Text-Bebauungsplan Nr. 10/00
»1m Wiesengrund*

1.  Rechtliche Grundlage

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geédnd. durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG. vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466) und der Bauordnung des Landes Brandenburg (BbgBO) vom 1. Juni 1994
(GVBI. Bbg I S. 126, 404), gednd. durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauord-
nung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBL. Bbg I S. 124).

2. Geltungsbereich des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich liegt norddstlich der Ferchesarer Strale und umfasst folgende
Flurstiicke in der Gemarkung Semlin:

Flur 2, Flurstiicke 78/9 bis 78/33
Flur 2, Flurstiicke 78/36 bis 78/56

Die Umgriffsfliche des Plangebietes ist auf der als Anhang beiliegenden Ubersichtskarte ersicht-
lich.

Das Plangebiet hat eine Gréfle von 2,7 ha und liegt siiddstlich der Ortslage der Gemeinde Semlin.
Es umfasst 46 Flurstiicke. Dabei handelt es sich um ca. 42 Baugrundstiicke mit einer Durch-
schnittsgréfie von 514 m?, wobei die Spanne von 300 m?® bis 1.252 m? reicht.

AuBer bei den Flurstiicken 78/21, 78/37, 78/39, 78/44, 78/51 und 78/53 handelt es sich um selb-
stindige Flurstiicke. Die Flurstiicke 78/9 bis 78/55 sind im Zuge der Vermessung des ehemaligen
Flurstiickes 78/4 (Der Horstenberg) im Jahre 1995 entstanden. Die Flurstiicke 78/34 und 78/35
wurden im Jahre 1998 zum Flurstiick 78/56 vereinigt und verschmolzen. Alle Flurstiicke liegen im
Liegenschaftskataster der Gemeinde Semlin vor.

Die Ferchesarer Strafle bildet die siid-westlich gelegene Grenze des Geltungsbereiches, ist selbst
aber nicht Bestandteil des Bebauungsplangebietes.
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H Textliche Festsetzungen

“3.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBL. I S. 2141, ber. 1998 S. 137) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ..
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132) geénd.durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBIL. I S. 466).
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3.1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist ein Sondergebiet (SO), dass der Erholung dient
1. S. des § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet festgesetzt.

Das Wochenendhausgebiet umfasst die unter Punkt 2 genannten Grundstiicke in der Gemarkung
Semlin, ausgenommen der Flurstiicke 78/21, 78/39, 78/53 und 78/55.

Zulissig sind: 15.02.20

- Wochenendhausgebéude,
- Nebengebéude,
- Carports sowie
- auf dem Flurstiick 78/54 auch eine der Versorgung des

3.1.2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO)

- zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) - max. 0,2

- zuldssige Grundfldche fiir Wochenendhduser - max. 65 m*

- zuldssige Grundfléche fiir iiberdachte Terrassen - max. 10 m?

- zuldssige Grundfléche fiir nicht iberdachte Terrassen - max. 20 m*

- zuldssige Grundfldche fiir Nebengebdude - max. 5 m?

- zuldssige Grundflache fiir Carports - max. 15 m*

- zuléssige Zahl der Vollgeschosse - I

- max. Traufhéhe tiber Oberflache Geldnde (OFG) - 2,90 m

- max. Firsthohe tiber OFG - 4,50 m

- Hohe OFG - 27,63 m iiber HN

Ausnahmsweise sind zuliissig:

- Nebengebidude mit einer zulédssigen Grundflache von max. 10 m?,
wenn kein Carport errichtet wird
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3.1.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

- Es gilt die offene Bauweise. 0
- Es sind nur Einzelhduser zuléssig. E
3.1.4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Flurstiicke 78/21,
78/39 und

78/53 werden als

- private Griinflache festgesetzt.

3.1.5. Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Das Flurstiick 78/55 wird als

- Verkehrsfldche festgesetzt.

3.1.7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Alle begeh- und befahrbaren Eldchen, wie Wege, Zufahrten und PKW-Stellflachen diirfen nur
mit luft- und wasserdurchldssigem Material befestigt werden, z. B. Rasengittersteine oder

wassergebundene Decke.
- vorhandene Biume sind zu erhalten.

3.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung)

Aufgrund des § 89 Abs. 1 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01. Juni 1994

(GVBL. Bbg I S. 126, 404), gednd. durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauord-
nung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBL. Bbg I S. 124).

3.2.1. Dacher (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Zuliissie sind:

- nur Flachdiicher sowie ,
- geneigte Diicher mit einer Neigung bis 20 °.




(Drempel und Aufenthaltsraum im Dach nicht zuléssig)
- max. Dachiiberstand 30 cm

Dieses gilt fiir:

- Hauptgebidude (Wochenendhéuser),
- Nebengebdude und
- Dachaufbauten.

3.2.2. Keller (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Unzuliissig ist:

- Unterkellerung der Gebédude

4. Nachrichtliche Ubernahmen

4.1. Trinkwasservorbehaltsgebiet

Das B-Plangebiet liegt im Trinkwasservorbehaltsgebiet Hohennauener-Ferchesarer See.

4.2. Bodendenkmal

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das aktenkundige Bodendenkmal
Semlin Nr. 5 - Grdberfeld der Bronzezeit.

5. Inkrafttreten

Mit der Bekanntmachung tritt der Text-Bebauungsplan in Kraft.
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Ort, Datum: Rathenow, 29.11.2001
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