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1. Rechtliche Grundlagen fiir die Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Die rechtliche Grundlage fiir die Erstellung einer Klarstellungs- und Ergénzungssat-
zung ist der § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauGB. Beide Satzungen wurden miteinander
verbunden, durchlaufen jedoch formal ein eigenes Verfahren. Die Ausarbeitung bei-
der Satzungen erfolgt innerhalb eines Dokumentes, so dass die erforderlichen Be-
schllsse durch die Stadtverordnetenversammlung immer gemeinsam gefasst wer-
den konnen. Entsprechend wird bei der Auslegung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (T6B) verfahren.

Rechtliche Grundlagen der Klarstellungssatzung

Eine deklaratorische Bedeutung (klargestellt) kommt der Klarstellungssatzung zu, die
die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteiles festsetzt. Es soll erreicht
werden, dass die nicht immer einfach zu beurteilende Grenze zwischen bebautem
Ortsteil und AuBenbereich eindeutig festgeschrieben wird. Einzelne Bauliicken im
Innenbereich unterbrechen den Bebauungszusammenhang nicht, soweit der Ein-
druck der Geschlossenheit und Zusammengehérigkeit erhalten bleibt und die
Grundstlicke im Lickenbereich durch bebaute Grundstiicke der niheren Umgebung
eindeutig gepragt sind. Fir die Beurteilung des Einzelfalles sind die ortstypische und
malistabbildende Bebauungsdichte ausschlaggebend.

Die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB bewirkt, dass sich innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung die Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 Abs. 1 und ggf. auch nach § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt.

Liegt ein Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung wird ein Vor-
haben nach § 30 BauGB beurteilt. Der Bebauungsplan beinhaltet in der Regel Art
und Mal} der baulichen Nutzung, die (iberbaubare Grundstiicksfldche sowie die Si-
cherung der Erschlielung.

Ein geplanter Neubau muss sich an den vorgegebenen Rahmen, der durch die be-
reits existierenden Bauten besteht, halten. Das gilt vor allem fiir die Flache die der
Bau benétigt (Héhe und GroRke), aber auch fiir die Art der baulichen Nutzung.

Nach dem Wortlaut von § 34 Abs. 1 BauGB muss sich das Bauvorhaben in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einfligen.

Die Reichweite der ndheren Umgebung bestimmt sich danach, wie weit sich das
Bauvorhaben in der ndheren Umgebung einerseits und wie weit sich die Bebauung
der Umgebung auf das Bauvorhaben anderseits auswirken kann.

Rechtliche Grundlage der Ergénzungssatzung

Im Unterschied zur Klarstellung erméglicht die Erganzungssatzung die Einbeziehung
einzelner AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Nur
solche Flachen kdnnen einbezogen werden, die durch die angrenzende Bebauung
gepragt sind. Diese angrenzende Bebauung muss also fiir die einzubeziehenden
Flachen einen stadtebaulichen Rahmen bilden. Das bloRe Angrenzen eines Grund-
stlcks reicht nicht, um die Einbeziehung zu begriinden. Dieser Rahmen muss die
Beurteilung des Ergénzungsbereiches nach § 34 BauGB zweifelsfrei erlauben.
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Der § 34 Abs. 4 Satz 3 verlangt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die Auf-
nahme von Festsetzungen nach § 9 BauGB ist moglich.

FUr die Erganzungssatzungen gelten gemaR § 1a und § 9 Abs. 1a BauGB

die Vorschriften zur naturrechtlichen Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG i.V.m.

§ 10 BbgNatSchG). Eingriffe in Natur und Landschaft auf den bisher nicht bebauba-
ren Flachen sind auszugleichen. Der Umfang der zu erwartenden Eingriffe ergibt sich
aus § 34 BauGB bzw. aus den in der Satzung getroffenen einzelnen Festsetzungen
zum zulassigen Umfang von BaumaRnahmen. Der Umfang der erforderlichen Kom-
pensationsmalnahmen wird durch ein landschafts- bzw. grinplanerisches Fachgut-
achten ermittelt und als Festsetzung in die Satzung tibernommen (§ 34 Abs. 4 Satz 3
1.V.m. § 9 Abs.1a BauGB). Fiir den lediglich klargestellten Innenbereich ist die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Hier sind Bauma®nahmen im
Rahmen des § 34 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig (§1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und Geltungsdauer

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (Klarstellungssatzung) gemanR

§ 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB umfasst das Gebiet, welches sich innerhalb der einge-
zeichneten gestrichelten Abgrenzungslinie befindet und nicht durch Schraffur ge-
kennzeichnet ist.

Die einzelnen Aufenbereiche als im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Ergén-
zungsflachen) gemaR § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB sind durch die Schraffur gekenn-
zeichnet und befinden sich in der gestrichelten Abgrenzungslinie Es handelt sich
hierbei um 3 Ergénzungsflachen die eine GroRe von 3.375 m? bis 4.390 m? aufwei-
sen.

Klarstellungssatzungflédchen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB

Die mit ,** gekennzeichneten Flurstiicke befinden sich nur teilweise im Satzungsbe-
reich.

Flur 4, Flurstlicke 80/84; 80/85*, 80/86*, 80/76, 80/75, 80/91, 80/92, 80/89, 80/50,
80/49, 80/87, 80/44, 80/98*, 87/9*, 87/14*, 87/104* 87/11*, 87/12* 87/177,
87/176%80/52, 80/51, 80/48, 143/83, 142/83, 141/83, 140/83, 139/83, 80/42, 136/64*,
137/64+, 138/64%, 87/160, 87/159*, 87/158*, 67/221, 87/219, 87/217, 87/215,
87/130%, 87/131%, 87/133*, 87/182, 87/183, 87/184, 87/120*, 87/119, 87/ 118 (Havel-
strafe)

Elup 5_Flurstilole111,-440.-449/4% - 408/143% -t dt tasie—tiomtige dane simn
118/2, 84/1, 189/85, 186/85, 136/85, 136/85, 86/3, 86/2, 86/1, 86/4, 83/2, 83/1, 80/1,
81/1, 79/13, 79/12, 79/4, 79/9, T9/15, 79/14, 79/3, 79/11, 79/1, 79/10, 79/7, 79/8,
78/3%, 78/2*, 78/4, T7/5, T7/6, 121/4, 121/5, 88, 228/98, 227/89, 204/87, 205/87,
265/64, 262/121, 264/64, 65, 66, T1/4, 71/7, 75/2, 90/2, 90/3, 197/93, 196/93,

195/92, 194/92, 244/99, 99/1, 101/1, 69/5, 69/4, 69/3*, 69/7, 142/118 (HavelstraRe)

Die Geltungsdauer der Klar- und Ergénzungssatzung ist nicht durch ein Gesetz ein-
geschrankt. Die Satzung ist gliltig bis zur Aufhebung oder Anderung



2.1 Planunterlage

Nach den Verwaltungsvorschriften des Landes Brandenburg zur Herstellung von
Planunterlagen fir Bauleitplane, vorgezogene Bebauungsplane sowie Satzungen
nach § 34 Abs.4 BauGB (Runderlass MSWV/Md] vom 03.09.1997; Abl.Bbg. S. 846)
findet die Planzeichenverordnung (PlanzV) auf Satzungen gemaR

§ 34 Abs. 4 BauGB keine Anwendung. Es wird empfohlen, im Interesse der Eindeu-
tigkeit der Satzungsinhalte auf der Grundlage einer Liegenschaftskarte zu arbeiten.

Als Planunterlage wurde die Flurkarte 4 und die Flurkarte 5 der Gemarkung Bdhne
verwendet. Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit den Darstellungen in der zusammengeflgten Flurkarte 4 und 5 wurden vom
staatlichen Vermesser bescheinigt.

Die Grenze des Innenbereiches gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann nur durch
Bezugnahme auf den Geb3audebestand klargestellt werden. Da der aktuelle Bestand
an Gebé&uden in den Flurkarten nicht vorhanden ist, wurden die Geb&ude mit Hilfe
von Luftbildern lokalisiert und mitunter vor Ort aufgenommen. Eine Darstellung von
Geb&uden kann nur annahernd mafRstéblich erfolgen, es ist nicht gleichzusetzen mit
vermessungstechnischen Leistungen nach landesrechtlichen Vorschriften.

Die Darstellung ist jedoch ausreichend genau zur inhaltlichen Beurteilung der Sat-
zung.

- ! Anlass zur Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung ‘

Flr den Ortsteil Béhne, der seit 2002 in die Stadt Rathenow eingemeindet wurde,
liegen bisher weder Flachennutzungsplan noch Bebauungspléne vor. In der gegen-
wartigen Situation vermag eine Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Ergén-
zungssatzung die planungsrechtlichen Probleme fiir das Gebiet der Gemeinde hin-
reichend zu I6sen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung kann durch Satzung
abgesichert werden. Die miteinander verbundenen Satzungen werden daher vorerst
das einzige rechtswirksame stidtebauliche Planungsinstrument nach BauGB in der
Gemeinde bleiben.

Die Satzung enthélt folgende Zielstellung fir die Gemeinde:

e Zur Abgrenzung der zukUnftigen, baulichen Grundstlicksnutzung soll bei gleich-
zeitiger Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen und auf die vorhandene
Infrastruktur abgestimmte Gemeindeentwicklung im landesplanerisch zulassigen
Ranmen quaiifiziertes Bauland fiir die Gemainda atlenouincan wnedon

e Ungewollte und unkontrollierbare Zersiedelung der Landschaft im Bereich der
Ortsréander durch Wohn- und Gewerbebebauung soll verhindert werden.

e Fur Blrger, Investoren, Gemeindevertreter und Behdrden soll eine bindende Ent-
scheidungsgrundlage flr einen langeren Zeitraum geschaffen werden.

e Die Bebauung soll in einer fiir das Ortsbild vertraglichen Weise gesteuert werden.

e Die kommunalen Entwicklungsziele sollen auf der Grundlage eines demokrati-
schen Verfahrens in einer fiir jedermann einsehbaren Satzung veroéffentlicht wer-

den.
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e Die Beseitigung von Zweifeln bei der Abgrenzung von Innenbereich (§ 34 BauGB)
zum AuBenbereich (§ 35 BauGB). fiihrt in der Praxis immer wieder zu erheblichen
Problemen.

Weiterhin ist die Klarstellungssatzung Grundlage und Beurteilungsvoraussetzung fiir
andere kommunale Satzungen. ,
Das erweist sich vor allem in der Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fiir stra-
Renbauliche Malnahmen nach § 8 Bbg KAG.

Far den OT Bohne wurden 3 Erganzungsflachen festgelegt. Durch die Erganzungs-
flachen wird dem OT Béhne die Méglichkeit eroffnet, sich in einem gewissen stadte-
baulichen Rahmen zu enweitern. Es handelt sich bei den genannten Flachen um eine
Arrondierung bzw. um eine LdckenschlieBung des Ortsteiles. Die Flachen sollen wei-
terhin einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unterliegen.

Eine vorherrschende Pragung erhalten die Erganzungsflachen Uberwiegend durch
die vorhandene Wohnnutzung. Diese Pragung soll weitergefiihrt werden und ist in
den textlichen Festsetzungen zur Satzung erkennbar.

Die Erganzungsflachen werden wie nachfolgend beschrieben.
Ergénzungsfldche A 1

Die Erganzungsflache liegt an der LandstraRe L 96 im Siden des Ortsteiles Bohne,
angrenzend an das Landschaftschutzgebiet ,Westhavelland“. Es handelt sich um die
Flurstiicke 87/161 tlw. und 87/164 tiw. in der Flur 5 und teilweise um das Flurstiick
87/214 in der Flur 5. Die gesamte Flache nimmt eine GroRe von 4.390 m? ein.

Gepragt wird die Flache durch die im Norden angrenzenden Wohngebaude und im
Westen, auf der gegentiberliegende StraRenseite, durch die gewerbliche Nutzung
des Bildungs- und Ausbildungszentrums, Dienstleistungsgewerbe, landwirtschaftliche
Gebaude (keine Stallanlagen) sowie Wohngebaude. Die Erganzungsfliche A 1 hat
eine max. Bautiefe von 40,00 m gemessen von der Grlndstlcksgrenze (Strale L96).

Durch diese vorhandene Pragung wurden folgende textliche Festsetzungen getrof-
fen:

Zulassig sind

» Wohngebsude
> Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisegaststat-

ien

> Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt fiir die Ergdnzungsflachen ge-
maf} § 16 BauNVO max. 0,2

Ergénzungsflédche A 2

Durch die Ergénzungsflache A 2 erfolgt eine Arrondierung des sldwestlichen Orts-
randes. Eine Pragung ist durch die Bebauung mit Einfamilienhdusern an der Havel-
stralle gegeben. Die bereits vorhandene Bebauung auf der nérdlichen Strallenseite
entfaltet dabei den MalRstab fiir eine Bebauung der stdlichen StraRenseite. Es han-
delt sich bei der Ergénzungsflache teilweise um das Flurstiick 87/201 in der Flur 5



der Gemarkung Béhne. Die Flache nimmt eine GréRe von 3.531 m? ein. Zurzeit wird
die Flache noch landwirtschaftlich genutzt.

Die Erganzungsfldche A 2 hat eine max. Bautiefe von 50,00 m gemessen von der
Grlndstlicksgrenze (Strale).

Zulassig sind:

)

> Wohngebéude
> Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisegaststat-
ten

. » Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betréagt fur die Ergénzungsflachen ge-
mafR § 16 BauNVO max. 0,2

Ergénzungsfldche A 3

Die Erganzungsflache A 3 befindet sich an der StraRe ,Hinter den Héfen* am &stli-
chen Ortsrand des Ortsteiles Boéhne. Die Flache stellt eine LickenschlieRung der
bestehenden Wohngebauden und dem Gemeindezentrum der Gemeinde Béhne dar.
Eine Bebauung an der StraRe kdnnte eine klare Siedlungskante erzeugen und zur
Aufwertung des Ortsbildes fiihren. Es handelt sich bei der Ergénzungsflache teilwei-
se um das Flurstiick 87/188 und 87/136 in der Flur 5 der Gemarkung Bohne. Die Fla-
che nimmt eine GréRRe von 3562 m?2 ein. Die Erganzungsflache A 3 hat eine max.
Bautiefe von 40,00 m gemessen von der Grindstlicksgrenze (Strafe).

Zulassig sind:

» Wohngebaude
> Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisegaststat-

ten

»> Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt flr die Erganzungsflachen ge-
mafR § 16 BauNVO max. 0,2

4. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Leitungsflihrung fiir die Ver- und Entsorgung ist fiir die drei Ergénzungsflachen
bereits durch die vorhandene Nutzung sichergestellt.

4.1 Medientrdger

Trinkwasserversorgung

Der Ortsteil Béhne ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen, die
durch den Wasser- und Abwasserverband Rathenow sichergestellt wird.

Weiterhin wird die Trinkwasserversorgung durch das regionale Wasserwerk .Prem-
nitz" sichergestellt. Das Wasserwerk hat 6 Férderbrunnen. Die Wasserentnahme er-
folgt aus dem Grundwasser.



Die im Bereich der an die Ergénzungsflache A1 und A3 angrenzende Landesstrale
96 bzw. Anliegerstralle verlegten Trinkwasserleitungen verfiigen Uber ausreichend
freie Kapazitaten fir die Bebauung.

Zur ErschlieBung der Flache A3 ,Hinter den Hofen“ ist ein Ringschluss der beste-
henden Leitung zur Havelstralle erforderlich. Das Rohrnetz ist generell nur flr den
Trinkwasserbedarf, nicht fiir den Léschwasserbedarf ausgelegt.

Abwasserentsorgung

Der Ortsteil Bohne ist noch nicht an die zentrale Abwasserversorgung angeschlos-
sen. ‘

Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung erfolgt langfristig weiter tiber abflusslose
Sammelgruben oder Kleinklaranlagen. Laut Entwasserungskonzept des Verbandes
vom 30.06.2001 ist bis zum Jahr 2015 fiir den OT Bohne keine Kanalisierung ge-
plant.

Die Errichtung von Kleinklaranlagen ist auf Grund der hohen Grundwasserstande,
verursacht durch die nahegelegene Havel, nur bedingt méglich und im Einzelfall zu
prufen.

Loschwasser
Die Léschwasserversorgung ist fir alle drei Erganzungsflachen (A1 — A3) abgesi-
chert. Fur die A1 und A2 Flachen ist die Léschwasserentnahme durch einen Unter-

flurhydrant gewahrleistet. Ein Loschwasserbrunnen steht fiir die A3 Flache zur Ver-
flgung.

Stromversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird durch die E.dis Energie Nord AG mit Strom ver-
sorgt.

Telefon
Die Versorgungsanlage ist durch die Telekom gegeben.
Mullentsorgung

Der anfallende Mull der Haushalte wird durch die Havellandische Abfallwirtschaft
(HAW) Rathenow entsorgt.

4.2 Verkehrseinrichtungen
Alle 3 Ergénzungsflachen sind wie folgt erschlossen:

e Ergédnzungsflache 1 durch die LandesstraRe 96

e Erganzungsflache 2 durch eine Anliegerstrale (6ffentlich gewidmet als Gemein-
destral3e)

e Erganzungsflache 3 durch eine Anliegerstrale (6ffentlich gewidmet als sonstige
offentliche Anliegerstralle)



5. Immissionsschutz auf den Erginzungsflichen A1 und A3

Erganzungsflache A 1:

Laut Aussage des Amtes fiir Immisssionsschutz wird im Prognosejahr 2012 eine
durchschnittlich t&gliche Verkehrsbelegungszahl (DTV) von 2000 Kfz/24 h und einem
Schwerlastverkehr von 200 / pro Tag erwartet.

Die Satzung sieht keine MaRnahmen zum aktiven Schallschutz vor. Ergénzend zu
den nach DIN 4109 einzuhaltenden BauschallddmmmaRen bei der Ausflhrung von
Fenstern, Tlren, Wanden und Dachern der schallbelasteten Seiten von besonders
vor Larm zu schiitzenden Aufenthaltsrdumen bzw. im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisenden SchallddmmmaRen sollen larmgeschitzte Aufenthaltsbereiche
innerhalb von Gebauden geschaffen werden.

Moglichkeiten sind im Rahmen der Gebaudeplanung aus der Zuordnung der Raume,
der Anordnung der Fenster und der Grundrissgestaltung zu nutzen.

Auch wenn die Ergénzungssatzung regelt, dass auf Grund der bestehenden bauli-
chen und stadtebaulichen Verhéltnisse LarmschutzmaRnahmen auf den Grundsti-
cken und an den Gebauden durchgefiihrt werden sollen und den Wirkungsgrad vor-
gibt, kann die Art der durchgefiihrten MaRnahme nur im Baugenehmigungsverfahren
festgesetzt werden.

Ergénzungsflache A 3

Angrenzend an der Erganzungsflache A 3 befindet sich das Gemeindezentrum des
Ortsteiles Béhne. Es kdnnen im Zusammenhang mit dem Veranstaltungsplan des
Ortsteiles folgende immissionsschutzrechtliche Aussagen getroffen werden.

Im Jahre 2004 wurden vier Dorffeste durchgefiihrt die jeweils zu verschiedenen Jah-
reszeiten oder Monaten stattfanden (Friihlingsfest, Maibaumfest, Sommerfest und
Oktoberfest). Geplant sind nicht mehr als 7 Dorffeste fiir den Ortteil Bdhne.

In der Leitlinie zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschimmissio-
nen unter dem Punkt 2.3.5. werden Bestimmungen zu seltenen Ereignissen gege-
ben. Zu den seltenen Ereignissen zahlen Falle ,mit einer begrenzten Zeitdauer, aber
an nicht mehr als zehn Tagen oder Nzchten eines Kalenderjahres und in diesem
Rahmen auch nicht an mehr als zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden...".

Es dlrfen weiterhin keine Umwelteinwirkungen erfolgen, das ist aber gesichert, wenn
der Beurteilungspegel aller durch Anlagen hervorgerufenen Gerdusche

tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A) nicht Uberschreiten.

Die Forderunaen der Leifiinie werden sinnahaltan

Das Gemeindezentrum wird auch an Privatpersonen vermietet. Im Durchschnitt sind
sechs Vermietungen im Jahr verbucht worden.

Durch einen Nutzungsvertrag zwischen Mieter und Vermieter wird Folgendes gere-
gelt:

Gemal § 10 Landesimmissionsschutzgesetz (LimSchG) muss eine Nachtruhe von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr eingehalten werden, in der Beeintrachtigungen verboten sind,
welche die Nachtruhe stéren kénnten. Das heilt unter anderem, dass i.V.

mit § 11 LImSchG Tongeréte nur in der Lautstérke benutzt werden ddrfen, wodurch
Unbeteiligte nicht erheblich belastigt werden.
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6. Naturschutzfachliche Bewertung der zu erwartenden Eingriffe
6.1 Allgemeine Verfahrenshinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz fordert in seinem fiir alle Bundeslander unmittelbar
gultigen § 8a die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach den
Vorschriften des BauGB. '

(...)“ sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzungen oder Aufhebung von
Bauleitplénen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den
" Etsatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.“( § 21 Abs. 1 BnatSchG)

Aus diesem Erfordernis heraus werden Hinweise zur Berlcksichtigung der Eingriffs-
regelung erarbeitet. Entscheidend dem Vorsorgeprinzip der Landschaftsplanung die-
nen diese vorwiegend der vorbeugenden Vermeidung von Eingriffen. Nachfolgend
wird die allgemeine Vorgehensweise bei der Eingriffsermittiung erlautert. Die Bewer-
tung der einzelnen Ergénzungsbereiche erfolgt dann analog.

Gemal den Forderungen des § 1a BauGB -umweltschiitzende Belange in der Ab-
wagung- und unter Beachtung der MaRgaben des Brandenburgischen Naturschutz-
gesetzes sowie des Bundesnaturschutzgesetzes zur Eingriffsregelung werden die zu
erwartenden Auswirkungen der geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vorgenom-
menen Darstellungen der Ergédnzungssatzung in ihrer Art und ihrem Umfang auf den
Naturhaushalt untersucht. Der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag fir die Er-
ganzungsbereiche ermittelte Umfang sowie die Art der jeweiligen Kompensations-
malnahmen werden geman § 34 Abs.4 Satz 3i.V. m. § 9 Abs.1a BauGB als Fest-
setzung in die Erganzungssatzung tibernommen.

Die Beurteilung der Eingriffe erfolgt bezogen auf den Rechtsbegriff der verschiede-
nen Schutzgdter, die durch ihre naturhaushaltlichen Funktionen auch in ihren Wech-
selwirkungen charakterisiert sind. Bei den Angaben handelt es sich um erfahrungs-
gemald zu erwartende Eingriffsarten und Beeintrachtigungen der Schutzglter bzw.
ihrer naturhaushaltlichen Funktion.

Schutzgut Charakterisierende Landschaftsfunktion

Pflanzen, Tiere und ihre Arten- und Biotopschutzfunktion
Lebensrdume (Biotope)

candasbaiebid i blesias INaluslicbilis  und  CIoIUNgsiunkuon, Lan-
deskundliche Funktion

Boden und Wasser (Grund- Biotische Ertragsfunktion

und Oberflachenwasser
Erosionsschutzfunktion (Wind und Wasser)

Grundwasserschutzfunktion
Grundwasserneubildungsfunktion

Grundwasserdargebotsfunktion
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Abflussregulationsfunktion

Klima/Luft Bioklimatische und Klimameliorationsfunktion

Immissionsschutzfunktion

1

6.2. Ermittlung der maximal moglichen versiegelten Flichen

Auf der Grundlage des Entwurfes der Ergénzungssatzung kénnen detaillierte Aussa-
gen zum Umfang und der Qualitat der méglichen Bauvorhaben auf den Erganzungs-
flachen nur prognostisch getroffen werden. Daraus ergibt sich flr die Anwendung der
Eingriffsregelung das Erfordernis, von den in der Erganzungssatzung aufgezeigten
Planungsabsichten auszugehen. Die vorgegebene maximal zulassige Bebauung ist
somit als Obergrenze des zu erwartenden Eingriffs anzunehmen.

In der Ergénzungssatzung sind fiir alle Erganzungsbereiche Festsetzungen zum
Mal} der baulichen Nutzung unter Berlicksichtigung der umliegenden Bebauung vor-
gesehen. Nach dem Erscheinungsbild ist die ndhere Umgebung der Erganzungsfla-
chen gemaR § 5 BauNVO ein Dorfgebiet.

Als Obergrenze fiir das MaR der baulichen Nutzung wurde in der Ergdnzungssatzung
fur alle Ergdnzungsbereiche eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,2 vorgesehen. Die
GRZ begriindet sich aus der ermittelten Bebauungsdichte in den umliegenden Fla-
chen. Somit soll der ortstypische Charakter einer lockeren Bebauung mit groRen
Gartenflachen auch in den Ergénzungsbereichen gewahrt bleiben.

Im Sinne des vorsorgenden Charakters der Eingriffsregelung wird als Berechnungs-
grundlage fUr die zu ermittelnde Neuversieglung die maximal versiegelbare / iber-
baubare Flache angenommen. Dies erfolgt auch dann, wenn durch den Vorha-
bentrager beabsichtigt ist, diese nicht voll auszuschépfen. Die Maglichkeit einer spa-
teren, nachtraglichen Ergénzung der Bebauung im Rahmen der maximal zulassigen
Grundflachenzahl begriindet diese Vorgehensweise.

Basierend auf der beabsichtigten Planung erfolgt die Gegenliberstellung der Ergeb-
nisse der Bestandbewertung mit der Art und dem Umfang der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft. Entsprechend der jeweiligen Abstraktionsebene der
Bauleitplanung ist diese daher nicht projektscharf.

Zeip-Ereiile—es Cingiirsumiangs wird nach folgenden Punkten vorgegangen:

1. Ermittlung der Grundfldchenzahl
(hier erklarte Planungsabsicht zur zulassigen Grundfldchenzahl mit 0,2)

2. Addition der maximal zulassigen Uberschreitung (50 v. H. gem. § 19 BauNVO),
gemaf § 19 BAuNVO darf die zulassige Grundflache bis zu 50 v. Hundert durch
Garagen und Nebenanlagen lberschritten werden.

Eine zusatzliche Anrechnung von Flachen fiir ErschlieBungsanlagen auRerhalb der
Grundstticke (gem. § 19 BauNVO sind Nebenanlagen auf dem Grundstiick bereits in
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der zuléssigen GRZ enthalten) erfolgt nicht. Alle Ergénzungsbereiche sind tiber die
ortlichen Verkehrsflachen erschlossen. Diese befinden sich im durch die Klarstel-
lungssatzung ausgewiesenen Innenbereich. Bauliche MaRnahmen im Sinne des § 34
BauGB waren demnach bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig.

6.3 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Die nachfolgenden speziellen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sind auf
allen Ergénzungsfldchen im Ortsteil Béhne durchfilhrbar. Die spezifischen, auf Ein-
zelflachen bezogenen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sind dann den

{4

jeweiligen Erlauterungsblattern zugeordnet.

Nr. MaBnahme/Umfang Begriindungen, Erlduterung
Wechselwirkungen
(MaRnahmen/Schutzgiiter)

1 Die Grundflachenzahl wird fiir alle Ergdnzungsbe- | Diese Festsetzung dient dem sparsamen Umgang mit dem

reiche auf 0,2 festgesetzt. nicht vermehrbaren Schutzgut Boden. In diesem Zusam-
menhang kann auch der Umfang der beanspruchten Ver-
sickerungsflachen deutlich reduziert werden.

2 Alle Stellflichen, Zufahrten und befestigten Flachen | Der zu erwartende Beeintrachtigungsumfang der Schutz-
innerhalb der Baugrundstiicke sind ausschlieRlich | giiter Boden und Grundwasser wird durch die Reduzierung
mit luft- und wasserdurchldssigen Beldgen zu |des Versiegelungsgrades befestigter Flachen ebenfalls
versehen. gemindert.

Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit unterbindende

Befestigungen wie Fugenverguss, reine Betonfld- | Trotz Flichenbefestigung bleiben somit auch klimawirk-

chen oder Asphaltierungen sind unzuléssig. same vegetationsfreie Flichen fiir die Versickerung und
die Wasserverdunstung erhalten.

3 Das gesamte anfallende, nicht verunreinigte Nie- | Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung kann durch
derschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe- | die 6rtliche Niederschlagsversickerung  weitestgehend
reichs zu versickern. Dabei sind mégliche Versicke- | vermieden werden. Als Ausnahme von der Versickerungs-
rungsanlagen auf ca. 100 I/s und ha (Richtwert fiir | pflicht soll die Brauchwassernutzung des anfallenden
Bbg.) abzustellen. Niederschlagswasser als Beitrag zum natirlichen Res-

sourcenschutz angesehen werden.

4 Bei neu zu installierenden Beleuchtungseinrichtun- | Der Einsatz solcher Leuchtmittel mindert vor allem die mit
gen sollten Leuchtmittel mit gelber Strahlung und | dem Nachtanflug verbundene Todesrate von Insekten.
Wellenldngen von 580 nm (z.B. Natrium- | Diese VermeidungsmaRnahme dient somit vorrangig dem
Niederdrucklampen) zur Anwendung kommen. Artenschutz.

(vor allem die offenen Niederbereiche im LSG ,Westhavel-
land” weisen eine artenreiche Insektenwelt auf, darunter
auch einen hohen Anteil an seltenen und geschiitzten
Arten.)

6.4 Angaben fiir die Priifung nach § 34 BNatSchG (FFH-Fachbeitrag)

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den Er-

haitungszieien eines Gebietes von aemeinschaftlicher Radaiting nder since \/naalenh: 4=
gebietes zu Uberprifen.

Das Vorhaben ist aufgrund seiner rdumlichen Lage und der Art und dem Umfang der MaR-
nahmen nicht geeignet, Beeintréchtigungen auf FFH-Gebiete auszuldsen. Weitere Untersu-
chungen sind nicht erforderlich.
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6.5 Bewertung der einzelnen Erganzungsbereiche

Die Bewertungsgrundlage bildet eine aktuelle, vor Ort erhobene Biotoptypenkartie-
rung flr die Erganzungsbereiche und angrenzende Flachen. Die Biotoptyperfassung
und Codierung erfolgt nach dem brandenburgischen Kartierschliissel (Landesum-
weltamt 10/2001). Neben den Biotoptypen werden auch deren typischen Ge-
~ bietsauspragungen erfasst und Wechselwirkungen mit angrenzenden Flachen unter-
sucht. AnschlieRend erfolgt eine Einschétzung der Empfindlichkeit der betroffenen
Schutzglter und der schutzgutbezogenen Beeintrachtigungsintensitat fiir jede Er-
ganzungsflache.

e Die Einschatzung erfolgt unter Berlicksichtigung der im wesentlichen zu erwar-
tenden, auslosenden Wirkfaktoren.

e Die Bilanzierung von Eingriffs- und Kompensationsflichen erfolgt verbal-
argumentativ.

e Die Ableitung von Art und Umfang des zu kompensierenden Eingriffs erfolgt
schutzgutbezogen.

Die Eingriffe wirken in ihrer Intensitat und ihrer Art und Weise sehr unterschiedlich
auf die einzelnen Schutzgliter. Wahrend sie sich bei der Beeintrachtigungsintensitat
der Lebensrdume von Pflanzen und Tieren und beim Landschaftsbild teilweise er-
heblich unterscheiden, sind die Beeintréchtigungen bei Boden und Wasser von der
Intensitat her relativ hnlich.

Die folgenden Tabellen enthalten eine Ubersicht der beurteilungsrelevanten Fakto-
ren.

Far die einzelnen Ergénzungsbereiche werden in den Erlduterungsblattern die Aus-
gangssituation zusammenfassend beschrieben und der Eingriffsumfang einge-
schatzt. Anhand dieser Daten werden Aussagen zur Vermeidung/l\/linderung bzw. zur
Kompensation getroffen und zusatzliche Empfehlungen zur Gestaltung der baulichen
Nutzung der Flachen aufgezeigt.
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Bewertung der Ergdnzungsflache A 1

Erganzungsfldche gem.
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB

Ergédnzungsfldche A 1

Flurstiicke

Gemarkung BéhneFlur 5, Flurstiick 87/161 und 87/164,
Flur 5; Flurstiick 87/ 214 alle Flurstiicke jeweils teilwei-
se '

Gesamtflache ca. in m?

ca. 4.390 m?

Aktuelle Nutzung

Intensiv genutztes Ackerland

Biotoptypen, Codierung nach brandenburglschem
kartierungschliissel (LUA 10/2001), Flichenanteil in
%

Intensivacker LI 100%

Besondere Ausprdgung des Bioptoptyps, Umge-
bung und Vorbelastungen

Der Ortslage zugewandte Bereich, nérdlich der
Ergénzungsfldche besteht aus Wohnbebauung mit
Zier und Nutzgartenfldchen. Die Nutzung ist inten-
Siv.

Der stidliche und 6stliche Bereich der Ergénzungs-
flache wird als Intensivacker genutzt.
Vorbelastungen bestehen auf den Flachen nicht.

Angaben zum Gehdlzbestand

Auf der Ergénzungsflache ist kein Geholzbestand vor-
handen.

Art der méglichen Bebauung

Einzelhausbebauung, Art und MaR der baulichen Nut-
zung unter Beachtung der umgebenden Bebauung

vorgesehene Grundfldchenzahl

0,2

max. mogliche Versiegelung in % und m? GRZ + 50
% Uberschreitung

30 % =1.317 m?

Versiegelung und vorhandene Uberbauung aktuell;
beeintrachtigte Bodenfunktionen / Teilversiegelun-
gen

Auf der Ergénzungsflache sind keine Versiegelungen,
Uberbauungen oder sonstige Vorbelastungen vorhan-
den.

Funktionsverlust durch Neuversiegelung in m?

ca. 1.320 m?

Zu erwartende Wirkaspekte
IFunktionsbeeintrachtigungen

Beeintrdchtigung und teilweise vollsténdige Zerstérung
der Bodenfunktionen, Veranderung des Lebensraumes,
Verénderung des Orts-/Landschaftsbildes, kleinklimati-
sche Veranderungen

Einschatzung des Beeintrachtigungsgrades/-

intensitat

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hoch, sonsti-
ge Funktionen des Naturhaushaltes gering bis mittel

Einschétzung der naturhaushaltlichen Bedeutung

Ame CI2 b -
uci riaclicii

pesonders betrotiene Schutzgiiter

gering
Boden, Landschaftsbild/Ortsbild

Einschatzung der Vermeidbarkeit

Eingriff ist im Vorhabenbereich z. T. vermeidbar (Fest-
setzung geringer GRZ, Unterbindung von Vollversiege-
lungen flir Zufahrten / Stellplatze

Vorschlag zur Kompensation

Baumpflanzung auf offentlichen Freiflachen innerhalb
der Ortslage, Pflanzbindungen innerhalb der Baufl3-
chen (Obst/Laubgehdlze/Bodendecker/heim. Straucher

Kompensationsmoglichkeit im Geltungsbereich

mdglich
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KompensationsmaRnahmen fiir Ein

griffe durch Bebauung der Ergénzungsfli-

che A1
Nr. MaBnahme / Umfang Begriindung, Erlauterung zur Kompensati-
on Wechselwirkungen
(MaBnahmen / Schutzgiiter)
1 Innerhalb der Ergénzingsfliche werden Obstbiume | Manahme dient als Ersatz fir die erhebliche und nachtei-
| der Pflanzliste gepflanzt. lige Beeintréchtigung der Bodenfunktionen.
Je angefangene 200 m? Baugrundstticksfliche wird | Die Entwicklung eines Obstbestandes aus Hochstimmen
mindestens ein Obstbaum gepflanzt am Ortsrand ist in der Biotopwertigkeit wesentlich héher
anzusetzen als die verlorengegangenen Intensivackerfla-
chen.
Umfang: Als Malstab fiir den Flachenbezug wird die durchschnittli-
22 Obstbdume (Hochstamm) che Kronentraufflache mit ca. 16 m? fiir jeden Baum he-
rangezogen. Damit ergibt sich eine anzurechenbare FI4-
chengréRe von ca. 350 m?

2 Mindestens 10 % der Ergédnzungsfliche sind mit| Im Zusammenhang mit MaRnahme 1 kdnnen innerhalb der
standortheimischen Strduchern der Pflanzliste zu Ergénzungsflachen neue Lebensraumstrukturen fiir sied-
bepflanzen. Die Pflanzung erfolgt vorzugsweise | lungs und siedlungsrandbewohnende Tierarten entwickelt
entlang der Grundstiicksgrenzen als freiwachsende | werden. Gegenliber der vorhandenen Intensivackerfliche
Hecke. sind die strukturierten und mit Geholzen bestanden Gar-

tengrundstiicke héherwertiger anzusprechen. Als anre-
Umfang: chenbare FlachengroRe wird die Pflanzfliche von 440 m?
Ca. 440 m? Pflanzflache angesetzt.

3 Entlang der &stlichen Grenze des Erganzungsberei- | Zur weitgehend vollstandigen Kompensation der Eingriffs-
ches wird bisheriger Intensivacker zu einer Feldge- | folgen miissen bisher geringwertige Flachen (Intensiv-
hdlzhecke entwickelt. Die gesamte 8stliche Grenze acker) auBerhalb der Ergénzungsfliche aufgewertet wer-
wird mit Strduchern und Baumen bepflanzt. Die MaR- | den. Dazu soll entlang des Ergdnzungsbereiches eine
nahme hat eine Mindestbreite von 4 m und erstreckte strukturreiche Feldgehdlzhecke angelegt werden. Diese
sich tber die Flurstiicke: Gemarkung Béhne, Flur 4, | kbnnen Tierarten der Offenlandschaft und der Siedlungen
Flursticke 87/214 teilweise 87/161, 87/164. Die | Lebens- und Riickzugsraum bieten. Weiterhin sorgen die
standortheimischen Striucher werden mit mindestens Bepflanzungen zu einer Eingriinung und Gestaltung des
10 Laubbdumen (iberschirmt. Siedlungsrandes.

Umfang: Insgesamt wird die Feldgehdlzpflanzung auf einer Fliche
von 360 m? mit einer Breite von 4 m neu gepflanzt. Zusétz-
ca. 360 m?/ 4 m ca. 10 Biume lich werden innerhalb der Hecke zur Uberschirmung und
Strukturierung groRkronige Laubbiume gepflanzt. Als
Mafstab fiir den Flachenbezug wird die durchschnittliche
Kronentrauffldche mit ca. 20 m? fiir jeden Baum herange-
zogen. Damit ergibt sich eine anrechenbare Flachengroie
L von ca. 200 m?

Zusammenfassung:

Eingriffsumfang

Kompensation j

und Landschaftsbildes

1.320 m? Verlust der Bodenfunk- | innerhalb der Erganzungsfliche
tionen und Verlust von Lebens-
raum; Beeintrachtigung des Orts- | 23 Obstbdume (Hochstamm) = 350 m?

anrechenbare Flache 440 m? Gehdlz-
pflanzung

aullerhalb der Erqéinrzunqsﬂéche

360 m? Feldgeholzhecke inklusive 10
groRRkronige Laubb&ume = 560 m? anre-
chenbare Flache

gesamt:
Aufwertung von 1.350 m? bisher ge-
ringwertiger Biotopfldche
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Bewertung der Erganzungsflache A 2

Ergénzungsflache gem.
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB

Ergénzungsfldche A 2

Flurstiicke

Gemarkung Bohne Flur 5, Flurstiick 87/201 teilweise

Gesamtflache ca. in m?

ca. 3.500 m?

Biotoptypen; Codierung nach brandenburgiséhem
Kartierschliissel (LUA 10/2001), Flachenanteil in %

Intensivacker LI 90%
Feldgehdlzhecken, von Baumen Uberschirmt
BHB 10 %

Besondere Auspragung des Bioptoptyps, Umge-
bung und Vorbelastungen

e die dreieckige keilformige Flache wird als’
Intensivacker genutzt

e entlang des Feldweges an der westlichen Seite ist
eine Feldgeholzhecke vorhanden

e Vorbelastung auf den Flachen bestehen nicht

o Die westlich und 0stlich angrenzende dorfliche
Wohnbebauung ist sehr aufgelockert und befindet
sich innerhalb grofer Gartengrundstiicke

Angaben zum Geholzbestand

Am westlichen Rand der Erganzungsflache befindet
sich am Rand des Feldweges eine Feldgehdlzhecke.

Art der moglichen Bebauung

Einzelhausbebauung, Art und Mal} der baulichen Nut-
zung unter Beachtung der umgebenden Bebauung.

vorgesehene Grundflachenzahl

0,2

max. mogliche Versiegelung in % und m* GRZ + 50
% Uberschreitung

30 % =1.050 m?

Versiegelung und vorhandene Uberbauung aktuell;
beeintrachtigte Bodenfunktionen / Teilversiegelun-
gen

Auf der Erganzungsflache sind keine Versiegelungen,
Uberbauungen oder sonstige Vorbelastungen vorhan-
den.

Funktionsverlust durch Neuversiegelung in m?

ca. 1.050 m?

Zu erwartende Wirkaspekte

[Funktionsbeeintrachtigungen

Beeintrachtigung und teilweise vollstdndige Zerstérung
der Bodenfunktionen, Veranderung des Lebensraumes,
Veranderung des Orts-/Landschaftsbildes, kleinklimati-
sche Veranderungen

Einschétzung des Beeintrichtigungsgrades / -
intensitét

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hoch, sonsti-
ge Funktionen des Naturhaushaltes gering bis mittel

Einschdtzung der naturhaushaltlichen Bedeutung
der Fldchen

gering

besonders betroffene Schutzgiiter

Boden, Landschaftsbild/ Ortsbild

IS WIIGMLUIIY WSl VoI iGIuNal nNTit

iyl Ist i1 VUITIdbeHDEIeIG £, 1. VETNMEUnar (rest-
setzung geringer GRZ, Unterbindung von Vollversiege-
lungen fur Zufahrten / Stellplétze

Vorschlag zur Kompensation

Baumpflanzung auf offentlichen Freiflachen innerhalb
der Ortslage, Pflanzbindungen innerhalb der Baufla-
chen (Obst/Laubgehdlze/Bodendecker/heim. Straucher

Kompensationsmoglichkeit im Geltungsbereich

mdoglich
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KompensationsmaRnahmen fiir Ein

griffe durch Bebauung der Ergénzungs-

flache A 2
Nr. MaBnahme / Umfang Begriindung, Erlduterung zur Kompensati-
on Wechselwirkungen
(MaRnahmen / Schutzgiiter)
1 Innerhalb der Ergénzungsfliche werden Obstbaume | MaRnahme dient als Ersatz fiir die erhebliche und nachtei-
der Pflanzliste gepflanzt. lige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. .
Je angefangene 200 m? Baugrundstiicksfliche wird | Die Entwicklung eines Obstbestandes aus Hochstimmen
mindestens ein Obstbaum gepflanzt am Ortsrand ist in der Biotopwertigkeit wesentlich hoher
anzusetzen als die verlorengegangenen Intensivackerfla-
' | chen. .
Umfang: Als Mafstab fiir den Flichenbezug wird die durchschnittli-
18 Obstbdume (Hochstamm) che Kronentrauffldche mit ca. 16 m? fiir jeden Baum he-
rangezogen. Damit ergibt sich eine anrechenbare Fla-
chengréfe von ca. 290 m?
2 Auf den siidlich und siidéstlich an die Ergénzungsfld- | Zur weitgehend vollstandigen Kompensation der Eingriffs-
che angrenzenden Ackerflichen wird die Nutzung als | folgen miissen bisher geringwertigen Flachen auRerhalb
Intensivacker aufgegeben. Es erfolgt die Umwand- | der Ergénzungsfldche aufgewertet werden. Dazu sollen
lung der Flachen in eine Obstwiese (Flurs, Flurstiick | die stidlich angrenzenden Intensivackerflichen zu einer
87/201). Obstwiese entwickelt werden. Die Fldchen kénnen Tierar-
ten der Offenlandschaft und der Siedlungen Lebens- und
Ruckzugraum bieten. Weiterhin sorgen die Bepflanzungen
zu einer Eingriinung und Gestaltung des Siedlungsrandes

Umfang: Insgesamt werden etwa 1.000 m? Intensivackerfliche in
eine Obstwiese umgewandelt. Der gesamt Flachenumfang

Mindestens 1.000 m? mit mindestens 20 Obstbaumen | ist anrechenbar.,

(Hochstamm)

Zusammenfassung: Eingriffsumfang Kompensation

und Landschaftsbildes

1.050 m? Verlust der Bodenfunk-
tionen und Verlust von Lebens-
raum; Beeintrachtigung des Orts- | anrechenbare Flache

Innerhalb der Ergénzungsfldche
18 Obstbdume (Hochstamm) = 290 m?

aullerhalb der Ergdnzungsfliache

1000 m? Neuanlage einer Obstwiese auf
einer Intensivackerflache

gesamt:
Aufwertung von 1.290 m? bisher ge-
ringwertiger Biotopflidche
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Bewertung der Ergédnzungsflache A 3

Ergédnzungsfldche gem.
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB

Ergédnzungsfldche A 3

Flurstiicke

Gemarkung Béhne Flur4, Flurstlicke 87/136 und 87/188
jeweils teilweise o

Gesamtflache ca. in m?

ca. 3.560 m? i

Aktuelle Nutzung

Intensiv genutztes Ackerland

Biotoptypen; Codierung nach brandenburgischem
Kartierschliissel (LUA 10/2001), Flichenanteil in %

Intensivacker LI 100 %

Besonhdere Ausprigung des Bioptoptyps, Umge-
bung und Vorbelastungen

Der siidlich an die Ergénzungsflichen angrenzen-
de Bereich ist durch Wohnbebauung mit Garten-
nutzung gekennzeichnet

Nordlich an die Ergadnzungsflaiche Ortslage zuge-
wandte Bereich grenzen die Freifldchen des neu-
nen Gemeindehauses.

Norddstlich der Erganzungsflachen befindet sich
der dorfliche Rasensportplatz.

Gemeindehaus und Sportplatz weisen groRe Defi-
zite in der Eingriinung insbesondere am Ortsrand
auf.

Vorbelastung bestehen auf den Flachen nicht.

Angaben zum Gehdlzbestand

Auf der Erganzungsflache ist kein Geholzbestand vor-
handen

Art der moglichen Bebauung

Einzelhausbebauung, Art und MaR der baulichen Nut-
zung unter Beachtung der umgebenden Bebauung.

vorgesehene Grundflachenzahl

0,2

max. mogliche Versiegelung in % und m? GRZ + 50
% Uberschreitung

30 % =1.068 m?

Versiegelung und vorhandene Uberbebauung aktu-
ell; beeintrachtigte Bodenfunktionen / Teilversiege-
lungen

Auf der Ergénzungsfldche sind keine Versiegelungen,
Uberbauungen oder sonstige Vorbelastungen vorhan-
den.

Funktionsverlust durch Neuversiegelung in m?

ca. 1.068 m?

Zu erwartende Wirkaspekte

IFunktionsbeeintrachtigungen

Beeintrachtigung und teilweise vollstdndige Zerstorung
der Bodenfunktionen, Veranderung des Lebensraumes,
Veranderung des Orts-/Landschaftsbildes, kleinklimati-
sche Veranderungen

Einschétzung des Beeintrachtigungsgrades / inten-
sitat

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hoch, sonsti-
ge Funktionen des Naturhaushaltes gering bis mittel

Einschitzunag der naturhaushaltlichen

PRI T T R

(GQarinno
senng

besonders betroffene Schutzgiiter

Boden, Landschaftsbild/ Ortsbild

Einschatzung der Vermeidbarkeit

Eingriff ist im Vorhabenbereich z. T. vermeidbar (fest-
setzung geringer GRZ, Unterbindung von Vollversiege-
lungen fiir Zufahrten / Stellplatze

Vorschlag zur Kompensation

Baumpflanzung auf &ffentlichen Freiflachen innerhalb
der Ortslage, Pflanzbindungen innerhalb der Baufla-
chen (Obst/Laubgehdlze/Bodendecker/heim. Straucher)

Kompensationsmdglichkeit im Geltungsbereich

maoglich
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KompensationsmaBnahmen fiir' Ej
che A3

ngriffe durch Bebauung der Erganzungsfli-

N

MaBnahme / Umfang

Begriindung, Erlauterung zur Kompensati-
on Wechselwirkungen
(MaBnahmen / Schutzgiiter

Innerhalb der Erganzungsfliche werden Obstbaume
der Pflanzliste gepflanzt.

Je angefangene 200 m?2 Baugrundstiicksflache wird
mindestens ein Obstbaum gepflanzt

Umfang: . .
18 Obstbdume (Hochstamm)

MafRnahme dient als Ersatz fiir die erhebliche und nachtéi-
lige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.,

Die Entwicklung eines Obstbestandes aus Hochstdmmen
am Ortsrand ist in der Biotopwertigkeit wesentlich hoher
anzusetzen als die verlorengegangenen Intensivackerfl4-
chen.

Als MaRstab fiir den Fldchenbezug wird die durchschnittli-
che Kronentrauffliche mit ca. 16 m? fiir jeden Baum he-
rangezogen. Damit ergibt sich eine anzurechenbare Fla-
chengroRe von ca. 290 m?

L

stiicksgrenzen (Flur 5, Flurstiick 87/136 und 87/188)
B&ume und Straucher gepflanzt werden.

Umfang:
Ca. 300 m? Feldgehdlzhecke und 10 Baume

2 Mindestens 10 % der Ergénzungsflache sind mit | Im Zusammenhang mit der MaRnahme 1 innerhalb der
standortheimischen Strduchern der Pflanzliste zu Ergénzungsflichen neue Lebensraumstrukturen siedlungs
bepflanzen. Die Pflanzung erfolgt vorzugsweise | und siedlungsrandbewohnende Tierarten entwickelt wer-
entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenzen als frei- | den. Gegentiber der vorhandenen Intensivackerflache sind
wachsende Hecke. die strukturierten und mit Geholzen bestanden Garten-

grundstiicke hdherwertiger anzusprechen. Durch die
Umfang: Bepflanzung der 6stlichen Grundstlicksgrenzen erfolgt die
Eingrinung des Siedlungsrandes insbesondere auch zu
ca. 350 m? Pflanzfliche den Flachen des benachbarten Naturschutzgebietes ,Un-
tere Havel Siid". Als anrechenbare FlachengréRe wird die
Pflanzfldche von 350 m? angesetzt.
3 Ostlich der Ergénzungsflache soll entlang der Grund- | Zur weitgehend volisténdigen Kompensation der Eingriffs-

folgen missen bisher geringwertige Flachen auRerhalb
der Ergénzungsfiichen aufgewertet werden. Dazu sollen
die bisher wenig strukturierten und ungegliederten Flachen
bepflanzt werden Es sollen entlang der Erg&nzungsbe-
reichsgrenze groRkronige Laubbiume und Feldgehdlze
gepflanzt werden. Neben der Gestaltung des Siedlungs-
randes konnen Tierarten der Offenlandschaft und der
Siedlungen Lebens- und Riickzugsraum finden.

Die gesamte Pflanzfliche betr&gt 300 m2, Auf den Freifi4-
chen werden zur Strukturierung groRRkronige Laubbiume
gepflanzt. Als MaRtab fiir den Flédchenbezug wird die
durchschnittliche Kronentrauffiache mit ca. 20 m? flr jeden
Baum herangezogen. Damit sich eine anrechenbare Fla-
chengréfRe von ca. 200 m2,

Zusammenfassung:

Eingriffsumfang

Kompensation

)

1.068 m? Verlust der Bodenfunk-

Innerhalb der Ergénzungsfliche

tionen und Verlust von Lebens-

raum; Beeintrachtigung des Orts-

und Landschaftsbildes

18 Obstb&ume (Hochstamm) = 290 m2
anrechenbare Fliche 350m?2 Gehélz-'
| pflanzuna :

aufllerhalb der Ergénzungsfliche

300 m? Feldgehdlzhecke

10 groRkronige LaubbZume =200 m2
anrechenbare Fliche

gesamt:

Aufwertung von 1.140 m? bisher ge-
ringwertiger Biotopfliche
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6.6 Rechtliche Regelung zur Umsetzung der KompensationsmaBBnahmen
auBerhalb der Erganzungsflachen

Fir die KompensationsmaRnahmen auRerhalb der Ergéanzungsflachen werden mit den ent-
sprechenden Eigentliimern Vertréage geschlossen.

Inhalt der Vertrage ist die Regelung zur Durchfiihrung der Anpflanzungen nach Pflanzliste
sowie die Entwicklung- und Unterhaltspflege.

Betroffen sind folgende Flurstlicke: 87/161, 87/164, 87/214te|Iwe|se 87/201, 87/188, 87/136
in der Flur 4 der Gemarkung Bohne.

7. Hinweise fir die Durchfiihrung von Vorhaben im Geltungsbereich der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung

In ihren Stellungnahmen haben die im Aufstellungsverfahren der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung beteiligten Trager offentlicher Belange folgende Hinweise fiir die Durchflhrung
von Vorhaben gegeben:

Untere Denkmalpflege des Landkreises Havelland

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bau- und Bodendenkmalen bedtrfen geman

§ 15 Abs. 1 und 4 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag auf Erteilung
einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gem. § 21 Abs. 1BbgDSchG schriftlich
mit den zur Beurteilung der Mallnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist
der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehorde zu richten.

Untere Naturschutzbehérde / Abfallwirtschaft des Landkreises Havelland

Es liegt noch keine vollstandige Erfassung von Altlastenverdachsflachen vor. Bei der Reali-
sierung von Bauvorhaben ist der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde jede Auffélligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminierung bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverztglich anzuzeigen,
damit die notwendigen MaRnahmen getroffen werden kénnen.

Landesumweltamt Brandenburg
Abt. Gewdsserschutz/Wasserwirtschaft

Im Geltungsbereich der Satzung mit den 3 Erganzungsflachen befinden sich keine Grund-
und Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes (§ 23 Abs. 3 BbgWG). Sollten
dennoch Pegel (z. B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, ware eine erneute
Anfrage zur Verfahrensweise wiederum an das Landesumweltamt zu richten.

Landesamt flir Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere Aufschlisse
hat der Projekttrager die Pflicht auf die Anzeige und Dokumentation gemaf} Lagerstattenge-
setz.

Aufgrund des heterogenen geologischen Aufbaus des Baugrundes in allen 3 Erganzungsfla-
chen, des Auftretens von machtigen organischen, nichttragfahigen Sedimenten im Unter-
grund und im Zusammenhang mit oberflachennah anstehendem Grundwasser empfehlen wir
dringend, flr die geplanten Bauvorhaben im Vorfeld durch ein sachverstéandiges Baugrund-
biro detailierte und auf die spezielle Belange der Baumaflnahmen zugeschnittene Bau-
grunduntersuchungen vornehmen zu lassen.
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Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Siehe Hinweis der unteren Denkmalschutzbehérde

Falls archZologische DokumentationsmaRnahmen (Ausgrabungen) notwendig werden soll-
ten, sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser zu tragen.

Sollten bei Erdarbeiten auch auRerhalb der gekennzeichneten Bodendenkmalbereiche-
Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, Fundament-
reste, Verférbungen o. &.), ist die Denkmalschutzfachbehérde fiir Bodendenkmale zu be-
nachrichtigen. Die Entdeckungsstétte ist in unverandertem Zustand zu erhalten und die ent-
deckten Funde sind ablieferungspflichtig.

" Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigungsdienst

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde
auf der Grundlage einer vom Staatlichen Munitionsbergungsdienst erarbeiteten Kampfmittel-
verdachtsflachenkarte.

EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH

Vor Beginn jeglicher Tiefbauarbeiten sind bei der EMB Informationen (iber die Lage der Leij-
tungen einzuholen. Es st zwingend erforderlich, dass Sie sich mindestens 3 tage vor Beginn
der Ausschachtungsarbeiten im Hinblick auf eine Baubegehung und Einweisung mit unserer
Dienststelle in Verbindung setzen.

Ausschachtungen in der Néhe unserer Gasleitungen und Kabel diirfen nur von Hand ausge-
flhrt werden.

Bei Freilegung unsere Gasleitung, Beschadigung der Rohrumhiillung oder bei Arbeiten in
unmittelbaren Bereich unserer Gasleitung ist unsere genannte Dienststelle zwecks Uberprii-
fung sofort zu verstandigen.

Deutsche Telekom

Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nahe unserer Tk - Linien ist es erforderlich,
dass sich die Bauausflihrenden vorher durch die Deutsche Telekom PTI 22, Martin-Ebell-Str.
15, 16816 Neuruppin Tel.: 0331/123-78844 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen und die Bauausfiihrenden immer die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)“ — siehe Anlage-
beachten, um Schaden am Eigentum der Deutschen Telekom zu vermeiden.
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Quellennachweis:

Baugesetzbuch (BauGB)
32. Neuauflage

Berliner Kommentar zum Baugesetzbuch
Herausgegeben von Otto Schlichter und Rudolf Stich

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Ergdnzungssatzung
gemaf § 34 Abs. 4 Satz1 Nr.3
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