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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 06.95 ,,Reihenweg® in Semlin

1. Grundlagen

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des vorliegenden B-Planes ist das Gesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97 (VGBI IS 2141, ber. 1998, S. 137), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 17.12.97 (BGBI. IS 3108).

Auf dieser Rechtsgrundlage wird der B-Plan als Satzung aufgestellt.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 06.95 , Reihenweg™ in Semlin gilt ferner die Verordnung tiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.98 (BGBI. IS 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.93 (BGBI. IS 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.90

(BGBI. 1991 IS 58).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Semlin hat in ihrer Sitzung am 30.11.95 die
Ausarbeitung eines B-Planes beschlossen.

1.1 Geltungsbereich (Lage und Grolie)

Das B-Plan-Gebiet liegt am siidlichen Ortsrand der Gemeinde Semlin. Das Gebiet grenzt im
Siidosten an die Erweiterungsfliche des Golfplatzgeldndes, im Nordosten an die Ferchesaer
StraBe und dahinter liegende neue Einfamilienhausgebiet Erdlaake sowie ein Waldstiick
umgeben von Einfamilienhausern und Lauben an. Nordwestlich des B-Plan-Gebietes gliedern
sich Ackerbrachflichen an. Im Siidwesten wird das B-Plan-Gebiet durch eine kleine Flache
intensiv genutztes Ackerland und weitere Brachflichen eingegrenzt.

Die Entfernung zum Hohennauener See betrdgt ca. 500 m.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfaft eine Fliche von ca. 6 ha der Flur 2 von Semlin. Die
betroffenen Flurstiicke sind detailliert mit Flichenangaben unter Punkt 3, Teil B der
Begriindung aufgefiihrt.

Um die erforderlichen AusgleichmaBnahmen realisieren zu konnen, wird die nordwestlich an
das B-Plan-Gebiet angrenzende Ackerbrachflache von ca. 4,5 ha hinzugezogen. Diese

Ausgleichsflache wird mit der Realisierung des B-Planes sichergestellt und aufgewertet.

Das Plangebiet des Griinordnungsplanes (GOP) umfaf3t somit eine Fliche von ca. 10,5 ha.
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1.2 Bestand und bisherige Nutzung

Das B-Plan-Gebiet weist im nordwestlichen Bereich bereits eine liickige Bebauung mit ein und
Mehrfamilienwohnhdusern auf. Die Bebauung besteht aus Gebiuden mit maximal zwei
Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschof3. Das hichste Wohnhaus weist eine Traufhdhe
von 5,1 m und eine Firsthohe von 9,1 m iiber Oberkante Gelidnde auf. Im wesentlichen besteht
die Bebauung jedoch aus Wohnhdusern mit einem VollgeschoB und ausgebautem
DachgeschoBB. Weiterhin sind im B-Plan-Gebiet kleine Gewerbebetriebe mit geringen
Lagerflichen vorhanden. Zwischen der bereits bestehenden Bebauung befinden sich
Ackerbrachflachen, welche seit ca. 6 Jahren nicht mehr intensiv bewirtschaftet wurden.

Konkrete Angaben zum Bestand an Flora und Fauna koénnen dem Teil B des
Erlauterungstextes entnommen werden.

Die vorhandene ErschlieBungs- und DurchgangsstraBe des Reihenweges besteht aus einem
unbefestigten Schotterweg, in einem sehr schlechten Zustand.

1.3 Ziele und Zweck des Bebauungsplanes, stidtebauliche Begriindung
Die Nachfrage nach Wohnbauland an dafiir geeigneten Orten nimmt stindig zu.

Um diese Nachfrage zu kanalisieren und einer weiteren Zersiedlung entgegen zu wirken, ist es
erforderlich, geeignete Standorte fiir eine komplexe Bebauung auszuweisen.

Aufgrund der bereits vorhandenen verstreuten Bebauung im Plangebiet sowie der geringen
Entfernung zum Wasser und Wald ist das geplante Bebauungsgebiet als geeigneter Standort
einzustufen.

Insgesamt ist die Bebauung der Streusiedlung ungiinstig in die landschaftliche Umgebung
eingebunden. Die Dimensionierung der einzelnen Ein- und Mehrfamilienhéuser ist in ihrer
Gesamtstrukturierung recht homogen, jedoch ist weder ein Siedlungsschwerpunkt, noch irgend
eine andere geordnete Art der Bebauung erkennbar. Einzigstes und gliederndes Element ist die
ErschlieBungs- und Durchgangsstraf3e Reihenweg.

Um die Entwicklung am Reihenweg in geordnete Bahnen zu lenken und somit eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten, gleichzeitig jedoch die dadurch entstehenden
Eingriffe durch Festlegung griinplanerischer MaBnahmen auszugleichen, ist eine Beplanung
dieses Gebietes notwendig.
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2. Begriindung der Festsetzungen

2.1 Inhalt und Maf} der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,WA - allgemeines Wohngebiet“ (§ 4 Baunutzungsverordnung)
ausgewiesen. Da das Gebiet vorwiegend dem Wohnen dienen soll, sind zur Vermeidung von
zukiinftigen Konfliktsituationen die gemdlB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Baugebiet nicht erwiinscht und unzuléssig.

Weiterhin sind im Plangebiet Nutzungen gemidB3 § 4 Abs. 2 Nr. 2 sowie Abs. 3 Nr. 2
Baunutzungsverordnung nur im Erdgeschof3 zuldssig.

Die Bebauung ist als offene Bauweise mit eingeschossigen Einfamilien- sowie Doppelhdusern
zuldssig. Dachrdume sind zugelassen, wenn es sich dabei nicht um Vollgeschosse im Sinne des
§ 2 Abs. 5 Brandenburgische Bauordnung handelt.

Die Errichtung von Garagen, Carports sowie Nebengeldssen ist mit einer Gesamtgrundfliche
bis 50 m? zuléssig.

Es wird folgendes Mal} der baulichen Nutzung festgelegt:

GRZ =0,4
GFZ = 0,6

Zur Wahrung der dorflichen Struktur des Ortes soll die Bebauung dem ldndlichen Charakter
entsprechend erfolgen. Aus diesem Grund wurden folgende Kriterien zur Bauweise, zur
Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Hohenentwicklung getroffen:

* Dachneigung der Wohnhéuser 38 bis 45° (Abweichungen nur fiir Nebengebaude
zulissig) '

* Dachform der Wohnhéuser als Sattel- und Walmdach

* Bei Unterkellerung ist die OK Fertigdecke tiber dem KellergeschoBB um
mindestens 0,60 m und maximal 1,40 m iiber gewachsener Gelidndeoberfldche
zuldssig.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die tberbaubaren Grundstiicksflichen sind nach Maligabe des § 23 Baunutzungsverordnung
durch Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt worden.
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Die Festsetzung der Baugrenzen sowie der Baulinien dienen der planungsrechtlichen
Umsetzung der stddtebaulichen Zielvorgaben hinsichtlich der Abgrenzung der Baufelder
untereinander, zur ErschlieBungsstraBe sowie zu den an das Plangebiet angrenzenden
Grundstiicken.

2.3 ErschlieBung

2.3.1 Verkehrstechnische Erschliefung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber den bestehenden Reihenweg, der dafiir
ausgebaut und begriint wird. Der befestigte Querschnitt der StraBe ist mit 6,50 m geplant und
wird durch die wechselseitige Anordnung von Parktaschen (Lange jeweils 20 m) auf einen
Querschnitt von 4,50 m eingeengt. Die wechselseitige Anordnung dieser Parktaschen wurde
festgelegt, um einerseits die Durchfahrtsgeschwindigkeit auf natiirliche Weise zu bremsen und
um andererseits einen interessanten begriinten StraBenraum zu schaffen.

Neben der ErschlieBungsstraBe wird einseitig ein Gehweg mit einer Breite von 1,50 m
angeordnet.

Die Unterstellplitze fiir die Fahrzeuge der Bewohner sind auf den Grundstiicken zu realisieren.
Der Buswendekreis im Kreuzungsbereich Reihenweg, Ecke Ferchesaer StraBe ist zu erhalten,
da er fiir einen reibungslosen VerkehrsfluB des 6ffentlichen Personennahverkehrs notwendig
ist.

Sémtliche senkrecht zur ErschlieBungsstraBe angeordneten 6ffentliche Wegeverbindungen und

einer der beiden Privatwege werden durch kleinkronige Laubbiume in Form von Alleen
bepflanzt. Eine Versiegelung der vorgenannten Wege erfolgt nicht.

2.3.2 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die bereits vorhandene zentrale Trinkwasserversorgung
gewihrleistet.

2. Schmutzwasser

Das geplante Bebauungsgebiet des Reihenweges ist bereits an. das vorhandene
Ortsentwisserungsnetz der Gemeinde Semlin angeschlossen.
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Unverschmutztes Niederschlagswasser soll soweit wie moglich an Ort und Stelle breitflachig
versickert werden.

3. Elektrotechnische ErschlieBung

Die Stromversorgung wird sichergestellt durch den AnschluB an das Versorgungsnetz der
Mirkischen Energieversorgung AG.

4. Straflenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird einseitig mit Mastaufsatzleuchten auf Stahlmast mit einer
Lichtpunkthéhe von ca. 5 m ausgefiihrt.

Die Lichtpunktabsténde betragen ca. 25 m.

S. Heizung

Da die Warmeversorgung auf der Basis von Erdgas zunichst nicht als realisierbar erscheint,
wird auf den Einsatz von Heizdl bzw. Gas (Tanklagerung) orientiert.

6.  Abfall

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt und wird ortsiiblich durchgefiihrt.

Fir den normalen Hausmillabfall sind auf den einzelnen Grundstiicken Miilltonnen
vorzuhalten, die lber die im Ort Semlin beaufiragte Abfallbeseitigungsfirma regelmafig
entsorgt werden. Die Entsorgung der Recyclingstoffe erfolgt wber bereits vorhandene
Sammelcontainer in der Gemeinde Semlin

2.4  Griin- und Freiflichengestaltung, Landschaftsschutz
Fir das Plangebiet wurde ein Griinordnungsplan als Beiplan zum Bebauungsplan aufgestellt.

In diesem Griinordnungsplan werden die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
ausgewiesen.

Da die Fliche des B-Plan-Gebietes (ca. 6 ha) fiir die erforderlichen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen nicht ausreichend ist, wurde die nordwestlich angrenzende Ackerbrache

(4,5 ha) als Ausgleichsfliche hinzugezogen. Eine Erweiterung des B-Plan-Gebietes erfolgte
dadurch nicht.
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Die Inhalte des Griinordnungsplanes sind bereits Bestandteil des B-Planes.
Die textlichen Festlegungen des Griinordnungsplanes befinden sich unter Teil B dieser

Begriindung zum Bebauungsplan.

2.5 Sonstige Belange

2.5.1 Immissionsschutz

In dem Plangebiet vorhandene Luftschadstoffe sind nicht bekannt. Nach derzeitigem
Erkenntnisstand wirken keine immissionsrelevanten Anlagen in das Plangebiet ein.

Als geeignete MalBnahme des Schallschutzes in Bezug auf den zu erwartenden Verkehrslirm

erfolgte die wechselseitige Anordnung der Parktaschen. (natiirliche Verminderung der
Durchfahrtsgeschwindigkeiten)

2.5.2 Altlasten

Fir den Standort besteht zur Zeit kein Hinweis auf vorhandene Altlasten.

2.5.3 Denkmalpflege

Hinweise auf vorhandene Bodendenkmale liegen derzeit nicht vor. Bei Erdbauarbeiten
eventuell aufiretende archiologische Funde sind unverziiglich dem Museum fuir Ur- und Frith-
geschichte Potsdam zu melden.

Waust, den 26.08.98 erarbeitet von: NQ.-Blro Je
HauptstraBe

Tel.:

Fax:

u. Parner GmbH
78 Wust/Brandenburg

3381/2628-33
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1 Einleitung

Der vorliegende Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan (B-Plan) , Nr. 06.95 Rethenweg® in der
Gemeinde Semlin bei Rathenow, Landkreis Havelland umfaf3t eine Gesamtfliache von ca. 10,5 ha, von der
ca. 4,5 ha fiir Ausgleichsmafnahmen vorgesehen sind. Die Uberarbeitung des 1. Entwurfs wurde auf Grund
der negativen Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) vom 25.3.1998 notwendig. Die
geforderten Nachbesserungen wurden bei einem Gesprdach am 09.04.1998 zwischen der UNB des LK
Havelland, dem Bauamt des LK Havelland, dem Biirgermeister von Semlin und dem Ingenieurbiiro Jessen
& Partner konkretisiert. Das Ergebnis ist der hier vorliegende GOP zum B-Plan , Nr. 06.95 Reithenweg*, in
dem nun zB. auch Auswertungen iiber Heuschrecken (Saltatoria), Schmetterlinge (Lepidoptera) und
Kriechtiere (Reptilia) eingearbeitet wurden. Im Rahmen der Uberarbeitung mufite als Ergebnis dieser
Auswertungen das B-Plangebiet um die o.g. 4,5 ha Ausgleichsflache erweitert werden, womit nun die

Kompensation (Ausgleich) aller Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt ist.

Die Erstellung des GOP’s findet seine rechtliche Grundlage im § 7 BbgNatSchG, um Eingriffe in den
Naturhaushalt abschlieBend zu beurteilen und Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen vorausschauend
einzuschitzen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind laut § 10 Abs. 1 BbgNatSchG Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Landschafisbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Der Bautriger ist nach § 8 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff,
wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes

zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschafisgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Aufbauend auf der Ermittlung des Zustandes von Natur und Landschaft im Untersuchungsgebiet (UG) wird
im Griinordnungsplan eine landespflegerische Zielkonzeption erstellt, die als Abwagungsgrundlage fur die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege anzusehen ist. Dieser Zielkonzeption wird das
Konzept des Bebauungsplanes (B-Plan) gegeniibergestellt. Die Festsetzungsvorschlage —des
Grinordnungsplanes sind nach Durchfiihrung der Abwéagung in den Bebauungsplan zu integrieren.
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2 Aufgabenstellung

Das ca. 10,5 ha grofle B-Plangebiet , Reihenweg™, westlich des Ortskernes von Semlin, teilt sich in zwei
Bereiche auf Der grolere Flachenanteil, das Untersuchungsgebiet (UG) von ca. 6 ha stellt eine typische
langgestreckte Streusiedlung mit ungeordneter Bebauung dar, die jeweils eine Tiefe von 50 m beiderseits
des Reihenweges besitzt und sich iber ca. 590 m Lange ausdehnt. Der kleinere Flachenanteil, die
Ausgleichsflache mit ca. 4,5 ha besteht aus einer zusammenhéngenden Ackerbrache ohne Bebauung, die
sich direkt nordwestlich an die Streusiedlung anschlief3t. Diese Ausgleichsfldche besitzt eine Tiefe von ca. 85
m und eine Linge von ca. 530 m. Die innerhalb der vorhandenen Streusiedlung liegenden, z.T. groflen
Nachverdichtungspotentiale sollen zukiinftig durch eine geordnete Bebauung genutzt werden. In die
Streusiedlung sollen entsprechend ortsiiblicher Wohnbebauung weitere Einfamilienhduser zur Deckung
dringend  benotigten =~ Wohnbedarfs integriert werden. Die ErschlieBung st tber den
erneuerungsbediirftigen Reihenweg gesichert. Aus dieser Zielsetzung heraus ist der B-Plan ,Nr. 06.95%
Reihenweg mit integriertem GOP entstanden.

Das UG lag im zukiinftigen Landschaftsschutzgebiet ,, Westhavelland* und muf3te deshalb aus dem Selbigen
vor einer Bebauung herausgelost werden. Mit Schreiben des MUNR vom 27.1.1998 wurde die Nicht-
einbeziehung des UG in das zukiinftige Landschaftschutzgebiet bekanntgegeben.

Im gesamten UG werden durch die Nutzung nur der hohen Nachverdichtungspotentiale auf den Ak-
kerbrachflichen die bestehenden Baume, hauptsichlich Obstbdume in den Gérten und Kleinsiedlungs-
bereichen erhalten. Im GOP werden zusitzlich Schutz-, Pflege-, Entwicklungs-, Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen fiir Natur und Landschaft benannt, die einen Ausgleich der Eingriffe zwar nicht im
UG selbst, aber in der direkten Umgebung méglich erscheinen lassen. Insbesondere durch die
griinordnerischen Mafinahmen innerhalb des UG, wie z.B. dem Erhalt der Biume, die Neupflanzungen
von StraBBen- und Obstbaumen, sowie von Feldgeholzhecken und die Sicherung der ca. 4,5 ha grofien
Ausgleichsfliche auBerhalb des UG wird der Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert. D.h., das
gesamte B-Plangebiet bleibt insgesamt in seiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Land-

schaftsbild auch nach seiner Bebauung erhalten.
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3 Lage/ Geltungsbereich

Politisch liegt das Bebauungsplangebiet (B-Plangebiet) im Land Brandenburg, Landkreis Havelland,
Amt Rathenow, Gemeinde Semlin. Geographisch befindet es sich in der Feldflur der Gemeinde Sem-
lin, ca. 6 km nordlich von Rathenow und ca. 50 km Luftlinie von Berlin. Die Gemarkung Semlin
grenzt im Norden und Osten an den Hohennauener See und im Westen und Siiden an die Gemarkung
Rathenow/ Stechow. Das B-Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand der Gemeinde Semlin,
Ortsteil Semlin-Ausbauten und grenzt im Siidosten an die Erweiterungsfliche des Golfplatzgelandes.

Die Entfernung zu dem fiir die Erholung bedeutsamen Hohennauener See betrégt ca. 500 m.

Das Plangebiet des GOP umfaft ca. 10,5 ha Fléche. Es teilt sich auf in die urspriinglich geplante B-
Planfliche (gleichzeitig das Untersuchungsgebiet) von ca. 6 Hektar GroBe und die nachtraglich hinzuge-
kommende ca. 4,5 ha groBBe Ausgleichsfliche. Das UG des GOP umfafit auf Grund der nachtraglichen
Erweiterung nur die urspriingliche B-Planfliche von ca. 6 ha. Die Ausdehnung des UG auf die nachtraglich
hinzugefiigte Ausgleichsfliche ist nicht notwendig, da sich dort der gleiche Biotoptyp Ackerbrache mit einer
ghnlichen Ausprigung befindet, wie im UG. AuBlerdem wird auf den Ausgleichsflichen nicht eingegriffen,
sondern nur die Fliche sichergestellt und aufgewertet. Erweiternd zum UG des GOP’s wird die Entwick-
lung des Verkehrs im gesamten Reihenweg durch die zusitzliche Bebauung untersucht.

Die Gesamtfliche des B-Plangebietes setzt sich aus den, in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten,
betreffenden Flurstiicken zusammen. Dabei handelt es sich bei den Flachenangaben nicht immer um
die GesamtflurstiicksgroBen, sondern um die im B-Plangebiet, UG oder der Ausgleichsfliche enthal-

tende anteilige Flurstiicksgrofe:

TAB. 1: BETROFFENE FLURSTUCKE- BEBAUUNGSPLAN “REIHENWEG” SEMLIN

Gemarkung | Flur | Flurstiick B-Plan- UG in m? Biotoptyp Ausgleichs-
fliche in m? des UG fliche in m?
Semlin 2 106/2 514 514 Garten -
Semlin 2 106/3 2016 2016 Kleinsiedlung | -
Semlin 2 106/5 4.500 tlw. 422 tlw.* Kleinsiedlung | 4.078 tlw.*
Semlin 2 108/1 5.345 2069 tlw.* | Kleinsiedlung | 3.276 tlw.*
Semlin 7. 108/2 358 358 Stral3e -
Semlin 2 108/3 1927 tlw.* 1927 tlw.* Garten -
Semlin 2 109/1 2611 972 tiw.* Kleinsiedlung | 1.639 tlw.*
Semlin 2 109/2 166 166 Stralle -
Semlin 2 109/3 989 989 Garten -
Semlin 2 110/1 2.684 987 tlw.* Kleinsiedlung | 1.697 tlw.*
Semlin 2 110/2 168 168 Stral3e -
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Semlin 2 110/3 1010 tlw.* 1010 tlw.* | Kleinsiedlung | -

Semlin 2 111/1 2.819 1057 thw.* Kleinsiedlung | 1.762 tlw.*

Semlin 2 11172 3 3 Strafle -

Semlin 2 112/1 2.816 1050 tlw.* | Kleinsiedlung | 1.766 tlw.*

Semlin 2 112/2 8 8 Strafle -

Semlin 2 113/1 2251 tlw.* 2251 tlw.* Ackerbrache | -

Semlin 2 113/2 355 355 Stralle -

Semlin 2 114/1 5.236 1887 tlw.* Kleinsiedlung | 3.349 tlw.*

Semlin 2 114/2 320 320 Strafle -

Semlin 2 114/3 tiw.* | 1945 1945 Ackerbrache | -

Semlin 2 115/1 3.823 1398 tlw.* Ackerbrache | 2.425 tlw.*

Semlin 2 115/2 242 242 Strafle -

Semlin 2 115/3 1483 tlw.* 1483 tlw.* | Kleinsiedlung | -

Semlin 2 116/1 958 tlw.* 958 tlw.* Ackerbrache | -

Semlin 2 116/2 157 157 Strafle -

Semlin 2 116/3 5 5 Strafle -

Semlin 2 117/1 2.508 905 tlw.* Ackerbrache | 1.603 tlw.*

Semlin 2 117/2 1 1 Stral3e

Semlin 2 118/1 2.506 908 tlw.* Ackerbrache | 1.598 tlw.*

Semlin 2 11872 156 156 Stralle -

Semlin 2 118/3 956 tlw.* 956 tlw.* Ackerbrache | -

Semlin 2 119/1 2.519 908 Ackerbrache | 1.611 tlw.*

Semlin 2 119/2 156 156 Strafle -

Semlin 2 119/3 951 tlw.* 951 tlw.* Ackerbrache | -

Semlin 2 120/2 5.990 1669 tlw.* | Kleinsiedlung | 4.321 tlw.*

Semlin 2 120/3 6.263 2704 tlw.* Ackerbrache | 3.559 tlw.*

Semlin 2 120/4 784 784 Stralle -

Semlin 2 120/5 4541 tlw.* 4541 tlw.* Ackerbrache | -

Semlin 2 12172 1659 tlw.* 1659 tlw.* Ackerbrache | -

Semlin 2 12173 287 287 Strafe -

Semlin 2 122 820 820 Kleinsiedlung | -

Semlin 2 123/1 1.944 772 tlw.* Kleinsiedlung | 1.172 tlw.*

Semlin 2 123/2 1.536 - Ackerbrache | 1.536

Semlin 2 124/1 687 tlw.* 248 tlw.* Kleinsiedlung | 439 tlw.*

Semlin 2 124/3 3.562 tlw.* 1271 tiw.* Ackerbrache | 2.291 tlw.*

Semlin 2 124/4 3.559 tlw.* 1263 tlw.* Ackerbrache | 2.296 tlw.*

Semlin 2 125/1 1492 tlw.* 1492 tlw.* Ackerbrache | -

Semlin 2 125/2 270 270 Stralle -

Semlin 2 126/1 1472 tlw.* 1472 Ackerbrache | -

Semlin 2 126/2 281 281 tlw.* Stral3e -

Semlin 2 127/1 4.343 tlw.* 1602 tlw.* Ackerbrache | 2.741 tlw.*

Semlin 2 127/2 736 736 Stralle -

Semlin 2 127/3 4.295 tlw.* 4.295 tlw.* | Ackerbrache | -

Semlin 2 128 3.473 1222 tlw.* Kleinsiedlung | 2.251 tlw.*

Semlin 2 129/3 1124 tlw.* 1124 tiw.* Ackerbrache | -

Semlin 2 129/4 601 601 Ackerbrache | -

Semlin 2 130/11 964 tlw.* 964 tlw.* Kleinsiedlung | -

Semlin 2 130/14 14 14 Stral3e -
Gesamtfliche 105.159 m? 59.749 m? 45.410 m?

tlw.* = teilweise; d.h. die angegebene Fliche ist eine Teilfliche vom vorgenannten Flurstiick

10
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Die Gesamtflache des GO-Plangebietes von ca. 10,5 ha. setzt sich aus dem ca. 6 ha. grolen UG
(B-Plangebiet) und der ca. 4,5 ha. groBen Ausgleichsfliche zusammen. Dabei flieBen die Flurstiicke
nordwestlich des Reihenweges in ihrer gesamten Grofe in das B-Plangebiet ein, die Flurstiicke siid-

ostlich des Rethenweges nur teilweise. Sie befinden sich derzeit noch teilweise im Teilungsverfahren.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten durch die Ferchesaer Strafle und das dahinter liegende neue Einfamilienhausgebiet Erd-
laake mit 21 Grundstiicken, von denen erst ein Grundstiick bebaut ist. Danach schlief3t sich ein kleines
Waldstiick umgeben von Einfamilienhdusern und Lauben an, das sich bis an den Ferchesaerer See er-
streckt. Diese Bebauung gehort vollstindig zum OT Semlin-Ausbauten.

Nordwestlich des B-Plangebietes am Ende der Gérten der Streusiedlung Reihenweg gliedern sich Ak-
kerbrachflachen an. Nach weiteren ca. 200 m werden diese Ackerbrachflichen von einem Waldstiick
abgelost.

Das bestehende Golf- und Sporthotel mit dem 18 Loch Golfplatz erblickt man im Stidosten. Zwischen
dem Hotel und dem B-Plangebiet liegen weitere Ackerbrachen, die als spitere Erweiterungsflachen
des bestehenden Golfplatzes eingeplant sind. Die Golfplatzerweiterung befindet sich zur Zeit im Ge-
nehmigungsverfahren. Eine positive Entscheidung zur Vereinbarkeit der Erweiterung des Golfplatzes
Semlin mit den Zielen des im Unterschutzstellungsverfahren befindlichen Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,,Westhavelland ist vom MUNR mit Schreiben vom 5.5.1998 bereits Inaussicht gestellt wor-

den.

Im Siidwesten existiert eine kleine Fliche intensiv genutztes Ackerland (Mais) und weitere Brachfla-
chen. Der Reihenweg verlauft noch ca. 500 m weiter in Richtung Stidwesten und wird dabei von einem
naturfernen Graben begleitet, der teilweise mit Erlen und Pappeln bestanden ist. Der Graben ist eine
eiszeitliche Erosionsrinne und miindet ostlich des UG in den Ferchesarer See. Nach diesen 500 m
zweigt der Reithenweg T-formig in Richtung Siidosten und Nordwesten ab. Siidéstlich wird nach ca.
100 m ein einsames Gehoft erreicht, nordwestlich fithrt der Reihenweg tiber eine Lange von ca. 1,5 km

auf die Verbindungsstral3e von Semlin nach Rathenow.

11
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4 Ubergeordnete Planungen

Als iibergeordnete Planungen existieren fiir den Bereich des UG ein Landschaftsrahmenplan (LRP),
Entwurf vom August 1995; ein Landschafisplan (LP), Entwurf aus dem Jahr 1997 und Vorgaben des
Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (MUNR) vom 11.5.1997 fiir die Bebauung
des Reihenweges.

Ein FNP Entwurf wurde 1991 erstellt, deren Aussagen jedoch auf Grund des Alters nicht mehr
wertungsfihig sind. 1995 stellte das Amt Rathenow eine Anfrage beim MUNR, ob erneut ein FNP
erarbeitet werden soll. Dies ist jedoch bis heute nicht geschehen. Weitere Angaben zum
Bearbeitungsstand des FNP sind nicht bekannt.

Die vorhandenen iibergeordneten Planungen flieflen als grdbe Richtlinie zur Beurteilung von Natur und
Landschaft in die Untersuchungen des GOP ein. Die darin bisher herausgearbeiteten Ziele zur

landschaftlichen Entwicklung der Gemeinde Semlin werden ebenfalls im GOP berucksichtigt.

4.1 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Fir den Bereich des ehemaligen Kreises Rathenow (Landkreis Havelland) liegt ein Entwurf zum
Landschaftsrahmenplan aus dem August 1995 vor. Dieser weist den Reihenweg als lindlichen

Siedlungsbereich aus und strebt nachfolgende Entwicklungsziele an.

Entwicklungsziele:

- Ausweisung des Trinkwasservorbehaltsgebietes als Wasserschutzgebiet
- Verzicht auf Bodenabbau und Rohstoffgewinnung in den grundwasserbestimmten Niederungen
- Forderung von Tierarten, die fiir die landlichen Siedlungen charakteristisch sind

- Sanierung der Beeintrichtigungen der Trinkwaservorkommen durch Altlasten und Nitrat

4.2 Landschaftsplan (LP)

Der Landschafisplan fiir die Gemeinde Semlin liegt als Entwurf aus dem Jahr 1997 vor. Er bilanziert den
Eingriff durch den B-Plan Reihenweg als, in dem Gebiet ausgleichbar und stimmt dem Vorhaben deshalb
zu. Als Auflage wird die Aufstellung eines GOP gefordert. In der geordneten Bebauung wird eine
Verfestigung der Splittersiedlung gesehen, die keinen direkten Landschaftsverbrauch, sondern nur einen

Flichenverbrauch darstellt. Die Siedlung, die bereits vor 1880 erwéhnt wurde, ist gewachsenen Ursprungs

12
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und sollte deshalb weiterentwickelt werden. Als Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen werden unter anderem

auch folgende Punkte genannt.

Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen:
- Anpassung der baulichen Nutzung an den GW-Spiegel, dh. Verhinderung eines zusitzlichen

Schopfwerkbetriebs des Wasserwerkes

- Freihaltung des siidwestlichen Teiles von Bebauung

- Entlassung aus dem zukiinftigen LSG

- Anpflanzung von Straflenbegleitgriin (Alleebdume)

- Ausbildung eines Ortrandes zur Abgrenzung zwischen Siedlung und Feldflur

- EinfluBnahme auf landschaftstypische Architektur (Notwendigkeit einer Gestaltungssatzung)

4.3 Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (MUNR)

Das UG lag im zukiinftigen Landschaftsschutzgebiet ,,Westhavelland“, weshalb das Gebiet vor einer Be-
bauung aus dem Selbigen herausgelost werden muflte. Dafiir zustindig ist das MUNR in Potsdam, bei dem
ein Antrag auf Entlassung bereits 1995 gestellt wurde. Im Vorfeld fanden dazu Abstimmungen statt, die ei-
ne weitgehende Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft erméglichen
sollten. Das MUNR befiirwortete bei diesen Gesprichen grundsitzlich die Entlassung, damit es nicht zu ei-
ner ungeordneten Verfestigung der Splittersiedlung, sondemn zu einer geordneten Bebauung kommt. Beziig-
lich der vermehrten Einzelantrige wurden die bereits in den Jahren 1992 und 1993 erteilten beiden Einzelbe-
freiungen vom MUNR aus heutiger Sicht als Fehlentscheidungen angesehen.

An die Entlassung des Reihenweges aus dem zukiinftigen LSG waren jedoch einige Bedingungen gekniipft,
die bei einem Gesprich zwischen dem MUNR, der Gemeinde Semlin, dem Bauamt Rathenow, dem
Bauamt des LK Havelland und anderen Beteiligten am 11.09.1995 verhandelt und im Protokoll vom
20.09.1995 festgehalten wurden. Der darin festgehaltene KompromiB wurde im Vorfeld kontrovers
diskutiert. Das Protokoll ist als Anlage auch dem Landschaftsplan beigefiigt.

Der Kompromif} enthilt nachfolgende Punkte (Anlage des Protokolls vom 11.09.1995):
- das MUNR stimmt einer beidseitigen Bebauung zu

- es wird eine stark aufgelockerte Bebauung mit Freirdumen zur teilweisen Erhaltung der biotischen und
klimatischen Funktionen des Raumes angestrebt

- der B-Plan wird in enger Zusammenarbeit mit den Abteilungen des MUNR aufgestellt

- die Gemeinde hilt die nachfolgend aufgefithrten Vorgaben des MUNR ein

13
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Vorgaben d. MUNR fiir die Erstellung des B-Planes Reihenweg (Anlage des Protokolls vom 11.5.95):

- Bebauung max. in einfacher Tiefe

- Gebdude in einer Flucht moglichst nahe der Strafe

- Gebaude traufstandig zur Landschaft

- Gebiude eingeschossig mit Dachgeschof} als Vollgeschof}

- Dachform nur Sattel- oder Kriippelwalmdach

- Freirdume zwischen den Hausern von mind. 20 m

- Versiegelung durch das Gebéude pro Grundstiick max. 10 %

- Erthéhung der Versiegelung durch Nebenanlagen auf max. 20 %

- Befestigung von Fléchen in wasserdurchlassiger Bauweise

- Anpflanzung von Streuobstwiesen, mit teilbegriinten Holzzdunen abgegrenzt, im hinteren Teil der
Grundstiicke westlich des Rethenweges

- Abpflanzung der Grundstiicke 6stlich des Rethenweges zur Landschaft durch freiwachsende Hecken mit
eingestreuten Grof3bdumen (alle 20 m) aus einheimischen Laubgehélzen

- Grabenbereich auf 10 m Breite von evt. Bebauung abschirmen

- Flurstiick 106 nicht bebauen, dafiir dort griinordnerische Ausgleichsmafinahmen

Auf Grund der zeitlich nicht durchgehenden Bearbeitung des B-Planes mit integriertem GOP wurden die
Vorgaben des MUNR aus dem Mai 1995 bis zur Fertigstellung im Januar 1998 mehrfach geéndert. Dabei
erfolgte eine permanente Absprache zwischen dem erstellenden Ingenieurbiiro und den Amtern; speziell mit
dem Bauamt Rathenow, vertreten durch Frau Boéttcher und dem MUNR, letzlich vertreten durch Herrn
Piela. Die zustindigen Mitarbeiter des MUNR haben wiéhrend dieses langen Planungszeitraumes ebenfalls
mehrfach gewechselt, die mit den jeweiligen Mitarbeitern getroffenen Absprachen sind leider nur miindlich
erfolgt. Dies bestitigt die Aussage von Frau Lehmann (MUNR) gegeniiber dem Planungsbiiro wahrend
eines Telefonats am 7.5.1998, nachdem sich beziiglich des vorliegenden und mit dem MUNR miindlich
abgesprochenem Entwurfkonzept mit aufgelockerter Bauweise in den Aktenunterlagen keine weiteren
Protokolle oder Aktennotizen befinden, aufler das Protokoll der Sitzung vom 11.9.1995. Das Ergebnis der

miindlichen Absprachen ist der vorliegende GOP zum B-Plan , Reihenweg.

Folgende Vorgaben wurden auf Grund von miindlichen Absprachen zwischen Mai "95 u. Jan, ‘98 geindert:

a) Bebauung mit Freirdumen zur tlw. Erhaltung der biotischen u. klimatischen Funktionen des Raumes
b) Gebéude in einer Flucht moglichst nahe der Strafie

¢) Freiraume zwischen den Hausern von mind. 20 m

d) Grabenbereich auf 10 m Breite von evt. Bebauung abschirmen

e) Versiegelung durch das Gebaude pro Grundstiick max. 10 %

14



Ing.-Biiro Jessen & Partner GmbH B-Plan ,,Reihenweg*

f) Erhohung der Versiegelung durch Nebenanlagen auf max. 20 %

g) Anpflanzung von Streuobstwiesen, mit teilbegriinten Holzziunen abgegrenzt, im hinteren Teil der
Grundstiicke westlich des Rethenweges

zua, b, c und d) Der Reihenweg wird als ein zusammenhiangender Siedlungsteil gesehen. Die
Bildung von drei geplanten Siedlungsschwerpunkten ist unnatirlich und widerspricht dem vorhandenen
Gliederungselement des langlichen ErschlieBungsweges Reihenweg. Deshalb entfallen die beiden geplanten
Freiraumzisuren mit den Mindestabstéinden von 20 m zwischen den Hiausern. Um trotzdem eine insgesamt
lockere, aber zusammenhingende Bebauung mit Durchliiftungsmoglichkeiten fur die vorherrschenden
Nordwest- bis Westwinde zu erzielen, werden die Hiuser abwechselnd einmal im vorderen und einmal im
hinteren Grundstiicksbereich gebaut. Durch diese wechselnden Gebédudefluchten entfallen auch die alten
Forderungen nach einer Gebaudeflucht moglichst nahe der Strafle und dem Mindestabstand der Baufenster
von 10 m zum Graben hin auf dem Flurstiick 108/ 3.

zu e und Die gemeinsame Festlegung der GRZ auf max. 0,4 und der GFZ auf 0,6 geben
neue Richtwerte fiir die Versiegelung durch die Gebaude und die Nebenanlagen pro Grundstiick an.

zu g) Die Anpflanzung von Streuobstwiesen auf nur einigen Privatgrundstiicken
widerspricht dem Gleichberechtigungsgrundsatz. Deshalb erfolgt die Anpflanzung einer Streuobstwiese nur
auf dem Flurstick 106/ 2, welches nicht bebaut und ausschlieBlich fiir Ausgleichsmaf3inahmen verwendet
wird. Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Privatgrundsticke verteilen sich anteilsmafBig je nach
Grundstiicksgrofe auf jedes Grundstiick.

Ergebnis: Laut Aussage von Frau Lehmann (MUNR) vom 7.5.1998 widerspricht das
vorliegende Entwurfskonzept nicht den Zielen des MUNR nach einer ,,stark aufgelockerten Bebauung mit
Freirdumen zur teilweisen Erhaltung der biotischen und klimatischen Funktionen des Raumes®. Zur
Realisierung der Durchliiftungsschneisen, gewshrleistet durch die wechselnden Baulinien, kann von der
folgenden Vorgabe des oben genannten Protokolls abgewichen werden. ,Die Gebaude sind in einer Flucht
moglichst nahe der Straf3e zu errichten.

Aus diesen Griinden erfolgte mit Schreiben vom 27.1.1998 des MUNR die Bekanntgabe der
Nichteinbeziehung des alten B-Plangebietes mit ca. 6 ha in das zukiinflige Landschafischutzgebiet durch
das MUNR. Die nachtrigliche Erweiterung des B-Plangebietes um ca. 4,5 ha Ausgleichsflache stellt bei der
Herauslosung aus dem zukiinftigen LSG nur eine Formalitit dar, da diese Flachen nicht bebaut werden und
nur dem Natur- und Landschaftsschutz zugute kommen.

Frau Lehmann wies beim Telefonat am 7.5.1998 darauf hin, da3 mit der Herauslosung der betroffenen
Flurstiicke aus dem LSG , Westhavelland“ die Zustindigkeit des MUNR fiir die Beurteilung des
Bebauungsplanes , Reihenweg™ aufgehoben wird, sie obliegt nunmehr der Unteren Naturschutzbehorde

(UNB).
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5 Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

5.1 Naturriumliche Gliederung und Topographie

Das Geliande liegt im Bereich der naturrdumlichen GroBeinheit , Elbtalniederung und Untere
Havelniederung, 87 und dort in der naturrdaumlichen Haupteinheit ,,Untere Havelniederung, 873, Diese
umfaflt die Havelaue und die angrenzenden Talsandﬂéichén lings der unteren Havelniederung von
Brandenburg iiber Rathenow bis Havelberg. Die Oberflichengestalt und Boden dieses Naturraumes wurden
durch die Titigkeit der Schmelzwisser der letzten Vereisung (Pleistozén und Holozén), vor allem zwischen
den Eisrandlagen des Brandenburger und Frankfurter Stadiums geschaffen. Die Schmelzwisser lagerten
Talsande ab, die nun teilweise ausgedehnte Flichen bilden, deren fast ebene Oberflichen durch vereinzelte
Diinen mit bis zu 3 m hohen Auflagerungen, Endmorénenhiigel sowie kleinere und grofBere, teils vermoorte
Becken und Rinnen unterbrochen werden (nach Scholz, 1962).

Um die Jahrhundertwende stellten diese Flichen noch eine relativ naturnahe Landschaft dar, die durch
zunehmenden Nutzungsdruck (Land- und Forstwirtschaft, sowie Erholung) in Richtung einer tibernutzten
Kulturlandschaft verandert wurde. Die reich strukturierte Offenlandschaft wird heute durch Seen, Walder
und Felder geprigt. Das Planungsgebiet selbst liegt auf einer dieser fast ebenen Talsandflichen ohne jegliche
nennenswerte Bewegtheit im Relief, weder natiirlichen, noch kiinstlichen Ursprungs. Die Hohenlage liegt im

Bereich von ca. 26,5 bis ca. 28,0 m ii. NN.

5.2 Schutzgebiete

Das UG liegt teilweise in der Trinwasserschutzzone III des Trinkwasservorbehaltsgebiets Hohennauener/
Ferchesaer See und schlieBt die zum See gewandte Hilfte des UG ein. Zusitzlich lag es im zukiinftigen
Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Westhavelland“ und muBte deshalb aus dem Selbigen vor einer
Bebauung erst herausgelost werden. Der Ortskern von Semlin und der Bereich Semlin Ausbau sind bereits
seit langerem von dem geplanten Schutzstatus LSG ausgenommen. Mit Schreiben vom 27.1.1998 wurde
die Nichteinbeziehung des UG (B-Plangebiet mit ca. 6 ha) in das zukiinftige Landschaftschutzgebiet vom
MUNR bekanntgegeben. Die Erweiterung des GO-Plangebietes um ca. 4,5 ha Ausgleichsfliche stellt bei
der Herauslsung aus dem zukiinftigen LSG nur eine Formalitit dar, da diese Fléchen nicht bebaut werden

und nur dem Natur- und Landschaftsschutz zugute kommen.
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5.3 Boden

Das UG liegt im Bereich einer urspriinglich zusammenhéngenden dilluvialen (eiszeitlichen) Talsandflache
mit vorgelagerter Grundmorne. Sie ist durch konzentrisch in Richtung See verlaufende Erosionsrinnen
gegliedert. Diese Rinnen sind noch heute durch Béschungskanten mit ca. 0,5 m Hohenunterschied sichtbar.
Eine Rinne befindet sich direkt siidwestlich an das UG angrenzend und ist heute anthropogen zu einem
naturfernen Graben umgeformt worden. Eine zweite Rinne liegt ca. 50 bis 150 m nordwestlich des UG in
der Ackerbrache. Im Alluvium bildeten sich dort humose Schlickablagerungen aus. Aus den Talsanden
entstanden Rosterden und Podsole mit geringem biotischen Ertragspotential.

Heutzutage ist der Boden im UG anthropogen tiberformt. Es handelt sich einerseits um bereits bebaute und
andererseits um heute girtnerisch bzw. ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese Flichen sind in
ihrer Struktur stark verdndert worden. Meliorationsmafinahmen wie Tiefenpfligen und Entwiasserung
filhrten zu starken Mineralisierungsprozeflen der oberen Bodenschichten. Neugebildete und aufgebrachte
Humusstoffe wurden durch Pfliigen mit der obersten Bodenschicht vermischt. Unter dieser anthropogen
beeintrachtigten Schicht liegen iiberwiegend sickerwasserbestimmte fein- und mittelkérnige Sande mit
Toneinlagerungen. Auch Tieflehmstandorte treten  vereinzelt auf Alle Boden gelten als

grundwasserbeeinflufit.

Bewertung
Von Natur aus ist der Boden grofBtenteils entkalkt, so daf3 nur eine geringe Pufferwirkung gegentiber dem

verstirkten Eintrag von sauren Niederschldgen angenommen werden kann. Die Carbonateintrage der
Nutzung durch Landwirtschaft kénnen nur schwer eingeschitzt werden, sind jedoch gegeniiber der
Stickstoffdiingung wesentlich bedarfsorientierter ausgerichtet gewesen, so dafl nur geringe, sich schnell
verbrauchende Reste verblieben sein konnen.

Die filternde Wirkung des Bodens kann nur als mittel bis gering eingeschitzt werden. Bei der jetzigen
Vegetation auf dem zu beplanenden Gebiet ist das Edaphon noch nicht in seiner normalen Artenvielfalt
ausgepragt, so da diese erste Filterstufe nur unvollstindig funktioniert. Da die vorliegenden armen bis
mittel néhrstoffversorgten Talsandboden einen hohen Anteil von Fein- und Mittelsanden besitzen, der Antelil
der Schluffraktion wenig und der Tonanteil kaum ausgeprigt ist, haben Zwei- und Dreischicht- Tonminerale
als Filter nur eine geringe Bedeutung. Eine stirkere Sorptionsfihigkeit durch Humus-Komplexe ergibt sich
erst nach einer lingeren Stillegungsperiode und einer artenreicheren Vegetation. Auch die
Transformationseigenschaften dieser Boden werden vormehmlich durch das Edaphon gepragt. Hier gilt
ebenfalls die Einschitzung dieses Faktors.

Die Wertigkeit des Bodens ist insgesamt von geringer Giite (im Brandenburger Vergleich) mit einem
geringen biotischen Ertragspotential. Die durchgehende Vegetationsschicht verhindert zur Zeit den zu

befiirchtenden Bodenabtrag durch Winderosion. Bei ackerbaulicher Nutzung dieser Talsandstandorte in
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windoffener Lage ist im vegetationslosen Zustand Winderosion zu befiirchten. Aus landwirtschaftlicher

Sicht handelt es sich um Grenzertragsboden.
Insgesamt ist das Schutzgut Boden im UG von geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaffi.

5.4 Wasser

Die hydrologischen Verhéltnisse im UG werden von der Havel geprégt, die in ihrer heutigen Form ein
vollkommen reguliertes FluBsystem darstellt. Der sich in der Néhe befindene Hohennauener See gehort zum
Uberschwemmungsgebiet der Havel, sowie zum Riickstaugebiet der Elbe, welches ungefihr bis in Hohe
Einmiindung Hohennauener Graben reicht und damit noch Einfluf} auf die Wasserfithrung der Havel hat.
Der Wasserstand des Hohennauener See ist so stark abhingig von der Stauhaltung der Schleuse Griitz, daf3
beide Wasserstinde identisch sind. Der mittlere Wasserstand des Hohennauener Sees liegt bei ca. 26 m .
NN.

Die fiir das Gebiet typische und notwendige Uberschwemmungsphase ist von dem Wasserdargebot der
Havel, bzw. ihres Einzugsgebietes abhéngig und kann nur begrenzt vom UG beeinflufit werden.

5.4.1 Oberflichengewiisser

Im Untersuchungsgebiet selbst und auf den angrenzenden Flichen befinden sind keine nennenswerten
Oberflichengewisser, die EinfluB auf den Wasserhaushalt des Gebietes haben konnten. Bei dem etwas
weiter weg liegenden Hohennauener See handelt es sich um einen eiszeitlichen Rinnensee. Durch
Schlammablagerungen hat sich die Wassertiefe von urspriinglich tiber 10 m auf durchschnittlich 3 m
verringert, so daf das Gewiser iiber einen ungeschichteten Wasserkorper mit einem eingeschrinkten
Selbstreinigungseffekt verfiigt. AuBerhalb des UG, direkt siidlich angrenzend, befindet sich ein
Meliorationsgraben der unter dem Punkt 8.3 Angrenzende Biotope beschrieben wird. Das gesamte
Grabensystem ist auf grofflachige landwirtschaftliche Bewirtschaftung ausgelegt, d.h. auch bei extremen
Witterungslagen ist eine Nutzung der Flichen méglich. Eine Uferrandbepflanzung ist kaum vorhanden. Im
Bereich des bestehenden Golfplatzes haben bereits Grabenrenaturierungen, Uferrandbepflanzungen und der
Einbau von holzemen Stauwehren stattgefunden. Fiir die Graben auf der Golfplatzerweiterungsfliche sind
ahnliche MafBnahmen geplant. AuBerhalb des Golfplatzes werden Grabenrenaturierungen durch den
Wasser- und Bodenverband ,,Untere Havel-Brandenburger Havel* aus Unterhaltungsgriinden abgelehnt, da
der Verband die Griben maschinell pflegt, siubert und damit den Abfluf} garantiert. Urspriinglich hatten die
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Entwissserungsflichen freien Ablauf zum See. Im Zuge der Intensivierung der Landwirtschaft wurden
diese Flichen zwangsweise durch zwei Schopfwerke und die angeschlossenen Meliorationsgraben

entwéssert.

5.4.2 Grundwasser (GW)

Das Untersuchungsgebiet ist ein {iberwiegend von Natur aus grundwasserbestimmter Standort, der durch
diverse Stau-, Ableitungs- und Schopfsysteme (zB. Wasserwerk Rathenow) stark in seinem
Grundwassemiveau verdndert wurde. Das GW wird tiber den Grof3en Havellandischen Hauptkanal und den
Hohennauener/ Ferchesaerer See von dem vollkommen regulierten Fluflsystems Havel beeinfluf3t. Die
Grundwasserstinde kommunizieren mit den Wasserstinden der Havel, bzw. des Hohennauener Sees,
weisen jedoch aufgrund ihrer Niederschlagsabhéngigkeit eine grofere Schwankungsbreite auf. Zusitzlich
werden die Wasserstinde heute von der Stauhaltung der Schleuse Griitz gesteuert. Bei Absenkung des
Wasserspiegels im Hohennauener/ Ferchesaer Sees kommt es zu einem erhohten Grundwasserabfluf3.
Bedingt durch die geringe Riickhaltefihigkeit des Bodens ist mit einer niedrigen Abflulregulation zu
rechnen. Der gleiche Faktor wirkt sich auf die Grundwassemeubildungsrate positiv  aus.
Niederschlagswasser gelangt schnell in die oberen grundwasserfithrenden Schichten und dient je nach
AbfluBgeschwindigkeit mehr oder weniger der Grundwassemeubildung. Die GrundwasserflieBrichtung ist
durch das natiirliche Gefélle zum See hin vorgegeben.

Pegelnummer: 33340 7982, Standort: Semlin Ausbau/ Schneidemiihle (Angaben: LP Semlin)
NW 25,12 m iiber NN Flurabstand 3,06 m
MW 25,91 m iiber NN Flurabstand 227 m
HW 27,03 m tiber NN Flurabstand 1,15m

Die Flurabstinde bewegen sich zwischen 1,15 m min. und 3,2 m max., womit die jahreszeitlichen
Schwankungsbreiten ungefdhr zwischen 1,8 und 1,9 m betragen. Auf Grund dieser geringen
Grundwasserflurabstéinde von ca. 1-3 m und des geologischen Ausgangsmaterials Talsand ist der oberste
GW-Leiter im UG ungeschiitzt gegen flichenhaft eindringende Schadstoffe. Auf Grund dieser Tatsachen
und der Lage des Gebietes im Einzugsbereich des Schépfwerkes Semlin-Ausbau wurde das UG und sein
Umland als Trinkwasservorbehaltsgebiet ausgewiesen. Der LRP fordert sogar die Ausweisung als
Trinkwasserschutzgebiet. Die Einfliisse der sich angrenzend befindenen Meliorationsgrabensystems und der
Grundwasserentnahme aus Grundwasserteichen des Golfplatzes auf die Grundwasserstinde werden
demnéchst in einem hydrogeologischen Gutachten untersucht. Dabei werden die Messungen 1998 beginnen

und sich tiber einen Zeitraum von zwei bis drei Jahren erstrecken.
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Bewertung:
Die geringe Riickhaltefshigkeit des Bodens, die damit einhergehende schnelle Grundwasseranreicherung

und die diinnschichtigen Oberbodenschichten (geringe - Humuskomplexe) erzeugen eine hohe
Empfindlichkeit, d.h. ein schlechtes Pufferungsvermogen des grundwasserbeeinflulten Bodens gegeniiber
Schadstoffeintrigen und sauren Niederschligen. Die Gefidhrdung des Grundwassers ist potentiell als hoch
zu bezeichnen, momentan aber nur als gering, da keine unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft
eindringende Stoffe besteht.

Der hohe Grundwasserstand hat einen enorm wichtigen Einflu auf die Vegetationsausbildung, da die
mittlere Jahresniederschlagssumme im bundesdeutschen Vergleich als gering zu bewerten ist. Sie betrug im
Durchschnitt der Jahre 1961 - 1990 nur 512 mm. Deshalb reagiert das Gebiet und seine Vegetation sehr
sensibel auf Grundwasserabsenkungen.

Insgesamt ist das Schutzgut Wasser im UG von mittlerer Bedeutung fiir den Schutz von Natur und

Landschatft.

5.5 Klima/ Luft

Klima

Im Binnentiefland ist fir eine Ausweisung grof3klimatischer Unterschiede der Grad der Maritimitét
(Seeklima) bzw. der Kontinentalitit (Binnenklima) das bestimmende Merkmal. Das Land Brandenburg liegt
in der Ubergangszone zwischen dem Seeklima und dem Binnenklima, wobei das Untersuchungsgebiet
mehr zum maritim beeinfluten Binnentiefland tendiert. Das bedeutet, das die Extremwerte fiir einzelne
Klimadaten schwicher ausfallen, als in kontinental gepréigteren Gebieten. Generell sind die Sommer etwas
kiithler und die Winter etwas milder, im Jahresdurchschnitt féllt etwas mehr Niederschlag und die Summe
der Sonnenscheindauer pro Jahr ist etwas kleiner.

Die der Havelniederung zugeordneten stark ausgeprigten Schwankungen des Temperaturjahresganges und
der Tagestemperaturamplitude mit einer geringen Lufregeneration zeigen sich in ausgepragten Winterfrost-
perioden und starken sommerlichen Hitzeperioden. Die starke Windexponiertheit der Havelniederungen
verstirkt diese Wirkung. Die Jahresginge des Niederschlags und der Lufttemperatur sind relativ
schwach ausgepriagt. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betrégt ca. 8,7 C, die mittlere jahrliche Nie-
derschlagssumme liegt mit 512 mm fiir bundesdeutsche Verhltnisse sehr niedrig. Die mittlere Son-
nenscheindauer betrigt 1.688 Stunden im Jahr. Als Hauptwindrichtung ist Westen/ Siidwesten zu nen-

nen, gefolgt von Winden aus ostlicher/ nordéstlicher Richtung.
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TAB. 2: KLIMATISCHE DATEN; AUSSAGEN DES DWD, WETTERAMT POTSDAM, 1993

Julimitteltemperatur 17bis 19 C
Januarmitteltemperatur -1,0bis-0,5 C
Jahresmitteltemperatur 8,7C
Niederschlagsmenge/ Jahr 512 mm
Jahresmittelwindgeschw. 46m/s
Hauptwindrichtung W/ SW (teilweise O/ NO)

Auf Grund der Windexponiertheit durch die angrenzende ausgerdumte Landschaft treten hohe Wind-
geschwindigkeiten auf. Dies kann besonders auf Flidchen ohne eine schiitzende Vegetationsschicht zu
Austrocknung und Auswehung der feineren Bodenbestandteile (Winderosion) und damit zu einer

Verminderung der Bodenwerte fiihren.

Luft

Die Schadstoffbelastung der Luft ist gering, da keine wesentliche Beeinflussung der lufthygienischen
Situation vorliegt. Die Gemeinde Semlin ist ohne groflere Gewerbeansiedlungen, die sich negativ auf
die Luftbelastung auswirken konnten und gehért nicht zu den smokgefahrdeten Gebieten Branden-

burgs. Hier kommt der bereits langjahrige Charakter des Erholungsortes zum Tragen.

Bewertung Klima/ Luft:

Der mit geringer Dichte bebaute Ortsteil Semlin-Ausbau hat einen relativ geringen negativen Einflul}
auf das Klima (Temperaturerhdhung, Verringerung der Verdunstungsleistung durch Versiegelung).
Das angrenzende Offenland, bestehend aus Ackerflichen und Ackerbrachen mit wenigen Geholzen
tragt als Kaltluftentstehungsgebiet zu einem ausgeglichenen, entlasteten und stabilen Klima bei. Des-
halb konnte keine wesentliche Beeinflussung der mesoklimatischen und lufthygienischen Situation
festgestellt werden.

Als negeativ zu bewerten ist die windexponierte Lage mit zum Teil kraftigen Winden und das even-
tuelle auftreten von Geruchsbelistigungen durch landwirtschaftliche Nutzung (Giilleausbringung,
Tierhaltung usw.).

Insgesamt ist das Schutzgut Klima/ Luft im UG von mittlerer Bedeutung fiir den Schutz von Natur und
Landschaf.
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5.6 Arten- und Biotopschutz

Bei der Erfassung und Auflistung der Arten der Flora und Fauna erfolgt die Angabe der Gefahrdung nach
den Roten Listen (RL) fiir das Land Brandenburg und ihres gesetzlichen Schutzes entsprechend der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV). Diese Einordnung ist maBgeblich fiir die Bewertung der

einzelnen Flora- und Faunagruppen. Die Rote Liste Brandenburg bewertet nach folgenden

Gefidhrungskategorien:

Kategorie 0: Ausgestorben oder verschollen
Kategorie 1: Vom Aussterben bedroht
Kategorie 2: Stark geféhrdet

Kategorie 3: Gefahrdet

Kategorie 4 (R): Potentiell gefahrdet

5.6.1 Potentiell natiirliche Vegetation

Die Naturraumeinheit ,,Untere Havelniederung™ ist ein typischer Naturraum fur die norddeutsche
FluBauenlandschaft. Die Havel bildet mit der Elbe zusammen die grofBte noch intakte FluBauenlandschaft
Mitteleuropas. Bestimmende Elemente sind grofe, ebene Talsandflachen, Diinensandaufwehungen, alluviale
FluBablagerungen und einzelne Endmorénenhiigel, Standgewasser und teilweise vermoorte Becken und
Rinnen. Auf den ausgedehnten Talsandflichen ldngs der unteren Havelniederung war die potentiell
natiirliche Vegetation die Eichen-Hainbuchenwaldgesellschaft (Querco-Carinetum) und auf den
Anmoorstandorten die Erlen-Eschen-Auenwaldgesellschaft (Alno-Macrophorbietum).

5.6.2 Flora

Die Flora des Untersuchungsgebietes (UG) setzt sich aus 5 unterschiedlichen, nachfolgend aufgefiihrten
Biotopen zusammen. Die Biotopkartierung erfolgte im Zeitraum Herbst 1996 bis zum Herbst 1997, nach
der Kartieranleitung zur Biotopkartierung Brandenburg.

Folgende Biotoptypen wurden im UG ermittelt:

- 09140 Ackerbrache (LB) =ca. 33.204 m? Flache
- 10111 Gérten (PGE) =ca. 3.430 m? Flache
- 12124 Kleinsiedlung (OSE) =ca. 18.648 m? Flache
- 12131 StraBen (OVS) = ca. 4.467 m? Fliche
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In den nachfolgenden Tabellen der Artenauflistungen und Beschreibungen der Flora der einzelnen
Biotoptypen, sind die Biotope Gérten und Kleinsiedlung erwahnt, das Biotop Straf3e aber nicht, da es fiir den
Arten- und Biotopschutz nicht nennenswert ist. Alle Bestandsbaume befinden sich auf Grundstiicken mit
bereits bestehender Bebauung. Die Bauliicken bestehen alle aus Ackerbrachflichen ohne Baum- und
Strauchbestand.

5.6.2.1 Ackerbrache (LB):

Die Flichen der Ackerbrachen betragen zusammen ca. 33.204 m? (3,3 ha). Sie enthalten keine Geholze und
besitzen einen hohen Gras- und Hochstaudenanteil. Die Dauer der Nichtbewirtschaftung betrégt ca. 6 Jahre.
Die Kartierung erfolgte im Sommer 1997 durch Herm Dipl.-Ing. Ralf Beck. Die Auflistung der kartierten
Arten in den nachstehenden Tabellen erfolgt unter Angabe der jeweiligen Gefihrdung entsprechend der
Roten Listen (RL) fir das Land Brandenburg und ihres gesetzlichen Schutzes entsprechend der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV). Dabei wurde zwischen Stauden und Kréutern einerseits und

zwischen Griasem andererseits unterschieden.

TAB. 3: STAUDEN UND KRAUTER DER ACKERBRACHE

Stauden und Kriuter BArt | RL
(Deutscher Name) SchV

Stauden u. Kriuter Bemerkungen

(wissenschaftl. Bezeichnung)

Achillea millefolium

Gem. Schafgarbe

Agropyron repens Gem. Quecke

Aphanes arvensis Acker-Sinau

Arabidopsis thaliana Acker-Schmalwand

Arenaria serpyllifolia Quendelblattriges Sandkraut

Arnoseris minima Lammersalat fast nur noch an Feld- u.
Wegréindern

Artemisia vulgaris Gem. Beiful3

Calystegia sepium Gem. Zaunwinde

Capsella bursa-pastoris

Gem. Hirtentéschel

Carduus crispus

Krause Diestel

Carduus nutans

Nickende Diestel

Centaurea cyanus

Kornblume
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Chelidonium majus

GroBes Schollkraut

Chenopodium album

WeiBer Ginseful3

Cirsium arvense

Feld-Kratzdiestel

Cirsium vulgare Gem. Kratzdiestel
Convolvulus arvense Acker-Wind

Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut
Crepis capillaris Griiner Pippau

Crepis tectorum Dach-Pippau

Daucus carota Wilde Mohre
Echinochloa crus-galli Hiihnerhirse

Epilobium angustifolium

Schmalblittr. Weidenr

Equisetum arvense

Feld-Schachtelhalm

Erysimum cheiranthoides

Acker-Schoterich

Fallopia convolvulus

Gem. Windenknoterich

Filago arvensis

Acker-Filzkraut

stark zuriickgegangen

Galium aparine Kleb-Labkraut

Geranium pusillum Kleiner Storchschnabel

Gnaphalium luteoalbum Gelbweiles Ruhrkraut in Brandenburg vor allem
Niederlausitz, Flaming

und Prignitz

Gnaphalium sylvaticum Wald-Ruhrkraut

Gnaphalium uliginosum Sumpf-Ruhrkraut

Heracleum spondylium Wiesen-Barenklau

Hieracium sabaudum Savoyer Habichtskraut

Hypericum perforatum

Tiipfel-Johanniskraut

Hypochoeris radicata

Gem. Ferkelkraut

Knautia arvensis

Acker-Witwenblume

Lactuca serriola

Stachel- Lattich

Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse
Lathyrus tuberosus Knollen-Platterbse
Linaria vulgaris Gem. Leinkraut

Lycopus europaeus

Gem. Wolfstrapp
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Lysimachia vulgaris Gem. Gilbweiderich
Lythrum salicaria Blut-Weiderich
Malva sylvestris Wilde Malve
Matricaria discoidea Strahllose Kamille

Medicago x varia

Zucht-Luzerne

Mentha arvensis Acker-Minze
Myosotis arvensis Acker-VergiBmeinnicht
Odontites vulgaris Roter Zahntrost

Oenothera biennis

Gem. Nachtkerze

Papaver dubium Saat-Mohn
Papaver somniferum Schlaf-Mohn
Plantago major GrofBer Wegerich

Polygonum aviculare

Vogel-Knéterich

Polygonum lapathifolium Ampfer-Knoterich
Polygonum persicaria Floh-Knoterich
Potentilla anserina Génse-Fingerkraut
Rumex crispus Krauser Ampfer

Rumex thyrsflorus

Rispen-Ampfer

Scleranthus anuus Einjahriger Knéuel

Selinum carvifolia Kiimmel-Silge stark ricklaufig
Secale cereale Roggen

Senecio vulgaris Gem. Kreuzkraut

Senecio viscosus Klebriges Kreuzkraut

Silene alba Weil3e Lichtnelke

Sisymbrium loeseli Loesel's Rauke

Sisymbrium officinale Weg-Rauke

Solidago canadensis Kanadische Goldrute

Sonchus arvensis

Acker-Ginsediestel

Sonchus asper

Dornige Génsediestel

Stachys arvensis

Acker-Ziest

sehr wenige aktuelle
Beobachtungen, mittleres

und siidl. Brandenburg
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Stellaria media

Vogel-Miere

Symphytum officinale Gem. Beinwell
Tanacetum vulgare Rainfarn
Taraxacum officinale Lowenzahn

Teesdalia nudicaulis Sand-Bauernsenf
Trifolium arvense Hasen-Klee

Trifolium campestre Gelber Acker-Klee
Tripleurospermum inodorum | Duftlose Kamille
Tussilagio farfara Huflattich

Urtica dioica Grof3e Brennessel
Verbascum densiflorum GroBbliitige Konigskerze

Veronica arvensis

Feld-Ehrenpreis

Vicia hirsuta

Rauhaarige Wicke

Vicia sativa

Futter-Wicke

Viola arvensis

Acker-Stiefmiitterchen

TAB. 4: GRASER DER ACKERBRACHE

Griser

(wissenschaftliche Bezeichnung)

Griser

(Deutscher Name)

BArtSchV

RL | Bemerkungen

Agrostis gigantea GroBes StrauBBgras
Agrostis stolonifera Weilles Straufigras
Apera spica-venti Gem. Windhalm

Avenella flexuosa

Draht-Schmiele

Bromus hordeaceus Weiche Trespe
Calamagrostis epigeios Sand-Rohr
Corynephorus canascens Silbergras
Dactylis glomerata Knaul-Gras
Deschampsia caespitosa Rasen-Schmiele
Festuca ovina Schaf-Schwingel

Festuca rubra

Rot-Schwingel

Festuca trachyphylla
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Glyceria maxima GroBer Schwaden
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Lolium perenne Englisches Weidelgras
Phalaris arundinacea Glanzgras

Poa annua Einjahriges Rispengras
Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Poa trivialis gem. Rispengras
Setaria viridis Griine Borstenhirse
Bewertung Ackerbrache:

Bei den Grédsem konnten weder Rote Liste Arten noch geschiitzte Arten nach der BArtSchV kartiert
werden. Bei den Stauden und Krautern wurden insgesamt S Rote Liste Arten festgestellt, davon eine Art der
Schutzkategorie 3, drei Arten der Kategorie 2 und eine Art der Kategorie 1. Die Ackerbrache ist damit fiir
die Stauden und Kréuter von hoher, fiir die Gréser von geringer Bedeutung,

Insgesamt ist die Flora der Ackerbrache im UG fiir den Arten- und Biotopschutz von mittlerer bis hoher

Bedeutung.

5.6.2.2 Gdrten (PGE):

Die Flichen der Girten betragen zusammen ca. 3.430 m2 Sie enthalten die in der nachstehenden Tabelle
aufgelisteten Geholzarten. Die Gérten sind mit einer groflen Anzahl von Obstbdumen bestanden und
grenzen an den weitgehend naturfemen Graben siidwestlich des UG. Alle Baume sind im Plan mit thren
jeweiligen Kronendurchmessem dargestellt. Auf die Angabe der Stammumfinge wird verzichtet, da keine
Baume kurzfristig gefillt werden. Der Ersatz fiir eventuelle spitere Baumféllungen wird von jedem
Grundstiicksbesitzer nach Beantragung und Erteilung einer Baumfillgenehmigung im Sinne der
Baumschutzverordnung geleistet.

Die fur die Obstproduktion errichteten Flidchen werden teilweise noch bewirtschaftet oder liegen brach.
Stauden und Gréser konnten in den Gérten nicht kartiert werden, da es sich hierbei um abgeziunte
Privatgrundstiicke handelt. Dies ist jedoch auch nicht erforderlich, da dieser Biotoptyp in unserem UG
naturferner ist als die Ackerbrache.
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TAB. 5: BAUME DER GARTEN

Biume Biume BArtSchV | RL | Bemerkungen
(wissenschaftliche Bezeichnung) | (Deutscher Name)
Malus spec. Apfel kein Malus
sylvestris darunter
Picea abies Rotfichte kein natiirliches
Vorkomen
Prunus avium SuBkirsche
Prunus domestica Pflaume
Prunus persica Pfirsich
Pyrus communis Bime
Thuja plicata Lebensbaum
TAB. 6: STRAUCHER DER GARTEN
Striucher Striucher BArtSchV | RL | Bemerkungen

(wissenschaftliche Bezeichnung)

(Deutscher Name)

Forsythia intermedia Forsythie

Kerria japonica Ranunkelstrauch
Ligustrum vulgaris Gem. Liguster
Ribes rubrum Johannisbeere
Syringa vulgaris Gem. Flieder
Bewertung Giérten:

Es konnten unter den Bdumen und Strauchemn keine Rote Liste Arten kartiert werden. Fiir die Stauden,

Gréser und Krauter werden auf Grund des stark anthropogen iiberformten Biotops ebenfalls keine Rote

Liste Arten vermutet.

Insgesamt ist die Flora der Gdrten im UG fiir den Arten- und Biotopschutz von geringer Bedeutung.

5.6.2.3 Kleinsiedlung (OSE):

Die Fliachen der Kleinsiedlungen betragen zusammen ca. 18.648 m2 Sie sind durch eine aufgelockerte,

hauptséchlich durch Girten gepragte Einfamilienhausbebauung mit meist geringer F lachenversiegelung von
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ca. 20- 40 %) gekennzeichnet. Es befinden sich darunter auch kleinere Gewerbebetriebe mit geringfiigigen
Lagerflichen (siehe Bestandsplan). Durch die in der nachstehenden Tabelle aufgelisteten Geholzarten sind
die Kleinsiedlungen stark durchgriint. Die Garten der Kleinsiedlungen des Reihenweges enthalten
hauptsichlich Obstbdume und Gemiisegéirten sowie einige wenige Ziergehdlze. Sie stellen einen
reichhaltigen stidtischen Lebensraum dar. Alle Béume sind im Plan mit ihren jeweiligen
Kronendurchmessem dargestellt. Auf die Angabe der Stammumfiinge wird verzichtet, da keine Biume
kurzfristig gefallt werden. Der Ersatz fiir eventuelle Baumfillungen wird von jedem Grundstiicksbesitzer
nach Beantragung und Erteilung einer Baumfillgenehmigung im Sinne der Baumschutzverordnung
geleistet. Stauden und Graser konnten nicht kartiert werden, da es sich hierbei um abgeziunte
Privatgrundstiicke handelt. Dies ist jedoch auch nicht erforderlich, da dieser Biotoptyp in unserem UG
naturferner ist als die Ackerbrache.

TAB. 7: BAUME DER KLEINSIEDLUNGEN

Biume Biume BArtSchV | RL | Bemerkungen
(wissenschaftliche Bezeichnung) | (Deutscher Name)
Betula pendula Sand-Birke
Malus spec. Apfel
Picea abies Rotfichte kein natirliches
Vorkommen
Pinus sylvestris Gem. Kiefer
Prunus avium SuBkirsche
Prunus domestica Pflaume
Prunus persica Pfirsich
Pyrus communis Bime
Quercus robur Stiel-Eiche
Thuja plicata Lebensbaum
TAB. 8: STRAUCHER DER KLEINSIEDLUNGEN
Striucher Striucher BArtSchV Bemerkungen
(wissenschaftliche Bezeichnung) | (Deutscher Name)
Crategus monogyna Weilldorn
Forsythia intermedia Forsythie
Kerria japonica Ranunkelstrauch
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Ligustrum vulgaris Gem. Liguster
Ribes rubrum Johannisbeere
Syringa vulgaris Gem. Flieder

TAB. 9: RANKPFLANZEN DER KLEINSIEDLUNGEN

Rankpflanzen Rankpflanzen BArtSchV | RL | Bemerkungen
(wissenschaftliche Bezeichnung) | (Deutscher Name)
Polygonum aubertii Knéterich
Vitis vinifera Echter Wein

Bewertung Kleinsiedlung:

Es konnten unter den Baumen und Strduchemn keine Rote Liste Arten kartiert werden. Fiir die Stauden,
Graser und Krauter werden auf Grund des stark anthropogen iiberformten Biotops ebenfalls keine Rote

Liste Arten vermutet.

Insgesamt ist die Flora der Kleinsiedlung im UG fiir den Arten- und Biotopschutz von geringer Bedeutung.

5.6.2.4 Angrenzende Biotope:

- 01133 Graben, weitgehend naturfern (FGO)
- 01930 Intensivacker

- 01940 Ackerbrache

- 10111 Gaérten

Auf den angrenzenden Flichen wurden die bereits schon im UG vorkommenden Biotope Ackerbrache und
Gérten ermuttelt. Sie weisen annihernd die gleichen Arten und Ausprigungen wie im UG auf Deshalb
werden sie an dieser Stelle nicht noch einmal beschrieben.

Hinzu kommen die nicht im UG vorkommenden Biotope des weitgehend naturfernen Grabens und des
Intensivackers. Der Acker ist von typischer Auspragung und wird auf Grund seiner geringen Bedeutung fiir
den Arten- und Biotopschutz nicht niher beschrieben. Die Beschreibung des weitgehend naturfernen
Grabens erfolgt im Anschluf.
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Weitgehend naturfemer Graben (FGQ)
Sudlich des UG befindet sich ein Meliorationsgraben mit einer durchschnittlichen Breite

(Boschungsoberkante) von 4 bis 5 m und einer Sohlbreite von ca. 1,2 m. Der Grabenabschnitt der direkt an
unser UG angrenzt hat eine Flache von ca. 65 m? Infolge seines geraden Verlaufes und des Regelprofils mit
Wiesenboschungen ist der Graben als relativ naturfern einzuschatzen. Nur am siidlichen Ende weist er auf
einer Seite einen relativ naturnahen Uferbewuchs auf (Erlen). Die Wasserqualitat kann nur als mittelmaBig
eingestuft werden. Diese Einschéitzung bezieht sich jedoch nur auf die Anreicherung organischer Stoffe im

Wasser, die eine starke Triibung und damit eine geringe Sichttiefe hervorrufen.

Die Pflege des Grabens (Krautung und Béschungsmahd) erfolgte bis 1992 Jéhrlich, danach numoch fiir
Teilstiicke durch den Wasser- und Bodenverband , Untere Havel-Brandenburger Havel“. Die restlichen
Grabenabschnitte werden jetzt nach vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des

Landkreises Havelland vom Golfplatz gesaubert, geméht und beriumt.

TAB. 10: GRASER UND STAUDEN DES WEITGEHEND NATURFERNEN GRABENS

Griiser und Stauden des Grabens| Griiser und Stauden | BArtSchV | RL Bemerkungen
(wissenschaftliche Bezeichnung) | (Deutscher Name)

Cirsium palustre Sumpf-Kratzdiestel

Dactylis glomerata Knéul-Gras

Deschampsia caespitosa Rasen-Schmiele

Holcus lanatus Weiches Honiggras

Juncus effusus Flatterbinse

Myosotis palustris Sumpf-Vergilmeinnicht

Bewertung angrenzende Biotope:

Es konnten unter den Grasern und Stauden des Grabens keine Rote Liste Arten kartiert werden. Auf Grund
der relativen naturferne sind die Biotoptypen naturferner Graben und Intensivacker von geringer Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz. Die Ackerbrache der angrenzenden Flichen ist wie im UG auf Grund der
ghnlichen Ausgrigung von mittlerer bis hoher fir den Arten- und Biotopschutz. FlachenmiBig ist die
Ausdehnung der Biotope Graben und Intensivacker im Verhiltnis zum Biotop Ackerbrache verschwindned
gering,

Insgesamt sind die an das UG angrenzenden Biotope fiir den Arten- und Biotopschutz von mittlerer bis

hoher Bedeutung.
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5.6.2.5 Bewertung Flora:

Die Gesamtbewertung der Flora fiir den Arten- und Biotopschutz ergibt sich aus:

- der mittleren bis hohen Bedeutung der Ackerbrache innerhalb und auBerhalb des UG (1 x RL 3, 3 x RL 2
und 1 x RL 1 kartiert)

- und der geringen Bedeutung der Gérten und der Kleinsiedlung innerhalb des UG

- sowie der geringen Bedeutung des Intensivackers und des naturfernen Grabens au3erhalb des UG.

Durch den hohen Flichenanteil von mehr als 50 % am UG besitzt die Ackerbrache eine hohere Bedeutung
fir die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft, als die flichenmaBig geringen anderen

Biotoptypen.
Insgesamt ist die Flora des UG fiir den Arten- und Biotpschutz von mittlerer bis hoher Bedeutung.

5.6.3 Fauna

Die Fauna des UG wird hauptsichlich durch den Biotoptyp der Ackerbrache geprigt. Die Verinderung
vorhandener Biotope und deren Strukturen, respektive die Verdnderung der Flora und Fauna bei einer
Nutzungsauflassung stellen bei bestimmten Flachen, wie z.B. der Ackerbrache eine zeitnahe Verinderung
der Biotopstruktur und deren Lebewesen dar. Zur Dokumentation der Besiedlung der Brachflichen in
Semlin, wurden die Heuschrecken und die Amphibien/ Reptilien durch den Naturschutzbund (NABU)
Regionalverband Westhavelland e.V. vom 7.8. bis 11.8.1997 ausgewihlt und kartiert. Bearbeitet wurde es
von Mathias Putze.

Das Untersuchungsgebiet (UG) von ca. 400 x 350 m Ausdehnung, war ein Teilbereich der Vorbehaltsfliche
fir die Golfplatzerweiterung und grenzt direkt an das UG des B-Planes Reihenweg. Beide UG bilden
ghnlich ausgestattete Brachflichen, die keiner unmittelbaren Nutzung durch den Golfsport oder anderen
grofieren anthropogenen Einfliissen unterliegen. Sie kdnnen deshalb miteinander verglichen werden.

Diese ehemaligen landwirtschaftlichen Flachen liegen seit ca. 6 Jahren brach und wurden seitdem nicht mehr
groB3flachig bewirtschaftet. Die Brachen sind zum groBten Teil von einer Vegetation bedeckt, die aus
Grasemn und Blutenpflanzen besteht. Baume oder Biische sind in den UG nicht vorhanden. Die Vegetation
erreicht eine maximale Hohe von 50 cm, wobei die Brache auf der Golfplatzerweiterungsfliche etwas
naturnaher ausgeprégt ist, als im UG des Rethenweges. Die Vegetation der Brache Reihenweg ist etwas
flachwiichsiger und besitzt Trampelpfade und wird entlang der StraBe als Ausweichfliche fiir
entgegenkommende Fahrzeuge benutzt.

Nordlich des UG der Brache auf der Golfplatzerweiterungsfliche befindet sich im Randbereich eines
Privatgrundstiickes eine Hecke, die eine Erweiterung der vorhandenen Struktur bedeutet. Westlich wird die

32



Ing.-Biiro Jessen & Partner GmbH B-Plan ,,Reihenweg*

Flache durch einen ca. 3 m breiten Feldweg begrenzt, in der Mitte des UG befindet sich ein Teich mit den
AusmaBen von ca. 30 x 40 m. Umgeben ist der Teich von Offensandflidchen mit spérlicher Vegetation. Mit

Ausnahme dieses Feuchtbereiches sind beide Brachflidchen von vergleichbarer Ausstattung.

Zusitzlich zu den vom NABU untersuchten Tiergruppen Heuschrecken und Amphibien/ Reptilien wurden
von den Verfassern dieses GOP im Sommer 1997 noch eigene Kartierungen zu den charakteristischen
Vogel- und Siugetierarten im UG angestellt und Aussagen des Endomologen Herm Eichstédt tber die
Schmetterlingsarten auf sandigen Ackerbrachen im Land Brandenburg in die Bestandserfassung und -

bewertung miteinbezogen.

5.6.3.1 Vogel:

Die nachfolgende Auﬂistung der Vogel bezieht sich auf eine Kartierung aus dem Sommer 1997, die von
Herm Dipl.-Ing. Ralf Beck durchgefihrt wurde. Sie benennt die angetroffenen Charakterarten des UG.
Dabei wurden weder Rote Liste Arten, noch nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
geschiitzte  Arten kartiert. Im Bereich des NSG am bestehenden Golfplatz sind laut
Landschaftspflegerischem Begleitplan des Golfhotels vor einigen Jahren ein Kolkrabenpaar, ein Rot-
Milanpaar, ein Kranichpaar und auch ein FluBregenpfeifer gesichtet worden. Sollten diese Tiere noch

ansdssig sein, so konnten sie evt. das UG als Nahrungsbiotop nutzen.

TAB. 11: VOGEL DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Vogel des UG Vogel des UG BArtSchV | RL | Bemerkungen
(wissenschaftliche Bezeichnung) | (Deutscher Name)
Aegithalos caudatus Schwanzmeise
Alauda arvensis Feldlerche
Certhia familiaris Waldbaumléufer
Fringilla coelebs Buchfink
Motacilla alba Bachstelze
Parus caeruleus Blaumeise
Parus major Kohlmeise
Picoides major Buntspecht
Sitta europaea Kleiber
Turdus merula Amsel
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Bewertung Vogel:

Es wurden keine geschiitzten oder gefihrdeten Vogelarten kartiert. Die erfaften Arten stellen gewdhnliche
Vogelvorkommen fiir diese Biotoptypen im Land Brandenburg dar.
Insgesamt sind die Vogel im UG fiir den Arten- und Biotopschutz von geringer Bedeutung.

5.6.3.2 Sdugetiere:

Von den heimischen Wildarten wurden Rehwild, Schwarzwild, Rotfuchs und Feldhase im UG festgestellt.
Dabei handelt es sich bei Rehwild, Schwarzwild und Rotfuchs um in Deutschland und Brandenburg sehr
haufige Arten, die nicht gefihrdet sind. Der Feldhase ist in Deutschland noch nicht geféhrdet, im Land
Brandenburg jedoch sehr stark riickgangig und deshalb nach der Roten Liste in Brandenburg als ,,stark
gefihrdet (Kategorie 2) eingestuft worden.

TAB. 12: SAUGETIERE DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Siugetiere des UG Sdugetiere des UG | BArt | RL Bemerkungen
(wissenschaftliche Bezeichnung) | (Deutscher Name) | SchV
Capreolus capreolus Reh
Dama dama Dammwild
Lepus europaeus Feldhase 2 | sehr starker Riickgang
Vulpes vulpes Rotfuchs
Bewertung Siugetiere:

Der Feldhase ist nach der Roten Liste Brandenburgs , stark geféhrdet (Kategorie 2) und damit von mittlerer
Bedeutung fiir das UG.
Insgesamt sind die Scugetiere im UG fiir den Arten- und Biotopschutz von geringer bis mittlerer

Bedeutung.

5.6.3.3 Heuschrecken:

Die Heuschrecken des UG dieses GOP’s wurden in Abstimmung mit der UNB nicht kartiert, da es eine
aktuelle Kartierung des NABU iiber die Heuschrecken in einer dem Gebiet direkt angrenzende
Golfplatzerweiterungsfliche mit dem gleichen Biotoptypen gibt. Die Ergebnisse dieser Kartierung wurden
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so weit wie moglich auf das UG des GOP’s iibertragen. Der NABU ist bei der Kartierung der
Heuschrecken methodisch folgendermal3en vorgegangen:

In dem Zeitraum vom 7.8. bis 11.8.1997 wurde eine Brachflache auf der geplanten Erweiterungsfliche
Golfplatz Semlin zweimal begangen. Die Lage und allgemeine Struktur der Flidche wurde als représentativ
fiir die gesamte zur Verfiigung stehende Ackerbrache ausgewahlt. Die klimatischen Verhéltnisse waren so
gewihlt, dafl man auf eine uneingeschriankte Aktivitit der Individuen in threm Lebensraum schlieflen kann.
Die Heuschrecken wurden mittels Kédscher gefangen und sofort vor Ort bestimmt. AnschlieSend wurden die
gefangenen Exemplare wieder freigelassen. Teilweise konnte auf einen direkten Fang verzichtet werden,
wenn die Stimme Aufschluf iiber die Art geben konnte. (NABU Deutschland, RV Westhavelland €.V, Mathias
Putze, 7.8. - 11.8.97)

In dem gesamten Untersuchungszeitraum konnten 16 Saltatoria (Heuschrecken) Arten nachgewiesen
werden. Von den 53 in Brandenburg vorkommenden Arten sind 21 in der Roten Liste Brandenburg

verzeichnet, wobei die Heuschrecken zu den stark bedrohten Tiergruppen zéhlen.

(NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

TAB. 13: HEUSCHRECKEN AUF DIREKT AN DAS UG ANGRENZENDEN FLACHEN

Heuschrecken des UG Heuschrecken des UG | Bell- BArt RL | Hiiufigkeit auf
(wissenschaftl. Bezeichnung) | (Deutscher Name) |mann*| SchV gesamter
Fliache
Chorthippus albomarginatus Weilrandiger Grashiipfer | - regelmaig
Chorthippus apricarius Feld-Grashupfer 3 sehr haufig
Chorthippus biguttulus Nachtigall-Grashupfer regelmafBig bis
haufig
Chorthippus brunneus Brauner Grashtipfer sehr haufig
Chorthippus parallelus Gemeiner Grashiipfer regelmaBig
(lokal haufig)
Chrysachraon dispar GroB3e Goldschrecke verstreut bis
selten
Gryllus campestris Feldgrille haufig
Leptophyes albovittata Gestreifte Zartschrecke 3 2 ?
Metrioptera roeseli Roesels Beiflschrecke verstreut bis
selten
Myrmeleottetix maculatus Gefleckte ~ verstreut (lokal
Keulenschrecke hiufig)
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Oedipoda caerulescens Blaufliigelige 3 besonders verstreut
Odlandschrecke geschiitzte (lokal sehr
Art haufig)
Omocestus haemorrhoidalis Rotleibiger Grashiipfer 3 selten
Omocestus viridulus Bunter Grashiipfer verstreut bis
selten
Platycleis albopunctata Westliche Beiflschrecke verstreut (lokal
haufig)
Stenobothrus lineatus Heidegrashiipfer ' 3 haufig
Tettigonia viridissima Griines Heupferd verstreut

*Heiko Bellmann hat in seinem Buch HEUSCHRECKEN (1985) fiir die einheimischen Heuschrecken eine Einschitzung
ihrer Gefiihrdung vorgenommen. Auf Grund der sich fortwéhrend verschlechternden Lage der Umwelt diirfte sich in den
letzten Jahren fiir die Heuschrecken keine Verbesserung ergeben haben und seine Einschétzung insgesamt als realistisch
angesehen werden. Diese Einschitzung ist jedoch an keine Gesetze gebunden und dient damit nur der Gesamtbeurteilung

der Saltatoria-Arten. NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Einschitzung zu den einzelnen Arten:

In diesem Abschnitt sollen einzelne Arten etwas genauer eingeschétzt und betrachtet werden. Grundsétzlich
muB gesagt werden, daB die Begehung der Flichen von vielen Faktoren abhangig ist. Die
Witterungsverhiltnisse der vorangegangenen Wochen, sowie die &uBleren Einflisse an den
Beobachtungstagen sind sicherlich fiir die einzelnen Nachweise ausschlaggebend. (NABU Deutschland, RV
Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Chorthippus albomarginatus (Weifrandiger Grashiipfer):

Konnte regelméBig nachgewiesen werden, jedoch ist sie damit nicht als héufig anzusehen. (NABU
Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)
Chorthippus apricarius (Feld-Grashiipfer):

Ist eine sehr hiufige Art, die streckenweise die héufigste Saltoria-Art darstellt. Da Chorthippus
apricarius unter dem groBflachigen Verlust von geeigneten Biotopen und dem Einsatz von Bioziden leidet,
schitzt H. Bellmann diese Art in Deutschland als gefihrdet ein. (NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V,
Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Chorthippus biguttulus (Nachtigall-Grashiipfer):

Ist eine regelmaBige bis hdufige Art, die in der Regel in Gesellschaft von Chorthippus brunneus vorkommit.
(NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)
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Chorthippus brunneus (Brauner Grashiipfer):

Zihlt zu den sehr hiufigen Arten. Neben Chorthippus apricarius ist sie flichendeckend die héufigste
Saltatoria-Art. Sie stellt nur geringe Anspriiche an ihren Lebensraum. (NABU Deutschland, RV Westhavelland

e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)
Chorthippus parallelus (Gemeiner Grashiipfer):

Kommt regelméBig, lokal hiufig vor, meidet aber extrem trockene Biotope. (NABU Deutschland, RV
Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)
Chrysachraon dispar (Grofie Goldschrecke):

Konnte wie Metrioptera roeseli verstreut nachgewiesen werden. Da beide Arten dhnliche Biotopanspriiche
haben, kommen sie in der Regel vergesellschaftet vor. (NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias

Putze, 7.8. - 11.8.97)
Gryllus campestris (Feldgrille):

Ist eine als hiufig einzuschitzende Art. Auf Grund der Populationsdynamik gelang wihrend dieser
Begehung kein Nachweis. Am 20.5.1997 konnten jedoch flichendeckend singende Ménnchen
nachgewiesen werden. (NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Leptophyes albovittata (Gestreifte Zartschrecke):

Konnte am 20.5.1997 als Larve beobachtet werden. Ein Nachweis wahrend der Bestandserfassung gelang
nicht. Die Larven, die von Mathias Putze als Leptophyes albovittata angesprochen wurden und die relativ
zahlreich waren (je 1 x 1 m 3 bis 5 Larven), trugen die charakteristischen weilen Streifen an der
Abdomenseite, wie sie von adulten Tieren bekannt sind. Diese Art zahlt zu den stark gefahrdeten Tierarten
im Land Brandenburg (Kategorie 2). Genaue Arealgrenzen sind nicht bekannt, jedoch verlauft die westliche
Arealgrenze nach H. Beutler, wahrscheinlich bei Beeskow durch Brandenburg. (NABU Deutschland, RV

Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)
Vermutungen im Rahmen eines Vergleiches tiber das Auftreten dieser Art im UG des B-Plangebietes

Reihenweg konnen auf Grund dieser einmaligen Beobachtung und des fehlenden Beweises nicht gemacht
werden. Man kann nur sagen, daf3 die Moglichkeit besteht, daB diese Art auch dort auftreten kann.

Metrioptera roeseli (Roesels Beifischrecke):

Ist eine Art, die nur verstreut festgestellt wurde. In ihrer Gesellschaft wurde jedoch immer Chrysochraon
dispar gefunden. (NABU Deutschland, RV Westhavelland .V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Myrmeleottetix maculatus (Gefleckte Keulenschrecke):

Kommt ausschlieBlich auf vegetationsarmen, trockenen Plitzen vor. Insgesamt ist sie eine verstreute Art, die

um den Teich herum jedoch haufig ist. NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Im UG des B-Planes Reithenweg kann diese Art deshalb nur als verstreute Art vermutet werden, da

Wasserflachen dort nicht vorkommen.
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Oedipoda caerulescens (Blaufliigelige Odlandschrecke):

Kommt auf der gesamten Untersuchungsfliche nur auf den vegetationsarmen Offensandflichen um den
Teich herum vor. Hier ist sie neben Myrmeleottetix maculatus eine der haufigsten Saltatoria-Arten. Nach der
Bundesartenschutzverordnung zahlt Oedipoda caerulescens zu den ,besonders geschiitzten Arten.
Bellmann, H. schitzt den Bestand dieser Art bundesweit als gefihrdet ein. (NABU Deutschland, RV
Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Im UG des B-Planes Reihenweg kann diese Art nicht vermutet werden, da thr Lebensraum der
vegetationsarmen Offensandflédchen mit Wasserfléchen dort nicht vorkommt.

Omocestus haemorrhoidalis (Rotleibiger Grashiipfer):

Ist eine Art, die besonders an vegetationsarme Biotope gebunden ist. Sie konnte nur vereinzelt nachgewiesen
werden, z.B. um den Teich, und ist somit als selten einzuschitzen. H. Bellmann schitzt diese Art als
gefahrdet ein, da sie unter einem starken Riickgang an geeigneten Biotopen leidet. (NABU Deutschland, RV
Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Auf Grund der starken Bindung an vegetationsarme Biotope kann diese Art im UG des B-Planes

Reihenweg nicht vermutet werden, da dort solche Biotope nicht existieren.

Omocestus viridulus (Bunter Grashiipfer):

Ist eine verstreut bis selten vorkommende Art. (NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. -
11.8.97)
Platycleis albopunctata (Westliche Beifischrecke):

Ist eine sehr spezialisierte Art, die nur in vegetationsarmen, trockenen und warmen Biotopen vorkommt. Auf
den vegetationsarmen Flachen konnte sie regelmafig oder lokal haufig nachgewiesen werden. (NABU

Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)
Auf Grund der starken Bindung an vegetationsarme Biotope kann diese Art im UG des B-Planes

Reihenweg ebenfalls nicht vermutet werden, da dort solche Biotope nicht existieren.

Stenobothrus lineatus (Heidegrashiipfer):

Ist auf der Untersuchungsfliche eine haufige Art, die stellenweise neben Chorthippus brunneus die
héufigste Saltoria-Art ist Stenobothrus lineatus. Sie ist in der Roten Liste im Land Brandenburg als eine
geféhrdete Tierart (Kategorie 3) verzeichnet. (NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. -
11.8.97)

Tettigonia viridissima (Griines Heupferd):

Konnte auf der Untersuchungsfliche in zwei Einzelexemplaren nachgewiesen werden. Thr Bestand ist nicht
als gefihrdet anzusehen. Auf Grund ihrer zoophagen Emihrung erreicht sie niemals die PopulationsgroBen
wie die Kurzfiihlerschrecken und Langfiihlerschrecken, die sich pantophag oder phytophag ernéhren. (NABU
Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)
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Bewertung Heuschrecken:

Insgesamt ist der Saltatoria-Bestand dieser Brachflache mit 16 Arten als sehr gut einzuschétzen. Es gelang
der Nachweis einer Rote-Liste-Art der Kategorie 3 und vermutlich der einer Art der Kategorie 2. Da der
Beobachtungszeitraum sehr kurz war und eine 100 % abgedeckte Erfassung damit nicht moglich war, ist
nicht auszuschliefen, da3 noch weitere Arten hier ein Vorkommen haben. Auflerdem ist die
Bestandseinschétzung der einzelnen Arten hier nicht fir das gesamte Jahr anzusehen. Grund hierfiir ist die
unterschiedliche Populationsdynamik der einzelnen Arten. (NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias

Putze, 7.8. - 11.8.97)
Bei der Ubertragung der Ergebnisse auf das UG des B-Planes Reihenweg ist mit hoher Wahrscheinlichkeit

davon auszugehen, dafl von den 16 Saltatoria-Arten, die auf der untersuchten Brache der benachbarten
Golfplatzerweiterungsfliche kartiert wurden, nur 13 Arten vorkommen. Dies begriindet sich mit der starken
Bindung von 3 Arten an vegetationsarme Offensandflachen in Verbindung mit Wasserflichen. Diese
Biotopausprigung existiert nicht im UG des GOP Reihenweg. Deshalb fehlen wahrscheinlich die nach
Bellmann nach Kategorie 3 gefdhrdeten Arten Oedipoda caerulescens (nach Bundesartenschutzverordnung
,besonders geschiitzte Art) und Omocesius haemorrhoidalis sowie die nicht gefihrdete Art Platycleis
albopunctata. im UG des B-Planes Reithenweg. Alle anderen kartierten Saltatoria-Arten konnen auf Grund
der dhnlichen Auspriagung der Biotope ,,Ackerbrache im UG des GOP’s vermutet werden. Dazu zahlt die
Rote Liste Art Stenobothrus lineatus der Kategorie 3 und die nach Bellmann nach Kategorie 3 geféhrdete
Art Chorthippus apricarius. Vermutungen tiber das Auftreten der Rote Liste Art Leptophyes albovittata der
Kategorie 2 kénnen auf Grund des fehlenden Beweises und des Einzelvorkommens nicht angestellt werden.
Man kann nur sagen, daf3 die Moglichkeit besteht, da3 diese Art auch im UG des GOP’s aufiritt. Mit 13
vermuteten Arten im UG des GOP's ist der Saltatoria-Bestand auch hier als gut einzuschétzen.

Insgesamt sind die Heuschrecken im UG fiir den Arten- und Biotopschutz von mittlerer bis hoher

Bedeutung.

5.6.3.4 Amphibien/ Reptilien:

Die Amphibien/ Reptilien des UG des GOP’s zum B-Plan Reihenweg wurden ebenfalls in Abstimmung mit
der UNB nicht kartiert, da die aktuelle Kartierung des NABU nich nur Heuschrecken sondem auch
Amphibien/ Reptilien umfalit. Die Ergebnisse dieser zusatzlichen Kartierung wurden ebenfalls so weit wie
moglich auf das UG dieses GOP's iibertragen.Im gesamten Untersuchungszeitraum vom 7.8.1997 bis zum
11.8.1997 konnten 3 Reptilienarten und eine Amphibienart auf der Golfplatzerweiterungsflache
nachgewiesen werden. (NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)
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TAB. 14: AMPHIBIEN UND REPTILIEN AUF DIREKT AN DAS UG ANGRENZENDEN FLACHEN

Amphibien und Reptilien d. UG | Amphibien/ Reptilien BArtSchvV RL | Bemerk-
(wissenschaftliche Bezeichnung) | (Deutscher Name) ungen
Anguis fragilis Blindschleiche 3
Lacerta agilis Zauneidechse . 2
Lacerta vivipara Waldeidechse 3
Rana spec* alle Amphibienarten
sind geschiitzt

*Art konnte nicht eindeutig als Rana esculenta oder Rana lessonae angesprochen werden. (NABU Deutschland, RV
Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Einschitzung zu den einzelnen Amphibien/ Reptilien-Arten:

Aguis fragilis: Konnte an mehreren Stellen im Untersuchungsgebiet angetroffen werden.
Insgesamt entspricht die Flache den Anspriichen der Art. NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias
Putze, 7.8. - 11.8.97)

Lacerta agilis: Konnte nur an einem Standort mit einem Exemplar nachgewiesen werden. Der
Nachweis erfolgte im Randbereich der Untersuchungsfldche. Der Gesamtbestand kann somit nicht direkt
eingeschétzt werden. (NABU Deutschland, RV Westhavelland €.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Die Lacerta agilis wurde durch den Verfasser des GOP bei einem Vor-Ort-Termin am 30.4.1998 auf dem
bestehenden Golfplatz in der Néhe des Krotentunnels gesichtet. Es kann daher vermutet werden, das diese
Art in der ndheren Umgebung einen festen Bestand bildet und auch im Bereich des UG des B-Planes
Reihenweg aufiritt.

Lacerta vivipara: Konnte vereinzelt flichendeckend beobachtet werden. Jedoch wird sich der

Bestand zum groBten Teil in Randbereichen aufhalten. D.h. im Zentrum, wo nur wenige Moglichkeiten zum
Verstecken bei Gefahr vorzufinden sind, diirfte die Bestandsdichte geringer sein. (NABU Deutschland, RV
Westhavelland e.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Die Lacerta vivipara wird auf Grund der starken Bindung an Versteckmoglichkeiten im UG des GOP's des
B-Planes Reihenweg nicht vermutet, da diese Versteckmoglichkeiten auch nicht in Randbereichen bestehen.
Rana spec.: Die Art konnte nicht eindeutig als Rana esculenta oder Rana lessonae
angesprochen werden. Das Vorkommen beschrénkte sich ausschlieBlich nur auf das Sekundérbiotop im
Zentrum des Untersuchungsgebietes. Hier war neben einer gewissen Anzahl von adulten Tieren eine grofe
Anzahl von diesjahrigen Jungfroschen anzutreffen. (NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Mathias Putze,
78.-11.8.97)
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Die eindeutige Ansprache der Amphibienart ist fiir die Beurteilung des UG des GOP’s des B-Planes
Reihenweg nicht von Bedeutung, da beide Arten nur an Gewissern vorkommen und das UG des B-Planes

Reihenweg keine Gewisser auf weist.

Bewertung Reptilien (Kriechtiere)/ Amphibien:
In Anbetracht der Tatsache, dal3 die begangene Fliche als solche erst seit wenigen Jahren besteht, ist diese

als Lebensraum fiir 4 nachgewiesene Amphibien- und Reptilienarten als wichtig einzuschitzen. Einen
Einflu auf die Besiedlung und Nutzung des Kleingewissers, sind die im Umkreis von einigen hundert
Metern befindlichen Griben und Kleingewisser des im Betrieb befindlichen Golfplatzes, sowie die
ehemaligen Torfstiche am Rand des NSG Riesenbruch. Ein Aktionsradius in diesen Bereichen, kann den
Tieren durchaus zugestanden werden. (NABU Deutschland, RV Westhavelland ¢.V, Mathias Putze, 7.8. - 11.8.97)

Die Art Lacerta vivipara wird auf Grund der starken Bindung an Versteckmoglichkeiten im UG des GOP’s
nicht vermutet, da es diese Versteckmoglichkeiten dort nicht gibt. Die Amphibienarten von Rana spec.
werden ebenfalls nicht vermutet, da beide 0.g. Arten nur an Gewissermn vorkommen und das UG des GOP's
keine Gewisser aufweist. Somit werden keine Amphibien im UG vermutet. Die Reptilienarten Aguis
Sragilis (RL 3) und Lacerta agilis (RL 2) werden vermutet, da das UG des GOP's den Anspriichen dieser
Rote Liste Reptilienarten entsprechen und weitere Vorkommen in der ndheren Umgebung zu vermuten sind.

Insgesamt sind die Reptilien im UG fiir den Arten- und Biotopschutz von mittlerer bis hoher Bedeutung.

5.6.3.5 Schmetterlinge:
Bezug nehmend auf die Bestandserfassung der Schmetterlinge (Lepidoptera) im UG hat die UNB mit

Schreiben vom 30.4.1998 auf eine représentative, tiber einen Zeitraum von Mai bis August, jeweils
mindestens einmal monatlich stattfindenen Kartierung der Schmetterlinge unter Berticksichtigung des
Witterungsgeschehens verzichtet. Grund dafiir sind die zeitlichen Probleme unter Beriicksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten. Unter folgenden Bedingungen wurde von der nachgeforderten Kartierung
(Stellungnahme der UNB vom 25.3.98 zur faunistischen Bestandserfassung) Abstand genommen:

Auf Grundlage der floristischen Bestandserfassung sind iiber die vorkommenden Pflanzengesellschaften
Riickschliisse auf die Arten, die auf diese Lebensraume angewiesen sind, zu ziehen. Dabei sind die an das
Untersuchungsgebiet angrenzenden Biotope zu berticksichtigen.

Die geforderten Aussagen sind am 5.6.1998 vom Entomologen Herm Detlef Eichstadt erarbeitet und iiber

den NABU Regionalverband Westhavelland e.V. an Herm Sadtler gesandt worden.
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Vorbetrachtung:
Eine umfassende entomologische Untersuchung fiir das Gebiet Reihenweg und Golfplatzerweiterungsfliche

liegt momentan nicht vor. Aus zeitlichen und anderen Griinden (siehe oben) wurde eine diesbeziigliche
Erhebung nicht in Auftrag gegeben, so daf3 in diesem Fall ausnahmsweise auf Literaturangaben und eigenen
Untersuchungen auf dhnlichen, langjdhrigen Brachflichen des Landkreises Havelland, speziell des
Westhavellandes, zuriickgegriffen wurde. Berticksichtigung fanden auch die angrenzenden Flichen
(Siedlungsbereiche, Wald), da die Brachen gem als Nahrungsbiotop von den Faltern beflogen werden. Die
Daten sind bei aller scheinbaren Ubereinstimmung dennoch nur bedingt vergleichbar. Das sollte bei der
folgenden Betrachtung und der Wertung nicht auBer acht gelassen werden. (NABU Deutschland, RV
Westhavelland e.V, Detlef Eichstédt, 5.6.98) '

TAB. 15: SCHMETTERLINGE AUF ACKERBRACHEN IM LAND BRANDENBURG

Schmetterlinge Bart | RL Lebensraum
(wissenschaftliche Bezeichnung) | SchV

1 | Aglais urticae L. Uberall

2 | Aphantopus hyperantus L. Offenland, Wiese, Brache

3 [ Aricia agestis Schiff. trocken-warmes Offenland

4 | Clossinia dia L. 3 trocken-warmes Offenland, Brache

S | Coenonympha pamphilus L. iberall, Brache, Wiese

6 | Gonepteryx rhamni L. geholzreiche Ubergangsbereiche

7 | Heodes tityrus PODA trocken-warmes Offenland

8 | Hipparchia semele L. geholzreiche Ubergangs-bereiche, trocken-
warm

9 | Hyponephele lycaon Rott. 3 trocken-warmes Offenland

10 |Inachis lo L. uberall

11 |Issoria lathonia L. tuberall

12 | Lithostege griseate Schiff. 2 Felder, Odlandereien, Brache

13 | Lycaena phlaeas L. trocken-warmes Offenland

14 | Maniola jurtina L. uberall

15 | Melanargia galathea L. Siedlungen, Offenland, Brache

16 | Oochiodes venatus Br.&GR. Uberall

17 | Papilio machaon L. Siedlungen, Offenland

18 | Pieris brassicae L. tiberall
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19 | Pieris rapae L. tberall

20 | Pieris napi L. tberall

21 |Pontia daplidice L. trocken-warmes Offenland, Brache
22 | Syntomis phegea L. 1 trocken-warmes Offenland, Brache
23 | Thymelicius lineola O. geholzreiche Ubergangs-bereiche
24 | Vanessa atalanta L. tiberall, Einflug

25 | Vanessa cardui L. tberall, Einflug

Bewertung Schmetterlinge:

Es kann eingeschétzt werden, daf3 die genannten 23 Tagfalterarten mit groBer Wahrscheinlichkeit auf diesen
Fliachen beobachtet werden konnen. Als Besonderheit sind noch zwel weitere Arten aufgefiihrt, die typisch
fiir Brachen, und vermutlich ebenfalls dort anzutreffen sind. Nicht alle Arten werden auf den betroffenen
Flachen ihren gesamten Lebenszyklus durchlaufen. Brachflichen sind allgemein aber vielfaltig strukturiert,
mit blihenden Krautern und werden deshalb gern von den Faltern beflogen. Positiv fiir die Insekten ist hier,
daB der Pflanzenbestand, wenn tiberhaupt, erst im Spatsommer geméht wird und der Aufwuchs auf den
Flachen verbleiben muf3.

Nachfolgend méchte ich noch naher auf die Arten der Roten Liste eingehen. Die Gefahrdungsursachen fiir
die Rote Liste Arten sind dhnlich. Die Auflassung von extensiv genutztem Offenland mit anschlieender
Bewaldung und die Aufforstung sind bei allen 4 Arten genannt. Dazu kommt bei den Arten Lithostege
griseata Schiff. und Syntomis phegea L. die Intensivierung der Landwirtschaft einschlieSlich des Einsatzes
von Bioziden. Der Entzug von Lebensraumen durch Uberbauung ist den genannten Ursachen
gleichzusetzen. (NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Detlef Eichstidt, 5.6.98)

Insgesamt sind die Schmetterlinge im UG fiir den Arten- und Biotopschutz von mittlerer bis hoher

Bedeutung.

Clossinia dia L.

Als Habitat dieser Art werden neben Kalktrockenrasen andererorts auch bodensaure Magerrasen,
Sandgebiete, brachgefallenes Ackerland und Kahlschlige in Kiefernwaldgebieten angegeben. In
Brandenburg kann ein regelméfiges Aufireten in den letzten Jahren auf Brachen verzeichnet werden.
Wichtig fiir das Vorkommen des Falters ist offensichtlich das Vorhandensein von Veilchenarten, obwohl
auch Brombeere und Himbeere als Futterpflanze der Raupen angegeben sind. (NABU Deutschland, RV
Westhavelland e.V, Detlef Eichstédt, 5.6.98)
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Hyponephele lycaon Rott.

Die Art ist eine typische Xerothermart. Die besten deutschen Vorkommen sind auf Sandrasen der
ostdeutschen Tieflandheiden. In Brandenburg und auch im Havelland ist die Art bestindig vorhanden. In der
Roten Liste des Landes Brandenburg ist Hyponephele lycaon Rott. als gefahrdet eingestuft (RL 3) und in
den letzten Jahren haufiger auf Truppeniibungsplitzen und unter anderem auf langjahrigen Brachen zu
finden. Als Futterpflanzen der Raupen werden Pao- und Schwingelart angegeben. (NABU Deutschland, RV
Westhavelland e.V, Detlef Eichstidt, 5.6.98)

Lithostege griseata Schiff.:

Diese Art ist in der Roten Liste des Landes Brandenburg als ,stark geféhrdet“ (RL 2) eingestuft. Als

Lebensraume werden Felder, Ackerrinder, Odlandgebiete, Ruderalflichen oder Trockenrasen angegeben. In
den letzten Jahren wurden auch bei dieser Art verstarkt Nachweise gemeldet. Besonders auf den bereits
genannten zahlreichen Brachflachen wurde diese Art immer wieder gefunden. Als Futterpflanze werden
Kreuzbliitengewichse, insbesondere die Sophienrauke (Descurainia sophia) genannt. NABU Deutschland, RV
Westhavelland e.V, Detlef Eichstidt, 5.6.98)

Syntomis phegea L.

Diese Art ist in der Roten Liste des Landes Brandenburg als ,,vom Aussterben bedroht (RL 1) eingestuft.

Nur wenige liickenhafte Daten lassen sich in der Literatur iiber das WeiBfleckenwidderchen finden. Als
Lebensraum werden lichte, trockene Laubwalder, sonnige Lehnen aber auch Trockenrasen angegeben. In
den letzten zwei Jahren konnte ein vermehrtes Aufireten registriert werden. Mehrmalige Fundorte, auch
personliche Nachweise, waren langjahrige Stilllegungsflichen in Waldrandlagen mit einer mittelhohen
Kraut- und Grasvegetation.

Als Futterpflanzen der Raupen werden niedere Pflanzen z.B. Wegerich (Plantago), Labkraut (Galiu,m),
Taubnessel (Lamium) oder Ampfer (Rumex) angegeben. (NABU Deutschland, RV Westhavelland e.V, Detlef
Eichstidt, 5.6.98)

5.6.3.6 Bewertung Fauna:
Die Gesamtbewertung der Fauna im UG ergibt sich aus:

- der geringen Bedeutung fiir die Vogel,

- der geringen bis mittleren Bedeutung fiir die Saugetiere (1 x RL 2 nachgewiesen),

- der mittleren bis hohen Bedeutung fiir die Heuschrecken (1 x RL 3 vermutet, 1 x RL 2 méglich),

- der mittleren bis hohen Bedeutung fiir die Reptilien (I x RL 3 und 1 x RL 2 vermutet) und

- der mittleren bis hohen Bedeutung fiir die Schmetterlinge.

Insgesamt ist die Fauna des UG, speziell im Biotoptyp Ackerbrache von mittlerer bis hoher Bedeutung fiir

den Arten- und Biotopschutz.

44



Ing.-Biiro Jessen & Partner GmbH B-Plan ,,Reihenweg*

5.6.4 Bewertung des Arten- und Biotopschutzes

Die Gesamtbewertung des Arten- und Biotopschutzes im UG ergibt sich aus:

- der mittleren bis hohen Bedeutung der Fauna, hauptséchlich im Biotoptyp Ackerbrache und

- der ebenfalls mittleren bis hohen Bedeutung der Flora, ebenfalls hauptsachlich im Biotoptyp Ackerbrache.
Insgesamt ist der Arten- und Biotopschutz im UG, hauptsdchlich im flichenmdfig grofiten Biotoptypen,
der Ackerbrache von mittlerer bis hoher Bedeutung fiir den Schutz von Natur und Landschaft.

5.7 Landschafts- und Ortsbild sowie Erholungsvorsorge

Die bereits bestehende liickige Bebauung des Reihenweges und die dazwischen liegenden Brachflichen
préagen den Charakter des Areals. Die Ein- und Mehrfamilienhausbebauung besteht aus Gebduden mit max.
zwei Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschof3. Dabei besitzt das hohste Haus eine Trauthohe (TH)
von 5,1 m und eine Firsthohe (FH) von 9,1 m tiber GOK (siehe Angaben im Bestandsplan).

Die ErschlieBungs- und Durchgangsstrafle Reihenweg ist ohne jegliches Straflenbegleitgriin. Die auBlerhalb
des UG liegende Ferchesaerer Strafle besitzt eine einreihige Robinienallee. Im Kreuzungsbereich
Reihenweg Ecke Ferchesaerer Stralle wurde vor kurzem eine mit Betonstein gepflasterte Buswendeschleife
erbaut. Der Reithenweg selbst ist ein unbefestigter Schotterweg mit nicht unerheblichen Schlagléchern.

In den &lteren Siellungsbereichen befinden sich Kleingarten bzw. rickwértige Gartengrundstiicke (auf3erhalb
der Baufelder, auf Ausgleichsfliche), die bis in die offene Feldflur hineinreichen. Sie weisen z.T. einen
relativ dichten Baumbewuchs auf. Nordwestlich und siidostlich schlielen sich an das Untersuchungsgebiet
groBere Brachflichen und Kleingérten an. Nur im Nordosten grenzt der Reihenweg an die Bebauung des
Ortsteils Semlin-Ausbauten.

Die Umgebung des UG selbst bietet den typischen Anblick einer ausgerdumten Feldlandschaft. Durch den
Zustand der ungenutzten Ackerbrache stellte sich eine typische dauerhafte Hochstauden- und
Gréservegetation ein, die ein eintdniges Bild vermittelt. Vorhandene Acker-Wildkrauter bleiben meist in der
unteren Vegetationsschicht und sind nur bei genauerer Betrachtung zu erkennen. Aufgrund der liickigen
Bebauung reicht der Ausblick weit in die Landschaft hinein. Durch den sich siidostlich anschlielenden
Komplex des Sport- und Konferenzhotels des Golfplatzes ergibt sich eine scharfe Trennlinie zu den
Ackerbrachflachen. Beide Flachen demonstrieren auf sehr unterschiedliche Weise die Einwirkungen des
Menschen auf den Naturhaushalt und die unterschiedliche Wirkung von gepflegten und ungepflegten, der
Sukzession (iberlassenen Flachen der offenen Landschaft. Die dort vorgesehenen Abpflanzungen und
Eingriinungen erreichen erst in mehreren Jahren die entsprechenden Hohen fiir einen wirkungsvollen

Sichtschutz.
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Bewertung:
Insgesamt ist die Bebauung der Streusiedlung eher schlecht in die landschaftliche Umgebung eingebunden.

Die Dimensionierung der einzelnen Ein- und Mehrfamilienhduser ist in threr Gesamtstrukturierung recht
homogen, jedoch ist weder ein Siedlungsschwerpunkt, noch irgend eine andere geordnete Art der Bebauung
erkennbar. Einzigstes und gliedemdes Element ist die ErschlieBungs- und Durchgangsstra3e Reithenweg.
Die Grundstiicke mit riickwirtig angegliederten Kleingirten stellen zwar einen guten Ubergang in die offene
Landschaft dar, fiihren jedoch langfristig zu einer Zersiedlung der Landschaft. Die Verlangerung des
Reihenweges Richtung Norden bis an die Landstral3e von Semlin nach Rathenow heran, stellt ebenfalls
einen unnotigen Landschaftsverbrauch dar. Die Landschaft ist gekennzeichnet durch eine gering
strukturierte Feldflur (Offenlandschaft) mit Acker- und Ackerbrachflachen als grofle Schlidge in schwach
bewegtem Relief. Diese Landschaft ist von einem geringen landschaftsdsthetischen Wert, da kaum
kontrastierende Geholzgruppen vorhanden sind.

Insgesamt ist das Landschafis- und Ortsbild sowie die Erholungsvorsorge im UG von geringer Bedeutung
Siir den Schutz von Natur und Landschafi.

5.8 Zusammenfassende Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt mit finf Wertstufen:

- Flachen und Elemente mit sehr hoher Bedeutung (I)
- Flachen und Elemente mit hoher Bedeutung (II)

- Flachen und Elemente mit mittlerer Bedeutung (III)
- Flachen und Elemente mit geringer Bedeutung (IV)
- Fléchen und Elemente ohne Bedeutung (V)

In die 6kologische Bewertung von Flidchen und Strukturen sind nachfolgende Kriterien eingeflossen:

° Eignung des Biotoptyps/ der Einheit fiir das Schutzgut Klima/ Luft:
Kaltluftentstehungs- und Sammelgebiete, Frischluftschneisen, Mikroklimabeeinfluung,
Bioklimatische Eignung, usw.

e Eignung des Biotoptyps/ der Einheit fiir das Schutzgut Wasser:

Oberflachengewisser und deren Giite, Grundwasserneubildung, Abflufregulation,
Wasserschutzgebiete, usw.

° Eignung des Biotoptyps/ der Einheit fiir das Schutzgut Boden:

Filter-, Puffer- und Transformatoreigenschaften, Ertragspotential, Erodierbarkeit, Seltenheit,

Bodendenkmaler usw.
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° Eignung des Biotops/ der Einheit fiir das Arten- und Biotoppotential:
Lebensraumeignung, Natiirlichkeitsgrad, Artenvielfalt- und Reichtum im Hinblick auf die typische
Ausprigung, Vorkommen von Arten der Roten Listen, Regenerationszeitraum, Ersetzbarkeit,
Faunistisches und floristisches Potential, Seltenheit und Reprasentanz

° Eignung des Biotoptyps/ der Einheit fiir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Erholungsvorsorge:
Landschafisésthetischer Wert/ Landschaftsbild, Zugénglichkeit und ErschlieBung

Zusammenfassung:

Boden: geringe Bedeutung
Wasser: mittlere Bedeutung

Klima/ Luft: geringe Bedeutung

Arten- und Biotopschutz: mittlere bis hohe Bedeutung
Landschafts- u. Ortsbild sowie Erholungsvorsorge: geringe Bedeutung
Bewertung:

Bei der Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im UG ist besonders das flichenméaBig grofite
und wertvollste Biotop, die Ackerbrache ausschlaggebend gewesen. Die Fliachen der Biotoptypen Gérten
(PGE), und Kleinsiedlungen (OSE) sind von geringer, der Biotoptyp Strafle (OVS) ist ohne Bedeutung fiir
Natur und Landschaft. Die Ackerbrache ist ein wertvoller Lebensraum fiir zahlreiche Arten der Flora und
Fauna, unter denen sich auch einige kartierte und vermutete Rote Liste Arten befinden. Nach Abwiégung
und Gewichtung der oben genannten Kriterien im Hinblick auf die speziellen Gegebenheiten im
Planungsgebiet und in dessen Umgebung wurde das UG mit seinen Flachen und Elementen (Schutzgiiter)

in folgende 6kologische Wertkategorie eingeteilt:

Insgesamit sind die Flichen und Elemente (Schutzgiiter) des UG
von mittlerer Bedeutung (I11) fiir den Schutz von Natur und Landschaft

Trotz relativer Artenarmut sind die Ackerbrachfldchen in ihrem Entwicklungsgang derzeit fast vollstandig
ungestort und in der Lage, sich in einem schwer zeitlich festlegbarem Zeitraum zu 6kologisch wertvolleren
Strukturen weiterzuentwickeln. Mit der ungestorten Entwicklung der Flora geht auch eine
Artenanreicherung bei der Fauna einher. Da bestimmte Gras- und Hochstaudengemeinschaften als sehr
dauerhafte Vegetationsformen bekannt sind, kann die Ackerbrache ohne anthropogene Eingriffe noch lange

in dem Stadium der mittleren bis hohen Bedeutung verbleiben.
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6 Landespflegerische Zielvorstellungen

Gemil} § 7 Abs. 3 BbgNatSchG sind in Griinordnungsplénen die Zweckbestimmung von Flichen, sowie
Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen darzustellen. Fiir das Planungsgebiet ist daher, unabhingig
von einer geplanten Nutzungsverdnderung, hervorzuheben, welche Ziele sich aus natur- und
landschafispflegerischer Sicht auf Grund der Bestandserhebung und Bewertung des Zustands von Natur
und Landschaft ergeben.

Das wichtigste Ziel des GOP ist der Schutz, die Sicherung und Entwicklung von Natur und Landschaft
im gesamten Untersuchungsgebiet. Vorhandene Belastungen sollten minimiert und neue Belastungen
vermieden bzw. in threm Umfang vermindert werden. Zur iangfristigen Sicherung der Leistungsfihig-
keit des Naturhaushaltes in dem Gebiet werden im Folgenden landespflegerische Zielvorstellungen be-

zogen auf die einzelnen Schutzgiiter formuliert.

6.1 Boden

- Vermeidung bzw. Minimierung der Uberbauung und Versiegelung von Bodenoberfliche

- Verhinderung von Schadstoffeintrégen

- Erhaltung und Schutz des Oberbodens

- Forderung einer natiirlichen Bodenentwicklung

- Vermeidung bzw. Minimierung des Abtrages oder der Vermischung der obersten Bodenschicht
- Schutz des Bodens vor Wind- und Wassererosion durch eine dauerhafte Pflanzendecke

- Vermeidung bzw. Minimierung von Bodenverdichtung

- Beseitigung von eventuellen Altlasten

6.2 Wasser

- Férderung der GW-Neubildung durch Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
- Vermeidung bzw. Minimierung der Versiegelung

- Vermeidung bzw. Minimierung der GW-Absenkung bei der Errichtung baulicher Anlagen
- Verhinderung des Eintrags von Mineralélen und deren Nebenprodukten

- Verhinderung des Eintrags organischer und anorganischer Diinger in das Grundwasser
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- Vermeidung bzw. Minimierung der Grundwasserentnahme fiir Fremdzwecke
- Erhaltung der GW-Situation und Verhinderung der Freilegung des GW-Kérpers

6.3 Klima/ Luft

- Verbesserung des Kleinklimas durch kleinrdumige Vegetationsstrukturen
- Offenhaltung der Frischlufischneisen und Kaltluftleitbahnen

- Offenhaltung der Griinlandbereiche

- Vermeidung bzw. Minimierung der Versiegelung

6.4 Arten- und Biotopschutz

- Erhaltung und Férderung natiirlicher Sukzessionsstadien

- Erhaltung biotopvemetzender Wanderungsmoglichkeiten

- Erhaltung der Pufferzonen zu sensiblen Bereichen

- Erhaltung wichtiger Brut- und Lebensstitten

- Schaffung kleinraumiger Strukturen zur Vermehrung der Artenvielfalt

- Erh6hung des Anteils heimischer Baum- und Straucharten zur Verbesserung des Nahrungsangebots

6.5 Landschafts- und Ortsbild sowie Erholungsvorsorge

- Entwicklung natiirlicher Landschafisstrukturen, wie Feldgeholzgruppen und Solitirbédume
- Erhaltung vorhandener Aussichtsschneisen
- dauerhafte Bewahrung der Elemente der Kulturlandschaft bei nachgewiesener Naturvertréglichkeit

- Entwicklung von geordneten dorflichen Strukturen mit Ubergangszonen in die Landschaft (z.B.

Streuobstwiesen und Feldgeholzhecken)
- Erhohung der Artenvielfalt bei Fauna und Flora
- Férderung der Erholungseignung der Landschaft

- Forderung des Landschaftsbildes durch Anpflanzung v. StraBenbiumen, Feldgeholzhecken u.

Obstbidumen
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7 Ermittlung und Bewertung des Eingriffs

Das ca. 6 ha grofle UG besitzt eine Streusiedlung mit ca. 16 Einfamilienhdusern. Fur die geplante
zusitzliche Siedlungsverdichtung wird es in 50 Grundstiicke aufgeteilt. Die bestehende
Einfamilienhaussiedlung wird durch die geplante Bebauung der Bauliicken um zusitzliche 34
Einfamilienhduser erweitert, so daf3 im B-Plan Gebiet nach einer vollstéindigen Bebauung insgesamt 50
Einfamilienhduser mit Nebenanlagen errichtet worden sind. Die Bauliicken bestehen alle aus
Ackerbrachflichen, so daf} bei einer kurzfristigen Siedlungsverdichtung keine Baumféllungen notwendig
sind. Dadurch besteht die Moglichkeit, die Siedlungserweiterung schonende in die Landschaft zu
integrieren. Fur die Bebauung werden ca. 36.000 m? Ackerbrache oder Gartenflichen tiber- und
umgeformt. Die Erschliefung erfolgt iiber den bestehenden Reihenweg, der dafiir ausgebaut und
begriint wird. Der Bebauung der Ackerbrache steht, die Pflanzung von 34 StraBenbiumen, 10
Obstbdumen, 35 Alleebaumen und einer insgesamt 560 Ifdm langen und 5 m breiten Feldgeholzhecke
mit 51 eingestreuten Laubbaumen im UG gegeniiber. Das urspriingliche B-Plangebiet, welches
gleichzeitig das UG ist, wurde in diesem iiberarbeiteten Entwurf des GOP’s um eine zusammenhéngende
und direkt angrenzende ca. 4,5 ha grofe Ackerbrache erweitert. Diese Fliche liegt auBerhalb der
Baufelder und wird langfristig gesichert und durch Gehélzpflanzungen im Randbereich aufgewertet.
Dazu werden ca. 2.200 m? Geholzpflanzungen angelegt und zwei. Alleen mit insgesamt 22 Baumen
gepflanzt. Damit ist ein Ausgleich aller Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf dem B-

Plangebiet selbst moglich.

7.1 Art und Umfang des Eingriffes

7.1.1 Bebauung

Das Bebauungsplangebiet (B-Plan) mit ca. 10,5 ha GroBe setzt sich aus zwei Flichen zusammen:

a) das ca. 6 ha groe UG, welches gleichzeitig das urspriingliche B-Plangebiet ist und
b) die ca. 4,5 ha grofe, nachtraglich hinzugefiigte Ausgleichsflache.

Die Ausweisung als "allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 Bau NVO und das Maf3 der baulichen
Nutzung beziehen sich nur auf die Fliche des UG und nicht auf die Ausgleichsfliache. Die Siedlungs-
verdichtung dient der Deckung des dringend benétigten Wohnbedarfs in dieser Region. Folgende Fest-
setzungen sind fiir das UG geplant: Sattel- oder Walmdach ,38 - 45 Grad Neigung.
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Folgendes Map der baulichen Nutzung ist fiir das Untersuchungsgebiet vorgesehen:

GRZ = max. 0,4 GFZ =0,6

Das B-Plangebiet liegt laut Landschaftsplan auBerhalb der Abrundungssatzung der Gemeinde. Die
Gesamtflidche des UG (altes B-Plangebeit) teilt sich auf 50 Grundstiicke auf, von denen eines génzlich
von Bebauung freigehalten wird. Nach der GRZ von max. 0,4 ohne 50 % Uberschreitung kénnen rein
rechnerisch max. 23.899,6 m? von der Gesamtfliche des UG mit Einfamilienhdusern bebaut werden.
Ca. ein Drittel, d.h. 15 Grundstiicke sind schon bebaut. Die verbleibenden 35 Grundstiicke (35 WE)
erhalten durch den B-Plan Reihenweg die rechtliche Grundlage fiir eine Bebauung. Von Bebauung
freigehalten werden min. 31.382,4 m? Fliche innerhalb des UG. Die Bauten orientieren sich in Grofie
und Volumen an der schon vorhandenen Bebauung der Streusiedlung. Die GFZ von 0,6 garantiert

max. Vollgeschosse mit ausgebautem DachgeschoB.

Alle Bestandsbaume stehen auf Grundstiicken mit schon’ vorhandener Bebauung, so daB bei einer
kurzfristigen Siedlungsverdichtung durch LiickenschlieBung auf Ackerbrachflichen keine Fillungen
erfolgen miissen. Deshalb wird bei der Eingriffsbilanzierung der Verlust von Baumen mit 0 Stiick an-
gegeben. Sollte nach Abrif} eines der jetzigen Gebiude ein Neubau in einem Baufeld mit Baumbestand
erfolgen, der unter die Brandenburger Baumschutzverordnung féllt, so ist der Grundstiickseigentiimer
und Bauherr verpflichtet einen Antrag auf Fillgenehmigung einzureichen. Mit der Genehmigung ist die
Auflage zur Durchfithrung von Ersatzpflanzungen im Verhiltnis 1:2 verbunden.. Ist die Ersatzpflan-
zung ganz oder teilweise unmaoglich, so ist eine Ausgleichszahlung erforderlich, die dem Wert der ge-

forderten Ersatzpflanzung entspricht.

TAB. 16: FLACHENUBERSICHT BESTAND (NUR UG OHNE AUSGLEICHSFLACHE)

Bestandsflichen: Grofle in m%: Anteil in % an d.
Gesamtfliiche:

Kleinsiedlung (OSE) - |ca. 18.648 m? ca. 31,2%

Girten (PGE) ca. 3.430 m? ca. 5,7%

Strallen (OVS) ca. 4467 m? ca. 7,5 %

Ackerbrache (LB) ca. 33.204 m? ca. 55,6 %

Gesamtfliiche: ca. 59.749 m?* ca. 100 %
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AB. 17: FLACHENUBERSICHT PLANUNG (UG UND AUSGLEICHSFLACHE)

Planungsfléichen: im UG in m? |im UG in %: Ausgleichsfliche:
Grundstiicksflache tiberbaut (versiegelt)

= GRZ von max. 0,4 ohne 50% Uber- ca. 23.899,6 m? ca. 40 % -
schreitung gem. § 19 (4) BauNVO

Straflenraum mit Gehweg und Parkfli- ca. 4.467 m? ca. 7,5 % -

chen (teilversiegelt)

Grunflachen (unversiegelte Flichen) ca. 31.382,4 m? ca. 52,5 % ca. 45410 m?
Gesamtfléiche: ca. 59.749 m? ca. 100 % ca. 45.410 m?

TAB. 18: BILANZIERUNG DER ENTFERNUNG, ERHALTUNG UND SCHAFFUNG VON BIOTOPTYPEN (UG

ZUZUGLICH DER AUSGLEICHSFLACHEN)

Bilanzierung Entfernung Erhaltung Schaffung
Biotopflichen | Biotopflachen | Biotopflichen
Kleinsiedlung (OSE) 0 m? ca. 18.648 m? 36.120 m?
Girten (PGE) ca. 2.916 m? ca. 514 m? 0 m?
Straflen (OVS) 0 m? - ca. 4467 m? 0 m?
Ackerbrache (LB) ca. 33.204 m? 0 m? 45.410 m?
Gesamtfliche: ca. 36.120 m*> | ca. 23.629 m? | ca. 81.530 m?

TAB. 19: BILANZIERUNG DER PFLANZUNG VON GEHOLZEN ( UG UND AUSGLEICHSFLACHE)

Bilanzierung Pfl. Geholze im UG | Pfl. Geholze auf Ausgleichsfliiche
Obstbaume 10 Stiick 0 Stiick
StraBenbdume 34 Stiick 0 Stuck

Laubbdume Feldgeholzhecke 51 Stiick 0 Stiick

Alleebidume 35 Stuck 22 Stick
Feldgeholzhecken ca. 2.800 m? ca. 2.200 m?
Gesamtanzahl: 129 Stk.u. ca. 2.800 m? 22 Stiick und ca. 2.200 m?
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7.1.2 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber den vorhandenen Reihenweg, der sowohl als Anliegerstraf3e, als
auch als schwach frequentierte Durchgangsstrae benutzt wird. Beim Ausbau des Rethenweges wird
der vorhandene Schotterbelag beseitigt und durch einen teilversiegelten (wasser- und luftdurchlissi-
gen) Bodenbelag ersetzt. Der Buswendekreis im Kreuzungsbereich Reihenweg Ecke Ferchesaerer
Strafle ist zu erhalten, da er fiir einen reibungslosen Verkehfsﬂuﬁ des Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) notwendig ist. Der Anlieger- und Durchgangsverkehr wird sich durch den Ausbau erhohen.
Die Geschwindigkeit wird durch Ausweisung als ,, Tempo 30 Zone“ und die wechselseitig angeordne-
ten Parkbuchten gedrosselt. Die Gesamtbreite des Straenraumes betrégt 8 m. Davon sind 1,5 m fur
einen einseitigen Gehweg, 2 m fiir Parkbuchten und 4,5 m fiir die Fahrbahn vorgesehen. Aufgelockert
wird die ErschlieBung durch versetzt am Rande der Fahrbahn eingefiigte Parkbuchten mit Baumschei-
ben und Unterpflanzung.

Vorschlag:
Es wird vorgeschlagen den Durchgangsverkehr auszuschlieien, indem der nach Norden fithrende Teil

des Reihenweges (ca. 800 m auBerhalb des UG) zuriickgebaut wird. An seine Stelle sollte im Bereich
der jetzigen T-formigen Abzweigungsstelle eine Wendeschleife gebaut werden. Ein noch stirkerer
Riickbau des Reihenweges ist nicht moglich, da sich siidlich der genannten Abzweigung ein Gehoft

befindet.

7.2 Konfliktanalyse und Bewertung des Eingriffes

Bei dem Eingriff handelt es sich um eine geordnete Nachverdichtung einer schon vorhandenen und
gewachsenen Streusiedlung, die durch die Genehmigung zweier Einzelantrige nicht mehr aufzuhalten
ist. Der B-Plan mit integriertem GOP sichert die geordnete Nachverdichtung mit Begrenzung der Be-
bauung und den Ausgleich aller Eingriffe in Natur und Landschaft. Der Eingriff, speziell die vollstin-
dige Zerstorung des flachenmaBig groBten Biotops Ackerbrache mit 33 204 ha wird durch Einbezie-
hung einer Ausgleichsfliche innerhalb des B-Plangebietes kompensiert: AuBerdem werden alle Baume

erhalten und der vorhandene Reihenweg wird durch die Begriinung sogar aufgewertet.

Besonderes Augenmerk ist auf die landschaftliche Einbindung der Siedlung zu legen, da sie in einem
Landschaftsschutzgebiet liegt, einen relativ hohen Zersiédlungsgrad besitzt, nicht umgrenzt und
schlecht in die Landschaft eingegliedert ist. Durch die umfangreichen Ausgleichsmafinahmen und de-

ren verzahnende und durchgriinende Wirkung zwischen Feldflur und Siedlung wird die landschaftsge-
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rechte Einbindung erst ermoglicht. Das Ortsbild in einer fiir die Erholungsnutzung wichtigen Land-
schaft wird eindeutig aufgewertet.
Die allgemeinen bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter bei

der Errichtung eines Wohngebietes sind in der nachstehenden Tabelle aufgelistet worden. Der konkrete

Eingriff in jedes einzelne Schutzgut wird anschlielend bewertet.

TAB. 20: ALLGEMEINE BAU-, ANLAGE- U. BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN AUF SCHUTZGUTER

Schutzgut Auswirkungen baubedingt Auswirkungen anlagenbedingt [ Auswirkungen betriebsbedingt
Boden Bodenverdichtung durch Befah- | Zunahme der versiegelten Fla- Verdichtung des Bodens, Ver-
rung und Baustelleneinrichtung | che, Einschrinkung der Boden- | hinderung einer nattrlichen Bo-
funktionen denentwicklung
Wasser Potentielle Gefahr der GW- Riickgang der Grundwasser- Potentielle Grundwasserver-
kontamination (Unfille, sorglo- | neubildungsrate unreinigung durch verkehrs-
ser Umgang, usw.) und GW- bedingte Schadstoftemissionen
Absenkung
Klima/ Luft Schadstoffimmissionen, Baulédrm | Verschlechterung des Mikro- Erhohung der Schadstoft-
klimas durch Versiegelung belastung durch Verkehrs-
aufkommen
Arten- und Schéidigung und Zerstérung von | Zerstérung von Lebensrdumen | Stérung von Tieren und Pflanzen
Biotopschutz Pflanzengesellschaften und Tie- | der Flora und Fauna, Zer- durch Larm- und Schadstof-
ren durch die Bautitigkeit schneidung von Lebensrdumen | fimmissionen
Landschaftsbild, | Beeintridchtigung des Land- langfristig wirksame Verdnde- | Verlust der Urspriinglichkeit der
Erholung schaftsbildes durch Inanspruch- | rung des Landschaftsbildes Landschaft
nahme von Flichen zur Baustel- .
leneinrichtung

7.2.1 Boden

Die Versiegelung des Bodens fiihrt zur Zerstorung seiner Puffer-, Filter- und Transformatoreigen-
schaften. Das Relief wird auf Grund seiner natiirlichen Ebenheit nicht verdndert. Die potentiell mogli-
che Versiegelung entsprechend der GRZ von max. 0,4 ohne 50 % Uberbauung kénnte fiir das UG
max. 23.899,6 m? betragen. Hinzu kommen 2.233,5 m? fiir die teilversiegelten kombinierten Fahr- und
Gehwege (50 % von 4.467 m* Gesamtfliche). Daher ergibt sich bei der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung eine versiegelte Gesamtfliche von max. 26.133,1 m? (max. 43,7 % vom UG), die durch ad-
dquate AusgleichsmaBnahmen auszugleichen sind. Die unversiegelte Fliche wird damit mind.

33.615,9 m? (mind. 56,3 % vom UG) betragen. Die Fahrbahn wird auf das minimal notwendigste Mal}
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von 4,5 m Breite beschrinkt. Alle Beldge werden in teilversiegelter Form ausgefiihrt. AuBerdem wird

der Straflenraum wechselseitig durch Baumscheiben eingeengt und optisch aufgelockert.

Bewertung:
Das Schutzgut Boden im UG ist von geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Bei den von der

Versiegelung betroffenen Boden handelt es sich um anthropogen iiberformte Béden, die nur eine ge-
ringe Wertigkeit besitzen. Die Versiegelung fiithrt zur Zerstérung der natiirlichen Bodenfunktionen.
Deshalb wird jede unnétige Versiegelung durch die Reduzierung auf das absolut notwendigste Maf3
und die Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Bodenbeldgen vermieden. Der Oberboden im
Bereich der Baufelder wird gesichert, in dem er abgeschoben und wihrend der Bauphase in Oberbo-
denmieten bis max. 2,5 m Hohe am Rand der Grundstiicke gelagert wird. Nach Fertigstellung der Be-
bauung wird er fir die Verstarkung der diinnschichtigen Oberbéden in den Girten verwendet. Die or-
ganische Substanz wird innerhalb der Baufelder gesichert, auBlerhalb der Baufelder erhalten und durch
Auftrag verstirkt. Damit wird das Absinken des pH-Wertes verhindert, welches sonst zur Freisetzung
von akkumulierten Schadstoffen fithren koénnte. Zum Ausgleich der versiegelten Fliche von max.
23.899,6 m? werden ca. 45.000 m? (4,5 ha) Ackerbrache als Ausgleichsfliche auBerhalb des UG lang-
fristig gesichert und durch Geholzbepflanzungen auf ca. 2.200 m? im Randbereich sowie 22 Allee-
baumen aufgewertet. Innerhalb des UG wird der Boden aufgewertet, durch ca. 2.800 m? Geholzpflan-
zungen, 35 Alleebdumen, 34 Strallenbdumen und 10 Obstbdumen.

Insgesamt ist der Eingriff (die Bodenversiegelung) in das Schutzgut Boden von mittlerer Bedeutung.
Nach Durchfiihrung der o.g. Ausgleichsmafnahmen innerhalb des UG und auf der Ausgleichsfliche
ist der Eingriff ausgeglichen.

7.2.2 Wasser

Kurzzeitige ortlich begrenzte Grundwasserabsenkungen fiir die Bauzeit konnen notwendig sein, da das
Grundwasser im Durchschnitt weniger als 2 m unter Flur ansteht (Angaben des LRP). Bei einer Un-
terkellerung einzelner Gebidude sind GW-Absenkungen auf jeden Fall notwendig. Diese sollten nicht in
einer Jahreszeit mit tendenziell hohem GW-Stand (Herbst oder Friihjahr) stattfinden, um unnétig grofie
und kostenintensive Maf3nahmen zu vermeiden, die bei den vorhandenen Bdumen und dem Geholzbe-
stand Stre3 durch kurzfristigen Wassermangel verursachen kénnten.

Durch die Versiegelung von max. 23.899,6 m? (max. 40 %) wasserwirksamer Flache wiirde sich die
GW-Neubildungsrate verringern. Da jedoch das anfallende Regenwasser vor Ort durch geeignete

Mafinahmen (Sickerschéchte, -mulden, -rigolen) oder tber den freien Auslauf versickert wird, gleicht
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diese Maflinahme die Beeintrachtigung des Grundwassers wieder aus. Belastungen durch den Einsatz
grundwassergefahrdender Stoffe sind nicht zu erwarten. Die Pufferfihigkeit des Sandbodens wird ge-
nerell im gesamten B-Plangebiet durch die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen verbessert. Dies erfolgt
speziell durch die Verstirkung der diinnschichtigen Oberboden durch Bodenabtrag aus den Baufel-
dern, die Pflanzung von 101 Bdumen und von 5.000 m? Feldgeholzhecken. AuBerdem ist bei der Um-
wandlung der Ackerbrachflichen in Siedlungsbereiche mit hohem Griinanteil durch Gérten langfristig

mit einer Verstiarkung der Oberbdden zu rechen.

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser im UG ist von mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Die evtuellen
Grundwasserabsenkungen stellen nur einen kurzzeitigen Eingriff in das Schutzgut Wasser da, der kei-
ne bleibenden nachteiligen Auswirkungen haben wird. Die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers gleicht die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate aus. Die Verstiarkung der
Pufferungsfihigkeit des Bodens verringert die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen und
sauren Regens, damit nimmt die potentiell hohe Gefahrung des Grundwassers ab. Durch die Bebauung
ist keine Erh6hung der unmittelbaren Geféhrdung durch flachenhaft eindringende Stoffe zu erwarten. Ein
vorsichtiger Umgang mit dem GW ist jedoch besonders wihrend der Bauarbeiten auf Grund des ge-
ringen GW-Flurabstandes, der geringen Pufferwirkung des durchlédssigen Sandbodens und der Einord-
nung des Gebietes in ein Trinkwasservorbehaltsgebiet anzumahnen.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser von geringer Bedeutung. Nach Beendigung der
Baumafinahme ist er ausgeglichen, es kann sogar von einer Verbesserung des GW-Schutzes ausge-

gangen werden.

7.2.3 Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima/ Luft im UG ist von mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Durch die
Zunahme der Versiegelung édndert sich das Mikroklima geringfiigig. Das erklért sich einerseits durch
die erhohte Ruckstrahlung und Warmespeicherung der versiegelten Flachen und andererseits durch die
Verringerung der Verdunstungsleistung, als Folge des geringeren Anteils der Vegetationsfliche an der
Gesamtflache. Dies fiihrt insgesamt zu einer sehr geringfiigigen Erhohung der Temperatur und einer
minimalen Verringerung der Luftfeuchtigkeit. Ferner erfolgt durch die Zunahme des Anlieger- und
Durchgangsverkehr eine geringe Zunahme der Schadstoffemissionen.

Diese geringen negativen Auswirkungen werden durch die Erhohung des Griinanteils durch die Pflan-

zung von 152 Baumen und von 5.000 m? Feldgeholzhecken sowie die langfristige Sicherung der Ak-
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kerbrache als Ausgleichsfliche ausgeglichenen. Die Ackerbrache bildet mit dem angrenzenden Offen-
land, welches das gesamte Bebauungsgebiet einschliefit, ein Kaltluftentstehungsgebiet, das zu einem,

entlasteten und stabilen Klima beitréagt.

Bewertung:
Die Beeintrichtigung des Klimas wird gering sein, da durch die aufgelockerte Bauweise die Versiege-

lung im UG relativ gering gehalten wird und das sich westlich, nérdlich und siidlich anschlieBende
Offenland (ausgedehnte Acker und Griinland) einen klimatischen Ausgleichsraum darstellt. Die Be-
griinung des gesamten Areals gleicht diese Beeintrachtigungen und die geringe Zunahme der Luftbe-
lastung durch den Anlieger- und evt. Durchgangsverkehr wieder aus. Die zahlreichen Anpflanzungen
auf dem Gelinde wirken zusatzlich als Staubfilter fiir die gering zunehmende Luftbelastung.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Klima/ Luft nach Durchfiihrung der Ausgleichs- und Er-

satzmafinahmen ausgeglichen.

7.2.4 Arten- und Biotopschutz

Durch die Bebauung wird das Biotop Kleinsiedlung (OSE) mit 18.648 m? und das Biotop Straflle
(OVS) mit 4.467 m? nicht beeintrachtigt. Der Biotoptyp Giérten (PGE) mit 3.430 m? wird in den Bio-
toptypen Kleinsiedlung (OSE) umgewandelt. Der Biotoptyp Ackerbrache (LB) mit 33.204 m? wird
vollstandig zerstort, dieser Lebensraum fiir Flora und Fauna verschwindet. An seine Stelle tritt der
Biotoptyp Kleinsiedlung (OSE). In die angrenzenden Biotope wird mit Ausnahme der Ausgleichsfli-
che Ackerbrache nicht eingegriffen. Die Ausgleichsfliche wird durch Sicherung und Aufwertung fiir

Natur und Landschaft wertvoller.

7.2.4.1 Flora
a) Stral3e/ Kleinsiedlung:

Die Biotope Strafle und Kleinsiedlung werden durch die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des UG

deutlich aufgewertet. In beiden Biotopen erfolgen keine Baumfillungen, sondern Hecken- und Bau-
manpflanzungen. Die Straf3e bleibt in ihrer Dimensionen unverindert. Der Ausbaustandert wird erhéht,
dabei erfolgt gleichzeitig eine Stralenraumbegrinung mit 34 Bdumen incl. Baumscheibenbepflanzung,
Die Kleinsiedlung wird mit 35 kleinkronigen Alleebdumen, 10 Obstbdumen und 2.800 m? Feldgeholz-

hecke mit 51 Laubbdumen aufgewertet.

57



Ing.-Biiro Jessen & Partner GmbH B-Plan ,,Reihenweg*

Bewertung Stra3e/ Kleinsiedlung:

Insgesamt erfolgt kein negativer Eingriff in die Biotope Strafie und Kleinsiedlung, vielmehr werden

sie deutlich aufgewertet durch Ausgleichspflanzungen innerhalb des UG.

b) Ackerbrache:
Die Flora der Ackerbrache im UG ist fiir den Arten- und Biotopschutz von mittlerer bis hoher Bedeu-

tung. Durch die Bebauung wird der Biotoptyp Ackerbrache vollstindig zerstort, an seine Stelle tritt der
weniger wertvollere Biotoptyp Kleinsiedlung. Besonders wertvoll in der Ackerbrache sind die S fest-
gestellten Rote Liste Arten der Stauden und Kréuter. Dabei gehort eine Art der Schutzkategorie 3, drei
Arten der Kategorie 2 und eine Art der Kategorie 1. Zum Ausgleich fiir die Vemichtung der Ackerbrache
mit ca. 3,3 ha und speziell des Lebensraumes fiir diese Rote Liste Arten muf3 ein gleichwertiges Biotop mit
mindestens adédquater Flache in direkter Nachbarschaft langfristig gesichert und aufgewertet werden. Solch
ein Ausgleich ist innerhalb des UG nicht moglich, deshalb wurde die Ackerbrache nordwestlich des UG in
einer GréBe von 4,5 ha. als Ausgleichsfliche festgelegt. Zur Erhohung der Artenanzahl der Flora wird diese
Ackerbrache im Randbereich auf ca. 2.200 m? mit Feldgehélihecken bepflanzt. Die Fliache wird rechtlich

langfristig gesichert, Nutzungen unterbunden und mit der Randbepflanzung aufgewertet.

Bewertung Ackerbrache:

Der Eingriff in die 3,3 ha gro3e Ackerbrache ist durch ihre Vernichtung und die der festgestellten Rote
Liste Arten als schwerwiegend zu bezeichnen. Der Ausgleich dieses Eingriffs gelingt nur, weil es an-
grenzend grofle Ackerbrachflichen mit einer &hnlichen Artenausstattung der Flora gibt. Dabei sind
auch die kartierten Rote Liste Arten zu vermuten. Durch die langfristige rechtliche Sicherung einer 4,5
ha groflen Fliche dieser Ackerbrachflichen bleibt diese wertvolle Flora fiir den Arten- und Biotop-
schutz in diesem Naturraum erhalten. Durch die Feldgeholzbepflanzungen wird die Artenanzahl lang-
fristig noch erhoht. Durch die Bebauung in mehreren Bauabschnitten (jeder Grundstiicksbesitzer ent-
scheidet selbst zu welchem Zeitpunkt er baut) wird der Flora Zeit gegeben sich in der nahegelegenen
und langfristig gesicherten Ausgleichsfliche anzusiedeln und zu behaupten.

Insgesamt ist der Eingriff in die Flora der 3,3 ha grofien Ackerbrache, nach Sicherung und Aufwertung
der 4,5 ha grofien Ausgleichsfliche Ackerbrache, ausgeglichen.
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c) Gérten:
Der Biotoptyp Gérten des UG ist von geringer Bedeutung fiir Natur- und Landschaft. Von den Be-

standsbdumen und Strauchern der Giérten miissen kurzfristig keine Baume gefillt werden, da die
Siedlungsverdichtung nur durch SchlieBung von Bauliicken erfolgt, die ausschlieBlich aus Acker-
brachflachen bestehen. Sollte langfristig nach einem Abrify der jetzigen Gebiude ein Neubau in einem
Baufeld mit Baumbestand erfolgen, der unter die Brandenburger Baumschutzverordnung fillt, so ist
der Grundstiickseigentiimer und Bauherr verpflichtet einen Antrag auf Fillgenehmigung einzureichen.
Mit der Genehmigung ist die Auflage zur Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen im Verhiltnis 1:2 ver-
bunden. Ist die Ersatzpflanzung ganz oder teilweise unmoglich, so ist eine Ausgleichszahlung im Wert
der geforderten Ersatzpflanzung zu leisten. Dadurch erfolgt der Ausgleich sofort nach dem Eingriff,
Deshalb wird bei der Eingriffsbilanzierung der Verlust von Baumen mit 0 Stiick angegeben. Trotz des
Erhaltes aller Baume oder des langfristigen Ausgleichs von eventuellen Baumfallungen wandelt sich
der Biotoptyp Garten insgesamt in den Biotoptyp Kleinsiedlung um, da alle Graser und Stauden voll-
standig vernichtet werden. Als Ausgleich erfolgt die Pflanzung von 2.800 m? Feldgeholzhecken mit 51
Laubbdumen, 10 Obstbdaumen und 35 Alleebidumen im Randberich der Baufelder.

Bewertung Giirten:

Der Biotoptyp Kleinsiedlung ist generell von geringerer Wertigkeit als der Biotoptyp Gérten. Mit Um-
setzung der o0.g. Pflanzungen innerhalb des UG wird der Bibtoptyp Kleinsiedlung so stark aufgewertet,
daf3 er der Wertigkeit des Biotoptyps Gérten entspricht.

Insgesamt ist der Eingriff in den Biotoptyp Kleinsiedlung, nach Durchfiihrung der genannten Aus-
gleichspflanzungen innerhalb des UG, ausgeglichen.

Gesamtbewertung Flora:

Die Eingriffe in die einzelnen Biotope sind von unterschiedlicher Gewichtung. Die Biotope StraBe und
bestehende Kleinsiedlung erfahren durch die umfangreichen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des UG
eine deutliche Aufwertung. Die Eingriffe in das Biotop Girten sind sind nicht sehr schwerwiegend und
innerhalb des UG auszugleichen. Der Eingriff in das flichenmiBig groBte Biotop Ackerbrache (ca. 3,3
ha) ist aufgrund seiner vollstindigen Vernichtung und der vorhandenen Rote Liste Arten als schwer-
wiegend zu bezeichnen. Durch den Ausgleich mit einer angrenzenden Ausgleichsfliche des gleichen
Biotops mit &hnlicher Ausprigung und Artenzusammensetzung sowie einer GroBe von ca. 4,5 ha, die
flichenméBig deutlich tber dem Verlust liegt, wird der nicht unerhebliche Eingriff in die Flora dieses
Naturraumes wieder ausgeglichen.

Insgesamt ist der Eingriff in die Flora des UG, nach Durchfithrung der genannten Ausgleichspflan-
zungen innerhalb des UG und nach langfristiger rechtlicher Sicherung und Aufwertung derAus-
gleichsfliche, ausgeglichen.
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7.2.4.2 Fauna
Die Fauna des UG wird hauptséchlich vom flichenmaBig groften Biotoptyp Ackerbrache mit ca. 3.3

ha geprigt. Die anderen Biotoptypen wie Garten, Kleinsiedlung und Straf3e sind von untergeordneter
Bedeutung oder werden kaum verindert (keine Baumféllungen im Bereich der Garten und Kleinsied-
lung). Deshalb beziehen sich die nachfolgenden Ausfithrungen auch hauptséchlich auf den Eingriff in

die Fauna des Biotoptyps Ackerbrache, getrennt nach den wichtigsten Fauna-Arten.

a) Vogel
Die Vogel im UG sind fiir den Arten- und Biotopschutz von geringer Bedeutung. Der Eingriff in ihren

Lebensraum fillt vergleichsweise gering aus. Thr hauptsdchlicher Lebensraum, die Baume des UG
bleiben vollstindig erhalten. Aulerdem kommen alle kartierten Arten sowohl im Biotoptyp Ackerbra-
che als auch in den Biotoptypen Gérten und Kleinsiedlung vor. Bei der Umwandlung der Gérten und
der Ackerbrache in den Biotopptyp Kleinsiedlung ist davon auszugehen, daf sich die Vogel der Bio-
topverdnderung anpassen und nicht abwandern. Thr Lebensraum wird durch die Ausgleichsmaf3nah-
men innerhalb des UG aufgewertet. Dazu erfolgt die Pflanzung von 2.800 m? Feldgeholzhecken mit 51
Laubbdumen, 10 Obstbdumen, 34 Stralenbdumen und 35 Alleebdumen. Die langfristige rechtliche Si-
cherung und Aufwertung der ca. 4,5 ha groflen Ausgleichsfliche Ackerbrache sichert den Végeln zu-
sitzlich diesen angrenzenden Lebens-, Nahrungs- und Brutraum. Zumal sich im Randbereich dieser
Ackerbrache noch fiir die Vogel wertvolle Obst- und andere natiirliche Geholzstrukturen befinden.
Bewertung

Der Eingriff in das UG ist fiir die Vogel nicht schwerwiegend. Durch die umfangreichen Baum- und
Heckenpflanzungen innerhalb des UG und auf der Ausgleichsflache sowie die langfristige Sicherung
der Ackerbrache als Lebensraum fiir die Vogel wird das Bebauungsplangebiet fiir die Vogel aufgewer-
tet.

Der Eingriff ist fiir die Vogel des UG von geringer Bedeutung. Nach Durchfiihrung der genannien
Ausgleichspflanzungen innerhalb des UG und nach langfristiger rechtlicher Sicherung und Aufwer-
tung der Ausgleichsfliche, ist der Eingriff nicht nur ausgeglichen, sondern das B-Plangebiet wurde
fur die Vogel aufgewertet

b) Saugetiere

Das UG ist fiir die Sdugetiere von geringer bis mittlerer Bedeutung. Durch die Vernichtung und die
Umwandelung des Biotoptyps Ackerbrache in den Bio{optyp Kleinsiedlung wird das Reh, das

Dammwild und der Feldhase auf die angrenzende Bereiche verdriangt. Die langfristige Sicherung und
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Aufwertung der Ausgleichsfliche Ackerbrache stellt fiir diese Tierarten, speziell fiir den gefihrdeten
Feldhasen (RL 2) eine Ersatzfliche dar. Der Rotfuchs wird nicht vertrieben, da er seinen Lebensraum

auch auf Kleinsiedlungen ausgedehnt hat.

Bewertung
Der Eingriff ist fiir die Saugetiere des UG von geringer bis mittlerer Bedeutung. Speziell fiir den ge-

fahrdeten Feldhasen stellt die Ausgleichsfliche einen langfristig gesicherten Lebensraum dar.
Nach langfristig rechtlicher Sicherung und Aufwertung der Ausgleichsfliche, ist der Eingriff ins UG

fiir die Sdugetiere ausgeglichen.

c¢) Heuschrecken

Die Heuschrecken in der Ackerbrache des UG sind auf Grund ihres guten Bestandes (13 vermutete
Arten) und der Rote Liste Arten (1 x RL 3 vermutet, 1 x RL 2 moglich) fiir den Arten- und Biotop-
schutz von mittlerer bis hoher Bedeutung. Thr Lebensraum, die Ackerbrache wird durch die Siedlungs-
erweiterung vollstandig auf ca. 3.3 ha GroBe vernichtet. Durch die zeitlich gestaffelte Bebauung (jeder
Grundstiickseigentiimer entscheidet selbst tiber den Zeitpunkt der Baudurchfithrung) wird den Heu-
schrecken die Moglichkeit gegeben sich langsam auf die angrenzenden Ackerbrachen zuriickzuziehen.
Zum Ausgleich des Eingriffs wird eine nordwestlich des UG angrenzende Ackerbrache mit ca. 4,5 ha
GroBe als Ausgleichsflache rechtlich langfristig als Lebensraum fiir die Heuschrecken gesichert.
Bewertung

Der Eingriff ist als schwerwiegend fiir die Heuschrecken zu bewerten. Durch die Vernichtung von ca.
3,3 ha Ackerbrache werden umfangreiche AusgleichsmafBBnahmen notwendig. Zur Kompensation des
vernichteten Lebensraumes der Heuschrecken muf3 eine Flache des gleichen Biotoptyps mit dhnlicher
Artenausstattung in direkter Nachbarschaft als neuer Lebnesraum langfristig gesichert und aufgewertet
werden. Die nordwestlich des UG als Ausgleichsfliche festgelegte Ackerbrache erfullt diese Funktion
und hat eine Gréf3e von ca. 4,5 ha.

Der Eingriff ins UG ist fiir die Heuschrecken nach langfristig rechtlicher Sicherung und Aufwertung
der ca. 4,5 ha grofien Ackerbrache als Ausgleichsfliche ausgeglichen.

d) Amphibien/ Reptilien
Das UG ist von mittlerer bis hoher Bedeutung fiir die Amphibien, da sowohl die Blindschleiche (RL 3)

als auch die Zauneidechse (RL 2) vermutet werden. Beide gefihrdeten Arten werden die die Vernich-
tung der Ackerbrache auf die angrenzenden Ackerbrachfliachen gedrangt. Zur Sicherung ihres Lebens-
raumes ist die ca. 4,5 ha. grofle Ausgleichsflaiche Ackerbrache nétig. Durch die Aufwertung der Ak-
kerbrache mit Feldgeholzhecken in den Randbereichen wird diese Ausgleichsfliche auch zum mogli-

chen Lebensraum fiir die Waldeidechse. Thr Vorkommen konnte auf den angrenzenden Flachen kartiert
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werden, sodaB eine Einwanderung moglich erscheint. Reptilien werden im UG nicht vermutet, da kei-
ne Feuchtegebiete vorhanden sind.

Bewertung
Der Eingriff ist als schwerwiegend fiir die Amphibien zu bewerten. Durch die Vernichtung von ca. 3,3

ha Ackerbrache werden umfangreiche Ausgleichsmal3nahmen notwendig. Zur Kompensation des ver-
nichteten Lebensraumes der Blindschleiche und der Zauneidechse muf eine Flache des gleichen Bio-
toptyps mit dhnlicher Artenausstattung in direkter Nachbarschaft als neuer Lebnesraum langfristig ge-
sichert und aufgewertet werden. Die nordwestlich des UG als Ausgleichsfliche festgelegt Ackerbrache
mit einer GréBe von ca. 4,5 ha stellt durch die Aufwertung mit Feldgeholzen einen neuen langfristig
gesicherten Lebensraum fiir die Waldeidechse dar.

Der Eingriff ins UG ist fiir die Amphibien nach langfristig rechtlicher Sicherung und Aufivertung der
ca. 4,5 ha grofien Ackerbrache als Ausgleichsfliche ausgeglichen.

e) Schmetterlinge

Fiir die Schmetterling ist die Ackerbrache des UG ebenfalls von mittlerer bis hoher Bedeutung wie fiir
die Heuschrecken. Von dem auf der benachbarten Ackerbrache kartierten Schmetterlingsbestand mit
25 Arten gehoren 4 Arten der Rote Liste (2 x RL 3, | x RL 2 und 1 x RL | vermutet) an. Ihr Lebens-
raum, die Ackerbrache wird durch die Siedlungserweiterung vollstandig auf ca. 3.3 ha GréBe vernich-
tet. Durch die zeitlich gestaffelte Bebauung (jeder Grundstiickseigentiimer entscheidet selbst tiber den
Zeitpunkt der Baudurchfithrung) wird den Heuschrecken die Moglichkeit gegeben sich langsam auf
die angrenzenden Ackerbrachen zuriickzuziehen. Zum Ausgleich des Eingriffs wird eine nordwestlich
des UG angrenzende Ackerbrache mit ca. 4,5 ha GroBe als Ausgleichsflache rechtlich langfristig als
Lebensraum fiir die Schmetterlinge gesichert.

Bewertung

Der Eingriff ist als schwerwiegend fir die Schmetterlinge zu bewerten. Durch die Vernichtung von ca.
3,3 ha Ackerbrache werden umfangreiche Ausgleichsmainahmen notwendig. Zur Kompensation des
vernichteten Lebensraumes der Schmetterlinge muf3 eine Fliche des gleichen Biotoptyps mit dhnlicher
Artenausstattung in direkter Nachbarschaft als neuer Lebensraum langfristig gesichert und aufgewertet
werden. Die nordwestlich des UG als Ausgleichsfliche festgelegte Ackerbrache erfiillt diese Funktion
und hat eine GroBe von ca. 4,5 ha. Wichtig fiir die langfristige Pflege dieser Ackerbrache ist, daB die
Mahd, wenn iiberhaupt erst im Spatsommer stattfindet. Aulerdem sollte eine Mahdstaffelung oder ei-
ne Aussparung von Mahdbereichen (Insel- oder Streifenmahd) erfolgen. Das Mihgut wird einige Tage
liegen gelassen, um der Fauna ein zuriickwandern in ungeméahte Wiesenbereiche zu ermc‘)glichyen. Das
generelle liegen lassen des Mahgutes ist auf Grund der dadurch erfolgenden langfristigen Diingung der

Ackerbrache nicht zu empfehlen.
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Der Eingriff ins UG ist fiir die Schmetterlinge nach langfristig rechtlicher Sicherung und Aufivertung
der ca. 4,5 ha grofien Ackerbrache als Ausgleichsfliche ausgeglichen.

Gesamtbewertung Fauna

Fiir die Fauna ist der Eingriff in die einzelnen Fauna-Arten von unterschiedlicher Bedeutung. Fast be-
deutungslos und unwesentlich ist der Eingriff in die Fauna der Biotope Strafle, Kleinsiedlung und
Girten. Im Gegensatz dazu ist er im Biotoptyp Ackerbrache (ca. 3,3, ha) fiir die Vogel von geringer,
fiir die Sdugetiere von geringer bis mittlerer und fiir die Heuschrecken, Amphibien und Schmetterlinge
auf Grund der vielen Rote Liste Arten von hoher Bedeutung (schwerwiegend). Die gut ausgeprigten
und gefihrdeten Fauna-Bestinde der ca. 3,3 ha groflen Ackerbrache werden durch die vollstandige
Vernichtung dieses Biotoptyps vertrieben. Ein Verschwinden der gefihrdeten Arten ist jedoch auf
Grund des Eingriffs nicht zu erwarten, da das UG fast vollstandig von Ackerbrachflichen umgeben ist.
Deshalb ist mit einer Abwanderung der Fauna in die angrenzenden Bereiche zu rechnen. Zur langfri-
stigen Sicherung des Lebensraumes Ackerbrache fiir die wertvolle und gefihrdete Fauna wird als
Ausgleich des Eingriffs (ca. 3,3 ha Ackerbrache wird vernichtet) eine angrenzende Ackerbrachflache
mit ca. 4,5 ha rechtlich langfristig gesichert und aufgewertet.

Der Eingriff in die Fauna der ca. 3,3 ha grofien Ackerbrache ist von hoher Bedeutung und wird

durch die langfristige Sicherung einer ca. 4,5 ha grofien angrenzenden Ackerbrache ausgeglichen.

Bewertung Arten- und Biotopschutz

Die Eingriffe in die Flora und Fauna der einzelnen Biotope sind von unterschiedlicher Gewichtung. Die
Biotope Strafle und bestehende Kleinsiedlung erfahren durch die umfangreichen Ausgleichsmal3nah-
men innerhalb des UG eine deutliche Aufwertung der Flora. Die Eingriffe in das Biotop Gérten sind
von geringer Bedeutung und werden innerhalb des UG ausgeglichen. Der Eingriff in das flichenméBig
grofite Biotop Ackerbrache (ca. 3,3 ha) ist aufgrund seiner vollstdndigen Vernichtung und der vorhan-
denen Rote Liste Arten, sowohl der Flora als auch der Fauna als schwerwiegend zu bezeichnen. Durch
den flaichenmaBig deutlich tiber dem Verlust (ca. 3,3 ha) liegenden Ausgleich (ca. 4,5 ha) auf einer an-
grenzenden Ausgleichsfliche des gleichen Biotops Ackerbrache mit dhnlicher Ausprigung und Arten-
zusammensetzung wird der nicht unerhebliche Eingriff in die Flora und Fauna dieses Naturraumes
wieder ausgeglichen. Ein Verschwinden der gefihrdeten Flora- und Fauna-Arten ist jedoch auf Grund
des Eingriffs nicht zu erwarten, da das UG fast vollstindig von Ackerbrachflichen umgeben ist. Des-
halb ist mit einer Abwanderung der Fauna in die angrenzenden Bereiche zu rechnen. Durch die zeitlich
gestaffelte Bebauung (jeder Grundstiickseigentiimer entscheidet selbst tiber den Zeitpunkt der Bau-
durchfithrung) wird sowohl der Fauna als auch der Flora die Moglichkeit gegeben sich langsam auf die

angrenzenden Ackerbrachen zuriickzuziehen. Entscheidend fir den Ausgleich des Eingriffs ist die
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langfristige rechtliche Sicherung und fachgerechte Pflege der Ackerbrache als Lebensraum fiir die ge-
fahrdeten Tier- und Pflanzenarten (siehe unter 8.3. Pflegemallnahmen) diese Naturraumes.

Insgesamt ist der Eingriff in die Flora und Fauna der Ackerbrache von hoher Bedeutung
(schwerwiegender Eingriff). Nach Durchfiihrung der genannten Ausgleichspflanzungen innerhalb des
UG und nach langfristiger rechtlicher Sicherung und Aufwertung der Ausgleichsfliche, ist der Ein-
griff ausgeglichen.

7.2.5 Landschafts- und Ortsbild sowie Erholungsvorsorge

Die geplante Bebauung des Reithenweges orientiert sich in Héhe und Dimension an der vorhandenen
Streusiedlung, die aus Ein- und Mehrfamilienhdusern mit ein- bis zweigeschossiger Bauweise und z.T.
ausgebautem Dachgeschof3 besteht. Die groBen Nachverdichtungspotentiale innerhalb der Streusied-
lung werden durch eine geordnete Bebauung genutzt. Der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die Bebauung wird die Begriinung des Stralenraumes und der Siedlungsriander sowie die Er-
schlieBung der Siedlung und der Feldflur iber fulaufige Wegeverbindungen fiir die Erholungsnut-
zung entgegengesetzt. Die 5 m breiten Feldgeholzhecken mit Laubbaumen entlang des nérdlichen,
siidlichen und westlichen Siedlungsrandes bilden durch den Wechsel von Hecken und Heckenliicken
einen kulissenartigen Ubergang mit Sichtschneisen zwischen Feldflur und Siedlung ohne jedoch eine
harte Trennung darzustellen. Insgesamt erfolgt durch die Pflanzung von 2.800 m? Feldgeholzhecken
mit 51 Laubbaumen, 10 Obstbdumen und 35 Alleebiaumen als Ausgleich fiir die Siedlungsverdichtung
und eine landschaftsgerechte Einbindung in den bestehenden Natturraum. Zur Erholungsnutzung zer-
schneiden zwei Wege mit kleinkronigen Baumalleen die lineare Bebauung Reihenweg in drei ca.
gleichgroBBe Baufelder. Die beiden Wege sichern die fuSlaufige Anbindung der Siedlung Reihenweg an
die umgebende Feldflur mit der Ausgleichsfliche Ackerbrache und den zukiinftig stidéstlich angren-

zenden, erweiterten Golfplatz Semlin.
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Bewertung:
Die vorhandene Streusiedlung ist landschaftlich schlecht eingebunden. Die geplante, geordnete Bebau-

ung nutzt die grolen Nachverdichtungspotentiale innerhalb der Streusiedlung, verhindert damit die
weitere Zersiedlung der umgebenden Landschaft und definiert die Siedlungsgrenzen zur Feldflur hin
neu. Damit kann die Siedlungsverdichtung als positiv fur'das Orts- und Landschaftsbild bezeichnet
werden. Die Siedlung muf3 jedoch durch Ausgleichs- und ErsatzmaB3nahmen in die Landschaft einge-
bunden werden. Ein weicher Ubergang von der Siedlung zur Feldflur wird durch den Erhalt einer
Vielzahl von Bdumen, sowie die Neupflanzung von Stralenbdumen, Obstbdumen und vieler Feldge-
holzhecken geschaffen. Die beiden Wege mit den kleinkronigen Baumalleen machen den Landschafts-
raum fir die Erholung gut nutzbar. Das Bebauungsgebiet integriert sich insgesamt gut in das Land-
schaftsbild. Eine weitere Bebauung in den AuBBenbereich hinein ist nicht mehr vorstellbar. Dafiir sollten
die Nachverdichtungspotentiale innerhalb des Ortskernes Semlin genutzt werden.

Insgesamt ist der Eingriff in das Landschafis- und Ortsbild sowie in die Erholungsnutzung von ge-
ringer Bedeutung. Nach Durchfithrung der genannten Ausgleichspflanzungen innerhalb des UG ist
der Eingriff ausgeglichen.

7.2.6 Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Klima/ Luft:

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist von mittlerer Bedeutung. Ein Ausgleich des Eingriffs ist not-
wendig. Nach Durchfiihrung der Ausgleichsmal3nahmen innerhalb des UG und auf der Ausgleichsfla-
che ist der Eingriff ausgeglichen.

Wasser:

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist von geringer Bedeutung. Ein Ausgleich des Eingriffs ist nicht
notwendig. Nach Beendigung der BaumaBnahme kann sogar von einer Verbesserung des GW-
Schutzes ausgegangen werden.

Boden:

Der Eingriff (die Bodenversiegelung) in das Schutzgut Boden ist von mittlerer Bedeutung. Ein Aus-
gleich ist notwendig. Nach Durchfiihrung der Ausgleichsmaf3nahmen innerhalb des UG und auf der
Ausgleichsflache ist der Eingriff ausgeglichen.

Arten- und Biotoppotential:

Der Eingriff in die Flora und Fauna der Ackerbrache ist von hoher Bedeutung (schwerwiegender Ein-

griff). Ein Ausgleich ist notwendig. Nach Durchfiihrung der Ausgleichspflanzungen innerhalb des UG
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und nach langfristiger rechtlicher Sicherung und Aufwertung der Ausgleichsflache, ist der Eingriff
ausgeglichen.

Landschafts- u. Ortsbild sowie Erholungsvorsorge:

Der Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild sowie in die Erholungsnutzung ist von geringer Bedeu-
tung. Ein Ausgleich ist trotzdem notwendig. Nach Durchfiihrung der Ausgleichspflanzungen innerhalb
des UG ist der Eingriff ausgeglichen.

Zusammenfassung:

Klima/ Luft: mittlere Bedeutung, Ausgleich notwenig
Wasser: geringer Bedeutung, kein Ausgleich notwendig
Boden: mittlere Bedeutung, Ausgleich notwenig
Arten- und Biotoppotential: hohe Bedeutung, Ausgleich notwenig
Landschafts- u. Ortsbild/ Erholungsvorsorge: geringe Bedeutung, Ausgleich notwenig

Insgesamt ist der Eingniff in das UG von mittlerer Bedeutung. Der Ausgleich des Eingriffs innerhalb des UG
ist nur fiir die Schutzgiiter Klima/ Luft, Wasser und Landschafts- und Ortsbild sowie Erholungsvorsorge
moglich. Dazu erfolgen diverse Ausgleichspflanzungen innerhalb des UG (sieche unter 8.2
Ausgleichsmalinahmen), die den Eingriff ausgleichen.

Der Eingniff in das Schutzgut Boden mit einer Bodenversiegelung von max. 26.133,1 m? muf} durch
adidquate Ausgleichsmaflnahmen kompensiert werden. Dies ist flichenméBig innerhalb des UG nicht
moglich. Das gleiche gilt fiir den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Biotopschutz, bei dem im
wesentlichen der Verlust von 3,3 ha wertvoller Ackerbrache mit mehreren Rote Liste Arten sowohl bei
der Flora als auch der Fauna ausgeglichen werden muf3. Als Ausgleichsfliache fiir den Eingriff in die
beiden Schutzgiiter Boden und Arten- und Biotopschutz wird eine Ackerbrache von ca. 4,5 ha
nordwestlich des UG rechtlich langfristig gesichert und durch Gehélzpflanzungen im Randbereich
aufgewertet. Mit dieser, weit iiber den Verlust hinausgehenden Ausgleichsfliche wird der Eingriff in
die Schutzgiiter Boden und Arten- und Biotopschutz ausgeglichen.

Insgesamt ist der Eingriff im UG von mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschafi. Nach Durchfiih-
rung der umfangreichen Ausgleichspflanzungen innerhalb des UG und der rechtlich langfristigen Si-
cherung und Aufwertung der 4,5 ha grofien Ausgleichsfliche Ackerbrache, ist der Eingriff ausgegli-

chen.
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8 Griinordnerische Maflnahmen

Die Aufgabe der Griinordnungsplanung ist es, auf die weitgehende Vermeidung, Minimierung und den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft hinzuwirken und das Gesamtbauvorhaben in das
Landschafts- und Ortsbild zu integrieren.

Ein Ausgleich (Kompensation) der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Untersuchungsgebietes ist nur fir die Schutzgiiter Klima/ Luft, Wasser und Landschafts- und Ortsbild
sowie Erholungsvorsorge moglich. Dazu erfolgen diverse Ausgleichspflanzungen wie z.B. die Pflanzung
von ca. 2.800 m? Feldgeholzhecken mit 51 Laubbdumen, 34 Stralenbaumen, 10 Obstbdumen und 35
Alleebdumen. Diese Maflnahmen fiihren zur Schaffung von kleinteiligen Lebensrdumen fiir Flora und
Fauna. Die intensive Begrinung des gesamten Areals ergibt einen flieBenden, landschaftlich
gestalteten Ubergang zwischen der Bebauung und der angrenzenden Feld- und Wiesenflur und wirkt
sich auflerdem positiv auf das Landschaftsbild und die Erholungsvorsorge aus. Ein vollstindiger
Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Arten- und Biotopschutz innerhalb des UG ist
nicht moglich. Die Bodenversiegelung auf max. 26.133,1 m? und die Vemichtung von ca. 3,3 ha
Ackerbrache mit geschiitzten Rote Liste Arten der Fauna- und Flora kann nur durch eine zusatzlich
Ausgleichsfliche auflerhalb des UG ausgeglichen werden. Dazu wird eine Ackerbrache von ca. 4,5 ha
nordwestlich des UG rechtlich langfristig gesichert und durch Geholzpflanzungen im Randbereich
aufgewertet. Mit dieser, weit iiber den Verlust hinausgehenden Ausgleichsflache wird der Eingriff in
die Schutzgiiter Boden und Arten- und Biotopschutz ausgeglichen.

Zur Minimierung des Eingriffs bleibt der Baumbestand erhalten. Bei der Auswahl der Obstbaumsorten
fir die Neupflanzungen wird auf bewihrte alte Sorten fiir den extensiven Obstanbau zuriickgegriffen.
Die geplanten, 5 m bis 6 m breiten, naturnahen Feldgeholzhecken werden viele dornenreiche und
fruchttragende Arten enthalten, um einen entsprechenden Schutz und Lebensraum fiir die Fauna zu
bieten. Das anfallende Niederschlagswasser wird durch geeignete Malnahmen (Versickerungsmulden,
-rigolen, -schichte oder frei auslaufend) auf dem Grundstiick versickert. Der Gehweg, die Strafe, die
Parkbuchten und alle anderen Fahr- und Gehwege werden in teilversiegelter Form ausgefiihrt, um die
Bodenversiegelung zu minimieren. Zur Einbindung in den Landschaftsraum wird die Stralle wechsel-
seitig mit Stralenbaumen bepflanzt.

Im Rahmen der Umsetzung des Projektes bleiben die vorhandenen Biotopstrukturen um das UG her-
um in ihrer Gesamtheit erhalten. Der Flachenentzug, insbesondere aus den Brachflachen, wird auf ein
Minimum beschrénkt, in dem nur Bauliicken geschlossen werden. Es erfolgt eine Siedlungsverdich-
tung nur innerhalb der bestehen den Streusiedlung durch Nutzung von Nachverdichtungspotentialen.
Die Umnutzung der ca. 3,3 ha groen Ackerbrache wird stufenweise durchgefiihrt, wobei ein gleiten-

der Ubergang zwischen vorhandenen und neu zu schaffenden Ersatzflichen gewihrleistet wird. Die
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angrenzende ca. 4,5 ha groBBe Ackerbrache wird als Ersatzfliche langfristig gesichert und aufgewertet.
Damit erfolgt ein Ausgleich aller Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Umsetzung der In-
halte des Griinordnungsplanes, zwar nicht innerhalb des UG, aber innerhalb des erweiterten Bebau-

ungsplangebietes.

8.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

1) Erhalt aller vorhandenen Biume durch Siedlundsverdichtung ausschliellich innerhalb von Bauliik-
ken auf Ackerbrachflichen ohne Baumbestand

2) Vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen durch geeignete
MalBnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick

3) Ausfithrung des Gehweges, der Strafle, der Parktaschen und aller anderen Fahr- und Gehwege in
teilversiegelter Form (luft- und wasserdurchléssig)

4) Zum Schutz des Grundwassers ist im gesamten Gebiet die Anwendung und Ablagerung von Stof-
fen mit auslaugbaren Chemikalien, Streusalzen, Mineraldiingern und nicht-biologischen Schid-
lingsbekampfungsmitteln und anderen grundwassergefihrdenden Stoffen nicht zulissig.

5) Einsatz von lairmmindernden Fahrzeugen und Baumaschinen wihrend der Bauarbeiten.

8.2 AusgleichsmaBinahmen innerhalb des UG

1) Anpflanzung von 10 Obstbdumen* als Streuobstwiese

2) Anpflanzung von 34 mittelgroBBkronigen Straf3enbidumen*

3) Anpflanzung von 35 kleinkronigen Alleebdumen*

4) Anpflanzung von ca. 5 m breiten und insgesamt ca. 560 ifdm (2.800 m?) langen naturnahen Feldge-
holzhecken* mit insgesamt 51 groB3kronigen Laubbidumen*

5) Ersatzpflanzung im Sinne der Brandenburger Baumschutzverordnung bei Baumféllungen

*Die fiir die Anpflanzungen zu verwendenden Obst-, Stralen-, und Laubbaume, sowie die Heckenpflanzen werden in der

Artenliste (siehe Anhang Artenliste) aufgefiihrt.

Begriindung zu 1): Streuobstwiesen stellen in Semlin typische Gliederungselemente zwi-

schen der freien Feldflur und dem besiedelten Bereich dar. Auf dem betreffendem Flurstiick sind be-
reits 13 Obstbaume vorhanden, die durch die zusitzlichen 10 Obstbidume und die extensive Nutzung

zu einer Streuobstwiese ergénzt werden. Obstbiume sind wertvolle Lebensraume, insbesondere fiir
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hohlenbewohnende Vogel und Kleinsiuger. Sie tragen zur .Aufwertung des Landschaftsbildes bei und

fordern eine natiirliche Bodenentwicklung.

Begriindung zu 2 und 3):

Straflen- und Alleebdume gliedern die Landschaft und markieren Wegeverbindungen. Durch die Erho-

hung des Grinvolumens haben sie bioklimatisch positive Effekte und verbessern die Bodenstruktur.

Begriindung zu 4):

Diese Biotope bilden vielfiltige Lebens-, Brut- und Riickzugsraume fiir Pflanzen und Tiere. Sie tragen
zur Bereicherung der Landschaft bei und stellen eine optische Begrenzung des besiedelten Bereichs
dar, ohne jedoch abzuschotten, sondern zu verbinden. Auflerdem wirken sich Heckenpflanzungen po-

sitiv auf die Bodenentwicklung aus (Bodenlockerung, Schutz vor Erosion).

Begriindung zu 5):

Die Siedlungsverdichtung erfolgt nur innerhalb von Bauliicken auf Ackerbrachflachen, auf denen keine
Baume stehen. Dadurch werden kurzfristige Baumfilligen vermieden und es mussen keine Verluste
bilanziert werden. Sollte jedoch im Bereich der bestehenden Kleinsiedlung spiter einmal ein Abrif3 er-
folgen, so ist es moglich, da3 durch die neue Festlegung der Baufelder nach diesem B-Plan der Neu-
bau eventuell in einem Baufeld mit Baumbestand erfolgen muB. Bei Baumen die unter die Branden-
burger Baumschutzverordnung fallen ist der Grundstiickseigentiimer oder Bauherr verpflichtet einen
Antrag auf Fillgenehmigung einzureichen. Mit der Genehmigung ist die Auflage zur Durchfiihrung
von Ersatzpflanzungen im Verhéltnis 1:2 verbunden. Ist die Ersatzpflanzung ganz oder teilweise un-

moglich, so ist eine Ausgleichszahlung in Hohe der geforderten Ersatzpflanzung zu leisten.

8.3 ErsatzmaBinahmen auBierhalb des UG (Ausgleichsfliiche Ackerbrache)

1) Langfristige Sicherung einer ca. 4,5 ha groBen, direkt an das UG angrenzenden Ackerbrache, die
durch Gehélzrinder* aufgewertet wird.

2) Anpflanzung von ca. 6 m breiten und insgesamt ca. 330 Ifdm (ca. 2.200 m?) langen naturnahen
Feldgeholzhecken* mit Laubbdumen 1. und 2. Ordnung*.

3) Anpflanzung von 22 kleinkronigen Alleebdumen* entlang zweier Trampelpfade durch die Aus-

gleichsflache.

*Die fur die Anpflanzungen zu verwendenden Obst-, Straflen-, und Laubbaume, sowie die Heckenpflanzen werden in der

Artenliste (sieche Anhang Artenliste) aufgefithrt.
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Begriindung zu 1):

Die Ersatzmafinahme dient als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung von max. 26.133,1 m? Fliche, die
Umwandlung von 3.430 m? des Biotops Gérten und von 33.204 m? des Biotops Ackerbrache in das
Biotop Kleinsiedlung. Dabei werden von der 4,5 ha groBen Ackerbrache im Randbereich ca. 5 % der
Fliche (ca. 2.200 m?) durch Feldgeholzanpflanzungen mit Baumen 1. und 2. Ordnung aufgewertet.
Der Verlust der Ackerbrache im UG stellt den groBten Eingriff dar und wird deshalb durch die Siche-
rung und Aufwertung der nordwestlich direkt angrenzenden ca. 4,5 ha groBen Ackerbrache ausgegli-
chen. Die Erhaltung und Aufwertung dieses Lebensraumes bietet besonders den vom Eingriff betrof-
fenen Arten der Flora und Fauna einen Riickzugsraum, der auch gleichzeitig ihr neuer Lebensraum
wird. Zu den besonders vom Eingriff betroffenen Tierarten zéhlen die Schmetterlinge, die Reptilien,
die Heuschrecken und der Feldhase, zu den besonders betroffenen Pflanzenarten die Stauden der Ak-
kerbrache. Alle diese Tier- und Pflanzengruppen wiesen in ihrem Artenspektrum auch Rote Liste Ar-
ten auf, die es besonders zu schiitzen gilt. Deshalb ist der Verlust des wertvollen Biotoptypen Acker-
brache auch nur durch die Sicherung und Aufwertung des gleichen Biotoptyps auszugleichen. Die
Halm- und Stengelstrukturen der Ackerbrache sind bis in den Herbst hinein (z.T. aber auch iber den

Winter) fiir viele Insekten und Spinnenarten iiberlebensnotwendig.

Begriindung zu 2):

Die einheimischen, standortgerechten und artenreichen Hecken haben eine Gesamtlinge von 330 m

und eine durchschnittliche Breite von 6 m, d.h. insgesamt eine Fliche von ca. 2.200 m2. Sie werden

lickig gepflanzt, damit es zu keiner Trennung zwischen dieser und der sie umgebenden Ackerbrach-

fliche kommt. Die Geholzpflanzungen wirken sich positiv auf die Bodenentwicklung

(Bodenlockerung, Schutz vor Erosion) und die Erhéhung des Artenspektrums der Flora und Fauna

aus. Sie haben fiir viele Tiere, die in einer Ackerbrache leben, eine hohe Bedeutung als,

- Nahrungsgebiet: So etwa Nektar, insbesondere Ubergangstracht, fiir Bienen und
Schmetterlinge, Samen fiir Vogel,

- Riickzugsgbiet: In denen viele Tierarten bei Storungen Schutz suchen, wie z.B. die

Zauneidechse (RL-Art), der Feldhase (RL-Art), Kleinsiuger und

Heuschrecken,
- Wohn- u. Nistplatz: Von Reptilien, Vogeln, Sdugetieren und Spinnen,
- Deckungsplatz: Vor Beitegreifern,
-ﬁberwinterungsplatz: So werden Hohlraume trockener Halme und Stengel von Kifern, Wan-

zen, Raupen oder Puppen vieler Kleintiere.
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Als Methode zur Anlage von Feldgeholzhecken in freier Landschaft bieten sich verschiedene Metho-
den an. Die Pflanzung der kompletten Hecken in ihrem spéiteren Erscheinungsbild verhindert die An-
siedlung von ortlichen Pflanzenarten durch Wind- und Vogelverfrachtung. Deshalb wird nur ein
Grundgerust aus landschaftstypischen Geholzen gepflanzt. Dieses besteht aus standortgerechten, ein-
. heimischen Laub-, Nadel- und Obstbidumen sowie Strauchern der in der Anlage beigefiigten Artenli-
sten. In diese Pflanzungen konnen zur Bereicherung der Struktur Totholz und Reisighaufen integriert

werden.

Begriindung zu 3):

Die Alleebdaume markieren zwei Wegeverbindungen durch die Ackerbrache zur Erschliefung der da-
hinterliegenden Feldflur. Damit werden die Erholungssuchenden bewuft gelenkt und nicht ausge-

grenzt. Die Natur wird erlebbar gemacht und das Verstandnis fiir sie gestérkt.

8.4 Pflegemaflinahmen
Innerhalb des UG

Die Ausgleichspflanzungen innerhalb des UG werden im Rahmen der Fertigstellungs-, Entwicklungs-

und Unterhaltungspflege fiir den Zeitraum von 2 Jahren gepflegt. Danach geht die Pflege und Erhal-

tungsverpflichtung auf den jeweiligen Grunbdstiickseigentiimer tiber.

AuBerhalb des UG (Ausgleichsflache Ackerbrache)
Die Pflege der 4,5 ha grofen Ackerbrache erfolgt in Abstimmung mit dem NABU nur extensiv alle 3-
5 Jahre. Dazu wird Ende September/ Anfang Oktober eine Streifen- oder Inselmahd durchgefiihrt, um

Verbuschung zu verhindern. Die Streifen- oder Inselmahd garantiert, daf3 Insekten und Spinnentiere
die ihr Winterquartier in den Stengeln haben (wie z.B. die Nesselfalterraupen) nicht ganzlich entfernt
werden. Die Zone, die beim Mahen ausgespart wird, dient ihnen als , Fluchtweg“ oder Riickzugsbe-
reich. Die Schnitthohe darf nicht unter 10 cm liegen, da sonst beispielsweise Halmverpupper, Halm-
schlafer und andere im und am Halm lebende Arten regelrecht weggemiht werden. Weiterhin wiirde
bei einer zu niedrigen Schnitthéhe das Kleinklima vollig gestort, der Boden wiirde austrocknen und
viele Bodenlebewesen konnten absterben (z.B. Brut bei Bodenbriitern, Entwicklungsstopp bei Raupen,
Puppen). Das Mahgut wird einige Tage liegen lassen, damit die Fauna dann aus dem Mihgut in den
ungemahten Ackerbrachenbereich zuriickwandern kann. Das dauerhafte Verbleiben des Mihgutes auf
der Ackerbrache ist nicht sinnvoll, da somit die Ackerbrache langfristig gediingt wiirde. Mit Ausnahme
dieser Mahd wird das Biotop ansonsten sich selbst iiberlassen, d.h. es finden keine weiteren Pflege-

maBnahmen.
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9 Festsetzungsvorschlige fiir den B-Plan

Die nachfolgend erlduterten Festsetzungsvorschlige werden nach der Abwéigung durch die Gemeinde

in den Bebauungsplan integriert (§ 7 Abs. 2 BbgNatSchG).

9.1 Erhalt von Biiumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzung gemifl § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Alle Baume sind zu erhalten, da die Siedlungsverdichtung nur innerhalb von Bauliicken auf Acker-
brachflichen erfolgt, auf denen keine Baume stehen. Dadurch werden kurzfristige Baumfillungen

vermieden.

9.2 Anpflanzung v. Biumen, Striuchern u. sonstiger Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1) Ersatzpflanzung:
Sollte im Bereich der bestehenden Kleinsiedlung spéter einmal ein Gebiudeabrif3 erfolgen, so ist es

moglich, daB3 durch die neue Festlegung der Baufelder nach diesem B-Plan der Neubau eventuell in
einem Baufeld mit Baumbestand erfolgen muf3. Bei Baumen die unter die Brandenburger Baum-
schutzverordnung fallen ist der Grundstiickseigentiimer oder Bauherr verpflichtet einen Antrag auf
Féllgenehmigung einzureichen. Mit der Genehmigung ist die Auflage zur Durchfithrung von Er-
satzpflanzungen im Verhiltnis 1:2 verbunden. Ist die Ersatzpflanzung ganz oder teilweise unmog-
lich, so ist eine Ausgleichszahlung im Wert der geforderten Ersatzpflanzung zu leisten.

2) Feldgeholzhecke im UG:

An der nordwestlichen, siidwestlichen und sudéstlichen Grenze des UG werden 5 m breite und ins-

gesamt ca. 560 Ifdm lange naturnahe Feldgehdlzhecken mit insgesamt 51 groBkronigen Laubbéiu-
men angelegt (siehe Anhang Artenliste Straucher). Jedes Grundstiick wird auf der riickwirtigen
Seite mit einer Hecke und einem groBkronigen Laubbaum (siche Anhang Artenliste groBkronige
Bidume) am Ende der Hecke bepflanzt. Die Heckenlinge pro Grundstiick entspricht der halben
Grundstiicksbreite. Sie wird mit der Hecke eines der beiden Nachbargrundstiicke zusammengelegt.
Dadurch ergeben sich Heckenabschnitte von jeweils ca. 20 m Lénge (je nach Grundstiicksbreiten)
mit jeweils zwei groBkronigen Laubbiumen. Die Heckenpflanzung ist mindestens 3-reihig
auszfiren. Mindestqualitét der Straucher: 2xv., 0.B.; 60-100 cm; 1 Strauch/ m? Mindestqualitéit der
Baume: 3xv., 0.B.; Stammumfang 12-14 cm.
3) Streuobstwiese:

Auf dem Flurstiick 106/2 im siidwestlichen Bereich des Planungsgebietes wird auf der Ge-

samtflurstiicksfliche von 514 m? eine Streuobstwiese angelegt. Dort sind bereits 12 Obstbdume

72



Ing.-Biiro Jessen & Partner GmbH B-Plan ,,Reihenweg®

vorhanden, die durch die Pflanzung von 10 weiteren hochstimmigen Obstbdumen ergénzt werden.
Dabei kommen ausschlie8lich fiir den extensiven Obstanbau geeignete Sorten zur Verwendung
(Siehe Anhang, Artenliste Obstbdume). Mindestqualitit der Obstbaume: 3xv., 0.B., Stammumfang
10-12 cm.

4) Straflenbiume:

Die wechselseitigen Parkbuchten werden am Anfang und am Ende mit kleinkronigen Straenbéiu-
men (siehe Anhang, Artenliste kleinkronige Bdume) bepflanzt. Die Baumscheiben erhalten eine
schattenvertragliche Unterpflanzung aus kleinen Strauchern oder Stauden. Insgesamt wird der Stra-
Benraum mit 34 Stralenbdumen incl. Unterpflanzung begriint. Mindestqualitit der StraBenbiume:
3xv., 0.B.; Stammumfang 12-14 cm. '

5) Alleebiume:
Die beiden, das B-Plan Gebiet durchlaufenden 6ffentlichen Wegeverbindungen und die einer der
beiden kurzen Privatwege werden durch kleinkronige Laubbaume (sieche Anhang, Artenliste klein-
kronige Bdume) in Form von Alleen bepflanzt, insgesamt 57 Alleebaume. Mindestqualitit: 3xv.,
0.B.; Stammumfang 12-14 cm.

6) Ausgleichsfliiche:

Die Ackerbrache von ca. 4,5 ha nordwestlich des Reihenweges, direkt an das UG anschliefend,

wird langfristig als Ausgleichsfliche gesichert und durch Gehélzrandbepflanzungen aufgewertet.
Die Ausgleichsfliche reicht in Richtung Nordwesten bis an das Ende der Flurstiicke, die am Rei-
henweg beginnen.

7) Feldgehilzhecke auf der Ausgleichsfliiche:

Anpflanzung an der nordwestlichen, stiidwestlichen und siidostlichen Grenze der Ausgleichsfliche.
Durchschnittlich ca. 6 m breite und insgesamt ca. 330 Ifdm (ca. 2.200 m?) lange naturnahe Feldge-
holzhecken mit Laubbaumen 1. und 2. Ordnung. Eine Mindestqualitét ist nicht vorgegeben, damit
sich die Geholzriander durch natiirliche Sukzessionsstadien und iiber die Ansiedlung von értlichen
Pflanzenarten durch Wind- und Vogelverfrachtung selbst entwickeln konnen. (siehe Anhang, Ar-

tenliste)
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9.3 Textliche Festsetzungsvorschlige

1) Das Niederschlagswasser der Dachflichen wird vollstindig durch geeignete MaBnahmen auf dem
Grundstiick versickert.

2) Alle StrafBen und Wege sind in teilversiegelter Form ausfiihren, mit Ausnahme der Trampelpfade in
der Ausgleichsfliache, die unversiegelt bleiben.

3) Zum Schutz des Grundwassers ist im gesamten Gebiet die Anwendung von Streusalzen, Mine-
raldiingern und nicht-biologischen Schédlingsbekampfungsmitteln verboten.

4) Wihrend der Bauarbeiten sind lirmmindernde Fahrzeuge und Baumaschinen einzusetzen, die den
Bestimmungen vom TUV oder DEKRA entsprechen.

5) Die Ausgleichsfliche von ca. 4,5 ha ist langfrisitg rechtlich zu sichern.
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10 Schutzgutbezogene Bilanzierung

TAB.12: SCHUTZGUTBEZOGENE BILANZIERUNG

Schutzgut Negative Auswirkungen Eingriffs- Vermeidungs-, Minimierungs- Kompensations
(Eingriffe) fliche in m* | Ausgleichs- oder Ersatzmafinahme | -fliche in m? o.
(Kompensationsmafinahmen) -anzahl in Stk.
Boden potentielle Versiegelung von | - 26.133,1 m? | - Anpflanzung einer Streuobstwiese im | - 514 m? und
Boden (GRZ max. 0,4 ohne UG (Bodenverbesserung) 10 Stuck
50% Uberschreitung) - Anpflanzung von naturnahen Hecken | - ca. 2.800 m? u.
mit gro3kronigen Laubbiumen im UG | 51 Stiick
(Bodenverbesserung)
- Anpflanzung kleinkroniger Allee- - 35 Stuck
baume im UG (Bodenverbesserung)
- Anlage von kleinkronigen Straflen- | - 34 Stiick
bidumen im UG (Bodenverbesserung)
- langl‘rislige rechtliche Sicherung und | - ca. 4,5 ha
Aufwertung der Ausgleichsfliche Ak-
kerbrache direkt nordwestlich an das
UG angrenzend
- Pflanzung von naturnahen Feldge- -ca. 2.200 m?
hoélzhecken im Randbereich der Aus-
gleichstliche Ackerbrache
(Bodenverbesserung)
- Pflanzung von kleinkronigen Allee- | - 22 Stiick
baumen in der Ausgleichsfliche Ak-
kerbrache (Bodenverbesserung)
Verdichtung des Bodens - gesamte Fla- | - Lockerung des Bodens vor der Pflan- | - gesamte Fla-
durch Baumaschinen i. UG | che des UG zung che des UG
Wasser - Verringerung der Grund- |- 26.133,1 m* |- Versickerung des Niederschlagswas- | - gesamte Fli-
wasserneubildungsrate sers durch wasserdurchléssige Belige | che des UG
durch Versiegelung im UG und Versickerungsméglichkeiten im
(Bebauung und Wege) uG (Sicker, -mulden, -rigolen, -
schichte, freier Auslauf)
- potentielle Belastung des | - gesamte Fli- | - Verbot des Einsatzes von Streusazen, | - gesamte Fla-
Grundwassers durch Gefah- | che des UG Mineraldiingern und nichtbiologischen | che des UG
renstofte Schédlingsbekdmpfungsmitteln
Klima/ Luft - Temperaturerhohung und | - gesamte Fld- | - Verbesserung des Klimas durch hg- | - gesamte Fla-

Verringerung der Luft-
feuchtigkeit durch Zunahme

der Versiegelung, Zersto-

che des UG

heren und gestuften Vegetationsanteil
und hohere Luftfeuchtigkeit

- langfristige rechtliche Sicherung der

che des B-
Plangebietes
-ca. 4,5 ha
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rung der kleinfliachigen

Kaltluftentstehungsgebiete

Ausgleichsflache Ackerbrache direkt
nordwestlich an das UG angrenzend

als Kaltluftentstehungsgebiet

- Zunahme der Emissionen

- gesamte Fla-

- Verbesserung der Bindung von Staub

- gesamte Fld-

durch den Anlieger- und che des UG und sonstigen Emissionen durch Er- che des B-
Besucherverkehr hohung des Vegetationsanteils im B- | Plangebietes
Plangebiet
Arten-/ - Zerstérung der Gérten -2916 m? - Anpflanzung einer Streuobstwiese im | - 514 m? und
Biotopschutz (PGE) UG 10 Stick
- Anpflanzung von naturnahen Hecken | - ca. 2.800 m?
mit grofikronigen Laubbdumen im UG | und 51 Stiick
- Anlage kleinkroniger Alleebiume im | - 35 Stiick
UG
- Anlage von kleinkronigen Straflen- | - 34 Stick
baumen im UG
- Zerstorung der Ackerbra- | - 33.204 m? - langfristige rechtliche Sicherung und | - ca. 4,5 ha
chen (LB) Aufwertung einer Ackerbrache direkt
nordwestlich an das UG angrenzend
- Pflanzung von naturnahen Feldge- -ca. 2.200 m?
holzhecken im Randbereich der Ak-
kerbrache
- Ptlanzung von kleinkronigen Allee- | - 22 Stiick
baumen in der Ackerbrache
Landschafts- | - Beeintrdchtigung des - gesamte Fld- | - geordnete Bebauung durch Nach- - gesamte Fli-
und Ortsbild/ | Landschaftsbildes durch che des UG verdichtung der Streusiedlung che des UG
Erholungs- Neubebauung - Verhinderung der weiteren ungeord- | - gesamte Fli-
vorsorge neten Zersiedlung der offenen Land- che des B-
schaft Plangebietes
- Schaftung kleinrdumiger und ab- - gesamte Fla-
wechslungsreicher Strukturen (Feld- | che des B-
geholzhecken, Streuobstwiese, Allee | Plangebietes
und Straflenbidume, Wegeverbindun-
gen, Garten in der Kleinsiedlung, etc.)
- Verlust der ortsbildpra- - gesamte Fld- [ -Ausbildung einer dorfgerechten Sied- | - gesamte Fli-

genden Nutzgartenfldchen
und der Ackerbrache

che des UG

lung mit Einbindung in die Landschaft
durch Wegeverbindungen, Feldgeholz-
hecken und Alleen

-langfristige rechtliche Sicherung der
Ausgleichsfliche Ackerbrache mit der
Erschliefung tber zwei Trampelpfade

zur Erholungsnutzung.

che des UG

-4.5ha
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11 Kostenschitzung

Grundlage der Kostenschitzung sind die im GOP dargestellten Maflnahmen. Die Kostenschitzung

geht von den durchschnittlichen Preisen im Garten- und Landschaftsbau aus. Insgesamt sind fiir die

Umsetzung der griinordnerischen Maflnahmen ca. 155.00-0,- DM aufzuwenden. Dabei bezieht sich

diese Kostenschitzung nur auf die Pflanzarbeiten inklusive zweijihriger Pflege. Die Kosten fiir die

rechtliche langfristige Sicherung der ca. 4,5 ha groflen Ackerbrache nicht bekannt und deshalb unbe-

riicksichtigt.

TAB. 13: KOSTENSCHATZUNG

Griinordnerische Malinahme inklusive Anzahl Einzelpreis bzw. | Gesamtpreis
zweijihriger Pflege bzw. Fliche Preis/ m?/ Stiick

Pflanzung von Obstbdumen mit Pfahl 10 Stiick 200,- DM 2.000,- DM

(Hochstamm, 10-12 cm STU)

Pflanzung von Laubbdumen mit Dreier- 51 Stiick 200,- DM 10.200,- DM

bock (Hochstamm, 12-14 cm STU)

Pflanzung von Stra3enbdumen mit Dreier- 34 Stiick - 200,- DM 6.800,- DM

bock (Hochstamm, 12-14 cm STU)

Pflanzung von Alleebdumen mit Dreier- 57 Stiick 180,- DM 10.260,- DM

bock (Hochstamm, 12-14 cm STU)

Feldgeholzheckenpflanzung 5.000 m? 25,- DM 125.000,- DM

(60-100 cm, 1 Stiick/ m?)

Gesamtsumme 154.260,- DM
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12 ARTENLISTE

Strafienbiume (mittelgroflkronig):

- Carpinus betulus
- Populus tremula
- Prunus padus

- Sorbus aucuparia

Laubbiume (grofikronig):

- Betula pendula
- Fagus sylvatica

- Quercus robur

Obstbaumallee:

- Malus sylvestris
- Prunus cerasus
- Prunus domestica

- Pyrus communis

Hainbuche
Zitter-Pappel
Auen-Traubenkirsche

Eberesche

Sand-Birke
Rotbuche
Stiel-Eiche

Kultur-Apfel
Sauer-Kirsche
Pflaume

Kultur-Birne

Streuobstwiese (Sorten fiir den extensiven Obstanbau):

Apfel:
Birnen:
Pflaumen:
SiBkirschen:

Sauerkirschen:

Striucher:

- Crataegus monogyna

- Lonicera pericylmenum
- Prunus domestica

- Prunus spinosa

- Rhamnus frangula

- Rosa canina

- Rubus caesius

- Sorbus aucuparia

Bohnapfel, Boskoop, Kaiser-Wilhelm-Apfel, Rote Sternrenette
GroBe Petersbirne, Gellert, Gute Luise, Kostliche von Charneu
Hauszwetsche, Gelbroter Spilling

Schmabhlfelds Schwarze, Spansche Knorpel

Schattenmorelle, Querfurter Presauerkirsche

Eingriffliger Weilldorn
Wald-Geifiblatt
Pflaume

Schlehe

Faulbaum

Hundsrose

Kratzbeere

Eberesche
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