sl ¢ Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen - Teil B

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO Nr. 6, § 3 BauNVO) Reines Wohngebiet (WR)

1.1 In dem Reinen Wohngebiet WR werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 3 Abs.
3 Nr. 1 u. 2 sowie Abs. 4 ausgeschlossen. (§ 3 BauNV)

1.2 In dem Reinen Wohngebiet WR gilt die offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulassig. (§ 22
Abs. 2 BauNVO)

Planzeichnung - Teil A

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVvO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzung
St Forchesar (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO]
iy Baugrenze 2.1 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker,
Gouin” 4 ) e \ (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Wintergarten, Eingangstreppen u.d.) um bis zu insgesamt 1.50 m ist zulassig.
A 7 s AT I Sy 2.2 In den Reinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser zuléssig. Je Wohnhaus sind nur maximal zwei
' / { N = ' '\, Verkehrsflachen Wohneinheiten zuléssig.
VT ; ~ ) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.3 Die maximale Grundflache von Wohngebauden betragt 200 m? je Baugrundstuck
3 5\ l;!atheno\xwamswdmg N - ‘ i _ 2.4 Die maximal zulassige Firsthdhe betragt im WR 45,00 m GNHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18

pvtdor bavlchen it cor bauichen Notzung & Ni \\\ Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer BauNVO)
Nutzung ‘ Rz | zanger | cipone / Zweckbestimmung 2.5 Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Bezeichnung E (Nutz- und Erholungsgérten) ist ein

Offentliche Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich Uberdachter Freisitz sowie ein Gartenhaus mit einer Grundflache von héchstens je 30 m? zulassig.
Gewachshauser bis zu einer Flachen von 50 m? bleiben zulassig. Spielanlagen, Teiche und Pools

bleiben innerhalb der privaten Erholungsgarten zulassig. Insgesamt dirfen maximal 5,0 % der privaten
Grunflachen versiegelt oder Gberbaut werden.

2.6 Im Geltungsbereich sind bauliche Anlagen fir Kleintier- und Hobbytierhaltung mit einer GroRe bis

max. 37.00
‘ 0.4 ‘ 1 ‘ miNHN

N | A~ S ——a
wauensenxung g b ,\/\ Graniagen See, )
1/ %
3 dlung \‘age;gm‘ Woizensee V / 5

Ubersichtslageplan; Lage des Plangebietes im Stadtgebiet Rathenow;
Grundlage Brandenburgviewer 06/21

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 u.
Abs. 6 BauGB)

T J zu 50 m? zuléssig.
/ /g/ Private Griinflachen 3 Anpflanzungen
i /; wa,s%%rﬂ 3.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit Strauchern zu bepflanzen. Es
/“ / gl Watsarie Zweckbesti . Nutz- und Ethol . sind Arten der Pflanzenliste "Straucher" zu verwenden. Die Pflanzdichte betragt je 1 Pflanze je 1,5 gm.
| @ weckbestimmung: Nutz- und Erholungsgdrten 3.2 Je angefangene 200 gm Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste "Laubbdume" oder Obstbdume zu verwenden.
T Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Bestandsbaume auf den Eaugrundstucken werden ang.:]erechnet..
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 3.3 Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abggng sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
Entwicklung von Natur und Landschaft .
9 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. BauGB) Ortliche Bauvorschriften
0600000, ) ) } 1. Glanzende und reflektierende Materialien fir Dacher und Fassaden sind ausgeschlossen. Die
5 g S Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Farbténe Blau, Violett und Gelb sind fir Dachflachen unzuldssig. Begriinte Dacher bleiben zuléssig.
© o
i 3ooooooc? 2. Flache und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15 Grad von Nebenanlagen sind als
;:\\ \: T8 é........s Fliche zum Erhalt von Baumen und Stréuchern ?ulr'aiz?;?ns extensiv begriinte Flache auszubilden. Eine Kombination mit Solarkollektoren bleibt
%\ 2 of° : :
\) o Teesesees 3. Die Einfriedungen der Grundstiicke an der stralenzugewandten Grundstlicksgrenze darf eine
N\ e 4 . Gesamthoéhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Mauern und vollstandig geschlossene Zaune sind an
- \ i Erhalt von Baumen ; - o ) -
T - \ T o diesen Grundstiicksgrenzen unzuléssig. Hecken bleiben zuléssig.
< \ \ o L
/X 3;\1\»‘5 Z z PP adRE Sonstige Planzeichen 4. Pie Freiflachen in den privaten Gr[]rlfléchen und Vorgérten sind als Vegetationsflachen (z. B. Rasen,
T N <l ’ 0 Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
\ /,,/ o B 0 \ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Zur Vermeidung von sogenannten Schottergarten wird festgesetzt:
AN o (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die Grundstiicksfreiflachen zwischen Stral3e und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht fur die
\ ?;,;:”\”:'" )~ LN Anlage von Zufahrten, Wegen oder Stellplatzen benétigt werden, sind als wasserdurchlassige,
X7\ k3 \ Ubersichtslageplan; Lage des Geltungsbereiches im Ortsteil Semlin der Stadt Rathenow; dauerhaft begriinte Vegetationsflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind

Grundlage Brandenburgviewer 06/21 Allgemeine Darstellungen - ohne Normcharakter Abdeckungen von mehr als 10 % der Vegetationsflachen mit Kies und Schotter als Mittel der
gartnerischen Gestaltung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 1 BbgBO)

Gebaudebestand (auRerhalb des Geltungsbereiches)

Hinweise
Stralenverkehrsflachen aufRerhalb des
Geltungsbereiches Der Bauherr hat die Baugrundverhéltnisse auf die Eignung fiir die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich
Uberprifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse
abzustimmen. Der Planaufsteller Gbernimmt keine Garantie fir die bautechnische Eignung der Flachen.
/\ Flurstiicksgrenzen und Flurstlicksbezeichnung
25 Im gesamten Geltungsbereich kdnnen grundsatzlich Relikte aus ur- und friihgeschichtlichen Perioden

gefunden werden. Die Regelungen des § 11 BbgDSchG sind vom Vorhabentrager zwingend zu
2% Gelandehdhen m Giber NHN beachten.

Aus Griinden des Artenschutzes sind Baumfallungen und Gebiischbeseitigungen sowie Abrucharbeiten
ausschlieBlich in Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Pflanzenliste - Straucher Pflanzenliste - Laubbdume

Carpinus betulus, Hainbuche Acer campestre, Feldahorn

Corylus avelana, Haselnull Acer platanoides, Spitzahorn

Crataegus laevigata agg., Zweigriffliger Wei3dorn Betula pendula, Héngebirke St dt R th

Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn Car imfs betu Il;s Hagl]'n buche a a e n OW

Euonymus europaeus, Européisches Pfaffenhiitchen E P fvati R thuch
agus sylvatica, Rotbuche

B e e Bebauungsplan Nr. 71

Prunus spinosa, Schlehdorn Malus sylvestris, Holzapfel

Ribes sanguineum, Blut-Johannisbeere Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer n P - I n: O S I .

Rosa canina agg., Hundsrose Populus tremula, Zitterpappel I ro Weg I l I I I el I l I n
Luftbildiibersicht; Lage des Geltungsberelchs Grundlage Luftblld Brandenburgwewer 06/21 Rosa corymbifera, Heckenrose Prunus avium, SiiBkirsche

Rosa rubiginosa, Weinrose
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia, Nordische Eberesche

Prunus cerasus, Sauerkirsche
Prunus domestica, Pflaume

Rechtsgrundlagen Viburnum opulus, Gewdhnlicher Schneeball Prunus padus, Traubenkirsche ] Aufaestellt:
Pyrus communis, Kulturbirne Datum Zeichen 9 .
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 Quercus petraea, Traubeneiche Stadt Rath enow
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist Q b S:t' Jeich bearbeitet 07/21 RoRmann
uercus robur, Stieleiche .
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 Salix alba, Silberweide ichnet 07/21 Be rI I n e r Stra Be 1 5
. . . ezeichne RofRmann
ois Intragun ﬁ'er Gge"ggqsggfgtg 3 (GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021(GVBI.I/21, [Nr. 5]) Salix caprea, Salweide 9 1 47 1 2 Rath e nOW
Eﬁ‘ wird, darau "“i.e igse qewgen . . . . . , Sorbus aucuparia, Eberesche
regzvzﬁuuf nadl Klenseélren segte o, 1 2 3 4 5 Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. L .
e anderer G5 der dargesteNite seind o O O O O O O m Januar 1990 (BGBI. | S. 132)", in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Sorbus torminalis, Elsbeere gepriift: ... (LA oo
Tilia cordata, Winterlinde n Bearbeitet:
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18. Ulmus glabra, Bergulme Dipl. Ing. (FH) Hagen RoBmann
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert o Datum Juli 2021 DorfstraBe 30 14715 Seeblick OT Wassersuppe
worden ist Ulmus laevis, Flatterulme Tel. 033872 / 70 854 Mobil 0151 / 2112 888 0
Ulmus minor, Feldulme e-mail: rossmann@wassersuppe.de
MaRstab 1:500 www.wassersuppe.de
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