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Planzeichnung - Teil A § > Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen - Teil B
. . 1. Art der baulichen Nutzung
N A“gd&; ba;”ghegé‘“’tz“”g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO Nr. 6, § 3 BauNVO) Reines Wohngebiet (WR)
2
’g; (§ S auGB) 1.1 In dem Reinen Wohngebiet WR werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 3 Abs.
N : il Reines Wohngebiet 3 Nr. 1 u. 2 sowie Abs. 4 ausgeschlossen. (§ 3 BauNV)
» ’ oy \ (§ 3 BauNVvO) 1.2 In dem Reinen Wohngebiet WR gilt die offene Bauweise, es sind nur Einzelhauser zulassig. (§ 22
3 . . Abs. 2 BauNV
”,} g N xattienow 3 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen bs au O.)
~ g Y, 2. MaR der baulichen Nutzung
(\0 g Neue Schieuse 3 N (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) -
< S - : - ~ (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO]
fﬁw _s ot Baugrenze 2.1 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher, Balkone, Erker,
"Ylﬁ ﬁn;er baulichen Mat der baulichen Nutzung ¥ - = (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) Wintergarten, Eingangstreppen u.a.) um bis zu insgesamt 1.50 m ist zulassig.
9 ORZ e se | Firsihihe P /{:f_" 2.2 In dem Reinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zulédssig. Je Baugrundstuck ist nur ein Wohnhaus
‘ 0s ‘ ; ‘ s 500 e e‘i5 = = Verkehrsflachen zulas.S|g. Je.Wohnhaus SI[\d nur maximal zwe_! Wohnemrjelten zuIa2§3|g.
m S . /‘7,‘:’ - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.3 Dl.e maxmale GrL{ndf.Iache. von"Wohnge"bau.den betragt 200 m" je Baugrundstuick.
5 : e P . 2.4 Die maximal zulassige Firsthohe betragt im WR 45,00 m GNHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
o — L e A oty \‘ Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer BauNVO)
N Zweckbestimmung 2.5 Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Bezeichnung E (Nutz- und Erholungsgarten) ist ein
= Offentliche Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich Uberdachter Freisitz sowie ein Gartenhaus mit einer Grundflache von héchstens je 30 m? zulassig.
Gewachshauser bis zu einer Flachen von 50 m? bleiben zulassig. Spielanlagen, Teiche und Pools
I bleiben innerhalb der privaten Erholungsgérten zuldssig. Insgesamt diirfen maximal 5,0 % der privaten
‘;' = - : Offentliche Stellplatze fiir PKW Griinflachen versiegelt oder Uberbaut werden.
Ubersichtslageplan; Lage des Plangebietes im Stadtgebiet Rathenow; 2.6 Im Geltungsbereich sind bauliche Anlagen fiir Kleintier- und Hobbytierhaltung mit einer GréRe bis
Grundlage Brandenburgviewer 06/21 Griinflachen zu 50 m? zulissig. Bauliche Anlagen miissen einen Mindestabstand von 5,00 m zu den
mf 5u. Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 u Grundstiicksgrenzen einhalten.
S ‘ Abs. 6 B.auGB.) o o ' 3 Anpflanzungen
T~ ~_ Koy > : ' 3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind je 300 m? angefangenen Baugrundstiicksflache 1 Stk. Laub-
Tea 7 Private Griinflichen oder Obstb&ume zu pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste "Laubbdume" oder Obstb&dume zu
Soa - . verwenden.
T~ 3.2 Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
@ Zweckbestimmung: Nutz- und Erholungsgéarten Ortliche Bauvorschriften
~ ﬁ‘, 1. Glanzende und reflektierende Materialien fiir Dacher und Fassaden sind ausgeschlossen. Die
~ ‘;, . . W Farbténe Blau, Violett und Gelb sind fiir Dachflachen unzulassig. Begrlinte Dacher bleiben zulassig.
- Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die ) . ) . . .
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir 2. Flache und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15 Grad von Nebenanlagen sind als
@ Ablagerungen mindestens extensiv begriinte Flache auszubilden. Eine Kombination mit Solarkollektoren bleibt
Q) Ablagerungen .
~ (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 2ulassig.
= und Abs. 6 BauGB) 3. Die Einfriedungen der Grundstlicke an der straRenzugewandten Grundstiicksgrenze darf eine
TN N Gesamthéhe von 1,50 m nicht Uiberschreiten. Mauern und vollstandig geschlossene Zaune sind an
e - O Flachen fir die Abwasserentsorgung (Pumpwerk) diesen Grundstiicksgrenzen unzulassig. Hecken bleiben zul&ssig.
S S 4. Die Freiflachen in den privaten Griinflachen und Vorgarten sind als Vegetationsflachen (z. B. Rasen,
. . Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Sonstige Planzeichen Zur Vermeidung von sogenannten Schottergarten wird festgesetzt:
G des raumlichen Gelt bereich Die Grundstiicksfreiflachen zwischen StralRe und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht fir die
; rgn,:g (;Séaugéc en elungsbereiches Anlage von Zufahrten, Wegen oder Stellplatzen bendtigt werden, sind als wasserdurchlassige,
% _—n " : &/ § s. 7 BauGB) dauerhaft begriinte Vegetationsflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind
! g2 . s n 9 o e e M Abdeckungen von mehr als 10 % der Vegetationsflachen mit Kies und Schotter als Mittel der
Ubersichtslageplan; Lage des Geltungsbereiches im Ortsteil Steckelsdorf der Stadt Rathenow; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen artnerischen Gestaltung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 1 BbgBO)
_______ Grundlage Brandenburgviewer 06/21 Hinweise
—————— N [ : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fiir die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich
- T und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Uberprifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse
Te.l abzustimmen. Der Planaufsteller Gibernimmt keine Garantie fir die bautechnische Eignung der Flachen.
S~ = | Zweckbestimmung: Stellflichen fiir Wertstofferfassung
I M-i Im gesamten Geltungsbereich kdnnen grundsatzlich Relikte aus ur- und friihgeschichtlichen Perioden
- = gefunden werden. Die Regelungen des § 11 BbgDSchG sind vom Vorhabentrager zwingend zu
- Allgemeine Darstellungen - ohne Normcharakter beachten.
_ > Gebéaudebestand (auBerhalb des Geltungsbereiches) Das Anziinden und Unterhalten eines Feuers oder der Umgang mit brennenden oder glimmenden
= > N Gegenstanden sowie das Rauchen in einem Abstand von weniger als 50 m vom Waldrand ist gemaR §
> : StraRenverkehrsflachenauferhalb des 23 Abs. 1 LWaldG verboten.
3 Geltungsbereiches
E Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist unverziglich die nachste ortliche
2 . . ) Ordnungsbehorde oder die Polizei zu verstandigen. Entdeckte Kampfmittel durfen nicht beriihret oder
SS ;‘ /m\'f?g 28 Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnung ihre Lage verandert werden. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeiten eine
~3 v" g\‘ , Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
N = R Mégliche Grundstucksteilung (unverbindlich)
S 7€ Aus Griinden des Artenschutzes sind Baumfallungen und Gebiischbeseitigungen sowie Abrucharbeiten
@ &£ - ausschlieBlich in Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.
> 3 Gelandehéhen m Uber NHN
2, > Stadt Rathenow ENTWURF
oy ’
V\I\l’\l\\l\l A ‘\’? 4’
} e Beb lan Nr. 75
= B ebauungsplan Nr.
-] & % 2 Luftbildlbersicht; Lage des Geltungsbereichs; i u
& oo e "Wohngebiet - Schollener Stralle"
Acer campestre - Feld-Ahorn g
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn .
Q‘: > g Rechtsgrundlagen Betula pendula - Sand-Birke Datum Zeichen Aufgestellt:
> Betula pubescens - Moor-Birke Stadt Rathenow
> - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Carpinus betulus - Hainbuche bearbeitet 07/21 RoRmann
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist Fagus sylvatica - Rot-Buche 1
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 Prunus avium - Vogel-Kirsche . 07/21 Be rl I n e r Stra Be 1 5
(GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021(GVBI.I/21, [Nr. 5]) Quercus petraea - Trauben-Eiche gezeichnet Roftmann 1 47 1 2 R th
- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Quercus robur - Stiel-Eiche a e nOW
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. Sorbus aucuparia - Eberesche .
1802) geéndert worden ist Sorbus torminalis - Elsbeere gepruft: ........................... -
- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18. Tilia cordata - Winter-Linde n Bearbeitet:
Dezemb_er 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert Tilia platyphyllos - Sommer-Linde Dipl. Ing. (FH) Hagen RoBmann
worden ist Ulmus glabra - Berg-Ulme Datum Juli 2021 DorfstraBe 30 14715 Seeblick OT Wassersuppe
- Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz Ulmus laevis - Flatter-Ulme Tel. 033872 / 70 854 Mobil 0151 / 2112 888 0
6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 Ulmus minor - Feld-Ulme e-mail: rossmann@wassersuppe.de
MaRstab 1:500 www.wassersuppe.de
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