sL=0.40
I . . . .. . .
) B 3 Planzeichnung Teil A Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen Teil B
Peg Ime @ < 1 Art der baulichen Nutzung
0 / aug 2 A Ck@/’ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO, § 11 Abs. 1 u. 2 BauNVO)
/;;\71‘ / ) v Festsetzungen zur Nutzung von (§ 9 Abs. 1 BauGB) Sonstiges Sondergebiet (SOS)
/ 7= Baugrundstlicken Sonstiges Sondergebiet (SOS) 1.1 Die Nutzung erfolgt als ,Sonstiges Sondergebiet* mit der
At dor baulichen Mt dor baulchen Nutzung "Albertinenhof" (§ 11 Abs. 1 BauNVO) Hauptzweckbestimmung gartenbauliche Nutzung und Touristik, zulassig sind:
Nutzung GRZ Zahider | Firsthishe max. e  Hofladen mit einer maximalen Verkaufsflache von 500 m?
Vollgeschosse mil
i e Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen e  Tagescafé und Backstube,
‘ 03 ‘ 1 ‘ 39.00 275 "27.93 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) e  Ferienappartements
23 33 0 B e Ateliers
- —_ /1o, .94 augrenze
27.35 _ - == 000003 . — (§ 23 Abs. 3 BauNVO) e Réaume fir Bildung und handwerkliche Arbeit,
. P 00 — - — “ - .
2730 — — —— 500,000 s — e Ré&ume fir die Verwaltung des Hofes
.39— 00 .9 27 . e
_ == oooooooooooooo 5bs 2 9 8.0 E—’éﬂlf\ﬂﬂ g e  Betriebsleiterwohnung
27.4 _ - = 00000 5Abs.2Nr.5u. Abs. 4,59 Abstell- und Lagerrdume
- - - 0oioBBEocT 00000 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB) * ; 9
- 8.90 oooo°°°°°°°° e  Parkplatze.
— o
529900000 o 27,04 -\ — = S obooa00° o 2590900°%°° 00000°° Private Griinflachen e  Stellplatze fir Caravan
.‘8‘ —_ — Toioo—oo‘ﬂm&o - S 900900° 009° . 000°O°°°°°°° B Di Zweckbestimmung: Nutz- und Erholungsgarten Weitere Nutzungen sind ausgeschlossen.
©0o ° . 000 : /e " . L e . N . .
9000 00090° 000000° d Gre i (] Stellplatze fur PKW die fir den Betrieb notwendig sind bleiben innerhalb des
29000b oo 270 °°%e2 oooooooooﬁfgwwo 0/79/1‘0/()@,7/725/@7 Wurg Einsatzstelle fir Kanus Sonsptigen Sondergebietes zulassig. °
00 * o . .
28 5 . %0doooh, 8. 64 _ ~500000°°° o5 rge fgl;;/tchegegrschgﬁonhqnd m Wasserwanderrastplatz / Zeltplatz / Liegewiese 1.2 Im Sonstigen Sondergebiet diirfen Sport- und Spielanlagen die dem
%d0000¢ °°°°°°°°?°§7~26 .63 . 2295 . e”Zun?/gSfte der Betrieb der Ferienappartements dienen als untergeordnete Anlagen errichtet
Sud 5 { i d betrieben werden.
27.03 27.0 Chun Flachen fur Landwirtschaft und Wald un
8 9, (§5Abs. 2Nr.5u. Abs. 4,89 1.3 Im Sonstigen Sondergebiet sind Anlagen fiir Kleintierhaltung zulassig.
Abs. 1 Nr. 18 Abs. 6 BauGB) 1.4. Im Sonstigen Sondergebiet und auf Flachen fiir die ordnungsgemafe
Flachen fiir die ordnun mife Landwirtschaft Landwirtschaft sind Gewachshauser bis zu einer maximalen Grundflache von
27 67 achen fur die ordnungsgemabe La scha 6.000 m2? und bis zu einer Firsthdhe von 4,00 m zulassig.
C 1.5 Eine Dauernutzung mit ortsunverénderlichen Wohnmobilen und/oder
Wasserflachen u. Flachen fir die Wohnwagen im gesamten Geltungsbereich ist ausgeschlossen.
Maye Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 1.6 In dem Sondergebiet sind Vergnligungsstatten nicht zulassig.
m ;
(i %/&’%30‘ 38 . 28,05 die Regelung des Wasserabflusses 1.7. Im Geltungsbereich ist ein Schwimmteich bis zu einer GroRe von 1.000
25 enq) c § 5Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 16 u. m? zulassig.
0 . 2725 , Abs. 6 BauGB)
<7 06 g @ § Vermerk von ermittelten Flachen HQ 100 2. Maf der baulichen Nutzung
° 2 {_>~__ (Uberflutungsgebiet) (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO]
. 2 Q9 2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die
‘27 43 Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz | BauNVO bezeichneten Anlagen wird
: Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen .
[ Unber : 3 2 Flé%hen o Ma%naﬁmengzum Sohus 2er ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
276 27.51 Pflege und zur Entwicklung von Natur und 2.2 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
‘27 36 P 25 Landschaft (Vordacher, Balkone, Erker, Wintergarten, Eingangstreppen u.a.) um bis zu
e ~. o &0 A i t 1.50 m ist zulassig.
. ‘27 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. BauGB) insgesam
/ 27,56 Eich 90 2.3 Die maximale Firsthéhe von Geb&uden darf 39.00 m GNHN nicht
.' ‘2/?4\‘1 $°°°°°%  Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Uberschreiten.
25 ' 8000008 Strauchern
27 / . . . 3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
\ *0000 Y
N . 7 . + Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern | [ gndschaft
K - teseee 3.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der
; Bezeichnung sind mit Strauchern zu bepflanzen. Es sind Arten der
P 5/ Pflanzenliste "Straucher" zu verwenden. Die Pflanzdichte betragt je 1 Pflanze
. N - . . je 1,5gm.
! | c Sonstige Planzeichen e,
\ E/‘g; //' 5&/}6\ 3.2 Die unter 3.1 bis 2.3 festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
B6,/5" K7.85 & \ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)
Ej ”ﬂ’rr; -
1 §,/ '9¢ Ubersichtslageplan, Lage des Plangebietes im Siedlungsteil Albertsheim; Grundlage TK 10 Brandenburgviewer 12/2020 (ohne MaRstab) \\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
\
N Pflanzenliste - Strducher
%ﬁf va- Allgemeine Darstellungen - ohne Normcharakter | Carpinus betulus, Hainbuche
L2, Coryl lana, Haselnuf3
unp e Gebéaudebestand (inner- und auRerhalb des cgytal;s j:é/}azlj at:Sae o Zweigriffiiger WeiRdorn
ef Geltungsbereiches) J 9019 399, £uegntIoe
27 > < Crataegus monogyna, Eingriffliger Weil3dorn
79 - Befestigte StralRenverkehrsflachen Euonymus europaeus, Europdisches Pfaffenhiitchen
St~ (augerha|b des Ge|tungsbereiches) Genista tinctoria, Férberginster
63/ ‘9{2’” . Prunus domestica, Pflaume
: \/ 8 Wasserflachen _ Prunus spinosa, Schlehdorn
Y — (auBerhalb des Geltungsbereiches) Ribes sanguineum, Blut-Johannisbeere
' o / ®) ' Baumbestand (inner- und auflerhalb des Rosa canina agg., Hundsrose
| l\\ ’ /,' Geltungsbereiches) Rosa corymbifera, Heckenrose
* e o Rosa rubiginosa, Weinrose
S e Tir" 28.00 V4 0 /9\& Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnung Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
. Sorbus aucuparia, Nordische Eberesche
> $®  Gelandehdhen m Uber NHN Viburnum opulus, Gewéhnlicher Schneeball
S 2775
/ Birke -5 N iy 0,59 2
N oS Loy S<g
7 | NS
B g ot 55
(m/z) Saus o ete’
[ Ok R -
RS T e
P %0 ST st eY /0 . .
St , R Qv‘s}; “" Ly
nggnm/ge . [ () Birk SEElY OTOnn y 27.60 Hinweise . _
0.6 7Laurden -~ - Taks .4 /¢ Ortliche Bauvorschriften
)N /\/fg\ . /7 Im gesamten Geltungsbereich kdnnen Kampfmittel
ngbg"fnig (0 ?En : 54 nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden! 1. Glanzende und reflektierende Materialien fiir Dacher und Fassaden
0.6 pRaupd SR\ = + m /7y . sind ausgeschlossen. Die Farbtone Blau, Violett und Gelb sind fiir
~ - ~ R Luftbildlageplan, Geltungsberteich des B-Planes Nr 70 der Stadt Rathenow; Grundlage Brandenburgviewer 12/2020 (ohne MaRstab) Der Bauherr hat die Baugrundverhéltnisse auf die Dachflachen unzuléssig. Begrﬂnte Dacher bleiben ZU|éSSig.
7./%% u‘r',%?\ r 251 | 2766 Eignung fur die jeweiligen Bauvorhaben
’ N ,L_gu/%&@gger ol ,0%%30(4,77 gutachterlich Uberprifen zu lassen. Auf dieser 2. Die Einfriedungen der Grundstiicke an den Grundstiicksgrenze darf
é%ub‘ Faa g , H s , 55 (E3:fung|ag? S""dbd'e B_auvarlar[;tenslnd St?t'STIhen eine Gesamthdhe von 1,80 m nicht Uiberschreiten. Mauern und
Soil I\ R Qbp, 273 — ordernisse abzustimmen. Der Planaufsteller vollstiandig geschlossene Zaune sind an den Grundstiicksgrenzen
éOSLf/gg)QrD/ " 5 ’\“\\ 0. 4/3 Um SCP 2754 = —_ P ReChthrUndlagen Ubernimmt keine Garantie fiir die bautechnische unzu|éssig_ Hecken bleiben Zu|éssig_
3 5 JoN Unpe o . — Eignung der Flachen.
Stdfnm ~ -4 _:4 f27 42 Qo_@f/ﬂ — 27; R © Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das 3. Flach iate Dicher bi iner Nei 15 Grad sind
72‘}’13%/“ AP 428t(jm T e/ T — IE— 27.73 / zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist Im gesamten Geltungsbereich kénnen - Flach ge_nelgt(f: acher DIS zu einer Neigung von 5__ radsind -
7 LA 27.35 ] 8% Iger =< . . D 27 74\ a— / grundsétzlich Relikte aus ur- und ausschlieBlich mit einer extensiven, dauerhaften Begriinung zuldssig.
L P ' ‘ ) oy AT RO A —_— T " - . Gewachshauser sind davon ausgenommen.
7.%%713 Uris e s / OA OV T °\277 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. frghgescmchtllchen Perloden gefunden_werden. Glénzende und reflektierende Mgaterialien fur Déacher und Fassaden sind
7L UbAaTige T 79 S Dy i November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 Die Regelungen des § 11 BbgDSchG sind vom .
-3 AU G (GVBLI/21, [Nr. 5)) Vorhabentrager zwingend zu beachten. ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind Solarkollektoren.
% y ' . 121, [Nr.
Tor, ’\6 A~ Vv 3 ! Tor S \22824\ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in Umgestaltungs- und Abbrucharbeiten dtirfen nur 4. Stellflachen fur PKW oder andere Fahrzeuge innerhalb des
o v 3 // // | 5T dor F ung u ) Y 19;0 uBgBI s u132 e d( Fu uzu % Bok Y tg A uNVvoO) auBerhalb der potentiellen Brutzeiten (28. Februar Geltungsbereiches sind in der Bauweise eines Schotterrasens oder als
D Qrport 7? ! ~ — N : er Fassung vom 23. Januar ( .1S. )", in der Fassung der Bekanntmachung vom bis 30. September) aufgenommen und begriinte Flichen auszubilden.
! Tuir 86 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) ununterbrochen fortgesetzt werden.
: // ’I [ T~ = Weg — s
74 ] 5an . 28‘03\ — Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Baumfallungen und Gebuschbeseitigungen sind
// / i ‘ T = (Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Stadt Rath enow
// I ' Hf 3 ] Unber — B Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist Februar zuléssig. (Bauzeitenregelung)
© ] . ]
o 73 S Y | | | . B-Plan Nr. 70 "Albertinenhof
f —~ 10 \ S Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fir Bauleitplane und Satzungen nach § D!e Bgl(_euchtung im Geltungsbereich ist nach den
/ o Richtlinien des Naturparkes Westhavelland VO RE NTWU RF
! 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 p
| o "Sternenparkkonform" vorzunehmen.
! %_ (AB|./18, [Nr. 17], S.389) Datum Zeichen Aufgestellt:
=
/I @ bearbeitet 07/21 RoRmann Stadt Rathenow
> - - Berliner StraBe 15
. gezeichnet RoRmann
/ , B¢ 5> 14712 Rathenow
I
I
o) 1o 20 30 40 50 m ey, 3 27.80 goprit: . JRA Bearbeltot
= Dipl. Ing. (FH) Hagen RoBmanr]
7 2 5 J Datum Juli 2021 DorfstraBe 30 14715 Seeblick OT Wassersuppe
Tel. (?33872/70 854 ﬁ
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