VERFAHRENSVERMERKE

vom 30.11.1995, Di

1. Aufgestellt auf Grund des der
i ist durch Aushang im

liche
am 20.12.1995 erfolgt.

Rathenow, cen 02.03.2001

foui”

Der Birgarmeister

way/ /
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Der Amtsdirektor

2. Die for Raumordung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gema® § 245a Abs. 1 Satz Nr.1 BauGB i. V. m.
§ 4 Abs. 3 BauzVO beteiligt worden. E

Rathenow, den 02.03.2001

%4 ;'zgc) =
Biirgermeister Der Amisdireklor

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 25.10.1996 durchgeftinrt
worden.

Rathenow, den 02.03.2001

. -

Der Amtsdirektor

Der Bilrgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Trager dffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 08.09.1¢98
von der dffentlichen Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Rathenow, den 02.03.2001
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Der Birgermeister Der Amtsdirektor

Die Gemeindevertretung hat am 27.08.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Rathenow, den 02.03.2001
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Der Blrgermeister

/

Vi =3
Der Amtsdirektor

Die Entwirfe d bestehend aus der mit textichen sowie
der Begrindung, haben in der Zeit vom 21.09.1998 bis 21.10.1998 wahrend der Dienststunden nach §3Abs.
2 BauGB dffentich ausgelegen.

Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinwes, daft Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Schaukasten der Gemeinde
am 07.09.1998 ortsiibiich bekannt gemacht worden.

Rathenow, den 02.03.2001

el b

Der Burgermeister

Die verwendete den Inhalt dcs L und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strai.en, Wege und Plétze volistandig nach. Sie ist hinsichtiich
n

der planungsrelevanten Bestandeile geometrisch sinwandirei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildender
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Brandenburg, den < 7. 3 2 007]
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onungeins?

lichen Auslegung geindert worden, daher haben die

i sowie der

« Entyiurf des Bebauungsplanes ist nach der off
e dos

stehend aus de mit tetichon
3egriindung, in der Zeit vom 23.09.1999 bis zum 07.10.1999 wahrend der Dienslstunden erneut
“ffentiich ausgelegen.

Jie tffentiche Auslegung ist mit dem Hinwes, daf die Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefrist
0 jedermann schriftich oder zur Niederschrift gettend gemacht werden konnen, am 08.09.1999 im
Schaukasten der Gemeinde orts(iblich bekannt gemacht worden.

Die Tréger dffenticher Belange wurden mit Schreiben vom 07.108.09.1999 nochmals zur Stellungnahme.

aufgefordert.
/@
s~

Rathenow, den 02.03.2001

m{ M{/l«w/ﬂéaf

Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger scie die
Stellungnahmen der Trager ffenticher Belange am 25.11.1999 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Rathenow, den 02.03.2001

e sl fo

Der Burgermeister

Lats >
Der Amtsdirektor

Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Rathenow, den 02.03.2001
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>
Der Birgermeister Der Amtsdirektor

Der Entwurf des Bebauungsalanes st nach der ffentlichen Auslegung gesindert worden, daher haben die
Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit textichen Festsetzungen sowie der
Begrindung, in der Zeit vom 13.11.2000 bis zum 27.11.2000 waihrend der Dienststunden erneut dffentich
ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf die Bedenken und Anregungen wéihrend der Auslegefist
von jedermann schriftich odzr zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 27.10.2000 im
Schaukasten der Gemeinde ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Trager éffentlicher Belarge wurden mit Schreiben vom 08.11.2000 nochmals zur Stellungnahme
aufgeforder

Rathenow, den 02.03.2001
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Der Burgermeister Dér Amtsdirektor

Die Gemeindevertretersitzur g hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Brger sowie die
Stellungnahmen der Trager ffenticher Belange am 22.02.2001 geprit. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Rathenow, den 02.03.2001

A Yt

Der Burgermester

13 Der bestehend i mit textiichen Fesise. wurde am 22.02.2001
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschlus der Gemeindevertretersitzung vom 22.02.2001 gebiligt.

Rathenow, den 02.03.2001

A Mo Aoz

20N
Der Burgermeister Der Amtsdirektor
14, D bestehend aus der wird hiermit ausgefertigt.

Rathenow, den 02.03.2001

JEZ.

Der Amtsdirektor

1 o b

Der Bargermeister

Rechtsgrundiagen:

Rechtsgrundiage fir die Aufstellung des vorfiegenden B-Planes st das Gesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.97 (VGBI. IS 2141, ber. 1998, S. 137), zuletzt geindert durch das Gesetz vom
17.12.97(BGBI. IS 3108). Auf dieser Rechtsgrundiage wird der B-Plan als Satzung aufgestellt. Fur den
Bebauungspian Nr.06.95 ,Reihenweg" in Semlin git fener die Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundsticke in der der Neufassung vom 23.01.98 (BGBI. IS 132),
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereltstellung von
Wohnbaulard vom 22.04.93 (BGBI. IS 466) sowie die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleilplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 IS 58). Die
‘Gemeindeveriretung der Gemeinde Semlin hat in ihrer Sitzung am 30.11.95 die Ausarbeitung eines B-Planes

beschlossen.
2un Mm‘wﬁ voun 48.06.2004
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Der Burgermeister Der Amtsdirektor
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Ackerbrache

(Ausgleichs flache)
[

Gemeinde : Semlin

Gemarkung : Semlin
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(Ausgleichsflache)

Aralherrbsse

Torsy

Velksee

FHeLE Fioe ol

T4 7]

SO,
QOEES
N

o (o

S
'‘a

PR

= = R e e R -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, Nr. 4 u. 5 BauNVO unzulassig.

2. Im aligemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gemé § 4 Abs. 2, Nr. 2, sowie Abs.
3, Nr. 2 BauNVO nur im Erdgeschof zuldssig.

3. Als Dachform wird das Sattel- oder Walmdach (Neigungsbereich 38° - 45°) festgesetzt,

sind nur far Die Oberkante First st bis maximal folgender
festgelegter Hohe zulassig:
-Baufeld 1 -6 36,70 m Ober NN,

-Baufeld 7 - 13 u. Flurstiick 115/3

d 14 -
-Baufeld 17 - 20 u; Flurstiick110/3
~Flurstiick 106/3, 108/1, 109/1,
1101, 111/1, 11211, 114/1 36,91 m tber NN,
1 - 26 u. Fiurstilck 12012, 123/1, 122 X
feld 27 - 29 36,75 m tber NN,
-Baufeld 30, 128 36,65 m Uber NN.

36,20 m ber NN,

4, Bei Unterkellerung des Gebaudes ist die Oberkante Rohdecke tiber dem Kellergeschofs bi
maximal folgender fesigelegter Hohe zulassig:

-Baufeld 1 - 6 28,20 m tiber NN,
-Baufeld 7 - 13 u. Flurstick 11513 28,35 m tiber NN,
-Baufeld 14 - 16 28,33 m ber NN,

-Baufeld 17 - 20 u. Flurstiick 11013 27,70 m Gber NN,
~Flurstiick 10613, 108/1, 109/1,
1101, 111/1, 112/1, 1141

\ 28,41 m Gber NN,
- 26 u. Flurstiick 12012, 123/1, 122
9

28,47 m Gber NN,
28,25 mdber NN,
28,15 m dber NN

-Baufeld 30, 128

5. Die Grundfiachenzahl wird mit max. 0,2 festgesetzt. Eine Uberschreitung der max. GRZ von 0.2
gem. § 19, Abs, 4 BauNVO ist nicht zulissig

6. Beiallen textichen Festsetzungen zur Bepflanzung sind die Pflanzen aus der beigefugten Artenliste
2uverwenden. Bei den jeweiligen Bepfianzungen ist auf die Verwendung von § verschiedenen
‘Arten pro Grundstiick zu achten.

7. Die nicht aberbaubaren Grundstacksfiéchen (Vorgéirten, Hausgarten) sind gartnerisch anzulegen.
Die Befestigung von Terrassen, Gehwegen und Zufahrten auf den Grundsicken hat mit
Rasengittersteinen odar einem gleichwertigen Material zu erfolgen.

8. Alle Straien u. Wege sind in teilversiegelter Form auszufthren,

9. Feldgehbizhecke:

ze des B- 2ur den minds. 5m
breite und insgesamt .. 545 Ifdm lange (2.725 m) naturnahe Feldgehtizhect.cn mit insgesamt 50
groBkronigen Laubbéi nen, Abstand ca. 10 -15 m, angelegt (siehe Anhang Artenliste Straucher,
grofikronige Laubbéume). Die Heckenpflanzung ist mindestens 3-reihig auszufuhren. Mindestqualitat
der Stréucher: xv--e:8:; 60-100 cm; 1 Strauch/ m. Mindestqualitét der Baume: Jv--
‘Stammumfang 12-14 zm. Bei den v.g. Bepflanzungen ist auf die Verwe;

Arten zu achten | S

n 5 versciiédenen

! 03 07,2004 ) S
10. Streuobstwiese: “
Auf dem Flurstiick 106/2 und der sich anschiieienden Fléche zum Graben hin (Flurstiick 106/7-tiw.)
im Bercich des wird aut sfliche von 940 m? eine
Streuobstwiese angelegt. Dort sind bereits 12 Obstbaume vorhanden, die durch die Pflanzung von 12
weiteren hochst&mmigen Obstbauren erganzt werden. Dabei kommen ausschlieBlich fur den
extensiven Obstanbau geeignete Sorten zur Verwendung (sieheAnhang, Artenlist Obs(%aj

1. StraBenbaume: [ Ve
Die wechselseifigen Farkbuchten werden am Anfang und mittelgroBkronigen
Straienbaumen (siehz Anhang, Artenliste mittelgrokronige S ) bepfianzt. Di

Baumscheiben sind gam. den z.Z. giiligen Vorschriften mit
und erhalten eine schattenvertragliche Unterpfianzung aus ki
Insgesamt wird der Straienraum mit 34 Straenbaumen incl. Unterpflanzy
der Straflenbaume: Sxv-—o-8:; Stammumfang 12-14 cm.

03 0% 2001

12 Aleebéume: .
Der kurze Privatweg auf dem Flurstiick 113/1 wird durch 7 Stuick Kleinkronigé
(siehe Anhang, Arteniiste Obstbaume Kieinkronig) wechselseitig an der Weggrenze angeordnet,
bepflanzt. Mindestqualitat: dxv-e-8-; Stammumfang 12-14 cm.

StraRenquerschnitt
(Darstellung ohne Normkarakter)
Parkierungsstreifen ( P ) wechselseitig:
Lange jeweils 2(

als Abgrenzung.

m mit Baumscheiben

ARTENLISTE

Straenbéume (mittelarofkroni
- Carpinus betulus Hainbuche

- Populus trmula Zitter Pappel

- Prunus padus Auen-Traubenkirsche
- Sorbus aucuparia Eberesche

Laubbéume (groBkronig):

- Betula pendula Sand-Birke
- Fagus sylvatica Rotbuche
- Quercus robur Stiel-Eiche

Obstbaumallee (kleinkronig):

- Malus sylvestris Kultur-Apfel

- Prunus cerasus Sauer-Kirsche
- Prunus domestica Pflaume

- Pyrus communis - Kultur-irme

(Sorten fiir den extensiven

- Apfel Bohnapfel, Boskop, Kaiser-Wilhelm-Apfel, Rote Stemrenette
- Birmen: GroRe Petersbime, Gellert, Gute Luise, Kstliche von Chameu
- Pflaumen: Hauszwetsche, Gelbroter Spilling

- StiBkirschen: Schmahlfelds Schwarze, Spansche Knorpel

- Sauerkirschen: Schattenmorelle, Querfurter PreBsauerkirsche

Stéucher:

- Cartaegus monogyna Eingriffiger Weidorn

- Lonicera pericylmenum Wald-GeiBblatt

- Prunus domestica Pflaume x

- Prunus spinosa Schlehe

- Rhamnus frangula Faulbaum

- Rosa canina Hundsrose

- Rubus caesius Kratzbeere

- Sorbus aucuparia Eberesche

VORHABENPLAN

nach der F 1990 (Planz.V.90)

2
| 21
max.0,2 22

Sonstige P! i 1 ohne Norl

vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
At der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Anzahl der Voligeschosse als Hachstgrenze
Grundflachenzahl gemas § 19 BauNVO

GeschoRfiachenzahl gemé § 20 BauNvO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1Nr. 2; §§ 22 + 23 BauNVO)

nur Einzelhauser zuldssig gemt § 22 Abs. 2 BauNvO
Baugrenze gemat § 23 Abs. 3 BauNVO

Offene Bauweise § 22 Abs. 2

Verkehrsfiachen
{59 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Offentiiche Parkfiche

Futgangerbernich

Griinfidchen
(§5Abs. 2Nr.

:§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
Umgrenzung von Flichen zur Anpflanzung von
Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nr. 252 u. Abs. 6 BauGE)

sffentiiche Gronfiachen

Pflanzgebot fir

Béiume

Straucher

Erhaltung:

Baume

Straucher

Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
Satteldach

Walmdach

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

Umringsgrenze Ausgleichsflache (Ackerbrache)
bestehende Gebéiude

vorhandene Strate

vorhandene oberirdische E-Leitung
vorhandene Lateme
Stahigittermast

Holzmast

Hydrant - unterirdisch

Kanaldeckel

Grenze des LSG ,Westhavelland”
geplante Grundsticksgrenze

Anzahl der geplanten Baufelder

Pflanzgebot fur:

Béaume

Striucher

Bestand an:

Baumen

Striuchem

Nutzungsschablone
Bauweise Bauweise
Baugebiet Zahl der Voligeschosse
Dachform / -neigung

K lYexﬂ iche Festsetzungen Punkt13 / 08.02. 2001
| |Artenliste gedndert 0510.2000 |
H | Tedliche Festsetzungen /Vorhabenplan _ gééndert [22.082000

t —
G Texfiche Festsetzungen / Vorhabenplan / Arfenliste / Zeichnung _ geéindert 04,0820
F | Feldgehdlzhecke bei 1%0/3 unc MS/3 entfernt . 29.06.2000
E | Textliche geandert 26052000
D | Plananderung gema des & Entwurfes des Griinordungsplanes 28,04 2000
C|Planéinderung geman & 22199
B [Anderung griinpl. Mafin.gem.Stellungn.UNB vom 8.07.99 26.08.99
A lfinderung grinplMafinahmen gem. mit UNB vom 8.6.99 22.06.99

Gemeinde Semlin

Bebauungsplan 06.95
’Reihenweg’’ in Semlin
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