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Rechtsgrundlage
) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
3 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts,
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
Crcke durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
B 188 /4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
347 2 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
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=" Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
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23 . e : achten. Zu berticksichtigen sind daher auf der Umsetzungsebene bei Sanierungen, Neu- und Umbauten D Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
¢ - i grundsatzlich die artenschutzrechtlichen Regelungen. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
o, o > ) // Zur Beachtung des Tétungs-, Stérungs- und Zerstérungsverbots nach § 44 BNatSchG sind folgende
2 P . Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen umzusetzen: 15. Sonstige Planzeichen
. \</ L g @ y - Beachtung zeitlicher Vorgaben bei Flachenrdumung, Gebaudeabriss und Gehdlzféllungen (Rodun-
\,& M1 'y 08 °/>< @ 5 ,’“{9 gen nur zwischen 1.10. und 28./29.2. auBerhalb der Brutzeit, Gebaudeabriss erst nach der Brutzeit O}
6 Q o ’ < ﬁ° o) - bzw. nach erfolgten Besatzkontolle (Flederméuse) etc. 30,00 m Hoéhenbezugspunkt Uber Normalhéhennull
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Nachweis zur Planunterlage @4}: / 7 2% - Zur Gewabhrleistung der fachgerechten Umsetzung und Funktionserfillung der 0. g. MaRnahmen ist siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1.2.7 und 1.2.8
A aferd eine 6kologische Baubegleitung (6BB) wahrend der BaumaRnahme einzurichten.
Die verwendete Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV'90 sowie den Verwal- e .’ ' ] 7. Geholzschutz
tungsvorschriften zur Herstellung von Planunterlagen fur Bauleitplane des Landes Brandenburg ~-@"” @11; & Al _ _ o _ ) _ _ siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1.2.5
(Runderlass MSWV 03.09.1997; Abl. Bbg. S. 846). Die Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen- 5 g > Bei unvermeidbaren Bauarbeiten im Kronentraufbereich von zu erhaltenden Gehdlzen sind die RAS-LP
schaftskatasters und weist die Planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plat- 4 sowie die DIN 18920 zu beachten, insbesondere durfen Aufgrabungen im Wurzelbereich nur in Hand-
ze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. o 7 A © (G5 arbeit und nicht dichter als 2,5 m vom Stamm ausgefiihrt werden. Die Wurzeln sind gegen Frost und
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich D% /o 29 . Austrocknung zu schitzen. Aufschittungen und Bodenverdichtungen, z.B. durch das Lagernvon Bau- | | ————— Bauverbotszone
' materialien oder das Abstellen von Fahrzeugen, sind zu vermeiden. Am Stamm sind ggf. Schutzvorkeh-
rungen (z.B. gepolsterte Bohlenummantelung) anzubringen. Ggf. ist eine fachgutachterliche Begleitung
D, D 5%} N D\ der MaB_pahmen_ vor Ort erforderlich. Alle notwendigen_ Pflegearbeiten am Baum sind fachgerecht o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Siegel Unterschrift Ort, Datum O\ LR ] durchzufuihren, die aktuelle ZTV-Baumpflege von der FLL ist zu beachten.
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Die von der Planung bertihrten Behérden wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Aufforderung . 2. MaR der baulichen Nutzung
Ve rfa h re nsve rm e rke zur Abgabe der Stellungnahme erfolgte mit Schreiben vom ..........c..ccccccev.... Textliche Festsetzu ngen (1) GemaR § 22 BauNVO wird in den Baugebisten GE 3 und GE 4 die offene Bauweise festgesetzt.
Hier sind Geb&udelangen bis 50 m Lange zulassig.
_ , Rathenowden ... 1. Art der baulichen Nutzung (2) GemaR § 22 BauNVO wird in den Baugebieten GE 1, GE 2 und GE 5 eine abweichende Bauweise
Die Stadt Rathenow hat am ISt qle Aufstellung des Bebauungsplanes “An der Gasan- festgesetzt. Danach sind Gebaudelangen tiber 50 m zulassig.
stalt* Pl Nr. ..o, in 6ffentlicher Sitzung beschlossen (Drucksachennummer: .............. ). (1) Industriegebiete gemiR § 9 BauNVO
Der BeSChIUSS Wurde gemaB § 2 AbS 1 BaUGB OrtSUinCh im AmtSbIatt .......... am ... . i i . . . X X 3. Flachenbezogene Emissionskontingente - Gliederun des Bauagebietes emaB 1 (4
bekannt gemacht. Vorsizende der Stadtverordnetenversammiun Biraermeistor (1)  Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (§ 9 BauNVO 9 9 9 9 9 § (4)
9 9 (2) Nr. 1 BauNVO), mit Ausnahme von:
Rathonow den - Gewerbebetrieben, soweit diese der Prostitution dienen (§ 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO) Ggt. auf der Basis einer schalltechnischen Untersuchung festzusetzen:
""""""""""""""" Die Stadt hat am .............................. die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stel- - Einzelhandelsbetrieben (§ 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO): Gewerbebetriebe mit Verkaufsfld- ZU/aSSIsil]J sind nélf \(O(habin (tBefﬂefe /fmgKAnlagen)t’ derer67 OGoefaUzSngg 111(/97 in der;olger;?en;;g(e)lle
lungnahmen gepraft und gebilligt. chen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind zuléssig, wenn die Verkaufsflache in un- anoe?/% erzzn 'les.tlons onungente weder tags (6.00 - 22. r) noch nachts (22.00 -
tergeordnetem Umfang (max. 10 % der Bruttogeschossflache) und im funktionalen und ) r) dberschreiten.
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiun Blrgermeister Rath d baulichen Zusammenhang mit dem Betrieb steht und die jeweilige Einzelhandelsnutzung | | ...
g g ANENOW BN oo 200 m? Verkaufsflache nicht Gberschreitet.
(2)  Zulassig sind Tankstellen(§ 9 (2) Nr. 2 BauNVO) 4, g:ulciacBhe MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geméaR § 9 (1) Nr. 24
Die  fur die ngtrgiﬁr?r\;yor:’%enund Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom _ . _ (3) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 9 (3) BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 (6) L . )
............................ g : Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung Biirgermeister BauNVO). Ggf. auf der Basis einer schalltechnischen Untersuchung festzusetzen:
2 6 beqebiet 5 § 8 BauNVO Passiver Schallschutz (Larmpegelbereiche, schallgeddmmte Liiftungssysteme)
ewerbegebiete gema au
RANENOW AN oovvrooo v Der Bebauungsplan “An der Gasanstalt® Pl Nr. ... wurde am ..o in 1 Zuldssia sind G bebetriebe aller Art. L ha L itz d &ffentliche Betrieb 8 5. Hohe baulicher Anlagen
einer 6ffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. (1) Zulassig sin gwer ebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe (§
(2) Nr. 1 BauNVO), mit Ausnahme von: (1) GemaR § 16 [2] BauNVO werden die Gebaudehéhen gemaR Planeinschrieb begrenzt. Bezugs-
: - : - Gewerbebetrieben, soweit diese der Prostitution dienen (§ 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO) punkte sind die Oberkante de_s Gebéude"s und ein g"ekennze?chneter Normalhdhennl.J_IIpunkfc von
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung Blrgermeister Rathenowden ...............cccoeen. _ _ _ _ _ ) 30,00 m. Ausgenommen von dieser BauhShenbeschrankung sind untergeordnete Gebaudeteile im
- Einzelhandelsbetrieben (§ 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO); Gewerbebetriebe mit Verkaufsfla- Sinne des § 5 Abs. 4 Nr. 1 NBauO sowie haustechnische Anlagen, Anlage des Immissionsschut-
chen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind zulassig, wenn die Verkaufsflache in un- zes und der Energiegewinnung. Fir diese Einrichtungen dirfen die Gebaudehéhen um 1,50 m
Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB fand am ...................cccc.. statt. Ort und tergc_aordnetem Umfang (max_. 10 % der_ BrUttOQeSChOS_Sﬂ?Che)_Und im funktionalen und Uberschritten werden.
Zeitsind am .........cccooeeveenen.. im Amtsblatt .......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die friihzeiti- Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung Blrgermeister bauhcr:en Zusammenhang mit dem Betrieb steht und die jeweilige Einzelhandelsnutzung
ge Behordenbeteiligung wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom ... bis zum 200 m* Verkaufsfiache nicht berschreitet. 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"""""""""""""" durchgefuhrt. . . ] B IGim?B § ; (2 Bault;lvbots_ing in C:?n Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 nur nicht wesent- (1) Innerhalb der in der Planzeichnung gemanr § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten MalRnahmenflache
Der Bebauungsplan “An der Gasanstalt” Pl Nr. ... bestehend aus der Planzeichnung Ich storende Lsewerbebetriebe zulassig. M 1 ist ein 15 m breiter Schutzstreifen zum FFH-Gebiet Havel einzuhalten. Die bestehenden Ge- gezeichnet: K. Heise M. Hackfeld | A. Kampen | K. Heise K. Heise K. Heise
Rathenow den und Begriindung werden hiermit ausgefertigt. (2) Zulassig sind Geschéfts,- Biro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 (2) Nr. 2 BauNVO) hélzbestande sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auch sind die unverbauten Uferzonen 0 0 0 o o o
3 Zuldssia sind Tankstell 8 (2) Nr. 3 BauNVO und Réhrichtbestande zu erhalten und vor Beeintrachtigungen dauerhaft zu schitzen. Bauliche An- Projektleiter: Hinrichsen Hinrichsen Hinrichsen Hi.nrichsen Hi.nrichsen Hi.nrichsen
Rath d ) ulassig sind Tankstellen (§ 8 (2) Nr. au ) lagen Uber den Bestand hinaus sind nicht zulassig. : ) H-J
athenowaen ... (4) ZUIaSSlg sind Anlagen fur Sportllche Zwecke (§ 8 (2) Nr. 4 BaUNVO) Pr0jektbearbelter: Hinrichsen |. Rehfeld |. Rehfeld |. Rehfeld |. Rehfeld |. Rehfeld
- - - . i Pflanzliste (Auswahl gem&R Verwaltungsvorschrift zur ,Verwendung gebietseigener Gehdl-
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung Biirgermeister (5)  Ausnahmsweise zuldssig sind: ze bei der Pflanzung in der freien Natur* vom 2. Dezember 2019 Datum: 08.02.2021 |18.02.2021 | 19.02.2021 | 28.04.2021 | 03.05.2021 | 02.06.2021
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 (3) Nr. 2 BauNVO) Bédume
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiun Blrgermeister o
Die Stadt Rathenow hat am ......................... die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie g g e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs- Stieleiche Quercus robur
die Stellungnahmen geprift und abgewogen. leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in Grundflache und Baumasse Traubeneiche Quercus petraea
Der Bebauungsplan “An der Gasanstalt* PI. Nr. .......................... ist mit der ortsiiblichen Bekanntma- untergeordnet sind (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO), in dem gekennzeichneten Bereich des GE 3 Hainbuche Carpinus betulus
chungam ... in Kraft getreten. (6)  Unzulassig sind: Vogelkirsche Prunus avium
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung Blirgermeister e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs- Kleinere Biume, Striucher
Rathenowden .......................... leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO), in den Baugebieten GE 1, GE 2, GE 4 und GE 5 (§ Feldahom Acer campestre. Stadt Rathe nOW
Die Stadt Rathenow hatam ............c...c......... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung 1 (6) BauNVO) Eberesche Sorbus aucuparia
gebilligt und die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung ) . Schlehe Prunus spinosa
wurdenam .............cccceeeeenll im Amtsblatt .......... ortstiblich bekannt gemacht bekannt gemacht. Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiun Biraermeister * Vergnigungsstatten (§ 1(6) BauNVO) Faulbaum Frangula alnus Be ba u u ngS p I a n N r 068
g g (7) GemaR § 1 (10) BauNVO ist im Baugebiet GE 4 fir das in der Planzeichnung gekennzeichnete Strauchhasel Corylus avellana
Wohngebaude eine Modernisierung, Instandsetzung und bei Abgang durch einen Schaden (z.B. Weikd Crat " 1 "
Brand) ein Neubau zulassig. Die MafRnahmen missen innerhalb der bestehenden Grundflache efdom @ aegus. fmonogyna Gewerbegeblet An der GasanStaIt
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung Biirgermeister erfolgen und diirfen auch die bestehende Hohe nicht iiberschreiten. Die vorhandene Anzahl der Hundsrose Rosa canina
Wohnungen darf bei den genannten MaRnahmen nicht erhéht werden. Pfaffenhltchen Euonymus europaeus Datum: 02.06.2021 Stadt Rathenow
. s . L . . Schneeball Viburnum opulus .
Der Entwurf der Planzeichnung VOm .............ccoco........ des Bebauungsplanes und die Begriindung hat ®) Sgn;af& S 1\5\1/0% BaUNVIC.). ist im Baugebiet GE 2 im in der Planzeichnung gekennzeichneten Ge- Berliner Stralde 15
- . . ; i . i dude eine Wohnung zuldssig. ) .
gelmars § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ... bis zum ... offentlich aus (2) Innerhalb der in der Planzeichnung gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten MaRnahmenfléche MaRstab: 1:1.000 14712 Rathenow
gelegen. M 2 ist ein vielfaltiger Biotopkomplex aus dem Erhalt einzelner Gehdlze, Sicherung unverbuschter
offener Bereiche und Erhéhung des Habitatpotentials fir die Zauneidechsen durch Anlage von Le- NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
se-/Bruchsteinhaufen und offene Sandaufschittungen zu entwickeln. 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung Biirgermeister (3) Ggf. weitere DetailmaRnahmen aus den Vorschlagen der Potenzialanalyse Artenschutz, Pkt.4 Fazit Geselischaft fiir raumliche Postfach 3867  E-Mail info@nwp-ol.de
und Empfehlungen fiir Schutz und VermeidungsmaBnahmen. Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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