Anderungsbereich
1. Anderung

Gemarkung Gottli
Flur 1

Stadt Rathenow
B-Plan Nr. 63 "Wohngebiet Gottlin™
Rechtskraftige Planfassung mit Stand 17.05.2018
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Anderungsbereich
1. Anderung

Planzeic

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE

§ 3 BauNVO

WR Reines Wohngebiet

Textliche Festsetzungen - Teil B

1.1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 3 BauNVO)
Reines Wohngebiet (§ 3BauNVO)

1.1.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine reines Wohngebiet WR festgesetzt.
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

1.1.2. Zulassig sind Wohngebaude gem. § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
1.1.3. Die gem. § 3 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung:

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen sind gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.
1.1.4. Die gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fir kirchliche, kultureile, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
1.2. Festsetzungen zu Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

1.2.1. Die privaten Verkehrsflachen sind jeweils in gesamter Lange und Breite mir einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten von Anliegern, von Fahrzeugen der Abfallwirtschaft sowie Ver-
und Entsorgungstragern zu belasten.

1.2.2 Aufgrund des zu erwartenden Stellplatzbedarfs und der nicht vorhandenen 6&ffentlichne
Parkplatzflachen entlang der privaten Verkehrsflaiche wird gem. § 5 Abs. 1 Satzung Uber die
Herstellung oder Ablésung notwendiger Stellplatze der Stadt Rathenow eine Mindestanzahl von 2
Stellplatzen auf den Privatgrundstiicken festgesetzt.

2. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m §§ 1, 12, 14,18 und 23 BauNVO]

2.1. Garagen und Carports i.S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind
entlang der 6ffentlichen und privaten StralRenverkehrsflachen aulerhalb der Baugrenzen nicht
zulassig.

2.2. Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher, Balkone,
Erker, Wintergarten, Eingangstreppen u.d.) um bis zu 1.50 m ist im WR 2 zuldssig.

2.3 Die maximale Grundflache von Wohngeb&uden betragt im WR 2 250 m? je Baugrundstiick im
WR 2 . Im WR 2 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

2.4 Im WR 2 sind Anlagen fur Kleintier- und Hobbytierhaltung mit einer GréfRRe bis zu 30 m? je
Baugrundstuick zulassig. Fur diese Anlagen gilt ein Abstand von 5,00 m zu den Grundstlickgrenzen.

3. Festsetzungen zu den Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3.1. Die private Grinflacheist als artenreiche extensive Frisc
Umgestaltung zu artenarmen Zierrasenflachen o.a. ist nicht zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig
(Schotterrasen, Grof3fugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.).

ntwickeln. Eine

4.2 Je angefangene 200 gm Baugrundstlicksflache im WR 2 ist mindestens ein Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste "Laubbaume" oder Obstbaume zu
verwenden. Vorhandene Baume (Laub- oder Nadelbdume) auf dem Baugrundstlick werden
angerechnet.

4.3 Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Nachpflanzungen
vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften fiir das WR 2

1. Die Einfriedungen der Grundstiicke an den straRenzugewandten Grundstucksgenzen darf eine
Gesamthdhe von 1,25 m nicht Uberschreiten. Mauern und vollstdndig geschlossene Zaune sind an
diesen Grundstiicksgrenzen unzuldssig. Hecken bleiben bis zu einer Hoéhe von 1,25 m entlang
dieser Grundstlicksgrenzen zulassig.

2. Glanzende und reflektierende Materialien fir Dacher und Fassaden sind ausgeschlossen. Die

Pashensdlau, ialet g Gelb sind fiir Dachflachen unzuléssig.

Acer campestre, Feldahorn; Acer platanoides, Spitzahorn; Betula pendula, Hdngebirke;

Carpinus betulus, Hainbuche; Malus domestica, Kulturapfel; Malus sylvestris, Holzapfel; Pinus
sylvestris, Gemeine Kiefer; Prunus avium, Sii8kirsche; Prunus cerasus, Sauerkirsche; Prunus
domestica, Pflaume; Prunus padus, Traubenkirsche; Pyrus communis, Kulturbirne; Quercus petraea,
Traubeneiche; Quercus robur, Stieleiche; Sorbus aucuparia, Eberesche; Sorbus torminalis,
Elsbeere; Tilia cordata, Winterlinde

Die Festsetzung den Anderungsbereich betreffend erfolgen in Rotschrift bzw. Streichung. Alle anderen
Festsetzungen gelten auch fiir den Anderungsbereich

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021(GVBI.I/21, [Nr. 5])

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802) geandert worden ist

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6
des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018
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Archéologische Denkmale

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Bodendenkmale:

Nr. 50366 "Mehrperiodiger Siedlungsplatz der Urgeschichte"

Nr. 50378 "Siedlung Neolithikum und Urgeschichte"

Nr. 50362 "Mehrperiodiger Siedlungsplatz Urgeschichte sowie Bestattungsplatz der Bronze- und Eisenzeit"
Die Vorschriften des BbgDSchG sind zu bertcksichtigen.

Im gesamten Geltungsbereich kénnen grundséatzlich Relikte aus ur- und friihgeschichtlichen Perioden gefunden werden. Die

Regelungen des § 11 BbgDSchG sind vom Vorhabentrager zwingend zu beachten.

Hinweis zum Gehdlzschutz

Es gilt die Rechtsverordnung des Landkreises Havelland zum Schutz von Baumen und Feldhecken (Baumschutzverordnung Havelland

- BaumSchV-HVL) vom 20.06.2011 in Kraft am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 24.06.2011.

Hinweis zum Artenschutz

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG sind zu ber(cksichtigen.

Gehdlze dirfen ohne gesonderte Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde nur in der Zeit vom 01.10. bis 29.02. beseitigt

werden.

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen / Rodungen, Gebaudesanierung oder - abbruch sind im Vorfeld der Arbeiten
Geholze und Gebaude einschlieRlich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstatten (Vogel, Fledermause) zu Uberprifen. Das Ergebnis ist

der zustandigen Naturschutzbehdrde mitzuteilen und im Falle des Auffindens von Brut-, Nist- und Lebensstatten die weitere

Vorgehensweise abzustimmen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans treten stark schwankende oberflachennahe Grundwasserstande

auf. Aufgrund der hydrologischen Verhéltnisse im Plangebiet wird die Bauausfiihrung des Kellers in
wasserundurchlassiger Bauweise ("weile Wanne") empfohlen.

Hinweis zum Baugrund
Aufgrund des stark differierenden Baugrunds im Plangebiet wird fir jede Baumafinahme ein objektbezogenes
Baugrundgutachten empfohlen.

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fir die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich Gberprifen zu
lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse abzustimmen. Der Planaufsteller

Ubernimmt keine Garantie fur die bautechnische Eignung der Flachen.

Hinweis zum Waldbrandschutz

Die Waldflache der Forstabteilung 6410 a grenzt unmittelbar westlich an den Anderungsbereich des Bebauungsplanes
an. Gemal § 23 Abs. 1 LWaldG ist das Anziinden und Unterhalten eines Feuers oder der Umgang mit brennenden

oder glimmenden Gegenstanden sowie das Rauchen in einem Abstand von weniger als 50 m vom Waldrand verboten.

Nach § 23 Abs. 1 Nr. 3 LWaldG gilt fur Nutzungsberechtigte auf ihren Grundstiicken eine Ausnahme, sofern der
Abstand des Feuers zum Wald mindestens 30 m betragt. Auerdem sind ausreichende vorbeugende

BrandschutzmaRnahmen zu ergreifen. Bei Waldbrandgefahrenstufe 4 und 5 gilt auch fir diese Nutzungsberechtigten

der Mindestabstand von 50 m gemaR} § 23 Abs. 1 LWaldG.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fiir den Anderungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Pr Private Zufahrt
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Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 63 ,Wohngebiet Géttliner Chaussee” am ............cccceeeeeene beschlossen.

Der Beschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt Nr. ...... VOM oot
bekannt gemacht.

Rathenow, den ................
Blrgermeister

Fir die Raumordnung und der Landesplanung zustandige Behérde wurde am
.................................. gemal § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Bulrgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat di1 erste Anderung des
Bebauungsplans Nr. 63 ,Wohngebiet Goéttliner Chaussee® bestehend aus der Planzeichnung
AM beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Rathenow, den ..................
Blrgermeister

Die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Wohngebiet Géttliner Chaussee* bestehend
aus Planzeichnung und Begriindung werden hiermit ausgefertigt.

Rathenow, den .................
Blrgermeister

Die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Wohngebiet Géttliner Chaussee* ist mit der
ortsublichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ............... VOM i in Kraft
getreten.

In der Bekanntmachung sind auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung von
Verletzungen, von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen gemaf § 215 BauGBhingewiesen worden.

Rathenow, den .................

Birgermeister

Nachweis zur Planunterlage

Die verwendete Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV 90 sowie der
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fir Bauleitplane und Satzungen nach
§ 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April
2018 (ABI./18, [Nr. 17], S.389).

Die Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rathenow, den ...............

Siegel Unterschrift

offentlich bestellter Vermesser
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