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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786)
Verordnung tUber die Ausarbeitung von Bauleitpl&anen und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung vom 13. Mai 2017.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan in der Fassung vom .A.p.r‘.\'.l...ZQ.fS..., bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wurde am . Ab.05. 20!lE von der Stadtverordnetenversammliung der

Stadt Rathenow gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplans

wurde gebilligt.

Rathenow, den .. /6. 05. 2048 .
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neuzubildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Die Satzung des Bebauungsplans in der Fassung vom .Apn'..‘...ZQ.ig ........ , bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Rathenow, den 16.05. 2048
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Die Satzung des Bebauungsplans und die Begrundung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am .77 ..2.5..Za/Kortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Rathenow, den .. 7%.05 . 2048
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(Schotterrasen, Grofugenpflaster, Rasengittersteine 0.a.).

Héhenbezugssystem: DHHN 92
Lagesystem: ETRS 89
Stand: 03.03.2017
| Planungsrechtliche Textfestsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO) I Hinweise
1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) Archiiologische Denkmale
1.1.1 Im _Geltungsbergich dgs Bebauungsplans wird ein reines Wohngebiet WR festgesetzt. i Einnasiendih Beilianelrioants Enientinimie
ReinsibhAgERELe dibnsnded b anne. - Nr. 50366 "Mehrperiodiger Siedlungsplatz der Urgeschichte"
1.1.2 Zulassig sind Wohngebaude gem. § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. - Nr. 50378 "Siedlung Nt_eolithi!fum und Urgeschichte'_' .
- Nr. 50362 "Mehrperiodiger Siedlungsplatz Urgeschichte sowie Bestattungsplatz der Bronze- und
1.1.3 Die gem. § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung _ _ Eisenzeit"
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen Die Vorschiiften des BbgDSchG sind:zu bericksickiigen.
sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.
1.1.4 Die gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzpngen: ) Hiriwaig i Gelislzsakiits
- L_'a'den und nicht stc’iren_de Hz_mdwerksbgtrlflbg, dg it_lrg)egkuné; crilesbtagllchen Eicé?g:;ur Es gilt die Rechtsverordnung des Landkreises Havelland zum Schutz von Baumen und Feldhecken
die ngohner . Eaeblet_s dighen, Seislaing e:,ne Bedn"efe_ - de eE; erg:ngsg G bie'ts {(Baumschutzverordnung Havelland - BaumSchV-HVL) vom 20.06.2011 in Kraft am Tag nach der
- sonstige Anlagen fur sqmak_a Zwecke sowie den Be trfnissen der Bewohner des Ge STeatlislisn Bekainthahung vori Z0B.30H,
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Hinweis zum Artenschutz
1.2 Festsetzungen zu Verkehrsflichen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB) zu beracksichtigen.
1.2.1 Die privaten Verkehrsflachen sind jeweils in gesamter Lange und Breite mit einem Geh-, Fahr- und Gehdlze dl']rft_an ohne gesor_rc!erte Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde nur in der Zeit
Leitungsrecht zugunsten von Anliegern, von Fahrzeugen der Abfallwirtschaft sowie Ver- und Entsorguns- vom 01 :10. bis 2_9402. beseltlgt werden. ) ) _
tragern zu belasten In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen /Rodungen, Gebaudesanierung oder - abbruch
' ' i sind im Vorfeld der Arbeiten Gehélze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist- und Lebens-
1.2.2 Aufgrund des zu erwartenden Stellplatzbedarfs und der nicht vorhandenep 6ffentlichen Parkplatzf_lachen statten (Vogel, Fledermause) zu dberprifen. Das Ergebnis ist der zustandigen Naturschutzbehérde
entlang der privaten Verkehrsflache wird gem. § 5 Abs. 1 "Satzung Uber die Herstellung oder A_blosung mitzuteilen und im Falle des Auffindens von Brut-, Nist- und Lebensstatten die weitere Vorgehensweise
notwendiger Stellplatze der Stadt Rathenow” eine Mindestanzahl von 2 Stellplatzen auf den Privatgrund- s iy
stlicken festgesetzt.
2: Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Hinweis zum Grundwasser
§§ 1,12, 14, 18 und 23 BauNVO) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans treten stark schwankende oberflachennahe
: : ; ; Grundwasserstande auf. Aufgrund der hydrologischen Verhaltnisse im Plangebiet wird die Bauausfuh-
2.1 Garagen und Carports i.S d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind entlang _ der | NEn Vel T
der éffentlichen und privaten StraRenverkehrsflachen auerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. rung des Kellers in wasserundurchlassiger Bauweise ("weille Wanne") empfohlen.
Festsetzungen zu den Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Hinweis zum Baugrund
3.1 Die private Grunflache ist als artenreiche extensive Frischwiese zu entwickeln. Eine Umgestaltung zu Aufgrund des stark differierenden Baugrunds im Plangebiet wird far jede BaumaBnahme ein objeki-
artenarmen Zierrasenflachen o.4. ist nicht zulassig. bezogenes Baugrundgutachten empfohlen.
4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Im gesamten Geltungsbereich sind die Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und
§ 3 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse Héhe baulicher Anlagen
(OK) in m tber 28 m NHN

§ 20 BauNVO § 18 Abs. 1 BauNVO

Grundflachenzahl Bauweise

§ 17, 21 BauNVO § 22 BauNVO

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

T AT T T Baugrenze

/féB\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen

il

Strallenverkehrsflachen, privat

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

Granflache, privat

Sonstige Planzeichen
I_—:-_ -

= T =T =

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

zu belastende Flachen

a - zugunsten Bewirtschafter der Waldflachen
und der Feuerwehr (GF)

b - Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit (G)
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Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz § 172 Abs. 1 BauGB
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Bodendenkmale

Quelle: Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum

Abteilung Bodendenkmalpflege / Archdologisches Museum Stand: 22.08.2017

Darstellungen der Plangrundlage

292 Flursticksnummer
Flursticksgrenze

S — Flurgrenze

Darstellung ohne Festsetzungscharakter
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Stadt Rathenow

Bebauungsplan Nr. 63
"Wohngebiet Géttliner Chaussee”, Rathenow

Satzung

April 2018

Steinbrecher u. Partner

Ingenieurgesellschaft mbH
Vor dem Mahlentor 1
14712 Rathenow
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Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner




