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S Rechtsgrundlagen Planzeichenerkldrung
_— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gemarkung Rathenow Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung SO  Sonstige Sondergebiete SO 1, SO 2 § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO und
Flur 51 der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786) Zweckbestimmung: § 11 Abs. 2 BauNVO
"Betreuungszentrum”
B 7415 Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
79.08 <20.9 (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert durch Nutzungsschablone
I Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | $. 1057) mit Wirkung vom 13. Mai 2017.
Art der baulichen Nutzung Héhe baulicher Anlagen
4 § 9 (1) BauGB und OK in m (iber 29 m DHHN
; 20,6 VL § 4 BauNVO § 18 BauNVvO
i Grundflachenzahl
-2 § 17 BauNVO
= 1 3
¥ > 7 t ]400[= Verfahronsvermerke Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
¥ I @ ) { Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
’] [ Der Bebauungsplan in der Fassung vom OK+ober08 bestehend aus der Planzeichnung und den
i textlichen Festsetzungen, wurde am Q5.12...204&. von der Stadtverordnetenversammlung der ’\\H ﬁ l/j P
i ! Stadt Rathenow gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans N st
s [% wurde gebilligt.
- w lichte H6he _ L
: kT mind. 4,20m ReithiEtia, 0 __QQ_-__‘IZ_-._Z.Q}_& ______ Verkehrsfliachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1 0 SaeTaR
h ot StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich
lege
15 /E P g
| 1 [ /« _
s = 1] [ Bﬂréermeister Sonstige Planzeichen
- : ” - -
SO1| 15 A I . _
] [ Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die dG;’:n;:bgii;a:n}!zt;en SeleAgEbeTeltiE 8 Sy Benet
0 planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralle, Wege und Platze Vollstén_qig nach. Sie ist &R
09 4 1 zlnsmhthcg_lc:jer plargjngsre!e_vag_te%B?SLaRthglle geomedtpsx_:h e"ml\:w;ndfrel. Die Ubertragbarkeit o - Grenze des rechtskraftigen § 9 Abs. 7 BauGB
i I 1 er neuzubildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moéglich. . I Vorhaben- und ErschlieRungsplan
o 3 N1, 2018 ‘ L eine Milower StralRe / Kérgraben
il [ Aud euthJ dan 7.12. 2018 - - "Kleine Mil Strale / K ben"
i [ /;‘;ﬁ N Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
7414 e Si | zu belastende Flachen
i [ - *7’5 . Igge 4 : a - zugunsten Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge (GF)
% S e eV " :
5 G =
: ] 3 ; Vermessungsingenieur : —&o-eo oo Umgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb
: Jiln ibob Z 8 eines Baugebiets
' 5 Die Satzung des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober L0185 , bestehend aus der
y ,] [ 5 Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. Darstellungen der Plangrundiage
- c Oz
; ﬂ i Rathenow, den ..05.12. 2048, 74/4 Flurstdcksnummer
L g = P
£ urstiicksgrenze
: i Flurstiick
g Siegel s v Flurgrenze
~ )
— ] [ ) //’ /
wol M - Burgermeister B ) .
= & Sn IE = / nachrichtliche Ubernahme
5 i I ] 5 ) ) B o . HQ 100 - Hochwasserszenarien mit mittlerer Wiederkehrwahrscheinlichkeit
Die Satzung des Bebauungsplans und die Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer @ (Jahrlichkeit: 100)
o wahrend der Die_nststunden von 'ederrmann"eipgesehen werden kann und uber deren Inhalt Auskunft Quelle: Daten des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg
zu erhalten ist, sind am 0QF..12. 2o (Bortsublich bekannt gemacht worden. Stand: 2017
Jal '
i 1 Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft,
B 2 Rathenow, den . 0%.12. 20616, .
1B
E g4 - Siegel
e -
ot //: = e
........ s Bl Burgermeister
I
25
Kartengrundlage: =
Liegenschaftskarte: Landesvermessung und =
Geoinformation Brandenburg 3.5
Gemarkung: Rathenow ditee 28
Flur: 51 = # 3§ .
Flurstiick: 74/4: 133; 37/9 = By f i & g T U W/ S (5 SURNS
Mafstab: 1:500 - 35085 29.0m% 18 i;' ':'IE"" J s == : Ar r 55 &”’ | oSt _ ]881 ) \_-‘:‘sz::l'am-r H'g:‘m' —
. L. 291 = / 4314 4 ‘ - % L “‘_"‘“ - Ry _"‘JV"_\ i Halle/ ;' J' ks M iy A5 L on Ry & .n ’.. =
Stand der Planungsunterlage: 29.05.2017 TR 2209.00ps009, 11 dopp#f-FiEfao, g o7 5% 3 N Ty, 9 ." ol &g B ~T e N g b sy 0 =
amtlicher Lageplan: Steinbrecher und Partner | ‘ ' Jo\ NS S G auami | 1 S S ardirats- ::
Ingenieurgesellschaft mbH ! § Wa iy :I Fk
Dipl. Ing. S. Dornblut 4.0 . _ - e Ity
Vor dem Miihlentor 1 ik _ S £l )5 S e
14712 Rathenow ~ — — .
Héhenbezugssystem: DHHN 92 ' - ' |
Lagesystem: ETRS 89
Stand: 23.05.2017 ll
I Planungsrechtliche Textfestsetzungen Il Aufhebung von Bauleitplanen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 11, 16 2. Grinordnerische Festsetzungen Der rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Kleine Milower Strake / Kérgraben"
bis 19 BauNVO) Innerhalb der Bauflachen sind 22 Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen und zu erhalten. wird durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 62 "Betreuungszentrum Am Kérgraben”
1.1 Sondergebiete SO "Betreuungszentrum” gem. § 11 BauNVO Bestehende Laubbaume kénnen auf diesen Bestand angerechnet werden. o teilweise tberplant. Mit 'lnkraftsj._etzung des Bebauungsplans Nr. 62 wird der Vorhaben- B o
Im Falle von Neupflanzungen sind heimische Arten und Qualitaten gemaR Pflanzliste in der und ErschlieBungsplan in den (iberplanten Teilen auBer Kraft gesetzt. i a7
1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO Begriindung zu verwenden. Sollte der Bebauungsplan Nr. 62 nach Erlangen der Rechtskraft wieder auler Kraft gesetzt o e P
festgesetzt. Nach ihrer Art und Nutzung werden die Sondergebiete SO 1 und SO 2 Erforderliche Ersatzpflanzungen fir infolge von BaumaRnahmen zu fallende Baume im werden, wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan dadurch nicht wieder in Kraft gesetzt. e N e A Y ,f T
unterschieden. Gebiet sind zusatzlich zu leisten. e £56,9 73 1 5§81,
1.1.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung "Betreuungszentrum" sind gem. 3 Antagen und Vorkehrunaen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen | ._:"“ LB b
§ 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig: ! 9 n g- 9 ;; _‘,V.(»Ingmﬁg
- ein Betreuungszentrum fiir die ambulante und teilstationére Pflege von pflegebediirf- und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 16 "o &
tigen Menschen _ _ i _ 3.1 Zum Schutz vor dem StraBenverkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs- =
- Apartments fur betreutes Wohnen mit Wohnbereich, Kiuchennische, Bad und Terrasse anderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile der Gebaude in den Sondergebieten e Ny
oder Balkon SO 1 und SO 2 resultierende bewertete Schalldamm-MaRe aufweisen, die nach der Norm (s
- Anlagen und Nutzungen zur Versorgung der Bewohner, Patienten sowie der Mitarbeiter: DIN 4109-2018 zu berechnen sind.
- far therapeutische und gesundheitliche Zwecke Fenster zum Schlafen vorgesehener Raume im Rahmen der beantragten Nutzungen im SO 2,
- fur sportliche Zwecke (REHA-Sport) sind an der West-, Siid- und Ostfassade im Bereich von AuBemlarmpegel = 50 dB(A) mit D
- fur gastronomische Zwecke einschlief3lich Kuche schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten. T =
N . . -4 Topographische Grundlage: TK 10
- far kulture!le'Zwecke (Begegnungsstgtte und Besuche[berelch) _ d(@ Landesvermessung und Geoinformation Brandenbur
- Verkaufseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 150 m? e kM
- nicht stérende gewerbliche Nutzungen, Buros und Dienstleistungen T
- private Verkehrsflachen
- Stellplatze einschlielZlich deren Zufahrten
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO = s
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1.1.3 Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung "Betreuungszentrum” sind gem. a a e n O W
§ 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig: Hinweis zum Artenschutz
- Die Verwaltungseinrichtungen ftr das Betreuungszentrum Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gemaf § 39 und
- Apartments fir betreutes Wohnen mit Wohnbereich, Klchennische, Bad und Terrasse § 44 BNatSchG sind zu bertcksichtigen.
oder Balkon ) _ ) ) In Verbindung mit der Gebaudesanierung sind im Vorfeld der Arbeiten die Gebaudeteile auf
- Anlagen und Nutzungen zur Versorgung der Bewohner, Patienten sowie der Mitarbeiter: Brut-, Nist und Lebensstatten (Vogel, Fledermause) zu uberprafen.Das Ergebnis ist der
- fur therapeutische und gesundheitliche Zwecke _ unteren Naturschutzbehdérde mitzuteilen und im Falle des Auffindens von Nist- und
- nicht stérende gewerbliche Nutzungen, Buros und Dienstleistungen Lebensstatten die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
- Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonal
- Allgemeines Wohnen Dritter U T— Beba uu I'lgS p I an N I 62
- private Verkehrsflachen ol - Ll
- Steliplatze einschlieBlich deren Zufahrten Die Rechtsverordnung des Landkreises Havelland zum Schutz von Baumen und Feldhecken Betre uun gsze ntru m A m KO rg ra ben
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvVO (Baumschutzverordnung Havelland - BaumSchV-HVL) mit Wirkung vom 06.07.2011, ist
1.1.4 In den R4umen an der Ostseite der Gebzude in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind ZU-beachien.
ausschlielich die Nutzungen Wohnen / betreutes Wohnen und nicht stérende gewerbliche Satzun
Nutzungen (Buros, Dienstleistungen) zulassig. g Oktober 2018
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