Planzeichnung Teil A

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeine Darstellungen - chne Normcharakter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebaudebestand

Bestand Flachenabgrenzungen, Zaune und Sonstige
Baumbestand inner- und auBerhalb des Geltungsbereichs

Grundstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen
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Der gesamte Geltungsbereich gehort zum
Bodendenkmal "Siedlung slawisches Mittelalter,
Graberfeld Bronzezeit, Dorfkern Mittelalter,

Dorfkern Neuzeit, Siedlung Urgeschichte” gem.
§§ 1 u. 2 BbgDSchG.
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beachten.

Im gesamten Geltungsbereich kénnen Kampfmittel nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden!

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fir die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich
Uberprifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse
abzustimmen. Der Planaufsteller ibernimmt keine Garantie fur die bautechnische Eignung der Flachen.

Im gesamten Geltungsbereich kénnen grundsatzlich Relikte aus ur- und frithgeschichtlichen Perioden
gefunden werden. Die Regelungen des § 11 BbgDSchG sind vom Vorhabentrager zwingend zu

Textliche Festsetzungen Teil B

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO Nr. 6, § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet werden ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 5 ausgeschlossen. (§ 4 BauNVO)

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise. (§ 22 Abs. 2
BauNVQ)

1.4 Far Wohngebaude gilt eine maximale Grundflache von 200 m2.

2. Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO]

2.1 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker, Wintergarten, Eingangstreppen
u.d.) um bis zu insgesamt 1.50 m ist zulassig.

2.2 Die maximal zulassige Firsthéhe betragt = 36,00 i NHN. (§ 16 Abs.
2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Umgestaltungs- und Abbrucharbeiten dirfen nur auRBerhalb der potentiellen Brutzeiten (Marz bis August)
aufgenommen und ununterbrochen fortgesetzt werden. (Bauzeitenregelung)

Rechtsgrundlagen

Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVI. I/16 Nr. 14)

S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne

Stadt Rathenow
B-Plan Nr. 61 "Ferchesarer
Strasse" im OT Semlin"

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Brandenburgische Bavordnung (BbgBO) in der Fassung der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung

Datum Zeichen Aufgestellt:
bearbeitet 10/18 B Stadt Rathenow
Bauamt
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vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)", in der Fassung der Bekantmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

gepraft: ... T, Bearbeitet:
Dipl. Ing. (FH) Hagen RoBmann

Darstellung  des
(Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) die durch Artikel 2 des

DorfstraBe 30 14715 Seeblick OT Wassersuppe

Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist"

Datum 25.10.2018
Tel. 033872/70 854
Matista 1:500 oy

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 61 ,Ferchesarer Strasse” im OT Semlin gemaR § 8a BauGB am
26.0%.13.. beschlossen.

Der Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
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Versitzende-der-Stadiverordnetenversammiung-
V£

Blrgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat den Bebauungsplan Nr. 61
.Ferchesarer Strasse” im OT Semlin bestehend aus der Planzeichnung beschlossen und die
Begriindung gebilligt. RATR,

Rathenow, den..05: 42. 2048

P

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Ferchesarer Strasse" im OT Semlin bestehend aus
Planzeichnung und Begrindung werden hiermit ausgefertigt.

Rathenow, den ..05..14...2018

P

Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Ferchesarer Strasse” im OT Semlin ist mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung,

In der Bekanntmachung sind auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung von
Verletzungen, von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
die Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB hingewiesen worden.

Rathenow, den O0%.12.2018

“Vorsitzende-der-Stadtverordnetenversammiung—

vl

Birgermeister

Nachweis zur Planunterlage

Die verwendete Planunterlage entspricht den Anforderungen des

§ 1 PlanzV 90 Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und
Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen
VV) vom 16. April 2018 (ABL./18, [Nr. 17], S.389)

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
02.08.2017 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Brandenburg an der Havel, den 20.11.2018

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur




