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Ubersichislageplan; Lage des Flangebietes in der Stadt
Rathengw, Grundlage Brandenburgviewer 0872016

Luftbildibersicht; Lage des Geltungsbereichs;
Grundlage Luftbild Brandenburgviewer 08/2016
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Baugesetzhuch in der Fassumg def Bekanntmachung vorn 3, Hovernker 2017 (BGEL | 5. 3634), das
zuleiri durch Artiksl 2 des Gessizes vamn B, Augusl 2020 (3GEL | §. 1723) peandert vworden is!

Brandenburasche Baverdnutg (BE9B0) 1) in der Fassung dar Bekanntmachung ver 13, November
2018 {(GVBLI18. [Nr. 39]) zuletzt pedndert dureh Gesetz wom 5. Februar ZDET (GVBLIZ1. [Mr. 5

‘“erordrung ober diz bauliche Nutzung der Grurdsiicks [Baunvizungsverordneng - BaubVvid) in der
Fassung wom £3. Januar 1850 (BGAL 1 5. 132)°, in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGEL | 5. 3735)

Werordnung iber die Autarbeilung der Bauketpling und de Darsieflung des Flannhalts
Plarzeichenverordnung vom 18, Dezember 1860 (BGEL 1991 1| 5. 58), die ruletzt durch Artike| 3
das Gesetzes vom 4. Mai 2217 (BGEL | §. 1057) geander! worden ist

W&EE% Beurteilung, Malgeblicher Aulenldrmpegel uppenkamp und partner 08/2019
Rechisverbindliche Beikarte zur Planzeichnung

LR Himweis

B \or Baubeginn ist zum Schutz von

SR S e | Zauneidechsen ein Reptilenschutzzaun
i = im Verlauf der pelben Linie aufzubauen;

| Arenschutzoutachien Kolmann,

«| Grundlage Luftbild Brandenburgviewer

4 082016

Allgemeine Darstellungen -
chne Normcharakter

Grundsticksgrenzen und
Flursticksbezeichnungen
Topografie; Héhanangaben

Gebdude- v, Baumbestand inner- u,
aulierhalb des Geltungsbergiches
(Dokumentation zur Visualisierung der
stadtebaulichen Einbindung)

befestigte Strafenflachen aulerhalb
| des Geltungshereichs

Grundwassermesssielle: Einmessung
izt bereits erfalgt

ey

Zeichenerklarung

........-ll. Grenze des rdumlichen Geliungsberesches (§ 9 (7) BauGB)
{Innenkante der Linig)

Art der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3 Allgemeine Wohngehiete (§ 4 BauNVO)
@H {Nummmerierung der Wa von 1 bis 5 zur Unterscheidung und Beschreibung)

Mali der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs_ 1 Nr. 1 BauGE)

Art der baul. Nutzung Zohl der Voligeschozse

(50 abs 1BaucE)| WA I (B 20 BouNVD) sia HBchstmod
Boumeisa FH max Mazimale Firathdha mit
(@945 180c8) O Bim | (58 3an0) R

Grurndfdchenzzhl GRZ GeschoBfachenzzhl GFZ
(519 Bautiv}| 04 | @ {8 20 BouNVD) ols Hichstmol
L

Bauweisen, Baulinien. Bavarenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB}

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BaulViD)
Abgrenzuna des Males und der Art der baulichen Nutzung
(5§ 16 Abs. 4 BauNWvd)

Werkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauSE)

Offentliche Verkshrsfldchen

Verehrsflache besonderer Zweckbestimmung

=l

Farkplatzflachen

Private Grundstickszufahrt

Wasserflachen und Flacken fir die VWasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses
{gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 4 BauGB)

D Wasserflachen (geplant)

Gronflachan
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

=7 | Offentliche Grunfidchen (Bezeichnung der Grinflachen C und D;
L = | Zweckbestimmung Abstandsorin)

Private Grinflachen (Bezeichnuna der Grinflachen A
und B; Zweckbestimmung private Erholungsgarten)

Private Grinflichen (Zweckbestmmung private
Erholungsgarten)

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen ader fir
Workehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteimwirkungen im
Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes

{gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 u. Abs. 4 BauGE)

zﬁc:ﬁaﬂgﬂzﬁsﬁmzﬁﬁ_mﬂ::ﬁﬂﬁﬁniﬂﬁm:ﬁanﬁ%ﬂ
Festzetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen for
Malnzahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Matur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr_ 20, 25 u. Abs. BauGB)

. *  Fldche zum Erhalt von Bdumen und Stauchemn

‘ Anzupflanzender Baum

Schutzgebiete und Schutzobjekle im Sinne des Natlurschutzrechtes
{5 9 Abs. 6 Bau3B)

@ Biotope. die gemalk § 30 BNat3chG unter Schutz stehen (Es handelt

A sich hier um schmale Bereiche am Rand des Geltungsbereiches,
Uferstreifen mit Rthrichian oder Seggenbestanden. Wepen der
Klein:eiligkeit der Flachen wird auf eine lineare Abgrenzung verzichist
und nur das Planzeichen yerwendet.) nachnchilich

MNSG "Unlere Havel Sod"

(Die Grenze ist auch gleichzeiti die Grenze des FFH-Gebietes "Niederung
der Unteren Havel f Golper See” und des SPA-Gebietes "Miederung der
Unteren Hawvel") nachrichtlich

LSG "Westhavelland”
(Die Grenze verlauft entlang der Herrenlanke weilgehand deckungsgleich mit

der NSG-Grenze, In der Planzeichnung sind nur die Abweaichungen mit
eigenem Planzeichen dargestelil. Ansonsten gilt auch fir das LSG die
Uferkante als Abgrenzung.}) nachnchilich

Regelungen fur dis Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(gem. §9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

E Bodendenkmals mit Umgebungsschutzzone
0 {gem. § 2 (5) BbgDSch): Die Objekie wurden bereits fldchig

erfasst und aufgemessen. nachnchilich
Sonstige Blanzeic
L= —-'] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

oo (5 9 Abs, 1Nr. 21 Abs.6 BauGE);
zu Gunsten der Flursticke &0/4. 90/8; Flur 48; Gemarkung Rathenow

@ [ Flachen fir Aufschittungen (Anlage eines Larmschutzwalls)

Textliche Festsetzungen - Teil B

1 Art der baulichen Mutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebiaten WA 1 bis WA 5 werden die gemdl § 4 Abs. 3 BauhNVD
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschiossen.

1.2 Innerhalb der privaten Grinflachenstreifen mit der Bezeichnung B entlang des neuen Grabens sind je
Baugrundstlck nur eine Treppenaniage als Wasserzugang in einer Maximalbreits von 2,00 m zul3ssig. In
der angrenzenden Wasserlichs ist nur eing Stenganlage mit einer maximalen Gesamtldnge von 5.00 m

parallel zum Ufer zul3ssig. Die Stegbreite darf dabei eine Gesamthreite van 2,00 m gemessen b UWerkante

nicht Dberschreten.

1.3 Innerhalb der privaten Grinflachenstreifen mit der Bezeichnung A entlang der Hemenlanke und der

Havel sind bauliche Anlagen unzuldssig. Die Emichtung von Zdunan, Mauern oder sonstigen Abgrenzungen

ist nicht gestattel. Heckenpflanzungsn bleiben zulassia.

1.4. Zum Schutz von Wehnnutzung werden fir die Wahngebiete LArmpegelbereicha nach DIN 4109,
Schallschuiz im Hochbau festgesetzt.

Unabhangig daven gelten fir alle Gebdudefronten innerhalb des gesamizn Gellungsbereichs die
Anforderungen des Larmpegelbereichs 1l eder |1

For Fenster ven Schlafriumen und Kinderzimmem sind schallgeddmmte Loftungseirchtungen vorzusehean,
sofern sich diese Fenster an Gebaudeseiten in den Larmpegelbereichen Il befindan und eine ausreichends

Beliftung wihrend der Machtzait bei geschlagsenen Fenstern nicht auf andere Wese sicherzustellen ist.
Die schalltechnischen Eigenschafien der Gesamthkanstruktion (Wand, Fenster, Loftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Auenbauteile der Gebidude
gewihiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 24109 [4] nachzuweisen.

1.5 Im WA 5 wird eine Dachneigung van 35 bis 45 Grad festgesetzt. Mansarddscher bleiben im WA 5
zuldssig.

1.6 E= sind im WA 1 und WA 2 Wohngebaude mit einer maximalen Grundfidche van 200 m? je
Baugrundstick zulassig,

1.7 Innerhalb der &ffentlichen Grinflichen mit der Bezeichnung C sind Larmschutzwille mit einar Lings von

ca. 145,00 m zu emichten. Die Oberkante der Larmschutzwille liegt bei 34.27 m GNHM. Innerhalb der
ffentlichen Gronflache mit der Bezeichnung D sind begrinte LAmmschutzwandae mit einer Linge von ca,
75,50 m zu errichten. Die Oberkante der Larmschutzwand lieg! bei 34,10 m ONHMN.

Der Lamschutzwall ist mit Strauchemn und Bodendeckern zu bepflanzen. Es ist eing Fflanze je ein gm
anzupflanzen. Es sind Aren der Pllanzenliste zu verwenden.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

1.8 Die Nutzungsaufnahme in den Waohngebsuden bedingt die vollstindige Ferigetellung des
Larmschutzwalls,

Verfahrensvamerke

Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Herrenlanke MNord® Plan-Nr. 05% am 15.02.2017 beschlassen.

Der Beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB im Amisblatt Nr. 02 vom 17.03.2017 bekannt
gemacht,

Rathenow, den . 24 06 COZ A

Fir die Raumordnung und der Landesplanung zustandige Behdrda wurde am 16.08.2016 gemak
§ 1 Abs, 4 BauGE beteiligt.

Rathencw. den N&vnﬁ_h@m\ﬂ

Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat den Bebauungsplan Herrenlanke
MNord® Plan-Nr. 059 bestehend aus der Planzeichnung am %n.mv ... beschlossen und die
Begrundung einschlielich Umweltbericht gebilligt F ]

Rathenow. den <4 .90 202

0,

urgermeister

Der Bebauungsplan _Hemenlanke Mord® Plan-Nr. 059 bestehend aus Planzeichnung und
Begrindung werden hiemit ausgefertigt.

Rathenow, den 2F.06.402 4

Fflanzenliste - Striucher und Bodendecker

Sanddormn.._Hippophae rhamnoides
Schwarzer Hoflunder... Sambucus nigra
Kartoffelrose... Rosa rugosa

Gewtihnlicher Schneeball.. \ibumum opuius
Besenginster... Cyitsus scoparius
Gewdhnlicher Liguster... Ligustrum wvulgare
Bdschungsmyrthe.. L onicera pileala
Krechspinde! . Euonymus ssp.

Pllanzenliste - Laubbiume

Acer platanoides, Spitzahom
Carpinus betulis, Hainbucha
Frunus avivm, Vogelkirsche
Flatanus 5 acerfolia; Flatane
Tilia cordata, Winterfinde
Ulimus Hyb., Resistavime

L7 ._

Der Bebauungsplan Herrenlanke Mard® m..“m:.zn 059 ist mit der ortsOblichen Bekanntmachung im
AmtsblattNr. A% ...vom. 27, 05, 1. in Kraft getreten.

Storehschnabal.. Geranium ssp.

Efeu..Hedsra helix

Kriechender Wachholder.. . Juniperus horizontalis
HKigines Immergrin...Vinca minor

Hinweise

= Der Bauher hat die Baugrundverhaltnizse auf die Eignung fir die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich
Oberprifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Efordernisse
abzustimmen. Der Planaufsteller tbernimmt keine Garantie for die bawtechnische Eignung der Flachen.
Haus- und Gartenbrunnen zur Farderung und Entnahme von Grundwasser sind im Plangebiet nicht
zulassio, Vor der Anlage von Nutzgirten zum Anbau van Obst und Gemise sind die Biden vorab auf ihre
chemische Eignung zu bepraben. Es ist darauf basierend ggf. ein Bodenaustausch verzunghmen,

- Alle Baugrundstlicke, die an die Planstrale angrenzen sind Ober die Planstrale zu erschliieBen.

- Die Abfallwirtschaftsbehrde des Landkreises Havelland ist im Baugenehmigungsverfabren immer zu
beteiligen.

= Der Baumschutz regell sich gemak der Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland.

- Im gesamtan Geltungsbereich kénnen grundsatzlich Relikte aus ur- und frihgeschichtichen Perioden
gefunden werden. Die Regelunoen des § 11 BbaDSchG sind vom Verhabentrager zwingend zu beachten.

- Aus Grondan des Anenschutzes sind Baumfallungen und Geblschbeseitigungen ausschlieltlich in
Zeten der Vegetationsruhe im Zeitraum von 1. Oktober big 28. Februar zulissig.

= Dia Ufarzonen an der Hemrenlanke und der Havel sind wahrend der Bauphase mit
Amphibienshutzzaunen abzugrenzen. es oilt hier ein Machtbauverbet und ein Verbot der nachtlichen
Ausleuchtung von Baustellen. Fir die im Flangehiet geplanten Wasserflichen gilt eine zeitliche
Wutzungseinschrankung for matarbetriebene Sportboote wahrend der Ddmmerung und Machistunden for
die zukonitigen Nutzar. Demnach gill ein Bafahrungsverbot fir molorgetriebena Sport- und Freizeitboote
in der Zeit von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang.

= Vor Baubeginn ist im nordéstichen Teil des Geltungsbereiches ein Reptilienschutzzaun aufzubauen
{Mebenkarte)

Stadt Rathenow

B-Plan "Herrenlanke Nord"

Datum Feichen Aufgestelit
bearteilet a2 i Stadt Rathenow
Berliner Stralte 15
i s Rolrann 14712 Rathenow

Eearbeitet
Dipl. Ing. (FH) Hagen Rofimann

Dorfstrale 30 14715 Seehlck OT Wassersuope

Datum Marz 2021
Tel O33ET2/7] 824
Makstab 11008 ”..,1._”. rmmmarndwassersuppe.da

In der Bekanntmachung sind auf die Veraussetzungen fir die Geltendmachung von Vedetzungen, |
won Verfahrens- und Formvarschrften und von Mangein der Abwagung sowie die Rechtsfolaen _
gemal: § 215 BauGBhingewiesen wordan,

Rathenow, den . - .r.m.u__u%_ o2 A

4

Urgemmeister

Nachweis zur Planunterlage

Diz verwendste Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV 50 sowie der
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung wvon Planuntedagen fir Bauleitpline des Landes
Brandenburg (Runderdass MWW 03.02.1997; Abl. Bbg. 5. B45). Die Planunterlage enthalt den
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze volistandig nach. Sie ist hinsichifich der planungsrelevanten
Bestandteile geomefrisch einwandfrei. Die Ubertragharkeit der neu zu bildendan Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandirei maglich.
Rathenow, den ﬂ.,.u.o@‘. 2827 Lﬂ\r\\
/ . Siegel .5...,_,_.. Unterschrift .u\..J 1
. - = _ offentlich bestellter Vermesser



