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Allgemeine Darstellungen

ohne Festsetzungscharakter

Bauliche Anlagen vorhanden

Flursticksgrenze

Baumbestand vorhanden

Planzeichenerklarung

Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO 1990/2013)

59

SO H/D/W

Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Kennzeichnung des Sondergebietes
"Handel/Dienstleistungen/Wohnen"
mit externer Nutzungsschablone

2. Mal} der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO 1990/2013)

GRZ 0,8
GFZ 24

IV
VKF 0,182

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), z.B. 0,8
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVQ), z.B. 2,4

héchstzulassige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVOQ), z.B. IV

Verkaufsflachenfaktor zur maximal zulassigen Verkaufsflache
im Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO), z.B. 0,182

2.1 Erklarung der Nutzungsschablone

Art der Anzahl der
SO v baulichen Nutzung | Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ 0,8 GFZ2,4. | e o
Verkaufsflachenfaktor
VKF 0,182 o

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO 1990/2013)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A\l 14

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache 6ffentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehweg

Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen

far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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6. Regelung fur

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

(Rechtsgrundlage: § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6und § 172 Abs. 1 BauGB)

Bodendenkmal 50.448 gesamter Geltungsbereich
ausgenommem Flurstiick 353

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs.6 BauGB)
hier: zur Unterhaltung des "Gewassers Kérgraben" unterirdisch

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht L1 zugunsten: Wasser- und Bodenverband
Untere Havel - Brandenburg

Nachrichtliche Ubernahmen

B102

Fehrbelliner Stralle - Bundesstrale B102

Grundwassermefstelle vorhanden

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

16.31
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Bemaliung (Baufelder, Verkehrsflachen, Baugebiete)
in Bezug auf die Flurstlicksgrenzen

Teil B
Textliche Festsetzungen

|. Art der baulichen Nutzung
TF 1 Allgemeine Zweckbestimmung des
Sondergebietes "Handel/Dienstleistungen/\Wohnen"

1. Das festgesetzte Sondergebiet "Handel/Dienstleistungen/Wohnen" dient der
Unterbringung der unter 2. zuladssigen Nutzungen sowie der Stellplatze
und sonstigen Nebenanlagen und der zugehorigen ErschlieRungsanlagen.

2. Im Sondergebiet "Handel/Dienstleistungen/WWohnen" sind allgemein zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe die der Nahversorgung dienen

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

- Sozialraume fir die Betriebe

- Raume fur die Verwaltung der Betriebe

- Einrichtungen fur die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager

- Geschéafts- und Burogebaude zuztglich deren Sozialraume

- Einrichtungen zur Kinderbetreuung zuziglich deren Sozialraume

- Wohngebaude

In Erganzung der Einzelhandelsangebote sind ebenfalls allgemein zulassig:
- Dienstleistungsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- ladenmaRig betriebene Handwerksbetriebe

3. Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache zu 90%
dem Verkauf von nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient.
Als nahversorgungsrelevantes Sortiment werden Warengruppen bezeichnet,
die dem taglichen Bedarf dienen (Lebensmittel, Getrénke sowie ggf. auch
Drogerie- und Kosmetikartikel) und demzufolge wohnungsnah nachgefragt werden kénnen.
Diese Betriebe durfen auf maximal 10% ihrer Verkaufsflache auch sonstige
zentrenrelvante Sortimente gemal der festgesetzten Sortimentliste (Rathenower Liste)
als Randsortiment anbieten.
Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind uneingeschrankt zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und § 14 BauNVO 1990/2013)

TF 2 Verkaufsflachenbeschrankung im Sondergebiet
fur Einzelhandelsbetriebe die der Nahversorgung dienen

Im Sondergebiet wird die maximal zulassige Verkaufsflache auf 0,182 m? Verkaufsflache

je 1,0 m? Grundstticksflache fur Einzelhandelsbetriebe die der Nahversorgung dienen begrenzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNV01990/2013)

Hinweis: Mit der Festsetzung eines so genannten Verkaufsflachenfaktors von 0,182
wird die maximal zuldssige Verkaufsflache, fiir Einzelhandelsbetriebe die der
Nahversorgung dienen, im festgesetzten Sondergebiet auf max. 1980 m? begrenzt.

Il. Uberbaubare Grundstiicksfléche

TF3 Zulassigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen
aulerhalb der Baugrenzen und innerhalb einer Flache
die von der Bebauung freizuhalten ist

Im Sondergebiet sind die fur die zulassigen Nutzungen erforderlichen

Stellplatze und Nebenanlagen sowie Werbeanlagen auch auferhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Stellplatze sind auch innerhalb der von einer

Bebauung freizuhaltenene Flache zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4, 10 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO 1990/2013)
lll. Grinordnerische Festsetzungen

TF4 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind 12 Stck.
Laubb&ume anzupflanzen. Es sind ausschliellich Uimen (Ulmus Hyb."New Horizon")
anzupflanzen. Es sind Pflanzqualitdten Hochstamm Stammumfang 18 - 20 cm zu
verwenden.

Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
2. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern,
(Versickerungsgebot geman § 54 BbWG), sofern es die technische Machbarkeit

Zulasst.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

|\V. Festsetzung der Sortimentsliste

gemal "Rathenower Liste" aus dem Einzelhandelskonzept

der Stadt Rathenow vom 25.11.2014

Sortimentsliste der Stadt Rathenow "Rathenower Liste"
gemal Einzelhandelskonzept der Stadt Rathenow vom 25.11.2014

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008 *
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidun, 47.71 Einzelhandel mit Bekleidun
(ohne muom:wmzmaczmv 9
Bicher 47.61 Einzelhandel mit Biichern
47.79.2 Antiquariate
Computer 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréten
(PC-Hardware und Software) peripheren Geréten und Software i
Elektrokleingeréate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Im:m:mﬁwﬂmﬁmﬁ: e
Qcm.. Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlief3lich
&h- und Strickmaschinen)
ElektrogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elekrischen Haushaltsgeréten (daraus
NUR: Einzelhandel mit Elektrogrogeraten wie Wasch-,
Bugel- und Geschirrspiimaschinen, Kihl- und Gefrier-
schrénken und -truhen)
Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrédern, Fahrradteilen und -zubehtr
Foto- und o%:mo:m Erzeugnisse | 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
und Zubehor (ohne Augenoptiker)
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen u. Glaswaren
Haus-/ Bett-/ Tischwédsche aus 47.51 Einzelhandel mit Haus- und Tischwésche, z.8. Hand-,
Bade- und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten,
Bettwésche
Hausrat / Haushaltswaren aus 47.59.9 Einzelhandel mit Imzmqm__a\mmmmamaaama anderweiti
nicht %mamzi (NUR: Einzefhandel mit Hausrat aus Holz,
Metall und Kunststoff, z.B. Besteck und Tafelgeréte,
Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Im:m:.m:.mﬂmam_,m.
sowie Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und Einrichtungs-
gegenstanden anderweitig nicht genannt)
Heimtextilien / Gardinen aus 47.53 Einzelhande! mit Vorhdngen und Gardinen
aus 47.51 Einzelhandel mit Dekorations- und Mdbelstoffen,
dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und
Sesselauflagen u.4.
Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden a.n.g.
(NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren/ | aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurz-
Meterware waren, z.B. Ndhnadeln, handelsfertig aufgemachte N&h-,
Stopf- und Handarbeitsgarn, Kntpfe, ReilSverschliisse
sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbei-
ten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien)
Leuchten / Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a.n.g.(daraus
NUR: Einzelhandel mit Lampen und rm:%__maa
Medizinische und orthopadische | 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
Gerate (einschl. Horgerate) Artikeln
Musikinstrumente u. Musikalien | 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Papier/ Biroartikel/ Schreib- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
waren, Bastelbedarf Biiroartikeln
Schuhe / Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhe und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikel
Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréten
Uhren / Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geré&ten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildirdgern
Waffen / Jagdbedarf / Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a.n.g. (daraus NUR:
Einzelhandel mit Waffen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikein (daraus
NUR: Anglerbeda,
Eo::m_aﬂ_ozc:mmcmam; ohne | 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunst-
Maobel), Bilder / Poster / Bilder- gewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen
rahmen und Geschenkartikeln
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden m.:%. (daraus
NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- un
Flechtwaren
Zoologischer Bedarf aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden

Tieren

*WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008

TF5 Belastung mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur ein Leitungsrecht ist
zu Gunsten des Wasser- und Bodenverband Untere Havel - Brandenburg zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Weitere Hinweise

1. Bodendenkmal

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst nahezu vollstédndig Teile des

Bodendenkmals 50.443.

Bei dem Bodendenkmal handelt es sich um die "Vorstadt des deutschen Mittelalters und
der Neuzeit von Rathenow" sowie um eine Siedlung der romischen Kaiserzeit.
Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bediirfen

gem. §§ 9, 19/§ 20 Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/ Baugenehmigung.

Der Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager

gem. § 19 Abs.1 BbgDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der Malinahme
erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehérde

des Landkreises HVL zu stellen.
Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere
Bauaufsichtsbehorde zu richten.

2. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es geman
Kampfmittelverordnung flur das Land Brandenburg - KampfmV vom 23. November 1998
verboten, entdeckte Kampfmittel zu berithren und deren Lage zu verandern.

Die Fundstelle ist gemaR § 2 KampfmV unverziglich der nachsten értlichen
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

3. Medienleitungen

Vor Baubeginn sind aktuelle Schachterlaubnisse von allen Medientragern einzuholen.

4. Altlasten

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich einer Altlastenflache
und Kontaminationen des Grundwassers durch LCKW sind vorhanden.

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Einzelhandelszentrum Fehrbelliner Strale" PI.Nr. 057
gemaR §.¢7.. BauGB am 20.04.2016 beschlossen.

Der Beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsblich bekannt gemacht.

Rathenow, den .73 12. (€
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Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung Burgermeister ™

Fir die Raumordnung und der Landesplanung zustandige Behérde wurde am .......7.0 7 )
gemal § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Rathenow, am:.....\_mx 2.1%

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat den Bebauungsplan Z# 512714
"Einzelhandelszentrum Fehrbelliner Stralke" PI.Nr. 057 bestehend aus der Planzeichnung
beschlossen und der Begrtindung einschliellich des Umweltberichtes gebilligt.

19.12.8

Rathenow, den......

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung

Der Bebauungsplan "Einzelhandelszentrum Fehrbelliner Stralle" PI.Nr. 057 bestehend
aus Planzeichnung und Begriindung werden hiermit ausgefertigt.

512 &

Rathenow, den...x.
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Vorsitzende der Stadtverordnetenversammliung Blrgermeister

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 HochwasserschutzG Il vom 30. Juni 2017

(BGBI. 1 S. 2193)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke, Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geédndert durch Art. 3G vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S5.3434).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013

(BGBI. 1 S. 1274),

(BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.

das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017

Der Bebauungsplan "Einzelhandelszentrum Fehrbelliner Strale" PI.Nr. 057 ist mit der
ortsublichen Bekanntmachnung Amtsblatt.. {%.....am . F./2.n Kraft getreten.

In der Bekanntmachnung sind auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung von
Verletzungen, von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

Stadt Rathenow
Bebauungsplan PL.Nr. 057
“Einzelhandelszentrum
Fehrbelliner StraRe"

sowie die Rechtsfolgen gemaft § 215 BauGB hingewiesen worden.

Rathenow, den...13.(2. &

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung

Nachweis zur Planunterlage

Die verwendete Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV 90 sowie

der Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fur Bauleitplédne des

Landes Brandenburg (Runderlass MSWYV 03.09.1997; Abl. Bbg. S. 846).

Die Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Rathenow, den.......0.0.....0..
staatlich bestellter Vermesser
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- Rathenow

Ubersichtsplan mit Darstellung der Lage des Plangebietes
Grundlage Brandenburgviewer 05/2016

ohne Malflistab

Planstand:

Auftraggeber

Stadt Rathenow
Berliner Stralle 15, 14712 Rathenow

Lage des

Fehrbelliner Strale 50/51

Flur: 22
Flursticke: 170. 353 nivm lllll o & Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde ist im Plangebietes 14712 Rathenow
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