BEBAUUNGSPLAN NR. 043 "SONDERGEBIET HOLZVERARBEITUNG"

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der
Stadtverordnetenversammiung vom 2810.2009. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am ...»3-41. 2009. erfolgt.

Rathenow, .06.09. 2o/
RIS >,
Golze. (Unterschnﬂ/u/nd Siegel)

Vers. oler SVV ~rEgeEnslster-

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -,
dem Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit

vom .2%.02... bis zum zeﬁ./wahrend folgender Zeiten: and \Owe 13.10.20M1 bis

Mo. &0 - 42.00 und 43.0 - 45.00 Uhr ;

D £.0- Mgpund 43.0-A7.30 Uhr Al S8
Mi. &.00-40.00 Und A3 - 15.600 Uhr
Do. &.00 - aund 13.00 - 45,00 Uhr
Fr. &.00 -/R.00Uhr

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, 494, (... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
28-8.451

Rathenow, /7 /1 e ‘E.éQ.(/.‘

D [l

boke (umemﬁng Siegel) [* |47
Vors. Sy - Der Burgermeister-

03. Die verwendete Planunteriage enthait den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom 20.07.2009. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

(Unterschrift)
Vermesaungebre
Dipl.ng. (FH) Jehannes Kusulist
Offentlich bestellier

Vermessungsingenieur
Gaufstr. 1 - Te'. 03385/5492:0

04. Der Bet.:auungsﬂl%1 S aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem

Text- TEIL B -, wurde am . 4 2¢4%/(...... von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung ?um Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom ... 7@. 7720 ... gebilligt.

) lOl'tL
Golze (Untemgun?&egel)
Vors. dec SV - Der Birgermeister -

05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt.

Rathenow, 4?7]&20’/
Q). s -

Colze (Unt und Siegel)
Vors. Svv” - Def Birgermeister -

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft

zu erteilen ist, sind im Amtsblatt der Stadt Rathenow Nr. 07 vom 16.12.2011
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens — und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 16.12.2011 in Kraft getreten.

Rathenow, den 16.12.2011

Ay
Seeger |

Biirgermeister
Siegel '\
e

e

PLANZEICHNUNG

-TEILA-
7M. 1:1.000

Stadt Rathenow

Gemarkung Gottlin

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstelit:

® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 12. April 2011 (BGBI. | S.619)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Brandenburgisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege

®* (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004
(GVBI. 1/04, Nr. 16, S. 350), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.07.10 (GVBLI/10, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom
e 17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBLI/10, [Nr. 17])

ZEICHENERKLARUNG
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet im Sinne des § 11 (2) BauNVO
mit der Zweckbestimmung "HOLZVERARBEITUNG"

Mag der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsfiachen

StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsfiache

Grinflachen

Private Griinflache

Zweckbestimmung: Pferdekoppel

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1Abs. 3 BauNVvO

iV.m § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 BauNVO
i.V.m § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§23 Abs.1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

,_“«AAb,‘
|

(15.)

HAX

Umgrenzung von Lagerflachen

Regelungen fir den Denkmalschutz

Umgi:enzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen:
Bodendenkmal 50361 Géttlin Fundplatz 2

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher La&rmkontingentierungsbereiche

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Kennzeichnung)

Planzeichen ohne Normcharakter
Fillschema der Nutzungsschablone
1. Baugebiet

2. Grundflachenzahl
3. max. Firsthéhe in Meter (iber DHHN 92)

Abriss vorgesehen

Kartengrundlage
Flursticksgrenzen
Flursticksbezeichnung z.B. 92

MaRzahlen fur die VermaBung der zeichnerischen
Festsetzungen, z.B. 15,0 (Angabe in Meter)

ortlich gemessene Geldandehshe OHN
Hohensystem DHHN '92

Bestand / Planung

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Pflanzliste
Gehblzart

BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus domestica
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylios
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

STRAUCHER

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

Salix cinera

Salix myrsinifolila
Salix pentandra
Salix repens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Wuchshohe

(bei optimalen

Standortverhéltnissen)
Feldahom bis 15 m
Spitzahorn bis 30 m
Bergahorn bis 30 m
Schwarzerle bis 30 m
Birke bis 25 m
Hainbuche bis 20 m
Kultur-Apfel bis 10 m
StiR-Kirsche bis 20 m
Kultur-Bime bis 15 m
Trauben-Eiche bis 30 m
Stiel-Eiche bis 30 m
Bruchweide bis 30 m
Eberesche bis 15 m
Winterlinde bis 30 m
Sommerlinde bis 30 m
Berg-Ulme bis 30 m
Flatter-Ulme bis 30 m
Feld-Ulme bis 30 m
Roter Hartriegel bis 4 m
Haselnu® bis 5 m

Zweigriffliger WeiBdom bis 6 m
Eingriffliger Weidom  bis 5m

Spnindelstrauch bis 6 m
Schiehe bis4 m
Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Rote Johannisbeere bis1,5m
Stachelbeere bis 1,5 m
Hunds-Rose bis3m
Hecken-Rose bis3m
Brombeere bis2m
Himbeere bis2m
Graue Weide bis5m
Schwarzweide bis5m
Lorbeer Weide bis 5m
Kriechweide bis 5m
Mandelweide bis5m
Korbweide bis5m
Schwarzer Holunder bis 10 m
Gemeiner Flieder bis 7 m

Gemeiner Schneeball bis4 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- TEIL B -
| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Art der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1und § 12 Abs. 3a BauGBi. V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO

1.1 Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 werden mit der Zweckbestimmung " Gebiet fir Anlagen zur Verarbeitung, Lagerung und
den Vertrieb von Holzrohstoffen " im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Sondergebiete dienen somit der
Unterbringung von Anlagen zur Holzverarbeitung und deren Nebenanlagen sowie dem Vertrieb der Betriebserzeugnisse.

1.2 Im Sondergebiet SO 1a ist die Unterbringung einer Betriebswohnung fiir den Betriebsinhaber zulassig.

1.3 Im Sondergebiet SO 1 ist innerhalb des Baufeldes die Errichtung von Pferdestéllen mit einer maximalen Grundfidche von 550 m?
zulassig.

(2) MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

2.1 Abweichend von der festgesetzten maximal zulassigen Firsthohe sind in den festgesetzten Baugebieten fiir Abjuftkamine,
Schornsteine und sonstige technisch notwendige Aufbauten ausnahmsweise Uberschreitungen bis zu 3,0 m zuléssig.

2.2 Auf den festgesetzten Lagerflachen 1 und 2 im SO 1 sind Aufschiittungen bis zu einer maximalen Héhe von 40,0 m (. NHN
zulassig.

2.3 Auf der festgesetzten Lagerflache 3 im SO 2 sind Aufschiittungen bis zu einer maximalen Hohe von 38,0 m i. NHN zul&ssig.

2.4 Das Hohenbezugssystem ist das des amtlichen Lageplans: DHHN'92.

(3) Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

3.1 Das Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher und Dachiiberstande sind bis 1,00 m vor die Baugrenze
zulassig.

(4) Festsetzungen zum Immissionsschutz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1 Im Plangebiet sind auf den Planflichen nur Betriebe und Anlagen zulédssig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass
die in der Tabelle angegebenen Larmemissionskontingente LEK,i nach DIN 45 691 nicht Gberschritten werden. Das Vorhaben
ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm in der
Fassung vom 26. August 1998 unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaitnis zum Zeitpunkt der Genehmigung) das
nach DIN 45691, Abschnitt 5 flr das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB (A) unter
dem maBgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am mafigeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2
und 2.3 der TA Larm) nicht Gberschreitet.

Bezeichnung Grofle Beurteilung |Fidchenbezogener Schallleistungs-
Schallleistungspegel bzw/| pegel
Emissionskontingent

Sinm? L"WA bzw. LEK in dB(A) LWA in dB(A)

SO 1 12.275 Tag 61 103,9

%erﬂéche 1

SO 1 3.995 Tag 63 97,0

Lagerflache 2

SO 2

Lagerflache 3 8.125 Tag 68 1071

(Hackplatz)

Im Beurteilungszeitraum Nacht sind Emissionskontingente LEK,i zuldssig, die um 15 dB geringer sind als die fiir den
Beurteilungszeitraum Tag.

(5) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

5.1 Die Befestigung der Lagerflache 3 (Hackplatz), hat mit einem luft- und wasserdurchidssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine
Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenvergul® oder Asphaltierungen),
sind unzulassig.

5.2 Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” (Flache A) sind insgesamt 22
Baume und 220 Straucher, in Form eines 5 m breiten Windschutzstreifens, anzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind aus-
schlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. Die Flache des vorhandenen Bodendenkmals ist von Bepflanzung
freizuhalten. Des Weiteren sind in der Flache A 5.252 m? Intensivacker in Ackerbrache sowie 777 m? Intensivgrasland in
extensiv genutztes Griinland umzuwandeln.

5.3 Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" (Fiache B) ist die vorhandene
Vegetation der natirlichen Sukzession zu tiberlassen.

5.4 Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" (Flache C) sind insgesamt
15 Baume und 150 Straucher, in Form eines mindestens 3 m breiten Windschutzstreifens, anzupflanzen. Fir die Pflanzungen
sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

5.5 Im Bereich der sonstigen verbleibenden nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache des SO1 und SO2 ist die vorhandene
Vegetation auf einer Flache von 2.483 m? der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen.

HINWEIS:

Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG sind im Planverfahren abgearbeitet worden (siehe Begriindung unter Punkt 3.6
‘Prifung VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbote”. Im Plangebiet wurden keine Verbotstatbesténde

gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ermittelt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich. In Bezug auf das
Bauvorhaben sollten jedoch folgende VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt werden:

1. Zum Schutz der Vogelarten Haussperiing, Hausrotschwanz und Mehischwalbe sind Bau- und Abrissarbeiten an
den vorhandenen Gebauden im Plangebiet, mit Ausnahme der Hackschnitzelhalle im geplanten SO2, nur im Zeit-
raum von 15. August bis 15. Marz durchzufihren.

2. Bei Bau- bzw. Abrissarbeiten an vorhandenen Gebauden mit Nistplatzen soliten vor Beginn der Brutperiode
Ausweichnistplatze, in Form einer vorgezogenen AusgleichsmafRnahme (CEF-MaRnahme), fir die Vogelarten
Haussperling, Hausrotschwanz und Mehlischwalbe geschaffen werden. Hier bietet sich das Aufhangen/Aufstellen
von Nistkasten (Haussperling/Hausrotschwanz) bzw. Nisthilfen/Nistbrettern (Mehischwalbe) im Umfeld der
Baumafinahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Fir jeden Brutplatz des Haussperlings oder des
Hausrotschwanzes sollte ein neuer artgerechter Brutplatz geschaffen werden, was insgesamt 3 Nistkasten entsprich
(hier Aufhdangen von Nistkasten an Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen von Nistkasten am Pfahl innerhalb des
Plangebiets). Firr die Brutplatze der Mehischwalbe sind vor der BaumaRnahme am Gebaude 2 Nisthilfen/Nistbrettern
an einem anderen Geb&ude im Plangebiet anzubringen).

3. Da bei den o. g. Vogelarten auch Zweitbruten nicht vollsténdig auszuschlieBen sind, soliten die jeweiligen Gebaude
vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann Oberprift werden.

4. Zum Schutz des Brutplatzes der Schieiereule sind Bauarbeiten an der Hackschnitzelhalle auBerhalb der Brutzeit der Art,
nur im Zeitraum vom 01. September bis 31. Dezember, durchzufiihren.
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