Textliche Festsetzungen
extliche Festsetzunge Zeichenerkiarung

Festsetzungen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBL | 8. 2141, 1998 1 5.137), zuletzt gesindert durch das Gesetz 2ur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien

{Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) in der Fassung der Bekanntiachung vom 23. September 2004 zuletzt

geidndert im Artikel 2 vom 3. Mai 2005 (BGBL. S. 1224), L.V.m. der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung vom 16. Juli /

2003 (GVB!. 1 S. 210} zuletzt gelindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2005 (GVBI. | 8. 242), in Verbindung mit WB BESONDERES WOHNGEBIET § 4a BauNVO

der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23. Januar 1980 (BGBI. 1, 132) zuletzt geindert durch das Gesetz vom 22. April 1993 - o
0,6 GRUNDFLACHENZAHL - GFZ

(BGHL. 1, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1880 (BGBI. |, 58},

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
@ s @ GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ

1.1 in alien WB-Gebieten sind die gemiB § 4a Abs. 3 BauNVC ausnahmsweise zugelassenen Tankstellen und
Vergniigungsstatten nicht zubissig (§ 1 Abs. & BauNVO). ' 2 T T
; ZAHL DER V
1.2 Die Festsetrung der Baulinie bezieht sich auf Fassadenabschnitte mit einer Liinge von maximal 10 m. o l“’ iv AL DE OLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
Gebiaude, weiche dieses MaR iberschreiten, sind - z.B. durch Riickspriinge - zu gliedern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4 QW N/ Fh e e ™ S S T~ S T~ S Sy T ST mm——— T
9 H
1.3  Bei einer Uberschreitung der Schallorientierungswerte nach DIN 18005 sind bei Umnutzung und Ermeuerung vorhandener g GESCHLOSSENE BAUWEISE
Gebdude und der Errichtung von neuen Gebduden lirmgeschiitzte Aufenthaltsrdume innerhalb und auRerhalb der T T B
Gebaude durch onmusocer oo 3 oocentcs BAUGRENZE
~ Anordnung der Gebaude als Abschirmung,
- die Anordnung vor Lirm zu schiitzender Bereiche zur lirmabgewandten Seteend WS o S TEETEE A | LT N A T e e e o ey e, =4 S e A
- die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Tiiren, der vom Lirm zu schiitzenden Aufenthaltsriume an T, BAULINIE
larmabgewandten Gebiudeseiten,
Zu schﬁen. s e e om0 1 AR R
Aufenbauteile, insbesondere Fenster, Tiiren, Wiinde und Diicher der schallbelasteten Seiten von besonders vor Lirm zu Kirchplatz UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
schiitzenden Aufenthaltsriumen, sind entsprechend DIN 4109 "Schalischutz im Hochbau™ nach erhdhten e e s
Schallschutzanforderungen auszubiiden. ' ’ NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung — L 4 S ’ T
gem. § 9 Abs. 4 Nr. 20 und 25a BauGB I N A | | VERKEHRSFLACHE
i ’ 5 S ,
21 Garagenwinde mit einer Fidche von mehr als 20 gm sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen 'P e
{§ 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). k¥ o FLACHE FUR ABFALLENTSORGUNG
22 Flache Dicher von Nebengebiuden mit einer Neigung von weniger als 15° und einer MindesigriBe von 40 gm sind / : e e
extensiv zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). ' - O 0 O o OFFENTLICHE GRUNFLACHE "°.,:" Zweckbestimmung: PARKANLAGE
- "
23  Steliplitze, Zufahrten und Wege etc. sind wasserdurchlissig zu befestigen {(wassergebundene Decke, \\\‘Z‘Edr SR N . o
Schotterrasen, Fugoenpflaster mit Abstandshaiter, Rasengittersteine, Kunststoffrasengitterplatten) @ SP'ELPLATZ ST .STEL!'PFA‘I:ZE .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). / : e 755!2:( _;-\:3&- { integriert in off. Griinflache integriert in 6ff. Griinfidche
/ . O R .
24 Transparente Einfriedungen (Holzziune, Metallziune, Maschendrahiziune) sind mit einer Hecke aus ;?7 1’ o . |/ 7 - % 1 — _&L‘«f :
standorigerechten, heimischen Striuchern zu hinterpflanzen oder zu beranken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ?‘ 35 73 / v }I T {j}{\ e { { B /\) (:} } O oy < W\ - - 7 T GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBERFICHS DES BEBAUUNGSPLANS
Moo T o \or O \> a8 oo . . — S S - SU——
. i i g1 y 5 o) y : Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen i e ME o ¢ O © O © zi,;.-. KX { C ¢ > Q\O Jo C\QA ; ¥> O © O ’ ¢ O @ ° A
i [ oo Ee e 1o \<_'x,3 oV O G O nal o e VORHANDENES GEBAUDE
gem. § 81 BbgBO in Verbindung mit § 3 Abs. £ BauGB i A 1S O e 22 2 \) ( LY, S A LG useﬂ\‘*a 1Ypl bavichen | Bauwese | GRz GFz  |Anzen v
g 2’ 5 —_> Q <‘> éﬂ} {\L <\ /’} (} C\ & (}'} {) \\ <\\ <_; (\ <_> s h\e Migzong gaschosse | e a5 R £ 11 £ e e
31 (ber der ausgeschipften Zahl der Vollgeschosse (“HiI* bzw. "IV"} ist die Errichtung eines Drempels | | D O O30 \( ) C C \ \ 11 ws 0.6 @ " e VORHANDENE PARZELLENGRENZE
unzuldssig. f b Yy © ol Q oy Qi © o U (§ < \ T ,
[ R j ?f < > ( 7 <} <} oF { \ \ /// — S R
3.2 Em zeichnerisch abgegrenzten Denkmalbereich sind die Baugrundstiicke in den Bereichen, in denen nicht ein by — M - 1 / 1 . 000 2 WB g 0.6 @ il @ BAUDENKMAL
Gebdude den Abschluss zur éffentiichen Verkehrsfliiche bildet, durch Mauern mit einer Héhe von mindestens 1,5 m \ \
und hichstens 2,6 m einzufrieden. \ \ """ T o
IS 0 10 20 30 40 50 100m (3| w8 | s | o8 v () UMGRENZUNG DENKMALBEREICH KIRCHBERG
3.3 Im zeichnerisch abgegrenzten Denkmalbereich sind pro straBenseitiger Grundstiicksgrenze eines privaten Grundstiicks #_M/ i \ :
insgesamt max. zwei Tiiren oder Tore zutdssig, Die gesamte Offnungsbreite der Tiiren oder Tore pro straBenseitiger T \ M
Srundsticksgrenze darf max. 420 m betragen. — \,\,—\h ———— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

11213 BAUGEBIETSTYP, siehe Tabelle

4. Allgemeine Hinweise ohne Festsetzungscharakter

4.1 Fiir die ordnungsgemdfie Abfithrung der hiuslichen Abwésser sowie des anfallenden Niederschlagswassers ve rfahrensverm erke
ist die Satzung (ber die Enfwisserung der Grundstiicke und den Anschiuss an die 6ffentliche

Abwasseranlage (Abwassersatzrung) des Wasser- und Abwasserverbandes Rathenow mafigebend. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat.am 25.06.2003 die erneute Auslegung des Bebauungsplanes mit

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung vom 03.12.1997. Die orfsiibliche
Begriindung beschlossen.

Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses ist durch Aushang am##.12.1998 erfolgf.

4.2 Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Rathenow. Die Vorgaben der Rathenow, den .(33.03..2004
Rathenow, den .032.03.2006........ T o

Satzung sind zu beachten
4.3 Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsieitungen im Bereich der Baumscheiben (2,6 m-Radius um den \}/ . s L~ 9 l/‘;’! 1e
Stamm} ist nicht zukissig. o ) . g B{ R e
/;/’ ; ’{) ,{}[ 2e Tt N 'tg‘em@{st‘ ér Vorsitzender SVV
" S o (o .
4.4 Denkmale sind so zu nutzen, dass die Erhaltung der Substanz auf Dauer gewadhrleistet ist (§ 13 Abs. 1 BbgDSchG ). -5 rgenmeister Vorsitzender SVV Siegel Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung haben in der Zeit vom
04.08.2003 bis zum 05.09.2003 nach § 3 Abs. 2 und 3 BAUGB emeut 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berihrien Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.05.1889 zur Abgabe einer

Samtliche Mafinahmen, die ein Denkmai beeintrichtigen oder zerstéren kénnen, bzw. Manahmen die mit
Stellungnahme aufgefordert worden.

umfangreichen Erdarbeiten verbunden sind, bediirfen einer denkmalrechtlichen Eriaubnis gem. BhgDSchG.

Rathenow, den .(33.03..2006 .

Rathencw, den .23.03%.2006... .. ‘ - \
Z 2 ik

4.5 Vor Baubeginn ist beim staatlichen Munitionsbergungsdienst des { andes Brandenburg ein Antrag auf
;ﬁ’”r{g’(m\eister/ Vorsitzender SV ... Siegel

Munitionsfreigabe zu stellen,

4.6 Bau- und Pflanzmafnahmen sind auf die vorhandenen Leitungen und Anlagen von Ver- und Entsorgungstrigern o
N Pty
{EMB, Telokom, Wasser- und Abwasserverband Havelland) abzustimmen. 2 L . Der Enfwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung haben in der Zeit vom
: g(g/ers’ce/ Vors: nder SV Siegel P 17.10.2005 bis zum 01.11.2005 nach § 3 Abs. 2 und 3 BAUGB verkiirzt erneut &ffentlich ausgelegen.
5. Nachrichtliche Ubernahmen
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat am 14.04.1998 die Auslegung des Bebauungsplanes mit Rathenow, den ..2:2:Q:3: 2004.....
Begrindung beschiossen.
5.1 Es besteht grundsiitziich die Miglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte Altablagerungen o e //\ D P
angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefihrdende Stoffe handeln. Um Rathenow, den .03.0%.2006. ... . ‘ //f ) l oul b’hﬁ , .
eine Gefdhrdung zu vermeiden und gine ordnungsgemife Besaitigung der Abfalistoffe gem. § 4 Abs. 1 : S Blrgermeister Vorsitzender SVV Sicgel e
Abfaligesetz zu gewihrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder LS Der Beb 1 rde am 22.02.2006 den Stadtverordnet t als Satzuna beschl Die Beqriind:
ooy . = . ! —~ i e er Bebauungsplan wurde am 22.02. von den erordneten emeut als Sateung beschiossen. Die Begriindung zum
Abfallablagerungen) unverziiglich dar Unteren Abfaliwirtschaftshehdrde anzuzeigen. @%/\ D {/ i T Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadiverordnetenversammiung der Stadt Rathenow vom 22.02.2006 gebilfigt.
52 Das gesamte Plangebiet ist Teit des Bodendenkmals “mittelalterlicherffriihneuzeitiicher Stadtkern™ im Sinne des L Germeister Vorsitzender SVV Siegel Rathenow, den 03.03. 200 b .
Brandenburgischen Denkmatschutzgesetzes.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begritindung haben in der Zelt vom-
5.3 Ein Teil des Piaﬂgebie‘s ist Teil des Denkmalbereichs «Kirchbergn. Die Abgreﬂzﬂﬂg dieses Bereichs ist nachrichtlich in 83.08%1999 bis zum OZ.D?A 999 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge!egen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, 2 "/""‘%E D &(}!& ‘
die Planzeichnung ifbernommen worden. Die hier geltenden Vorgaben des Denkmalschutzes sind zu beachten dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifttich oder zur Niederschrift vorgebracht 7 sré/ (- ' s )
(denkmalrechtiiche Erlaubnispflicht) . werden kinnen, in der Zeit vom 20.0599 bis zum 03.081999 durch Aushang ortstiblich bekanntgeracht worden. ermei Vorsitzender SVV Sieget =
. Rath den .03.03. 2006 o Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhall des Liegenschafiskatasters und weist die planungsretevanten baulichen
6. Artenverwendungshste EROW, U8R Hrt et e, Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollsténdig nach, Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandtelle
Die aufgelisteten Arten sind bei Neupflanzungen im Plangebiet zu verwenden. Gehélze von denen Gefdhrdungen ausgehen geometriach elnwandfred, Die Obertragbarkelt der neuzublidenden Granzen in die Ortlichisit st inwa .
' Rathenow, den 03 ‘03‘*06

konnen, sind mit giftig ++ und wenig giftig + (ungeniefbar) gekennzeichnet und nicht im Bereich von Spielpldtzen zu pflanzen.

Dok
Mterj Vmsainceiw Siegel S \9, %fég e

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat am 12.04.2000 die erneute Auslegung des Bebauungsplanes mit w . ) . o [ Hasch
Begriindung beschiossen. . offentlich best. Vermessungiogeni@ut  LARSH )

a) Grofie Laubbdume (Biume |. Ordnung)

Als Straflenbléume besonders geeignete Arten sind mit * gekennzeichnet,

Acer platancides (Spitzahom)*, Acer pseudoplatanus (Bergahom)*, Alnus glutinosa {Schwarzerle), Betuta pendula {Sandbirke)*, Fagus
sylvatica (Rotbuche)+, Fraxinus excelsior (Esche)*, Juglans regia (Walnuss), Populus fremula (Zitterpappel), Prunus avium
{Vogelkirsche), Quercus petraga (Traubsneiche)®, Quercus robur (Stieleiche)*, Salix alba {Silberweide}, Tiia cordata (Winterlinde)”, Tilia

platyphylios (Seramerlinde)*, Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wird hiermi

Rathenow, den .Q3.03: 2006 ..
Rathenow, den 23.02.2006

b} Kleine Laubbdume / GroRstriucher {Biume Hi. Ordnung}

Als Stralenbidume besonders geeignste Arlen sind mit * gekennzeichnet, Ty ’W Pl

Acer campestre {Feldahom)*, Carpinus betulus (Hainbuche)", Crataegus laevigata (Rotdorn)*, Malus sylvestis {(Wildapfel}*, Prunus - 51( \-L» -U{k & &:D {/C, %(

padus (Traubenkirsche), Pyrus pyraster. (Wildbime), Sorbus aucuparia (Vogelbeere)* + und Hochstamm-Obstsorien der Arten Malus We? Vorsitzender SVV )Y Bﬁfgeﬂﬂgi‘-ite/ Vorsitzender SWV S I A D ! RA I | H E N OW
-

domestica (Kultur-Apfel) Sorte: Baumanns Renette, Schéner von Boskop, Apfel aus Croncels, Erwin Baur, Gelber Bellefleur,
Dae Satzung ist mit der tffentlichen Bekanntmachung am 13 .03. Oéf Amdshl. 02{0b in Kraft getreten.

Wintergoldparmane, James Greve, Weier Klarapfel, Landsberger Renetie, Roter Kantapfel, Kaiser Withelm, Prunus avium Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung haben in der Zeit vom

{SuR-Kirsche) Sorte: Batiners Rote Knorpelkirsche, Grofle Gemmnersdarfer, Hedslfinger, Kassins Frithe Herzkirsche, Werdersche Braune, 05.06.2000 bis zum 07.07.2000 nach § 3 Abs. 2 und 3 BAUGB erneut offentlich ausgelegen. .
Prunus communis (Zwetschge, Pllaume, Mirabelle, Reineciaude) Sorte: Althann, The Czar, Emma Loppermann, Grofe Grine i e in der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der wihrend der Dienststunden fiir jedermann der Plan zur Einsichit ausliegt und
R ; : ; 6% - ; Rath den .23.03. 2006, 2 S . Auskunft ber den Inhalt ertellt wird, genannt und darauf hingewiesen worden, dass gemat § 215 BauGB die Verletzung von
enekiaude, Stendaler Hauszwetschge, Ontaropfiaume, Stanley, Pyrus communis (Kultur-Bime) Sorte: Boscs Flaschenbime, Clapps athenow, den 3 Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung geltend gemacht werden kdnnen und dass Falligkett und . " . . "
LoosLERT Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB) zu beachten sind. ... | : ' :

Liebling, Gellerts Butterbime, Késtliche von Chameu, Konferenzbirmne, Nordhauser Winterforalle, Grafin von Paris, Williams Christ
Rathenow, den .(333,.03.200.6....

c) Striaucher L

Cornus sanguinea (Roter Hartrieget)+, Corylus avellana (Wald-Hasel), Crataegus monogyna (Weildom), Euonymus suropasus LS L

{Plaffenhiitchen)++, Frangufa alnus {Faulbaum)++, Ligustrum vulgare {Liguster}++, Lonicera xylosteum, (Rote Heckenkirsche)+, Prunus Vorsifzender S¥V Siegel Y

spinosa {Schiehe), Rhamnus catharticus {Kreuzdom)+, Ribes nigrum {Schwarze Johannisbeere), Ribes rubrum {Rote Johannisbeere}, o ’D Iy, izx

Rosa canina {Hundsrose) u.a. spec, Rubus fruficosus (Brombeere), Safix aurita {Ohrweide), Salix caprea {Salweide), Sambucus nigra Der Bebauungsplan wurde am 06.12.2000 von den Stadiverordneten als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Sarm @sﬁev/ Vorsitzender SVV iV

(Schwarzer Holunder), Viburmnum opulus (Gemeiner Schneeball)}++ Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Staditverordnetenversammiung der Stadt Rathenow vom 06.12.2000 gebilligt. <

d} Ranker und Kietterpflanzen fiir Fassaden, Garagen efc. Rathenow, den . 22.03.2006..... .

Seibstdimmer ) :

Campsis radicans (Trompstenbiume), Euonymus-fortunei-Sorten (Spindsistrauch), Hedera helix (Efeu)++, Hydranges peticlares Biiro Dr. THOMAS B

{Kletterhortensie), Parthenocissus quinguefolia "Engelmanni” (Jungfernrebe), Parthenocissus fricuspidata, "Veitchii® {Wilder Wein} . ‘) [ . B

Pfanzen, die Kletterhilfe bendtigen Ty Ak 3 ]P\, . Stadtplaner + Architekt ASKH [}

Actinidia arguta (Strahlengriffet), Akebia quinata {Akebie}, Aristolochia macrophylla (Pleffenwinde)++, Clematis-Arten++, Humulus lupuus ifermeistar— Vorsitzender SWV Siegel {;V Ritterstr. 8, 61118 Bad Vilbel g

{Hopfen), Jasminum nudifiorum {Echter Jasmin), Lonicera-Arten (Geilbiatter}+, Polygonum aubertii {Kndterich), Rosa spec. : TEL.: 06101/582106 a2

{iKietterrosen), Vitis-Arten (Weinreben), Wisteria sinensis.{Blauregen, Glyziniej++ : FAX: 06101/582108 [ |
Mail: info@buerothomas.com

&) Extensive Dachbegriinung @ |
www.buerothomas.com

Bearbeitungsstand: Januar 2006

Moos-Sedum-Begriinungen, Sedum-Moos-Kraut-Begrinungen, Sedum-Gras-Krauf-Begriinungen, Gras-Kraut-Begrinungen




