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Gerberstrafie

Flur 23

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil
des Bodendenkmals "mittelalterlicher,
frihneuzeitlicher Stadtkern” gemal des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[~ | Aigemeine Wohngebiete (§ 4 BaulvVO)
_/-_Wuk_ Bezeichnung der Baugebiele 1.... 10

[ = Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO}
., Bezsichnung der Baugebiets 1 bis 2

E Besondens Wohngebiete (§ 4a BauNVO)
_ mit pesonderten textlichen Festsetzungen

Mal der baulichen Nulzung
{gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)

| Gescholfidchenzahl GFZ als Hochstmal

_,,,_J_W_ | (§ 16 Abs. 2 BauNVO LV.m. § 20 BauNVO)
[ ors- Grundflichenzahl GRS

0,6 {§ 16 Aba. 2 BauNVO LV.m. § 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschossea
{§ 16 Abs. 2 BauNVO iV.m § 20 BauNVO 1 BbgBQ)

= als Hichstmal z.8. Il

als Mindes!- und Hdchstmal 2. B. H -

|_.\||J/_ i d z.B. HI
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Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweisa
o {§ 22 Abs. 2 BaulVO)
geschiossens Bauweise
G {§ 22 Abs. 3 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNva)

h__ V/ JEn_aﬂ.un_:w:n:.Im.:mmq:nn.azuiuhmE
{§ 72 Abs. 2 Baulv0)

Bauknie

(§ 23 Abs. 2 BauNvO)
F Baugrenze
. / (§ 23 Aba, 3 BauNviO)

._ Abgrenzung des Malles urd der Art der

baulichan Mulzung
{§ 16 Abs. 4 Baulvil)

T Umgrenzung von Flachan fir Nebenanlagen,
ﬁ . Steliplaze, Gargen und Gemeinschafisanlagen

{§9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Carports

@ | Baufeld mit besonderer texticher Festsetrung

Verkehrsfiichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. (B) BauGE])

\

Straberverkehrsfidche

Stralenverkehrsfichea basondarer
ZJweckbeslimmung

_M Gffentiiche Parkplatzfiache

H affentlicher verkehrsberuhigter Berelch
@ private Verkshrsflacha
A

Fussweqg

Flachen fir Versorgungsaniagen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u, Abs. 6 BauGB)

(DS)  Standort for Container und Anlagen zur Erfassung von
Werlstoffen des dualen Systems

Grinflachen
{gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

gffentiche Griinftache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Fléchen fir Maknahmen zum Schutz, zur Plege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGE)

gRESEEESE  Flachen zum Anpllanzen von Baumen und Stréuchem

=3

Sonstige Planzeichen

o 2 (Begeichnung der Pllanzftichan) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Spooonse

S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 8 Abs. 7 BauGE)

Limgrenzung der Flachen fir besonders Anlagen umnd
R Vaorkehrungen zum Schutz vor schadichen

Umwellsinwirkungen im Smne des
Bundes-Immissionsschulzgesetzes
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. B BauGB)

Einzelantagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
E Denkmalschutz unterliegen
(gem. § 9 Abs. & BauGB)

Allgemaine Darstellungen - ohne Normcharakier

Grundsticksgrenzen und Flursticksbezewchnungen

H Abgrenzung von StraBenverkehrsfldchen zum dffenthchen
s verkehrsberuhigten Berelch

Festsetzung zur Nutzung von Baugrundstiicken
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Hinweise

baulechnische Eignung der Flachen.

von 1. Oktober bis 28. Februar zuldssig

Im gesamten Gellungsbereich kinnen Kampimiltel nicht grundsatzlich ausgeschlossen warden!

Der Bauherr ha! dis Baugrundverhaltnisse auf die Eignung for die jeweiligen Bauvorhaben gutachtedich Gberprifen zu lassen. Auf dieser
Grundiage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse abzustimmen. Der PlanaufsteBer Gbernimmt keine Garanbe for die

Der Baumschutz regelt sich gemal der Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland.

Aus Griinden des Artenschutzes sind Baumfaliungen und Gebischbeseitigungen ausschlieBlich in Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum

Vor Baubeginn ader vor Abbruch, Sanierung und Umgestaltung sind die Fldchen, Gebhdude und Objekte auf das Vorkomman von Arten
gem. Anhang IV FFH-Richtiinie zu kontrollieren um Verbotstatbestande gem. § 44 BMatschiz zu vermeiden.

Rechisgrundlagen

2016 {GVI. 116 Nr. 14}

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannlmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634)
Brandenburgische Bauordnung (EbgB0) Brandenburgische Baucrdnung {BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19, Mai

Verordnung Ober die bauliche Mulzung der Grundstiicke (Baunulzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
{BGEL | 5. 132)", in der Fassung der Bekantmachung vom 21.11 2017 (BGBL | 5. 3785)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleilplne und die Darstellung des Planinhals (Planzeichenverordnung - Planzy j vom 18
Dezember 1990 (BGEL | 5. 58) die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | 5. 1504) geandert worden ist’

[extliche Festsetzungen - Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den besonderen Wohngebilaten (WB) sind alle nach § 4a Abs. 3 BauNVO vorgesehenen

Ausnahmen nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

(E 4a Abs. 3 BauGB iV.m § 1 Abs. B Nr. 1 BauGE)

1.2 In den aligemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 3} sind von den im § 4 Abs. 2 BauNVD zulassigen Arten von Nutzungen nur zuldssig:
Wohngebiude, Schank- und Speisewirtschaften, nichl stérende Handwerksbetnizbe und Laden bis zu einer Verkaufsfidche von 200 gm.
{§ 4 Abs. 3 BauNVQ i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und Abs. 5 BauNVO)

1.3 In den aligemeinen Wohngebielan (WA 4 - WA 10) sind gemalt§ 4 Abs. 2 3alz 2 Laden nur bis zu einer Verkaufsflache von 200 gm
zulassig. 4 Abs. 2 BauMVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVOju § 1Abs. 6 BauGB)

1.4 In den allgemeinen Wohngebisten kinnen von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zugalassen werden: Betriebe des
Beherbargungsgewerbes und sonsfige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(54 Abs. 3 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO)

2. Mall der baulichen Nutzung

2.1 Uberschrellung der Grundfiachenzzhl (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs.4 BauNVO)

Die fesigesetrte Grundflachenzahl (GRZ) darf in den allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 10 durch die Grundflachen der in § 19 Abs 4 5.1
BauMVO bezeichneten Anlagen um 30 von Hundert uberschritien werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 darf die lesigesetzte Grundflachenzahl durch die Grundfidchen derin § 19 Abs. 4 5.1
BauMNV0 bezeichneten Anlage um 40 von Hundert Uberschritien werden.

2.2 Dberbaubare Grundstbcksflache (5§ 9 Abs.1 BauGB iV.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 10 und in den besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 2 dirfen Gebaudeteile bis zu 2 m von
der Baulinie zurbckopesetzt werden.

Die Gebdudeteile dirfen je 10,00 m Gebiudebreits bis insgesamt 3,00 m breit sein.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist ein Vor- oder Zurlicktreten ven Geb3udeteilen nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebisten WA 5 bis WA 8 dirfen die Mittelgebdude der Hausgruppen die Baulinie um maximal 2 m dber- und
unlerschreitan.

(§ D Abs. 1 Nr. 2 BauGE iV.m. § 23 Abs. 2 5.3 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGE)

2.3 Auf dem Grundstick, Flurstlick 188 muss an die seitliche Baulinie an der Baderstrale bis zur zultissigen Zahl der Vollgeschosse
herangebaut werden. Fir das Flurstiick 188 entlang der Baderstralie ist ein abweichendes Mall der Tiefe der Abstandsfiachen zuldssig. Die
zulassige Tiefe der Abstandsfidche betragt 0,2 H.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.¥.m. § 6 Abs. 4 BbgBO)

2 4 Auf dem Grundsliick, Flurstiick 29 darf an die seitichen Baugrenze an die Verkehrsfiiche herangebaut werden; die erforderliche Tiefe der
siraliensaitigen Abstandfiachen betragen hier 0,2 H. Es gill fir das Flurstdck 29 die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise
missen Gebiude mindestens einseitiq an die seitliche Grundslicksgrenze angebaut werdan.

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB iV.m. § 6 Abs. 4 BbgBO)

3. Nebenanlagen

3.1 In dem besonderen Wohngeabiet WB A mit der Kennzeichnung A sind nur den aligemein zulissigen Nulzungen zugeordnele Nebenanlagen
Zulsssig.
(§ 1 Abs. 5 BauNV(Q)

4. Garagen, Carports und Steliplatze

4.1 In den aligemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 10 und in den besonderen Wohngebieten sind Garagen, Carports und Stellpldtze nur in den
fberbaubaren Grundstiicksflachen zulesig. Die Festsetzung gilt nichl fr WB/2.

Camports sind im allgemeinen Wohngebiet WA4 auch in den fir sie festpesetzten Flachen zulassig.

4.2 |n den aligemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 10 ist ein Zurlicksetzen von Garagen oder Carpors bis zu 2,00 m von der Baulinke zulassig.
4.3 Im Waohngebiet WA 4 sind aneinander gebaute Carporls/Garagen aus gleichen Material zu errichien.

4 4 Im gesamien Geltungshereich sind Halbtief- und Tiefgaragen unzuldssig.

5. Immissionsschutz

5.1 Innerhalb der Flachen for Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteirwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschulzgesetzes
miszen die Aultenbauleila, insbesondere Fenster, Tlren, Wande und Décher der schallbelasteten Seiten fir die besonders vor Larm zu
schilzenden Aufenthaltsraume, gemal DIN 4109 Schallschulz im Hochbau® nach erhihten Schallschulzanforderungen ausgebildet werden.
Aulenbauteile missen folgende bewertste Luftschalldammmale aufweisen:

Aufenthalterume in Wohnungen, Ubermachiungsraume in Beherbergungsstatien -

mind. 45 dB Aufenthaltsraume in BororSumen mind. 40 dB (4)

5.2 Innerhalb der Fischen fir Vierkehrungen zum Schulz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Schiaf- und Kinderzimmer in Richtung der
Jederitzer Stralie il schaligedammien Lftungseinrichtungen (VDI 2719 Pkt 10jauszustaten, sofem sie nicht Gber ein weiteres zum Liften
geeigretes Fenster an einer anderen Gebudefassade verfigen. Die Liftungseinrichiungen miissen Luftwechselraten von 20 m*h pro Person
bei Einhallung des bewerteten Lufischallddmmmales garantieren.

6. Malinahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 BauGB)

6.1 Steliplitze sowie die Parkplitze im dffentlichen Stralenraum sind mit ednermn luft- und wasserdurchldssigen Aufbau zu versehen (z. B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene Decke). Betonfldchen oder Asphaltierungen sind unzulissg.

6.2 Die festgesetzien Pllanzfiachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem sind mit mind. 235 Stk LaubbdSumen in der
Mindestpflanzqualitt SIU 18 - 20 em zu bepflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzliste Biume” zu verwenden.

Die fesigesetzien Planzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.3 Je angefangene 200 m? Baugrundstick ist mindestens 1 Stdck Laubbaum in der Mindestpllanzgualitat StU 18-20 cm anzupflanzen. Es sind
Baumarten der Planzenliste "Laubbiume” zu pllanzen. Die Pllanzungen fir die Entwicklung auf den Flurstiicken 187 und 188 kdnnen auf dem
komrmunalen Flurstiick 184, Flur 23, Gemarkung Rathenow vorgenommen werden.

6.4 Die untar 6.2 und 6.3 fesigesetzien Pllanzungen sind dauarhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

FPllanzenlsie Laubbdumea

Feldahorn_..Acer campestre

Spitzahorn.. Acer platanoides
Sandbirke...Betula pandula
Esche .. Fraxinus excelsior

Stiebehzhe., Quercus robur |
Traubeneiche_ Ouercus palrasa |
WinterEnde... Tilia cordata |
Flatterudme. . Ulmaus laevis !
Plalane.. Platanus x acerifolia _

§ 2 Baucrdnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

1. Fassadengliederung

1.1 Entlang der Baulinien sind Gebaudefassaden mit einer Linge von ber 12 m zu gliedem, Fir das Flurstiick 188 gill ein abweichendes Mall von 12,50 m.
Die Gliedarung kann durch Ver- oder Rickspriinge in einer Tiefe von maximal 1.00 m, durch unlerschiedlicha Farbgebung, Materialien und Putzgestaltung

erfolgen.

2. Fassaden

2.1 Aulerwandfiachen sind verputzt, als Ziegelsichtmauerwerk oder mit rotan Klinkerverblender herzustellen. Holzverkleidungen sind nur im Giebeldreieck

dez Daches oder als Verkleidung von Dachgauben zuldssig.
Sichtbeton darf bei Haupigebauden nur fir konstruktive und gliedemde Bauteile wie Pleiler, Stitzen, Balken und Stirze verwendet werden.

2 2 Wird dia Fassade in Sockel- und Wandfidche gegliedert, ist der Sockel von den Gbrigen Fassadenfischen durch Farbton oder Material abzusetzen. Die

Festselzung gilt nichl fir Fassaden aus Sichtmauenwerk.

3. Décher

3.1. Fir Hauplgebdude, Garagen und Carports sind nur Sattaldach, Walm- oder Krippeldach zuldssig. Die Dachneigung wird mil 40* - 55°
fesigesetzt Dauerhaft begrinte Dacher sind fir Nebenanlagen zuldssig.

3.2. Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hal mit Ziegel- oder Belonsteineindeckung zu erfolgen.

3.3. Dachaufbauten, Dachgauben und -sinschnitte sind zuldssig, wenn sie die Traufe nicht unterbrechean und wenn ihre Gesambange 213 der zugehdrigen

Traufiange nicht Oberschreitet. Der Mindestabstand von der AuBlenkanle der Giebelwand soll 1,50 m betragen.
3.4 Firste der Hauptgebdiude sind entsprechend der Lengsachse des Gebiudes anzuordnen.
3.5 entfaiit

3.6 Die unter 3.1 festgesetzia Dachnaigung gill nicht filr Mansarddacher im WE/2. Im WBIZ sind auch Manszarddécher und Dachear mit elner Neigung <35 °

rulassig.

4. Unterkellerungen
4 1 |m gesamten Geltungsbereich sind Unterkellerungen unzuldesig.

5. Einfriedungen

5.1 Die Baufidchen A im allgemainen Wohngebiel (WA 4) in denen ein Gebiude nicht den Abschiuss zur bffentlichen Verkehrsfidche bildet, ist durch eine

Mauer mit siner Hohe von mindestens 1.50m und hichslens von 2,00m einzufrieden.

6. Denkmalschutr
6.1 Die drilichen Bauvarschriflen gelten nicht flir denkmalgeschitzle Gebiude und fir Gebéude mit geschichlicher und kinsterischer Bedewtung.

Stadt Rathenow
Bebauungsplan Nr. 23a

Erste Anderung

"Altstadtinsel - GrolRe Burg- / Baderstrafte”
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Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hal die ersie
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23a Altstadtinsel - Grole Burg- /
Badeysirake gemal § 8 BauGR im Verfahren nach § 13a BauGB .
am ¥ €3 X beschiossen. { Aufsti/iiins sbesanieyd )
Der Beschiuss wurds germdl § 2 Abs. 1 BauGB orslblich bekannt
gemachi.

Fir die Raumordnung und der Landesplanung zustindige Behdrde
wurde am 7. 07 {5 pemaB § 1 Abs. 4 BauGB beteiligh.

3 .

Rathenow, den F._ Y, ]

Dig Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat die erste

Enderung des Bebauungsplans Nr. 23a Altstadtinsel - GroBle Burg-/
Badersirale” bestehend aus der Planzaichnung beschlosssn

und die Begrindung pebiligt und aks Satzung beschlossen, (2.& |
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Die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 23a Alistadlinsel -
Grole Burg- / Baderstrafle® bestehend aus Planzeichnung und
Begrondung werden hiermit ausgefertigl.
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Die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 23a Altstadtinsel
= Grofle Burg- / Baderstralie” ist mit der orisdblichen
Bekannimae b, i

kit - D5 men DO 7 i getreten

In der Bekanntmachung sind aul dis Voraussetzungen fir die
Geltendmachung von Verletzungen, von Verfahrens- und
Formworschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechisfolgen gemal § 215 BauGE hingewigsen worden.
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MNachweis rur Planunterage

Dia verwandele Planunteriage enispricht den Anforderungen des
§ 1 Planz\ 90 sowie der Verwallungsvorschrift zur Herstellung von
Planuniedagen fir Baulelipline des Landes Brandenburg
(Runderass MSWY 03.09.1297; Abl. Bbg. 5. 845). Die
Planunterage enthall den Inhalt des Lisgenschafizkatasters und
weist dee planungsrelevanisn baubchen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Platze volistandig nach. Sia ist hinsichiich der
planungsrelevanten Bestandieile geometrisch etmwandirei. Die
Uberfragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Grifichkelt st
eirwandfrel miglich.
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