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1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis fur die Plananderung

Der rechtskraftige B-Plan bereitet das Plangebiet grundsatzlich fur eine zukunftige
Wohnbebauung vor. Gemal der Darstellungen des Flachennutzungsplans soll hier
ein Wohngebiet mit Anschluss an die Gottliner Chaussee entstehen.

Nach der Erarbeitung der Erschlielungsplanung deutet sich an, dass aufgrund der
erheblichen Aufwendungen fur Spezialgrindungen insbesondere im stidostlichen Tell
des Geltungsbereiches die Wirtschaftlichkeit des Projektes in Frage steht. Nach
Fertigstellung der ErschlieBungsplanungen und der Kalkulation Tief- und StralRenbau
inklusive samtlicher Medienerschlieungen wurde deutlich, dass das Verhaltnis von
ErschlieBungsaufwendungen und den ErschlieBungsflachen (Wohngrundstiicken)
unverhaltnismalig ist. Es wurde deswegen nach Wegen gesucht, an der
bestehenden Planung festzuhalten und durch zusatzliche Wohnbauflachen eine
wirtschaftliche Entwicklung und Vermarktbarkeit der Baugrundstiicke zu erreichen.
Aufgrund der sehr hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Stadt
Rathenow ist die Entwicklung des Gebietes von besonderer Prioritat.

Die Stadtvertreterversammlung hat die Anderung des B-Planes beschlossen. Mit der
Anderung soll der westliche Teil des Geltungsbereiches neu beplant und als
Wohnbauflache entwickelt werden. Die bereits bestehenden Planungen fur die
Wohnbauflachen inklusive der ErschlieBung soll im Ostlichen Teil vollstandig
beibehalten werden. Hier liegt eine Ausfuhrungsreife und mit den Medientragern
abgestimmte Planung vor, die bereits zeithah in 2021 umgesetzt werden soll.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stddtebauliche
Ordnung. Er ist die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener
Verantwortung erstellten Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Aufgabe ist damit nicht nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es
ist die Gesamtheit der auf den jeweilligen Raum bezogenen Nutzungsanspriche zu
erfassen und ein am Ziel geordneter raumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich
zwischen den verschiedenen Nutzungsanspriichen zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939); sowie der Verordnung uUber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,
geandert.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Zusammenhang und zur Erganzung des
bebauten Siedlungskorpers des Ortsteils Gottlin wird das Planverfahren gemaf der
-5.
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Regelungen des § 13b BauGB durchgefiihrt. Die Anderungsbereichsflachen
umfassen ca. 7170 m? davon werden ca. 6440 m? als Wohnbauflache mit einer GRZ
von 0,3 zzgl. Uberschreitungsmaoglichkeiten von 50 % fur Nebenanlagen nach
BauNVO festgesetzt. Dies ergibt eine Grundflache von ca. 2.900 mz.

Gemal der Regelungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 sind die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen. Andere Bebauungsplane sind im
sachlichen, rAumlichen und zeitichen Zusammenhang nicht in Aufstellung.

Mit der Anwendung des 8 13b BauGB erfolgt im einstufigen Verfahren keine
Umweltprifung und es entfallt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Der
Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeinde vor dem 31.12.2022 gefasst und
bildet damit die Grundlage fur die Anwendung des § 13b BauGB.

Die zeitlichen Fristen flr den Satzungsbeschluss sind zu beachten.

Gemal § 13b BauGB Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren, gilt grundsatzlich:

Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a entsprechend fir Bebauungspléne mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begr iindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3en. Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum Ablauf des 31. Dezember
2022 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.

Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter, hier die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes liegen nicht vor.

Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) wird beachtet.

1.3 Geltungsbereich und Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich der ersten Anderung des B-Planes Nr. 063 -1
"Wohngebiet Gottliner Chaussee" befindet sich innerhalb der in der Planskizze
eingezeichneten Abgrenzungslinie und umfasst eine Flache von ca. 0,712 ha.
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Gemarkung Gattli
Flur1

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 063-1 ,,Wohngebiet
Gottliner Chaussee®; Basis Planzeichnung rechtskraftiger B-Plan 05/2018 (ohne MafRstab)

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum eines
privaten Besitzers.

1.5 Planunterlage

Die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet die Datengrundlage des amtlichen
Liegenschaftskatasters der Stadt Rathenow. Ein Lageplan wurde mit Ortlicher
Vermessung erarbeitet. Damit sind die grundsatzichen Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fir Bauleitplane und
Satzungen nach 8 34 Absatz 4 und 8 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
(Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 erfullt.
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2 Planungsrelevante Vorgaben
2.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

2.1.1 Regionalplanung

Die Regionalplanung ist die Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung
einer Region gemaR 8§ 1BbgLPIG. Sie vertieft die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und bildet die Grundlage fur die Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach 8§ 4 Absatz 2 des
Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
(RegBKPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBL1. | Nr. 13),
Trager der Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. |hr obliegt die
Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Erganzung des Regionalplans als
Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.
FrUhere Regionalplane sind fiur rechtsunwirksam erklart worden.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit acht Urteilen vom 5. Juli 2018
den Regionalplan ,,Havelland-Flaming 2020" flr unwirksam erklart.

Auf ihrer 11. Sitzung am 27.06.2019 in Michendorf hat die Regionalversammlung auf
Grund einer am  30.04.2019 in Kraft getretenen Anderung des
Regionalplanungsgesetzes die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
beschlossen.

2.1.2 Raumordnung und Landesplanung

Gemall 8§ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde bei der Gemeinsame
Landesplanungsabteilung des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung nach
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angefragt. Der rechtskraftige
Bebauungsplan entsprich den Zielen von Raumordnung und Landesplanung.

Die Stadt Rathenow hat bei der Gemeinsame Landesplanungsabteilung fur die
Anderung der Planung nach den Zielen, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung angefragt. Mit Schreiben vom 30. November 2020 teilt die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Gemeinde mit, dass derzeit mit den
geplanten Anderungen kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen
ist.

Mit der vorliegenden Planung soll der rechtskraftige Bebauungsplan geandert
werden, um die Entwicklung einer privaten Grunflache als Wohnbauflache zu
ermoglichen.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt fur den Geltungsbereich keine
flachenbezogenen Festlegungen.

Auf die vorliegende Planung bezogene Ziele der Raumordnung des LEP HR:

- 52 Abs. 1 — Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete
-8-
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Die geplante Siedlungsflache liegt im Anschluss an ein vorhandenes
Siedlungsgebiet.

- 5.6 Abs. 2 und 3 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklunq
Als Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum gehdrt die Stadt Rathenow
zu den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung, in denen die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative Einschrankung
maoglich ist.

2.2 Ziele der Kommunalen Planungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow liegt als genehmigte Planung mit
Stand Februar 2017 vor. Die Flache des Geltungsbereiches wurde in der Planfassung
als Wohnbauflache und Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der 6stliche Teil des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan als ,,Wohnbauflache
Planung" dargestellt. Der westliche Bereich des Plangebiets ist als ,,Flache fir die
Landwirtschaft' ausgewiesen. Die Anderung des B-Planes erstreckt sich auf die
Flachen fiur die Landwirtschaft.

Direkt angrenzend sind im Westen ,,Flachen fur Wald, im Norden Wohnbauflachen
und Grunflachen, im Osten und Siiden ebenfalls Wohnbauflachen dargestellt.

Die Géttliner Chaussee ist als HauptverkehrsstralBe eingetragen.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan ist im weiteren Planverfahren parallel zur
Anderung des B-Planes zu Uberarbeiten und anzupassen. Es ist dafir ein
Anderungsverfahren erforderlich.

Abbildung 2: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Rathenow, Grundlage FNP der Stadt
Rathenow 09/2017 (ohne Malistab)
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2.3 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung
und sonstige raumwirksame Vorgaben

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemaR § 26
BbgNatSchG bekannt gemachten Naturparkes ,Westhavelland®. Zweck der
Ausweisung des Naturparkes ist die Bewahrung des brandenburgischen Natur- und
Kulturerbes. Hier sollen beispielhaft umweltvertragliche Nutzungsformen in
Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen praktiziert werden. Zweck ist
weiterhin die einheitliche Pflege und Entwicklung des Gebietes fur die Erhaltung und
Forderung vielfaltiger Lebensraume und der naturvertraglichen Erholung sowie die
Bewahrung und Entwicklung einer eiszeitlich gepragten und historisch gewachsenen
Kulturlandschatft.

Der Geltungsbereich befindet sich aullerhalb von Landschaftsschutzgebieten,
Naturschutzgebieten und FFH-Gebieten.

2.4 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Rathenow auf der westlichen Seite
der Havel. Es grenzt direkt an die Gottliner Chaussee an. Die Flachen liegen in der
Flur 1 der Gemarkung Gottlin.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden von der sudlichen Grenze des Flurstiicks 160 und 165 sowie einem
ca. 3 m langen Abschnitt der Grenze des Flurstiicks 166 (Grenze zum Flurstick
292) mit einer Gesamtlange von ca. 133 m bis zum Schnittpunkt im Osten mit
StraRenflurstiick 199,

e im Osten von der westlichen Grenze des Strallenflursticks 199 (Grenze zum
Flurstick 292),

e im Suden von der westlichen Grenze des StralRenflurstiicks 199 ca. 132 m
entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 158/1 (Grenze zum Flurstiick 292),

e im Westen weiterfuhrend ab dem Anschlusspunkt der sudlichen Begrenzung
ca. 120 m in Richtung Norden bis zum Schnittpunkt mit der noérdlichen
Begrenzung auf der noérdlichen Flursticksgrenze 292.

-10 -
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01/2021

2.5 Bebauung und Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird ausschlielllich als Landwirtschaftsflache genutzt.
Anderweitige Nutzungen, Gebaude oder Gehdlze sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das Flurstiick 159. Eigentimer des Flurstlicks
ist die EdV, Landesvermessung. Die ehemalige Nutzung des Flurstiicks ist unbekannt.

Die Flachen im Norden und Suden des Geltungsbereichs werden durch
Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhausern gepragt.

-11 -
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Im Osten des Plangebiets grenzt direkt die StraBe Gottliner Chaussee an. Auf der
gegenlberliegenden Stralenseite sind Wohngebaude mit Garten bis zum ca. 100 m
entfernten Ufer der Havel vorhanden.

Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich eine Waldflache.

3 Begrundung der Plananderung - Erlauterung des
Planungskonzeptes

Nach der Erarbeitung der ErschlieBungsplanung fur den rechtskraftigen B-Plan deutet
sich an, dass aufgrund der erheblichen Aufwendungen fir Spezialgrindungen
insbesondere im stdostlichen Teil des Geltungsbereiches die Wirtschaftlichkeit des
Projektes in Frage steht. Nach Fertigstellung der ErschlieBungsplanungen und der
Kalkulation Tief- und StralRenbau inklusive samtlicher MedienerschlieBungen wurde
deutlich, dass das Verhaltnis von ErschlieRungsaufwendungen und den
ErschlieBungsflachen (Wohngrundsticken) unverhaltnismé&Rig ist. Es wurde
deswegen nach Wegen gesucht, an der bestehenden Planung festzuhalten und
durch zusatzliche Wohnbauflachen eine wirtschaftliche Entwicklung und
Vermarktbarkeit der Baugrundstiicke zu erreichen. Aufgrund der sehr hohen
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Rathenow ist die Entwicklung
des Gebietes von besonderer Prioritat.

Das bestehende Planungs- und ErschlieRungskonzept soll nicht verlassen werden. Es
bleibt im &stlichen Teil des Geltungsbereiches bei der Festsetzung eines Reinen
Wohngebiets und der geplanten verkehrichen und medientechnischen
Erschlielung. Die urspriinglich geplante private Griunflache soll zu Gunsten weitere
Wohnbauflachen erschlossen und entwickelt werden. Dazu soll die nérdliche
StralBenverkehrsflache nach Westen verlangert und mit einem Wendehammer
ausgestattet werden. Von dort kbnnen die zusatzlichen Bauflachen fir Einzelhauser
erschlossen werden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans soll ein reines Wohngebiet nach § 3
BauNVO ausgewiesen werden.

Die reinen Wohngebiete dienen gem. 8 3 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen. Im
Geltungsbereich sind Wohngebaude gem. 8 3 Abs. 2 Nr.1 BauNVO allgemein
zulassig.

Modifizierungs- und Gliederungsfestsetzungen nach 8 1 Abs. 4-9 BauNVO mdussen
immer stadtebaulich begriindet sein. Dabei zielt die Beschrankung einzelner (Arten
von) Nutzungen gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO bzw. bestimmter Unterarten
von Nutzungen gemal 8 1 Abs. 9 BauNVO haufig auf die Vermeidung potenzieller
Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzungen.

Aufgrund der gewlnschten Entwicklung eines moglichst ungestorten Wohnstandorts
wird die gemall § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung ,,Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen" gemali
8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen. Diese Nutzung entspricht nicht dem

-12 -
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stadtebaulichen Ziel, namlich der Schaffung von Wohnbauflachen. Der mit dem
Betrieb verbundene Ziel- und Quellverkehr wirde aufBerdem zu unerwiinschten
Belastungen im Wohngebiet fuhren.

Des Weiteren werden die gem. 8 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung ,,LAden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes ", und ,,sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den
Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke" unter Anwendung des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie nicht der stadtebaulichen
Zielstellung entsprechen und auch kein einschlagiger Bedarf abgeleitet werden
kann. Zudem erzeugt eine derartige Nutzung einen Stellplatzbedarf, dem in diesem
Gebiet nicht entsprochen werden kann, sowie Ziel- und Quellverkehre, die mit
storenden Immissionen einhergehen.

3.2 Mal} der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des Males der baulichen Nutzung soll eine angemessene
Einpassung der baulichen Anlagen in das Umfeld erzielt werden. Auf Grundlage des
8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 16 ff. BauNVO werden entsprechende Festsetzungen
getroffen.

Grundflachenzahl

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Uberbaubare
Grundstucksflache (GRZ), die zulassige Gescholdflache (GFZ) und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Die festgesetzten Werte berlcksichtigen die
landschaftsplanerischen und stadtebaulichen Zielvorgaben.

Die Grundflachenzahl nach BauNVO gibt an wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind.

Im WR 1 gilt eine GRZ von 0,4.

Fur das reine Wohngebiet WR 2 wird im Anderungsbereich eine Grundflachenzahl
gem. 8§ 17 Abs. 1 BauNVO von 0,3 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl von 0,3 gewabhrleistet eine angemessene Bebaubarkeit der
Grundstiicke. Darliber hinaus ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. §
19 Abs. 4 BauNVO im reinen Wohngebiet bis maximal 50 vom Hundert (v.H.) moglich.

Geschosszahl

Um eine angemessene und vertragliche Gestaltung des Bebauungsplangebiets zu
sichern, werden maximale Geschossigkeiten gem. 8 20 Abs. 1 BauNVO definiert.
Gemal dem Charakter des Plangebietes kann damit eine mit dem Umfeld
vertragliche bauliche Nutzung gesichert werden.

Ein Kriterium ist die Hohenanpassung der zukUnftigen Bebauung. Unter
Berticksichtigung der bestehenden Bebauung in der Umgebung der Baugebiete und
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der bestehenden Bebauung innerhalb des Gebietes erfolgt die generelle
Festsetzung fur zukiinftige Gebaude. Die Begrenzung der Geschosszahl auf maximal
zwei Vollgeschosse innerhalb des Plangebietes ist fur die Sicherung der
stadtebaulichen Einbindung der baulichen Anlagen unter Berucksichtigung der
bereits bebauten Umgebung erforderlich.

Fur die Gebaude im Wohngebiet WR 2 gilt eine Beschrankung der Firsthohe. Diese
liegt bei 36,00 m UNHN. Damit sind in Abhangigkeit von der Gelandehd&he Firsthohen
von bis zu ca. 9 m realisierbar. Im WR 1 bleibt die Festsetzung von 10 m Firsthéhe
bestehen.

Mit Ein- bis Zweigeschossern lasst sich das Gebiet sehr gut baulich ausnutzen. Die
Begrenzung auf zwei Vollgeschosse dient auch der Bewahrung des
Landschaftsbildes.

3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen bestimmt sich nach
88 12 und 14 BauNVO sowie der BbgBO. Nebenanlagen und Stellplatze im Sinne des
8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch au3erhalb
der Baugrenzen zulassig.

Garagen und Carports im Sinne des 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind entlang der 6ffentlichen und der privaten Stralen Verkehrsflachen
aulerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Damit soll vermieden werden, dass der 6 m
breite Strallenraum der privaten Verkehrsflachen optisch und baulich eingeengt
wird.

Die Anzahl der Stellplatze bestimmt sich grundsatzlich nach der ,,Satzung der Stadt
Rathenow Uber die Herstellung oder Ablésung notwendiger Stellplatze". Bei der
Errichtung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze gemal den
Richtzahlen fur Stellplatzbedarf der Satzung hergestellt werden.

Aufgrund des zu erwartenden Stellplatzbedarfs und nicht vorhandener 6ffentlicher
Parkplatzflachen entlang der privaten Verkehrsflache wird gem. 8 87 Abs. 4 und 9
BbgBO iiV.m. 8 5 Abs. 1 der ,Satzung uber die Herstellung oder Abldsung
notwendiger Stellplatze” eine Mindestanzahl von 2 Stellplatzen auf den
Privatgrundstiicken festgesetzt. Nach heutigen Standards wird auch, im Falle von
Wohnflachen < 100 m2? davon ausgegangen, dass pro Haushalt 2 Fahrzeuge
unterhalten werden. Die Nachweisung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Es besteht die Moglichkeit zusatzliche Stellflachen innerhalb der Zufahrt bzw. des
Einfahrtsbereichs von Garagen oder Carports zu schaffen. Der Einstellplatz muss gem.
8 4 Abs. 1 BbgGStV (Brandenburgischen Garagen- und Stellplatzverordnung) eine
Mindestlange von 5 m und eine Mindestbreite von 2,30 m aufweisen.
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3.4 Bauweise und Baugrenzen

Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, womit dem Siedlungscharakter
der Ortslage entsprochen wird. Soweit keine weitere Einschrankung erfolgen, durfen
Einzelh&auser bis 50 m Lange mit seitichem Grenzabstand errichtet werden (8 22 Abs.
2 BauNVO). Durch die offene Bauweise ist eine weitgehend freie bauliche
Ausnutzung der Bauflachen gewabhrleistet. Die Festsetzung entspricht der gebauten
Umgebung des Plangebietes. Eine Beschrankung auf bestimmte Hausformen
innerhalb der Baugebiete wird nicht vorgenommen und ist auch nicht zwingend
erforderlich.

Im reinen Wohngebiet WR2 werden gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelh&auser
zugelassen. Im WR 1 kénnen Einzel- und Doppelhauser errichtet werden.

Baugrenze

Die uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb des Baugebietes soll durch die Planung eine
maoglichst freie Ausnutzung der Bauflachen mdglich sein.

4  ErschlieRung

4.1 Verkehrsflachen

AuRere VerkehrserschlieRBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Kreisstralle Gottliner Chaussee (K 6321),
welche Rathenow mit Gottlin verbindet.

Weiterfihrend von der Gottliner Chaussee in sudliche Richtung ist das geplante
Wohngebiet Uber die Genthiner Stralle in Rathenow Uberregional an die L 96 sowie
Uber die Bohner Chaussee an die B 188 angeschlossen.

Damit ist die auRere Verkehrserschliefung grundsatzlich gesichert.

Innere VerkehrserschlieRung

Die innere GebietserschlieBung erfolgt vollstandig tUber private Verkehrsflachen. Die
vorhandene Hauptzufahrt ist im Bebauungsplan Nr. 063-1 ,,Wohngebiet Gottliner
Chaussee" als private Verkehrsflache festgesetzt. Sie dient der ErschlieBung aller
Flachen innerhalb des Plangebiets und ist als Mischverkehrsflache ohne separaten
Gehweg geplant. Die Breite der Verkehrsflache wird auf 6 m festgesetzt um den
Begegnungsfall zwischen PKW und LKW (z.B. Mullfahrzeuge oder Einsatzwagen der
Feuerwehr) abzusichern.

Zur Erschliefung wurden im Vorfeld verschiedene Varianten gepruft:
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e Stichstralle mit Wendeanlage (Typ 3)
e Zwei Stichstrallen, Lange < 50 m ohne Wendeanlage
e U-formige durchgangige Erschlielungsstralie

Im Ergebnis wurde die U-férmige ErschlieBungsstralle mit zwei Anbindestellen an die
Gottliner Chaussee gewahlt, wodurch die riickwartige Bebauung effektiv erschlossen
werden kann und ein vergleichsweise geringer Flachenverbrauch durch die
geplante Verkehrsflache entsteht.

Das Plangebiet wird uUber 2 Zufahrten an die Gottliner Chaussee fur den
Anliegerverkehr vollstandig erschlossen. Um den flieRenden Verkehr der Gottliner
Chaussee nicht zu beeintrachtigen und den vorhandenen Baumbestand nicht
weiter zu minimieren, werden die Abschnitte aulRerhalb der Zufahrten mit dem
Planzeichen Nr. 64 ,,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten" gekennzeichnet.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches wird die noérdliche
ErschlieBungsstralle in Richtung Westen verlangert und am Ende mit einem
Wendehammer ausgestattet. Von dort erfolgt in sudliche Richtung die Erschliefung
der zukinftigen sidwestlichen Baugrundstiicke.

Die Zufahrt wird nach Prufung durch den Verkehrsplaner auf 6,00 m festgeseetzt. Die
Zufahrt wird an den Wendehammer angebunden. Von hieraus erfolgt die Zufahrt von
Miullfahrzeugen. Die Milltonnen mussen von den hinterliegenden Grundsticken bis
zum Wendehammer transportiert werden. Die Zufahrt mit Feuerwehrfahrzeugen ist
gewabhrleistet.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden keine 6ffentlichen
Parkplatzflachen ausgewiesen. Das Parken findet ausschlielllich auf den privaten
Grundstucken statt. Der konkrete Nachweis von Stellplatzen ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Dieser ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fur
Neubauvorhaben zu erbringen.

4.2 Ver- und Entsorgung

Voraussetzung fur die Bebauung ist die vollstandige leitungsgebundene ErschlielBung
des Gebietes fur Trink- und Abwasser.

Nachfolgende Ausfuhrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten
ErschlieBung hinsichtlich der Ver- und Entsorgung fur die in der Bauleitplanung
ausgewiesenen Nutzungen. Das auszuweisende Gebiet ist derzeit ver- und
entsorgungstechnisch nicht voll erschlossen. Alle erforderlichen Anlagen befinden
sich in der angrenzenden Géttliner Chaussee. Somit kann das Plangebiet von dort
an alle Ver- und Entsorgungstrassen angebunden werden. Neu zu bauende Ver- und
Entsorgungstrassen sollen vorzugsweise innerhalb der Verkehrsflachen angeordnet
werden.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine gesonderten Flachen oder
Trassen fur Ver-bzw. Entsorgungsanlagen (alle Medien betreffend) gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
12 -14 BauGB ausgewiesen.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
die dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen (z.B. Ver- und Entsorgungsanlagen), uneingeschrankt zulassig.
Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO kodnnen die der Ver- bzw. Entsorgung der Baugebiete
dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden,
auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Einhaltung der technischen Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw.
PflanzmafRnahmen hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie ggf. die Beantragung
zusatzlicher Versorgung sind mit dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender
Planungen oder Verfahren fur die Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan ist die medientechnische ErschlielBung bereits
durgeplant. Eine Erweiterung in die geplanten Bauflachen im Anderungsbereich ist
grundsatzlich technisch moglich.

4.3 Trinkwasser

Trinkwasserversorger in der Stadt Rathenow ist der Wasser- und Abwasserverband
Rathenow. Ostlich des Plangebiets, im o6stlichen Seitenbereich der Gottliner
Chaussee befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 150. Von hier aus
kdnnen die einzelnen Baugrundstiicke grundsatzlich an die Trinkwasserversorgung
angebunden werden. Das vorhandene Leitungsnetz ist dafir bedarfsgerecht zu
erweitern.

Die Planung fur die ErschlieBung ist mit dem Wasser- und Abwasserverband
Rathenow abzustimmen. Innerhalb der privaten Verkehrsflache im Geltungsbereich
des Bebauungsplans sind die neuen Versorgungsleitungen in ihrer Lage durch die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Wasser-
und Abwasserverbands Rathenow zu sichern. Die Kosten flur die leitungsgebundene
und nicht leitungsgebundene Erschlielung sind gemal 8 124 BauGB durch den
Investor zu Ubernehmen.

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der
Vorschriften des DVGW - Arbeitsblattes W 400 ,Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen” zu achten. Neu verlegte Trinkwasserleitungen bedirfen
der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

4.4 Abwasser

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG i.V.m. § 66 BbgWG (2012) die
Gemeinden, hier die Stadt Rathenow. Sie kann sich nach 8 56 WHG i.V.m. § 66
BbgWG (2012) zur Erfullung ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen.
Dem Wasser- und Abwasserverband Rathenow obliegt die Entsorgung des
Abwassers.

Schmutzwasser
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Schmutzwasser sind grundsatzlich ins Schmutzwassersystem einzuleiten. Die
Entnahme von Wasser und die Einleitung von Wasser, Abwasser und
Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation bedurfen der Zustimmung des
Betreibers der offentlichen Anlagen (Wasser- und Abwasserverband Rathenow)6.
Von dem mit Aufstellung des Bebauungsplans geplanten Wohngebiet fallt lediglich
hausliches Schmutzwasser an, das keiner gesonderten Behandlung bedarf.

Die Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet ist durch vorhandene Anlagen in
Zustandigkeit des Wasser- und Abwasserverbands Rathenow gewabhrleistet. Der
Wasser- und Abwasserverband unterhalt einen Schmutzwasserkanal DN 200 mittig
der Gottliner Chaussee. Somit ist ein Anschluss des Plangebiets an das offentliche
Schmutzwassernetz grundsatzlich technisch méglich. Das vorhandene Leitungsnetz
ist dafur bedarfsgerecht zu erweitern.

Die Planung fur die ErschlieBung ist mit dem Wasser- und Abwasserverband
Rathenow abzustimmen. Bleibt die geplante Verkehrsflache in Privatbesitz, so sind
die neuen Entsorgungsleitungen in ihrer Lage durch die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Wasser- und
Abwasserverbands Rathenow abzustimmen. Die Kosten fur die leitungsgebundene
und nicht leitungsgebundene ErschlieBung sind gemalR § 124 BauGB durch den
Investor zu Ubernehmen.

4.5 Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach 8 55 WHG und 8§ 54 BbgWG der Vorrang, anfallendes
Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf den Grundstiicken zu versickern.

Fur eine Versickerung muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb
moglicher Versickerungsanlagen genugend wasserdurchlassig sein und der
Mindestabstand zum mittleren hoéchsten Grundwasserstand eingehalten werden.
Daruber hinaus durfen sich im  hydraulischen  Einflussbereich  von
Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, sodass
keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Nachfolgende Aussagen dem vorliegenden Baugrundgutachten entnommen
worden:

Der fur die Versickerung maligebliche MHGW (mittlere hochste Grundwasserstand)
wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf + 26,9 m NHN abgeschatzt.
Aufgrund des vorhandenen Gelandeniveaus sind damit zur Versickerung von
Oberflachenwassern nur Flachen- bzw. Muldenversickerungen moglich. Nach der
0.g. Vorschrift ist eine Machtigkeit des Sickerraums, bezogen auf den mittleren
héchsten Grundwasserstand, von mindestens 1 m gefordert, um eine ausreichende
Filterstrecke fur eingeleitet Niederschlagsabflisse zu gewahrleisten. Nach dem
Regelwerk der ATV-DVWK kann bei unbedenklichen Niederschlagsabfliussen und
geringer stofficher Belastung der Niederschlagsabflisse im begriundeten
Ausnahmefall die geforderte Machtigkeit des Sickerraums von 1 m auch
unterschreiten.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds ist im Wesentlichen von der Korngrofie
des Bodens und der KorngrofRenverteilung abhangig. Im nordlichen Plangebiet
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wurden oberhalb des MHGW unter dem Mutterboden (Machtigkeiten zwischen 0,40
m und 0,50 m) schwachbindige und bindige Sande / Auffullungsschichten (Sand-
Schluff bzw. Sand-Ton-Gemische) angetroffen. Dieser Untergrund ist nicht
versickerungsfahig und muss fur Versickerungen ausgebaut werden.

Die ansonsten im restlichen Plangebiet vorgefunden nichtbindigen Auffillungssande
und Sande der Bodengruppe [SE], [SU], [SU/OH] und SE sind fur die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers am Standort geeignet.

Alle Versickerungsanlagen sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen
Abflussbeiwerte und der charakteristischen, lokalen Niederschlagsereignisse zu
bemessen.

Die Mindestabstande der Versickerungsanlagen von Gebauden und weiteren
baulichen Anlagen sind entsprechend DWA-A 138 und brandenburgischer
Bauordnung einzuplanen.

4.6 Loschwasser

Gemal 8 12 Abs. 1 und § 37 Abs. 3 BbgBO ist der Brandschutz baulicher Anlagen
durch  Bereitstellung ausreichender Wassermengen zu  sichern. Der
Loschwasserbedarf geméall DVGW-Arbeitsblatt W405 ,,Wasserversorgung Rohrnetz /
Loschwasser - Bereitstellung durch die offentliche Trinkwasserversorgung” richtet sich
nach der Art des geplanten Baugebietes, der Bebauungsdichte und der
Brandausbreitungsgefahr.

In Anlehnung an die Vorgaben fir reine Wohngebiete mit einer zweigeschossigen
Bauweise und einer Geschossflachenzahl bis 1,2 ergibt sich ein Loschwasserbedarf
von mindestens 48 m3/h fur die Dauer von mindestens 2 Stunden.16 Die Entfernung
zwischen den Loschwasserentnahmestellen und den entferntesten
Gebauden/Gebaudeteilen im Plangebiet darf 300 m nicht tberschreiten (DVGW-
Arbeitsblatt W 331).

Laut der Stellungnahme des Wasser- und Abwasserverbands Rathenow kann die
Sicherung des LOschwasserbedarfs gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 nicht
grundsatzlich und vollstandig Uber das offentliche Trinkwassernetz erfolgen, sondern
lediglich die Erstbrandbekampfung gewahrleistet werden.

Die nachstgelegenen Hydranten befinden sich in ca. 180 m Entfernung an der
Kreuzung Gottliner Chaussee / ,,An den Erbslandern” sowie im Kreuzungsbereich
Gottliner StraBe / Tucholskystralie (ca. 270 m Entfernung).

Laut Stellungnahme des Bauamts Rathenow, Sachgebiet Brandschutz, sowie der
Feuerwehr Rathenow vom 16.11.2017 befindet sich nordostlich des Plangebiet, auf
Ho6he des Flurstiicks 160 (Gemarkung Géttlin, Flur 1), innerhalb der Gottliner Chaussee
ein Flachspiegelbrunnen mit einer Prifmenge von 42,9 m3 Wasser.

In  Verbindung mit den o.g. vorhandenen Unterflurhydranten ist der
Loschwasserbedarf fur das Plangebiet abgesichert. Der Nachweis zum baulichen,
anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.
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4.7 Elektroenergie

Im Ostichen Randbereich des Plangebiets wurde von der E.DIS AG ein
Niedrigspannungskabel (NAYY-J /185) verlegt. Im Zuge der elektrotechnischen
ErschlieBung des Plangebiets ist dieses Kabel in das StraRenflurstlick zu verlegen.

Weiterhin unterhalt die E.DIS AG auf der 6stlichen Seite der Gottliner Chaussee ein
Niederspannungskabel (NAYY-J / 185) und ein Mittelspannungskabel (NA2XS2Y /
3x1x185 / 20) mit Hausanschlissen10. Uber die vorhandenen Leitungen ist die
ErschlieBung des Plangebiets gesichert.

4.8 Gasversorgung

Auf der ostichen Seite der Gottiner Chaussee  befinden  sich
Erdgasversorgungsleitungen, mit einem Leitungsdruck von 0,1 bis 1 bar, der
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB). Die Erschlielung des Plangebiets ist durch
die vorhandenen Leitungen grundsatzlich moglich.

4.9 Telekommunikation

Beidseitig der Gottliner Chaussee sind Telekommunikationsanlagen vorhanden.
Somit kann das Plangebiet grundsatzich an die Telekommunikationslinien
angeschlossen werden.

4.10Hinweise zum Schutz von unterirdischen Leitungen und
Anlagen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen
zu beachten. Leitungen und Anlagen der Versorgungstrager diurfen grundsatzlich
nicht Uberbaut werden.

4.11 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die Einhaltung
e des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KIWG),
e des Brandenburgischen Abfallgesetzes (BbgAbfG),
e der Abfallsatzung fur den Landkreis Havelland,

e der Verordnung Uber die Einhaltung von gewerblichen Siedlungsabfallen und
von bestimmten Bau- und Abbruchabfallen (GewADbfV),

in der jeweils aktuell giltigen Fassung sowie weiterer auf diesen Gesetzen
basierenden Verordnungen verwiesen.

Gemal der Abfallsatzung fir den Landkreis Havelland besteht Anschlusspflicht an
die offentliche Abfallentsorgung fur hausmiullahnliche Abfalle. Die Entsorgung von
Hausmill erfolgt gemalf den bestehenden Entsorgungsauftragen. Der
Ausbauzustand der ErschlieBungsstralen hat die Befahrung mit Mullfahrzeugen zu
ermdglichen.
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Die Entsorgung von Hausmdiill und die Erfassung von Wertstoffen werden durch die
Havellandische Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt. Die Befahrung des
Gebietes Uber die innere ErschlieBungsstralie ist sichergestellt.

Stellflachen fur Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier
sind vorhandene Container im nahen Umfeld zu nutzen.

4.12Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Die Notwendigkeit zur Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB besteht im vorliegenden Bebauungsplangebiet, um die
Zuganglichkeit zu den direkt westlich gelegenen Waldflachen zu gewahrleisten.

Die privaten Verkehrsflachen sind jeweils in gesamter Lange und Breite mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten von Anliegern, von Fahrzeugen der
Abfallwirtschaft sowie Ver- und Entsorgungstragern zu belasten.

Innerhalb der westlichen Wohnbauflache im Anderungsbereiche wird ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und den Bewirtschafter der westlich
angrenzenden Waldflachen als Verlangerung der Verkehrsflachen eingetragen. Die
Notwendigkeit ergibt sich aus der Sicherung des Brandschutzes fur die angrenzende
Waldflache. Um die Erreichbarkeit der Waldflache zu gewabhrleisten ist eine
Wegbreite von 6 m festgelegt.

Zugunsten der Offentlichkeit ist in derselben Trasse ein Gehrecht festzusetzen, um die
Erreichbarkeit der Wald- bzw. Erholungsflache zu sichern.

4.13Altlasten und Kampfmittelbelastung

Altlasten

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind im Altlastenkataster des
Landkreis Havelland derzeit keine Altlastenverdachtsflachen registriert. Es ist jedoch
zu beachten, dass die katastermafliige Erfassung von Altlastenverdachtsflachen
noch nicht abgeschlossen ist.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffalligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziglich
anzuzeigen, damit die notwendigen Malnahmen getroffen werden kdénnen
(Rechtsgrundlage: §8 31 ff. BbgAbfBodG).

Kampfmittel

Die Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Rahmen der Aufstellung des B-
planes hat keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
im Geltungsbereich ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der
KampfmittelrAumung durchzufuhren.

Die Stadt Rathenow wurde jedoch in der Zeit des Il. Weltkriegs stark bombardiert.
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Aus diesem Grund sind bei allen erdeingreifenden Arbeiten die einschlagigen
Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkdérpern zu
beachten. Soliten wider Erwarten bei Erd- und Tiefbauarbeiten Kampfmittel oder
andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden, sind die Bauarbeiten
unverzuglich einzustellen, die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu
sichern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist darauf zu achten,
dass es nach 8 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung
von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg
- KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel
zu berthren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle
gemall 8 2 der genannten Verordnung unverzuglich der nachsten ortlichen
Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.

5 Grunflachen

Offentliche und private Grunflachen

Offentliche und private Grinflachen werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht festgesetzt.

Gartenflachen und Grundstiicksgestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen im Gebiet sind private Gartenbereiche.
Der Grundstickseigentumer hat die Freiheit der eigenen Gartengestaltung. Dazu
sind aber die Regeln der BbgBO zu beachten.

Weiterhin sind die festgesetzten Pflanzbindungen zu bericksichtigen und in die
Grundstlicksgestaltung zu integrieren.

6 Immissionsschutz

Nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbeddurfnisse der Bevolkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu bertucksichtigen.

Fir die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau" heranzuziehen. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der
jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltechnischen Orientierungswerte
aufgeflhrt, die vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese
entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Far reine und allgemeine Wohngebiete sind in dieser DIN die folgenden
schalltechnischen Orientierungswerte aufgefuhrt:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
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tags (6.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB 40 dB bzw. 35 dB
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55dB 45 dB bzw. 40 dB

*Der niedrigere Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrsanlagen und in Gemengelagen koénnen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im Ubrigen keine
Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende
Zielwerte dar, die der sachgerechten Abwagung in der Bauleitplanung unterliegen.

Mit der Planaufstellung wird ein reines Wohngebiet festgesetzt, welches eine
schutzwirdige Nutzung im Sinne des Immissionsschutzes darstellt. Vom Plangebiet
selbst und der neuen Nutzung als reines Wohngebiet gehen keine relevanten
Emissionen aus. Durch die neuen Wohnbauflachen ist nicht mit einer relevanten
Erh6hung des Verkehrsautfkommens zu rechnen.

Vorbelastungen im Planungsraum

Bestehende oder geplante Immissionen, die von aullerhalb auf ein Gebiet einwirken,
kénnen sowohl von gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen als auch von Strallen-
oder Schienenverkehr ausgehen. Darliber hinaus kann auch Freizeitlarm
Immissionsbelastigungen verursachen.

Bei der Ausweisung schutzbedurftiger Nutzungen, z.B. Wohnen, sind bei ggf.
benachbarten Emittenten deren Emissionen gemal dem genehmigtem
Betriebszustand zu berlcksichtigen. Durch die Festsetzungen eines Bebauungsplans
darf es nicht zu Einschrankungen bestehender zulassiger Nutzungen kommen.

Vorhandene Vorbelastungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm miussen in einem
Bebauungsplan kenntlich gemacht werden, sofern die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten sind. Das dient der Unterrichtung Uber
die Immissionsverhaltnisse im Planbereich sowie der berechtigten Abwehr
ungerechtfertigter Anspriche Betroffener, die in Kenntnis der Vorbelastung hier
siedeln. Aus Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte durch
vorhandene Larmbelastung sind keine Rechtsanspriiche vorhandener oder kinftiger
Bebauungen abzuleiten.

Den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans betreffend bestehen
folgende immissionsrelevante Vorbelastungen:

e Verkehrslarm der Gottliner Chaussee

Entlang der Gottliner Chaussee befinden sich weitere ausgedehnte
Wohnbauflachen, die derselben Beeintrachtigung durch Verkehrslarm ausgesetzt
sind. Ein Konfliktpotenzial ist nicht bekannt. Folglich ist davon auszugehen, dass es
auch in Bezug auf das Plangebiet nicht zu unzumutbaren oder beeintrachtigenden
Larmbelastungen kommt.

Aufgrund der Lage am Ortsrand mit Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten

Flachen kann nicht ausgeschlossen werden, dass gelegentlich Geruchs- und

Larmemissionen kurzzeitig und zeitweise (z.B. Bestellung der Felder, Ernte) auftreten
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konnen. Durch die Bewirtschaftung der Waldflache kann es zu seltenen
Larmimmissionen kommen.

Das Landesamt fur Umwelt hat auf die mogliche Auswirkung ausgehend vom
Truppentbungsplatz Klietz hingewiesen und den damit eventuell verbundenen
Larmbelastungen.

Die Wohnbebauung an der Géttliner Chaussee in der Stadt Rathenow, welche sich
in ca. 4 km Entfernung zum Truppeniubungsplatz befindet, ist bei der Neuplanung von
Anlagen auf dem Gelande des Truppenubungsplatzes in der Genehmigung zu
beriucksichtigen.

Des Weiteren wird mit der vorliegenden Planung keine heranrickende,
schutzwirdige Bebauung (WR) geplant, da lediglich die vorhandene Siedlungsliicke
in einem bereits bestehenden Gebiet mit Wohnbebauung geschlossen wird. Aktuell
sind keine diesbeziglichen Konflikte bekannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen oder Einrichtungen bzw.
Nutzungen vorhanden, die zu einer erhdhten Geruchsbelastigung fihren kdnnten.
Durch die Nutzung der Flachen in der Umgebung des Gebietes sind erhdhte
Geruchsbelastigungen nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Umgebung des neuen Wohngebietes
keine Anlagen und Einrichtungen vorhanden sind, die Belastungen emittieren, die
die festgelegten Richtwerte der Brandenburger Richtlinie zur Feststellung und
Beurteilung von Geruchsimmissionen (GIRL-Bbg) uberschreiten.

Belastungen aus dem Betrieb des Truppenlibungsplatzes Klietz

Der in der nordwestlichen Nachbarschaft des Stadtgebietes Rathenow / West
befindliche Truppeniibungsplatz (TUP) Klietz wird wahrend des Ubungsbetriebes
durch die Anwohner im naheren und weiteren Einzugsbereich deutlich
wahrgenommen.

Konfliktschwerpunkt ist flr alle bauleitplanerischen Vorhaben im Umfeld von 3 bis 5
km um den TUP Klietz die groRflachige Verlarmung durch stark impulshaltigen und
tieffrequenten Schielllarm. Die sehr ausfuhrliche Auseinandersetzung mit diesem
Problem ist bereits in vorangegangenen Bauleitplanverfahren in Rathenow,
Steckelsdorf, Gritz und GroRwudicke erfolgt.

Im Wesentlichen ist erklart worden, dass das Afl nach Abwagung aller Erkenntnisse
und im Wissen um das Fehlen Rechtssicherheit gebender Regelwerke fur geraten
halt, innerhalb der 50 dB(C)-Isophone auf Planungen schutzwirdiger Baugebiete zu
verzichten, da bei > 50 dB(C) Schielllarmbeurteilungspegeln aller Voraussicht nach
mit >50 % erheblich belastigter Personen - auch im Inneren der Gebaude - zu
rechnen ist. Tatsachlich wirksame und zugleich praktisch realisierbare Mallhahmen
aktiven bzw. passiven Schallschutzes sind fur diese Gerauschart generalisierend nicht
bekannt. Allerdings ist es moglich, im konkreten Einzelfall auch akustisch versierte
Bausachverstandige mit der Aufgabe zu betrauen, Schallwege zu untersuchen,
Resonanz- und Koinzidenzfrequenzen zu erkennen und Gebaudehullen auch unter
diesem Gesichtspunkt zu optimieren. Ein Verkehrslarm adaquater Schallschutz im
Inneren wird aber nicht herstellbar sein. Es gibt seit Darstellung aller Erkenntnisse des
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Afl in einer Vielzahl von Stellungnahmen aus den Jahren 1999, 2000 weder neue
fachliche Aussagen noch fur die Planung verwertbare Mitteilungen der Bundeswehr
und auch keine neue (bzw. Uberhaupt eine einschlagige) Rechtsgrundlage -
insofern gelten die friiheren Stellungnahmen des Afl im Wesentlichen fort.

Da sich das Plangebiet deutlich auBerhalb der genannten 50 dB(C)-lsophone
befindet wird davon ausgegangen, dass der Schutz der Wohn- und Arbeitsruhe
innerhalb des neuen Baugebietes beziiglich der Immissionen des TUP gewébhrleistet
ist. Trotzdem werden die Phasen mit militarischen Ubungsbetrieb auch innerhalb
dieses Gebietes wahrnehmbar sein.

6.1 Auswirkungen der Planungen auf die umgebenden
Nutzungen

In einem reinen Wohngebiet werden keinen larmemittierenden Nutzungen
vorbereitet. Auf der privaten Verkehrsflache, welche durch das Wohngebiet fihrt, ist
nicht mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ,Ladden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes" und ,,sonstige Anlagen fir soziale Zwecke
sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitiche und sportliche Zwecke" wurden im Plangebiet
ausgeschlossen, wodurch zusatzlicher Ziel- und Quellverkehre vermieden werden.

7 Wasserflachen, Wassernutzung und
Uberschwemmungsgebiete

Wasserflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 063-1 ,,Wohngebiet Go6ttliner Chaussee”
befinden sich keine Oberflachengewasser.

Ostlich des geplanten Wohngebiets befindet sich in einer Entfernung von ca. 100 m
(Luftlinie) die Havel. Im Siden, Westen und Norden des Plangebiets verlauft, in ca.
150 m Entfernung (Luftlinie), der Schliepengraben.

Wasserwirtschaft, Hydrologie

Im Plangebiet befinden sich keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des
Landesmessnetzes.

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges MindestmalR
beschrankt werden, um die Grundwasserneubildung maoglichst wenig zu
beeintrachtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter
Beachtung des 8§ 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und
zur Versickerung gebracht werden. Dies gilt soweit keine anderen Belange
entgegenstehen. Es ist derzeit nicht erkennbar, dass den Versickerungsmaoglichkeiten
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auf den Grundsticken andere Belange entgegenstehen, die eine Einleitungspflicht
begrinden wirden.

Wegen der Belastung des Grundwassers sollte die Nutzung des Grundwassers
innerhalb des gesamten Plangebietes generell ausgeschlossen werden. Die
Einschrankung dient dem Schutz der Nutzer und Anwohner im Bezug auf mogliche
Gefahren durch Grundwasserverunreinigungen, insbesondere auch im Hinblick auf
mdogliche Verlagerungen von Schadstoffen im Grundwasser.

Hochwasserschutz und Gewasserunterhaltung

Die Belange des Hochwasserschutzes und Uberschwemmungsgebiete werden
durch das Planvorhaben nicht berihrt. Die Hohenlage der geplanten Bauflachen im
Geltungsbereich liegt deutlich oberhalb der HW 100 Linie und auch auRerhalb von
HQ extrem der 6stlich benachbarten Havel.

Gewasserbenutzung

Eine Benutzung der Gewasser bedarf geméafl 8 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behordlichen Erlaubnis oder Bewiligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Havelland zu beantragen. Benutzungen gemal § 9
WHG sind:

e die Enthahme von Grund- und Oberflachenwasser,

e die Absenkung des Grundwasserstandes,

e die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser
oder in oberirdische Gewasser,

e Aufstau und Absenkung oberirdischer Gewasser.

Niederschlagswasserableitung

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemall 8 54 BbgWG grundsatzlich zur
Versickerung zu bringen. Die Vorortversickerung hat tber Mulden- oder Rigolen-,
Rohr-, Flachenversickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht zu
erfolgen. Sickerschachte sind auszuschlielfen. Zu befestigende Flachen sind
maoglichst durchlassig zu gestalten.

Fir den Bau und die Bemessung von dezentralen Versickerungsanlagen fur die
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist das
Arbeitsblatt A-138 der ATV Regelwerke zu bertcksichtigen. Konkrete Festlegungen zur
ordnungsgemafen Niederschlagswasserbeseitigung sind mit der gemalR 8 66
BbgWG fur die Abwasserbeseitigung verantwortichen Gemeinde bzw. dem
zustandigen Abwasserzweckverband zu treffen. Die fur die Abwasserbeseitigung
verantwortlichen Gemeinden sind gemal § 54 BbogWG ermachtigt, durch Satzung zu
regeln, dass Niederschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anfallt,
versickert werden muss.
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8 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- bzw.
Kunstdenkmale.

Archaologische Denkmale

Laut der vorliegenden Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamts fur
Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege (Schreiben vom 22.08.2017), sowie der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Havelland (Schreiben vom 29.08.2017) ist mit
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass im gesamten
Vorhabengebiet Bodendenkmalstrukturen im Untergrund verborgen liegen.

Innerhalb des Vorhabengebiets sind zwei Bodendenkmale (vgl. 8 2 Abs. 1und 2 S. 4
BbgDSchG) bekannt. Hierbei handelt es sich um das BD 50366 (mehrperiodiger
Siedlungsplatz der Urgeschichte) sowie um BD 50378 (Siedlung Neolithikum und
Urgeschichte). Diese Bodendenkmale umfassen Teilbereiche des Vorhabengebiets.
Unmittelbar nordwestlich, aber knapp aulierhalb des Plangebiets, befindet sich das
BD 50362 (mehrperiodiger Siedlungsplatz Urgeschichte sowie Bestattungsplatz der
Bronze- und Eisenzeit). Die Bodendenkmale im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.

Bodendenkmale sind gem. 88 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG zu erhalten, zu
schiutzen und zu pflegen. Werden bei Bodenarbeiten bodendenkmalpflegerische
Funde gemacht, so ergeben sich fir den Vorhabentrager baubegleitende bzw.
bauvorbereitende archaologische Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen
Lasten geman 88 7 Abs. 3 und 9 Abs. 3 BbgDSchG.

Veranderungen und Teilzerstorungen an Bodendenkmalen bedirfen gem. 88 9, 19
und 20 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Baugenehmigung. Der
Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gem. 19
Abs. 1 BbgDSchG schriftich mit den zur Beurteilung der MaBnahme erforderlichen
Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu stellen. Im Falle eines
Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die Untere Bauaufsichtsbehdrde zu
stellen.

Einer Erlaubnis zur Veranderung bzw. Teilzerstorung des Bodendenkmales wird
zugestimmt insofern sichergestellt ist, dass:

e der Vorhabentrager im Hinblick auf 8 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die
denkmalzerstorenden Erdarbeiten / Baumalnahem auf ein unbedingt
erforderliches MaR reduziert;

e der Vorhabentrager in den Bereichen, wo denkmalzerstbrende Erdarbeiten
bzw. BaumalRnahmen unumganglich sind, die Durchfiuhrung von
baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden archaologischen
Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG gewabhrleistet.
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Einzelheiten werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens
geregelt. Um Probleme bei der Realisierung des Vorhabens zu vermeiden, empfiehlt
sich die Durchfiuhrung einer archaologischen Voruntersuchung per
Baggerschnitterkundung im gesamten Vorhabengebiet.

9 Land- und forstwirtschaftliche Belange

Aufgrund der geplanten Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache in
Bauland, besteht eine zwingend zu Dbertcksichtigende Rechtfertigungs- bzw.
Begrundungspflicht der Gemeinde. Grundlage einer hinreichenden Begrindung
sind konkrete Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung (Potentiale
auf Brachflachen, durch Gebéaudeleerstand, in Baulicken sowie andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten der Innenentwicklung (u.a. noch nicht entwickelte
Bauflachen, die in B-Planen festgesetzt bzw. im FNP ausgewiesen sind), die in der
Begrundung darzustellen und in die Abwagung einzustellen sind (vgl. u.a. BVerwG,
Beschluss v. 12.06.2008 — 4 BN 8.08). Eine unvollstandige oder fehlende Ermittiung der
zur Verfugung stehenden innerortlichen Entwicklungsmaoglichkeiten kann zu einem
Abwagungsmangel fuhren, der u.U. die Unwirksamkeit des B-Plans zur Folge hat.

Die Umwandlung der Flachen mit nur einer geringen Ertragsfahigkeit in
Wohnbauland wurde bereits mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes vom
Grundsatz her begriindet. Es soll durch die Flachenentwicklung ein Beitrag zur sehr
hohen Nachfrage nach Wohnbauland fur Einfamilienh&user in der Stadt Rathenow
entsprochen werden. Potentiale der Innenentwicklung fir Einfamilienhausgebiete
sind weitgehend erschopft bzw. wegen der Eigentumsfragen oder anderen
Problemfeldern z.B. Natur- und Artenschutz sowie Immissionsschutz nicht
entwickelbar.

Mit der bereits rechtskraftigen Planung wird zwar um die Umwandlung von derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachenbegrindet, es handelt sich aber bei den
Flachen um Bereiche innerhalb des bebauten Siedlungskorpers der Stadt Rathenow.
Die derzeit unbebauten Flachen sind von zwei Seiten von Wohnbebauung umgeben
und durch eine StralRe von Osten her bereits erschlossen.

Fur die Stadt Rathenow bieten sich aufgrund der Lage innerhalb des umgebenden
Landschaftsschutzgebietes Westhavelland und der Lage an der Havelniederung mit
Hochwassereinfluss nur relativ geringe Entwicklungsmoglichkeiten an den
Siedlungsrandern. Die Flachenentwicklung ist ein Beitrag bereits vorhandene
Erschlielungsanlagen und Verkehrsflache sinnvoll auszunutzen. Mit der Bebauung
von Flachen innerhalb des Siedlungskorpers, die urspringlich den Charakter von
Acker oder Grabeland, kann auf die Inanspruchnahme von Flachen am
tatsachlichen Siedlungsrand und der damit verbundenen Ausdehnung des
bebauten Siedlungskorpers verzichtet werden.

Mit der geplanten Entwicklung rickt die Wohnbebauung an die benachbarten
Waldflachen heran. Es sind hier Brandschutzbelange zu bericksichtigen.

Die Waldflache der Forstabteilung 6410 a grenzt unmittelbar westlich an den
geplanten Anderungsbereich des Bebauungsplanes an. Geman § 23 Abs. 1 LWaldG
ist das Anziinden und Unterhalten eines Feuers oder der Umgang mit brennenden
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oder glimmenden Gegenstanden sowie das Rauchen in einem Abstand von weniger
als 50 m vom Waldrand verboten. Nach 8 23 Abs. 1 Nr. 3 LWaldG gilt fur
Nutzungsberechtigte auf ihren Grundstiicken eine Ausnahme, sofern der Abstand
des Feuers zum Wald mindestens 30 m betragt. AulRerdem sind ausreichende
vorbeugende Brandschutzmalinahmen zu ergreifen. Bei Waldbrandgefahrenstufe 4
und 5 gilt auch fur diese Nutzungsberechtigten der Mindestabstand von 50 m gemali
§ 23 Abs. 1 LWaldG.

10 Grunordnung

Der biotische Teil des Okosystems mit den Bestandteilen Flora und Fauna, ihren
Beziehungen zu den abiotischen Faktoren Wasser, Boden, Luft sowie deren
Bedeutung als menschliche Lebensgrundlage wird als Biotoppotenzial verstanden.
Der Begriff ‘Biotop’ wird dabei nicht auf so genannte ‘schutzwirdige Lebensraume’
beschrankt, sondern bezeichnet - im Sinne 8 10 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - alle
Lebensstatten und -raume wildlebender Pflanzen und Tiere.

Im Geltungsbereich kommt ausschliellich der Biotoptyp Intensivacker (Li) vor.
Benachbart zum Geltungsbereich befinden sich Siedlungsgebiete gepragt durch
Einfamilienhausbebauung mit Garten und westlich ein Pappelforst.

Auf das Schutzgut ,,Biotope / Pflanzen und Tiere* wirkt die sehr starke menschliche
Uberpragung aller Fliachen im Geltungsbereich als erhebliche Vorbelastung. Durch
die intensive Nutzung der Flachen durch Fahrzeuge, Spazierganger, Baufahrzeuge
und Hundeauslauf, sind Stoérungen, insbesondere Licht, Ldrm, Bewegung, der
naturlichen Voraussetzungen gegeben.

Das Planverfahren wird gemaR der Regelungen des § 13b BauGB durchgefihrt.
Demnach findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR 8 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fur das Planvorhaben keine Anwendung.

11 Spezieller Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG

Die gemaR § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der
besonders geschitzten Arten nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng
geschutzten Arten gemal 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, sind zu prufen und zu
berticksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fur ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit
das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten
durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch
Belastigung, Verletzung bzw. Totung, Zerstorung der Habitate bzw. Standorte
ausuben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergrindig auf die
Zulassungsebene und nicht auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende
Verstolle gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der
Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Ausnahme-
oder Befreiungslage darzustellen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind
einer Abwagung nicht zuganglich.
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Der faunistische Artenbesatz eines Gebiets kann sich in kurzer Zeit andern. Daher ist
die Berucksichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender
Bedeutung. Um den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gem. 8 44 ff.
BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der Baufeldfreimachung bzw. dem
Beginn von Baumallnahmen die betreffenden Flachen auf das Vorkommen
besonders und streng geschuitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu
Uberprufen.

Die Vorgaben des 8§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschrankt vom
jeweiligen Bauherrn zu bertcksichtigen. Ggf. erforderliche Ausnahmen gem. 8§ 45
Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. 8 67 BNatSchG sind bei der zustdndigen
Naturschutzbehorde zu beantragen.

Im Ergebnis einer Lebensraumpotenzialanalyse im Zusammenhang mit der
Aufstellung des B-Planes ergeben sich innerhalb des Geltungsbereichs keine
Anhaltspunkte auf Vorkommen von Lebensstatten besonders und streng geschitzter
Arten gem. 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Im Zusammenhang mit der Einhaltung
von Bauzeiten (auBerhalb der Brutzeit) oder der Kontrolle auf Vorkommen von Brut-,
Nist- und Lebensstatten im Vorfeld der Baufeldfreimachung besteht keine
Betroffenheit der Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Auf Grundlage einer im April und September 2017 durchgefuhrten Biotopkartierung
wurde eine Potentialabsch&tzung vorgenommen.

Im Ergebnis der Lebensraumpotenzialanalyse zur Planbegriindung wurden fir den
Geltungsbereich keine Anhaltspunkte fiur ein Vorkommen von Lebensstatten
besonders und streng geschutzter Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
festgestellt. Im Zusammenhang mit der Einhaltung von Bauzeiten (auRerhalb der
Brutzeit) oder der Kontrolle auf Vorkommen von Brut-, Nist- und Lebensstatten im
Vorfeld der Baufeldfreimachung wird von Seiten der Gutachter keine Betroffenheit
der Verbotstatbestande gemanl 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG gesehen.

Demzufolge kann nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Havelland auf eine gesonderte faunistische Kartierung verzichtet
werden, da es sich bei dem Anderungsbereich um ahnlich homogene Bereiche im
gleichen Ausgangszustand handelt.
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12 Angaben fur die Prifung nach 8§ 34 BNatSchG

Gemal 8§ 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Vogelschutzgebietes zu Uberprifen. Hierzu missen analog der Vorgaben der FFH-
Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und 8§ 34 BNatSchG folgende Schritte vorgenommen
werden:

e Prufung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,

e Prifung aller Lebensraumtypen am Vorhabensstandort gemafl Anhang | der FFH-
RL (prioritare Lebensraumtypen und Lebensraume von gemeinschaftlichem
Interesse),

e Prufung ob Tierarten der Anhange Il und IV der FFH-RL am Vorhabensstandort
Habitate haben,

e Bewertung aller fur die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten
Standortfaktoren.

Es ist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes
wirkt oder von aulien Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Durch die geplante bauliche Entwicklung findet keine Flacheninanspruchnahme von
FFH- oder SPA-Gebieten statt.

Schadliche Stoffeintrage oder andere Beeintrachtigungen resultierend aus der
kinftigen Bebauung und Nutzung des Gebietes konnen nicht festgestellt werden.

Eine Beeintrachtigung von FFH- oder SPA-Gebieten erfolgt durch das Vorhaben
nicht.
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13 Umweltbericht

Fur die Aufstellung des B-Planes ist gemald Anlage 1 UVG keine UVP-Pflicht gegeben.
Nach Regelungen des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-
Richtlinie im Land Brandenburg vom 10. Juli 2002 (GVBI.I/02, [Nr. 07], S.62) geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 09], S.106) besteht fur
das Vorhaben auch keine Verpflichtung zur Durchfuhrung einer UVP-Vorprifung.
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14 Rechtsgrundlagen, Quellen

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen
Stand zugrunde gelegt.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S.
2939)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.
Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) Vom 21.
Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBIL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna - Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992,
geandert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L
305/42)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom
24. Mai 2004 (GVBI. BBI S. 215 ff.)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.
Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)
geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchVv) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S.
258 (896)), geandert durch Art. 2 G v. 12.12.2007 (BGBI. | 2873)
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Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fur Bauleitplane und
Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
(Planunterlagen VV) vom 16. April 2018
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