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1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das Gebiet zwischen der Kopernikusstrae und der BreitscheidstraBe in der Stadt Rathenow soll
zu einem Gewerbegebiet entwickelt werden. Das etwa 4,16 ha groBe Geldande wurde in der
Vergangenheit Uberwiegend als Bahnflache und Lager genutzt. Es befinden sich derzeit noch
nordlich des denkmalgeschiitzten Bahnhofsgebaudes alte Anlagen der Bahn in Form von
Gleisen, Rampen und befestigten Flachen. Mit dem Freistellungsbescheid ist die ehemalige
Strecke von Eisenbahnzwecken freigestellt (nach altem Recht begrifflich "entwidmet") worden.
D.h. die Grundstlicke haben nicht mehr die eisenbahnrechtliche Zweckbindung und deshalb hat
der Eigentimer auch das Recht, frei Uber die Grundstiicke zu verfiigen. Weite Bereiche sind
aktuell durch dauerhaft gepflegte Rasenflaichen gekennzeichnet, auf den zuvor unberdumten
Flachen waren erhebliche Vermillungstendenzen zu beobachten.

Der Abbruch und der Rickbau der Bahnanlagen, Flachenbefestigungen und
Schuttbeseitigungen erfolgte in der Regie des damaligen Eigentiimers der Prignitzer
Eisenbahngesellschaft.

Das Gebiet ist sowohl von der BuschstraBe im Siden und der BreitscheidstraBe im Osten zu
erschlieBen.

Die Deutsche Milcafe GmbH hat die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs nach der
vollstandigen Beraumung und dem Rickbau der Bahnanlagen erworben. Ziel des Unternehmens
ist es, die Flachen fir eine zukilinftige betriebliche Entwicklung vorzubereiten. Es ist beabsichtigt
auf den Flachen Produktionshallen zur Sicherung und Entwicklung des Standortes zu errichten.
In Anlehnung an die bebaute Umgebung sollen ausschlieBlich eingeschossige Gewerbeeinheiten
entstehen. Die Entwicklung von Wohnbebauung ist auf den Flachen nicht beabsichtigt.

Das denkmalgeschitzte Bahnhofsgebaude und dessen Umfeld ist Bestandteil der planerischen
Uberlegungen. Die stadtebauliche Einbindung und verkehrliche ErschlieBung insbesondere nach
Aufgabe der Bahnlinie Rathenow - Neustadt / Dosse sind dabei wichtige Aufgabenstellungen.

Als vorbereitende Planung flr eine zuklinftige Flachenentwicklung und Bebauung wurde
deshalb durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow der Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan wurde am
11.09.2013 gefasst

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung. Er ist
die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung erstellten
Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht nur die Planung und Ordnung der baulichen
Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriiche
-6 -
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zu erfassen und ein am Ziel geordneter rdumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen
den verschiedenen Nutzungsanspriichen zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist, sowie der 4. Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist, aufgestellt.

Das Planverfahren wird als so genanntes Normalverfahren als zweistufiges Verfahren
durchgefihrt.

Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008, S. 226), zuletzt gedndert 19.05.2016,
(GVBI. I/27 Nr. 14) wird beachtet.

1.3 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Zentrums der Stadt Rathenow.

Das Plangebiet befindet sich im
nordlichen Teil der Stadt Rathenow

: 20,1 _—
P
g o\ o s
& A l

A W

@ GeoBasis.
Gewerbliche Nutire

Abbildung 1: Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtgebietes Rathenow; Grundlage TK 2
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Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 51 befindet sich innerhalb der in der
nachfolgenden Planskizze eingezeichneten Abgrenzungslinie und umfasst eine Flache von ca.
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Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich des B-Planes Nr. 51 ,Gewerbegebiet Milcafe”; Basis TK 10 (ohne MaBstab)
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Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss DS.Nr. 011/13 13.02.2013
Plananzeige/Mitteilung der Landesplanung 27.06.2013/30.07.2013
Bekanntmachung zur friihzeitigen Blrgerbeteiligung 25.09.2013 Amtsbl. 04/13
Frihzeitige Blrgerbeteiligung 22.10.2013

Frihzeitige Tragerbeteiligung 15.07.2013 - 16.08.2013
Auslegungsbeschluss DS.Nr. 065/15 08.07.15

Bekanntmachung der Auslegung 17.07.2015 Amtsbl. 04/15
Auslegung 03.08.2015 - 04.09.2015
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 08.07.2015 - 17.08.2015
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 13.04.2016 — 20.05.2016
Abwagungsbeschluss 07.12.2016
Auslegungsbeschluss DS.Nr. 087/16 07.12.2016

Bekanntmachung der Auslegung 13.12.2016

Auslegung 02.01.2017 - 03.02.2017
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 20.01.2017 - 24.02.2017

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum der Milcafe GmbH bzw.
werden derzeit von dieser erworben.

1.5 Planunterlage

Die Grundlage fir den Bebauungsplan bildet die Datengrundlage des amtlichen
Liegenschaftskatasters der Stadt Rathenow mit Stand September 2012. Ein amtlicher Lageplan
wurde als Grundlage vom o6ffentlich bestellten Vermesser erstellt. Die Planunterlage wird den
Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des Landes Brandenburg zur Herstellung von
Planunterlagen flr Bauleitpldane-, Vorhaben- und ErschlieBungsplane sowie fiir Satzungen nach §
34 Abs. 4 BauGB (Runderlass MSWV/MdI vom 03.09.1997, Abl. Bbg. S. 846) gerecht.
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2  Planungsrelevante Vorgaben
2.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

2.1.1 Raumordnung und Landesplanung

GemaB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde bei der Gemeinsame Landesplanungsabteilung
des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung angefragt.

Im Schreiben vom 30. Juli 2013 wird mitgeteilt:

Fir Planungen und MalRnahmen der Stadt Rathenow ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus:

e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. IS. 235),

e der Verordnung lber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
vom 31. Marz 2009 (GVBI. 1IS. 186)sowie

e dem Entwurf des Regionalplanes Havelland-Flaming 2020 vom 26. April 2012
(RegPlan-Entwurf H-F)

Den dargelegten Planungsabsichten stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthalt fir den Geltungs- bzw. Anderungsbereich keine
flachenbezogenen Festlegungen.

Die Stadt Rathenow ist Mittelzentrum und soll als Siedlungsschwerpunkt fur ihren
Versorgungsbereich raumlich gebiindelt u.a. Wirtschaftsfunktionen erfllen [2.9 (Z) LEP B-
B, 2.10 (G) LEP B-B, Grundsatz aus 83 Abs. 1 LEPro 2007].

Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Grundséatze der Raumordnung relevant:

e Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007 (Gewerbeflachenentwicklung in raumlichen
Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichen Potenzial)

e Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007 (Vorrang der Innenentwicklung, dabei
Prioritat der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen)

e Grundsétze aus 8§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 (Sicherung und Entwicklung der
Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; den Anforderungen des
Klimaschutzes  soll  Rechnung getragen  werden;  Vermeidung von
Freirauminanspruchnahme)

e Grundsatz 2.10 LEP B-B (in den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentriert werden, dazu gehort auch
die Wirtschafts- u d Siedlungsstruktur)

e Grundsatz 4.1 LEP B-B (vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; raumliche Zuordnung der Funktionen

Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung)
-10 -
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o Grundsatz 4.4 LEP B-B (Bedarfsgerechte Entwicklung von Konversionsflachen im
raumlichen ~ Zusammenhang zu  vorhandenen  Siedlungsgebieten  fir
Siedlungszwecke)

Mit der Einleitung des Beteiligungsverfahrens zum Planentwurf des RegPlan-Entwurf H-F
am 11. Juni 2012 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung vor, die gemaR 8§
4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen der Abwagung zum
Bebauungsplan zu berticksichtigen sind.

Der RegPlan-Entwurf H-F tGbernimmt zur Steuerung der Siedlungsentwicklung das Ziel 4.5
des LEP B-B. In der Festlegungskarte des RegPlan-Entwurf H-F ist der vorgesehene
Geltungsbereich als Vorzugsraum Siedlung ausgewiesen. Der hierzu formulierte Plansatz
ist als Grundsatz der Raumordnung ausgestaltet und entfaltet derzeit noch keine
Rechtswirkung.

Die fir die Planung relevanten Grundséatze der Raumordnung sind bei der weiteren
Konkretisierung im Rahmen der Abwagung angemessen zu berticksichtigen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung bestehen von Seiten der
Landesplanung keine Anforderungen.

Als Mittelzentrum und Kreisstadt des Landkreises Havelland verfiigt die Stadt Rathenow
tiber wichtige Infrastruktureinrichtungen und ist ein wichtiger Gewerbestandort in der
Region. Der Verflechtungsraum der Stadt Rathenow erstreckt sich in Nord-Siid-Richtung
ungefahr von Rathenow bis Belzig und in Ost-West-Richtung von GroRR Kreutz bis zur
Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt. Mit der Ausweisung eines Gewerbegebites zur
Betriebserweiterung der am Standort ansassigen Firma "Milcafe", nimmt die Stadt ihre
Verantwortung als wirtschaftlicher Anker im Iandlichen Raum war. Mit der Erarbeitung des
B-Planes werden die stadtebaulichen Aspekte bezliglich eines gesunden Miteinanders von
Wohnen und Arbeiten gesichert. Die Gewerbeausweisung am Standort sichert eine gesunde
nachhaltige Wirtschaftsentwicklung, die den Menschen in der Region ein Auskommen auch
in naher Zukunft zubilligt.

Gemal der Stellungnahme vom 20.02.2017 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zum
Entwurf des B-Planes waren keine Widerspriiche zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen.

2.1.2 Regionalplanung

Die Regionalplanung ist die Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung einer
Region gemaB §1 BbgLPIG. Sie vertieft die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung und bildet die Grundlage flr die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVB1. I Nr. 13), Trager der Regionalplanung in der
Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und
Erganzung des Regionalplans als ibergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im
Gebiet der Region.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 16.12.2014 den Regionalplan Havelland-
Flaming in einer zum zweiten Entwurf im Wesentlichen unverdnderten Fassung als Satzung
beschlossen. Die gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Bescheid

-11 -
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vom 18.06.2015 die beschlossenen Satzung des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 im
Einvernehmen mit den fachlich beriihrten Ministerien gemaB § 2 Abs. 4 des Gesetzes der
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBKPIG) genehmigt und
offentlich bekannt gegeben. Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 30.10.2015 in
Kraft gesetzt.

Die Ziele und Grundsdtze der Regionalplanung sind als sonstige Erfordernisse bei der
Aufstellung von Bauleitplanen bzw. als 6ffentliche Belange bei der Beurteilung der Zulassigkeit
von Vorhaben in der Abwagung bzw. bei der Ermessensausiibung zu beriicksichtigen (§ 4 Abs. 2
ROG).

Fir das Mittelzentrum Rathenow ist im Regionalplan der Gewerbestandort Sid als regional
bedeutsamer gewerblicher Standort vorgesehen (G 3.3.2). Regional bedeutsame gewerbliche
Schwerpunkte sollen vorrangig fir industriell-gewerbliche Nutzungen gesichert und entwickelt
werden. Einer Entwicklung von gewerblichen Bauflachen an anderer Stelle steht dieser
Grundsatz jedoch nicht entgegen.

Nach Plansatz G 2.3.1 soll der gewerbliche Siedlungsbestand in raumlicher Zuordnung zu den
Siedlungsschwerpunkten der Zentralen Orte sowie zu den Funktionsschwerpunkten der
Grundversorgung gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt im Vorzugsraum Siedlung (G 2.1.1) in dem im geringeren Umfang auch
gewerbliche Bauflachen gelegen sein kdnnen soweit sie die Entwicklung von Wohnbauflachen
nicht behindern, wovon vorliegend ausgegangen werden kann.

2.2 Ziele der Kommunalen Planungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow liegt als genehmigte Planung vor. Die Flache des
Geltungsbereiches wurde im rechtskraftigen FNP vom Februar 2017 als Planflache fir Gewerbe
ausgewiesen.

GemalB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mit
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist absehbar, dass der Bebauungsplan den
kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden:
e Ostlich als Grinflachen und Wohnbauflachen
e nordlich als Wohnbauflachen
e westlich als gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen und
e sudlich als Griinflachen mit sich anschlieBenden Wohnbauflachen

dargestellt.

-12 -
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Abbildung 3 Ausschnitt Entwurfsfassung FNP der Stadt Rathenow, Stand Marz 2016; (ochne MaBstab)

2.3 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Regelungen werden in den Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen.

Informelle Planungen sind bezogen auf das Plangebiet nicht vorhanden.
Fur das Plangebiet gelten die stadtebaulichen Satzungen:

e Stellplatz- und Stellplatzablésesatzungen,

e Werbesatzung und

e ErschlieBungsbeitragssatzungen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das denkmalgeschiitzte ehemalige Bahnhofsgebaude
mit Vorplatz, Guterschuppen, gepflasterten Vorplatz und Waage. Das Denkmal ist in der
Denkmalliste des Landes Brandenburg als Einzeldenkmal eingetragen.

Die MaBnahmen zur Nutzung und Gestaltung der Gebaude und der angrenzenden Freiflachen
sind gemal §§ 9, 19 BbgDSchG erlaubnispflichtig. Die Pflasterflachen des Bahnhofsvorplatzes
sind auf Grund seines denkmalrechtlichen Schutzes zu erhalten.
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Flur 28

Abbildung 4: Lage des Denkmals "Bahnhof Rathenow Nord, bestehend aus Empfangsgebdude, Guterschuppen,
gepflasterten Vorplatz und Waage"; (ohne MaBstab)

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Werden bei Bodenarbeiten
bodendenkmalpflegerische Funde gemacht, so ergeben sich fir den Vorhabenstrager
baubegleitende bzw. bauvorbereitende archdologische Dokumentationen (Ausgrabungen) zu
seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 9 und § 9 Abs. 3 BbgDSchG.

Einzelhandelskonzeption

Weiterhin bildet die Einzelhandelskonzeption der Stadt Rathenow Grundlage fir die
beabsichtigte Nutzung der Flachen im Plangebiet (Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption
der Stadt Rathenow vom 25.11.2014)

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Rathenow wurden Ansiedlungsleitsatze fir die Stadt
erarbeitet, die in den stadtebaulichen Planungen umzusetzen sind.

Nachfolgend sind die Leitsatze aus dem Konzept benannt:

« Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zuklinftig im zentralen
Versorgungsbereich Innstadtzentrum unbegrenzt anzusiedeln.

« Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist primar im zentralen
Versorgungsbereich Innenstadtzentrum anzusiedeln oder auszubauen.

« Sondergebietspflichtiger, groBflachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment ist in der Fokussierung aus stadtebaulich-funktionalen Griinden auf die
ausgewiesenen Sonderstandorte zu empfehlen.

« Zentrenrelevanter Einzelhandel als Randsortiment bis max. 10 % der Verkaufsflache und bis
max. 800 m? Verkaufsfliche begrenzt zulassig.
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2.4 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben

Naturpark Westhavelland

Das gesamte Vorhabensgebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemaB § 26
BbgNatSchG bekannt gemachten Naturparkes ,Westhavelland”. Zweck der Ausweisung des
Naturparkes ist die Bewahrung des brandenburgischen Natur- und Kulturerbes. Hier sollen
beispielhaft umweltvertragliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit
Naturschutzerfordernissen praktiziert werden. Zweck ist weiterhin die einheitliche Pflege und
Entwicklung des Gebietes flr die Erhaltung und Forderung vielfaltiger Lebensraume und der
naturvertraglichen Erholung sowie die Bewahrung und Entwicklung einer eiszeitlich gepragten
und historisch gewachsenen Kulturlandschaft.

Landschaftsschutzgebiet Westhavelland

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich vollstandig auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Westhavelland”.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Flachen von Naturschutzgebieten und FFH-Gebieten befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs bzw. auch nicht in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet.

Flachen die als Special Protection Area (SPA) unter Schutz stehen werden ebenfalls vom
Planvorhaben nicht berihrt.

Sonstige Schutzgebiete, geschitzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes befinden sich keine gemaB § 30 BNatSchG geschitzten
Biotope.
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3 Ausgangssituation

3.1 Geltungsbereich

In der nachfolgenden Grafik ist der Geltungsbereich auf Grundlage des Vermessungsplans
dargestellt. Die Grafik zeigt die Flachenauspragung des Geltungsbereichs vor Abbruch und
Berdumung von Teilflachen mit Stand 2013.

Zeichenerklarung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

.~~

Allgemeine Darstellungen - ohne Normcharakter

Grur enzen und Flursticksbezeichnungen

Topografie; Hohenlinien, Béschungen und Héhenangaben

baude- u. B; bestand /inner- und
(Dok tation zur Visualisierung der
stddtebaulichen Einbindung)

des Geltungsbereiches

befestigte Flachen aus Asphalt und Beton

befestigte Flachen aus Pflaster

befestigte Flachen - Gleisanlagen, Schtt

(Bahnsteige)

|:| b igte Flachen - gebundene Decken

Abbildung 5:  Geltungsbereich B-Plan Nr. 51; (Grundlage Vermessungsplan; ohne MaBstab)

3.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet war Uberwiegend durch aufgelassene Bahnanlagen, Natursteinpflasterflachen
und Rasenflachen gekennzeichnet. An der westlichen Seite befindet sich eine dichte Baumreihe
aus Kiefern. Die Bdume sind von unten aufgeastet, es fehlt eine Unterpflanzung vollstandig. Im
mittleren Teil des Geltungsbereiches sind noch einzelne, relativ kleinkronige Laubbaume
vorhanden und vor dem Bahnhofsgebdude steht eine Gruppe Fichten. Ansonsten ist das
Gelande ohne Baumbestand.
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Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich mit dem Gebadude des ehemaligen Bahnhofes ein
raumpragendes Gebaude.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wasserflachen.

3.3 Landschaftsokologische Situation

Die landschaftsokologischen Grundlagen wurden im Landschaftsplan der Stadt Rathenow
erfasst und bewertet, die wichtigsten relevanten Ergebnisse sind im Umweltbericht zum B-Plan
dargelegt.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Westen Uber die CafeastraBBe, im Osten Uber die
Rudolf-Breitscheid-StraBe und im Suden Uber die BuschstraBe. Da es von Zeit zu Zeit immer
wieder zu Problemen mit Zulieferern im Bereich der Cafeastrale bzgl. der Gerduschimmissionen
kommt, soll mit der Entwicklung des neuen Betriebsteils die Zufahrt des neuen Gewerbegebietes
dann ausschlieBlich Gber die Rudolf-Breitscheid-StraBe oder vom Suiden Uber die BuschstraBe
erfolgen. Mit der Neuordnung des Verkehrs kann ein wesentlicher Beitrag zum
Immissionsschutz geleistet werden. Konflikte mit der Wohnruhe in der westlichen Nachbarschaft
werden minimiert.

Grundsatzlich steht die Nutzung innerdrtlicher Bauflachenpotenziale fiir Neuansiedlungen oder
bauliche Erweiterungen im Einklang mit dem verkehrspolitischen Ziel des Landes,
verkehrsvermeidende Strukturen zu entwickeln.

3.5 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Der Verband wird voraussichtlich in den nachsten Jahren aus wirtschaftlichen Griinden nicht in
der Lage sein, die Ver- und Entsorgungsanlagen fiir das B-Plangebiet selbstandig herzustellen.
Aus diesem Grund sind durch den Investor bzw. ErschlieBungstrager die Kosten fiir die
ErschlieBung gemaB Baugesetzbuch § 124 zu Gbernehmen. Der ErschlieBungstrager hat mit dem
Wasser- und Abwasserverband Uber die leitungsgebundene ErschlieBung des Standortes einen
ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Der Verband Ubernimmt die spateren Anlagen in seinen
Anlagenbestand nur, wenn die Anlagen in 6ffentlichen StraBen und Wegen verlegt werden.

Anschlisse fir das Plangebiet an die offentliche Trinkwasserversorgung sind sowohl in der
Rudolf-Breitscheid-StraBe als auch in der KopernikusstraBe mdglich. Der ehemalige
Nordbahnhof ist trinkwasserseitig an die Versorgungsleitung in der Buschstrale angeschlossen.
Diese Leitung ist nicht zu Uberbauen.

Durch das Plangebiet verlauft von der Rudolf-Breitscheid-StraBe zur Cafeastral3e eine 6ffentliche
Trinkwasserleitung DN 150, deren dingliches Recht gesichert ist. Die Schutzstreifen sind
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entsprechend zu berlcksichtigen und freizuhalten. Im Rahmen der weiteren Planungsphasen ist
der genaue Wasserbedarf mitzuteilen.

Die Sicherung des Ldschwasserbedarfes gemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 kann Ober das
Trinkwassernetz nicht erfolgen. Der Verband gestattet im Bedarfsfall eine Entnahme von
Loschwasser aus dem offentlichen Netz im Rahmen der vorhandenen Kapazitdten unter
Aufrechterhaltung der Trinkwasserversorgung.

Abwasserentsorgung

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich Abwasserentsorgungsanlagen des
Verbandes. Die vorhandene Schmutzwasserdruckleitung DN 250 6stlich der ehemaligen
Bahnlinie, parallel der Rudolf-Breitscheid StraBe, liegt im Bebauungsgebiet und darf nicht
Uberbaut werden (von Rohrmitte sind auf jeder Seite 3 m freizuhalten). Die uneingeschrankte
Zuganglichkeit zu der Leitung ist dauerhaft zu sichern. Bisher ist das Leitungsrecht nur fir das
Flurstlick 84 gesichert.

Die Sicherung der Grunddienstbarkeit fir diese Leitung auf dem Flurstlick 5 ist Voraussetzung
fur die Zustimmung zum B-Plan.

Des Weiteren befinden sich ein Regenwasserkanal sowie eine Schmutzwasserdruckleitung
nordlich des Plangebietes in Hohe des Eingangsbereiches der Milcafe GmbH. Diese
Abwasseranlagen dienen ausschlieBlich zur Entsorgung der anfallenden Abwasser aus dem
Betriebsbereich Milcafe GmbH. Die Leitungsrechte sind dinglich gesichert

Vermutlich befinden sich auf dem Geldande des ehemaligen Reichsbahngelandes private
Schmutz- und Regenwasserleitungen (Bereich KopernikusstraBe), die noch an die 6ffentlichen
Kanale angeschlossen sind.

Sollten bei RickbaumaBnahmen solche Grundstiickleitungen aufgefunden werden, so ist der
Verband darliber unverziglich zu informieren. Die nicht mehr bendtigten Abwasserleitungen
sind in Absprache mit dem Verband zurlick zu bauen bzw. zu verschlieBen.

Anschlussmaoglichkeiten fir Schmutz- und Regenwasser bestehen in der Kopernikusstrae und
in der Rudolf-Breitscheid-Stral3e.

Das Niederschlagswasser sollte aus 6kologischer und betriebswirtschaftlicher Sicht am Standort
auf den Grundstticken versickert werden.

Elektro- und Gasversorgung; Fernmeldetechnik

Elektroleitungen befinden sich bereits am Rande des Geltungsbereichs. Eine weitere
ErschlieBung zukunftiger Bauflachen ist grundsatzlich mdglich. Im Geltungsbereich befindet sich
ein Mittelspannungskabel der Fa. E.dis. Die Energieanlagen dirfen nicht Gber- oder unterbaut
werden. Umverlegungs- und bzw. SchutzmaBnahmen sind rechtzeitig mit der Fa. E.dis
abzusprechen. Pflanzungen von Baumen bediirfen einen Sicherheitsabstand von 2,5 m. Dieses
MaB bezeichnet den horizontalen Abstand der Baumstammachse von der AuBenkante. Der
Verlauf der Leitung wird in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen.
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Das Plangebiet kann fir die Erdgaslieferung weiter erschlossen werden. Am nérdlichen Rand des
Geltungsbereiches befindet sich eine Erdgasdruckleitung. Der Verlauf der Leitung wird in der
Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen. Die Lage der Leitung ist nicht verbindlich sondern
muss durch Suchschachtungen vor Ort qualifiziert werden. Bei Baumpflanzungen ist ohne
SicherungsmaBnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
RohrauBenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten.

Die Dimensionierung der medientechnischen Anlagen erfolgt im Rahmen der Objektplanung.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist nach Auskunft der Deutschen
Telekom AG grundsatzlich flichendeckend maoglich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Naheres zur medientechnischen ErschlieBung wird im Rahmen der Objekt- und
ErschlieBungsplanung geregelt.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Hausmiill und die Erfassung von Wertstoffen kann durch die Havellandische
Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt werden.

3.6 Altlasten und Kampfmittelbelastung

Altlasten

Konkrete Altlasten sind am Vorhabensstandort nicht bekannt. Im Rahmen des Abbruchs der
Bahnanlagen erfolgte in Abstimmung mit der Abfallbehdrde eine orientierende
Altlastenerkundung fiir das Abbruch- und Beraumungsvorhaben’. Aufgrund der Vornutzung als
Bahngeldnde und als Verladeflache mit militarischer Nutzung muss davon ausgegangen werden,
dass sich zumindest in Teilbereich noch Belastungen im Boden befinden.

Kampfmittel

Die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen
Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Geltungsbereich  ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der
Kampfmittelrdumung durchzufiihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es
nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, verodffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil I Nr.
30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu

' Abbruch- und Entsorgungskonzept Bf. Rathenow - Nord, Riickbau oberirdischer Anlagen; Regiolnfra Gesellschaft mbH Co.KG
31.05.2013; Unterlage befindet sich in der Anlage.
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verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemdB § 2 der genannten Verordnung
unverziglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Das Schreiben (Reg./RPL-Nr.: 201325770000 vom: 15.07.2013 zum Vorhaben: B-Plan Nr. 051

"Gewerbegebiet Milcafe") ersetzt ein Protokoll Uber die Absuche nach Kampfmitteln als
Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit.
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4 Erlauterung des Planungskonzeptes

Innerhalb des Plangebietes sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, die
Produktionsanlagen der Milcafe GmbH bedarfsgerecht und modern zu erweitern.

Gleichzeitig soll die verkehrliche ErschlieBung optimiert werden. Die Zufahrten insbesondere fiir
den Lieferverkehr sollen mit der vollstandigen Entwicklung des neuen Produktionsstandortes
dann ggf. Gber die Rudolf-Breitscheid-Strale oder die Buschstrale erfolgen.

Fir das ehemalige Bahnhofsgebaude sollen die zuklnftigen Nutzungsmaoglichkeiten inklusive
der direkten Umgebung und dessen stadtebauliche Einbindung untersucht und grundsatzlich
baurechtlich definiert werden.

Aufgrund der vorhandenen denkmalgeschiitzten Bebauung im Bereich des Bahnhofes wurde
das Plangebiet in zwei Bereiche mit unterschiedlichen Entwicklungsmdglichkeiten geteilt.

Gewerbegebiet 1 = Erweiterungsmaoglichkeit des Produktionsbetriebes

Gewerbegebiet 2 = Nachnutzung des denkmalgeschiitzten Bahnhofesgebdaudes und dessen
Umfeld

4.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet 1

Das Gewerbegebiet im Nahbereich des bestehenden Betriebsstandortes der Milcafe GmbH soll
perspektivisch erweitert und modernisiert werden. Es sollen im Rahmen der Bauleitplanung die
grundsatzlichen baurechtlichen Bedingungen geschaffen werden, um hier eine moderne
Produktionsstatte zu entwickeln. Die baulichen Anlagen werden in Ausbildung und Proportion
auf die besondere ortliche Situation angepasst und ortsbildgerecht in den stadtebaulichen
Kontext eingebunden. Hier soll die Moglichkeit eréffnet werden, das Baugebiet sinnvoll und
okonomisch auszunutzen und trotzdem dem Schutz des Ortsbildes im Zusammenhang der
stadtebaulichen Situation Rechnung zu tragen.

Die verkehrliche ErschlieBungssituation soll im Rahmen der Planungen eine besondere
Beachtung finden. Aufgrund der derzeit mit Konflikten verbundenen ErschlieBungssituation des
vorhandenen Betriebsstandortes, soll die zukilnftige ErschlieBung fir den Lieferverkehr des
erweiterten Betriebes Uber die Rudolf-Breitscheid-StraBe bzw. direkt vom Slden entlang des
Bahnhofsgebaudes erfolgen. Im Rahmen der Objektplanung muss nach Lésungen gesucht, um
die verkehrstechnische Situation insbesondere unter Bezug auf die benachbarte
Wohnbebauung zu optimieren.

Die zukiinftige Gebdudegestaltung und Nutzung muss besonders den Schutz der benachbarten
Wohnbebauung berticksichtigen. Daflir sind im Rahmen der Objektplanung bautechnische und
gestalterische Uberlegungen zu beriicksichtigen.

In dem Gewerbegebiet (GE1l) sind die zu den westlich angrenzenden Wohngebieten

ausgerichteten Gebaudewande geschlossen und ohne Tore oder Tiren zu errichten. Fenster sind

als feststehende Einrichtung einzubauen. Zwangsentliftungen und Fluchtwege sind zulassig.
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In den Gewerbeflachen sind nach & 1 Abs. 4 der BauNVO die maximal zuldssigen
Emmissionskontingente festgesetzt. Diese sind von den Betrieben innerhalb dieser Gebiete nicht
zu Uberschreiten (siehe dazu auch weitergehenden Ausfiihrungen im Kapitel Immissionsschutz
und den Gutachten in den Anlagen).

Die Nutzungen gemaB §& 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind allgemein zulassig,
sofern die Zweckbestimmung des Gebiets gewahrt bleibt. (§ 1 (6) Nr. 2 BauNVO)

Die Nutzungen gemaB § 8 (3) Nr. 3 (Vergnligungsstatten) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zulassig. (§ 1 (6) Nr.1 BauNVO)

In den als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten Bereichen ist nach § 1 (9) BauNVO die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind
Verkaufsflachen innerhalb von Gewerbe und Handwerksbetrieben, die zur Vermarktung eigener
bzw. weiter zu verarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsflaiche muss einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen (max. 200 m? Verkaufsflache).

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben basiert auf dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Rathenow, dort ist festgelegt, dass der Einzelhandel Gberwiegend innerhalb des Stadtzentrums
angesiedelt werden soll und dort eine Konzentration und Starkung beabsichtigt ist.

Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. Fir diese
Entwicklungsmoéglichkeiten  hat  die  Stadt  Rathenow  andere  Flachen  und
Entwicklungsmdglichkeiten vorgesehen.

Gewerbegebiet 2

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens soll auch die denkmalrechtliche Situation im Umfeld des
Bahnhofsgebaudes ihren Niederschlag finden und abschlieBend von Seiten der Fachbehdrden
gewurdigt werden. Da bisher keine Nachnutzung des denkmalgeschitzten Bahnhofsgebaudes
gefunden wurde, soll sich die Ideenfindung fir mdgliche Nutzungen innerhalb der
Gebietkategorie Gewerbegebiet bewegen. Die Gebietskategorie erdffnet grundsatzlich eine
breite Nutzungsmoglichkeit und bericksichtigt die bebaute Umgebung und deren
uberwiegende Wohnnutzung.

Die Nutzungen gemaB § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind allgemein zuldssig,
sofern die Zweckbestimmung des Gebiets gewahrt bleibt. (§ 1 (6) Nr. 2 BauNVO)

Die Nutzungen gemaB § 8 (3) Nr. 3 (Vergnigungsstatten) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zuldssig. (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

In den als Gewerbegebiet festgesetzten Bereichen ist nach § 1 (9) BauNVO die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen
innerhalb von Gewerbe und Handwerksbetrieben, die zur Vermarktung eigener bzw. weiter zu
verarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsfliche muss einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache einnehmen (max. 200 m? Verkaufsflache).
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Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. Fir diese
Entwicklungsmdglichkeiten hat die  Stadt Rathenow andere  Flachen  und
Entwicklungsmdglichkeiten vorgesehen.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben basiert auf dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Rathenow, dort ist festgelegt, dass der Einzelhandel Uberwiegend innerhalb des Stadtzentrums
angesiedelt werden soll und dort eine Konzentration und Starkung beabsichtigt ist.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach BauNVO gibt an wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind.

Fur die Gewerbegebiete werden unter Berlcksichtigung der grundsatzlich zuldssigen
Hochstgrenze gemaB BauNVO die zuldssigen Grundflachenzahlen festgesetzt. Fur das
Gewerbegebiet 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Fiir das Gewerbegebiet 2 wird
eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Da sich die bauliche Entwicklung der Flachen auf das
Bahnhofsgebaude inklusive der Anbauten beschrénkt, besteht auf dem ca. 8.000 m? groBen Teil
des Geltungsbereiches ein Entsiegelungspotential von ca. 3.000 m?,

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl orientiert sich an der Grundflachenzahl und der Anzahl
der Vollgeschosse.

Geschosszahl

Ein Kriterium ist die Hohenanpassung der zuklnftigen Bebauung. Unter Bericksichtigung der
bestehenden Bebauung in der Umgebung der Baugebiete und der bestehenden Bebauung
innerhalb des Gebietes erfolgt die generelle Festsetzung fir zuklinftige Gebaude. Die
Begrenzung der Geschosszahl auf maximal zwei Vollgeschosse innerhalb des nérdlichen Teils
des Plangebietes ist fir die Sicherung der stadtebaulichen Einbindung der baulichen Anlagen
unter Berlcksichtigung der bebauten Umgebung erforderlich. Die Festsetzung von drei
Vollgeschossen orientiert sich am Bestand des denkmalgeschiitzten Bahnhofsgebaudes.

4.3 Bauweise und Baugrenzen

Bauweise

Es erfolgt keine Festsetzung zu der Bauweise, da zum heutigen Zeitpunkt nicht aufgezeigt
werden kann, wie die Ausfliihrung der geplanten Produktionshallen erfolgen werden. Bis zu 50 m
Lange eines Bauwerkes spricht man von einer offenen Bauweise.

Fur die Gebaude im Gewerbegebiet 1 gilt eine Beschrankung der Firsthdhe. Diese liegt bei 40.00
m UNHN. Damit sind die maximalen Firsthéhen auf ca. 10,00 m begrenzt. Fir die Gebaude gilt
keine Festlegung zur Dachneigung.
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Innerhalb des Gewerbegebietes 2 orientiert sich die Beschrankung der Firsthohe am Bestand des
denkmalgeschitzten Bahnhofsgebadudes. Diese liegt bei 43.16 m GNHN.

Mit den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung soll der Rahmen fir die zukilinftige Bebauung
gesetzt werden. Es soll grundsatzlich gewahrleistet werden, dass die Bebauung ortsbildgerecht
erfolgt.

Baugrenze

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. Innerhalb des Gewerbegebietes soll durch die Planung eine mdoglichst freie
Ausnutzung der Bauflachen moglich sein. Die Festsetzung der Baugrenzen beriicksichtigt auch
die Leitungsverlaufe innerhalb der Grundstticke.

Die Festsetzung der Baugrenzen innerhalb des Gewerbegebietes 2 orientiert sich an dem
Bestand des denkmalgeschiitzten Bahnhofsgebadudes. Unter Berlcksichtigung des
Ensembleschutzes sind keine weiteren Gebaude innerhalb des Gebiets zu entwickeln. Die
Festsetzung dient der gestalterischen Sicherung und der Entwicklung des Gebietscharakters,
insbesondere in Bezug auf die Lage des Plangebietes und dessen Umgebung.
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5 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane einen Beitrag
zur menschenwiirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und die Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen.

Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Flachennutzung so vorzunehmen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden werden. Die Beurteilung
des dazugehorenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von DIN 18005-1 Beiblatt
1. Die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 betragen flir Gewerbegebiete tags 65
dB(A) und nachts 55 dB(A) fir den Larm offentlicher Verkehrswege, 50 dB(A) fir die Gbrigen
Larmquellen (z. B. Gewerbe).

In den Wohngebieten westlich des Geltungsbereichs ist die besondere Schutzwirdigkeit zu
beachten. Die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 betragen fir Allgemeine
Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) fur den Larm offentlicher Verkehrswege, 40
dB(A) fur die Ubrigen Larmquellen (z. B. Gewerbe).

Bei der Entwicklung einer modernen Produktionsstatte mussen bauliche und technische
Vorkehrungen getroffen werden, um die Geruchsemissionen zu vermeiden. Hierzu zahlen
insbesondere Abluftreinigungen. Die Vorgaben der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), mussen
im Rahmen der Betriebsentwicklung unter Berlicksichtigung des bereits bestehenden Betriebes
berticksichtigt werden.

Da es sich bei der Bauleitplanung um eine Angebotsplanung fir die zukilinftige bauliche und
technische Erweiterung und Modernisierung des Betriebes handelt und die konkreten
technischen Parameter noch nicht bekannt sein kdnnen, miissen im Baugenehmigungsverfahren
alle baulichen MaBnahmen und die zugehdrige Produktionsprozesse die Vorgaben der DIN
18005-1und der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) berticksichtigen. Die schutzwirdige
Wohnbebauung in der Benachbarung des Plangebietes darf keine zusatzlichen Belastungen
erfahren.

Zur Ermittlung der ortlichen Situation wurde ein Sachverstandigengutachten zur Beurteilung der
Immissionssituation (Schallimmisionsprognose zum B-Plan "Gewerbegebiet Milcafe" 03/2016)
und ein Gutachten zur Beurteilung der Geruchimmission (Immissionsschutz-Gutachten zu
Immissionseinwirkungen durch Gertiche durch die Milcafe GmbH am Standort Rathenow 01/
2016) vorgelegt.

Die Gutachten befinden sich im Anhang der Begriindung.

Nachfolgend werden die Zusammenfassungen und Kernaussagen der Gutachten sowie die
daraus abzuleitenden Festsetzungen dargelegt.

Beurteilung der Geruchsimmissionen

Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, ist im Rahmen
der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Gewerbegebiet Milcafe" der Nachweis erforderlich,
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dass das Vorhaben die Anforderungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Landes
Brandenburg einhalt. Hierzu wurde eine Geruchsimmissionsprognose erstellt, in der die
Geruchsbelastung durch die Milcafe GmbH ermittelt wurde. Dabei dienten vorausgehende
Geruchsemissionsmessungen als Grundlage.

Die Ergebnisse der Berechnungen mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL2000 zeigen, dass durch
den Betrieb der Anlage im derzeitigen IST-Zustand im Bereich der schutzbedurftigen Nutzungen
eine Geruchszusatzbelastung von 0 % bis 4 % der Jahresstunden hervorgerufen wird. D. h. die
Irrelevanzschwelle der GIRL von 2 % (entsprechend einer KenngréBe = 0,02) wird Uberschritten,
und damit ist die Vorbelastung zu bertcksichtigen.

Bei der Ermittlung der Geruchsgesamtbelastung ist gemal GIRL eine Ausbreitungsrechnung
durchzufuhren, bei der die Geruchsvorbelastung und die Geruchszusatzbelastung gemeinsam
Eingang finden. Da sich im Umkreis der Milcafe-Anlage keine weiteren Geruchsvorbelastungen
befinden, entspricht die Geruchszusatzbelastung der Geruchsgesamtbelastung.

Gemal geltendem Genehmigungsbescheid gilt als Grenzwertregelung, dass die verursachenden
Geruchsemissionen an den nachstgelegenen Wohnbebauungen nicht mehr als 10 % der
Jahresstunden an Geruch verursachen dirfen (Immissionswert fiir Wohngebiete).

Die Berechnung mit dem Modell Austal2000 ergab an den beurteilungsrelevanten
Wohnnutzungen im Westen entlang der HumboldtstraBe fur die Gesamtbelastung
Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 1 % und 4 %. Nordlich entlang der EulerstraBe werden
Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 1 % und 2 % hervorgerufen. Stidlich der Anlage zwischen
Humboldt- und Kopemikusstralle ergaben sich Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 0 % und 1
%.

Fir das Gebiet innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Gewerbegebiet Milcafe” werden
Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 0 % und 1 % hervorgerufen. Fir eine zukinftige
Flachenentwicklung und Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 51 ist bei der
Entstehung weiterer Geruchsquellen zu beachten, dass der Immissionswert fiir Wohngebiete
von 10 % der Jahresstunden an Geruch einzuhalten ist.

Ob der Immissionswert fir Wohngebiete nach einer zukiinftigen Erweiterung der Milcafe-
Anlage auf der Flache des Bebauungsplanes Nr. 51 eingehalten wird, kann erst im Rahmen einer
Neuberechnung der Immissionssituation beurteilt werden.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass durch die Anlage im derzeitigen IST-Zustand
keine Konflikte mit den Vorgaben der GIRL zu erwarten sind.

Beurteilung der Gerduschimmissionen

Nach der TA Larm, die fir die Beurteilung der Gerauschimmissionen von gewerblichen Anlagen
im Rahmen von Genehmigungsverfahren heranzuziehen ist, sind die Immissionsrichtwerte auf
die Summe der Immissionsbeitrage von allen gewerblichen Anlagen zusammen anzuwenden,
die auf einen Immissionsort einwirken.
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Abbildung Lage der Richtungssektoren innerhalb des Geltungsbereiches

Abbildung 6: Gliederung der Teilflaichen im Geltungsbereich B-Plan Nr. 51 und Darstellung der Richtungssektoren;
(Grundlage Vermessungsplan; ohne Maf3stab)

Bei ganzlicher Ausnutzung der jeweils im Bebauungsplan festgesetzten Teilflachen TF2 bis TF8
kann das zulassige Immissionskontingent der Teilflaichen TF2 bis TF8 an den untersuchten
Immissionsorten der nachfolgenden Tabelle enthommen werden. Sollten nur Teilbereiche der
Teilflachen oder aber mehrere Teilflachen von einem Betrieb in Anspruch genommen werden, ist

das zulassige Immissionskontingent fiir die jeweils betrachtete gewerbliche Nutzung gemal3 DIN
45691 zu berechnen.
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Tabelle:  Gegenuberstellung der ermittelten gewerblichen Vorbelastung mit den gebietsbezogenen
Immissionsrichtwerten nach TA Larm

Immissionsort IRWT | Lr.TVB | Diff.In IRWN UN.VB DIff. In
IP-Nr./ Bezeichnung, Fassade, Geschoss in In dB In In dB
dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A)
gewerbliche Gesamtvorbelastung

IP5/Whs Rudolf-Breitscheid-StraRe47. West, |.OG 60 54 -6 45 21 -24
IP7/Whs Heinrich-Heine-Stral3e 52,Stidwest, |.OG 55 42 -13 40 23 -17
IP8/Whs Kopernikusstralle 17, Ost, EG 55 45 -10 40 26 -14
IP9/Whs Kopernikusstral3e 14, Ost, |.OG 55 44 -11 40 23 -17
IPIO/Whs Réntgenstralle 8, Ost, 1..0G 55 42 -13 40 21 -19
IP11/Whs Keplerstrae 17, Ost, 2.0G 55 41 -14 40 15 -25
IP12/Whs Kopernikusstral3e 6, Ost, 2.0G 55 40 -15 40 19 -21
IP13/Whs Kopernikusstral3e 3, Ost, 2.0G 55 39 -16 40 18 -22
IP14/Polizeigebéaude, Nordwest, .OG 60 37 -23 - - -

Durch ein schalltechnisches Gutachten nach TA Larm ist dann nachzuweisen, dass das
ermittelte Immissionskontingent an den vorgegebenen Immissionsorten von den
Beurteilungspegeln der Betriebsgerausche eingehalten wird. In diesem schalltechnischen
Nachweis sind Zuschldage fur Ton- und Informationshaltigkeit, Impulshaltigkeit und fir
Zeiten erhohter Empfindlichkeit (,Ruhezeitenzuschlage") nach TA Larm zu bertcksichtigen.
Im konkreten Planungsfall werden auBerdem die betriebs- oder quellentypischen
Besonderheiten wie die Abschirmung durch Gebdude und topographische Gegebenheiten
sowie die Richtwirkungscharakteristiken auf dem Ausbreitungsweg berticksichtigt.

Die Emissionskontingente Leu in dB(A) werden unter Berlicksichtigung der FlachengroBe
und des moglichen Schallleistungspegels Lwa wie folgt errechnet:

LEK,1=LWwA/- 10log (Fi/Fo) indB(A)

Hierbei ist:

i = 1 bis n (Anzahl der Teilflachen)

Fi = FlachengroBe der i-ten Teilfliche in m?
Fo = Bezugsfliche 1 m?

Die Ermittlung erfolgt mittels iterativer Berechnungen fir die Tages- und die Nachtzeit.

Tabelle: Zusatzkontingente fir einzelne Richtungssektoren; bezogen auf dezidierten Immissionsorte

Richtungssektor von bis | Zusatzkontingent |Immissionsort
in Grad (0 ist Norden
Uhrzeigersinn) tagsuberin dB(A) | nachts in dB(A)
A 1 13 5 IP5
B 13 55 5 5 IP7
C 55 172 7 P14
D 172 188 5 IP16

Bezugspunkt (UTM ETRS 89 Zone 33): 320577 58 32956
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Die Richtungssektoren sind ausgehend von der Mitte des Plangebietes zu betrachten, siehe
dazu auch Planskizze.

Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan

In dem Plangebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags
(6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Tabelle: Emissionskontingente am Tag und in der Nacht:

Flachen Nr. Bezeichnung Emissionskontingent
Bebauungsplan
tagsuber Lex tin dB(A) nachts Lek,n indB(A)
TF2 GE 55 40
TF3 GE 60 45
TF4 GE 55 40
TF5 GE 60 45
TF6 GE 55 45
TF7 GE 60 50
TF8 GE 50 40

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Fassung Dezember 2006), Abschnitt 5.
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,

wenn der Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert an den malBgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.
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6  Wasserflichen und Uberschwemmungsgebiete

Wasserflachen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wasserflachen.

Wasserwirtschaft, Hydrologie

Im Plangebiet befinden sich keine Grund- bzw. Oberflichenwassermessstellen des
Landesmessnetzes. Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden
sein, ware eine erneute Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu richten.

Die Entscheidung (dber den Umgang mit dem Niederschlagswasser erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren unter Beachtung des § 54 Abs. 4, Satz 1 BbgWG und der Satzung
des Wasser- und Abwasserverbandes. Da die Aussagen in der Stellungnahme des Wasser- und
Abwasserverbandes vom 12.08.2013 zur Niederschlagswasserbehandlung nicht mehr aktuell
sind und sich inzwischen andere Gesichtspunkte ergeben haben, ist zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens diese Stellungnahme zu aktualisieren.

Hochwasserschutz und Gewasserunterhaltung

Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz
und Uberschwemmungsgebiete werden beim B-Plan Nr. 051 ,Gewerbegebiet Milcafe"
Rathenow nicht berihrt.
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7 Grinordnung

7.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Fir die Anderung des B-Planes ist gemdB Anlage 1 UVG keine UVP-Pflicht gegeben. Nach
Regelungen des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-Richtlinie im Land
Brandenburg vom 10. Juli 2002 besteht fiir das Vorhaben keine Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer UVP-Vorprifung.

GemaB § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird fiir das Planvorhaben die
Eingriffsregelung gepriift. Die schutzgutbezogenen Darstellung und Bilanzierung erfolgt im
Rahmen des Umweltberichts. Die Darstellungen werden nach Abwagung gemaB
§ 7 (5) BbgNatSchG als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen.

Grundsatzlich wird mit der Nachnutzung eines sehr stark vorgepragten Geldndes zur baulichen
Entwicklung den Belangen von Natur und Landschaft in besonderer Weise Rechnung getragen,
da damit Eingriffe in den Naturhaushalt gering gehalten werden kénnen. Die Entwicklung des
Plangebietes auf den zuvor von der Bahn genutzten Flachen ist ein wichtiger Beitrag zum
kommunalen Ressourcenschutz.

7.2 GestaltungsmalBnahmen

Im Rahmen der Grinordnungsplanung ist die Einbindung der Bebauung und der Nebenanlagen
in den Landschafts- und Siedlungsraum und die Wiederherstellung und Entwicklung des Orts-
und Landschaftsbildes als gestalterische Aufgabe vom Grundsatz her zu regeln. Die
GestaltungsmaBnahmen gelten als Empfehlung fir die Einbindung der Bebauung in den
Siedlungsraum.

G 1 Grundstiicksgestaltung

Der Grundstlckseigentimer hat grundsatzlich die Freiheit der eigenen Freiflachen- und
Gartengestaltung. Dazu sind aber die Regeln der BbgBO zu beachten, darin heilit es im § 8 zu
den nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstuicke:

(1) Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten
Fldchen der bebauten Grundstticke sind

1. wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
Auf den gestalteten Freiflachen der Baugrundstiicke sollte der Giberwiegende Teil der Flachen
dauerhaft begriint bleiben. Dort wo nicht mit Konflikten mit konkurrierenden Nutzungen zu

rechnen ist, kdnnen Baum- und Gehdlzpflanzungen angelegt werden. Auf artenarme
Zierrasenflachen sowie auf einférmige Nadelgehdlzpflanzungen sollte verzichtet werden.

G 2 Dachbegriinung

Abhangig von den konstruktiven und statischen Voraussetzungen kénnen flach geneigte Dacher
mit einer extensiven bis intensiven Begriinung versehen werden. Auf den Dachern kdnnen neue
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okologisch wirksame Flachen entstehen, die insbesondere Tierarten der trocken-warmen
Lebensraume ausreichend Habitate bieten.
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G 3 Fassadenbegriinung

Gebaudewdnde und Pergolen sind geeignete Flachen, um auf den in der Regel relativ eng und
dicht bebauten Baugrundstiicken zusatzlichen Lebensraum zu entwickeln. Es steht ein breites
Artenspektrum an kletternden Pflanzen zur Verfiigung, die mit und ohne Kletterhilfen zur
Begriinung der Wande genutzt werden kdnnen. Gestaltungsalternativen sind auch so genannte
,Living Walls” mit denen besondere gestalterische Akzente gesetzt werden kdnnen.

7.3 Bestand Schutzguter

Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich am Rand der Havelniederung. Der Geltungsbereich
besteht tberwiegend aus Sanden mit durchldssigen Sanduntergriinden. Das Schutzgut Boden
weist eine Zweiteilung in Ober- und Unterboden auf. Aufgrund des groBen Anteils von
Sandbéden werden kaum Verdichtungen auftreten. Die Vorbelastung des Bodens im
Untersuchungsgebiet ist wegen der friiheren Bebauung und Flachenversiegelung als sehr hoch
zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserstande sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden- und
Hohenverhédltnisse als sehr oberflaichennah zu bezeichnen. Im Jahresverlauf sind
Grundwasserstande zum Teil bis 2 m unter Flur anzunehmen. Die GrundwasserflieBrichtung
verlauft nach Nordwesten. Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen Uberwiegend nicht geschiitzt, da der Anteil bindiger Bildungen in der
Versickerungszone relativ gering ist.

Oberflichengewasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensrdaume

Der nicht Uberbaute Bereich des Geltungsbereichs wird von Rasenflachen und Ruderalfluren
eingenommen. Am westlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine Baumreihe aus
Kiefern. Alle Flachen des Plangebiets werden regelmaBig bewirtschaftet und unterhalten. Durch
die Flachennutzung innerhalb der Siedlung sind erhebliche Stérungen der naturlichen
Voraussetzungen zu verzeichnen. Diese wirken sich negativ auf die Habitatfunktion.

Tabelle: Biotoptypen im Geltungsbereich und deren Bedeutung

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp
Stufe | Wesentliche Code* | Bezeichnung Lokalisierung / Auspragung Schutz-
Merkmale status**
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Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp
Stufe | Wesentliche Code* | Bezeichnung Lokalisierung / Auspriagung Schutz-
Merkmale status**
< sehr arten- und
8 strukturreiche Biotope dieser Wertstufe kommen im Plangebiet nicht vor!
= Auspragungen;
& hohes faunistisches
Potenzial; sehr
hoher Reifegrad,
wichtige Funktion
im Biotopverbund,
sehr hohe
Naturlichkeit, hoher
Gefdhrdungsgrad
< strukturreiche
8 Auspragungen; Biotope dieser Wertstufe kommen im Plangebiet nicht vor!
hohe Bedeutung
als Lebensraum fiir
Tiere; hoher
Reifegrad,
Bedeutung im
Biotopverbund,
hohe Natdrlichkeit,
hoher
Gefdhrdungsgrad
3 Relativ arten- und | GZ Scherrasen RegelmaBig gemahte Flachen im ---
k= strukturreiche Plangebiet
E Auspragungen; RS Ruderale Pionier-, Standorte mit ruderaler Pioniervegetation | ---
mittlere Gras und bzw. ruderaler Hochstaudenflur
faunistische Staudenfluren unterschiedlicher anthropogener
Bedeutung; Nutzungen; zum Teil StraBen- oder
mittlere Bedeutung Wegrander, ungenutzte Abstandsflachen,
im Biotopverbund, Aufgelassenen Flachen ohne Nutzung
starker aber starker anthropogener Vorpragung,
anthropogen sehr kleinflachige Auspragung auf
Uberpragt, geringer Restfldchen
Gefahrdungsgrad BE Solitdrbdume und Baumreihen am westlichen Rand aus -—-
Strukturberei- Baumgruppen ausschlieBlich Kiefern; einzelne
cherung, hohes Laubb&dume, Birke, Eiche und Robinie im
Entwicklungs- mittleren Alter auf den Flachen im
potenzial Einzelstand; Nadelbdume am Bahnhof
o stark anthropogen | OSR Einzel- und Siedlungsgelande am Rande des ---
'§ Uberpragt, geringe Reihenhausbebauun | Bearbeitungsgebietes; auf den
o Bedeutung als g mit Garten Freiflachen Zierpflanzen, Laubbdume und
Lebensraum, Obstbesténde Begleitbiotope:
geringe Bedeutung Ruderalfluren, Abstandsgriin,
innerhalb des Baumgruppen
Biotopverbundes
- sehr stark OVWV | Versiegelte Flachen | Gepflasterte FuB- und Fahrwege im -—-
S £ |anthropogen stdlichen Teil des Geltungsbereichs,
o2 | gepragt kaum Parkplatz, Zufahrten; alte Bahnsteige ,
£ Bedeutung als Gleise
) Lebensraum und OVWO | unbefestigter Weg Nur durch Tritt entstandenen oder leicht | ---
§ innerhalb des befestigte Wege im Plangebiet;

Biotopverbundes

Charakter von Parkwegen und Zufahrten,
teilweise vegetationsfrei im Bereich der
Rasenflachen
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*) gemiB Biotopkartierungsschliissel Brandenburg (LUA 2009)  **) Schutzstatus gem&B § 30 BNatSchG

Vorbelastend auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere” wirkt die sehr starke menschliche
Uberpragung und permanente Nutzung der gesamten Flichen im Plangebiet sowie in dessen
Umgebung.
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Zeichenerklarung

~a - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Gebaudebestand / inner- und auRerhalb des Geltungsbereiches
(Dokumentation zur Visualisierung der stadtebaulichen Einbindung)

lj befestigte Flachen aus Asphalt, Pflaster und Beton

\:l Rasenflachen

B Baumbestand

Abbildung 7:  Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches, Stand 03/2016 (Grundlage B-Plan, ohne MaBstab)

Fauna

Das Plangebiet wurde in der Saison 2013 von einer Gutachterin auf die faunistische Ausstattung
untersucht. Aufgrund der damals noch vorhandenen Bahnanlagen waren Voraussetzungen
gegeben, die auf ein Vorkommen von Zauneidechsen schlieBen lieBen. Es konnten allerdings
keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Auf den Flachen und am Rand des Plangebietes
wurde Reviere von siedlungstypischen Vogelarten dokumentiert. Es handelt sich dabei
ausschlieBlich um Vogelarten mit wechselnden Brutplatzen. Hohlenbriter, Horste oder
standorttreue Vogelarten sowie Rastvogel konnten nicht nachgewiesen werden.

Nach Abbruch der und Berdaumung der Flachen erfolgte in der Saison 2015 eine erneute
Kontrolle der Flachen insbesondere auf das Vorkommen von Bodenbritern. Es erfolgte kein
Nachweis. Gebaudebewohner wie Fledermause und Brutvogel konnten nicht nachgewiesen
werden. Das Gebaude ist abgedichtet. Das gesamte Plangebiet weist erhebliche Storwirkungen
durch die umgebenden Verkehrsflachen und die regelmaBige Pflegemahd auf, die sich negativ
auf die Habitatfunktion auswirken.

Weitere geschuitzte Tierarten finden im Plangebiet keine geeigneten Habitate.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch das Vorhaben keine VerstoBe gegen die
Regelungen des § 44 BNaSchG zu besorgen.
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Schutzgut Klima / Luft

Flr das Bearbeitungsgebiet sind nach dem DEUTSCHEN WETTERDIENST POTSDAM 1992 (agrar-
meteorologischer Dienst) die Messwerte der nachstgelegenen Wetterstation Brandenburg
Gorden (ca. 40 km sidlich des Bearbeitungsgebietes) tibertragbar.

Die Daten des agrarmeteorologischen Dienstes ermdglichen die vergleichende Darstellung des
30-jahrigen Mittels der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag, potentieller
Evapotranspiration (Verdunstung durch Pflanzenbestand, unter Annahme einer optimalen
Wasserversorgung) und klimatischer Wasserbilanz (Differenz zwischen Niederschlag und
potentieller Evapotranspiration). Die mittleren Monatssummen der Niederschldge betragen fir
Gorden 560 mm/a. Der Monat der geringsten Niederschlage ist der Februar (ca. 33 mm), die
hochsten Niederschlage fallen im Juni (ca. 68 mm).

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der kdlteste Monat ist der Januar mit
durchschnittlich —=0,5° C, der warmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Die Vegetationsperiode umfasst im Mittel den Zeitraum vom 25. Marz bis zum 13. November
(ca. 235 Tage). Die Hauptwachstumszeit liegt zwischen dem 30. April und dem 12. Oktober (ca.
165 Tage).

Klimatische Besonderheiten sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft
Orts- und Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet war gekennzeichnet durch aufgelassene Bahnanlagen. Ablagerungen,
Bauschutt und Gleise pragten das zentrale Gelande. Nach dem Abbruch und der Beraumung der
Flachen erscheint das Geldnde deutlich aufgerdumter. Rasenflachen pragen das Gebiet. Mit der
Einzadunung ist die Vermillung der Flachen gestoppt. Die Umgebung des Plangebietes weist
keine stadtebaulichen Besonderheiten auf, die fir die zuklnftige Bebauung und
Flachennutzungen von Bedeutung waren.

Erholung

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung als Erholungsgebiet. Die Flachen sind
eingezaunt und fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich.

Kultur- und sonstige Sachgiter

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das denkmalgeschiitzte ehemalige Bahnhofsgebaude
mit Vorplatz, Glterschuppen, gepflasterten Vorplatz und Waage.
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7.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bilanz des Neuversiegelungsumfangs

Grundsatzlich gilt BaugebietsgroBe x (GRZ + zuldssige Uberschreitung) = maximal mogliche
Neuversiegelung. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 41.600 m?

Baugebiete:
Gewerbegebiet 1

33.600 m? x (0,8) = 26.800 m*

Gewerbegebiet 2

8.000 m? x (0,6) = 4.800 m*?

gesamte, maximal mégliche Neuversiegelung = 31.600 m?

Im Plangebiet besteht bereits eine Vorbelastung von 26.500 m? bebauter, versiegelter und
befestigter Fldche. Es handelt sich hierbei um das Bahnhofsgebdude und Nebenanlagen,
gepflasterte Fldchen, Gleisanlagen, Bahnsteige, Rampen, gepflasterte Stellflichen und Parkpldtze.

Der restliche Fldchenanteil im Plangebiet besitzt durch die ehemalige Nutzung als Bahn- und
Lagerfldche eine sehr hohe Vorprdgung. Hier waren eine Vielzahl von Ablagerungen und
Aufschiittungen zu finden. Ein groBer Teil der Fldchenbefestigungen aulBer dem direkten,
liberwiegend denkmalgeschiitzten Bahnhofsumfeld wurden bereits 2014 abgebrochen. Die
Fldchen wurden eingeebnet und mit Rasen angesdt. Die Fldchen wurden vor dem Abbruch von
einem dffentlich bestellten Vermesser aufgenommen und dokumentiert. Nach Abstimmung mit
der Stadt Rathenow und der Milcafe GmbH wurde der Riickbau auf dem Gelidnde vorab
dokumentiert, um die Vorbelastungen des gesamten Geldndes aktenkundig zu machen und im
Sinne einer vorgezogenen MalBBnahme auch bilanztechnisch zu erfassen. Diese Dokumentation
wurde der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis gegeben.

Der Abbruch der Flichen erfolgte in der Regie des ehemaligen Eigentiimers, der Regiolnfra
Gesellschaft mbH Co.KG. Der Abbruch wurde vom ehemaligen Vorhabenstréger angezeigt und
mit der Bodenschutzbehérde des Landkreises Havelland abgestimmt. Erst nach vollstindigem
Abbruch und Berdumung der Fldchen erfolgte der Eigentumsiibergang auf die Milcafe GmbH.

Vor dem Abbruch wurden die Fldchen auf das Vorkommen von Arten gemdB § 44 BNatSchG
untersucht®.

Von der gesamten, maximal méglichen Neuversiegelung = 31.600 m?
werden 26.500 m? bereits bestehenden Versiegelung abgezogen.

Es ergibt sich daraus ein zu kompensierender Neuversiegelungsumfang von 5.100 m?.

2

Schlussbericht zur Kartierung von Brutvdgeln und Zauneidechsen auf dem Gelénde der vorgesehenen Betriebserweiterung der
Milcafe-GmbH in Rathenow / Landkreis Havelland/ Dr. Wuntke 01/2014; Unterlage im Anhang
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Sonstige Eingriffe

Weitere Eingriffe finden durch das Vorhaben nicht statt. Wenn im Zuge der Objektplanung die
Fallung von Baumen innerhalb des Geltungsbereichs erforderlich wird, ist die
Baumschutzverordnung des LK Havelland anzuwenden. Darin ist auch die erforderliche
Kompensation geregelt.

7.5 Kompensatorische MaBnahmen

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen durch Neubebauung und die Herstellung von
ErschlieBungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind MaBnahmen zum Naturschutz und zur
Landschaftspflege vorzusehen. Innerhalb des Geltungsbereiches stehen wegen des geringen
Flachenumfangs nur eingeschrankte Kompensationsmaoglichkeiten zur Verfligung. Es sollen hier
insbesondere standortgerechte heimische Laubbaum- und Geholzpflanzungen vorgenommen
werden, die fur die Kompensation Anrechnung finden.

Die Zusatzversiegelung von 5.100 m?, die durch die Planung hervorgerufen wird, kann innerhalb
des Geltungsbereichs durch die Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen teilweise
kompensiert werden.

Geholzpflanzungen

Unter Bertcksichtigung und dem Erhalt des Bestandes einer aufgeasteten Kiefernreihe entlang
der westlichen Plangebietsgrenze soll hier eine dichte, gestufte Feldgehodlzhecke von ca. 5 m
Breite angelegt werden (MaBnahmen A 1). Die vorhandene Kiefernreihe soll erhalten bleiben
und bildet die Kulisse fir die beizuordnenden Laubgehdlzpflanzung. Mit der
Erganzungspflanzung kann bereits schon kurzfristig ein wirksamer Sichtschutz erzeugt werden.

Weiterhin wird zwischen den Gewerbegebiet 1 und Gewerbegebiet 2 ein ca. 30 m breiter
Feldgeholzstreifen angelegt werden. Damit wird neben den kompensatorischen Effekt auch
gleichzeitig eine Standorteingriinung erzeugt. Die Feldgeholzflaiche wirkt zusatzlich als
Abgrenzung des denkmalgeschiitzten Gebaudeensembles.

Insgesamt werden ca. 4.700 m? Feldgeholzpflanzung vorgenommen. Je 10 m? (iberbauter
Grundstiicksflache innerhalb des Geltungsbereichs ist die Anpflanzung von ca. 1 m?
Strauchpflanzung vorgesehen. Die Pflanzware wird in der Qualitat 1.Str. 60-100 verwendet. Es
werden ca. 1 Stk. je 1,5 m? gepflanzt. Die Verteilung der Arten erfolgt in der
landschaftspflegerischen Ausfihrungsplanung.

Fur die Pflanzung werden ausschlieBlich standortheimische Baume und Straucher verwendet.

Mit der Pflanzung der Feldgehdlzflichen kénnen 2.350 m? Neuversiegelung kompensiert
werden.

Baumpflanzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs ist zur allgemeinen Begriinung die Anpflanzung von
Laubbdumen vorgesehen. Im Plangebiet sollen 40 Baume angepflanzt werden.

- 40 -



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51 "Gewerbegebiet Milcafe"

Die Baumpflanzungen haben neben der gestalterischen Wirkung auch kompensatorische
Bedeutung im Sinne der Eingriffsregelung. Die Pflanzung von einem groBkronigem Laubbaum
entspricht ca. 25 m? Neuversiegelung bei Gewahrleistung eines offenen, unbefestigten
Kronentraufbereiches.

Als Pflanzqualitat wird die Baumschulware StU 18 - 20 cm festgesetzt.
Mit der Pflanzung der Laubbdume kénnen 1.000 m? Neuversiegelung kompensiert werden.

Externer Kompensationsbedarf

Aufgrund der begrenzten Kompensationsmaoglichkeiten im Plangebiet missen zur vollstandigen
Kompensation der Eingriffsfolgen MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs vorgenommen
werden.

Insgesamt sind MaBnahmen fiir die Kompensation von 1.750 m* Neuversiegelung innerhalb des
Geltungsbereichs nicht kompensierbar. Gemal der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE) konnen fur die durch die Planung hervorgerufenen Neuversiegelungen z.B.
Entsiegelungen, dauerhafte Extensivierungen, Verndssungen oder Geholzpflanzungen
vorgenommen werden.

Innerhalb des Naturraums konnten in der Havelniederung in der Gemarkung Hohennauen
Flachen fur die Anlage von Feldgeholzpflanzungen aktiviert werden. Im Rahmen der
Flurneuordnung erfolgte eine Flurstiicksveranderung und Nutzungszusammenlegen. Als
StrukturierungsmaBnahme innerhalb der offenen Feldflur soll auf jetzt ackerbaulich genutzten
Flachen eine Feldgehdlzpflanzung vorgenommen werden. Die Pflanzung dient neben der
Habitatentwicklung auch zur Trennung von Flachennutzungen zwischen 6kologisch und
konventionell bewirtschafteten Flachen. Wegen der aktuellen Nutzung als Intensivackerflache
kénnen artenschutzrechtliche Belange gemal3 § 44 BNatSchG, die einer Pflanzung entgegen
stehen kdnnten, ausgeschlossen werden.

Gemal der HVE wird einen Kompensationsverhaltnis von 1:2 umgesetzt. Demnach werden 3.500
m? Feldgehélzfliche angelegt.

i
fHohennauensches Bruch

Drawis—

/ Y GROSSER HAVEL 1A |
A wissen N\, —— A HAVELLANDISCHER | 142
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Abbildung 8: Ubersichtslageplan externe KompensationsmaBnahmen, Gemarkung Hohennauen, (Grundlage TK
Brandenburgviewer 05/2017, ohne MafBstab)

Abbildung 9: Lage der PflanzmaBnahme in der Gemarkung Hohennauen, Flur 4, Flurstlick 75 (Grundlage Luftbild
Brandenburgviewer 05/2017, ohne Mafstab)

Die geplante PflanzmafBnahme befindet sich in der Gemarkung Hohennauen, Flur 4, Flurstiick
75. Die Pflanzung wird auf der West- und Sudseite des nach dem Flurneuordnungsverfahrens
neu entstandenem Flurstiick 75 angelegt.

Die PflanzmaBnahme wir in der Ausfliihrungsplanung detailliert geregelt und mit Hilfe eines
stadtebaulichen Vertrages abgesichert.

Die Flachen werden aktuell als Ackerflache genutzt. Ein Aufwertungspotential der Flachen wird
attestiert, entgegenstehende artenschutzrechtliche Belange kénnen ausgeschlossen werden.

Es sollen fir die Pflanzung ausschlieBlich gebietsheimische Arten verwendet werden.

Verbindliche Artenliste zur Anpflanzung von Feldgehdlzen:

Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus sanguinea s.l. Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhitchen
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Die Pflanzware wird in der Qualitat I.Str. 60-100 verwendet. Es werden ca. 1 Stk. je 1,5 m?
gepflanzt. Die Verteilung der Arten erfolgt in der landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplanung.

Der Erlass zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der
freien Natur ist bei der Pflanzung zu beachten. (Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir
Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Vom 18. September 2013)

7.6 Empfehlungen zur Gringestaltung

Dachbegriinungen

Flach geneigte Dachflachen bis zu 15 Grad Neigung kénnen dauerhaft extensiv zu begriinen.
Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und Belichtungsflaichen auf den Dé&chern. Die
Mindestdicke der Substratauflage sollte ca. 10 cm betragen.

Mit der Dachbegriinung konnen zusatzlich 6kologisch wirksame Flachen entwickelt werden. Die
Dachbegriinungen entfalten dariiber hinaus positive energetische Effekte.

Die mogliche Dachbegriinung gilt als Empfehlung und wird nicht in die Kompensationsbilanz
eingerechnet.

7.7 Begriindung der textlichen Festsetzungen

Die einzelnen textlichen Festsetzungen der Griinordnungs- und Kompensationsplanung werden
wie folgt begriindet:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e Innerhalb der Fldchen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern mit der Bezeichnung A 1
und zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern mit der Bezeichnung A 2 sind
Gehélzarten Pflanzenlisten "Laubbdume" und ‘"Laubstrducher" zu verwenden. Die
Pflanzdichte betrdgt 1 Pflanze je 1,5 m?.

Innerhalb des Geltungsbereiches auBerhalb der Fldchen A 1 und A 2 sind 40 Stk.
Laubbdume anzupflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste "Laubbdume" zu
verwenden.

Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

Fur die Siedlungsgebiete in der Umgebung des Plangebietes sind strukturreiche Garten mit
einem hohen Anteil an Gehdlzen typisch. In Anlehnung an diese Gartenformen soll in den
entstehenden Gewerbegebieten ebenfalls ein Flachenanteil mit Laubstrauchern und
Laubbaumen bepflanzt werden. Dadurch wird eine 6kologische und gestalterische Qualitat der
privaten  Freiflachen gesichert. Die Baume entfalten mittelfristig die bekannten
Wohlfahrtswirkungen und tragen zur Verbesserung des Wohnklimas bei.
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Die Pflanzung von Baumen und Strduchern wird als AusgleichsmaBnahme angerechnet und
vermindert somit insgesamt den Eingriff in Natur und Landschaft. Die Beschrankung auf

einzelnen Baumarten soll sicherstellen, dass standortheimische groBkronige Laubbaume
gepflanzt werden.

e Auf sdmtliche Festsetzungen sind nur Bdume mit Mindestumfang anrechenbar. Der
Mindeststammumfang betrdgt bei Laubbdumen 18-20 cm.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fur die zu pflanzenden Baume wird eine MindestgroBe bzw. -qualitat festgesetzt, um innerhalb
einer angemessenen Zeit eine ansprechende Gestaltung und einen ausreichenden 6kologischen
Wert zu erreichen.
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Sicherung der KompensationsmaBnahmen

Die Absicherung der Kompensation erfolgt durch die zeichnerische Darstellung und die textliche
Festsetzung. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren erfolgt die konkrete Festsetzung der
Kompensationsumfange. Erst wenn die KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeschopft sind erfolgt die Realisierung der externen MaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereichs.

Die Umsetzung der Pflanz- und KompensationsmaBnahmen wird vom Vorhabenstrager
vorgenommen und Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

7.8 Empfehlungen zur Griingestaltung

Grundstiicksgestaltung

Weiterhin ist bei der Grundstlicksgestaltung die Brandenburgische Bauordnung zu beachten.
Gemal3 BbgBauO gilt generell fir die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstucke:

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen uberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Dachbegriinungen

Flach geneigte Dachflachen bis zu 15 Grad Neigung kénnen dauerhaft extensiv zu begriinen.
Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und Belichtungsflachen auf den Dachern. Die
Mindestdicke der Substratauflage sollte ca. 10 cm betragen.

Mit der Dachbegriinung kdnnten zusatzlich 6kologisch wirksame Flachen entwickelt werden. Die
Dachbegriinungen entfalten dariiber hinaus positive energetische Effekte.

Fassadenbegriinungen

Mit begrinten Fassaden konnten im Plangebiet insbesondere im Zusammenhang mit
gewerblicher Bebauung gestalterische Akzente gesetzt werden. Begriinte Fassaden kdnnen
dariiber hinaus auch 6kologische Funktionen erfiillen.
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8 Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Der gesamte Geltungsbereiches und die direkt angrenzenden Flachen wurden bereits in der
Saison 2013 vor dem erfolgten Abbruch auf das vermutete Vorkommen von Zauneidechsen
Uberprift. Bei den Flachen hat es sich um Bereiche gehandelt, die aufgrund der Auspragung
eine grundsatzliche Eignung als Habitat fir Zauneidechsen hatten aufweisen kénnen. Es
konnten im Plangebiet keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Nach der Beraumung der
Flachen kénnen Zauneidechsen ausgeschlossen werden.

In der Saison 2013 erfolgt dariiber hinaus die Kontrolle des Plangebietes zum Vorkommen von
Vogelarten (siehe dazu Gutachten im Anhang). Es konnten Vogelarten nachgewiesen werden,
die nur einen geringe Standorttreue aufweisen und auf angrenzende Flachen ausweichen
kénnen. Mit dem Abbruch und Berdumung der Flachen im Geltungsbereich hat sich die
Strukturvielfalt deutlich verringert. Es dominieren hier Pflaster- und Rasenflachen.
Geholzbestande nehmen nur einen untergeordneten Teil der Flachen ein.

In der Saison 2015 wurde das Gebiet erneut insbesondere auf ein Vorkommen von Bodenbriter
kontrolliert (siehe dazu Gutachten im Anhang). Es konnten keine Brutaktivitaiten und
Brutversuche und auch keine sonstigen Nachweise zum Vorkommen von Bodenbritern im
Plangebiet erbracht werden.

Reviere von Brutvogeln kénnen im Plangebiet aktuell ausgeschlossen werden. Als Rast- oder
Balzplatz hat das Plangebiet keine Bedeutung. Horststandorte im oder in der Umgebung des
Plangebietes sind nicht bekannt und dokumentiert.

Andere Tierarten gemal3 § 44 BNatSchG kdnnen im Plangebiet aufgrund fehlender Strukturen
ausgeschlossen werden.

Es wird bei keiner européaisch geschiitzten Art gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstoBen.

Der Plan/das Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Betrachtung zum aktuellen Zeitpunkt als
grundsatzlich zulassig einzustufen. Ein Ausnahmeverfahren wird nicht erforderlich.
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9 Umweltbericht

9.1 Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

GemaB § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist der Umweltbericht zur vorliegenden Planung als
Teil der Begriindung darzulegen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms untersucht,
beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen aufgezeigt und geprift
werden. AuBerdem ist die Auswahl der Varianten zu begrinden. Um den Inhalt des
Umweltberichts zu erstellen, missen schutzgutbezogene Informationen zusammengetragen
werden. Diese Informationen werden mit Hilfe von aktuellen Prifmethoden und Instrumenten
der Landschaftsplanung und Fachgutachten sowie anderen Planen und Programmen und
Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG) ermittelt.

Es sollten nur Informationen flr die Erstellung des Umweltberichts beriicksichtigt werden, die
dem Detaillierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die den
Umweltbericht aufzustellen hat, entscheidet selbst tGber das Ausmal3 der Behdrdenbeteiligung
am Bericht.

Die jeweiligen EU-Mitgliedsstaaten konnen eine Kopie vom Umweltbericht anfordern und ihn
gegebenenfalls auch auf Qualitdt prifen, wenn Zweifel hinsichtlich des betreffenden Plans oder
Programms sowie des Umweltberichts bestehen.

9.2 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, die
Produktionsanlagen der Milcafe GmbH bedarfsgerecht und modern zu erweitern.

Gleichzeitig soll die verkehrliche ErschlieBung optimiert werden.

Fur das ehemalige Bahnhofsgebdude sollen die zukiinftigen Nutzungsmdglichkeiten inklusive
der direkten Umgebung und dessen stadtebauliche Einbindung untersucht und grundsatzlich
baurechtlich definiert werden.

9.3 Szenarienaufstellung

Fur den Bauleitplan wurden zwei Szenarien gebildet, die im Rahmen der SUP geprift wurden.
Die Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt, d.h. keine
weiteren Beplanungen und Bebauungen auf den Flachen stattfinden. Das zweite Szenario
behandelt die Umsetzung der Bauleitplanung.

Die dargestellten Szenarien werden im Folgenden erlautert.

9.3.1 SzenariolI - Nullvariante

.Nach der SUP- Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang I b) besteht ein
Handlungsgebot zur Erstellung einer Nullvariante. Sie beinhaltet eine Beschreibung der
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voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planungen”.

Bei der Diskussion der Nullvariante fur das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf den
Flachen die bauliche Entwicklung nur im Rahmen der Regelung des § 34 BauGB stattfinden
kann. Die Flachen auBerhalb der bebauten Siedlungsflichen kénnten dann nur in einem
geringen Umfang gestaltet und entwickelt werden, bauliche Anlagen waren ausgeschlossen.

9.3.2 Szenario II - Planaufstellung als rechtskraftigen Bauleitplanung

Im Szenario II wird von der Aufstellung und der Umsetzung der Planungen am Standort
ausgegangen. Durch die Aufstellung eines rechtskraftigen B-Planes wird die grundsatzliche
Moglichkeit eroffnet, auf Teilen der Flachen eine neue Bebauung zu verwirklichen und die
gesamten Flachen neu zu gestalten. Die geplanten Gebietskategorien tragen dem
Standortcharakter Rechnung.

Innerhalb des Gewerbegebietes kdnnen bauliche Entwicklungen vollzogen werden, die zu
Eingriffen in  Natur und Landschaft in das Schutzgut Boden fihren. Die
Entwicklungsmdglichkeiten im Gewerbegebiet orientieren sich weitgehend am bebauten und
versiegelten Bestand.

9.4 Derzeitiger Umweltzustand

Im Punkt b) des Anhanges I der SUP Richtlinie wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen
Schutzguter sowie die Nullvariante, die sich bei der Nichtdurchfihrung des Planes ableitet,
dargestellt. Die ermittelten Ergebnisse sind im Wesentlichen aus dem Landschaftsplan der Stadt
Rathenow entnommen.

9.4.1 Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich am Rand der Havelniederung. Der Geltungsbereich
besteht tberwiegend aus Sanden mit durchldssigen Sanduntergriinden. Das Schutzgut Boden
weist eine Zweiteilung in Ober- und Unterboden auf. Aufgrund des groBen Anteils von
Sandbdden werden kaum Verdichtungen auftreten. Die Vorbelastung des Bodens im
Untersuchungsgebiet ist wegen der friiheren Bebauung und Flachenversiegelung als sehr hoch
zu bewerten.

9.4.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserstande sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden- und
Hohenverhédltnisse als sehr oberflichennah zu bezeichnen. Im Jahresverlauf sind
Grundwasserstande zum Teil bis 2 m unter Flur anzunehmen. Die GrundwasserflieBrichtung
verlauft nach Nordwesten. Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden
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Schadstoffen Uberwiegend nicht geschiitzt, da der Anteil bindiger Bildungen in der
Versickerungszone relativ gering ist.

Oberflachengewadsser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

9.4.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume

Der nicht Uberbaute Bereich des Geltungsbereichs wird von Rasenflaichen und Ruderalfluren
eingenommen. Am westlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine Baumreihe aus
Kiefern. Alle Flachen des Plangebiets werden regelmaBig bewirtschaftet und unterhalten. Durch
die Flachennutzung innerhalb der Siedlung sind erhebliche Storungen der natirlichen
Voraussetzungen zu verzeichnen. Diese wirken sich negativ auf die Habitatfunktion.

Die Bedeutung der Biotope hinsichtlich ihres Wertes fir den Naturschutz wurde anhand der
anschlieBend aufgefiihrten Kriterien und unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vegetation
sowie der potenziell vorkommenden Tierarten bewertet:

= - Naturlichkeit,
- Regenerationsfahigkeit/Alter/Reifegrad,
- Gefahrdungsgrad,
- Arten- und Strukturreichtum und
- Vorkommen gefdhrdeter Arten.

Tabelle: Biotoptypen im Geltungsbereich und deren Bedeutung

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp

Stufe | Wesentliche Code* Bezeichnung Lokalisierung / Auspragung Schutz-
Merkmale status**
sehr arten- und
strukturreiche Biotope dieser Wertstufe kommen im Plangebiet nicht vor!
Auspragungen;
hohes faunistisches
Potenzial; sehr
hoher Reifegrad,
wichtige Funktion
im Biotopverbund,
sehr hohe
Naturlichkeit, hoher
Gefdhrdungsgrad
strukturreiche
Auspragungen; Biotope dieser Wertstufe kommen im Plangebiet nicht vor!
hohe Bedeutung
als Lebensraum fir
Tiere; hoher
Reifegrad,
Bedeutung im
Biotopverbund,
hohe Naturlichkeit,
hoher
Gefdhrdungsgrad

sehr hoch

hoch
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Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp
Stufe | Wesentliche Code* | Bezeichnung Lokalisierung / Auspragung Schutz-
Merkmale status**
3 Relativ arten- und | GZ Scherrasen RegelmaBig gemahte Flachen im ---
k= strukturreiche Plangebiet
E Auspragungen; RS Ruderale Pionier-, Standorte mit ruderaler Pioniervegetation | ---
mittlere Gras und bzw. ruderaler Hochstaudenflur
faunistische Staudenfluren unterschiedlicher anthropogener
Bedeutung; Nutzungen; zum Teil StraBen- oder
mittlere Bedeutung Wegrander, ungenutzte Abstandsflachen,
im Biotopverbund, Aufgelassenen Flachen ohne Nutzung
starker aber starker anthropogener Vorpragung,
anthropogen sehr kleinflachige Auspragung auf
Uberpragt, geringer Restfldchen
Gefdhrdungsgrad BE Solitdrbdume und Baumreihen am westlichen Rand aus ---
Strukturberei- Baumgruppen ausschlieBlich Kiefern; einzelne
cherung, hohes Laubb&ume, Birke, Eiche und Robinie im
Entwicklungs- mittleren Alter auf den Flachen im
potenzial Einzelstand; Nadelbdume am Bahnhof
oy stark anthropogen | OSR Einzel- und Siedlungsgelande am Rande des ---
s Uberpragt, geringe Reihenhausbebauun | Bearbeitungsgebietes; auf den
o Bedeutung als g mit Gérten Freiflachen Zierpflanzen, Laubbdume und
Lebensraum, Obstbesténde Begleitbiotope:
geringe Bedeutung Ruderalfluren, Abstandsgriin,
innerhalb des Baumgruppen
Biotopverbundes
¢ o sehr stark OVWV | Versiegelte Flachen | Gepflasterte FuB- und Fahrwege im ---
§ < |anthropogen slidlichen Teil des Geltungsbereichs,
o2 | gepragt, kaum Parkplatz, Zufahrten; alte Bahnsteige,
£ Bedeutung als Gleise
) Lebensraum und OVWO | unbefestigter Weg Nur durch Tritt entstandenen oder leicht | ---
-,,E, innerhalb des befestigte Wege im Plangebiet;
“ Biotopverbundes Charakter von Parkwegen und Zufahrten,
teilweise vegetationsfrei im Bereich der
Rasenflachen

*) gemaB Biotopkartierungsschliissel Brandenburg (LUA 2009)  **) Schutzstatus gem&B § 30 BNatSchG

Vorbelastend auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere” wirkt die sehr starke menschliche
Uberpragung und permanente Nutzung der meisten Flachen im Plangebiet sowie in dessen
Umgebung. Durch die stadtebauliche Einbindung der Flachen in den Siedlungskérper sind
Storungen der Fauna durch Licht, Larm und Bewegung zu erwarten.

944 Fauna

Das Plangebiet wurde in der Saison 2013 von einer Gutachterin auf die faunistische Ausstattung
untersucht. Aufgrund der damals noch vorhandenen Bahnanlagen waren Voraussetzungen
gegeben, die auf ein Vorkommen von Zauneidechsen schlieBen lieBen. Es konnten allerdings
keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Auf den Flachen und am Rand des Plangebietes
wurde Reviere von siedlungstypischen Vogelarten dokumentiert. Es handelt sich dabei
ausschlieBlich um Vogelarten mit wechselnden Brutplatzen. Hohlenbriter, Horste oder
standorttreue Vogelarten sowie Rastvogel konnten nicht nachgewiesen werden.
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Nach Abbruch der und Berdumung der Flachen erfolgte in der Saison 2015 eine erneute
Kontrolle der Flachen insbesondere auf das Vorkommen von Bodenbritern. Es erfolgte kein
Nachweis. Gebaudebewohner wie Fledermause und Brutvogel konnten nicht nachgewiesen
werden. Das Gebaude ist abgedichtet. Das gesamte Plangebiet weist erhebliche Stérwirkungen
durch die umgebenden Verkehrsflachen und die regelméaBige Pflegemahd auf, die sich negativ
auf die Habiatfunktion auswirken.

Weitere geschitzte Tierarten finden im Plangebiet keine geeigneten Habitate.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch das Vorhaben keine VerstoBe gegen die
Regelungen des § 44 BNaSchG zu besorgen.

9.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Fur das Bearbeitungsgebiet sind nach dem DEUTSCHEN WETTERDIENST POTSDAM 1992 (agrar-
meteorologischer Dienst) die Messwerte der nachstgelegenen Wetterstation Brandenburg
Gorden (ca. 40 km sudlich des Bearbeitungsgebietes) tUbertragbar.

Die Daten des agrarmeteorologischen Dienstes ermdglichen die vergleichende Darstellung des
30-jahrigen Mittels der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag, potentieller
Evapotranspiration (Verdunstung durch Pflanzenbestand, unter Annahme einer optimalen
Wasserversorgung) und klimatischer Wasserbilanz (Differenz zwischen Niederschlag und
potentieller Evapotranspiration). Die mittleren Monatssummen der Niederschlage betragen fir
Gorden 560 mm/a. Der Monat der geringsten Niederschlage ist der Februar (ca. 33 mm), die
hochsten Niederschlage fallen im Juni (ca. 68 mm).

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der kélteste Monat ist der Januar mit
durchschnittlich —=0,5° C, der warmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Die Vegetationsperiode umfasst im Mittel den Zeitraum vom 25. Marz bis zum 13. November
(ca. 235 Tage). Die Hauptwachstumszeit liegt zwischen dem 30. April und dem 12. Oktober (ca.
165 Tage).

Klimatische Besonderheiten sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.
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9.4.6 Schutzguter Orts- und Landschaftsbild sowie Erholungswert der Landschaft

Orts- und Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet war gekennzeichnet durch aufgelassene Bahnanlagen. Ablagerungen,
Bauschutt und Gleise pragten das zentrale Gelande. Nach dem Abbruch und der Beraumung der
Flachen erscheint das Gelande deutlich aufgerdumter. Rasenflachen pragen das Gebiet. Mit der
Einzdunung ist die Vermillung der Flachen gestoppt. Die Umgebung des Plangebietes weist
keine stadtebaulichen Besonderheiten auf, die fir die zuklinftige Bebauung und
Flachennutzungen von Bedeutung waren.

Erholung

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung als Erholungsgebiet. Die Flachen sind
eingezaunt und fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich.

9.4.7 Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemaB § 2 UVPG)

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das denkmalgeschiitzte ehemalige Bahnhofsgebaude
mit Vorplatz, Glterschuppen, gepflasterten Vorplatz und Waage.

9.4.8 Biologische Vielfalt

Die Geholzstrukturen am Rand des Plangebietes sind als Strukturelemente von Wert. Der
Uberwiegende Flachenanteil im Geltungsbereich ist durch Scherrasen und Pflasterflachen
gekennzeichnet.

Insgesamt ist die biologische Vielfalt aufgrund der Lage und der strukturellen Auspragung des
Planungsgebietes nur sehr gering. Samtliche Flachen sind sehr stark anthropogen Uberpragt
und werden intensiv genutzt. Vorwiegend ubiquitdre Arten besiedeln die aktuellen urbanen
Strukturen.

949 Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und Gesundheit,
Bevdlkerung insgesamt)

Es handelt sich bei dem Standort um eine Freiflache innerhalb der urbanen Struktur der Stadt
Rathenow. Mit der Einbindung durch die umgebenden Siedlungs- und Verkehrsflachen sind die
siedlungstypischen Schall- und Lichtimmissionen vorhanden. Das Plangebiet hat keine
Erholungsfunktion.

9.4.10 Wirkungsgeflige

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch Rasen und Pflasterflachen gepragt. Angrenzend befindet
sich ein bebauter, intensiv genutzter Siedlungsraum. Aufgrund der Strukturen und der
eingeschrankten Habitateignung sind nur ubiquitéren Arten zu finden. Der Grad der aktuellen
Versieglung ist wegen des bereits erfolgten umfangreichen Rickbaus als mittel einzuschatzen.
Dies wirkt sich positiv auf die Grundwasserneubildung, als auch auf die Frischluft- und
Kaltluftproduktivitat aus.
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94.11 Natura 2000 — Gebiete

Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete berihrt.

9.4.12 Wechselwirkungen (81 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Auspragung des Vegetationsbestandes und der vorhandene Versiegelungsgrad hat Einfluss
auf den Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natirliche Bodengefiige ist
Voraussetzung fiur die Entwicklung von standortgerechten Pflanzengesellschaften. Diese
wiederum sind Lebensraum von typischen Tierarten. Die Bebauung und Versiegelung haben
Einfluss auf die lokalklimatischen Verhaltnisse, insbesondere auf die Lufthygiene.

Die Auspragung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das Empfinden
zur Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes.

9.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die im Kapitel dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden Abschnitten
schutzgutbezogen untersetzt. Allgemein gqilt, bei der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes sind nur die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln.
Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist die
Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu berlicksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in
Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen mit anderen Vorhaben sind gleichfalls
darzulegen.

Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich spirbar
negativ auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes bzw. des
Erholungswertes der Landschaft und deren Wechselbeziehungen auswirken und deren
Funktionsfahigkeit wesentlich storen.

Lt. Kommentar der §§ 1 bis 19 f BNatSchG von Louis, S. 207 ist eine Beeintrachtigung erheblich,
wenn:

sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsfdhigkeit wesentlich stort..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne
aufwendige Untersuchungen feststellbar sein missen.

Im Folgenden werden zwei Szenarien im Bezug auf die jeweiligen Schutzgiter naher erlautert:

Tabelle: Prognose der zu erwartenden Auswirkungen
Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien

a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung

Flora/ e Flacheninanspruchnahme Der Verlust von Vegetationsflachen durch BaumaBnahmen ist erheblich.
Fauna e Entfernen und tberpréagen Durch die Neubauvorhaben kénnen bisher unbebaute Flichen bebaut und
von Vegetation versiegelt werden. Der Vegetationsverlust umfasst zum GroBteil

o randliche Beeinflussung/
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Schutzgut

Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung

Zerschneidung von
Lebensraumen

e Immissionen sowie
Stérungspotenzial

Rasenflachen. Die dauerhaft Giberbauten und vollversiegelten Flachen
stehen als Lebensraum nicht mehr zur Verfligung. Dabei ist auch zu
beriicksichtigen, dass es sich bei den Flachen um bereits Uberpragte
Bereiche mit den entsprechenden Stérwirkungen durch Licht, Ldrm und
Bewegungsreize handelt. Durch die Adaption kénnen nur einzelne
Tierarten mit den Uberpragten Strukturen gut zu Recht kommen.

Durch die geplanten Bepflanzungen kénnen neue Lebensrdaume geschaffen
werden. Durch Bepflanzung entstehen so Habitate fur Siedlungs- und
Siedlungsrandbewohner. Eine Inanspruchnahme von wertvolleren
Lebensraumen findet durch das Planvorhaben nicht statt.

a)

Baubedingt: Voriibergehend sind Verlarmung, visuelle Stérungen, sowie
Erschitterungen zu erwarten

Anlagenbedingt: Vegetationsbestdnde gehen verloren, betroffen sind
Uberwiegend Rasenflachen.

Betriebsbedingt: keine

b)

Es kommt zu keinen Verdnderungen. Die Rasenflachen stehen nur
eingeschrankt als Lebensraum zur Verfligung

Boden

e Erdarbeiten
¢ Versiegelung
e Schadstoffeintrag

Die Beeintrdchtigungen des Bodens durch die Bebauung sind erheblich.
Flachen werden dauerhaft versiegelt. Auf den versiegelten und tGberbauten
Flachen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden durch den Neubau von befestigten
Verkehrsflachen und dem Neubau von Gebduden hervorgerufen.

a)

Baubedingt: Erdarbeiten fiihren zum Teilverlust der Bodenfunktion, zu
Versieglungen und zu einem erhdhten Risiko des Schadstoffeintrags
Anlagenbedingt: Durch den Bau von Verkehrsflachen und dem Errichten
von Gebauden kommt es zum vollstdndigen Verlust der Bodenfunktion.
Verlegung von Abwasserleitungen und Medienkabeln werden die
Bodenverhaltnisse Uberpragt.

Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsaufkommen flhrt zu einem
erhohten Risiko des Schadstoffeintrags.

b)

Eine Nichtbebauung fihrt zu keiner Beeintrachtigung des Bodens bei
Einhaltung der geltenden Vorschriften geméaB § 17 Abs. 2 des Bundes —
Bodenschutzgesetztes.

Oberflachen
| gewdsser

Es sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung keine Oberfldchengewdsser vorhanden.

Grundwasse
r

¢ Versiegelung
¢ Schadstoffeintrag

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten
Zusammenhang mit den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu
sehen. Durch die Versiegelung, kommt es zum Verlust
versickerungswirksamer Flachen. Allerdings weist die Versickerung des
Abflusses von befestigten Flachen einen hohen Wirkungsgrad auf, so dass
die Grundwasserspeisung letztlich nicht wesentlich gemindert wird. Das
anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlick der Versickerung
zugefiihrt werden. Schadstoffeintrag findet durch das Vorhaben nicht statt,
anfallende Abwésser werden in die geschlossene Kanalisation eingeleitet.
a)

Baubedingt: Beeintrachtigung von Versickerungsflachen durch
Teilversiegelungen

Anlagenbedingt: Verlust von Versickerungsflichen durch Uberbauung und
Versiegelungen

Betriebsbedingt: keine

b)

Es kommt zu keinen Verdnderungen.

Klima/ Luft

e Veranderung lokalklimatischer

Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben umfasst nur
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung
Verhéltnisse Verlust der krautige Vegetation. Der bereits erfolgte Riickbau und die
Ausgleichsfunktionen Flachenetsiegelung werden in die Prognose beriicksichtigt. Eine messbare
* Beeintréchtigung des Auswirkung auf die kleinklimatischen Verhaltnisse ist nicht abzuleiten.
Luftaustausches Eingriffe in die Schutzgiiter Klima und Luft finden durch die Vorhaben nicht
¢ Beeintrachtigung der statt.
Luftqualitat a)
* Schadstoffeintrag Baubedingt: erhéhte Verlarmung und Emission
Anlagenbedingt: keine
Betriebsbedingt: Das steigende Verkehrsaufkommen fiihrt zu einem
erhéhten Risiko von Schadstoffeintragen.
b)
Es kommt zu keinen Verdnderungen.
Orts- und e Zerschneidungseffekt, Die zukiinftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhéltnis zu der
Landschafts bauliche Dominanz bestehenden Auspriagung des Gebietes und dessen Umgebung zu setzen.
-bild / * Visuelle und akustische Danach flhrt die Neugestaltung des Gebietes zu einer Veranderung des
Erholungs- IStorgng, bel durch Ortsbildes. Mit der Gesamtentwicklung wird die allgemeine
wert * Immissionsbelastung durc Erholungseignung des Gebietes nicht verschlechtert.
Bau und Nutzung a)
Baubedingt: Temporare visuelle und akustische Stérungen
Anlagenbedingt: visuelle Uberpragung
Betriebsbedingt: durch Erhéhung des Verkehrsaufkommens zuséatzliche
akustische Stérungen.
b)
Es kommt zu keinen Verdnderungen
. . . . a)
Biologische | © Flachemnanspr.l'Jchnah'me Baubedingt: Flacheninanspruchnahme und temporére Vegetationsverluste,
Vielfalt * Entfernen ur?d Uberpragen iberwiegend krautige Vegetation.
von \{egetatpn Anlagenbedingt: Es kommt zum Vegetationsverlust durch Uberbauung.
° randllche. Beeinflussung/ Betriebsbedingt: Mit Reifung der Siedlung und der Bepflanzung kénnen
Zerschn?ldung von neue Habitate und Strukturen insbesondere fir siedlungsbewohnende
Lebe.ns.raumen . Tier- und Pflanzenarten entstehen.
e Immissionen sowle b)
Storungspo?enmal Es kommt zu keinen Verdnderungen
e Schadstoffeintrag
Kultur- und | /m B-Plangebiet existiert mit dem Bahnhofsgebdude und dessen Umfeld ein denkmalgeschiitztes
sonstige Ensemble. Die Planungen fiihren zu keinen Beeintrdchtigungen von Kultur- und Sachgliter.
Sachgiiter
Belange e Flacheninanspruchnahme 2)

nach §1 Abs.

Entfernen und Uberpragen
von Vegetation

Baubedingt: Baularm, temporéarer Fahrzeugverkehr, Staubbelastung
Anlagenbedingt: visuelle Veranderungen und Veranderungen der

6 Nr. 7c s . lokalklimatischen Verhaltnisse.
BauGB * Imm|55|onen sowie Betriebsbedingt: Erhéhung des Verkehrsaufkommens und den damit
(Menschen Storyngspotenmal L verbundenen Belastungen. Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmbedingen
¢ Veranderung lokalklimatischer . . I . ;
und . und Normen sowie bei der Berlicksichtigung des Vermeidungsgebot, sind
. Verhaltnisse, Verlust der keine Beeintrachtigungen zu erwarten
Gesundheit, Ausgleichsfunktionen, b) gung )
Bevélkerun * Beeintrachtigung des Es kommt zu keinen Verdnderungen
g Luftaustausches
insgesamt) e Beeintrachtigung der
Luftqualitat
o Schadstoffeintrag
e Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz
e Visuelle und akustische
Stérung
. .. . a)
Wirkungs- ¢ Flacher.nnanspruc‘hnahme Baubedingt: Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmbedingen und Normen
gefiige * Immissionen sowie sowie bei der Berticksichtigung des Vermeidungsgebot, sind keine

Stérungspotenzial
Beeintrachtigung des

Beeintrachtigungen zu erwarten.
Anlagenbedingt: Vegetationsverlust durch Versieglung. Erhéhung der
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfihrung der Planung
Luftaustausches Riickstrahlungswerte durch Uberbauung und Versiegelung. Die
e Schadstoffeintrag Grundwasserneubildung wird verringert.
Betriebsbedingt: Der direkte Abfluss des Niederschlagswassers wird durch
die Versieglung verstarkt.
b)
Es kommt zu keinen Verdnderungen

Natura 2000 | Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete beriihrt.

- Gebiete

u . a)
V\{echsel- * Elatcfhenlnanssr.gghnah'me Mit der Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes erfolgen eine
wirkungen ¢ ENUiernen und tberpragen Neuversiegelung und der Verlust von Vegetationsbestanden. Der

(51 Abs. 6 von Yegetatlon . Lebensraum wird (iberprégt und es werden lokalklimatische Verhaltnisse
e Immissionen sowie

Nr. 7i St tengial verandert. Das Ortsbild wird verandert, gewohnte Sichtbeziehungen gehen
BauGB) or}mgspo enzia L verloren und es erhéht sich die bauliche Dominanz im Siedlungsraum.
e Verdnderung lokalklimatischer b)
Verhaltnisse Keine Veranderungen zum Istzustand. Die Wechselwirkungen bleiben
e Verlust der bestehen

Ausgleichsfunktionen

e Beeintrachtigung des
Luftaustausches

e Beeintrachtigung der
Luftqualitat

¢ Schadstoffeintrag

e Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz

e Visuelle und akustische
Stérung

9.6 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es wurde festgestellt, dass die Auswirkungen der Planung im Wesentlichen aus der Bebauung
selbst und der Befestigung von Verkehrsflaichen bestehen. Mit einer Bebauung der Flachen
entsteht ein Teilverlust des Lebensraumes. Versiegelungen und Lebensraumverluste kdénnen
zum Teil am Vorhabensstandort selbst ausgeglichen werden. Mit Baum- und
GehdlzpflanzmalBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen die Bodenfunktionen
dauerhaft gestarkt werden.

Grundsatzlich ist auch die bauliche Nachnutzung des sehr stark vorgepragten Standortes ein
Beitrag zum Schutz der natirlichen Ressourcen.

9.7 Zu erwartende erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben

In der nachfolgenden Tabelle sind die durch die Plandnderung hervorgerufenen zusatzlich zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter zusammenfassend dargelegt.
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Tabelle: Zu erwartende erhebliche Auswirkungen durch das Planverfahren

Kurzbezeichnung Umfang Betroffene Beschreibung des Eingriffs

Schutzgiiter /

Wechselwirkungen
Neuversiegelung ca.5.100 m? | Boden; Grundwasser, | Beeintrachtigungen durch Uberbauung und Versiegelungen von Flachen
(maximal) Biotope / Pflanzen u. | sind immer als erheblich zu bewerten. Durch die Versiegelung gehen

Tiere

samtliche Bodenfunktionen verloren. Die Flachenversiegelung erfolgt durch
die Anlage von neuen Verkehrsfldchen und Geb&uden. Als Lebensraum
gehen diese Uberbauten Flachen dauerhaft verloren.

Weitere Beeintrachtigungen werden durch das Planverfahren nicht ausgelost.
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9.8 Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

In der nachfolgend zusammenfassenden Prognose sind die Auswirkungen auf die Schutzguter

dargestellt.
Tabelle: Prognose der Auswirkungen
Umweltbereiche
. @ = 2
Wirk- - z| 3 8 o g
ungs- , ? c 2= 5 2 o 2 3
Wirkfaktor S 8 © e o | 25| 35| 8 ° 2 =
ur- 3 = £ c o) 5 E || 4 0 < > S
o S = o] = =] £ 0 ’ [3) c S
sache o < X = = 22|62 S 2 3 Q
2 20 c = S = ©
O c 2 = =
| = i=] = =
< o z
Baustelleneinrichtung [ ] O O [ ] o o o O O
o .
—‘é’ Hoch- und Tiefbau H O O (] [ () o i O @)
.:E
t§ Landschaftsbau ° O O O o) P P O e} e}
Transport/ Verkehr [ ] O O O () () O i @) O
Baukdrper [ (] o [ ] [ | o3 @) i O O
()
o
I Wege, Verkehrsflachen [ ° o ] ] o 0O o o) o)
<
Griin- und Freiflachen + + + + + + + O + +
Transport- und o
Verkehrsaktivitaten
o
@ Nutzung der
*’;—3 Wohngebaude
m
Grin- und Freiflachen

+ positive Auswirkungen zu erwarten

x keine bis geringe Beeintrachtigung zu erwarten

o vorlibergehende Beeintrachtigung zu erwarten

e mittlere bis hohe Beeintrachtigungen zu erwarten
m erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten
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9.9 Alternative Planungsmoglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungsziele bestehen unter 0©konomischen wund territorialen
Gesichtspunkten keine Alternativen. Die Nachnutzung des ehemaligen Bahngeldndes ist ein
Beitrag zum Ressourcenschutz.

9.10 Angaben gemal Anlage 1 Nr. 3 b) BauGB

Die geplanten KompensationsmaBnahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag
geregelt und von der Gemeinde Uberwacht. Die MaBnahmen auf dem Baugrundstlick werden im
Zusammenhang mit den Baugenehmigungsverfahren realisiert.

Fur die fachliche Umsetzung der externen KompensationsmaBnahmen steht die Verwaltung des
Naturparks "Westhavelland" zur Verfiigung, unter deren Regie die Realisierung der MaBnahmen
erfolgt.

9.11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Innerhalb der Stadt Rathenow soll das ehemalige Bahngeldande am Nordbahnhof als
Entwicklungsflache fir den Betrieb Milcafe genutzt werden. Die Nachnutzung des sehr stark
vorbelasteten Standortes ist eine sinnvolle stadtebauliche MaBnahme. Weiterhin soll die
Entwicklung des denkmalgeschiitzten Bahnhofsgebdaudes vom Grundsatz her, rahmenartig
geregelt werden.

Durch die Aufstellung des Planes werden zukinftige bauliche Entwicklungsmdglichkeiten
vorbereitet, aufgezeigt oder auch ausgeschlossen.

Mit einer Neubebauung von Teilflaichen finden auch Auswirkungen auf die Schutzgiter des
Naturhaushalts statt. Im Wesentlichen sind Beeintrachtigungen des Bodens und des
Lebensraumes zu erwarten, die durch die Neubebauung und Versiegelung verursacht werden.
Versiegelungen und der damit einhergehende Verlust der Bodenfunktionen kénnen aber durch
Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches und ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Beeintrachtigungen der Fauna und insbesondere Belange des speziellen Artenschutzes werden
durch das Planverfahren nicht hervorgerufen.

Klimatische, eingriffsrelevante Beeintrachtigungen rufen das Planverfahren und die daraus
resultierende Bebauung nicht hervor. Das Orts- und Landschaftsbild und die Erholungseignung
des Gebietes werden nicht beeintrachtigt.

Zur Planung bestehen im Stadtgebiet und Landschaftsraum keine Alternatividsungen oder
anderen Standorte zur Verwirklichung der gewtinschten Entwicklungsziele. Die Nachnutzung der
ehemals als Bahnanlagen genutzten Flachen ist ein wichtiger Beitrag zum Ressourcenschutz.

Die dargestellte Nullvariante ist somit fur die Stadt kein ernsthafter Losungsansatz.
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10 Rechtsgrundlagen, Quellen

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen Stand
zugrunde gelegt.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.IS. 1057) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58) die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.IS. 1509) geandert worden ist"

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414),
das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. September 2008, S. 226), zuletzt gedandert 19.05.2016,
(GVBI. /27 Nr. 14)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna - Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, geandert durch
Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) Vom 21. Januar 2013
(GVBLI/13, [Nr. 03, ber. (GVBLI/13 Nr. 21)])

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai
2004 (GVBI. BBI S. 215 ff.)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. I S. 1298)
geandert worden ist

Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm flr das Land
Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz- BbgLPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Dezember 2002
(GVBLII/03, S.9), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL1I/06, [Nr. 08], S.96, 99)

Verordnung uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehorden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBL II Nr.
43)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. I S. 258 (896)), geandert durch Art. 2 G v.
12.12.2007 (BGBI.12873)
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11 Anlagen

11.1 Abbruch- und Entsorgungskonzept Bf. Rathenow - Nord, Riickbau
oberirdischer Anlagen; Regiolnfra Gesellschaft mbH Co.KG 31.05.2013

11.2 Lageplan Dokumentation der Flachenbefestigungen und Bebauungen
vor Abbruch 2013

11.3 Schlussbericht zur Kartierung von Brutvogeln und Zauneidechsen auf
dem Gelande der vorgesehenen Betriebserweiterung der Milcafe-
GmbH in Rathenow / Landkreis Havelland/ Dr. Wuntke 01/2014

11.4 Zusatzerfassung von Brutvogeln innerhalb des Geltungsbereiches
11/2015; artenschutzrechtliche Betrachtung

11.5 Immissionsschutzgutachten; Immissionseinwirkungen durch Gerliche
durch die Milcafea GmbH am Standort Rathenow; Uppenpkamp und
Partner, 01/2016

11.6 Immissionsschutzgutachten; Schallimmissionsprognose zum B-Plan
"Gewerbegebiet Milcafea" Rathenow; Uppenpkamp und Partner,
05/2017
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