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1.0 Einleitung
1.1 Ausgangssituation, Planungsanlass

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des Energieaufkommens aus regenerativen
Energien bis zum Jahr 2020 auf mindestens 20 Prozent zu erhéhen. Dazu hat der Gesetzgeber entsprechende
wirtschaftliche Anreize geschaffen mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)

vom 25 Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074). Eine Form der Energiegewinnung aus regenerativen Energien ist die
Stromerzeugung aus Solarenergie mit Photovoltaikanlagen. Die Gemeinde Rathenow plant am Standort
.Rathenow Ost" die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Der erzeugte Strom aus
Solarenergie soll in das Stromnetz des zustandigen Energieversorgers eingespeist werden. Das Erfordernis einer
Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich einerseits aus der Lage des Standortes des Vorhabens und
andererseits aus den Bedingungen fiir die Einspeisevergiitung des erzeugten Solarstroms nach § 32 (2) EEG.
Der Bebauungsplan kann nicht aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rathenow
entwickelt werden. Es bedarf der Anderung des Flachennutzungsplanes. Die bereits vollzogenen
Untersuchungen lassen den Schluss zu, dass dem Planvorhaben 6ffentlich-rechtliche Belange bzw. Belange aus
Ubergeordneten Planungen nicht entgegen stehen.

Entsprechend 8 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren eine
Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht
zusammengefasst, welcher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans wird.

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem derzeit rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rathenow
aus dem Jahr Dezember 2001 entwickelt werden, da fur das Plangebiet die betroffenen Flachen als Wohngebiet
ausgewiesen sind.

Daraus resultiert das Erfordernis zur Anderung des Flachennutzungsplans. Das Planverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans wurde bereits eingeleitet. Die 6. Anderung des FNP bezog sich im Bereich Rathenow Ost
von Wohngebiet in Griinflache. Bei der weiteren Bearbeitung der 6. Anderung muss es eine Anderung geben. Es
muss heil3en, Wohngebiet in Sondergebiet Photovoltaikanlage.

Beide Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur Anderung des Flachennutzungsplans werden
gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gefuihrt. Der vorliegende Bebauungsplan wird im Parallelverfahren
geman §8 Abs.3 BauGB aufgestellt.

1.2 Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Rathenow bekennt sich zur Umweltpolitik der Bundesregierung, insbesondere zur Erhéhung des
Anteils der Stromerzeugung aus regenerativen Energien. Die beabsichtigte Umnutzung dieses Gebietes zu einem
.Solarpark” ist eine Folge dieser Entwicklung, da an dieser Stelle in Rathenow in den nachsten Jahren keine
Wohneinheiten bendtigt werden.

Mit der Anderung ihres Flachennutzungsplans ist u.a. die Priifung und Ausweisung von Standorten fir die
Errichtung und den Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen verbunden.

Der Bebauungsplan soll als Angebotsbebauungsplan entwickelt werden. Mit dem Verfahrensmittel eines
stadtebaulichen Vertrags gemaR §11 Abs.1 BauGB Satz 1 - Ubertragung der Bauleitplanung auf einen Investor -
sieht die Gemeinde die Mdglichkeiten der aktiven Unterstiitzung.

Dieser Bebauungsplan stellt einen Baustein zur wirksamen Unterstiitzung der Umweltpolitik der Bundesregierung
dar.

Die Dringlichkeit des Vorhabens begriindet sich mit der degressiven zeitlichen Staffelung der Einspeisevergitung
fur den erzeugten Strom aus solarer Strahlungsenergie gemaR EEG, wonach die Vergitung jahrlich abnimmt und
dem Auslaufen bzw. der erheblichen Einkiirzung von Férdermdglichkeiten im Bereich von Photovoltaikanlagen.
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Dies hat nicht unerhebliche Konsequenzen auf die Wirtschaftlichkeit und Amortisation der Investition und kann
unter Umstanden das Vorhaben zum scheitern bringen. Die Realisierung des Vorhabens steht jedoch im
Interesse des Gemeinwohls; ist es doch Teil der zukiinftigen Sicherung der Energieversorgung fir die
Bevdlkerung bzw. die Wirtschaft in der Region.

Fir den Planungsbereich ist der vorliegende Bebauungsplan entsprechend den Vorgaben des BauGB aufgestellt
worden.

Die derzeit eingetragene Nutzung als Wohngebiet. wird in ein SO-Gebiet fiir Photovoltaik geédndert.

Es entsteht ein nicht storendes Gewerbe.

Durch die kurze und direkte Verbindung an den Ort und an das Elektrizitdtsnetz sind ideale Voraussetzungen
geschaffen, um einen kleinstméglichen Eingriff in die Natur zu ermdglichen. Aufgrund der Nachverdichtung der
Ortsliicke werden die Naturgliter schonend in Anspruch genommen. Unterstltzt wird dieses durch

EingriinungsmafRnahmen und ein entsprechendes Pflanzgebot .

1.3 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

_ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542) und vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585)

_ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

_ Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) vom 25.10.2008 (BGBI. | S. 2074), zuletzt gedndert durch Art. 12 des
Gesetzes vom 22.12.2009 (BGBI. | S. 3950)

1.4 Planunterlage

Die Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet die Datengrundlage des amtlichen Liegenschaftskatasters der Stadt
Rathenow mit Stand November 2009. Ein Lageplan wurde im Februar 2010 mit drtlicher Vermessung erarbeitet.
Die Planunterlage wird im weiteren Planverfahren noch an einzelnen Stellen insbesondere im Medienbestand
erganzt. Die grundséatzlichen Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des Landes Brandenburg zur Herstellung
von Planunterlagen fiir Bauleitplane-, Vorhaben- und ErschlieBungsplane sowie flir Satzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB (Runderlass MSWV/MdI vom 03.09.1997, Abl. Bbg. S. 846) sind erfillt.
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2.0 Beschreibung und Abgrenzung des Plangebietes
2.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst mit Ausnahme eines Waldstiicks ausschlie3lich Wohnland
Brachflachen der Flurstiicke 262, 261, 267/1, 267/3, 265/24, 265/25, 265/4, 266, 265/10, 316, 318, 265/33,
265/31, 265/32, 265/5, 265/8, 265/7, 285/6, 321

Auf dem Plangebiet befinden sich keine Gebaude oder baulichen Anlagen mehr.

Das Plangebiet erstreckt sich in nord-6stlicher Richtung bis zur Bundesbahntrasse Brandenburg-Neustadt. Die
siid-6stliche Grenze bildet die Barmer LandstraBe und in lhrer Verlangerung Ortsumgehung B188n. In seiner
westlichen Ausdehnung reicht das Plangebiets unmittelbar bis an die Stral3e ,, Bruno-Baum-Ring “, dort grenzt es
an das Wohngebiet ,Rathenow Ost* an, welches sich zwischen dem Bruno-Baum-Ring und Friedrich-Ebert-Ring
erstreckt.

Die GroR3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt ca. 9,5 ha in den Abmafien von ca. 428 x 225 m.
Da das Gebiet im Suden und Westen von StraBenverkehrflaichen eingefasst ist, ist die Flache voll erschlossen.
Es steigt leicht in einer Siidhanglage an. Im Hinblick auf die Ausrichtung der Photovoltaikanlagen nach Siden

liegen sehr gute Voraussetzungen vor.
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Abb. 1: Lage des Bearbeitungsgebietes auf der topographischen Karte (Grundlage TK 10 ohne MaR3stab)

2.2 Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der in der Planskizze
eingezeichneten Abgrenzungslinie und umfasst eine Flache von ca. 9,6 ha. Der Geltungsbereich des B-Planes
wird begrenzt durch die stillgelegte Bahnlinie Rathenow Neustadt / Dosse im Nordosten (Flurstick 324), der B
188 im Suden (Flurstiick 320) und dem Wohngebiet am Bruno - Baum Ring im Westen (Flurstiicke 260 und 269).
Das Untersuchungsgebiet umfasst Giberwiegend Flachen des ehemaligen Wohngebietes Rathenow Ost.
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Abb. 2 Abgrenzung Plangebiet

3.0 Planvorhaben

3.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes sowie Begrii  ndung der Standortwahl

Mit dem Bebauungsplan wird die Durchfiihrung des Planvorhabens zur Errichtung und Betreibung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich gesichert.

Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik der Bundesregierung Deutschland, welche mit der
Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhéhung des Anteils der Stromerzeugung aus
regenerativen Energien ausgerichtet ist. Photovoltaikanlagen sind eine Form der Stromerzeugung aus solarer
Strahlungsenergie. Voraussetzung fir die Einspeisevergutung des erzeugten Stroms aus Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ist, dass die Anlage vor dem 01.01.2015 im Geltungsbereich eines Bebauungsplans in
Betrieb genommen wird bzw. worden ist (832 Abs. 2 EEG). Strom aus diesen Anlagen wird nur dann
entsprechend verglitet (§ 32 Abs. 3 EEG), wenn sich die Anlage

1. auf Flachen, die zum Zeitpunkt des Beschlusses uber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans
bereits versiegelt waren,

2. auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung oder

3. auf Grunflachen, die zur Errichtung dieser Anlage im Bebauungsplan ausgewiesen sind und zum Zeitpunkt des
Beschlusses liber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans als Ackerland genutzt wurden, befindet.
Der geplante Standort des Bebauungsplans auf bereits versiegelten Flachen bzw. Konversionsflachen aus
wirtschaftlicher Nutzung erfillt die Bedingungen gemaf § 32 Abs. 3 Nr. 1+2 EEG.

Damit sind diese grundsatzlichen Eignungsvoraussetzungen erfillt. Die Standorteignung wird durch die
Lagegunst zum Mittelspannungsnetz begunstigt.

Bei der Standortentscheidung wurden Alternativen im Gemeindegebiet untersucht unter Zugrundelegung der
gesetzlichen Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) und der Ziele und Grundsatze der
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Raumordnung sowie der Handreichung ,Baurechtliche und regionalplanerische Beurteilung und Bewertung von
groRRflachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Freiraum der Planungsregion Rathenow*.

Die Gemeinde Rathenow verfolgt das Ziel, die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen an wenigen
Standorten innerhalb des Gemeindegebietes zu konzentrieren, um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
auf ein vertragliches MaflR zu reduzieren. Gleichwohl unterstiitzt die Stadt die umweltpolitische bzw.
energiepolitische Zielstellung der Bundesregierung; hier mit der Aufstellung des Bebauungsplans zur Errichtung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Auf dem Gemeindegebiet befinden sich sonst keine ausreichend groRen Flachen, die bereits versiegelt sind und
so fur die Errichtung von PV-Freiflaichenanlagen geeignet wéren. GleichermaBen trifft dies auf
Konversionsflachen aus ehem. militarischer oder wirtschaftlicher Nutzung zu oder von Ackerland das in Griinland
umgenutzt werden soll.

Andere zu bevorzugenden Standorte fur die Errichtung von PV-Freiflichenanlagen auf bereits versiegelte
Flachen oder Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militdrischer Nutzung wie Abraumhalden, ehemalige
Tagebaugebiete, Deponien, Truppenibungsplatze und Munitionsdepots stehen auf dem Stadtgebiet nicht, nicht
mehr oder nicht in geeigneter GréRRe fur das geplante Investitionsvorhaben zur Verfligung. Die Wirtschaftlichkeit
der Investition in Photovoltaik-Freiflachenanlagen steht in Abh&ngigkeit von der zur Verfigung stehenden
FlachengroBe und erfordert ein bestimmtes Mindestmalf3. Je groRer die Anlage, desto wirtschaftlicher ist ihr
Betrieb.

Der Suchraum flr Standortalternativen fur PV-Freiflachenanlagen beschrénkt sich gemal den Bestimmungen
des EEG als Voraussetzung zur Einspeisevergiitung auf bereits versiegelte bzw. baulich beanspruchte Flachen,
etwaige Konversionsflachen und auf Ackerflachen, wobei die Ackerflaichen gemaR den Zielen und Grundsatzen
der Landesund Regionalplanung weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sein dirfen. In
erster Linie sind Ackerflachen anzusprechen, deren Bonitat vergleichsweise gering ist.

Eine Prifung von Alternativstandorten innerhalb der Gemeinde erfolgte im Vorfeld der Aufstellung des
Bebauungsplans. Im Ergebnis wurden keine Alternativen zum Standort festgestellt.

Innerhalb des Untersuchungsraumes der Gemeinde Rathenow wurden im Zuge der in Aufstellung befindlichen
Anderung des Flachennutzungsplans nach diesen Kriterien in Frage kommende Standorte einer Priifung
unterzogen. Es wurden sowohl mdgliche Konversionsflachen als auch landwirtschaftlich genutzte Flachen
berlicksichtigt.

Alle untersuchten Standorte erfiillen die Eignung nach den Kriterien des EEG hinsichtlich der Einspeisevergiitung.
Das Ergebnis der Standortpriifung wird wie folgt zusammengefasst:

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und beriihrt keine besonders
geschuitzten Biotope. Mit Verweis auf die Umweltpriifung sind von dem geplanten Vorhaben zur Errichtung und
zum Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlagen keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. der
Schutzgiter zu erwarten. Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes werden durch PflanzmalRhahmen gemindert.
Im positiven Sinne wird das Vorhaben als Baustein des Mosaiks zukiinftiger Energiegewinnung aus regenerativen

Energien einen Beitrag zur Bereicherung der Kulturlandschaft leisten.

3.2 Beschreibung des Planvorhabens

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans sind die Errichtung und der Betrieb von photovoltaischen
Freiflachenanlagen, einschlieBlich der dazugehdrigen Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafos und
Schaltanlagen vorgesehen. Die GréRRe der bebaubaren Flache innerhalb des Geltungsbereiches betragt ca. 2,0
ha. In Abhangigkeit von der Art der verwendeten technischen Systeme kann eine installierte Leistung von bis zu

ca. 1,7 MWp erreicht werden. Die Bebaubarkeit des Plangebietes mit Photovoltaik-Modulen ist durch das wenig
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bewegte Relief des Gelandes mit leichter Neigung nach Siiden sowie den Flachenzuschnitt beglnstigt. Darliber
hinaus sind nur geringe Verschattungseffekte durch bauliche oder topographische Elemente im Nachbarbereich
als gering zu werten. Fur den Standort des Bebauungsplans sind seitens des Vorhabenstragers feststehende PV
Anlagen vorgesehen, jedoch sind nachgefiihrte Anlagen ebenso mdoglich, sofern sie den Festsetzungen
insbesondere zum Maf} der baulichen Nutzung entsprechen. Bei feststehenden Anlagen werden die
Photovoltaikmodule auf Modultischen montiert und mit einem Neigungswinkel von ca. 20-25° nach Siden
ausgerichtet. Dadurch ergibt sich eine Reihung der Modultische in der Ausrichtung von West nach Ost. Der
Abstand zwischen den Modulreihen bestimmt sich bei effektiver Auslastung der zur Verfligung stehenden Flache
nach der Bauhthe der Modultische, um Verschattungseffekte zu vermeiden. Je héher die Modultische sind, desto
groRer ist der Reihenabstand, wobei der Verschattungswinkel mit ca. 14° angesetzt wird (niedrigster
Sonnenstand).

Die Bauhohe der PV-Anlagen ist fir den Bebauungsplan auf max. 3,00 m iUber Oberkante Gelande begrenzt. Fur
die  Modultische werden unterschiedliche Baumaterialien und Konstruktionssysteme  verwendet.
Vorzugsweisekommen Leichtmetallsysteme zum Einsatz wegen ihrer Langlebigkeit und Wartungsfreiheit. Die
Modultische werden bei tragféhigem Untergrund (der fir diesen Standort vorausgesetzt werden kann) mit
Erdankern bzw. Erdbohrern gegriundet. Auf diese Weise sind Betonbefestigungen entbehrlich, wodurch der
tatsachliche Versieglungsgrad durch die Anlagen sehr gering gehalten wird. Nach Erfahrungswerten betragt der

Versiegelungsgrad weniger als 1 % der Netto-Bauflache.

2
)
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Abb. 3: Schema der Reihung von Photovoltaikanlagen

Die Standerkonstruktion der Modultische ist so beschaffen, dass die Module einen Mindestabstand von 0,80 m
Uber Oberkante Geldnde aufweisen. Dadurch wird eine Griinlandnutzung der Uberbauten Grundsticksflache
durchgéngig gesichert (maschinelle Mahd).

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die siidliche ErschlieBungsstral3e (6ffentliche Stral3e). Wahrend
der Bauphase, welche mit ca. 3 - 4 Monaten veranschlagt wird, ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch
Materialtransporte zu rechnen. Wahrend des Betriebs der Anlagen beschrankt sich der Fahrzeugverkehr pro Jahr
auf wenige Anfahrten durch Wartungspersonal fiir Kontrollgange.

Fir die innere ErschlieBung ist die Anlage von Wegen nicht erforderlich, da eine Befahrbarkeit der
Grinlandflachen mit PKW und LKW grundsatzlich gegeben ist. Im Bedarfsfall werden zur Errichtung der
Transformatorstationen Aufschotterungen fiir den Transport erforderlich, die nach der Montage wieder
zuriickgebaut werden sollen. Anlagen der stadttechnischen Ver- und Entsorgung sind fiir das Plangebiet nicht
erforderlich, die bereits vorhandenen Kanéle, Leitungen und Kabel werden im Zuge der Nutzung des uberplanten

Gelandes in Abstimmung mit den betroffenen Ver- oder Entsorgungstrager zu Lasten eines jeweiligen Investors
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aus dem Baufeld verlegt bzw. ,Auller Betrieb” gesetzt. Stillgelegte Kanéle, Leitungen und Kabel werden nicht
zuriickgebaut und verbleiben auf den Flachen.
Leitungen, deren Umverlegung mit unverhéltnismaiig hohen Kosten fir einen Investor verbunden ist, bleiben in
lhrer jetzigen Lage unverandert und in Funktion. Der Verlauf dieser Leitungen Uber das Baufeld ist dann
entsprechend zu Gunsten des jeweiligen Ver- und Entsorgungstragers zu sichern.
Fir den Betrieb der Photovoltaikanlagen ist kein Personal erforderlich. Demzufolge werden auch keine
Aufenthaltsraume bendtigt, die eine Wasser- oder Abwasserversorgung bedingen wiirden. Die Anlagen arbeiten
absolut emissionslos; Abfallprodukte entstehen nicht.
Photovoltaikanlagen haben die Eigenschaft, dass sie Lichtenergie in elektrische Energie umwandeln. Der
Primarenergielieferant ist das Sonnenlicht. Auch die diffuse Strahlung z.B. bei wolkenverhangenem Himmel
genigt, um elektrische Spannung zu erzeugen. Mondlicht dagegen reicht nach derzeitigem Stand der Technik
noch nicht aus, um ein elektrisches Potenzial zu erzeugen.
Das bedeutet, dass bei Lichteinwirkung auf die PV-Module (Tageslicht) sofort Spannung anliegt, die je nach
Grofe der Anlage bis zu 1.000 V Gleichstrom betragen kann. Solange die Lichteinwirkung gegeben ist, wird auch
permanent Strom erzeugt. Eine Abschaltung ist nur méglich durch Verdunkelung.
Aufgrund der verwendeten Baumaterialien mit sehr geringer Brandlast ist die Wahrscheinlichkeit eines Brandfalls
der Anlagen sehr gering. Dennoch sind Stoérfélle durch Kurzschluss als Brandursache nicht véllig auszuschlief3en.
Die spezifischen Besonderheiten des Sonnenkraftwerkes machen eine Brandbekdmpfung mit Ldschwasser
unmoglich. Als Hauptgefahrdung fiir die Feuerwehreinsatzkréfte ist neben der Entwicklung toxischer Gase und
herab fallende Bauteile die Gefahr durch elektrischen Schlag zu sehen.
Die PV-Module werden teils oberirdisch, teils unterirdisch mit Kabeln verbunden, (ber die der erzeugte
Gleichstrom zu Wechselrichtern gefuhrt und dort in Wechselstrom gewandelt wird. Der Wechselstrom wird von
den Wechselrichtern iber Kabelverbindungen der Ubergabestation zugefiihrt. Von dort erfolgt die Einspeisung in
das Stromnetz des ortlichen Netzbetreibers. Aus Grinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur
Vermeidung von Unféllen durch Stromschlag sowie aus Griinden des Versicherungsschutzes ist die Einfriedung
des Betriebsgelandes der PV-Anlagen erforderlich. Dabei wird ein Bodenabstand von ca. 15 cm gewahrt um eine
Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten. Der Betrieb von Photovoltaikanlagen besitzt gegeniiber anderen
Formen der Stromerzeugung aus regenerativen Energien sowie aus fossilen Brennstoffen Vorteile, die im
Wesentlichen charakterisiert sind durch:

e -keine Emissionen (kein Larm, keine Luftbelastung, keine Geruchsbelastung)

*  keinen Rohstoffeinsatz (nur Sonnenlicht)

*  keine Abfélle

«  weitestgehend wartungsfrei, bei langer Nutzungsdauer

e hohe Zuverlassigkeit
Dartiber hinaus kénnen die Anlagen nach Einstellung des Betriebes und dem Rickbau nahezu vollstandig der
Kreislaufwirtschaft zur Gewinnung von Rohstoffen bzw. zur Wiederverwendung zugefiihrt werden. Die Belastung

der Umwelt ist dadurch sehr gering und nicht nachhaltig.

4.0 Planinhalt und Festsetzungen

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1  Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 19 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,SOLAR" fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung und

dazugehorige Nebenanlagen festgesetzt. Das Sondergebiet hat eine FlachengréRe von ca. 5,0 ha.
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Die Zulassigkeit der baulichen Nutzungen innerhalb der Sondergebiete bezieht sich auf die Verwirklichung des
Planziels, der Errichtung von Photovoltaikanlagen und deren erforderlichen Nebenanlagen. Dazu zahlt auch die
Errichtung von Einfriedungen zur Sicherung der technischen Anlagen. Dies ist in der textlichen Festsetzung
geregelt:

LAuf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergebietes ,SOLAR" (sonstiges Sondergebiet gemaf § 11
BauNVO) sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaikanlagen) sowie
Nebenanlagen in Form von Wechselrichtern, Transformatoren, Schaltanlagen bis zu einer Bauhéhe von 3,00 m
Uber Oberkante Gelande und Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen bis zu einer Héhe von 2,50 m
zuléssig. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind auRerhalb der Nebenanlagen als extensives Griinland zu

nutzen und zu unterhalten.”

b Maximale
a Gesamthohe
o (Héhe 2)
50
]
=
™
Mindesthshe £
. w
(Hohe 1) S Gelandeoberflache ,

Abb. 4: Schematische Zeichnung zur H6henfestsetzung

Die Bauflachen der Sondergebiete sollen auRerhalb von Gebauden (Trafos) und Nebenanlagen als extensives
Grinland genutzt werden, auch zwischen und unterhalb der Modultische, um durch eine geschlossene
Vegetationsdecke Erosionen entgegenzuwirken.

Von der Uberbaubaren Grundsticksflache wird aufgrund der notwendigerweise einzuhaltenden
Modulreihenabstande zur Vermeidung von Verschattungen maximal 30 % fiir die Errichtung der Photovoltaik-
Anlagen (einschlieB3lich Nebenanlagen) in Anspruch genommen. Dies fiihrt im Bebauungsplan zur Festsetzung
einer zulassigen Gesamt-Grundflache (GR) von max. 21.500 m2 als HochstmalR. MaRRgebend fir die GR sind die
Grundstiicksflachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen (8 19 Abs. 3 BauNVO). Fir die Photovoltaikanlagen
(Modultische) gilt die Grundflache fiir den Gbertrauften Bereich der Modulflachen in senkrechter Projektion. Der
tatséchliche Versiegelungsgrad wird jedoch deutlich geringer sein, als mit der max. zulassigen GR festgesetzt.
Nach dem Stand der Technik ist davon auszugehen, dass Fundamentierungen mit Beton fur die Modultische auf
gewachsenem Boden nicht erforderlich werden. Vielmehr werden vorzugsweise Erdanker aus Stahl Verwendung
finden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit zwei Festsetzungen bestimmt, einer Mindesthéhe und einer maximalen
Bauho6he der Anlagen lber der Gelandeoberflache.

Das Mindestmal der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache wird mit 0,80 m festgelegt, um eine Pflege
und Bewirtschaftung als extensives Grunland zu ermdéglichen.

Als Héchstmal der Bauhdhe wird 3,00 m festgelegt, um die Breite der Verschattungsflachen (in senkrechter
Projektion) moglichst gering zu halten. Dartiber hinaus wird dadurch eine Minimierung der Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes bewirkt.

Eine alternative Festsetzung der H6henbegrenzung der baulichen Anlagen mit einer absoluten Hohe ist insofern
nicht sinnvoll, da aus gestalterischen Grinden die Photovoltaikanlagen der natirlichen Gelédndeoberflache folgen

sollen. Zielstellung ist es, die Bauhthen der Anlage gering zu halten, um die Beeintrdchtigung des
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Landschaftshildes zu minimieren. Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen soll sich an das Gelandeprofil
anpassen.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist identisch mit der Flache des Sondergebietes und durch Baugrenzen
gekennzeichnet. Es soll eine gréRtmdogliche Ausnutzung der Flachen fiir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen
gesichert werden.

« Der Abstand der Baugrenzen zur Grenze des Geltungsbereiches betrdgt mindestens 3.0 m, um eine
umlaufende Begriinung der Baufelder durch Pflanzungen zu ermdglichen.

e Darlber hinaus wird mit der Festsetzung der Baugrenze der Anbauverbotszone (gemessen in einem
Abstand von 20 m vom auBeren Fahrbahnrand der B188n Ortumgehung Rathenow aus) der Forderung
Rechnung getragen, diesen Bereich von Bebauung freizuhalten. Dies gilt gemaR 89 Abs. 6
Fernstrallengesetz auch fur Werbeanlagen gilt.

e Stellplatze und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind mit einem luft- und wasserdurchlassigen
Aufbau zu versehen (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene Decke). Betonflachen
oder Asphaltierungen sind unzulassig.

4.3 Fuhren von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das Grundstiick wird von unterirdisch verlegten Ver- und Entsorgungsleitungen gequert. Fir Leitungen die nicht
aus dem Baufeld hinaus verlegt werden, ist zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern ein
entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorzusehen. Die eigenen Versorgungsleitungen zwischen den
Modulen werden, oberirdisch, nicht sichtbar unterhalb der Module, gefiihrt und im Bereich von Wartungswegen

zwischen den Trafostationen unterirdisch verlegt.

4.4 Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Planzeichnung sind keine privaten Griinflachen festgesetzt.

4.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zur Minimierung der Barrierewirkung der Einfriedung bzw. Zaunanlage innerhalb des Sondergebietes
Photovoltaik ist folgende textliche Festsetzung getroffen:

- Die Einfriedungen /Zaunanlagen innerhalb des Sondergebietes sind so anzulegen, dass durchgehend
bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von 10 cm bis 15 cm Uber der Geldndeoberflache als Durchlass fur
Kleinsduger eingehalten wird.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen (A3) zur Lebensraumgestaltung (A5).
Diese erstrecken sich auf vorgepragte Flachen im Abbruchgebiet die zu gut strukturierten Lebensrdumen
gestaltet und entwickelt werden sollen. Dazu sollen Baugruppen gepflanzt und die Freiflachen der natirlichen
Sukzession Uberlassen werden.

e Aufder Flachen fir MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Entwicklung sind insgesamt 150 Stk. Stieleichen (Quercus robur) in der Baumschulqualitdt Hochstamm

mit Ballen, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen.
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4.6 Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflan zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Der Bebauungsplan enthdlt Festsetzungen fiir das Anpflanzen Strauchern. Diese erstrecken sich auf die
Randbereiche des Geltungsbereichs und beinhalten erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in Form
von Feldgeholzpflanzungen und im Bereich von GestaltungsmaBnahmen (G1) zur Eingriinung des
Baugrundstiicks in Form von gemischten Heckenpflanzungen (siehe auch Griinordnungsplan). Zielstellung der
Gestaltungsmalinahmen ist in Verbindung mit den MalRnahmen fir Ausgleichspflanzungen (A4) die Etablierung
eines Gehdlzstreifens aus Strauchern, die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplanten
Photovoltaikanlagen zu minimieren. Von diesen Standorten sind Verschattungen auf die geplanten Anlagen nicht

Zu erwarten.

\
% orerze GeEungsnerelch
|
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J

Abb. 5 schematische Darstellung ,, Anpflanzungen von Strauchern®

Die Pflanzgebote sichern die griinordnerischen Zielstellungen zur Minimierung der Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie zur 6kologischen Aufwertung der bisher versiegelten Brachflachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Fir die gekennzeichneten Flachen wird folgende textliche Festsetzung
getroffen:

« Die gekennzeichneten Flachen sind hinsichtlich Gehdlzstruktur, Pflanzabstanden und Pflanzdichte
gemald der Vorgaben des Griinordnungsplans und Umweltbericht bis spatestens 12 Monate nach
Baubeginn der Photovoltaikanlagen anzulegen. Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und zu wassern (Unterhaltspflege). Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu
ersetzen. Es sind ausschlieBlich in der Pflanzliste genannte Arten zu verwenden. An
Grundstuickszufahrten ist die Unterbrechung der Pflanzungen zul&ssig.

e Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern entlang der nérdlichen, westlichen und
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches ist mit Strauchern der Pflanzenliste "Stréaucher" zu bepflanzen.
Als Mindestpflanzqualitat wird die Baumschulqualitat verpflanzter Strauch, Héhe 60 bis 100 cm
festgesetzt. Die Pflanzdichte betragt 1 Pflanze je m2.

* Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. Abs. 6 BauGB).

Rechtzeitig vor der Umsetzung der festgesetzten Bepflanzung im Bereich von Flachenabschnitten, die
gleichzeitig der geltenden Anbauverbotszone nach dem Fernstralengesetz entlang der B188n zuzuordnen sind,

ist die Bepflanzung mit dem Landesbetrieb StraRenwesen abzustimmen.

4.7 Denkmale (8§ 9 Abs. 6 BauGB)
Es bestehen keine Baudenkmaler auf dem Grundstiick.
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4.8 Sonstige Planzeichen

Die Planzeichnung enthalt MaRangaben, die die geometrisch einwandfreie Ubertragung in die Ortlichkeit sichern
sollen. Dies betrifft Angaben zur Lage der Baugrenze sowie zur Grenze des Geltungsbereiches im Suden.
Bezugspunkte fir die MaRangaben sind die Grundstiicksgrenzen. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ist nach Nr. 15.13 der Anlage zur Planzeichenverordnung (PlanzV) dargestellt. Die
Planzeichnung enthdlt den Festsetzungsschlissel (Nutzungsschablone) fir die  Uberbaubaren
Grundstiicksflachen innerhalb des Sondergebietes ,SOLAR“. Die Nutzungsschablone ist in der
Planzeichenerklarung aufgefihrt.

Dartuber hinaus werden die notwendigen Schutzstreifen fir Flachen zum Fihren von unterirdischen
Versorgungsleitungen sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs mit einer entsprechenden Signatur dargestellt.

Ferner sind als informelle Darstellung die geplanten Photovoltaikmodule im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans eingefugt.

Eine weitere Planungsgrundlage stellt die Kennzeichnung der Anbauverbotszone entlang der B 188n dar, welche
durch eine Strich-Zweipunktlinie parallel zum Verlauf der B 188n im Plan dargestellt und vermalit ist.

Dartiber hinaus sind im Plan die Flachen, die geméaR 89 Abs.1 u. 6 BauGB von Bebauung freizuhalten sind durch
eine Signatur nach Nr. 15.7.1 der Anlage zur PlanzV gekennzeichnet. Hier die Flache rund um die

Gasregelstation im nérdlichen Bereich des Baufeldes.

4.9 Plangrundlage

Die Grundlage fiir den Bebauungsplan bildet die Datengrundlage des amtlichen Liegenschaftskatasters der Stadt
Rathenow mit Stand November 2009. Die grundsatzlichen Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des Landes
Brandenburg zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane-, Vorhaben- und ErschlieRungsplane sowie fir
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (Runderlass MSWV/MdI vom 03.09.1997, Abl. Bbg. S. 846) sind erfillt.

So werden im Plan abgebildet die bestehenden Flurstiicksgrenzen und Nummer, die bestehende Gebéaude, die
bestehende Wanderwegverbindung entlang des Baufeldes, als eine die Entwicklung des Bebauungsplans

beeinflussende Planungsgrundlage.

5.0 Forderungen aus iibergeordneten Fachgesetzen, N achrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse wurden die

wesentlichen Trager 6ffentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behdrden im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung (8§ 4 (1) und (2) BauGB Uber die Planung informiert

und im Rahmen lhrer Zustandigkeit um die Weitergabe von Informationen an die Gemeinde gebeten die zur
Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, sowie auch um lhre fachliche

Einschatzung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping).

5.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzausweisungen:

Naturpark Westhavelland:

Das gesamte Vorhabensgebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemaR § 26 BbgNatSchG bekannt
gemachten Naturparkes ,Westhavelland".

Zweck der Ausweisung des Naturparkes ist die Bewahrung des brandenburgischen Natur- und Kulturerbes. Hier
sollen beispielhaft umweltvertragliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen

praktiziert werden.
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Weiterhin ist die einheitliche Pflege und Entwicklung des Gebietes fir die Erhaltung und Férderung vielfaltiger
Lebensraume und der naturvertraglichen Erholung sowie die Bewahrung und Entwicklung einer eiszeitlich
gepréagten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft Zielsetzung des Naturparks.

Landschaftsschutzgebiet Westhavelland:

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich auerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westhavelland“. Die
Flachen des LSG umfassen erst die dstlich hinter der Bahnlinie gelegenen Waldflachen.

Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist die Bewahrung der Eigenart des Landschaftsbildes dieser
eiszeitlich gepragten Kulturlandschatft.

Geologie:

Das Plangebiet befindet innerhalb einer genutzten und geschitzten Grundwasserlagerstatte, in der
Trinkwasserschutzzone 1l des Wasserwerkes Rathenow. Bei etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen ist die zustandige untere Wasserbehérde beim Landkreis hierzu zu befragen.
Es besteht Anzeige-, Mittelungs- oder Auskunftspflicht gegeniiber der Behérde geman 88 3,4 und 5 Abs. 2, Satz
1 des Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S.1223; BGBI. lll 750-1), zuletzt gedndert durch Art. 22
des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2992)

Altlastenverdachtsflachen:

Innerhalb des Plangebietes ist zum gegenwdrtigen Zeitpunkt unter der Reg.-Nr 0341630425 eine
Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster aufgefiihrt.

Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Fakaliengrube. Der Altlastenverdacht besteht insbesondere, wegen
der friheren Nutzung und dem damit verbundenen Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen. Da die
katastermafige Erfassung von Altlastenverdachtsflachen noch nicht abgeschlossen ist, ist bei der Bauausfiihrung
jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontamination bzw. das Auffinden von Ablagerungen unverziiglich

anzuzeigen.

Verkehrstechnische Erschlieung:

Die in Suden des Plangebiets verlaufende ,alte" B188 (Bammer Landstral3e) wurde innerhalb der Ortslage
Rathenow zur Gemeindestra3e abgestuft.

Die B 188n (Stechower Landstrale) befindet sich auBerhalb der Ortsdurchfahrt und ist als ,freie Strecke®
eingestuft. Damit gelten hier fur Hochbauten, bauliche Anlagen und Anlagen der Aul3enwerbung die gesetzlichen
Bestimmungen zum Anbauverbot und Anbaubeschrankung gemé&fl 8 9 Abs. 1 und 2 FStrG.Der Schutzstreifen
(Bautabuzone) fur Hochbauten langs der BundesstralRe betragt 20 m jeweils gemessen vom &uf3eren
Fahrbahnrand der Bundesstrale.

Innerhalb der Anbaubeschrénkungszone die vom &uf3eren Fahrbahnrand der B 188n gemessen 40 m in Richtung
Plangebiet erstreckt, ist die Photovoltaikanlage so zu gestalten und abzuschirmen, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht durch Blendwirkung oder in sonstiger Weise beeintréchtigt wird.

Die Anbaubestimmungen gelten auch fir Webeanlagen.

Die Planung fir die festgesetzten Bepflanzungen im Bereich der Anbauverbotzone ist rechtzeitig vor Umsetzung
der Maf3nahme mit dem Landesbetrieb StraBenwesen abzustimmen.

Eine verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets im Bereich der ,freien Strecke* der B188 ist nicht zul&ssig.

Bei einem unmittelbaren Anschluss des Plangebiets an die Bammer LandstraBe ( B188 ,alt") sind Ein- u.
Ausfahrtsbereich, Angaben zur Verkehrsmenge und sich daraus ergebende Auswirkungen fiir die Bundesstralie

mit dem Landesbetrieb StraRenwesen, Niederlassung West in Potsdam abzustimmen.
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5.2 Hinweise
Raumordnung:
Die Planentwirfe zum Bebauungsplan Nr. 45 , Sondergebiet Photovoltaik® und der 6. Anderung des

Flachennutzungsplans stehen den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Denkmalschutz:
Aus Denkmalschutz rechtlicher Sicht werden durch das Vorhaben die Belange der Denkmalpflege nicht berlhrt.
Gleichwonhl gilt grundsétzlich, dass beim Auftreten von Funden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens die

Regelungen des § 11 BbgDSchG Anwendung zu finden haben.

Immissionsschutz:

Da von Photovoltaikanlagen keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 83(2) BImSchG ausgehen
kommen als schadliche Immissionsarten nur Lichtreflexe(Blendung) und elektromagnetische Felder im nahen
Umfeld von Elektroumspannanlagen infrage.

Daher wird gefordert, dass zum Beleg dafirr, dass von den geplanten Solarmodulen keine Spiegelungs- und
Blendeffekte fiir die westlich an das Plangebiet angrenzende Geschosswohnbebauung ausgehen, eine
Untersuchung der Blendwirkung durchzufihren, durch eine lichttechnische Bewertung zu belegen und der
Behoérde vorzulegen ist.

Hinsichtlich der 26 BImschV-Verordnung Uber elektromagnetische Felder ist sicherzustellen, dass innerhalb der
umzaunten, schutzwurdigen Immissionssorte, kein dauerhafter bzw. regelmé&Rig langerer Aufenthalt von
Menschen gegeben ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 7 Abs. 2 der 26. BImSchV der zustdndigen Behdrde, hier das
Landesumweltamt, neu errichtete oder wesentlich veréanderte Niederfrequenzanlagen wie Trafos, Umspann-

einrichtungen, Kabelfiihrungen etc. mindestens 14 Tage vor der Inbetriebnahme anzuzeigen sind.

Bodenfunde:

Bei Bodenfunden gilt die Anzeigepflicht u. das befristete Verdnderungsverbot gem. der Festlegungen im
brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchg) vom 24 Mai 2004,GVBI TI.I 15Jg., Nr.9, S.215 ff Funde
sind unter den Vorraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiuihrenden sind

Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Kampfmittelfreiheit:

Da es zum derzeitigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmittel auf der
Flache des Plangebiets ergeben, ist es nicht erforderlich MaRnahmen der Kampfmitttelraumung durchzufiihren.
Sollten dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden sind die ordnungsbehérdlichen Anweisungen zur

Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfmV fur das Land Brandenburg) verpflichtend anzuwenden.

Bergbau:
Die Belange des Bergbaus werden durch das Plangebiet nicht berihrt.

Bestehender Wald:

Von den Planungen zur Anderung des FNP und die Umsetzung des Bebauungsplans werden die Belange des
bestehenden Waldes im Sinne des §2 LWaldG (Waldgesetzes des Landes Brandenburg vom 20.04.2004, GBVI.I

Ingenieurbiro Dipl.-Ing. R. Winkelhardt Beethovenstralle 8, 45529 Hattingen 16
Tel.: 02324 / 3955810 Fax.: 02324 / 3955829 Mail to: info@ubwin.de



Bebauungsplan Plan Nr.: 045 ~Sondergebiet Photovoltaikanlage* -10/2010 -

Gemeinde Rathenow Satzungsbeschluss

Nr.6, S.137, zuletzt gedndert durch den Artikel 3 des Gesetzes vom 27.05.2009, GVBI.I Nr.8, S.175, 184) nicht
beruhrt.

Die Flache des Flurstiicks 265/10 und teilweise des Flurstiicks 318 in der Flur 32 mit einer Gesamtgrdflie von
10.720 m2 ist aus dem Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen auszunehmen, da diese gemaf rechtskraftiger
Baugenehmigung (Az: 63-03956-08 vom 04.06.2009) als Flachen fur Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen, hier als
Erstaufforstungsflachen, vorgesehen sind.

Gewasserschutz:

1. Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der behdérdlichen
Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Havelland
zu beantragen.

Benutzungen gemanR §9 WHG sind:
- die Entnahme von Grund- und Oberflachenwasser
- die Absenkung des Grundwassers
- die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in
oberirdische Gewésser
- die Einleitung von Abwasser mit gefahrlichen Stoffen in 6ffentliche Abwasseranlagen
- Aufstau und Absenkung oberirdischer Gewasser

2. Die beschriebene ungesammelte Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf dem
jeweiligen Grundstick bedarf keiner Erlaubnis.

3. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (hier: Trafos, Wandler) ist gemaR 8 20 Abs. 1 des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) der unteren Wasserbehérde vorher anzuzeigen.

Brandschutz:

1. Zu- und Durchfahrten bzw. Aufstell- und Bewegungsflaichen sind so zu gestalten, dass sie fir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 to und einem Gesamtgewicht von 16 to befahren werden
kénnen (BbgBO, § 515 i. V. m. PL Uber Flachen fur die Feuerwehr vom 09.07.2007)

2. Zu- und Durchfahrten mussen ein mindest Lichtraumprofil (bxh) von 3,00 x 3,50 m besitzen ( 85 BbgBO
i.V.m. der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr)

3. Zufahrten fir die Feuerwehr sind durch Hinweisschilder nach DIN 40666 Blatt 2 zu kennzeichnen und
sténdig freizuhalten.

4. Zur Verkirzung der Einsatzfristen der Feuerwehr bzw. des Rettungsdienstes, ist im Bereich der Tore
bzw. an einer Einfahrt zur Photovoltaikanlage, ein Feuerwehrschliisseldepot mit der entsprechenden
FeuerwehrschlieBung des Landkreises Havelland zur Hinterlegung eines Objektschliissels einzubauen.

Einzelheiten zur Beantragung der Freigabe der FeuerwehrerschlieRung und des Feuerwehrschliusseldepots sind
mit der zustandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Bei grundsatzlichen Anderungen im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens ist die Brandschutzstelle und/oder
das Sachgebiet Feuerléschwesen bzw. der Stadtwehrfuhrer in die weiteren Planungen mit einzubeziehen bzw. zu

héren.

Abfallbeseitigung:
Zur ordnungsgemafRen Abfallbeseitigung durch das zustdndige Entsorgungsunternehmen sind o6ffentliche und

private Verkehrsflachen die der ErschlieBung bzw. der Zuwegung des Plangebiets dienen so gestaltet sein, dass
sie fur den Einsatz von dreiachsigen Entsorgungsfahrzeugen geeignet sind.

Dazu sind erforderlich
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- die Einraumung entsprechender Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Entsorgungsbetriebe

- eine mindestbreite von 3,55 m zuziiglich eines beidseitigen Sicherheitsstreifens von 0,50 m

- eine Mindestdurchfahrtshohe von 4,00 m

- Kurvenradien die so bemessen sind, dass sie ein befahren mit Dreiachsfahrzeugen (mit Uberlange)
ohne rangieren ermdglichen

- einen StraRenaufbau der fir die Lastaufnahme aus Fahrzeugen mit einem Gesamtgewicht von

30 to geeignet ist

Wasserversorgung:

Im Bereich des geplanten Bauvorhabens befinden sich Trinkwasserleitungen die in Teilen der Sicherung der
Wasserversorgung von Rathenow Ost dienen, daher sind unbedingt zu gewahrleisten:

- die Sicherung der Zugénglichkeit fiir die Ausfiihrung von Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten

- Einhaltung eines Arbeits- und Schutzstreifens im Bereich des Trassenverlaufs nach DIN 19630 bei

Leitungen von 150 — 400 mm = 6 m (beidseitig 3,0 m von der Rohrachse)

- Befahrbarkeit der Leitungstrasse mit Fahrzeugen und erforderlichen Technik
Die im Geltungsbereich befindlichen Versorgungsleitungen DN 100 werden auf Grund des erfolgten Wohnungs-
riickbaus aul3er Betrieb genommen.
Unmittelbar an der Baufeldgrenze entlang der Bammer LandstralBe verlauft eine weitere Hauptversorgungs-
leitung. Hier ist ebenfalls eine Uberbauung bzw. Beeintrachtigung der Zugénglichkeit zu vermeiden.
Falls aus Nutzungsgriinden Trinkwasserleitungen DN 200 verlegt werden miissen, sind samtliche Kosten durch
den Verursacher (Investor) zu tragen und entsprechende Abstimmungen mit dem Verband erforderlich.

Einer Fremdvergabe einer geforderten Leitungsumverlegung wird seitens des Wasser- und Abwasserverband
Rathenow zugestimmt, wenn die ausfiihrenden Firmen im Vorfeld der Arbeiten lhre fachliche Eignung durch
Vorlage lhrer DVWG-Zulassung belegen, der Verband einer Ausfuhrung der Leistungen durch dieses
Unternehmen zustimmt, samtliche Leistungen den technischen Regeln und der Abnahmeverordnung des
Wasser- und Abwasserverbandes entsprechen.
- Dem Verband sind vorab die Genehmigungs-/Ausfiihrungsplanung und das Leistungsverzeichnis
zur Priifung und Bestéatigung vorzulegen
- Die Trager oOffentlicher Belange als Eigentiimer offentlicher Flachen, die von einer neuen
Trassenfuhrung betroffen sind, sind zu beteiligen.
- Die Kosten der Umverlegung werden ausschlie3lich vom Investor ibernommen
- Der Investor hat mit dem Wasser- und Abwasserverband einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen
- Der Verband Gibernimmt die umverlegten Leitungen nach der Bauabnahme in seinen Bestand
- Die Zuganglichkeit der Versorgungsanlagen uber befestigte Zuwegungen mit einer Mindestbreite
von 3,50m fir Einsatzfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht bis 19 to gewahrleistet ist.
- Wege- und Leitungsrechte zu Gunsten des Wasser- und Abwasserverbandes durch
Grunddienstbarkeiten gesichert sind
- Die Leitungseinbindung in das vorhandene Trinkwassernetz erst nach mikrobiologischer
Untersuchung der neu verlegten Rohrleitung und Freigabe durch das Gesundheitsamt erfolgt
- Alle Arbeiten am vorhandene Netz mit dem zustandigen Mitarbeiter des Verbandes abgestimmt
werden

- Die Verlegearbeiten bei noch offenem Graben vom Verband abgenommen werden kdnnen.
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- Alte Leitungen nach erfolgtem Umschluss an drei Stellen getrennt und fachgerecht verschlossen
werden. Ein Ruckbau der Leitungen wird nicht gefordert.
- Fir den Anschluss einer neuen Leitung im Bereich der Bammer Landstral3e ist die Genehmigung

des Landesbetriebs fiir StraBenwesen einzuholen.

Abwasserentsorgung:

Im Plangebiet befinden sich Schmutzwasser-, Regenwassergefélleleitungen, Druckrohrleitungen sowie ein
Schmutzwasserpumpwerk des Wasser- und Abwasserverbandes Rathenow, welche nach wie vor der Entsorgung
des angrenzenden Gebietes Rathenow Ost dienen und missen unbedingt in Betreib bleiben. Grundséatzlich ist
die Umverlegung der Schmutz- und Regenwasserleitungen aus dem Plangebiet unter Bertcksichtigung der
nachfolgenden Auflagen méglich.

- Die in Betrieb befindliche Schmutzwasserdruckleitung ,Rathenow Ost-neu” verbleibt unberthrt auf
dem Gelande der zukunftigen Photovoltaikanlage. Fir sie ist gemafR den geltenden Vorschriften ein
Schutzstreifen auszuweisen der nicht mit Photovoltaikmodulen Gberbaut werden darf.

- Wenn auf den Grundsticken der neuen Trassenverldufe fiur die Leitungen ein Wege- und
Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Abwasserverbandes durch Grunddienstbarkeiten vom
Eigentiimer der jeweiligen Grundstiicke vorliegt.

- Die vorhandenen Schmutz- und Regenwasseranschlisse der durch die Umverlegung betroffenen
Wohngebé&ude und Stralenablaufe auf die neu geplanten Abwasserleitungen umgebunden werden.

- Uberbauungen oder Baumpflanzungen sind im Bereich der Ver- und Entsorgungsleitgen nicht
zulassig

- Gemal geltender Vorschriften ist ein Schutzstreifen von 6,0 m (vom Scheitelpunkt jede Seite 3,0m)
einzuhalten.

- Fir die standige Wartung der Kanéle ist eine befestigte Anfahrt durch Instandhaltungs-, Spil und
Saugfahrzeuge mit einem max. Gesamtgewicht von 19 to. und einer erforderlichen Fahrbahnbreite
von 3,50 m zu gewahrleisten. Befestigungen aus bindemittellosem Material (Schotter etc.) sind
ausreichend (Dies gilt fir die Schmutzwasserleitung SO 1644 nach SO 1630, den SW-Kanal SO
1635 zum PW, den RW-Kanal Hohe SO 1635 Richtung Bammer Landstrale und die verbliebene
SW-Druckleitung vom PW Ost-neu in Richtung nérdliche Bahnlinie)

- Am Schmutzwasserpumpwerk Rathenow Ost-neu ist bei einer neuen sidlichen Trassierung der
Abwasserleitungen ein Wendehammer vorzusehen.

- Fir die SW-Druckwasserleitung im Plangebiet ist bei Havarie (Rohrbruch) jederzeit die Zufahrt zu
gewahrleisten, daher ist dem Verband, da das Sondergebiet eingezaunt wird, ein Schlissel fur das

Zufahrtstor zu Gbergeben.

Einer Fremdvergabe bei einer geforderten Leitungsumverlegung wird seitens des Wasser- und Abwasserverband
Rathenow zugestimmt, wenn die ausfihrenden Firmen im Vorfeld der Arbeiten lhre fachliche Eignung durch
Vorlage lhrer Zulassungen belegt, der Verband einer Ausfiihrung der Leistungen durch dieses Unternehmen
zustimmt, samtliche Leistungen den technischen Regeln und der Abnahmeverordnung des Wasser- und
Abwasserverbandes entsprechen.

- Dem Verband sind vorab die Genehmigungs-/Ausfiihrungsplanung und das Leistungsverzeichnis

zur Priifung und Bestéatigung vorzulegen
- Die Trager oOffentlicher Belange als Eigentiimer offentlicher Flachen, die von einer neuen

Trassenfuhrung betroffen sind, sind zu beteiligen.
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- Die Kosten der Umverlegung werden ausschlie3lich vom Investor tibernommen
- Der Investor hat mit dem Wasser- und Abwasserverband einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen

- Der Verband Gibernimmt die umverlegten Leitungen nach der Bauabnahme in seinen Bestand

Gasversorgung:
Im raumlichen Geltungsbereich des Plangebiets befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar.

Gemal den technischen Regeln des DVGW Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Nahe dieser Hochdruck-
Erdgasleitungen die Bauausfiihrenden durch den Gasversorger vor Ort einzuweisen.
Berlhrt durch das Plangebiet werden eine Hochdruck-Gasleitung DN 200, eine Mitteldruck-Gasleitung DN 150 ,
eine Niederdruckgasleitung DN 200 sowie die Ortsnetz Gasregelstation GV-Rathenow Ost I
Die vorhandenen und innerhalb des Plangebiets in Betrieb verbleibenden Gasversorgungsleitungen diirfen nicht
Uberbaut werden.
Die entsprechenden Schutzstreifen sind einzuhalten.

- Hochdruck Gasleitung, Schutzstreifenbreite 4,0 m

- Mitteldruck und Niederdruck Gasleitung, Schutzstreifenbreite 2,0 m
Im Bereich der Schutzstreifen dirfen keine Gebdude oder baulichen Anlagen errichtet, die Gelandehthe nicht
verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betreib der Leitung
beeintrachtigen oder gefahrden.
Zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung ist den Versorgungstrager ein
entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzurdumen, dass jederzeit ein Betreten des Grundstiicks
erlaubt.

Die im raumlichen Geltungsbereich des Plangebiets befindlichen Mitteldruck-Gasleitung DN 150 und
Niederdruck-Gasleitung DN 200 kdnnen aus dem Baufeld verlegt werden, sdmtliche Kosten fiir eine gewiinschte
Umverlegung der Leitungen sind ausschlieBlich vom Investor zu tragen. Der Investor hat in diesem Fall mit dem
Energieversorger, der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG (NBB) eine entsprechende
Kostenubernahmeerklarung unterschrieben an den Energieversorger zu senden. Der Beginn der NBB Planungs-
und Ausfliihrungsarbeiten erfolgt erst nach dem Eingang der Kosteniibernahmeerklarung. Eine Ausfihrung der

Arbeiten ist friihestens ca. 8-12 Wochen nach Eingang der Bestellung moglich.

Telekommunikationsleitungen:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-Linien), vor Tiefbauarbeiten Uber oder in
unmittelbarer Nahe der TK-Linien hat eine vorherige Einweisung der Bauausfiihrenden durch die Deutsche
Telekom Netzproduktion GmbH statt zu finden. Die ,Kabelschutzanweisungen“ der Deutschen Telekom AG sind
zu berucksichtigen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich

Die vor Ort befindlichen TK-linien sind zum Teil auBer Betrieb, andere sind mit Teilnehmeranschliissen bzw.
weiterfiihrende Tk-Linien. Die Tk-Linien, welche auf3er Betrieb sind, sollten in ihrer jetzigen Lage verbleiben und
am ersten Abzweigpunkt (Muffe) aul3erhalb vom Plangebiet vom Netz getrennt werden. Die Tk-Linien, welche
noch in Betrieb sind, missen umverlegt werden. Die Kosten der Umverlegung tragt die Deutsche Telekom AG.

Der zeitliche Rahmen der Umverlegung muss jedoch mit der Deutschen Telekom AG abgestimmt werden.
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Elektrische Versorgungsleitungen:

Im Geltungsbereich des Plangebiets befinden sich unterirdische Leitungen mit Nieder- und Mittelspannungsbe-
reich sowie zugehdrige oberirdische Anlagenbestandteile des zusténdigen Energieversorgers E.ON edis AG. Die

Bebaubarkeit im Bereich der Kabeltrassen richtet sich nach den Normen/VDE-Bestimmungen.

Die Umverlegung dieser Elektroleitungen und die Demontage des im Baufeld befindlichen Kabelverteilers ist auf
Wunsch mdéglich. Die Kosten zur notwendigen Umverlegung der Anlagen der E.ON edis AG tragt in vollem
Umfang der Investor. Zu diesem Zweck hat der Investor mit der E.ON edis einen Umverlegungsvertrag zu

schlie3en.

Verkehrsbehordliche Belange:

Sofern von der geplanten Photovoltaikanlage keine Spiegelungs- und Blendeffekte ausgehen werden die
angrenzenden Verkehrstrassen sowie auch der Luftverkehr durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Interessenkonflikte mit der angrenzenden Bahntrasse und dem geplanten Baufenster fiir Solarmodule hinsichtlich
Abstandsforderungen sind ebenso wenig zur erwaten.

Interessenkonflikte mit luftrechtlichen Belangen sind ebenfalls nicht zu erwarten, da die Anlage selbst mit einer
festgesetzten max. H6he von 3,00m sowie die fiir die Montage notwendigen Baugerate und Maschinen keine

Luftfahrthindernisse darstellen.

Umweltschutzbelange:

Seitens der unteren Naturschutzbehérde ergeben sich auf Grundlage der zur Verfiigung gestellten Unterlagen

folgende Hinweise und Anregungen:

e Das Bundesamt fir Naturschutz hat naturschutzfachliche  Bewertungsmethoden  von
Freilandphotovoltaikanlagen mit Empfehlungen fiir die Planungspraxis herausgegeben (BfN — Skripten
247, 2009).

Es wird angeregt, die Empfehlungen bei der Erstellung des Umweltberichtes zu nutzen.

« Es wird angeregt, die optische Wirkung des Solarparks durch eine visuelle Darstellung zu beschreiben,
um die Veréanderungen des Orts- und Landschaftsbildes nachvollziehbarer bewerten zu kénnen.

« Dem Griunordnungsplan ist auf Seite 12 zu entnehmen, dass sich im Plangebiet geschitzte Alleen und
geschitzte Biotope gemaR § 32 BbgNatSchG befinden.

« In der Tabelle 1 sind dagegen keine geschiitzten Biotope aufgefiihrt. Hier sollte eine Uberpriifung bzw.
Korrektur erfolgen.

« Die Auswirkungen des Solarparks auf die Schutzguter Biotope/ Pflanzen und Tiere wurde im

Griinordnungsplan unter Gliederungspunkt 6.7 beschrieben.
Es wird empfohlen, diesen Gliederungspunkt zu ergénzen. Inshesondere sollten Angaben erfolgen, wie
die Entwicklung einer durchgehenden Vegetationsschicht auf der Gesamtaufstellungsflache
gewahrleistet werden kann. In diesem Zusammenhang sind Hinweise zu den Pflegemodalitaten der
Anlage fur das Schutzgut Tiere ebenfalls von Bedeutung.

« Im zuvor genannten Zusammenhang sollten zur Gewahrleistung der pflanzlichen Primarproduktion nach
Angaben des o. g. Skriptes die Module mindestens 0,8 Uber Grund betragen.

e In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde bei der Ermittlung des Kompensationsumfanges fur
Bodenversiegelungen aufgrund der erfolgten RickbaumaRnahmen der Kompensationsfaktor mit 2,0

herangezogen.
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Es ergeht der Hinweis, dass die Voraussetzungen fir die Anwendung dieses Faktors (HVE S. 34) nicht
gegeben sind. Die Bilanzierung ist dementsprechend zu Uberarbeiten.

« Die Realisierung des Vorhabens ist mit Baumverlusten verbunden. Es ergeht der Hinweis, dass nach der
HVE bei einer eingrifisbedingten Beseitigung von Einzelbaumen die Vorgaben der
Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg bei der Bemessung der Ersatzpflanzungen
anzuwenden ist. Robinien sowie fremdlandische Holzarten sind hier von einer angemessenen
Kompensation nicht ausgenommen. Die Abweichung von dem fir die sonstigen Baumarten
herangezogenen Kompensationsumfang soll begriindet werden. Die erforderlichen Genehmigungen fiir
die Baumféllungen missen durch die untere Naturschutzbehérde im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens erteilt werden.

« Die Flachen fur die Ersatzpflanzungen sollen gréRenméRig benannt werden, um die spéatere
Funktionalitat der neu gepflanzten Baume zu gewéhrleisten. So sollte je Baum mindestens 25 m2
verfligbar sein.

e Aus dem Griinordnungsplan ist zu entnehmen, dass 166 Laubbaume auf den Flachen des ehemaligen
Wohngebietes in Rathenow Ost gepflanzt werden sollen. Zur Vermeidung von naturschutzfachlichen
Zielkonflikten sollte auch der Ausgangszustand der Pflanzflache beschrieben werden.

«  Verbleibend werden ca. 62 Baume beseitigt, die nicht unter die Baumschutzverordnung fallen und deren
Kompensation nicht erkennbar ist.

« Die Angaben zum Ausgangszustand der Erstaufforstungsflache in der Gemarkung Semlin ist unter
naturschutzfachlichen  Gesichtspunkten  zu  konkretisieren, um  die  Anerkennung als
KompensationsmaRnahme zu gewahrleisten. So sollten ausgehend von der Beschreibung des
Ausgangszustandes naturschutzfachliche BegleitmaRnahmen wie z. B. die Anlage eines Waldrandes
thematisiert werden.

Ferner ergeht der Hinweis, dass sich die Aufforstungsflache im Landschaftsschutzgebiet
,Westhavelland“ befindet.

e Mit Wirkung vom 01.Marz 2010 ist das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in Kraft getreten (verdffentl. im Bundesgesetzblatt Teil | Nr. 51 vom 06.08.2009), in
dessen Folge sich auch Anderungen im Brandenburgischen Naturschutzgesetz ergeben. Die in der
Begriindung zitierten Rechtsquellen sollten diesbeziiglich Gberprift bzw. gedndert werden.

e Die im Uberarbeiteten Griinordnungsplan erfolgten MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffe
in Natur und Landschaft sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

« Entsprechend der aktuellen Regelungsinhalte des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG),
insbesondere 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. 8 44 Abs. 5 BNatSchG, gelten die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG fur nach den Vorschriften des Baugesetzes zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG fiir europadische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Alle
anderen besonders und streng geschiitzten Arten (,national geschiitzte Arten") sind seitens der
Kommune im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.
Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44
BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon
auf der Planungsebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten und
damit im Weiteren eine Teil-/ Nichtigkeit auszuschlieBen. Die Gemeinde muss also vorausschauend
prufen, ob im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vorliegt (vgl. BVerwG-
Beschluss vom 25.08.1997, Az. 4NB 12.97)
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« Der besondere Artenschutz wurde im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt. Aus dem Beitrag ist

zu entnehmen, dass keine methodische Kartierung der Brutvégel und der Anhang IV-Arten erfolgten. Vor
diesem Hintergrund koénnen auch keine abschlieBenden Aussagen getroffen werden, ob
artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beruhrt werden.
Es ergeht diesbeziiglich der Hinweis, dass das Landesamt fiur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV), RW 7, im Rahmen der Behoérdenbeteiligung Belange des besonderen
Artenschutzes fur europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wahrnimmt.
Eine Beteiligung sollte daher erfolgen. Insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass im
artenschutzrechtlichen Beitrag auf Sichtbeobachtungen der Zauneidechse hingewiesen wurde, so dass
fiir diese Tierart davon auszugehen ist, dass Verbote beriihrt werden kdnnten.

e Auf die Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, die im Auftrag des MIR (Stand Oktober 2008)
erstellt wurde, wird im zuvor genannten Zusammenhang hingewiesen.

« Der Umweltbericht ist eigenstdndiger Teil der Begriindung des Bebauungsplanes. Die inhaltlichen
Anforderungen ergeben sich aus der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c) zum BauGB. Es wird
empfohlen, die in der Anlage 1 genannten Gliederungspunkte vollstandig in den Umweltbericht zu
Ubernehmen.

« Im Rahmen der OU Rathenow B188 wurde am Rand des Plangebietes Wald temporar umgewandelt.
Die Genehmigung hat die Auflage der Wiederaufforstung in diesem Bereich. Die Darstellung von

KompensationsmafRnahmen auf diesen Flachen stellt einen Konflikt dar.

5.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgeset  zen
Neben den einschlégigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes.
Eingriffsregelung des 8 la BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG besonderer Artenschutz des Natura 2000-
Schutzgebietssystems i.V.m. § 31 BNatSchG) wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende bei der
Bearbeitung zudem folgende Planungen und Untersuchungen bertiicksichtigt:

e Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow; Stand Dezember 2001,

e Landschaftsplan der Stadt Rathenow; Stand 2008,

e Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland®; Stand 29. April 1998,

. Erklarung zum Naturpark ,Westhavelland“; Stand 11. Juni 1998 und

«  Entwurfsplanung Solarpark Rathenow; Stand Februar 2010
Daraus ergeben sich nachstehende Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige

raumwirksame Vorgaben wie folgt:

Naturpark Westhavelland

Das gesamte Vorhabensgebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemaR § 26 BbgNatSchG bekannt
gemachten Naturparkes ,Westhavelland“. Zweck der Ausweisung des Naturparkes ist die Bewahrung des
brandenburgischen Natur- und Kulturerbes. Hier sollen beispielhaft umweltvertragliche Nutzungsformen in
Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen praktiziert werden. Zweck ist weiterhin die einheitliche Pflege
und Entwicklung des Gebietes fiir die Erhaltung und Forderung vielfaltiger Lebensraume und der
naturvertraglichen Erholung sowie die Bewahrung und Entwicklung einer eiszeitlich gepragten und historisch

gewachsenen Kulturlandschaft.
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Landschaftsschutzgebiet Westhavelland
Der gesamte Geltungsbereich befindet sich auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westhavelland“. Die
Flachen des LSG umfassen erst die dstlich hinter der Bahnlinie gelegenen Waldflachen. Schutzzweck des
Landschaftsschutzgebietes ist die Bewahrung der Eigenart des Landschaftsbildes dieser eiszeitlich gepragten
Kulturlandschaft, insbesondere die:
« Niederungslandschaften,
e die typische Urstromtallandschatft,
. der landliche Raum mit dem Wechsel von Griinland, Ackern, Gewéssern und geschlossenen
Waldungen, die pleistozan entstandenen Stauch- und Endmoréanen und Talsandflachen,
* sowie die postglazialen Auenlehm- und Niedermoorflachen und Diinen sollen bewahrt werden.
« Weitere Schutzziele sind die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes, insbesondere
. durch den Erhalt bzw. die Wiederherstellung von Niedermoorflachen,
e durch die Vernetzung von Biotopen und den Erhalt von Strukturelementen in der Offenlandschaft,
« wegen der Bedeutung des Gebietes als Klimaausgleichsflache und Frischluftentstehungsgebiet,

«  durch den Schutz der Béden vor Uberbauung, Degradierung, Abbau und Erosion.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protectio  n Area (SPA)
In der ndheren Umgebung sind keine Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Special Protection Areas
vorhanden.

Sonstige Schutzgebiete, geschitzte Objekte und Flach  en

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes befinden sich gemaf § 31 BbgNatSchG keine geschiitzten Alleen und keine
geschutzten Biotope gemaR § 32 BbgNatSchG.

Naturdenkmaler, die gemaR § 23 BbgNatSchG unter Schutz gestellt wurden, sind am Vorhabensstandort
ebenfalls nicht vorhanden.

6.0 Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist ein Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen. Die
Grundlage fur diesen Umweltbericht bildet die fur den Grinordnungsplan durchgefiihrte strategische
Umweltprifung (siehe Anlage). Die darin ermittelten Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

werden im Umweltbericht zusammenfassend beschrieben und bewertet.

6.1 Beschreibung der Methodik

Die Bewertung des Landschaftszustandes mit all seinen Strukturen, Prozessen und Wechselwirkungen ist eine
grundlegende Vorraussetzung, um fir die Planung fundierte Schlussfolgerungen ziehen zu kdnnen. Fir die
Natur- und Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume, Klima/ Luft, das
Landschaftshild sowie Kultur- und Sachgiter wird dementsprechend eine funktionsbezogene Bewertung ihrer
Bedeutung fiir die Umweltbelange vorgenommen. Neben den Aussagen zu bestehenden Vorbelastungen flieRen
in die Bewertungen auch Wertungen zum Entwicklungspotenzial ein. Unter Beriicksichtigung der méglichen
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die bestehenden Schutzguter, wird die Empfindlichkeit bezogen auf
die potenziellen Projektwirkungen eingeschatzt und bewertet. Es werden MaRnahmen zur Vermeidung und

Verringerung von Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich und Ersatz abgeleitet.
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6.2 Beschreibung des Vorhabens

Die Bundesregierung Deutschland verfolgt das Ziel, den Anteil des Energieaufkommens aus regenerativen
Energien bis zum Jahr 2020 auf mindestens 20 Prozent zu erhéhen. Dazu hat der Gesetzgeber entsprechende
wirtschaftliche Anreize geschaffen mit der Novellierung des Erneuerbare- Energien-Gesetzes (EEG) vom 25
Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074). Eine Form der Energiegewinnung aus regenerativen Energien ist die
Stromerzeugung aus Solarenergie mit Photovoltaikanlagen. Die Gemeinde Rathenow plant am Standort
.Rathenow Ost" die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Der erzeugte Strom aus
Solarenergie soll in das Stromnetz des zustandigen Energieversorgers eingespeist werden.

Das Erfordernis einer Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich einerseits aus der Lage des Standortes des
Vorhabens und andererseits aus den Bedingungen fiir die Einspeisevergiitung des erzeugten Solarstroms nach §
11 Abs. und 4 EEG. Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, das Gebiet
stadtebaulich zu ordnen und die Investitionen am Standort vorzubereiten.

Als vorbereitende Planung fur eine zukinftige Flachenentwicklung und Bebauung wurde deshalb durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
gefasst. Der raumliche Geltungsbereich des Grunordnungsplans befindet sich innerhalb der in der Planskizze
eingezeichneten Abgrenzungslinie und umfasst eine Flache von ca. 9,6 ha. Die Flachen des Plangebietes sind
gegenwartig Uberwiegend als stadtebauliche Brache gekennzeichnet und befinden sich im Eigentum der Stadt
Rathenow, der Kommunalen Wohnungsbaugesellschaft und der Rathenower Wohnungsgenossenschaft. Der
Investor erwirbt derzeit die Flachen als Grundlage fur die geplanten Investitionen.

Auf den Flachen ist die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen mit einer maximalen Bauhéhe von 3,00 m
Uber Oberkante Gelande geplant, wegen des erforderlichen Mindestabstands der Modulreihen untereinander zur
Vermeidung von Eigenverschattung ergibt sich nur eine Nutzung von ca. 40% der Uberbaubaren Flache. Da die
Module aufgestandert werden betragt die tatsachliche Versiegelung der Flachen sogar noch deutlich weniger und
liegt bei nur ca. 10%. Die nicht versiegelten Flachen der Baugebiete sollen wéahrend des Betriebs der PV-Anlagen
als extensives Grunland genutzt werden. Aus Grinden der Sicherheit und des Versicherungsschutzes ist die
Einfreidung der technischen Anlagen mit einem Zaun erforderlich. Fir die absehbaren Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auf festgesetzten Flachen,
welche die Baugebiete umschliel3en, vorgesehen. Auf diesen Flachen sollen naturnahe Feld Gehdlzstreifen aus

Strauchpflanzungen angelegen, gepflegen und entwickelt werden.

6.3 Beschreibung des Standortes und méglicher Konfl iktpotenziale

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich zu mehr als zwei Drittel auf ungenutzte
Wohnland Brachflachen und ca. einem Drittel Waldflachen. Die Wohnungswirtschaft hat gemessen am
prognostizierten Bedarf zukunftiger Jahre fur das Plangebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsstellung.

Wesentliche Konfliktpotentiale im Sinne der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens sowie auf die
gemeinschaftliche Bedeutung des Gebietes sind standortbezogen aufgrund der Abstandsverhéltnisse, dem
vergleichsweise geringen Eingriffen in bestehende Okosysteme und dem emissionslosen Betrieb der geplanten

Photovoltaikanlagen nicht erkennbar.

6.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustande s bei Durchfiihrung des Planvorhabens

In der Bewertung der baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzelnen
Schutzgiter sind nur geringe Beeintrachtigungen des Umweltzustandes festzustellen, wobei Auswirkungen
einzelner Wirkfaktoren gleichzeitiy mehrere Schutzgiiter beeintrachtigen und diese wiederum in

Wechselbeziehungen zueinander stehen (siehe hierzu im folgenden die Ergebnisse des Umweltberichts).
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Mit der geplanten Errichtung der Photovoltaikanlagen ist ein sehr geringer Versiegelungsgrad verbunden, der sich
auf die Gebaudeflachen fur Wechselrichter und Trafo beschrénkt. Die Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen sind auf Grund der modularen Standerbauweise sehr gering. Baubedingt sind temporar
wahrend der Errichtung der Anlagen Beeintrachtigungen durch Erdarbeiten und Verfestigungen des Oberbodens
zu verzeichnen, diese liegen aber aufgrund der starken anthropogenen Vorbelastungen des Standtortes
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Die zu erwartenden Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind ebenfalls
sehr gering einzuschétzen. Zwar wird die Niederschlagsverteilung durch die Ubertraufung der Flachen durch die
Photovoltaik-Anlagen beeintrachtigt, jedoch ist die flichenhafte Versickerung insgesamt nicht wesentlich gestort;
die Durchlassfahigkeit des Bodens wird nicht gestért. Das Schutzgut Klima/Luft wird wahrend der
Errichtungsphase durch Baularm und Abgase geringfiigig beeintrachtigt, liegt in der Summe aber deutlich
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Der Bauverkehr kann temporar die am Rand des Plangebiets befindlichen
Wohnhéauser beeintréchtigen, wobei hier die Vorbelastung durch den Verkehr auf der BundesstraRe 188 zu
berticksichtigen ist. Der Betrieb der Anlage erfordert keine Bedienung durch Personal. Zu- und Abfahrten
reduzieren sich auf wenige Wartungs- und Kontrollgange im Jahr.

Der Lebensraum fir Fauna und Flora wird durch die geplante Baumalinahme beeintrachtigt, jedoch ist zu
berlicksichtigen, dass es sich bei dem Planungsgebiet um ein ehemaliges Siedlungsgebiet handelt, welches
durch seine langjéahrige Nutzung sehr stark anthropogen tberpragt wurde.

Im Zuge der Errichtung der PV-Anlagen und wéahrend des Betriebs ist die Bewirtschaftung der Flachen als
extensives Grunland vorgesehen.

Die mit der Nutzungsédnderung verbundene Veranderung der bestehenden o©kologischen Pragung des
Plangebiets und der Teilverlust von Lebensraumen wird durch die beabsichtigten Kompensationsmaf3nahmen im
oder in der Umgebung des Plangebietes ausgeglichen.

Durch den emissionslosen Betrieb der Anlagen sind Beeintrachtigungen von Arten und Lebensraumen in
benachbarten Gebieten nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind vielfaltig, jedoch nicht
UberméRig beeintréchtigend. Ausschlaggebend ist die Siedlungsnéhe, wodurch das Plangebiet dem Lebensraum
einiger Tierarten bereits entzogen ist. Mit der Realisierung des Vorhabens und der Umwandlung versiegelter
Flachen in extensives Griinland wird sich die Biotopvielfalt insgesamt erhéhen.

Wesentliche Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Photovoltaik-Anlagen konnten in der Vergangenheit bislang
nicht nachgewiesen werden. Das geplante Vorhaben wird sich auf das Landschaftsbild auswirken. Der Standort
des Vorhabens ist relativ weit einsehbar. Zur Kompensation der Beeintrachtigung ist eine Gehdlzkulisse um den
Rand des Baugebiets geplant. Diese Gehdlzkulisse ist zugleich Sichtschutz fur die erforderliche Zaunanlage um
das Baufeld. Mit dem Betrieb der geplanten Anlage sind keine Umweltbeeintrachtigungen verbunden. Die
Photovoltaikanlagen arbeiten absolut emissionslos. Nach dem Stand der Technik sind Spiegelungs- und
Blendeffekte von den Solarmodulen nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung des Menschen ist wahrend des
Betriebs der Anlagen nicht gegeben. Lediglich wahrend der Bauphase ist durch Larm und erhdhtes
Verkehrsaufkommen mit temporaren Stérungen zu rechnen. Kultur- oder Sachgiter werden durch die

Baumafinahme nicht berlhrt.

6.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustande s bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens

Bei Beibehaltung des Status Quo, also ohne die Realisierung des Planvorhabens, lasst sich nur langfristig eine
spurbare Verbesserung der Umweltqualitét prognostizieren.

Der Lebensraum der Fauna und Flora wiirde bei fortschreitender Nutzung als siedlungsnahe Feierabenderholung
nur langsam eine nennenswerte hdhere 6kologischen Wertigkeit erlangen.
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Die unterbleibende Weiterentwicklung der zuriick gebauten Flachen und die begonnene Renaturierung waren
indes ein Beitrag zum Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen Ressourcen.

6.6 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingr iffswirkungen sowie zum Ausgleich und
Ersatz unvermeidbarer Eingriffe
Fir die prognostizierten Beeintrachtigungen der Umwelt durch das Planvorhaben sind mit dem Bebauungsplan
MaRBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffswirkungen sowie zum Ausgleich und Ersatz
unvermeidbarer Eingriffe vorgesehen.
Bereits mit der Standortwahl werden schutzwirdige oder wertvolle Landschaftsteile im Plangebiet
ausgeklammert. Fir die Realisierung des Vorhabens sind Baumfallungen erforderlich. Bei Einhaltung
einschlagiger Normen und Verhaltensregeln, insbesondere zum Bodenschutz, Grundwasserschutz, Biotopschutz
sowie zum Larmschutz kdnnen die Beeintréchtigungen durch die Realisierung des Bauvorhabens wahrend der
Bauphase teilweise vermieden und minimiert werden. Das betrifft sowohl den Umfang als auch die Intensitat der
Beeintrachtigungen.
Fir unvermeidbare Beeintrachtigungen, enthalt der Bebauungsplan MalRnahmen fur den Ausgleich und Ersatz.
Die MaRRnahmen beziehen sich auf Flachen innerhalb des Geltungsbereiches oder in rdumlicher N&he zum
Bebauungsplan. Eine der wesentlichen Kompensationsflachen ist die zwischen den Waldflachen gelegene Flache
zur Entwicklung & Pflege von Natur und Landschaft mit einer FlachegroRe von ca. 1,7 ha. Die dort
vorzunehmenden Neupflanzungen werden potenziell zur Erhéhung der Artenvielfalt im Plangebiet beitragen und
die Eingriffswirkung auf das Landschaftsbild minimieren
Die im Grinordnungsplan aufgefiihrten Kompensationsmafinahmen sind in ihrer Wirkung geeignet und
ausreichend, um die prognostizierten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auszugleichen (vgl.

Bilanz der Eingriffsregelung im Griinordnungsplan).

6.6.0  Schutzgutbezogene Darstellung des Eingriffs in den Naturhaushalt

6.6.1  Allgemeine Darstellung des Eingriffs inden N aturhaushalt

Die Bebauungsplanung regelt nur eine grundsatzliche Bebauung und Ausgestaltung des Plangebietes.
Eine nachste Planungsstufe stellt dann erst das Baugenehmigungsverfahren dar, in dem das konkrete
bauliche Vorhaben beschrieben wird. Im Aufstellungsverfahren des B-Planes muss die Eingriffsregelung
aber bereits vollstandig und abschlieRend abgearbeitet werden. Dazu werden die baurechtlich
mdglichen Bebauungen zur schutzgutbezogenen Bewertung herangezogen. Dabei spielen die im BPlan
festgesetzte Grundflachenzahl und die Festsetzungen tber die Art der zukiinftigen Bebauung eine
entscheidende Rolle. Der durch diese Festsetzung definierte Intensitatsgrad fur die zukiinftige
Bebauung, bildet den MafR3stab fir die Herleitung der Eingriffsumfange. Diese stellen eine Obergrenze
dar, die im Einzelfall auf den Grundsttlicken in einer ersten Stufe mdglicherweise nicht ausgeschopft
werden, baurechtlich aber langfristig als kommunale Satzung bestehen bleiben und realisiert werden
konnten.

Neben der geplanten Bebauung ist fur die Bewertung der Eingriffsfolgen auch der Umfang

notwendiger Verkehrsanlagen und ErschlieBungsaufwendungen zu berlicksichtigen.

Die Festsetzung zur Bebauungsart und der Bebauungshohe hat vor allem fir die Auswirkungen auf

das Orts- und Landschaftsbild eine Bedeutung.
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6.6.2  Auswirkungsarten
Um die 6kologischen Auswirkungen von Baumafnahmen auf die einzelnen Schutzgiiter zu ermitteln, wird
unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen. Im Folgenden werden die
moglichen Auswirkungen aufgefiihrt.
Baubedingte Auswirkungen

- Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz

- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen, Bauwege,
Bodenentnahme

- Flachenfunktionszerschneidung

- Larm- und Schadstoffbelastungen
Anlagebedingte Auswirkungen

- Flachenverlust/ -inanspruchnahme

- Trenn- und Barriereeffekt

- gelandeklimatische Auswirkungen

- Beeintrachtigung des charakteristischen Landschaftsbildes

- Veréanderung des Wasserhaushaltes
Betriebsbedingte Auswirkungen

- Schadstoffemissionen (Staube, Abrieb, Schmiermittel, Mull)

- Storungen durch Larm, Bewegungs- und Lichtreflexe

- Verstarkung des Trenneffektes durch Verbreiterung der Gesamttrasse

6.6.3 Konfliktanalyse
Zur Ermittlung der bau-, anlage-, und betriebsbedingten Beeintrachtigungen wird die Gesamtempfindlichkeit der
schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes mit den
auslésenden Faktoren des Vorhabens Uberlagert.
Jede einzelne Beeintrachtigung wird nach folgenden Kriterien bewertet:

- Beeintrachtigungsintensitat

- Erheblichkeit (Eingriffstatbestand)

- Eingriffsart und -umfang
Diese Beurteilung folgt dem Weg: Wirkfaktor — Empfindlichkeit des Betroffenen — Betroffenheit.
Die fur die einzelnen Funktionen auftretenden Beeintrachtigungen sind je nach ihrer Art unterschiedlich zu
gewichten und kdnnen demnach auch unterschiedliche Kompensationsmaf3hahmen erfordern. Die Feststellung
des Eingriffstatbestandes (,Erheblichkeit’) gemaf § 18 BNatSchG bzw. § 10 BbgNatSchG erfolgt ebenfalls fir die
einzelnen schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente und wird jeweils als ,gegeben” oder als ,nicht
gegeben” bezeichnet. GemaR § 18 Abs. 1 Nr. 2 BbgNatSchG sind zur Beurteilung des Eingriffs Art, Umfang und
zeitlicher Ablauf der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft darzustellen. Die Ermittlung
der unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft ist entscheidende Grundlage fir die Ableitung und
Erarbeitung der KompensationsmalRnahmen. Bei der Feststellung der Beeintrachtigungen sind hier nur die
unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln. Beeintrdchtigungen, die nicht entscheidungsrelevant
sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu berlicksichtigenden
Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen mit anderen
Vorhaben sind gleichfalls darzulegen. Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des

Naturhaushalts, des Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese sich deutlich
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spurbar negativ auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftshildes bzw. des Erholungswertes
der Landschaft und deren Wechselbeziehungen auswirken und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stéren.
Lt. Kommentar der 88 1 bis 19 f BNatSchG von LOUIS, S. 207 ist eine Beeintrachtigung erheblich,
wenn:
..." sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort..."
Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne aufwendige
Untersuchungen feststellbar sein miissen.
Die Beschreibung des Eingriffs und die Ermittlung des Umfangs werden fir alle Wert- und Funktionselemente der
Schutzgiiter zusammengefasst und fir die jeweiligen Beeintrachtigungsarten getrennt durchgefiihrt. Die daraus
abzuleitenden MaRnahmen zur Vermeidung/ Minderung, Ausgleich und Ersatz sind dem nachfolgenden Kapiteln
zu entnehmen. Sie werden fir alle Schutzgiiter getrennt ermittelt, auch wenn die Schutzgiter auf derselben
Flache liegen bzw. die Malinahmen auf derselben Flache angelegt werden.
Methodische Grundlage fiir die Konfliktanalyse ist:
« Ministerium fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (2009):
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung,
« Ministerium fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes Brandenburg (2004):

Handbuch fiur die Landschaftspflegerische Begleitplanung bei StraRenbauvorhaben im Land

Brandenburg
6.6.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrich

- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, ~\erkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Dé@mme, Einschnitte, - Entwésserung,

- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhalfung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe

Vollstindiger
Funktionsverlust /

Eingriff ist gegeben!

Teilweiser
Funktionsverlust

Uberpragung /
Verdnderung der
urspriinglichen
Standortverhdltnisse
| Einschrinkung der
Bodenfunktionen

Eingriff ist gegeben!

Erlauterang:

Aufgrund der verwendeten
Bautechnologie sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Curch die Neubebauung werden bisher
unversiegelte Flichen dauerhaft
vollzstindin versisgelt.

Betriebshedingte Beeintrachtigungen
finden nicht statt.

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch die Bauarbeiten liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle und

stellen keinen Eingriff dar. Hier wird insbesondere beriicksichtigt, dass der tberwiegende Teil bereits durch die
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ehemalige Bebauung und den erfolgten Riickbau eine sehr starke anthropogene Vorbelastung darstellt. Bezogen
auf die Gesamtbebauung findet nur eine sehr geringe Neuversiegelung statt. Durch die Aufstanderung der Panele
und dem Verzicht auf Betonierungsarbeiten kdnnen die Eingriffe sehr gering gehalten werden. Der Anteil an
effektiver Versiegelung macht nur weniger als 1 % der zu Uberbauenden Flache aus. Durch die technische
Bebauung des Gebietes mit z.B. Wechselrichtern, Transformatoren und Schaltanlagen werden ebenfalls nur sehr
geringe Flachenanteile neu versiegelt. Auf den versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft
verloren. Mit dem Betrieb der Anlagen finden keine Beeintrachtigungen der Flachen statt. Die Anlagen arbeiten
vollstéandig emissionsfrei, eine Freisetzung von Stoffen findet nicht satt.

Aus den erheblichen Beeintrachtigungen ergibt sich folgender Konflikt:

0 KV Neuversiegelung Umfang: ca. 21.200 m2

6.6.5  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

6.6.5.1 Auswirkungen auf das Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsflache

- Schadstoffeintrag.

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustellenainrichtung, - Deckschichten, -Verkehr.
- Baubetrieb - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Damme, Einschnitte, - Entwésserung
- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwésserungen, - technische Einrichiungen
- Baubehelfe
Reduzierung der
Grundwasserneubildung
Stérung der
Grundwasserverhdltnisse
{Quantitat, Dynamik u.
Clualitat)
Veranderung
grundwasserqualitats-
relevanter
Schutzwirkungen
Qualitatsheeintrachtigung
durch Schadstoffeintrag
Erlauteruny: Es sind keine etheblichen Die anlagebednaten Verdnderungen | Durch der Betrieh der Anlagen sind
Beeintrdchtiungen zu erwarten der Infiltrationzflache (Versiegelung | k2ine Besintrdchiigungan zu erwarten.
bzw. Tellversisgslung und
Verdichtung von bisher
urwersiegelten Flichen) sthezogen
auf daz Schutzout Grundwaszzsr als
nicht singriffsrelevant zu bezeichnen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Versiegelung, kommt es zum Verlust
versickerungswirksamer Flachen. Die Neuversiegelung umfasst aber nur einen sehr geringen Flachenumfang.
Alles anfallende Niederschlagswasser wird weiter der Grundwasserneubildung zugefuhrt. Von den Panelen

abtropfendes Wasser wird ebenfalls ortlich versickert, eine Abfiihrung in eine Kanalisation ist nicht beabsichtigt.

Ingenieurbiro Dipl.-Ing. R. Winkelhardt Beethovenstralle 8, 45529 Hattingen 30
Tel.: 02324 / 3955810 Fax.: 02324 / 3955829 Mail to: info@ubwin.de



Bebauungsplan Plan Nr.: 045 ~Sondergebiet Photovoltaikanlage* -10/2010 -

Gemeinde Rathenow Satzungsbeschluss

Die Beeintrachtigungen durch Verdunstungsverluste liegen weit unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Weitere
Beeintrachtigungen des Grundwassers insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das Vorhaben nicht statt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Grundwasser findet durch das Bauvorhaben nicht statt.

6.6.5.2 Auswirkungen auf die Oberflachengewasser
Durch das Vorhaben werden keine Oberflachengewasser beeintrachtigt. Ein Eingriff in das Schutzgut

Oberflachenwasser findet durch das Bauvorhaben nicht statt.

6.6.6  Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Lu ~ ft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:
- Veranderung lokalklimatischer Verhéaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- Beeintrachtigung des Luftaustausches und,

- Beeintrachtigung der Luftqualitdt und Schadstoffeintrag.

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, _Verkehr
- Baubetrieb, - Bauwerke - Emissionen,
- Emissionen, - D@mme, Einschnitte, - Entwésserung
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwéasserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Verlust/ {grundlegende}
Veranderung der
lokalklimatischen
Verhiltnisse, Verlust |
Einschrinkung der
Ausgleichsfunktionen
Beeintrachtigung des
Luftaustausches
Schadstoffeintrag
Erlauterung Ez sind keine erhaklichen Jie Neubebauung ist mit Esz sind keing erheklichen
Beeintracktgungen zu erwarten. Vegetationgvetlusten verbunden. Die Besntrdchiigunasn zu envaren.
Verlusts wi h aber nicht erheblich
zuf de loka klimatigcher Yerkatnizze
Uz,

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft beziehen sich vor allem auf den Verlust verschiedener
Vegetationsflaichen und die Zunahme von Flachenversiegelungen und Uberbauungen. Durch
Vegetationsverluste, Flachenversiegelungen und Uberbauungen werden die Luftregeneration beeintrachtigt und
die Rickstrahlungswerte erhoht. Der Giberwiegende Teil der Flachen bleibt dauerhaft unversiegelt und standig mit
krautiger Vegetation bedeckt. Niederschlagswasser wird nicht abgefiihrt und verbleibt in der Landschaft. Einzig
der Verlust insbesondere der Laubbdume im Plangebiet fiihrt zum Verlust der klimatischen Wohlfahrtswirkungen.
Diese fuhren aber in der Gesamtbetrachtung des Gebietes nicht zu klimatisch relevanten Verdnderungen im
Plangebiet. Bezogen auf die lokalklimatischen Verhéltnisse liegen alle Beeintrachtigungen durch das
Bauvorhaben unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Das Klima ist zwar vor Ort — wie oben dargelegt — nur
unerheblich beeinflusst, Uberdrtlich gesehen ist allerdings einer der Hauptgrinde fur den Einsatz von
Photovoltaik-Anlagen die Reduzierung von klimabeeinflussenden Gasen, die z. B. bei Ublichen

Verbrennungsvorgangen bei der Stromgewinnung auftreten. Die Errichtung der Anlage ist global gesehen also

Ingenieurbiro Dipl.-Ing. R. Winkelhardt Beethovenstralle 8, 45529 Hattingen 31
Tel.: 02324 / 3955810 Fax.: 02324 / 3955829 Mail to: info@ubwin.de



Bebauungsplan Plan Nr.: 045 ~Sondergebiet Photovoltaikanlage* -10/2010 -

Gemeinde Rathenow Satzungsbeschluss

ein Beitrag zum Klimaschutz. Bezogen auf die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich durch das Bauvorhaben
keine Konflikte. Ein Eingriff findet nicht statt.

6.6.7  Auswirkungen auf die Schutzguter Biotope / Pfla  nzen und Tiere

Auf die Schutzgter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Flacheninanspruchnahme, Entfernen und iberpragen von Vegetation,
- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensrdumen und

- Immissionen sowie Stérungspotenzial.

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrdchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, _Verkehr.

- Baubetrieb, werke - Emissicnen,

- Emissionen, - D@mme, Einschniite, - Entwasserung

- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwéasserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Lebensraumverlust / Eingriff ist gegeben!
Biotopzerstdrung
Verlust von Eingriff ist gegeben!
Einzelbdumen
Beeintrachtigung von
Einzelbdumen
Beeintrachtigung von Eingriff ist gegeben!
Populationen u.
Biotopen durch
Veranderung der
Standortverhiltnisse
Zerschneidung von
Lebensrdumen u.
funktionalen
Beziehungen
Gefahrdung / Stérung
von Tieren
{Verhaltensmuster efc )
Erlauterun: Ez gind kesine erheblichen An‘agebedingts Inanspruchnahme von | Es sind keine etheblichen

Beeintrachtgungen zu erwarten. Flachen und Entfernung’ Schadigung Besntrdchtigungen zu erwarien

von VegetationsTéchen und -struktursn
durch Uberkauurg und Uberordgung

Der Verlust von Vegetationsflachen durch BaumaBnahmen und die Installation technischer Anlagen ist bezogen
auf die direkte Inanspruchnahme durch Grindungen oder Bebauungen verhaltnismafRig gering. Die nicht
versiegelten Flachen bleiben durch dauerhafte Begriinung mit grasigen und krautigen Vegetationshestanden als
Lebensraum flr einzelne Artengruppen erhalten und koénnen sich bezogen auf die natirlichen
Standortbedingungen weiter entwickeln. Besonders Arten wie Heuschrecken, Schmetterlinge, Amphibien und
Reptilien finden neuen bzw. erweiterten Lebensraum.

Die Flachenentwicklung unter den Solaranlagen erfolgt sehr unterschiedlich und ist vor allem abhangig vom
Beschattungsgrad und der Versorgung mit Niederschlagswasser. Es wird sich ein Mosaik von differenzierten
Lebensraumen entwickeln, der vielen Tier- und Pflanzenarten glnstige Lebensbedingungen bietet. Die
Bewirtschaftung der Freiflaichen erfolgt extensiv. Hier werden in Abhangigkeit des jahrlich unterschiedlichen

Pflanzenwachstums 2 bis 3 Mahdurchgange erforderlich.
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Damit verbleiben die zentralen Flachen wegen der Einzaunung relativ stérungsarm.

Ein Teil der Tierarten kann die Flachen als Dauerhabitat aber nicht mehr nutzen. Hierzu gehért vor allem eine
Vielzahl der am Standort sonst vorkommenden Vogelarten. Hier muss erst ein Gewodhnungseffekt an die
technischen Anlagen stattfinden, damit Nischen von einzelnen bodenbriitenden Vogelarten als
Reproduktionsstétte oder als Nahrungshabitat genutzt werden kénnen.

Der mit dem Bau verbundene Verlust von Baum- und Gehdlzstrukturen ist erheblich und wirkt sich negativ auf die
Strukturvielfalt aus. Der verbleibende Lebensraum ist wegen der speziellen Auspragung und der Bebauung mit
technischen Anlagen nur fir eine eingeschrankte Artenanzahl nutzbar. Wegen der Einzdunung und der
besonderen Stérungsarmut kdnnen sich aber hier wertvolle Sekundéarlebensrdume entwickeln. Die Einzaunung ist
bezogen auf den Standort und die faunistische Wertigkeit als positiv zu bewerten, da diese die Voraussetzungen
fur die gewlinschte Stérungsarmut bildet. Die Gestaltung der Zaunanlagen sollte aber so erfolgen, dass
Kleintierarten durch die Anlagen in ihren Wanderbewegungen nicht behindert werden.

Bei Betrachtung der Auswirkungen auf die Fauna ist auch zu beriicksichtigen, dass es sich bei allen Flachen um
bereits stark siedlungstypisch tiberpragte Bereiche mit den entsprechenden Stérwirkungen durch Licht, Larm und
Bewegungsreize handelt. Durch die Adaption kénnen nur angepasste Tierarten mit den vorhandenen tberpragten
Strukturen gut zu Recht kommen. Durch den Rickbau von Gebauden und versiegelten Flachen kénnen neue
Lebensraume geschaffen werden. Durch Bepflanzung entstehen so Habitate fiir Siedlungsrandbewohner. Der
Umfang des Rickbaus ist in jedem Fall grof3er als die mdgliche Neubebauung der Flachen.

Der Verlust von Vegetationsflachen und Lebensrdumen bleibt trotz positiver Effekte erheblich. Die dauerhaft
vollversiegelten Flachen stehen als Lebensraum nicht mehr zur Verfiigung. Die Vollversiegelung nimmt nur einen
geringen Teil des Gesamtbebauungsumfangs ein. In der Eingriffsbewertung wird bilanztechnisch von einem
flinfzigprozentigen Verlust des Lebensraumes durch Uberbauung und Neuversiegelung ausgegangen.
Anlagebedingt missen Laubbaume gefallt werden.

Aus den erheblichen Beeintrachtigungen ergeben sich folgende Konflikte:

0 K 1 Verlust und Uberpragung von Lebensraum Umfang: 26.000 m2

0 K 2 Waldverlust Umfang: 1.500 m2

0 K 3 Verlust von Baumen Umfang: 11 Stiick

0 K 4 Verlust von Laubgebiischen Umfang: 500 m2

6.6.8  Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaftsb ild und Erholungswert der Landschaft
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Auf das Schutzgut Landschaftshild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende

Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz

- Visuelle und akustische Stérung,

- Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

- 10/2010 -

Satzungsbeschluss

Potenzielle Wirkfaktoren / Besintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, ~Verkehr.

- Baubetrieb, werke, - Emissichen,

- Emissionen, mme, Einschnitte, - Entwasserung.

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe

Verlust
erlebniswirksamer
Landschaftselemente

Eingriff ist gegeben!

Visuelle Stdrung und
Uberprigung des
Landschaftserlebens

Akustische und
sonstige

Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens

Zerschneidung und
Beeintrachtigung der
Zuginglichkeit

Eingriff ist gegeben!

Es sind keine Beeintrdchtigungen zu
srwartsn.

Dlurch die Neubebauung und
Erzchlizfung bekommt der
iediungzraum z iche bauliche
Dominanz. Weger der Enzéunung wird
die Zugaryich<zi des Freiraums
verancert.

Ez sind kaine erheblichen
Beeintrachtgungen zu erwarten.

Erlauterung:

e

Die beabsichtigte Bebauung des Gebietes fiihrt zu einer technischen Uberpragung des Gebietes. Die
Installation von flachigen Solarpanelen auf den Freiflachen ist mit dem Verlust von strukturierendem
Baumbestand verbunden. Damit gehen erlebniswirksame Strukturen verloren. Die Einzdunung des
Gebietes fiihrt zu einem Verlust der Flachen fir die freiraumbezogene Erholungsnutzung. Die
vorhandenen Geh- und Radwege sind weiterhin nutzbar.

Bezogen auf die Schutzguter Orts- und Landschaftsbild sowie die Erholungseignung findet durch das
Bauvorhaben ein Eingriff statt.

Der Eingriffsumfang ist nicht quantifizierbar!

6.6.9 ter (Schutzgut gemaf 82 UVPG)

Kultur- und Sachgiiter werden durch das Vorhaben nicht beriihrt oder beeintrachtigt. Werden Bodenfunde bei den

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgu

Erdarbeiten angetroffen sind entsprechende Dokumentationsarbeiten einzuleiten. Diese gehen zu Lasten des

Ivestrors der BaumaRnahme.

6.6.10 Angaben fir die Prifung nach § 34 BNatSchG (F  FH-Fachbeitrag)
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GemaR § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Vogelschutzgebietes zu Uberpriifen. Hierzu miissen
analog der Vorgaben der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und § 34 BNatSchG folgende Schritte
vorgenommen werden:

«  Prifung ob ein FFH-Gebiet und / oder ein Vogelschutzgebiet betroffen ist,

e Prifung aller Lebensraumtypen am Vorhabensstandort gemafl Anhang | der FFH-RL (prioritare

Lebensraumtypen und Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse),
e Prifung ob Tierarten der Anhéange 1l und IV der FFH-RL am Vorhabensstandort Habitate
haben,

«  Prifung ob Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie (VRL) am Vorhabensstandort Habitate haben,

«  Bewertung aller fur die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten Standortfaktoren.
Es ist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes wirkt oder von auf3en
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Alle durch die Planaufstellung auftreten Wirkungen, z.B. die des Verkehrs
wie Larm, Licht oder Bewegung haben auf den Flachen bereits vor der geplanten Neubebauung zum Teil
stattgefunden.
Innerhalb des Plangebietes konnten keine nach o.g. Kriterien einzuordnenden Lebensraume bzw. Pflanzenarten
gefunden werden. Alle geplanten Baumafnahmen finden aufRerhalb der o.g. Schutzgebiete statt. Als FFH-
relevante Tierart konnte die Zauneidechse im Plangebiet nachgewiesen werden.
Das Vorhaben ist erkennbar nicht geeignet, Beeintrachtigungen auf FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete
auszultsen. Weitere Prifungen oder FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen sind nicht erforderlich.
Eine artenschutzrechtliche Bewertung des Planvorhabens geméaR § 44 BNatSchG wird im artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag im Anhang zum GOP vorgenommen.

6.7.0 Aussagen zur Eingriffsregelung - Mallnahmenpla  nung

6.7.1  Methodik, Konzeption und Zielsetzung der MaR  nahmenplanung

Nach der Darstellung der einzelnen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter und der Ermittlung und
Bewertung der Eingriffe wird im Folgenden das Konzept beschrieben, durch das die vorhabensbedingten Eingriffe
kompensiert werden sollen. Die Bemessung der Vermeidungs- / Minderungsmafnahmen, des Ausgleichs bzw.
Ersatzes des Eingriffs folgt den allgemeinen Zielen und Grundséatzen des BNatSchG (88 1, 2 u. 19) und des
BbgNatSchG (88 1 u. 10).

Als Ziel wird die 6kologische Vollkompensation (Naturalrestitution) angestrebt, d.h. die qualitativfunktionalen
Eigenschaften eines jeden betroffenen Schutzgutes sollen gleichartig oder gleichwertig sowie nachhaltig
ausgeglichen bzw. wiederhergestellt werden. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs richtet sich im
Zusammenhang mit quantitativen Gesichtspunkten nach der 6kologischen Bedeutung der betroffenen Flachen
oder Strukturen. Deshalb hat die Vermeidung von Beeintrachtigung, also der Erhalt des vorhandenen Biotop- und
Arteninventars, absoluten Vorrang (vgl. § 18 BNatSchG und § 10 BbgNatSchG). Nur wenn nach der Abwagung
aller Belange der Erhalt des Bestandes nicht moglich ist, werden MalRnahmen zur Kompensation der
Beeintrachtigungen nétig. Ein grundsatzlicher Gedanke des Kompensationskonzeptes ist die Verbesserung bzw.
die Herstellung von Strukturen, die dem Biotopverbund dienen. Vegetationsstrukturen dienen vor allem als
Leitstrukturen fur die Fauna z.B. fur Migration und Emigration, aber auch fur Arten mit kleinen Aktionsradien. Im
Siedlungsbereich bieten sie der Fauna wertvollen Riickzugsraum und Deckung bei Stérungen.

Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen, die auf die Schutzgiuter wirken, kdnnen nicht losgeldst

voneinander betrachtet werden. So tragen z. B. neugepflanzte Baume und Straucher zur Verbesserung des
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Mikroklimas und der Luftqualitat bei, werden als Lebensrdume genutzt und werten als Strukturelemente das
Landschaftsbild auf.

6.7.2  MaBnahmen zur Konfliktvermeidung und —minder  ung, Gestaltungs und SchutzmaBnahmen

Der Geltungsbereich wurde im Rahmen der Vorkonzeption bereits untersucht und analysiert. Daraufhin konnten
Bereiche festgelegt werden, die Aufgrund der naturschutzfachlich Bedeutung und dem vorhandenen
Entwicklungspotential von der Uberbauung freizuhalten waren. Zu diesen Flachen gehoren alle Waldflachen im
Osten und Norden des Geltungsbereiches sowie die hainartigen Baumgruppe aus (iberwiegend Stieleichen im
Nordosten des Plangebietes. Diese Flachen sollen den Rahmen fur die Erarbeitung eines tragféahigen
Kompensationskonzeptes bilden. Weiterhin war es erforderlich, die Planungen so vorzubereiten, dass die Geh-
und Radwege im Siden, Osten und Norden des Plangebietes sowie der Bolzplatz auch weiterhin vollstandig
nutzbar sind. Mit der Definition der Rahmenbedingungen wurde die technische Planung bezogen auf das
Plangebiet optimiert und es konnte eine Reduktion des Bebauungsumfangs erreicht werden.

VM 1 Zaungestaltung

Als technische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahme wird festgelegt, dass der die Anlage umgebende Zaun
erst in einer Hohe von 15 cm Uber Gelandeoberkante beginnt. Damit ist gewahrleistet, dass fir die Uberwiegende
Zahl der Tiere der Zaun keine Barriere fir Wanderungsbewegungen darstellt. Da das Plangebiet aufgrund der
langjahrigen baulichen Nutzung und der Eingrenzung durch Verkehrsflachen und Baugebiete fir einen
Wildwechsel keine Bedeutung hat, ist die Barrierewirkung des Zaunes auf die Fauna bei Einhaltung der
Vermeidungsmafinahme am Standort zu vernachlassigen. Zusétzlich zu den Vermeidungsmaoglichkeiten durch
Optimierungen der Bauplanungen sind weitere grundsatzliche Vermeidungs- und Minderungsmdglichkeiten,
bezogen auf die Bauausfuhrung zu realisieren, um baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzguter unterhalb

der Erheblichkeitsschwelle zu halten.

6.7.3  Gestaltungsmalinahmen

Im Rahmen der Grinordnungsplanung ist die Einbindung der Bebauung und der Nebenanlagen in den
Landschafts- und Siedlungsraum und die Wiederherstellung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes als
gestalterische Aufgabe vom Grundsatz her zu regeln.

G 1 Baugrundstiicksgestaltung

Der Grundstiickseigentimer hat grundsatzlich die Freiheit der eigenen Gartengestaltung. Dazu sind aber die
Regeln der BbgBO zu beachten, darin heildt es im § 7 zu den nicht Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstuicke:

(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen

der bebauten Grundstuicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

Auf den Freiflachen des Baugrundsticks sollte der Uberwiegende Teil der Flachen dauerhaft begrint bleiben.
Dort wo nicht mit Konflikten wegen Verschattungen der Solarmodule zu rechnen ist, kénnen auch
Gehdlzpflanzungen  angelegt  werden. Auf artenarme  Zierrasenflichen sowie auf einformige

Nadelgeholzpflanzungen sollte grundséatzlich verzichtet werden.

6.7.4  Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
Ausgleichsmafinahmen haben im naturschutzrechtlichen Sinn eine raumlich-funktionale und eine zeitliche

Komponente. Sie erfolgen im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsort und sollen die
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beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts bzw. sein 6kologisches Wirkungsgeflige wieder herstellen. Die
zeitiche Komponente ergibt sich aus der Notwendigkeit, dass der Ausgleich so erfolgen muss, dass fir
Betroffene (z. B. Organismengruppen) notwendige Lebensgrundlagen so rechtzeitig geschaffen werden, dass sie
dem Eingriff ausweichen kénnen. Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinn bedeutet keinen Ausgleich im streng
naturwissenschaftlichen Sinn. Nicht der Eingriff selbst muss ausgeglichen werden, sondern die damit
zusammenhangenden Beeintréachtigungen (vgl. HABER et al. 1993). ErsatzmafRnahmen weisen nicht den engen
raumlichfunktionalen Bezug wie AusgleichsmalRnahmen auf. Der Gesetzgeber strebt aber auch hier eine, der
beeintrachtigten Funktion &hnliche Kompensation an.

6.7.5 Kompensation der Einzelkonflikte

6.7.5.1 Neuversiegelung K V

Die Bebauung des Sondergebietes ist mit der Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen verbunden. Mit der
Neuversiegelung gehen samtliche Bodenfunktionen auf Dauer verloren. Die Beeintrachtigungen durch den
Konflikt ,Neuversiegelung“ sind als erheblich einzustufen.
Eingriffsumfang: ca. 21.200 mz
Kompensation des Eingriffs K V
Folgende Maflinahmen sind geeignet die Eingriffe zu kompensieren.
Um neue versickerungsfahige Bodenflachen zu erhalten und die Funktionen des Naturhaushalts zu stérken sind
vorwiegend Entsiegelungen und Rickbaumafnahmen zu nutzen.
Das Kompensationsverhaltnis liegt hier bei ca. 1 : 1.
Kompensationsbedarf: ca. 21.200 m2

Riickbau / Entsiegelung A 1
Als Ausgleich fir die Neuversiegelung und Uberbauung sind bereits im Vorfeld umfangreiche
Rickbaumaflnahmen erfolgt. Es wurden hier grof3raumiger Abbruch von Plattenbauten vorgenommen und
befestigte Flachen entsiegelt. Gem&R den Regelungen 12.6 HVE ist der Abbruch von Geb&uden im Verhdltnis 1 :
2 in die Bilanz einzustellen. Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgte der Riickbau von 10.739 m2 Gebaudeflache
(Anrechnung x 2,0), 9.303 m2 Beton- und Pflasterflachen (Anrechnung x 1,0) und 2.816 m? Schotterflachen
(Anrechnung x 0,7). Die Abbruch- und Rickbauarbeiten sind bereits zum grofen Teil abgeschlossen. Nur ein
kleiner Teil noch vorhandener Flachebefestigung wird im Rahmen der Gelandegestaltung noch entsiegelt.

Umfang der MaBnahme: ca. 32.752 m2
Eingriffsbilanz
Die Beeintrachtigungen von Boden durch Versiegelung und Uberbauung (K V) wird durch folgende MaRnahmen
kompensiert:

Anzahl Einheit Hinweis / Bemerkung

Eingriffsflache K V: 21.200 m?2
Kompensationsbhedarf K V: 21.200 m?2 Entsiegelung
Ruckbau / Entsiegelung A 1: 32.752 m?2 Ruckbau und Entsiegelung

Der Eingriff gilt bei der Realisierung der Malinahme als kompensiert.

6.7.5.2 Lebensraumverlust K 1

Die Bebauung der Flachen filhrt zu einer Uberpragung und einem Teilverlust des Lebensraumes. Die
Uberbauung erfolgt innerhalb des Sondergebietes flachendeckend, wobei der Lebensraum nicht vollstandig
verloren geht. Der Giberwiegende Teil der Flachen verbleibt als extensives Griinland, das von den Solarpanelen
Uberdeckt ist.
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Die Beeintrachtigungen durch den Konflikt ,Lebensraumverlust sind als erheblich einzustufen.
Eingriffsumfang: ca. 26.000 m2

Kompensation des Eingriffs K1
Folgende Maflinahmen sind geeignet die Eingriffe zu kompensieren.
Um neue Lebensraume zu erhalten und die Funktionen des Naturhaushalts zu starken sind vorwiegend
Entsiegelungen und Riuckbaumalinahmen zu nutzen. Im Vorfeld der Planungen fanden innerhalb des
Geltungsbereichs bereits umfangreiche Rickbau- und Entsiegelungsmafnahmen statt.
Kompensationsbhedarf : ca. 26.000 m2
Riickbau / Entsiegelung A 1
Als Ausgleich fiir den Lebensraumverlust sind bereits im Vorfeld umfangreiche RiickbaumaflRnahmen erfolgt. Es
wurden hier groRraumiger Abbruch von Plattenbauten vorgenommen und befestigte Flachen entsiegelt. Gemani
den Regelungen 12.6 HVE ist der Abbruch von Geb&auden im Verhéltnis 1 : 2 in die Bilanz einzustellen. Innerhalb
des Geltungsbereichs erfolgte der Riickbau von 10.739 m2 Gebéaudeflache (Anrechnung x 2,0), 9.303 m2 Beton-
und Pflasterflachen (Anrechnung x 1,0) und 2.816 m?2 Schotterflachen(Anrechnung x 0,7). Die Abbruch- und
Ruckbauarbeiten sind bereits zum groBen Teil abgeschlossen. Nur ein kleiner Teil noch vorhandener
Flachebefestigung wird im Rahmen der Gelandegestaltung noch entsiegelt.

Umfang der MaBnhahme: ca. 32.752 m2
Lebensraumgestaltung A 5
Als Ausgleich fir den Lebensraumverlust sollen vorgepragte Flachen innerhalb des Geltungsbereichs als
wertvolle Flachen fir Flora und Fauna entwickelt werden. Mit dem Schutz der hainartigen Eichengruppe im
Geltungsbereich und dem gleichzeitigen Freihalten von benachbarten Flachen von Bebauung sind glinstige
Voraussetzungen gegeben, um auf den Flachen einen wertvollen Lebensraum am Rand der Stadt zu entwickeln.
In Verbindung mit den geplanten Baumpflanzungen (MaRnahme A 3) kénnen auf den Flachen Gruppen von
Solitarbaumen gepflanzt werden. Die restlichen Flachen werden der natirlichen Sukzession Uberlassen. Hier
steht als Ziel vor allem die qualitative Verbesserung der Vegetationsstruktur und Lebensraumbedingungen fur
ausgewahlte Artengruppen im Vordergrund. Als Leitbild kann fir diesen Teil des Bearbeitungsgebietes das Bild
einer verbuschenden Steppe, die allmahlich zu den angrenzenden Waldflachen Uberleitet, angesetzt werden.
Damit kdnnen sich auf den Flachen unter den gegebenen Standortbedingungen heideartige Bestédnde oder
Trocken-/Halbtrockenrasengesellschaften entwickeln.

Umfang der MaBhahme: ca. 15.000 m2
Eingriffsbilanz
Der Lebensraumverlust (K 1) wird durch folgende MalRnahmen kompensiert:

Anzahl Einheit Hinweis / Bemerkung

Eingriffsflache K 1: 26.000 m?2

Kompensationsbedarf K 1: 26.000 m?2 Entwicklung von Lebensraumen

Rickbau / Entsiegelung A 1: 32.752 m?2 Ruckbau / Entsiegelung
Lebensraumgestaltung A 5 15.000 m2 Gestaltung von heideartigen Lebensraumen

Der Eingriff gilt bei der Realisierung der Malinahme als kompensiert.

6.7.5.3 Waldverlust K 2

Die Errichtung von Solaranlagen innerhalb des Sondergebietes ist mit dem Verlust von Waldflachen verbunden.
Die Anordnung der Solarpanele erfordert die Inanspruchnahme von Waldflachen. Die Beeintrdchtigungen durch
den Konflikt ,Waldverlust* sind als erheblich einzustufen.

Eingriffsumfang: ca. 1.500 m2
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Kompensation des Eingriffs K 2
Folgende Maflinahmen sind geeignet die Eingriffe zu kompensieren.
Fir die Kompensation des Waldverlustes ist die Erstaufforstung bisher unbestockter Flachen erforderlich. Das
Kompensationsverhaltnis fur den Verlust von gemischten laubholzdominierten Waldbestanden liegt bei ca. 1 : 4.
Kompensationsbhedarf: ca. 6.000 m2

Neuaufforstung A 2
Als Ersatz fur den Waldverlust sollen bisher unbestockte Flachen aufgeforstet werden. Die derzeit als
Intensivacker genutzten Flachen befinden sich ca. 5 km nérdlich de Vorhabensstandortes in der Gemarkung
Semlin, Flur 3, Flurstiick 42 (teilweise), innerhalb des LSG ,Westhavelland“. Auf den Flachen kénnen gemischte
Bestande aus standortgerechten Laubhélzern angepflanzt werden.

Umfang der MaBnahme: ca. 6.000 m2
Eingriffsbilanz
Der Waldverlust (K 2) wird durch folgende MaRnhahmen kompensiert:

Anzahl Einheit Hinweis / Bemerkung

Eingriffsflache K 2: 1.500 m?2
Kompensationsbedarf K 2: 6.000 m?2 Erstaufforstung
Neuaufforstung A 2: 6.000 m2 Waldneubegriindung auf Bisherigen Intensivackerflachen

Der Eingriff gilt bei der Realisierung der Malinahme als kompensiert.

6.7.5.4 Verlust von Baumen K 3

Die Entwicklung des Vorhabensgebietes und die geplante Nutzung ist mit dem Verlust von Einzelbdumen,
Baumgruppen und Baumreihen verbunden. Durch die geplante Gebietsnutzung ist ein Erhalt der Baume im
Plangebiet nicht mdglich. Eine Neupflanzung innerhalb der Solarflachen ist dauerhaft wegen der Verschattungen
ausgeschlossen. Von dem Verlust sind Gberwiegend Pappel, Ahorn, Linden, Stieleichen und Kiefern betroffen. Es
handelt sich bei den Baumen um Relikte der ehemaligen Bewaldung des Gebietes oder um Reste der Gestaltung
des Wohnumfeldes. Die Bdume besitzen Uberwiegend eine gute Vitalitat.
Eingriffsumfang: 111 Stuck

Kompensation des Eingriffs Baumverlust
Folgende MalRnahmen sind geeignet die Eingriffe zu kompensieren.
Der Verlust der Baume im Plangebiet kann durch Baumpflanzungen innerhalb und auflerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Die Anzahl der neu zu pflanzenden Baume richtet sich nach GréRe,
Vitalitdt und der Bedeutung fiir die Strukturierung des Bestandes.

Kompensationsbedarf Baumpflanzung: 316 Stuick
Baumpflanzung A 3
Als Ausgleich fur den Verlust von Badumen sollen innerhalb des Plangebietes auf ca. 2,0 ha Gruppen von
Einzelbdumen gepflanzt werden. Aufgrund der naturschutzfachlich gewlinschten Entwicklung der Flachen zu
einem Mosaik heideartiger Flachen und aufgrund der Standortbedingungen sollen hier nur Stieleichen (Quercus
robur) gepflanzt werden. Es ist die Pflanzung von insgesamt 150 Stiick in der Baumschulqualitat StU 16-18 cm
vorgesehen.
Weiterhin sollen aufRerhalb des Plangebietes auf den bereits zuriickgebauten Flachen des ehemaligen
Wohngebietes in Rathenow Ost neue Laubbaume gepflanzt werden. Fir die Kompensation sind ausschlieB3lich
groBkronige Laubbdume anrechenbar. Auf den Flurstiicken 275, 276,279, 280, 281, 282 Flur 32 Gemarkung
Rathenow sollen Laubbaume gepflanzt werden. Es ist hier die Pflanzung von insgesamt 166 Stick in der
Baumschulqualitat StU 16-18 cm vorgesehen.
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Umfang der MaBnahme: 316 Stiick

Eingriffsbilanz
Der Verlust von Einzelbdumen (K 3) wird durch folgende MalRnahme kompensiert:
Anzahl Einheit Hinweis / Bemerkung

Eingriffsumfang K 3: 111 Stk.
Kompensationsbhedarf K 3: 316 Stk. Laubbaumpflanzung Qualitat StU 16-18 cm
Baumpflanzung A 3: 316 Stk. Pflanzung von groRRkronigen standortgerechten Laubbaumen,

Qualitat StU 16-18 cm
Der Eingriff gilt bei der Realisierung der Malinahme als kompensiert.

6.7.5.5 Verlust von Strauchflachen K 4

Die Entwicklung des Vorhabensgebietes und die geplante Nutzung ist mit dem Verlust von Strauchflachen
verbunden. Durch die geplante Gebietsnutzung ist ein Erhalt der Strducher im Plangebiet nicht mdglich. Eine
Neupflanzung innerhalb der Solarflachen ist dauerhaft wegen der Verschattungen und erforderlichen
Bewirtschaftung ausgeschlossen. Von dem Verlust sind tiberwiegend Zierstraucher betroffen. Es handelt sich bei
den Geholzen um Relikte der Gestaltung des Wohnumfeldes.
Eingriffsumfang: 500 m?
Kompensation des Eingriffs Strauchverlust
Folgende Malinahmen sind geeignet die Eingriffe zu kompensieren.
Der Verlust von Strauchflaichen im Plangebiet kann durch Gehélzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden. Der Kompensationsumfang wird unter Berilcksichtigung der Wertigkeit der verloren
gehenden Gehdlze mit 1 : 2 angesetzt. Die Herleitung des Kompensationsumfangs erfolgt gemafl? den
Regelungen der HVE.
Kompensationsbedarf Gehélzpflanzung: 1.000 m2
Strauchpflanzung A 4
Als Ausgleich fiur den Verlust von Strauchflichen sollen innerhalb des Plangebietes Laubgeholze gepflanzt
werden. Fir die Kompensation sind ausschlie3lich standortgerechte heimische Laubgehdlze anrechenbar. Die
Pflanzung erfolgt streifenformig am westlichen Rand des Geltungsbereichs. Die Pflanzung wirkt somit auch als
Landschaftsbild gestaltende MalRnahme.
Umfang der MalRnahme: 1.000 m2
Eingriffsbilanz
Der Verlust von Strauchern (K 4) wird durch folgende Mal3hahme kompensiert:

Anzahl Einheit Hinweis / Bemerkung

Eingriffsumfang K 4: 500 m2
Kompensationsbedarf K 4: 1.000 mz Laubgehdlzpflanzung
Baumpflanzung A 4: 1.000 m2 Pflanzung von standortgerechten Laubgehélzen

Der Eingriff gilt bei der Realisierung der Malinahme als kompensiert.

6.7.6  Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Die Entwicklung des Vorhabensgebietes und die geplante Nutzung ist mit der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes verbunden. Durch die flachige Installation von Solarpanelen erfolgt eine Uberpragung des

Standortes. Die Féllung von Einzelbdumen, Baumgruppen und Baumreihen fihrt zum Verlust von
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erlebniswirksamen  Strukturen. Die Beeintrachtigungen durch den Konflikt ,Beeintrachtigung des

Landschaftsbildes” sind als erheblich einzustufen. Der Eingriffsumfang ist nicht quantifizierbar.

Kompensation des Eingriffs

Die Beeintrachtigungen des Landschaftshildes kdnnen durch begleitenden PflanzmaRnahmen am Rande der
Solarflachen nur gemindert werden. Die technische Uberpragung der Flachen und die optische Wirkung der
Solarpanele auf den Betrachter bleiben erhalten.

Bei der Beurteilung der Kompensationsfahigkeit der Beeintrachtigungen des Landschaftshildes ist der vormalige
Zustand der Flachen des Plangebietes zu berilcksichtigen. Auf den Flachen waren wenig strukturierte
groRvolumige Wohnblécke mit der dazugehdrigen technischen Infrastruktur vorhanden. Dies Bebauung und
Strukturierung des Gebietes hatte im Verhéltnis zur nun beabsichtigten technischen Bebauung eine deutlich
groRere Auswirkung auf das Landschaftsbild. Eine vollstdndige Kompensation der Beeintréchtigungen des

Landschaftsbildes ist objektiv nicht mdglich.

6.7.7 MafRnahmenbeschreibung und Zusammenfassung

Nachfolgend ist eine Zusammenfassung aller landschaftspflegerischen Mal3nahmen dargestellt.

Masramen Kurzbeschreibung der Mafinahme Umfang Zeitpunkt der
Durchfiihrung
G1 Baugrundstiicksgestaltung Gesamtes Wor, wahrend und

Flangehiet; | nach den
ca. 3.000 m2 | Bauarbeiten

Gehdlzpfl.

Der Grundstickseigentumer hat grundsatziich die Freiheit der eigenen Gartengestaltung.
Dazu sind aber die Regeln der BbgBC zu beachien

Auf den Freiflachen des Baugrundsticks solite der dberwisgende Teil der Flachen
dauerhaft begrunt bieiben. Dort wo nicht mit Konflikten wegen Verschatiungen der
Solarpanesle zu rechnen ist, kennen auch Gehclzpflanzungen angelegt werden. Auf
artenarme Zerrasenfldchen sowe auf einfdrmige Madelgehaizpfianzungen sollte
grundsatzlich verzichtet werden. Entlang der Plangebistsgrenzen im Suden und Morden
sollien streifenfarmige Feldgehdlzpflanzungen angelegt werden.

VI 1 Zaungestaltung Gesamte wahrend der

Als technische Vermeidungs- und Minderungsmalnahme wird festegelegt, dass der die Zaqﬂa{iii%E Bauarbeiten
Anlage umgekende Zaun erst in einer Hohe von 15 cm uker Gelandeckerkante beginnt ca. |f:j 1.200
Damit ist gewahrisistet, dass fir die Gherwegende Zahl der Tiere der Z3un kene Barriens Ifdm

fur Wanderungsbewegungen darstelit.

A1 Riickbau ! Entsiegelung 32.752 m? Cie Malnahmen
e e . — y . ) N sind bereils zum
Als Ausgleich fUr die Neuversiegelung und Uberbauung sind beresits im Vorfeld dberwisgenden

umfangreiche Rickbaumalnahmen erfolgt. Es wurden hier grofiraumiger Abbruch von Teil
FPlattentauten vorgenommen und befestigte Flachen entsiegell. Gemal den Regslungen abgeschlossen
12.6 HVE ist der Abbruch von Gebduden im Verndltnis 1 : 2 in die Bilanz einzustellen =
Innerha’b des Geltungsbersichs erfolgte der Rickbau von 10.729 m® Gebiudefldche
{(Anrechnung = 2.0) 9.303 m* Beton- und Pllasterflachen {Anrechnung = 1.0) und 2.8618 m*
Schotterfiachen{Anrechnung = 0.7). Die &bbruch- und Rickbauarbeiten sind bereits zum
grolen Teil abgeschlessen. Mur ein kieiner Teil noch vorhandener Flachebefestigung wird
m Rahmen der Gelindegestaltung noch entsiegelt.

A2 Erstaufforstung £.000 m*? Mach

_ ) R . ) Fertigstellung
Als Ersatz fur den Waldveriust solien bisher unbestockte Flachen aufgeforsiet werden. Die Solaranlagen als
derzet als Intensivacker genuizten Flachen befinden sich ca. 5 km nédrdlich de Herbstpﬂ%nzung
“Yorhabensstandertes in der Gemarkung Semlin. Flur 2, Flurstick 42 {feilweize), innerhalb
des LSG Westhavelland™. Auf den Flachen konnen gemischte Besténde aus
standortgerechten Laubhdizern angepflanzt werden

A3 Baumpflanzung 316 Stk. Mach

. . . ; - Fertigstellung
Als fusgleich fur den Verlust von Baumen sollen innerhalb des Plangebietes in den Solaranlagen als
Flachen zur Entwicklung von Matur und Landschaft auf ca. 2,0 ha Gruppen von Herbﬁtpﬂ%nzung
Einzelbaumen gepflanzt werden. Aufgrund der naturschutzfachlich gewlnschten
Entwicklung der Flachen zu einem Mosaik heideartiger Flachen und aufgrund der
Standorthedingungen scllen hier nur Stieleichen {Quearcus robur) gepflanzt werden. Es ist
hier die Fflanzung von insgesamt 150 Stuck in der Baumschulgualitdt St 16-18 om
vorgesehen.

Weiterhin sollen aulierhalb des Flangebietes auf den bereits zuriickgebauten Flachen des
=hemaligen Wohngebiets in Rathenow Ost neue Laubkbdume gepflanzt werden. Fur die
Kompensation sind ausschlisfilich grofkronige Laubbiume anrechenbar. Auf den
Flurstucken 273, 276,279, 280, 281, 282 Flur 32 Gemarkung Rathenow scllen Laubbaume
gepdanzt werden. Es ist hier die Pianzung von insgesamt 156 Stuck in der
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Masramen Kurzbeschreibung der Mafnahme Umfang Zeitpunkt der
Durchfithrung
Baumschulqualitat St 16-18 cm vorgesehen.
A4 Gehdlzpflanzung 1.000 m2 | Nach
) . . ) Fertigstellung
Als Ausgleich fir den Werust von Strauchfldchen sollen innerhalb des Plangebietes Solaranlzgen als
Laukgehilze gepflanzt werden. Fur die Kompensation sind ausschliefilich standorigerechte Herbstpflanzung
heimische Laubgehdlze anrechenbar. Die Pflanzung erfolgt streifenfdrmig am dstlichen
Rand des Geltungsbereichs. Die Pflanzung wirkt somit auch als landschafisbildgestaltende
Malnahme.
AS Lebensraumgestaltung 15.000 m* | Nach
R Fertigstellung
Als Ausgleich fir den Lebensraumverlust sollen vorgepragte Flachen innerhalk des Solaranlzgen als
Geltungskersichs als wertvolle Flachen fir Flora und Fauna entwickelt werden. Mit dem Herbstpflanzung
Schuiz der hainartigen Eichengruppe im Geltungsbereich und dem gleichzeitigen
Freihalten von benachbarten Flachen von Bebauung sind glinsfige Voraussstzungen
gegeben, um auf den Flachen einen wertvollen Lebensraum am Rand der Stadt zu
entwickeln. In Verbindung mit den geplanten Baumkompensationen (Malknahme A 3)
konnen auf den Flachen Gruppen von Solitdrbaumen gepflanzt werden. Die restlichen
Fl&chen werden der naturichen Sukzession uberlassen. Hier steht als Zisl vor allem die
qualitative Verbesserung der Vegetationsstrukiur und Lebensraumbedingungen flir
ausgewahlte Artengruppen im Vordergrund. Als Leitbild kann fiir diesen Teil des
Bearbeitungsgebistes das Bild einer verbuschenden Steppe, die allmahlich zu den
angrenzenden Waldfldchen Uberleitet, angesetzt werden. Damit kinnen sich auf den
Fl&chen unter den gegebensan Standortbedingungen heideartige Bestande oder Trocken-
Halbtrockenrasengesellschaften entwickeln.
6.8 Umweltiiberwachung (Monitoring)
Nach § 4c Baugesetzbuch (BauGB) obliegt dem Plantrager — hier Gemeinde Rathenow - die

Uberwachungspflicht iber die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und
in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zur Erfiillung der gesetzlich geregelten
Umweltiiberwachungspflicht wird die Gemeinde Rathenow, beginnend mit der Inbetriebnahme, alle 2 Jahre eine
Kontrolle Uber die Einhaltung der Umweltbelange durchfiihren. Die Kontrolle umfasst die Realisierung und
Beachtung aller festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zur Kompensation der
prognostizierten Beeintrachtigungen. Die Ergebnisse werden protokolliert und der Offentlichkeit zugénglich

gemacht.

6.9 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam  menstellung der Angaben aufgetreten sind.
Bei der Recherche der Grundlagen aus 6rtlichen und Ubergeordneten Planungen traten keine Schwierigkeiten

auf.

6.10 Zusammenfassung

Nach MaRgabe der Beachtung und Realisierung aller aufgefiihrten Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung
sowie zum Ausgleich und Ersatz der prognostizierten Eingriffswirkungen wird festgestellt, dass das Planvorhaben
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt haben wird.

Die nachfolgenden Festsetzungen sind flr den Schutz und die Entwicklung von Natur und Landschaft
erforderlich. Mit der Durchfiihrung der MalRnahmen werden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden bzw.
gemindert oder die Malinahmen wirken als Kompensation fir die entstehenden Eingriff durch Neubebauung oder
den Lebensraumverlust. Mit der Rechtskraft des B-Planes werden auch die dort festgesetzten Pflanzmafnahmen

verbindlich.
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- Stellplatze und Zufahrten auf den Baugrundsticken sind mit einem luft- und wasserdurchlassigen
Aufbau zu versehen (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene Decke).
Betonflachen oder Asphaltierungen sind unzulassig.

- Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern entlang der nordlichen, westlichen und
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches ist mit Strduchern der Pflanzenliste "Straucher" zu
bepflanzen. Als Mindestpflanzqualitat wird die Baumschulqualitét verpflanzter Strauch, Hohe 60 bis
100 cm festgesetzt. Die Pflanzdichte betragt 1 Pflanze je m2

- Auf der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
insgesamt 150 Stk. Stieleichen (Quercus robur) in der Baumschulqualitdt Hochstamm mit Ballen,
Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen.

- Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. Abs. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung von Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches wird den Regelungen des BbgNatSchG

Rechnung getragen. Die Beschrankung der festgesetzten Pflanzungen auf bestimmte Pflanzenarten und die

Festlegung der Pflanzqualitaiten ergibt sich aus der beabsichtigten ©kologischen und gestalterischen

Funktionserfullung der Griinordnungsplanung.

Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffsfolgen sollen auch Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches des

B-Planes durch Bepflanzungen aufgewertet werden. Nach den Regelungen des § 11 BauGB soll die Absicherung

der MalRnahmen mit Hilfe eines stadtebaulichen Vertrages erfolgen.

Es sollen die folgenden MaRhahmen mit dem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

1.

Betrifft dies die erforderliche Erstaufforstung als Ersatz fur den Waldverlust. Hier sollen bisher
unbestockte Flachen aufgeforstet werden. Die derzeit als Intensivacker genutzten Flachen befinden sich
ca. 5 km ndrdlich de Vorhabensstandortes in der Gemarkung Semlin, Flur 3, Flurstiick 42 (teilweise),
innerhalb des LSG ,Westhavelland“. Auf den Flachen sollen gemischte Bestéande aus standortgerechten
Laubhdlzern angepflanzt werden. Der Umfang der MalRnahme betragt 6.000 m2. Es sind hier die
Bestandszieltypen (BZT-N) zu beachten. Es ist ausschliellich Pflanzmaterial zu verwenden, das der
Verordnung zur Durchfiihrung des Forstvermehrungsgutgesetzes im Land Brandenburg (BbgFoVGDV)
in Verbindung mit dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) entspricht. Die Pflanzungen sind mit
Wildschutzz&unen in der Jugendphase rotwildsicher einzuzdunen. Die MaRhahmen sind mit der unteren
Forstbehorde fachlich abzustimmen.

Die beabsichtigten Baumpflanzung auf3erhalb des Geltungsbereiches, auf den bereits zurtick gebauten
Flachen des ehemaligen Wohngebiets in Rathenow Ost neue Laubbdume gepflanzt werden sollen.

Fur die Kompensation sind ausschlie3lich grof3kronige Laubbdume anrechenbar. Auf den Flurstiicken
275, 276, 279, 280, 281, 282 Flur 32 Gemarkung Rathenow sollen Laubbdaume gepflanzt werden.

Es ist hier die Pflanzung von insgesamt 166 Stiick in der Baumschulqualitat StU 16-18 cm vorgesehen.
Die Anpflanzungen sind durch die vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen Fertigstellung und einer
3-jahrigen Entwicklungspflege abzusichern.

Die Verlagerung von im Plangebiet bereits geplanter Kompensationsmaf3hahmen im Zusammenhang mit
dem Neubau der Schulsportanlage am Jahngymnasium im Stadtteil Rathenow Ost. Hier wurden
ErstaufforstungsmaRnahmen als Kompensation fiir die anlagebedingten Waldverlust erforderlich
(Baugenehmigung AZ 63-03956-08). Die Erstaufforstungsmaflinahmen sollten auf den Flurstiicken
265/10 und 318, Flur 32, Gemarkung Rathenow vorgenommen werden. Bisher wurden die Pflanzungen
noch nicht realisiert, dies war gemaR Beauflagung fir Herbst 2010 eingeplant.

Insgesamt sind hier 10.720 m2 ehemals bebauter Flache aufzuforsten. Wegen der

ErstaufforstungsmafRnahmen am geplanten Standort nicht mehr méglich. Es wird daher in Abstimmung
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mit der unteren Forstbehdérde ein Alternativstandort fiir die Durchfihrung der MaRnahmen
vorgeschlagen.
In der Gemarkung Semlin, ca. 5 km nérdlich des Vorhabensstandortes sollen bisher als Intensivacker
genutzte Flachen mit standortgerechten Mischbestanden aufgeforstet werden. Wie in der
Baugenehmigung mitgeteilt sollen auch hier am Alternativstandort die Bestandszieltypen (BZT-N)
beachtet werden. Es ist ausschliellich Pflanzmaterial zu verwenden, das der Verordnung zur
Durchfiihrung des Forstvermehrungsgutgesetzes im Land Brandenburg (BbgFoVGDV) in Verbindung mit
dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) entspricht.
Insgesamt stellt die beabsichtigte Nutzungsanderung eine zeitgemafle Entwicklung und sinnvolle Nachnutzung
der auch nach dem Rickbau von Plattenbauten stark vorgepragten Flachen des ehemaligen Wohnstandorts
Rathenow Ost dar. Das Vorhaben wird darliber hinaus standortunabhéngig, im Sinne der umweltpolitischen
Zielstellungen der Bundesregierung, zur Entlastung der Umwelt beitragen. Der Betrieb der Photovoltaikanlagen
ist gegenuber der Stromerzeugung aus fossilen Brennstoffen absolut emissionslos. Dariiber hinaus werden

Eingriffe in die Umwelt, wie etwa durch den Abbau von Braunkohle, an anderer Stelle nicht erforderlich.

7.0 Flachenbilanz
Nach den Darstellungen der Planzeichnung zum Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Bilanzklasse FlachengrofRe Anteil an Gesamtflache

Sonstige Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO 50.038 m2 52,4 %
Sondergebiet ,SOLAR"

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 7.303 m2 7,7 %
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache zur Entwicklung 16.565 m2 17,4 %
und Pflege von Natur & Landschaft

Waldflachen 21.428 m2 225%
Plangebiet gesamt: 95.334 m2 100,0 %
8.0 Auswertung
8.1. Restrikionen fiir die Planung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB). Damit fallt der Abwéagung im Rahmen der stadtebaulichen
Planung besondere Bedeutung zu, die Abwagung ist eine Planungsentscheidung.
Hier werden unter Wurdigung bestimmter Interessen oder der Zuriickstellung einzelner Belange die
Stellungnahmen zur Planung vor dem Hintergrund des verfolgten stéadtebaulichen Konzeptes gewichtet.
Der Abwagungsprozess verlauft in mehreren Phasen:

- zunachst werden die Stellungnahmen aus der Beteiligung gesammelt

- dann werden die Belange gewichtet und die Entscheidung begriindet

- zuletzt wird das Abwéagungsergebnis zusammengefasst
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8.2. Auswirkungen der Planung

Hinsichtlicht der unter § 1 Abs. 5 BauGB formulierten Ziele fur die nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und
deren Verantwortung fir die sozialen, wirtschaftlichen und die Umwelt schitzenden Anforderungen sind
insbesondere Auswirkungen beachtet worden und in den Bebauungsplan eingeflossen:

Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an g esunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (8§ 1 Ab  s. 6, Satz 1)

Die Bauleitplanung soll dafiir Sorge tragen, das vor allem Baugebiete so angeordnet sind, dass gegenseitige
nachteilige Beeintrachtigungen vermieden werden.

Mit der festgesetzten Nutzung als Sondergebiet Solarpark, von der nur wenige Belastungen generell ausgehen,
wird diesem Ziel Rechnung getragen. Die gewahlte Nutzungsform arbeitet emissionslos und verursacht nur
geringe Verkehre (mit Ausnahme einer leichten Erhéhung wahrend der Bauphase). Da die Mindestabstéande zu
Siedlungen nicht vollstandig eingehalten werden kdnnen, sind zur Vermeidung von Blendeffekten nur solche
Anlagen zuléssig, die durch eine lichttechnische Bewertung nachweislich die Blendeffekte und die daraus
erwachsenden Belastungen fur die Umgebung auf ein Minimum reduzieren.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwi cklung, Anpassung und den Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentral er Versorgungsbereiche

Die Bebauung der Flachen fiihrt zu einer baulichen Uberpragung des Standortes am ostlichen Rand der Stadt
Rathenow. Die durch die ehemalige am Standort vorhandene Wohnbebauung stark vorgepréagten Flachen
kénnen somit sinnvoll nachgenutzt werden und zu einer Fortentwicklung des Ortsteils beitragen, ohne dass bisher
unbebaute Flachen in der offenen Landschaft genutzt werden missen. Auf den nun Uberplanten Flachen waren
wenig strukturierte, groBvolumige Wohnblécke mit der dazugehdérigen technischen Infrastruktur vorhanden.

Dies Bebauung und Strukturierung des Gebietes hatte im Verhéltnis zur nun beabsichtigten technischen
Bebauung eine deutlich groRere Auswirkung auf das Landschaftshild. Der, mit der Unnutzung der Flachen
verbundene, schonende Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache, bewirkt eine positive Entwicklung bei
der Erneuerung des Siedlungsrandes. Etwaige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch
begleitende PflanzmalRnahmen am Rande der Solarflachen gemindert.

Auswirkungen auf die Belange der Baukultur, des Den kmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und Platze von ges chichtlicher Kinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landscha  ftsbildes(§ 1 Abs. 6, Satz 5)

Die Belange der Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Planung beriicksichtigt. Durch die
angestrebte Eingrinung des Plangebiets mit ansdssigen und ortsiiblichen StrAuchern und Gehdlzen sollen die
Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild auf ein Minimum reduziert werden. Dabei wirken sich die vorhandene
Lage der Flachen in Ortsrandlage und die Beschrankung der Bauhtéhe sowie die geringe zulassige Versiegelung
zusétzlich positiv vor allem auf die Fernwirkung des Plangebietes in der Landschaft aus.

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, ei nschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (8§ 1 Abs. 6, Satz7, a-i)

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

gem. § 1a Abs. 3 BauGB werden gesondert im Umweltbericht abgehandelt.

Auswirkungen auf die Belange der Land- und Forstwir  tschaft (§ 1 Abs. 6, Satz 8, b)

Die im Zuge der Bauleitplanung beanspruchten forstwirtschaftlichen Flachen werden durch
Ausgleichsmalinahmen im Geltungsbereich bzw. in raumlicher Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans
vollstéandig kompensiert. Dies gilt auch fir die urspriinglich zur Aufforstung vorgesehene Teilflachen die, noch vor
der Umsetzung der AufforstungsmaRnahme durch den Bebauungsplan neu (berplant werden. Die
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Aufforstungsmaflnahme wird an andere Stelle umgesetzt. Unter anderem zur Sicherung der
Aufforstungsmafinahmen schlief3t die Stadt Rathenow einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor.

Die Auswirkungen der Planung werden weitergehend im Umweltbericht (siehe Kapitel 6) abgehandelt.
Auswirkungen auf die Belange des Post- und Telekommu nikationswesens (§ 1 Abs. 6, Satz 8, d)

Ab dem 1. Januar 2009 sind gemaR § 16 Abs. 2 S. 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) die
Betreiberinnen und Betreiber von Photovoltaikanlagen verpflichtet, den Standort und die Leistung der Anlage der
Bundesnetzagentur zu melden. Der Netzbetreiber ist zur Vergitung des eingespeisten Stroms nach EEG nur
verpflichtet, wenn die Anlage der Bundesnetzagentur gemeldet wurde.

Bei einigen Netzbetreiber (Energieversorgern) werden Tarif und Lastschaltungen mit Funk-Rundsteuerung und in
Teilgebieten auch mit Tonfrequenz-Rundsteuerung vorgenommen.

In Gebieten mit Tonfrequenz-Rundsteuerung ist bei Kompensationsanlagen > 1O0kvar im Regelfall eine
Drosselung nach dem VDEW Merkblatt ,Tonfrequenz Rundsteuerung” erforderlich. Eine entsprechende
Frequenzsperre ist einzubauen. Auskiinfte erteilt der Netzbetreiber.

Auswirkungen auf die Belange der Versorgung, insbeso ndere mit Energie

und Wasser (8 1 Abs. 6, Satz 8, )

Fir die volle Nutzbarkeit der Flache sind Umverlegungen von Leitungen und Kanélen sinnvoll, die Kosten hierflr
tragt der Investor. Darliber hinaus sind zur Sicherung der Belange der Ver- und Entsorgungsbetriebe derartige
Umverlegungen durch ErschlieBungsvertrdge erforderlich sowie die Eintragung von entsprechenden
Dienstbarkeiten hinsichtlich Geh-, Fahr- und Leitungsrechenten zu Gunsten des jeweiligen Ver- bzw.
Entsorgungsbetrieb.

Auswirkungen auf die Belange der Sicherung von Rohst offvorkommen (8§ 1 Abs. 6, Satz 8, f)

Das Plangebiet befindet innerhalb einer genutzten und geschitzten Grundwasserlagerstéatte. Daraus resultieren
zwar wegen der geringen tatsachlichen Versiegelung keine direkten negativen Auswirkungen auf den Rohstoff
Wasser, dennoch erwachst hieraus die Notwendigkeit zur Sicherung der Grundwasserlagerstatte. Demzufolge
missen alle Anlagen und Anlagenteile, von denen eine Gefahrdung fiir die Grundwasserlagerstétte ausgehen
kénnte, so errichtet und betrieben werden, dass eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser in Sinne des
WHG dauerhaft ausgeschlossen werden kann. Dies gilt auch fir die Bauphase.

Auswirkungen auf alle Ubrigen in § 1 Abs.6 BauGB ge  nannten Belange

Alle Gibrigen Belange werden nach dem jetzigen Kenntnisstand durch die vorliegende Planung nicht betroffen.
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Hattingen, 29.10.2010
gez. Dipl.-Ing. (FH) André Tebbe, Architekt

Anlagen
Zugehdrige Bestandteile zur Begriindung des Bebauungsplans sind:

* Plangraphischer Teil des Bebauungsplans
e Bericht zum Griinordnungsplan

e Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
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