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1. Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der
folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. 1/04, Nr. 16, S. 350), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.10 (GVBI.1/10, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 17])

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes dient der Auszug aus dem
Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Havelland
vom 20.07.2009 im MalRstab 1:1.000. Die dargestellten Karteninhalte wurden aus
unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewé&hrleisten nicht unbedingt die
Lagegenauigkeit des angegebenen Mal3stabs.

Erganzend wurde als Kartengrundlage der Lage- und Hohenplan vom November 1983,
angefertigt vom ZBO-Rathenow genutzt. Dieser wurde durch eigene Aufnahmen
erganzt.

Sofern bei Baumalinahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschédigt oder

zerstort werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen (8 8 VermLiegG).

1.3 Veranlassung und Ziel

1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Rathenow unterstitzt die Bemihungen eines privaten Bauherrn, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Weiterflhrung eines Holzverarbeitungs-
betriebes im Ortsteil Gottlin zu schaffen und somit den Gewerbestandort zu erhalten.
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Dazu werden Gebaude und Freiflachen einer ehemaligen Tierproduktionsanlage fiir den
Gewerbebetrieb umgenutzt und teilweise erneuert.

Die Flache des Vorhabens befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich gemaf § 35
BauGB. Aufgrund der zwischenzeitlichen Nutzungsaufgabe des Landwirtschaftsbetriebes und
der angestrebten Nutzungsanderung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Es wurde bereits Uber einen Nutzungsanderungsantrag (Az.: 63-02502-08) geprift, ob die
Weiterfihrung des Betriebes im Rahmen eines Bauantragsverfahrens moglich ware. Da keine
Aussicht auf Erfolg bestand, wurde angeregt, das Vorhaben Uber ein Bauleitplanverfahren
genehmigungsfahig zu gestalten.

Gegenwartig wird die Weiterfligung des Gewerbebetriebes von der Bauordnungsbehérde
geduldet, solange die baurechtlichen Voraussetzungen nicht bestehen. Der Bebauungsplan ist
als Grundlage fiur die Erteilung einer Nutzungsgenehmigung erforderlich. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans wird die Ubereinstimmung mit den Entwicklungsabsichten der Stadt
Rathenow dokumentiert. Das Plangebiet wird im FNP als Sonderbauflache und Griinflache
dargestellt.

Es liegen weder ein Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Gottlin noch ein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rathenow vor. Daher wird gem. § 8
Abs. 4 BauGB ein vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt. Weiterhin wird die vorzeitige
Aufstellung des Bebauungsplans folgendermafen begriindet:

Die Stadt Rathenow hat als Mittelzentrum in besonderem Male die Daseinsfunktionen
zu erhalten und Infrastrukturen im Berlin fernen Raum zu entwickeln. Dazu gehort
insbesondere auch die langfristige Sicherung der wirtschaftlichen Infrastruktur.

Der Betrieb Holzbrennstoffe Rathenow hat sich bereits am geplanten Standort etabliert
und stellt far den Ortsteil Gottlin eine zentrale Gewerbeansiedlung dar. Der
Gewerbebetrieb schlie3st unmittelbar an den Siedlungsbereich an und nimmt bereits
gewerblich vorgeprégte Konversionsflachen einer ehemaligen Rinderanlage in Anspruch.
Aufgrund der entstehenden Transporte ist es notwendig, die Anfahriswege
weitestgehend zu minimieren und eine leistungsfdhige ErschlieBung sicherzustellen.
Dies ist Uber die Hauptzufahrt von der Gritzer Chaussee gewahrleistet. Das
Hauptholzeinschlaggebiet ist der benachbarte Truppenibungsplatz Klietz.

Die Weiterfihrung des Betriebes ist am geplanten Standort zwingend notwendig, weil
keine geeigneten Flachen fur den Betrieb im Nahbereich des Truppenibungsplatzes und
im unmittelbaren Siedlungsanschluss verfiigbar sind.

Dieses Vorhaben ist nach der Anlage 1 des UVPG unter der laufenden Nummer 18.7
dem ,Bau eines Stadtebauprojektes® zuzuordnen. Auf die Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung kann verzichtet werden, weil die vorgeschriebenen Gréf3en- und
Leistungswerte fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls unterschritten werden.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager beabsichtig am nérdlichen Siedlungsrand des OT Goéttlin einen
Gewerbebetrieb als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gebiet fir
Anlagen zur Verarbeitung, Lagerung und den Vertrieb von Holzrohstoffen* mit dazugehérigen
Nebenanlagen und Zuwegungen zu sichern.
Des Weiteren werden Weideflachen und Koppelanlagen fur die Pferdehaltung des
Eigentimers  planungsrechtlich  gesichert sowie  weitere  Grunflachen  fir
Kompensationsmal3hahmen.
Zur inneren ErschlieRung wird eine private Verkehrsflache festgesetzt.
Letztlich soll durch den Bebauungsplan eine ortsbildvertragliche Einbindung des
Gewerbebetriebes und dessen Anlagen in den Siedlungs- bzw. Landschaftsraum sowie
ein hohes MalR an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.
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Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fur die Sicherung des Gewerbebetriebes bestimmt. Dafiir gelten vor allem folgende
Pramissen:

Festsetzung des Plangebietes als ,SONDERGEBIET" (SO) mit der Zweckbestimmung :
GEBIET FUR ANLAGEN ZUR VERARBEITUNG, LAGERUNG UND DEN VERTRIEB VON
HOLZROHSTOFFEN“ gem. § 11 BauNVO;

Festsetzung weiterer Grundstiicksflachen als private Grunflachen fur
Kompensationsmafl3inahmen und Pferdekoppeln;

Festsetzung der inneren ErschlieRung als private Verkehrsflache;

Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Mal3 durch
madglichst geringe Neuversiegelung fur Verkehrs- und Bauflachen;

Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der beriihrten Behérden, sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange und deren Bericksichtigung nach Abwagung in der
Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) vom 10.09.2009
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan in der STVV am 28.10.2009
Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerversammiung) gem. § 3(1) BauGB am 12.01.2010
Beschluss der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(2) BauGB in der SVV am 02.02.2011
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(2) BauGB in der Zeit vom 28.02.-29.03.2011

1.4  Einfugung in Ubergeordnete Planungen

Durch den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
liegen die verbindlichen Ziele der Raumordnung vor. Die Festlegungskarte 1 des LEP B-
B sieht fur den betreffenden Geltungsbereich keine Festlegung vor.

Es sind fur diese Bereiche nach den fur die raumordnerische Steuerung der
Siedlungsentwicklung zutreffenden mafigeblichen Ziele und Grundsétze aus Il 4 ff. LEP
B-B und 8 5 LEPro 2007:

- neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en,
Ausnahmen fir Gewerbe- und Industrieflachen sind entsprechend den
Kriterien des Ziels 4.2 LEP B-B mdglich,

- die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden (4.3 (2)
LEP B-B),

- st die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (auch Mischgebietsflachen)
in Zentralen Orten madglich (4.5 (Z) Abs. 1 Ziffer 1 LEP B-B),

- hat die Siedlungsentwicklung vorrangig u.a. unter Nutzung nicht
ausgeschopfter Potenziale innerhalb bestehender Siedlungsgebiete zu
erfolgen (85 Abs. 2 LEPro 2007, 4.1 LEP B-B).

Die Planungsabsicht ist mit den genannten Zielen der Raumordnung vereinbar, da ein
bereits vorhandener Betriebsstandort genutzt wird. Baulicher Erweiterungen sind nicht
erforderlich. Das Vorhaben schlief3t sich unmittelbar an die vorhandene Ortslage von
Gattlin an.
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In der landesplanerischen Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg vom 10.09.2009 wurde bestatigt, dass die Planungsabsicht mit den
genannten Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Zusammenfassend ist feststellbar, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung mit
den (Ubergeordneten und ortlichen Entwicklungsabsichten stehen und der
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Rathenow entsprochen wird. Der kiinftige FNP
wird die Festsetzungen des Bebauungsplans als Darstellungen tibernehmen.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das potenzielle Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Gattlin.
Die gesamte Nutzungsflache des Betriebes umfasst eine Gréf3e von 4,4 ha.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gebdude und Anlagen eines ehemaligen
Tierproduktionsbetriebes, die vom Holzverarbeitungsbetrieb umgenutzt wurden. Die
nordwestlichen Nebengeb&ude wurden inzwischen teilweise zuriickgebaut. Auch die
norddstlichen Hallen sind weitestgehend abgebrochen worden. Der entstandene
Bauschutt wurde auf dem Betriebsgelédnde abgelagert, zur spateren Verwendung fur den
Wegebau auf dem Betriebsgeléande.

Die sudlich und 6stlich angrenzenden Grundstiicke zwischen der Griitzer Chaussee und
der Schollener Stralle werden wohnlich genutzt. Nordlich und westlich grenzen
Landwirtschafts- und Waldflachen an.

Im weiteren Umfeld befinden sich nordwestlich der Truppenibungsplatz Klietz, dstlich
Landwirtschaftsflachen und die Havel sowie ausgedehnte Waldflachen. Sudlich liegt die
dorflich geprégte Ortslage von Gattlin.

Das Betriebsgeldnde wird gewerblich (ber eine Hauptzuwegung von der Gritzer
Chaussee erschlossen. Eine weitere Bedarfszufahrt befindet sich am Heuberg.

Das Gelande wurde bis zur Wendezeit als Tierproduktionsanlage genutzt. Nach der
Nutzungsaufgabe gab es einzelne nicht genehmigte Zwischennutzungen in den Hallen.
Der Bestandsschutz ist inzwischen fir die baulichen Anlagen und die Weiternutzung
verfallen. Der heutige Eigentimer hat im Jahr 2003 die Anlage erworben und seinen
Gewerbebetrieb zur Herstellung von Holzhackschnitzeln in den Bestandsgeb&uden
eingerichtet. Der Betrieb hat sich regional etabliert und méchte seinen Standort in Gattlin
sichern und ausbauen. Dazu sind weitere Bau- und Ordnungsmal3nahmen auf dem
Gelande notwendig.

1.5.2 Altlastensituation

Die untere  Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde  weist in inrer
Vorabstellungnahme vom 06.10.2009 auf folgenden Sachverhalt hin:

Das gefragte Grundstiick ist im Altlastenkataster zum jetzigen Zeitpunkt unter der
Registriernummer 0341630972 als Altlastverdachtsflache registriert. Es handelt
sich hierbei um eine grolRere Stallanlage der ehemaligen LPG Gattlin. Als
Hauptverdachtsbereiche bei ehemaligen Stallanlagen sind die Dunglagerplatze,
die Auffanggruben wund die Lager- und Behandlungseinrichtungen der
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Seuchenhygiene und bei der Nutzung der Geb&ude und Anlagen zur Pflege und
Wartung von Landmaschinen die Lager fur wassergefdhrdende Stoffe und die
Werkstatten zu benennen.

Altlastverdéachtige Flachen im Sinne des BBodSchG sind Altablagerungen
(stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundsticke, auf denen
Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind) und Altstandorte, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fur
den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Ob aus dem Altlastenverdacht
tatsachlich eine Altlast wird, kann nur durch eine entsprechende Untersuchung
festgestellt werden. Zu dem Grundstick liegen der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehorde bisher keine Unterlagen tber durchgefiihrte Untersuchungen
vor.

Fir das beabsichtigte B-Planverfahren ist aus der Sicht der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehdrde folgendes zu beachten:

Gemall 8 9 (5 Nr. 3 BauGB sollen Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet werden. Auf3erdem soll eine ndhere Erlauterung dariiber erfolgen,
wie und in welchem Umfang die bisherige Nutzung erfolgte.

Die einzelnen Verdachtsbereiche z.B. Dunglagerplatze und Auffanggruben,
Lagerplatze fur Desinfektionsmittel, eventuell vorhandene Werkstatten und Lager fir
wassergeféahrdende Stoffe sollen dabei detailliert beschrieben werden, um daraus
gegebenenfalls Nutzungseinschrédnkungen abzuleiten. Es muss hierbei ersichtlich
sein, ob und in welchem Umfang eine bauliche Nutzung erfolgen darf.

Aufgrund der Hinweise der UAWB wurde eine historische Recherche vor Ort betrieben,
um die tatsachlichen Verdachtsflachen zu lokalisieren.

Die Tierproduktionsanlage fur Rinder und Schweine entstand in den spaten 1970er
Jahren und wurde nur kurzzeitig bis zur Wiedervereinigung betrieben. Daraus resultiert
auch der insgesamt gute Erhaltungszustand der Gebaude und Anlagen.

Im Bereich des SO1 befanden sich Rinderstélle. In nordwestlicher Richtung sind Mitte
der 1980er Jahre zwei Jungbullenstalle erganzt worden. Davon wurde der westlichste
vollstdndig zurick gebaut und der mittlere bis auf das Tragwerk demontiert. Dieses
Stallgebaude soll kiinftig wieder hergestellt und als Lagerhalle genutzt werden.

Der grof’e Rinderstall wurde an der sidwestlichen Seite und am Sidgiebel durch
Anbauten ergénzt. Im Dachgeschoss wurde Heu gelagert.

Die anfallende Giulle wurde Uber ein Leitungssystem in die sidlich liegenden zwei
Gruben geleitet, wobei die kleinere als Uberlauf und die groRere als Sammelgrube
genutzt wurden. Die Giullegruben sind seit der Nutzungsaufgabe mit
Niederschlagswasser geflillt und unverandert.

Westlich der groRBen Grube befindet sich unter der Aufschittung eine alte
Loschwasserzisterne, die ebenfalls teilweise mit Niederschlagswasser gefullt ist.

Weiter sudlich befindet sich etwas vertieft ein schmales Fahrsilo. Die Anlage wird
zwischenzeitlich fir die Kompostierung von Baumschnitt und Laub genutzt, soll aber
langfristig zurtickgebaut werden. Der anfallende Betonbruch wird auf dem Gel&dnde zum
Wegebau wiederverwertet. Vorgeschriebene Beprobungen werden nach dem Rickbau
vorgenommen.
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Aufgrund der Nutzung als Sondergebiet fiir die Herstellung, Lagerung und fir den
Verkauf von Holzrohstoffen sind keine Beeintrachtigungen im SO 1 zu erwarten. Die
Vornutzung als Tierproduktionsanlage ist mit der fortfiihrenden gewerblichen Nutzung
vereinbar.

Im SO 1a ist die Unterbringung der Betriebswohnung fir den Betriebsleiter geplant. In
diesem Bereich waren lediglich das Treppenhaus und Flure im Erdgeschoss und
Heulagerung im Dachgeschoss. Durch die UmbaumafRnahmen in diesem
untergeordneten Bereich sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die
Ruckzugsflachen fur den Wohnbereich werden sich unmittelbar stidwestlich bzw. auf der
nordlichen Grinflache befinden, um den gréRtmdglichen Abstand zu den Lager- und
Betriebsflachen zu wahren.

Im SO 2 befindet sich eine grol3e Lagerhalle fur Futtermittel, Heu und Stroh, die im
sudlichen Teil fur die Unterstellung der Betriebsfahrzeuge und Geradte diente. Die
Lagerhalle wurde inzwischen vom Eigentimer fir die Hackschnitzellagerung umgenutzt.
Der sudliche Bereich der Halle wird weiterhin zur Unterbringung von Geréatschaften und
Betriebsanlagen genutzt.

Die sich daran westlich anschlielBenden eingeschossigen Stallgebaude dienten der
Unterbringung von Mastschweinen. Die unmittelbar westlich der Lagerhalle liegenden
zwei Stélle wurden bereits zuriickgebaut. Der Stall an der westlichen Grundstiicksgrenze
wird im Rahmen der Umbaumafinahmen zuriickgebaut und entsiegelt. Der Betonbruch
wird nachfolgend entsprechend den gesetzlichen Anforderungen beprobt und auf dem
Gelande wiederverwertet.

Im SO 2 befinden sich zwei kleinere Gillegruben, von denen die kleinere als
Sammelgrube fur das ehemalige Sanitdrgebdude diente. Dieses Geb&ude wird als Biro-
und Sanitargebaude ausgebaut. Die Grube wird auf Dichtigkeit geprift und weiterhin
verwendet.

Die groRere Grube diente als Sammelgrube fir die Schweinestélle im Umfeld. Auch
diese wird nicht mehr verwendet und ist inzwischen teilweise mit Niederschlagswasser
gefullt.

Die umgebenden Bewegungs- und Lagerflaichen sind mit Betonplatten versiegelt bzw.
werden mit Betonrecycling teilversiegelt.

Der noérdlich Lagerflaiche 1 abgelegte Betonbruch ist durch den Rickbau des
Jungbullenstalls im SO 1 entstanden. Fur die Brechung und Lagerung des Betonbruchs
liegt eine Genehmigung vor (Az.: 63-02734-09). Die Stoffe sollen auf dem Gelédnde fir
den Wegebau und fir die Herstellung der Lagerplatze verwendet werden.

Vom Eigentimer wurde bestatigt, dass es auf der Tierproduktionsanlage keine
Seuchenwannen oder &ahnliche Anlagen mit hohem Schadstoffpotenzial gab. Des
Weiteren wurden keine Schadstoffe durch den Betrieb der Tierproduktionsanlage in den
Boden eingebracht. Kontaminationen sind nicht bekannt. Es entstand ausschlief3lich
Gllle, die in den vorhandenen Auffanggruben gesammelt und fir die Verrieselung
abtransportiert wurde.

Die im Altlastenkataster registrierte Verdachtsflache der Gemarkung Gottlin, Flur 4,
Flurstiick 56 wird im Plangebiet gekennzeichnet.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass der Ansiedlung eines Gewerbebetriebes zur
Verarbeitung, Lagerung und den Vertrieb von Holzrohstoffen keine wesentlichen
Auswirkungen aufgrund der vorgenannten Altlastenverdachtsflachen entgegenstehen.
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Unbeschadet der vorstehenden Einschéatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens
jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.3 Fundmunition

Gemald Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei/ Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 07.03.2011 liegen gegenwartig keine konkreten Anhaltspunkte auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet vor. Es ist deshalb nicht erforderlich,
MalRnahmen der Kampfmittelberaumung durchzufiihren.

Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil 11 Nr. 30 vom 14.12.1998 ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaf § 2
der genannten Verordnung unverzuglich der néchsten 6rtlichen Ordnungsbehérde oder
der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz

Im Bereich des Plangebietes befindet sich die kulturgeschichtlich bedeutende
archéologische Fundstelle Gattlin Nr. 2, welche die Tatbestandsvoraussetzungen an ein
Bodendenkmal im Sinne von § 2 Abs. 1 und abs. 2, Satz 4 BbgDSchG erflillt. Bei diesem
Bodendenkmal handelt es sich um eine Siedlung der Urgeschichte, des Neolithikums
und der Bronzezeit, welches in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen
ist.

Da auch mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen
ist, wird auf die Festlegungen im "Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) aufmerksam
gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpféahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u.&. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Winsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax
033702/7-12 02) und der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG
abgabepflichtig.

Die Bauausfuhrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.
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1.5.5 Geologische Belange

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere
Aufschliisse ist eine Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und
Aufschliissen gem. der aktuellen Fassung des Lagerstéttengesetzes vom 04.12.1934
(RGBI. I, S. 1223; BGBI. Ill 750-1, zuletzt gedndert am 02.03.1974, BGBI. |, S. 469)
gegeniber dem LBGR zu erfillen.

2.  Stadtebauliche Planung

2.1 Artund Mal} der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung " Gebiet fur Anlagen zur Verarbeitung,
Lagerung und den Vertrieb von Holzrohstoffen " im Sinne des 8§ 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Durch die Anordnung der privaten Verkehrsflache wird das Sondergebiet in
die Teilbereiche SO 1 und SO 2 getrennt. Die Sondergebiete dienen gleichermal3en der
Unterbringung von Anlagen zur Holzverarbeitung und deren Nebenanlagen sowie dem
Vertrieb der Betriebserzeugnisse.

Im SOla ist in einem untergeordneten Teilbereich die Errichtung einer Betriebswohnung
fir den Betriebsinhaber zuldssig. Sie dient der Uberwachung der Betriebsablaufe und
der Gelandesicherung aufRerhalb der Betriebszeiten. Durch die Lage im AulRenbereich
und das Abstellen des Fuhrparks ist diese Uberwachungsfunktion zwingend erforderlich.

Es kénnen im SO 1 in der ehemaligen Stallanlage auf einer Flache von 550m?2 weiterhin
Pferde untergestellt werden. Die Flache wurde auf die gegenwaértig als Pferdestall
genutzte AnlagengrofRe begrenzt.

(1) Art der baulichen Nutzung
89 Abs. 1 Nr. 1 und 8§ 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. 8 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO

1.1 Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 werden mit der Zweckbestimmung " Gebiet fur Anlagen zur
Verarbeitung, Lagerung und den Vertrieb von Holzrohstoffen " im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Die Sondergebiete dienen somit der Unterbringung von Anlagen zur Holzverarbeitung
und deren Nebenanlagen sowie dem Vertrieb der Betriebserzeugnisse.

1.2 Im Sondergebiet SO 1a ist die Unterbringung einer Betriebswohnung fiir den Betriebsinhaber
zulassig.

1.3 Im Sondergebiet SO 1 ist innerhalb des Baufeldes die Errichtung von Pferdestéllen mit einer
maximalen Grundflache von 550 m?2 zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wird das Plangebiet der Sicherung der bestehenden
Nutzungen gewidmet. Aufgrund der spezifischen Eigenheit des Betriebes mit der
Spezialisierung auf Holzverarbeitung soll hier ein Sondergebiet gem. § 11 Bau NVO
festgesetzt werden. Weitere Betriebe aus dem Branchensegment ,Holzverarbeitung*
sollen ebenfalls zulassig sein, um Synergieeffekte nutzen zu kénnen. Eine Festsetzung
als Gewerbegebiet gem. § 8 BauGB wird jedoch ausgeschlossen, weil die gewerbliche
Entwicklung und die daflr notwendigen Infrastrukturen in die Kernstadt Rathenow
gelenkt werden sollen.
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Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden die Uberbaubaren Flachen auf den bereits
versiegelten Arealen konzentriert. Die neu zu befestigende Lagerflache 3 mit Hackplatz
ist mit einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau zu errichten.

Somit ist gewdahrleistet, dass die Neuinanspruchnahme von bisher unversiegelten
Flachen auf das unvermeidbare Mal3 reduziert wird und vorhandene Freiflachen erweitert
und aufgewertet werden kénnen. Das Plangebietsumfeld ist charakterisiert durch einen
hohen Grunanteil.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sind in allen Baugebieten und in der privaten Verkehrsflache planungsrechtlich
zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO koénnen nur als Ausnahme zugelassen werden. Sie liegen somit im
pflichtgemalien Ermessen der Stadt und der Bauaufsichtsbehdrde.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird fir die Sondergebiete SO 1 und SO 2
unterschiedlich festgesetzt. Im SO 1 ist die vorhandene Versiegelung bereits sehr hoch
und schopft die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen aus. Die
baulichen Anlagen und die Lagerflachen 1 und 2 befinden sich hierbei auf bereits
Uberwiegend versiegelten Flachen.

Im Bereich des SO 2 wurden RickbaumalRnhahmen vorgenommen bzw. stehen bevor,
um ausreichend Freiflachen fir den Hackplatz zu schaffen. Die Lagerflache 3 ist
gegenwartig teil- bzw. unversiegelt. Die Befestigung soll hier aus Bodenschutzgriinden
und aufgrund der Randlage zu den benachbarten Waldflachen nur in Teilversiegelung
erfolgen. In Kombination mit der textlichen Festsetzung 5.1 wird daher die GRZ auf 0,6
festgesetzt. Eine geringfiigige Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist im SO 2
zulassig.

Die Anordnung der Baufelder orientiert sich am vorhandenen Bestand. Die Grof3e und
Ausdehnung sowie die festgesetzten Firsthdhen im SO 1 von 11,0m und im SO 2 von
9,0m fillen den bereits vorhandenen Rahmen der Bestandsbebauung aus. An der
Lagerhalle im SO2 ist ein Schleppdachanbau vorgesehen, der im Baufeld bereits
bericksichtigt  wurde. Andererseits wird das Betriebsgeldande durch die
RiickbaumaBnahmen aufgelockert, was zur positiven Entwicklung im Ubergang zum
offenen Landschaftsraum beitragt.

Betriebsbedingte Aufschiittungen, wie z.B. Baumstdmme, Holzhackschnitzel oder
ahnliche Holzrohstoffe, die fir die Herstellung oder den Betrieb der Anlagen bendtigt
werden, kdénnen auf den Lagerflachen 1-3 bis zu einer Schiitth6he von 6,0m abgelagert
werden. Somit ist gewéhrleistet, dass in Kombination mit Sichtschutzbepflanzungen zu
den 0stlichen und sitdlichen Wohngrundstiicken das Landschafts- und Ortsbild nicht
wesentlich beeintrachtigt wird.
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Die Festsetzung der Firsthéhe basiert auf Grundlage des Héhenbezugssystems DHHN
"92 und bezieht sich auf die tatsachliche Hohe uber NHN.

Die Festsetzungen werden als ausreichend angesehen, die Hauptanlagen und deren
notwendige Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb
der Baugebiete zu errichten.

Firsthohe

Fur die Mal¥festsetzung der Firsthbhen wird fir die festgesetzten Baugebiete ein
stadtebauliches Erfordernis erkannt. Es handelt sich hierbei um die Festschreibung des
baulichen Bestandes, bzw. dessen Nutzungsmafes. Aufgrund der Randlage zum
offenen Landschaftsraum sollten die durch den Bestand vorgegebenen Gebaudehhen
nicht Uberschritten werden. Die Festsetzung von Vollgeschossen erscheint nicht
zweckdienlich, weil es sich um geschosslose Hallen handelt (ausgenommen das
Blrogebaude und Betriebswohnungsteil). Die Angabe von Baumassen ist ebenfalls nicht
erforderlich, weil im vorliegenden Bebauungsplan kein Erfordernis zur Begrenzung des
Gebaudevolumens gesehen wird. Aufgrund der Herstellungs- und Lagerart ist es sogar
erforderlich, grof3tméglichen Trockenlagerstatten innerhalb des Gebaudekomplexes zu
schaffen.

(2) MaR der baulichen Nutzung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

2.1 Abweichend von der festgesetzten maximal zuldssigen Firsthbhe sind in den festgesetzten
Baugebieten fur Abluftkamine, Schornsteine und sonstige technisch notwendige Aufbauten
ausnahmsweise Uberschreitungen bis zu 3,0 m zulassig.

2.2 Auf den festgesetzten Lagerflachen 1 und 2 im SO 1 sind Aufschittungen bis zu einer
maximalen Hohe von 40,0 m . NHN zuléssig.

2.3 Auf der festgesetzten Lagerflache 3 im SO 2 sind Aufschiittungen bis zu einer maximalen
Hohe von 38,0 m u. NHN zuléssig.

2.4 Das Hohenbezugssystem ist das des amtlichen Lageplans: DHHN'92.

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Baugebiet ist keine Bauweise festgesetzt. Die ausgewiesenen Baufenster lassen
unterschiedliche Bauweisen zu. Durch die gewerbliche Nutzung besteht kein Erfordernis,
die Bauweise naher zu definieren. Durch die Festsetzung von Baufenstern, der GRZ und
der Firsthdhe ist die Bauweise hinreichend konkretisiert.

Bei der Gebaudeplanung sind die Abstandsflachen und Grenzabstidnde gemald der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzuhalten.

Die tUberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit den
ausgewiesenen Baufeldern den Rahmen, in dem die Errichtung der Hauptgeb&ude
zulassig ist. Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete
Gebaudeteile ist gemal § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig (textliche Festsetzung 3.1).

(3) Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
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3.1 Das Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher und
Dachuberstande sind bis 1,00 m vor die Baugrenze zulassig.

Das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB stellt
sicher, dass sich der Gewerbebetrieb in das vorhandene Siedlungsgefiige und das
Landschaftsbild einflgt.

2.4 Immissionsschutz

Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevidlkerung, die Wohnbeduirfnisse der Bevdlkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach 8 50 BImSchG sind die fir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie maoglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet SONSTIGEN SONDERGEBIETEN (SO)
folgende Orientierungswerte zu:

tags 45-65 dB (A), je nach Nutzungsart
nachts 40 bzw. 35-65 dB (A), je nach Nutzungsart

Aufgrund der Nutzungsart kann vorab eingeschatzt werden, das aufgrund der zum Teil
larmintensiven Lade- und Hack-, Spaltvorgdngen in den Betriebszeiten von bis zu
65 dB (A) ausgegangen werden kann.

In der Stellungnahme des LUGV vom 21.03.2011 wird zum Plangebiet allgemein
folgendes ausgefihrt:

. ... Der hier am nordwestlichen Rand der Ortslage von Géttlin bereits anséssige, aber bisher nur
geduldete (Familien)Betrieb zur Herstellung, zeitweiligen Lagerung und dem Verkauf von
Holzbrennstoffen (Holzhackschnitzel, Kaminholz) soll mit Hilfe des hier in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes (B-Plan) planungsrechtlich an diesem Ort und in seinem Bestand gesichert
werden.

1. Anmerkung: Im Jahre 2008 ist das (damalige) Landesumweltamt (LUA) bereits an einem
Baugenehmigungsverfahren zur Legalisierung des Betriebes beteiligt worden. In der
abschlieBenden Stellungnahme Gz: 249/08 vom 06.01.09 an das Bauaufsichtsamt des
Landkreises sind funf, den Umfang des Betriebsgeschehens begrenzende, Auflagen formuliert
worden.

Nach telefonischer Riicksprache mit Fr. Streng am 17.03.11 ist eine Baugenehmigung nie erteilt
worden, stattdessen aber eine Nutzungsuntersagung ohne sofortigen Vollziehung. Der Betrieb wird
unter eng begrenzten (per Protokoll festgehaltenen) Bedingungen bis heute lediglich geduldet.

Der B-Plan fir die bisher im AufRenbereich gelegene Betriebsflache weist 2 Teilflachen
~Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung ,Holzverarbeitung” und insgesamt 3 Baufeldern
und 3 Lagerflachen aus.

Mit der textlichen Festsetzung (TF) Nr. 4.1 werden max. zulassige Gerauschemissionskontingente
Lex gem. DIN 45 691 fiur den Tagzeitraum (06 -22Uhr) festgesetzt — das hochste
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Emissionskontingent fur die in der Planzeichnung (und damit verbindlich) zugleich explizit als
.-Hackplatz* ausgewiesene Lagerflache 3 im SO2.

2. Anmerkung: Mindestabstand des Hackplatzes (Lagerflache 3) zur nachsten Wohnbebauung am
westlichen Ortsausgang Schollener Strae: 115m (davon 85m puffernder Waldstreifen).

In der Teilflache SOla soll nach TF 1.2 eine Betriebswohnung fiir den Betriebsinhaber zulassig
sein, auf der Teilflache SO1 nach TF 1.3 auch die Errichtung von Pferdestdllen mit einer max.
Grundflache von 550m?.

Die gesamte sldostlich in die Ortslage hineinragende Teilflache wird (auBer dem
Verkehrsanschluss an die StraRe ,,Am Heuberg") als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Pferdekoppel” dargestellt - etwas > 1lha grof3 und in Richtung Wohnbebauung von einem 3m
breiten zu bepflanzenden Windschutzstreifen umgeben.

2. Anmerkung: Die tbrigen Grinflachen im B-Plan sind wegen ihrer Lage abseits der Wohngebiete
(bzw. nicht in Ausbreitungsrichtung zu diesen gelegen) per se ohne immissionsschutzfachliche
Bedeutung und kénnen auf3er Betracht bleiben.

Zwischen den SO-Teilflachen erstreckt sich eine private Verkehrsflache (Fahrweg inkl. Rangier-
und Verladeflachen) hin, die im NO in die Betriebszufahrt an der Gritzer Chaussee und im S in
die Betriebszufahrt an der StralRe ,Am Heuberg“ mindet. ..."

Im Hinblick auf die Unterbringung der Betriebswohnung wird folgende Einschéatzung
getroffen:

. ... Die Zulassung einer Betriebswohnung flr den Betriebsinhaber ist unschadlich, da dessen
eigene Wohnung nicht als Immissionsort angesehen und daher nicht bertcksichtigt werden muss.
Die Situation ist 88(3) Nr. 1 BauNVO vergleichbar.

SchallschutzmafRnahmen wegen der Verkehrsgerdusche von der 6ffentlichen StralRe sind nicht
erforderlich (siehe auch Abschnitt 2.3 des Gutachtens).

Der ,Riickzug” der gerduschintensiveren Betriebsbereiche in die NW-Ecke des Plangebietes und
damit aus der in das Wohngebiet hineinragenden friiheren Holzlager- und —Umschlagsflache im
SO sowie der nunmehr geschaffene Gebietspuffer private Grinflache werden ausdriicklich
begriiRt — eine immissionsschutzfachlich sehr sinnvolle Umplanung. ...“

Zu Geraduschbelastungen durch Holzverarbeitung und zur LArmkontingentierung werden
folgende Aussagen getroffen:

. ... (A) Zunéachst stelle ich mit Blick auf die Anlage A.1.1 (Lageplan Ubersicht) des Gutachtens
fest, dass 2 wesentliche Immissionsorte (I0) unberiicksichtigt geblieben sind:

IP2a: Ein auf Flurstiick 54/19 am SO-Rand der Pferdekoppel (nach Auskunft von Fr. Streng
vom Bauaufsichtsamt) zumindest baugenehmigtes neues Wohnhaus

IP3a: Ein auf Flurstiick 17/5 am westlichen Ortsrand Schollener StraRe neu entstandene
Wohnhaus noch westlich vom IP3
Trotz dieses Mangels ergibt sich m. E. keine zwingende Notwendigkeit zur Uberarbeitung des
Gutachtens und der textlichen Festsetzung TF 4.1 - aus folgenden Griinden:

zu IP2a: Laut Rasterlarmkarte Anhang A.2.1 des Gutachtens kann der Beurteilungspegel (Lr) —
selbst wenn das neu genehmigte Wohnhaus sehr nahe an die Pferdekoppel und die Zufahrtstral3e
»,Am Heuberg" heranriicken sollte (genaue Lage nicht bekannt), nicht hdher als 52 %2 dB(A) sein.
Damit ist in jedem Falle die Richtwerteinhaltung (55dB(A)) gesichert — und zwar sogar noch inkl.
einer hinreichenden Pegelreserve.

zu IP3a: Der Beurteilungspegel (Lr) am IP3a liegt laut Rasterlarmkarte Anhang A.2.1 des
Gutachtens nur ca. %2 dB hoher als am IP3 und damit bei héchstens 53 % dB(A), also ebenfalls
sicher unter dem Immissionsrichtwert und mit einer m. E. ausreichenden Pegelreserve von mind.
1,5dB
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4. Anmerkung: Im Abschnitt 1lI/0 (S. 3 Mitte) meiner Stellungnahme BA249/08 vom 16.10.08 hatte
ich herausgearbeitet, dass an diesem IO der anteilige Lr des Hundetrainingsplatzes noch max. bei
45(<50)dB(A) liegen miisse. Das isti. S. Zi. 3.2.1, 2.Absatz TA Larm bereits irrelevant.

Ich stimme mit dem Gutachter Uberein, dass es angesichts der ansonsten nur geringen
gewerblichen Nutzungen im Umfeld (nach Aussagen des Gutachters und eigener Aktenlage /
Recherche zu Bauantrag von 2008 Ortskenntnis nicht vorhanden) gentigen wird, eine nur
kleine Pegelreserve fir die Vorbelastung vorzuhalten. Bekannt ist im naheren Umfeld nur der
2001 westlich des Ortseingangs an der Schollener Stral3e per Bauantrag (BA 187/01, BA397/01,
BA063/02) im Beteiligungsverfahren vorgelegte Hundetrainingsplatz mit nur irrelevantem
anteiligem Gerauschpegel, eine ,Abstellflache fir Landmaschinen* auf Flurstiick 55/10 mit nur
gelegentlichen Fahrgerduschen und eine (schalltechnisch gewiss wenig aufféllige) Emu-Farm
stdwestlich des SO. Insofern halte ich auch die mind. 1,5dB am neuen 103 a als Pegelreserve
noch flr ausreichend.

Fazit: Unberihrt von der sonstigen Plausibilitat des Gut achtens (dazu unter (C)), sind die
beiden neu hinzu gekommenen Immissionsorte fir sich genommen kein Grund zur
Uberarbeitung des Gutachtens.

(C) Die schalltechnisch wesentlichen- und den Betrieb beschreibenden Eingangsannahmen fir
den damaligen Bauantrag von 2008 (z.B. Kegelspalter und Hackmaschine mit zus. 9h Laufzeit)
haben sich nicht verandert. Die Vorgehensweise des Gutachters — aus den damaligen Messwerten
fir Einzelvorgange Uber eine ,Rickwartsrechnung” auf den Schallleistungspegel zunachst des
Einzelvorgangs und durch energetische Addition auf die Gesamtschallleistung zu schlieen, um
daraus letztlich den flachenbezogenen Schallleistungspegel zu bilden — ist verstandlich.

Leider musste er dabei auf einige mangelhafte (dem Gutachter aber nicht anzulastende)
Ausgangswerte zuriickgreifen: Messwerte fir die Vorgange ,Zerhacken“ und ,Verladen der
Holzhackschnitzel mit Radlader* im alten AIT -Messbericht, die am Ersatzmessort ,E-IPKT 2“
(Bezifferung im AIT -Messbericht) in z. T. 240m(!) Quellabstand und bei Querwind erhoben
worden sind. Zwischen Quell- und Messort stehende Betriebsgebaude (speziell Blrogebaude
zwischen Hackplatz und E-IPKT 2) wirken teilweise zusétzlich abschirmend, wahrend Gebaude
beiderseits der Schallquelle (Radladerverladung) wegen der Reflexionen eher erhéhend — in
jedem Falle aber etwas verfalschend und nicht besonders normenkonform - wirken.

Daher sind diese Messwerte auch nur begrenzt geeignet, daraus auf einen Schallleistungspegel
zurtickzurechnen.

5. Anmerkung: Aber auch der Messstelle AIT kann hieraus kein Vorwurf gemacht werden, denn die
Intention der damaligen Messung war eine andere: Sie war als eine reine Immissionsmessung
konzipiert. Es gab damals gar nicht das Ziel, daraus Emissionsparameter (Schallleistungspegel)
abzuleiten.

Den damit potenziell mdglichen Fehlern ist aber mit einigen Reserven ausreichend begegnet
worden bzw. im praktischen Betrieb immer noch zu begegnen:

1.) Der anteilige Schallleistungsbeurteilungspegel (Lwa,) des Vorgangs Radladerverladung ist mit
92,1dB(A) vernachlassigbar gering im Vergleich zum Gesamtschallleistungsbeurteilungspegel
aller Vorgénge auf dem Betriebsgelande von 107,3dB(A) bzw. zum
Gesamtschallleistungsbeurteilungspegel von 106,4dB(A) fur die Lagerteil- und Hackplatzflache 3
[vgl. dazu Spalte 14, Zeile 5 Tab. 2 oder Spalte 14, Zeile 10 Tab. 5 mit Zeile 11 Tab. 3 oder Zeile
11 Tab. 5 des Gutachtens]. Diese Teilschallquelle ist zugleich relativ weit von allen
Immissionsorten entfernt, hat insofern also nur eine geringe Bedeutung fir die
Gesamtlarmbelastung.

6. Anmerkung: Nach S.2 Mitte meiner Stellungnahme zum damaligen Bauantrag (BA 249/08 vom
16.10.2008) ist dem Radlader nach RL 2000/14/EG Anhang VIII ein Schallleistungspegel Lwa
=103dB(A) zugeordnet worden. Aus der Immissionsmessung errechnete sich aber nur
97dB(A)[siehe Tab. 3, Spalte 11 des Gutachtens.] Nach Zeitbeurteilung ergab sich Lya, =92dB(A).
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Wurde man anstelle Lya =97dB(A) nun mit Ly, =103dB(A) in die Tabelle 5 des Gutachtens und
die Berechnung der Gesamtschalleistung der Lagerflaiche 3 (= Hackplatz) einsteigen, so ware —
wegen der absoluten Dominanz der Hackmaschine - die Gesamtschallleistung trotzdem nur um
1dB hoher — namlich bei 107,4dB(A). Diese Fehlerquelle ist also Gberschaubar.

2.) Der anteilige Schallleistungsbeurteilungspegel (Lwa,) des Vorgangs Zerhacken ist allerdings
deutlich héher und die letztlich sogar dominante Gerauschquelle (siehe schon 6. Anmerkung). Der
Lwa, liegt nur wenig unter dem Gesamtschallleistungsbeurteilungspegel von 106,4dB(A) fur die
Lagerteil- und Hackplatzflache 3 [vgl. ebenfalls Tab. 5 Spalte 14, Zeilen 9 und 11].

Der daraus rechnerisch ableitbare nach Tab. 7, Spalte 4 des Gutachtens mindestens erforderliche
flachenbezogene Schallleistungspegel Lwa™~ betragt 67,3dB(A), wird aber mit 68dB(A) festgesetzt.
Das heil3t, auch hier ist eine ,Reserve” zum erforderlichen Mindestwert von 0,7dB eingebaut.

3.) Zusatzlich zu v. g. Reserve von 0,7dB hat der Gutachter wegen eventueller Vorbelastungen
2dB allgemeine Pegelreserve fir alle Immissionsorte vorgehalten, die zwar (wegen inzwischen
herangertckter Wohnbebauung) ggf. auf 1 ¥ dB abnimmt, fiir die nur geringen Vorbelastungen im
Ort aber immer noch grof3ziigig bemessen ist (siehe schon unter (A)).

4) Da es sich bei den festgesetzten Larmkontingenten immer um sogenannte
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel handelt, faktisch also nur der
tatséchlich auf die Immissionsorte einwirkende Anteil der Emission interessiert, l&sst dieser sich im
Falle einer spateren npachweislich berechtigten Beschwerde (d. h. messbare
Richtwertliberschreitung  bzw. Immissionskontingentiiberschreitung)  durch  zuséatzliche
Abschirmungen zwischen Hauptlarmquelle (Hackmaschine) und kritischem Immissionsort (hier
vor allem IP3) immer noch verringern. Das koénnte mit ganz einfachen Mitteln geschehen:
Dauerhaft und ausreichend hoch sidlich der Hackmaschine aufgeschichtete Baumstamme oder
Holzbohlenwand / L- Betonelemente u/o. immer dort im Schallausbreitungsweg platzierte
Grof3container o. &..

5.) Notfalls kann auch mit einer Verringerung der taglich max. zulassigen Nettolaufzeit der
Hackmaschine viel erreicht werden — bei Senkung von 5h/d auf 3h/d Hackmaschinenlaufzeit
Minderung der Gesamtschallleistung der SO2- Flache um ca. 2dB. Um den Betreiber nicht zu sehr
einzuschranken, ist auch eine Kombination beider Minderungsmaoglichkeiten [4.) und 5.)] denkbar.
Unter Umstanden kann die lauteste Quelle Hackmaschine — mit entsprechender Abgasableitung
nach au3en — auch in die Halle 3 verlegt werden. Ich verweise auf einige weitere Vorschlage, die
ich zur zusatzlichen Larmreduzierung in meiner Stellungnahme vom 16.10.08 (Gz: 249/08) auf S.
unten gemacht habe.

AbschlieBend missen hier — um mit Forderungen nicht Uber das Ziel hinauszuschielRen -
nochmals Sinn und Ziel der Larmkontingentierung hervorgehoben werden: Sie dient im
vorliegenden Fall primér der langfristigen RechtmaRigkeit eines Bebauungsplans (B-Plan) und nur
nachrangig auch dem hier schon anséssigen Unternehmen bzw. dessen Bauantrag. Der B-Plan
und seine Larmkontingentierung missen also einen Einzelbetrieb ggf. Uberdauern.

Fazit: Das fir einen B-Plan gefertigte Gutachten zur Lar mkontingentierung ist
grundsatzlich nachvollziehbar. Die festgelegten Kon tingente geniigen, um den Betrieb
eines Holz verarbeitenden, lagernden und vertreiben  den Unternehmens i. S. TF 1.1 des B-
Plans zu ermdglichen. Der B-Plan ist damit aus scha  lltechnischer Sicht vollziehbar.

Dem Gutachter nicht anzulastende Fehlerquellen bei der Prufung der Kompatibilitdt von
Messergebnissen aus dem konkreten Anlagenbetrieb u nd daraus abgeleiteten
Emissionsparametern sind hinsichtlich ihrer Auswirk ungen begrenzt, nachtraglich

beherrschbar und zudem (fuir die hier zu beurteilend e Kontingentierung fiir einen B-Plan)
wegen des konkreten Anlagenbezugs auch weniger rele  vant.

7. Anmerkung: Hier muss auch bericksichtigt werden, dass es — um zu exakt kompatiblen
Emissions- und Immissionswerten zu kommen — auch unverhaltnismafig ware, dem hier nur
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kleinen Familienunternehmen mit offensichtlich begrenzten finanziellen Ressourcen nach AIT -
Immissionsmessung und Dahms” Gerauschemissionskontingentierung eine dritte Messung
aufzubiirden. Deshalb und weil (im Hinblick auf die v. g. 4 Punkte) die GréRenordnung der Fehler
begrenzt und notfalls (siehe Punkt 4.) und 5.)) weitergehende Larmminderungsmafnahmen im
Falle berechtigter Beschwerden immer noch mdglich sind, halte ich den Kompromiss zwischen
Sicherstellung des Nachbarschutzes und noch angemessener Belastung des Unternehmers und
damit den Verzicht auf eine 3. (diesmal quellnahe / emissionsorientierte) Messung auch fachlich fiir
vertretbar. ...“

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind vorab die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung
zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNG

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

Gritzer Chaussee

Das Plangebiet befindet sich westlich der Gemeindestral3e Griitzer Chaussee.
Der Streckenabschnitt Richtung Gritz ist neu asphaltiert und im Bereich der
Gewerbezufahrt innerorts mit 50 Km/h befahrbar. Da die Chaussee in Gritz
endet, ist hier auch nur mit geringen Verkehrsbewegungen zu rechnen.

Die Hauptzufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die Griitzer Chaussee. Sie ist
ausreichend gro3 dimensioniert, um den Wirtschaftsverkehr (Anlieferung von
Langholz und Hackschnitzeln) aufnehmen zu kénnen.

Anliegerstral3e ,Am Heuberg”

Das Plangebiet ist ebenfalls Uber die ehemalige Hauptzufahrt ,Am Heuberg®
angebunden. Die teilbefestigte Fahrspur dient heute nur noch als Nebenzufahrt
und wird nicht mehr durch den Wirtschaftsverkehr genutzt.

Im weiteren Verlauf fihrt die StraRe an Wohngrundstiicken entlang, die in ihrer
Gesamtheit als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO eingeschéatzt werden
konnen.

In der Stellungnahme des LUGVY vom 21.03.2011 wird zur Zufahrt Uber die
AnliegerstraRe "Am Heuberg “folgendes ausgefihrt:

....Kaum durch Festsetzungen im B-Plan, aber ebenfalls durch Auflagen in einem spateren
Baugenehmigungsverfahren zu regeln ist der Ausschluss der Zufahrt ,Am Heuberg“ (reine
AnliegerstralRe) als LKW- Trasse.

Unter der Bedingung einer entsprechenden Auflage in einem spateren
Baugenehmigungsverfahren, mit der der gesamte An- und Abtransport von Baumstammen und
Hackschnitzeln, Kaminholz Uber die Anschlussstelle an der Gritzer Chaussee bestimmt wird,
stimme ich dem B-Plan auch hinsichtlich seiner VerkehrserschlieBung zu. ...“

Truppenubungsplatz Klietz

Nordlich des Plangebietes schliel3t sich das weitlaufige Gelande des aktiven
Truppenubungsplatzes Klietz an. Die Bundeswehr fihrt in diesem Bereich
regelmafig Ubungen durch. Es kann jedoch eingeschétzt werden, dass aufgrund
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der militdrischen Nachbarnutzung keine negativen Wechselwirkungen auftreten
werden.

Pferdehaltung auf der stdlichen privaten Griinflache

Die ca. 1,2 ha grof3e sudlich liegende private Griinflache wird gegenwartig vom
Eigentimer als Weide fiur 3 Pferde genutzt. Mittel- bis langfristig ist geplant, einen
Teil des ehemaligen Rinderstalls fur die Unterbringung von bis zu 5 Pferden
auszubauen, um ein weiteres wirtschaftliches Standbein flr den Eigentimer zu
schaffen.

Auf der Griunflache sollen keine Dressuranlagen oder Reitplatze entstehen. Die
Flache dient lediglich der Beweidung durch die festgesetzte maximale Anzahl von
5 Pferden.

Aufgrund der geringen Anzahl der Pferde, der ausreichend grof3en Weideflache
und dem Abstand der Wohngebaude zur Koppelanlage von mind. 25,0m werden
keine wesentlichen Beeintrdchtigungen der Wohngrundstiicke erwartet.
Zusatzlich ist zu den Wohngrundstiicken eine Heckenbepflanzung als
Sichtschutz vorgesehen.

Gemal fachlicher Stellungnahme des LUGV vom 21.03.2011 wird zum o.g. Sachverhalt
der Pferdehaltung folgendes ausgefihrt:

....Diese planerische Absicht ist bisher nicht immissionsschutzfachlich beurteilt worden. Sie war
nicht Gegenstand des in der 1. Anmerkung im Abschnitt 1.0 erlauterten Bauantrags aus dem Jahre
2008.
Ganz grundsatzlich kann eine Pferdehaltung — je nach GréRenordnung - mehr oder minder grof3e
,schadliche Umwelteinwirkungen“ in Form ,erheblicher Belastigungen“ i. S. 83 BImSchG durch
Geruch, Staub (und u. U. auch) Larm verursachen. Unter ,schadlichen Umwelteinwirkungen® in
diesem Sinne sind dabei Uberschreitungen der Richtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie des
Landerausschusses fir Immissionsschutz von 2004 (GIRL LAl 2004) — in Brandenburg durch
Erlass des MLUV von 2007 eingefiihrt — und der TA Larm zu verstehen. Fiir die ndhere Umgebung
gehe ich (wie bereits in der Stellungnahme vom 06.01.09 zum Bauantrag und wie auch der
Gutachter zum B-Plan) von einem ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA i. S. 84 BauNVO) aus. Fir WA
gelten folgende max. zuldssige Immissionsrichtwerte:

10% Geruchsstundenhaufigkeit im Kalenderjahr nach GIRL LAI 2004 und

Immissionsrichtwerte Staub nach TA Luft / 39.BImschV und

- fir den Tag (06 -22Uhr): max. 55dB(A) Beurteilungs- und 85dB(A) Spitzenpegel und

- fiir die Nacht (22 -06Uhr): max. 40dB(A) Beurteilungs- und 60dB(A) Spitzenpegel
3. Anmerkung: Alle Immissionsrichtwerte sind akzeptor-/immissionsortbezogen, also bei allen
Nachbarn im Wohngebiet kumulativ einzuhalten — falls hier noch andere Gerausch- und Geruch
verursachende Anlagen auf das neue WA einwirken kdnnten.
Wichtig: Die anteiligen (also allein von der Pferde haltung verursachten)
Gerauschimmissionen am Tage (06 -22Uhr) miissen an a llen Immissionsorten mind. 15dB
unter dem v. g. Immissionsrichtwert (55dB(A)) bleib  en, dirfen also am Tage 40dB(A) nicht
Uberschreiten. Nur wenn durch die in der Gerauschko ntingentierung bis dato rechnerisch
nicht berlcksichtigten Teilschallquellen (hier: Pfe rdehaltung) an den Immissionsorten kein
nennenswerter  Pegelbeitrag  zusatzlich zu den  Gerdus chimmissionen  des
Holzverarbeitungsbetriebes hinzukommt,, sind die fi r den B-Plan in der TF 4.1
vorgeschlagenen Emissionskontingente zu halten.

Laut Begriindungstext stehen auf der Pferdekoppel derzeit nur 3 Pferde und es sollen auch kiinftig
héchstens 5 Pferde werden. Da zugleich auch keine ,Konzentrationspunkte* geplant sind (z.B.
Dressur-/Reitplatz) ist anzunehmen, dass sich die Tiere — iber einen langeren Zeitraum gemittelt —
gleichmaRig auf der Koppel verteilen werden. Die dabei zustande kommende Belegungsdichte von
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>2000m’ Flache/Pferd lasst die sichere Aussage zu, dass — ausgehend von einer >1ha grof3en
Pferdekoppel mit max. 5 Pferden und 13m Mindestabstand zum exponierten Immissionsort
(Baugenehmigung fur Wohnhaus auf Flurstiick 54/19 ,Am Heuberg“ gem. Telefonat mit lhnen am
17.03.11) keine erheblichen Belastigungen durch Gerliche erwartet werden missen — eine
saubere, ordentliche Betriebsflihrung (mit regelmaRiger Kotbeseitigung) vorausgesetzt. Sollte es
widererwarten dennoch zu Konflikten fir das neue Wohnhaus auf dem exponierten Flurstiick 54/19
kommen, lasst sich dem auf3erhalb der Regelungen des B-Planes bedarfsweise mit sehr einfachen
Mitteln begegnen - z.B. durch Abtrennung einer kleineren ,pferdefreien* wohnhausnahen Teilflache
im SO der Griinflache mittels Elektrozaun Erh6hung des Abstands auf eine in jedem Falle sichere
Distanz von x m (m. E. reichen z.B. 15 (-20)m mehr als bisher auf jeden Fall). Die verbleibende
Flache ist immer noch knapp 1ha grof3 und sollte fur 5 Pferde in jedem Falle vollig ausreichend
sein.

Gleiches gilt fur die Staubbelastigung, denn bei derart geringer Belegungsdichte darf ein Erhalt der
Grasnarbe angenommen werden; das auch, weil die Festsetzung als ,Pferdekoppel“ (nicht
Reitplatz) der Erhalt einer Grasnarbe impliziert. Der im vorigen Abschnitt fiir den Fall dennoch
auftretender Konflikte angeregte Elektrozaun zur Absperrung einer kleineren ,pferdefreien”
Teilflache ganz im SO der Koppel kann auch gegen Staubimmissionen hilfreich sein.

Achtung: Sobald hier aber deutlich mehr Pferde gehalten werden sollen und insbesondere ein
nachhaltiges Zertreten / Zerstéren der Grasflache beflirchtet werden muss, ist dieser Teil der
Stellungnahme nicht mehr giltig!!

Im SO1 sollen It. TF 1.3 zusatzlich aber auch Stélle mit max. 550m? Grundflache zulassig sein.
Eine max. geplante Tierplatzzahl ist leider nirgends genannt. Eine pro Pferd erforderliche
Quadratmeterzahl fur die Haltung und Nebennutzflachen (Futter-/Strohlager, Gange, Sattelkammer
etc.) ist mir nicht bekannt. Allerdings sind mehr als allerhdchstens 30 Tiere auf 550m?
Stallgrundflache auch kaum vorstellbar. Eine derartige (geringe) Tierplatzzahl ist bei >90m
Mindestabstand zwischen SO1-Baufeld und exponierten WA-Immissionsorten (Wohnhaus Griitzer
Chaussee 8) — bei vorausgesetzt sauberer, ordnungsgemaRer Haltung - unschadlich.

Die Erfahrung des LUA zeigt, dass Richtwertliberschreitungen insbesondere durch Geriiche in
einem Umfeld von wenigen Metern (bei wenigen Pferden) bis zu max. 100m (bei groRer
Tieranzahl) auftreten kénnen — meist einige Dekameter. Es hangt aber eben auch sehr stark von
der Entfernung der Einzelgeruchsquellen (Dungplatte, Stalle) vom WA und von der Sauberkeit auf
dem Gelande (sofortige Beseitigung umher liegenden Dungs, Sauberkeit der Stélle / Einstreu)
sowie von der Lage zu den beiden haufigsten Windrichtungen (WSW + OSO) ab. Die von der
Pferdehaltung ausgehenden Gerausche sind im Vergleich zu denen der Holzverarbeitung bei >90m
Mindestabstand zu den Stallungen vernachlassigbar. Werden spéter ggf. Stellplatze und Fahrwege
fur die Pferdehofbesucher und -Nutzer erforderlich, wird es auf dem weitlaufigen Areal gewiss
moglich sein, diese wohngebietsfern im nordwestlichen Teil der Planflache anzulegen.

3. Anmerkung: Das sich u. U. als freies Baugrundstick — und damit potentiell
beriicksichtigungspflichtiger Immissionsort — aufdrangende Flurstiick 55/2 in nur 35m Abstand vom
SO1- Baufeld befindet sich nach der rechtskraftigen Innenbereichssatzung des Ortes bereits im
Auf3enbereich und ist deshalb nicht mehr beachtlich  siehe dazu auch zum Larm im Abschnitt
1.1.2.

Auch zu den Stallungen lassen sich Einzelheiten zur Sicherstellung eines ausreichenden
Nachbarschutzes im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren immer noch regeln, z.B. Lage
und Beschaffenheit der Dungplatte, der Futter- und Einstreuverladebereiche, evtl. doch
hinzukommender Bewegungsflachen im Freien. Regelungen im B-Plan dazu sind m. E. noch nicht
erforderlich (planerische Zuriickhaltung).

Fazit: Den Festsetzungen des B-Planes zur Pferdehaltung  stimme ich zu. ..."
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Gemal gutachterlicher Untersuchung und Beurteilung wirken keine weiteren nach § 4
BImSchG genehmigungsbedirftige Anlagen mit Storpotential auf das Plangebiet ein.

ZUSATZIMMISSIONEN

Im Rahmen der Nutzungsfortfilhrung des Gewerbebetriebes wurde am 07.11.2008 eine
Larmmessung durchgefiihrt und ein Messbericht erarbeitet (Nr. 19941/1).

Zur Anlagenbeschreibung werden folgende Aussagen getroffen (Seite 5 des
Messberichtes):

Das Betriebsgeldnde der Anlage zur Herstellung, Lagerung und Verkauf von
Holzbrennstoffen befindet sich in 14712 Rathenow, Ortstell Géttlin zwischen
den Stralten Schollener Stralie und Gritzer Chaussee.

Auf dem Geldnde werden Holzhackschnitzel mittels LKW angeliefert, die
bereits im Wald aufbereitet wurden. Die Einfahrt der LKW erfolgt Gber die
Gritzer Chaussee. Die Holzhackschnitzel werden abgeladen und mittels
Radlader in einer Lagerhalle zwischengelagert. Der Abtransport der
Holzhackschnitzel wird ebenfalls mit LKW vorgenommen. Es ist von 10 An-
bzw. Ablieferungen pro Tag auszugehen.

Grofle Stamme, die im Wald nicht verarbeitet werden konnen, werden mittels
LKW zum Betriebsgelande gefahren und dort auf entsprechenden
Lagerflachen im Aulenbereich gelagert und getrocknet. Fir die spétere
Verarbeitung mit der Hackanlage werden die Stdmme an diesen Lagerflachen
mittels eines hydraulisch betriebenen Kegelkeils gespalten. Die gespaltenen
Stamme werden mit LKW zum Hackplatz transportiert und von der
Hackanlage in Hackschnitzel zerkleinert. Das Ab- und Aufladen erfolgt in der
Regel mit einem Traktor. Dieser Traktor beschickt auch die Hackanlage.

In der Anlage 1 ist ein Luftbild des Betriebsgelandes dargestellt.

Die Betriebszeit der Anlage zur Herstellung, Lagerung und Verkauf von
Holzbrennstoffen betragt werktags von 07.00 — 20.00 Uhr.

Die néchstgelegenen Wohnbebauungen befinden sich an der Schollener
Stralle, Am Heuberg sowie am Ortsausgang an der Gritzer Chaussee.

Fur das ,Sondergebiet Holzverarbeitung” an der Gritzer Chaussee” im Ortsteil Goéttlin
der Stadt Rathenow und dessen Umgebung wurden die zu erwartenden
Schallimmissionen untersucht und eine Gerauschkontingentierung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse in Tabelle 2 dokumentiert sind. Hierbei wurden die zur Immissionsbelastung
im relevanten Male beitragenden Vorgange auf dem Plangebiet und ein eventuell
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vorhandener Bestandsschutz des Betriebes beriicksichtigt. Den Teil- bzw. Lagerflachen
wurden Emissionskontingente zugewiesen, die eine Nutzung des Gebietes in
beabsichtigter Weise ermdglichen. Bei Einhaltung der Gerduschkontingente sind
Belastigungen des nachbarschaftlichen Umfeldes im Sinne der angewendeten
schalltechnischen Regelwerke nicht zu erwarten.

Sollten sich die Betriebsablaufe wesentlich von der hier beschriebenen Verfahrensweise
andern oder gegeniiber den Angaben in der Stellungnahme der Regionalabteilung West
des Landesumweltamts Brandenburg vom 06.10.2009, mit Gesch.-Z.: 23 zum BA 249/08
verlangerte Maschinenbetriebszeiten angestrebt werden oder die
Genehmigungsféahigkeit neuer Gewerbebetriebe (z.B. bei Bauantragen oder BImSchG-
Genehmigungsverfahren) beurteilt werden, ist mittels einer schalltechnischen
Einzelbetrachtung die Einhaltung der in Tabelle 2 aufgefihrten Emissionskontingente
Lex,izu Uberprifen.

Gerauschkontingente

Ausgehend von den in Tabelle 1 aufgelisteten Mindestwerten, wurden iterative
Berechnungen durchgefihrt, und die Emissionskontingente LEK,il ermittelt, die unter
Einbeziehung der lokalen Besonderheiten, der Vorbelastung sowie eines Vorhaltewertes
von 2 dB' einerseits eine optimale Nutzung der eingeschrankten Gewerbegebietsflachen
unter akustischen Aspekten erwarten lassen und andererseits eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte gewéhrleisten. Dies ist bei folgenden Emissionskontingenten
gegeben (vergleiche Tabelle 2).

Tabelle 1: Mindestens erforderliche Schallleistungspegel und Umrechnung auf
Flachenbezogene Schalleistungspegel L wa

1 2 3 4 5
Mindestens Mindestens

: . Beurteilungs- erforderlicher .

1 Bezeichnung Grolte . " erforderlicher
Zeitraum Flachenbezogener :
. Schallleistungspegel
Schallleistungspegel

2 S inm? L”wa indB(A) L wa indB(A)
31SO 1/ Lagerflache 1 3995 Tag
4]1S0O 1/ Lagerflache 2 | 12275 Tag
5SO1/L-fl. 1u.2 16270 Tag 59,0 101,1
6]S0 2/ Lagerfldche 3 | 8125 Tag 67,3 106,4

Tabelle 2: Emissionskontingente Lg; und Gesamt-Schallleistungspegel Lwa der
Teilflachen im B-Plangebiet” — Beurteilungszeitraum Tag

! Fur die Immissionsorte kann nicht ausgeschlossen werden, dass u.U. weitere Zusatzbelastungen durch derzeit noch nicht
absehbare Gerauschemittenten auftreten kdnnen. Um die zulassigen Immissionsrichtwerte an diesen Immissionsorten nicht
vollig auszuschdpfen — und so die Mdglichkeit der Entwicklung im Umfeld des Plangebietes zu unterbinden —, wird ein
Vorhaltewert von 2 dB fir die 0.g. Immissionsorte angesetzt. Hiermit ist gleichfalls in mehr als ausreichendem MaRe auch die
Vorbelastung durch den Hundesportplatz berticksichtigt.

2
Falls Abweichungen anderweitiger Flachenangaben geringer als 5 % sind, resultieren hierdurch lediglich irrelevante
Unterschiede (£ 0,2 dB).
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1 2 3 4 5

_ Beurteilungs- Fléchepbezogener .
1 Bezeichnung Gralte . Schallleistungspegel Schallleistungspegel

zeitraum T :
bzw. Emissionskontingent

2 S inm? L" e bzw. L g in dB(A) L ya in dB(A)
3|50 1/ Lagerflache 1 3995 Tag 63 98,0
4/80 1/ Lagerflache 2 | 12275 Tag 61 101,9
58S01/L-fl.1u2 16270 Tag
6|S0 2 / Lagerflache 3 8125 Tag 68 107 1

Im Beurteilungszeitraum Nacht sind Emissionskontingente Lgg; zul&dssig, die um 15 dB geringer sind als
die fur den Beurteilungszeitraum Tag.

Zunachst sollen die mit der Ziffer 6 gekennzeichneten Zeilen der Tabelle 1 und der
Tabelle 2 verglichen werden. Der Vergleich zeigt, dass der aufgerundete Wert fir die
Gerduschkontingentierung (Tabelle 2) dem mindestens erforderlichen flachenbezogenen
Schallleistungspegel entspricht. Das heil3t, das Kontingent ist ausreichend bemessen
obwohl mit freier Schallausbreitung gerechnet wurde (bzw. entsprechend den
Ausfithrungen der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® [Lit. 8] sogar nur das
Abstandsmal’ beriicksichtigt wurde.)

Wahrend sich in der Zeile 5 der Tabelle 1 ein mindestens erforderlicher
flachenbezogener Schallleistungspegel von L"wa = 59 dB(A) findet, der als Mittelwert fur
die Lagerflache 1 und 2 zu verstehen ist, wird in Zeile 3 und 4 der Tabelle 2 je ein
separates Emissionskontingent ausgewiesen. Wie die iterativen
Schallausbreitungsberechnungen ergaben, kénnen diese sogar um 2 bzw. 4 dB hdher
sein als der Mindestwert. Das heifl3t, die Kontingente konnten mehr als ausreichend
bemessen werden.

Grundséatzlich ist darauf aufmerksam zu machen, dass es sich in allen Fallen um
immissionswirksame  (flachenbezogene) Schallleistungspegel handelt, zu deren
Ermittlung bei den Ausbreitungsberechnungen®lediglich das AbstandsmaR beriicksichtigt
wurde und keine weiteren Umstande, die zur Pegelminderung beitragen kdnnten. Die
tatsachlichen Schallemissionen kdénnen ggf. (wesentlich) héher liegen, wenn
Ausbreitungshindernisse (Gelandeerhebungen, Walle, vorgelagerte Gebaude oder
Schallschutzwéande) eine Pegelsenkung am Immissionsort bewirken.

Die Gesamtbelastung, die bei Nutzung aller Flachen in vollem Umfang® zu erwarten ist,
wird in der folgenden Tabelle dokumentiert.

Tabelle 3: Immissionsrichtwerte (IRW) und Beurteilungspegel L, aufgrund der Teilflachen
im Plangebiet — Beurteilungszeitraum Tag

3 DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”, Ausgabe Dezember 2006

4 Die Flachenquellen wurden geméf3 den Ausfuihrungen der DIN ISO 9613-2 mit einem Raumwinkelmalf? von KO = 0 dB in das
Rechenmodell eingegeben.

® D.h., wenn sich auf den freien Flachen des Plangebietes Betriebe angesiedelt haben werden, die im Beurteilungszeitraum Tag,
als auch im Beurteilungszeitraum Nacht, ihr jeweiliges Kontingent komplett ausschopfen.
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Werktag (6h-22h)
Immissionspunkt IRW L,
| [dB(A)] [dB(A)]
IP1 Gritzer Chaussee 55 53,0
IP2 Am Heuberg 19 55 50,7
IP3 Schollener Str. 55 52,8

Wie im Vergleich der Beurteilungspegel L. der Tabelle 3 mit den zulédssigen
Immissionsrichtwerten IRW deutlich wird, treten an allen Immissionsorten bei den in
Tabelle 2 aufgelisteten Emissionskontingenten Lex; keine Uberschreitungen auf. Zudem
wird der in Ful3note 1 erklarte Vorhaltwert flr die Immissionsorte eingehalten.

Die Immissionsanteile der einzelnen Teilflachen an der Gesamtbelastung der
untersuchten Immissionsorte lassen sich der folgenden Tabelle entnehmen.

Tabelle 4:Immissionsbeitrédge der Teilflachen an den Immissionsorten

Mittlere Liste » = Unbenannt -
Immissionsberechnung
IPkt001 » IP1 Griitzer Chaussee Variante 0
x=317520,8 m ¥y =5834811.3m z=34m
Tag Macht
LriA Lr& LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQIO05 » S0 1/ Lagerfidche 1 49,488 49,486 36,486 36,486
FLQI001 » S0 2/ Lagerfidche 3 48,827 52,179 35,827 39,179
FLQIO06 » S0 1/ Lagerfidche 2 45,641 53,050 29,641 39,637
Summe 53,050 39,637
IPKt0O3 = IP2 Am Heuberg 19 Variante 0
¥ =317516,6 m v = 58346502 m z=34m
Tag Macht
LriA Lr& Lrid& Lra
/dB /dB /dB /dB
FLQI001 » S0 2/ Lagerfidche 3 47,905 47,905 34,905 34,805
FLQI005 » S0 1/ Lagerfidche 1 45431 49,852 32431 36,852
FLQIO0E » S0 1/ Lagerfidche 2 43,188 50,700 27,188 37,298
Summe 50,700 37,298
IPkt004 » IP3 Schollener Str. Variante 0
x=373272 m v = 58346073 m z=34m
Tag Macht
LriA Lr.A LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLQI001 » S0 2/ Lagerfiache 3 51,475 51,475 38475 38,475
FLQI005 = S0 1/ Lagerfidche 1 45,725 52,499 32,725 39,499
FLQIO0E » S0 1/ Lagerfidche 2 40,811 52,784 24,81 39,644
Summe 52,764 39,644

In den Bebauungsplan wurde folgende textliche Festsetzung Ubernommen, welche die
Ergebnisse der Gerduschkontingentierung zusammenfasst:

(4) Festsetzungen zum Immissionsschutz
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Im Plangebiet sind auf den Planflachen nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der Tabelle angegebenen
Larmemissionskontingente LEK,j nach DIN 45 691 nicht tiberschritten werden.®

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm in der Fassung vom 26. August
1998 unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fur das Betriebsgrundstiick berechnete
Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB (A) unter dem mafgeblichen
Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am malfigeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Uberschreitet.

cpem=ichnun §ohalll=ism igs- Beurteilunc Flachenbezogdersichnun §ohallleEi Ags- Beurteilung Fléchenkezo
gEpegel bzw. peael Schalllzistungbpegel bzw, pegel achalll=istun
nfingent Emissiznskonfingent Erii sxicrizko
BE in dBiay LW in SEidin® L*a baw. LEK in dB{A; LWA in SBiffdn’ LA bzwe. L

S0 1TE7> Tag &1 501 IQEETE Tag a1

Lagerfitche 1 Lagaflazhs 1

301 90.@a% Tag [ e | 9EEa5 Tag Gl

Lagerflgche 2 Lagarflizhe 2

502 sl

Lagerfiazhe 3 Lo Tag cg Lagerfiaches 3 1EIE Tag

(Hackplatz) {Hackplatz)

LEK E euibshingdzeira b B derrind iSindstn diediindente LBEEEauitsbiogdzeira i HE gervindEmidasts dieilindente
Beurteilungszeitraurm Tagl. Bzureilungszzitraum Tag.

Im Beurteilungszeitraum Nacht sind Emissionskontingente LEK,j zuldssig, die um 15 dB
geringer sind, als die fir den Beurteilungszeitraum Tag.

Erlauterungen hierzu (Korrektur nach Abwéagung):

Diese Festsetzung bedeutet, dass in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete technische
MalRnahmen und/oder organisatorische MaRnahmen so zu treffen hat, dass die von
seinen Anlagen allein (einschlieBlich Verkehr auf dem Betriebsgelande) in seinem
Einwirkungsbereich auf3erhalb des Gebietes verursachten Gerédusche keinen hoheren
Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter freier Schallausbreitung entstehen
wuirde, wenn von jedem m? Flache seines Grundstiickes ein Emissionskontingente Lex;
entsprechend den Angaben in der Tabelle bei den Festsetzungen abgestrahlt wirde.
Durch die Emissionskontingente Lexi wird das flachenhafte Schall-lmmissionsverhalten
beschrieben.

In der Stellungnahme des LUGV vom 21.03.2011 wird zur textlichen Festsetzung und zu
den Aussagen des Schalltechnischen Gutachtens vom 17.08.2010 (Az.: 10-061-1-LK-
Ke) folgende Korrektur ibernommen:

o

a) Das 6. Wort des 2. Satzes der TF 4.1 ,das" ist durch ,der” zu ersetzen.

® Dies setzt voraus, dass die Emissionskontingente Lek,i aus Tabelle 8 (z.B. in die Nutzungsschablonen) des B-Plan

eingearbeitet wurden und auch die Nachtwerte (15 dB geringer als die Tagwerte) vermerkt sind.

25

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20



Bebauungsplan Nr. 043 der Stadt Rathenow/ OT Géttlin, Sondergebiet ,Holzverarbeitung®

b) Bereits ein Blick auf die Planzeichnung zeigt, dass die Teilflache ,SO1 / Lagerflache 2“ viel
kleiner ist, als die Teilflache ,SO1 / Lagerflache 1“.

Die Tabelle zur TF 4.1 vertauscht die maRRgeblichen  FlachengrofRen. Dieser Fehler resultiert
offensichtlich unmittelbar aus Tabelle 8 des Gutach tens und ist unbedingt zu korrigieren.
Zugleich resultieren daraus fehlerhafte Zahlen in der rechten Spalte ,Schallleistungspegel“. Nach
telefonischer Ricksprache mit dem Gutachter (Hr. Ke  pper, Tel. 18.03.11) sind die Zahlen in
der rechten Spalte der Tabelle zur TF 4.1 wie folgt  zu korrigieren:

- zu SO1/ Lagerflache 1: 99,0dB(A) zu: 103,9dB(A)

- zu SO1 / Lagerflache 2: 101,9dB(A) zu 97,0dB(A)

8. Anmerkung: Der Gutachter versichert mir telefonisch (Hr. Kepper, 18.03.11), dass dies ein rein
formaler Fehler nur im Textteil ist, in den Rechenlauf des Schallausbreitungsrogramms ,immi“ aber
die richtigen Eingabedaten eingestellt worden sind.

c) Der B-Plan will nach letztem Satz der TF1 (in Abweichung vom gegenwartigen konkreten
Anlagenbetrieb) die Option Nachtarbeit offensichtlich offen halten. Dagegen ist grundsatzlich
nichts einzuwenden, wenn die hier vorgegebene 15dB geringeren immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel nachweislich eingehalten werden kénnen (z.B. vorstellbar
bei Produktion in geschlossener Halle ohne Verladearbeiten und Fuhrbetrieb in der Nacht).

Da die Tabelle zur TF 4.1 aber gar keinen Nachtbetr ieb enthalt, ist auch der 2. Teilsatz des
Satzes 1 der TF 4.1 falsch und muss wie folgt korri  giert werden:

.Im Plangebiet sind auf den Planflachen nur Betrieb e und Anlagen zulassig, deren
Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in d er Tabelle angegebenen
Larmemissionskontingente L g« j hach DIN 45 691 nicht tiberschritten werden*®

Der letzte Satz der TF 4.1 kann davon unberihrt stehen bleiben, wie er ist. ..."

Ein Nachtbetrieb ist durch den Vorhabentrdger nicht vorgesehen. Denkbar ist jedoch,
dass technische Anlagen, wie z.B. Lufter in den Nachtstunden betrieben werden
missen. Zum Schutz der Nachbarschaft ist daher ein deutlich geringeres
Larmkontingent (-15dB(A)) festzusetzen. Der Korrekturvorschlag der Fachbehdrde zum
2.Teilsatz der TF 4.1 wird aufgenommen.

ZUSAMMENFASSUNG

Auf das Plangebiet wirken keine immissionsrelevanten Einflisse. Aus Sicht des
Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon
ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet gem.
§ 11 Abs. 2 BauNVO nichts entgegensteht.

2.5 ErschlieBung
2.5.1 Verkehr

FlieRender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die GemeindestralRe ,Griitzer Chaussee” erschlossen, welche
unmittelbar 6stlich innerorts verlduft. Zusatzlich besteht sidlich des Plangebietes eine
Bedarfszufahrt tber die Anliegerstrale ,Am Heuberg®. GemdaR Stellungnahme des
LUGV vom 21.03.2011 ist die Regelung der Zufahrt fir den Ausschluss der Zufahrt ,Am
Heuberg” (reine Anliegerstral3e) als LKW- Trasse kaum durch Festsetzungen im B-Plan,
aber ggf. durch Auflagen in einem spéateren Baugenehmigungsverfahren zu regein.

Unter der Bedingung einer entsprechenden Auflage in einem spéteren
Baugenehmigungsverfahren, mit der der gesamte An- und Abtransport von
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Baumstammen und Hackschnitzeln, Kaminholz Uber die Anschlussstelle an der Gritzer
Chaussee bestimmt wird, wird dem B-Plan grundsétzlich zugestimmt.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine private befestigte Verkehrsflache, die mittig
durch das Plangebiet verlauft und alle relevanten Teilbereiche anbindet. Die
Verkehrsflache ist ausreichend dimensioniert, um den Wirtschaftsverkehr aufnehmen zu
kénnen.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantrdgen zu erbringen (entsprechend der
Satzung der Stadt Rathenow uber die Herstellung oder Abldsung notwendiger Stellplatze
- Genehmigung vom 14.11.2006).

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist im Siedlungsbereich des OT Géttlin an den lokalen und regionalen
Busverkehr der Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH angebunden (Haltestelle Bus 673 in
der Ortslage). Vom gut zu erreichenden Bahnhof Rathenow bestehen
Anschlussmdglichkeiten an das Regional- und Fernbahnnetz der Deutschen Bahn AG.

2.5.2 Ver- und Entsorgung
Elektroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee.

Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur die Gebietsver- und entsorgung des Plangebietes ist der Wasser- und
Abwasserverband Rathenow zustdndig. Erforderliche Baumalnahmen sind gemal
allgemeiner Stellungnahmen des WAH vor Baubeginn mit dem Trager abzustimmen.

Oberflachenwasser

Der Landkreis Havelland weist weiterhin in seinen Stellungnahmen zum Sachverhalt
~Wasser* auf folgendes hin:

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemafld § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behordlichen Erlaubnis oder Bewiligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Havelland zu beantragen.
Benutzungen gemaf 8 9 WHG sind:

die Entnahme von Grund- und Oberflachenwasser,

die Absenkung des Grundwasserstandes,

die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder
in oberirdische Gewasser,

das Aufstauen bzw. die Absenkung oberirdischer Gewasser.
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Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die o6ffentliche Kanalisation bedudrfen der
Zustimmung des Betreibers der Offentlichen Anlagen, hier: Wasser- und
Abwasserverband Rathenow (88 59, 66 und 68 BbgWG).

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Grundsticken entspricht 8§ 54 BbgWG und ist mit den textlichen Festsetzungen
festzuschreiben.

Der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist gemaRR § 20 Abs. 1 BbgWG der
unteren Wasserbehdrde vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht erforderlich, wenn die
MalRnahme einer Zulassung etc. nach Bau-, Abfallrecht etc. bedarf.

Fur die Plane zur Erstellung (Genehmigungsplanung) sowie fir den Betrieb der
Abwasserkandle ist entsprechend §71 BbgWG die Genehmigung der unteren
Wasserbehdrde einzuholen.

Im Geltungsbereich des Plans befinden  sich keine  Grund- und
Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes. Sollen dennoch Pegel (z.B.
Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, ware eine erneute Anfrage zur
Verfahrensweise wiederum an das LUGV, Referat RW 5, zu richten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG)
sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach 8§ 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in Ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfélle aus privaten Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Uber die besonders tiberwachungsbedirftigen Abfalle gemaR § 41 Abs. 1 Krw-/AbfG,
die vom offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend 88 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fuhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedurftigen Abfalle sind geméal? 8 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SADbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstral3e 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Die bei Baumafinahmen anfallenden Abbruchmaterialien bzw. der Bodenaushub sind vor
einer Verwertung oder Beseitigung auf ihren Schadstoffgehalt zu untersuchen. Die
untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde ist in den entsprechenden
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, um den notwendigen Untersuchungsumfang
abzustimmen und die sich daraus ergebenen Forderungen und Auflagen zu erteilen.
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Werden bei den Arbeiten Kontaminationen angetroffen, ist dies der unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Die Arbeiten sind in diesem Fall
einzustellen bis die notwendigen MalRnahmen getroffen worden sind.

Die Millbehalter sind am Tage der Abholung ortsiiblich und ohne Stérung des
Verkehrsflusses am éffentlichen Stral3enrand abzustellen.

2.6 Brandschutz

Die folgenden Hinweise des Ordnungs- und Verkehrsamtes des Landkreises Havelland
sind in der Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung zu beachten.

1. Die LOoschwasserversorgung (LWV) mit einer Menge von mindestens 96 m3/h fir die
Dauer von mindestens 2 Stunden ist durch den Betreiber der Anlage sicherzustellen. Die
Entfernung zwischen den Ldschwasserentnahmestellen und dem entferntesten
Gebaude darf 300m nicht Gberschreiten. (Arbeitsblatt W 405 des DVGW)

(Moglichkeiten zur Sicherstellung der LWV sind u.a. Flachspiegelbrunnen, Hydranten,
Zisternen od. Loschwasserteiche).

2. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus der dffentlichen Trinkwasserversorgung
sind Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 ist nur
Nennweite DN 80 einzubauen.

3. Bei der Bereitstellung Léschwassers aus Ldschwasserbrunnen muss die Ergiebigkeit
fur mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Ldschwasserbrunnen missen einen
Loschwassersauganschlufd nach DIN 14244 erhalten und tber eine 3,50m breite Zufahrt
fur Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 16t erreichbar sein.

4. die Lage der vorhandenen Ldschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder
nach DIN 4066 - Hinweisschilder fir den Brandschutz - gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen.

5. Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstell- und Bewegungsflachen sind so zu
befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem
zuldssigen, Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden koénnen. Die Zu- und
Durchfahrten missen mindestens 3m breit sein (BbgBO § 5 (5) i. V. m. Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr).

6. Diese Zu- und Durchfahrten missen mindestens 3m breit und 3,50m hoch sein (8
5BbgBO i. V. m. der Richtlinie Gber Flache fir die Feuerwehr auf Grundstiicken vom
25.03.2002).

7. Zu allen zu errichtenden Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m von der
Offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- bzw. Durchfahrten fur die
Feuerwehr bzw. fir den Rettungsdienst zu schaffen.

8. Bei Anderung ist der ortlich zustandige Stadtwehrfilhrer bzw. das Sachgebiet
Feuerléschwesen der Stadt Rathenow in die weiterfihrenden Planungen mit
einzubeziehen bzw. zu hoéren.

2.7 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi cklung von Natur
und Landschaft

Gemal textlicher Festsetzung 5.1 hat die Befestigung der Lagerflache 3 (Hackplatz)
aufgrund seiner GrofR3flachigkeit mit einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B.

Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 c¢m, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
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Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z.B. Betonunterbau,
Fugenvergul3 oder Asphaltierungen), sind unzuléssig.

2.8 Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern u nd sonstigen
Bepflanzungen

Die festgesetzte private Grinflache im Nordwesten sowie der dstliche und sidliche
Randbereich dienen der Unterbringung von PflanzmalRnahmen, die zu einer
Verbesserung der landschaftlichen und stadtebaulichen Eingliederung des Vorhabens
beitragen sollen. Des Weiteren werden in diesen Bereichen folgende
Kompensationsmal3inahmen untergebracht.

Textliche Festsetzung 5.2:

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen"
(Flache A) sind insgesamt 22 Baume und 220 Straucher, in Form eines 5 m breiten
Windschutzstreifens, anzupflanzen. Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden. Die Flache des vorhandenen Bodendenkmals ist von Bepflanzung
freizuhalten. Des Weiteren sind in der Flache A 5.252 m? Intensivacker in Ackerbrache sowie 777
m? Intensivgrasland in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln.

Textliche Festsetzung 5.3:
Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen"
(Flache B) ist die vorhandene Vegetation der natirlichen Sukzession zu Uiberlassen.

Textliche Festsetzung 5.4:
Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen"
(Flache C) sind insgesamt 15 Baume und 150 Straucher, in Form eines mindestens 3 m breiten
Windschutzstreifens, anzupflanzen. Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden.

Textliche Festsetzung 5.5:

Im Bereich der sonstigen verbleibenden nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache des SO1 und SO2
ist die vorhandene Vegetation auf einer Flache von 2.483 m2 der natirlichen Sukzession zu
uberlassen.

2.9 Private Grinflache

Nordlich des Baufeldes ist eine ca. 400m?2 grof3e private Grinflache festgesetzt. Sie dient
als privater Ruckzugsraum fur die Wohnnutzung und der klaren Begrenzung der
Grundstiicksflache. Dieser Bereich kann durch PflanzmaRRnahmen weiter aufgewertet
werden. Gegebenenfalls ist die Unterbringung weiterer KompensationsmalRnahmen im
Rahmen der Eingriffsermittlung maoglich.

Den sudlichen Teil des Plangebietes bildet eine Weideflache fur die Pferde des
Eigentimers. Diese hat ebenfalls den Charakter einer Privaten Griunflache. Zu den
anliegenden Wohngrundstiicken sind Bepflanzungen vorgesehen.

2.10 Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Standort des Gewerbebetriebes im
Ortsteil Gattlin langfristig gesichert. Entwicklungsméglichkeiten im Bestand werden bau-
und planungsrechtlich festgesetzt.

Die Planung fligt sich in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein.
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Die klar gegliederten U0Uberbaubaren Flachen sowie die Pflanzmalinahmen im
Randbereich des Plangebietes, tragen zu einer besseren Einpassung des Vorhabens in
den Siedlungs- und Landschaftsraum bei.

Der zuséatzliche gewerbliche Verkehr kann weiterhin problemlos vom vorhandenen
Stral3ennetz aufgenommen werden.

Flachenbilanz des Plangebietes (Angabe in m?):

PlangebietsgroRRe 43.950,0
Bauland i.S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO 19.435,0
max. versiegelbare Flache nach GRZ 14.079,0
private Verkehrsflache 4.172,0
private Grinflache 20.343,0
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3. Umweltbericht

3.1 Veranlassung

Im September 2009 wurde dem Biro fir Umweltplanungen Frank Schulze der Auftrag
erteilt, parallel zum Projekt Bebauungsplan Nr. 043 'Sondergebiet Holzverarbeitung” in
der Stadt Rathenow, OT Gattlin, einen Umweltbericht zu erstellen. Fir das Plangebiet
lagen zur Bearbeitung ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und
Vermessungsamtes des Landkreises Havelland im Mafstab 1:1.000 sowie der Entwurf
des Bebauungsplans der IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Stral3e
26, 14641 Nauen, im Maf3stab 1:1.000 vor.

3.2 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grun  dlagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen
gemalR 8§ 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 besteht aus 1. einer Einleitung mit
folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoéglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.
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Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der
Abwagung zu beriicksichtigen.

3.3. Beschreibung der Festsetzungen
3.3.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Siedlungsrand des Rathenower Ortsteils Gattlin.
Die gesamte Nutzungsflache des Betriebes umfasst eine Grof3e von 4,54 ha.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gebdude und Anlagen eines ehemaligen
Tierproduktionsbetriebes, die vom in Betrieb befindlichen Holzverarbeitungsbetrieb
umgenutzt wurden. Die sudwestlichen Nebengeb&ude wurden inzwischen teilweise
zuriickgebaut. Des Weiteren wurde im Norden eine Halle vollstdndig zurtickgebaut bzw.
aus einer Halle der BetonfulZboden vollstandig entfernt.

Der anfallende Bauschutt wurde auf dem Betriebsgeldnde abgelagert, zur spéteren
Verwendung fir den Wegebau auf dem Betriebsgelande.

Die o6stlich und sidostlich angrenzenden Grundstiicke zwischen der Griitzer Chaussee
und der Schollener Strafl3e werden wohnlich genutzt. Stdlich

Nordlich und westlich grenzen Landwirtschafts- und Waldflachen an.

Im weiteren Umfeld befinden sich nordwestlich der Truppenibungsplatz Klietz, dstlich
Landwirtschaftsflachen und die Havel sowie ausgedehnte Waldflachen. Sudlich liegt die
dorflich geprégte Ortslage von Gattlin.

Das Betriebsgeldnde wird gewerblich (ber eine Hauptzuwegung von der Gritzer
Chaussee erschlossen. Eine weitere Bedarfszufahrt befindet sich am Heuberg.

Das Gelande wurde bis zur Wendezeit als Tierproduktionsanlage genutzt. Nach der
Nutzungsaufgabe gab es einzelne nicht genehmigte Zwischennutzungen in den Hallen.
Der Bestandsschutz ist inzwischen fir die baulichen Anlagen und die Weiternutzung
verfallen. Der heutige Eigentimer hat im Jahr 2003 die Anlage erworben und seinen
Gewerbebetrieb zur Herstellung von Holzhackschnitzeln in den Bestandsgeb&uden
eingerichtet. Der Betrieb hat sich regional etabliert und méchte seinen Standort in Gattlin
sichern und ausbauen. Dazu sind weitere Bau- und Ordnungsmal3nahmen auf dem
Gelande notwendig.

3.3.2 Art des Vorhabens und Darstellung der Festse  tzungen

Siehe Begriindung zum Entwurf B-Plan, Stand Oktober 2010.

3.3.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf ~ an Grund und Boden

Siehe Begrindung zum Entwurf B-Plan, Stand Oktober 2010 bzw. 1.7.2 des
Umweltberichtes, Stand Oktober 2010.
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3.4. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteil e im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

3.4.1 Kurzdarstellung Bestand

Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb d es Plangebiets

Nutzungstyp Auspragung

Siedlungsflachen Siedlungsflachen in Form von Wohnbebauung grenzen norddstlich und dstlich an
das Plangebiet. Hier finden sich Einzelhduser mit groReren Gartenbereichen sowie
Hofstellen (Dorfgebiet). Sidoéstlich des Plangebiets befinden sich weitere
Siedlungsflachen in Form eines Landwirtschaftsbetriebes (Emu-Haltung sowie die
Garten der Wohnhauser an der Schollener Stral3e).

gewerbliche Nutzungen | Beim Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Tierproduktionsanlage. Mit
Einstellung der Tierproduktion und VerduRerung des Grundstiicks an den
Vorhabentrager erfolgte eine gewerbliche Umnutzung in Form eines
Holzverarbeitungsbetriebes. Es werden die Gebdude im Zentrum des Plangebiets
durch den Holzverarbeitungsbetrieb genutzt.

industrielle Nutzungen [ Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vor.

landwirtschaftliche Aufgrund der ehemaligen Tierproduktion (Rinder und Schweine) war das
Nutzungen Plangebiet = ehemals ein landwirtschaftlicher  Betriebsstandort. Eine
landwirtschaftliche Nutzung gibt es derzeit nur noch im siidéstlichen Bereich und
geringfiigig im Zentrum, in Form von Weideflachen (Pferde). Des Weiteren
werden die Flachen des Landwirtschaftsbetriebes siidostlich des Plangebiets als
Auslauf und Weide fir Emus (V6gel) genutzt.

Nordlich wird das Plangebiet durch Intensivacker begrenzt.

forstwirtschaftliche Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist im gesamten Plangebiet nicht vorhanden. Im
Nutzungen Ostlichen Bereich finden sich 3 Baumgruppen (ca. 15 Jahre alt) aus Kiefern, die
jedoch kein Wald sind.

Wald- bzw. Forstflachen grenzen nérdlich und westlich an das Plangebiet. Hierbei
handelt es sich um reine Kiefernforsten.

Griinflachen Grinflachen i. d. S. sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im angrenzenden Umfeld
sind als Griinflachen die Garten im Siedlungsbereich von Géttlin zu nennen.

Erholungsflachen Erholungsflachen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Erholungsformen bzw.
-funktionen liegen im Plangebiet nicht vor.

Flachen ohne [ Als Flachen ohne derzeitige Bodennutzung koénnen die mit Gras- und

derzeitige Boden- | Staudenfluren bzw. Gehdlzen bewachsenen Flachen bezeichnet werden, die sich

nutzung innerhalb des Plangebiets bzw. der angrenzenden Umgebung befinden.

Verkehr Das Plangebiet wird von Norden durch die Griitzer Chaussee und von Osten

durch die Stralle Am Heuberg erschlossen. Hier bestehen jeweils Zufahrten zum
Plangebiet. Des Weiteren existiert eine Zufahrt im Westen, in Form eines
unbefestigten Waldweges, der weiter westlich an die Schollener StralRe anbindet.
Innerhalb des Plangebiets kénnen als Verkehrsflachen alle betonierten Wege und
Flachen, Schotterflachen und unbefestigten Wege bezeichnet werden.

Ver- und Entsorgung Innerhalb des Plangebiets befinden sich 4 Auffanggruben und eine unterirdische
Léschwasserzisterne. Medien liegen in Form von Strom und Wasser im
Plangebiet.

3.4.2 Untersuchungsrelevante Schutzgtter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder
minder ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.
Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefihrt
und umfasst u. a. auch die benachbarten Randbereiche des B-Plan Gebietes. Die fur die
einzelnen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden hier
nachfolgend aufgezeigt. Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte am 25.03.2010,
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07.04.2010, 13.04.2010, 28.04.2010, 04.05.2010, 12.05.2010, 07.06.2010, 16.06.2010
und 02.07.2010. Gemall dem gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und
Landschaftsplanung® vom 29. April 1997 i.V. mit § 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG soll nur
der vorhandene und zu erwartende Zustand von Natur und Landschaft bericksichtigt
werden.

3.4.2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Ortsrand des Rathenower Ortsteils Gattlin,
unmittelbar westlich der Griutzer Chaussee. Das Plangebiet wird dem Land Schollene,
zugeordnet, das durch eiszeitliche Ablagerungen entstand. Ostlich beginnt die Untere
Havelniederung. Die Oberflache des Land Schollene wurde durch die Endmoranen des
Brandenburger Stadiums der Weichseleiszeit gepragt. Die so entstandene, flach
gewellte Hochflache des Landchens hebt sich mit ihren Kuppen aus der Havelniederung
empor. Die Reliefunterschiede der Hochflache sind in Goéttlin weniger kontrastreich
ausgepragt als im Norden und Stden des Naturraums, wo die Erhebungen teilweise bis
zu 99 m Uber NN aufragen. Norddstlich von Géttlin liegt jedoch der Eichberg, der mit
73,3 m 0. HN eine pragnante Erhebung in der Region darstellt. Im Norden und Osten
wird das Land Schollene durch die Untere Havelniederung sowie im Siden durch das
Genthiner Land begrenzt.

3.4.2.2 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Géttlin, zwischen Gritzer Chaussee im

Osten (Entfernung 7-60 m) und Schollener StralRe im Westen (80 m).

Als topographische Elemente innerhalb des Plangebiets kdénnen die Gebaude und
Anlagen im Plangebiet genannt werden. Das Plangebiet liegt innerhalb einer Senke auf
der Hochflache des Land Schollene. Das Gelande fallt von Nordosten (38,7 m (.
DHHN92 an der Griutzer Chaussee) nach Siudwesten (31,2 m an Grenze zu
Landwirtschaftsbetrieb) ab.

Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebietes sind im

Norden
Im Nordosten der Eichberg mit 73,3 m 0. HN, die Gritzer Chaussee und der
Truppenibungsplatz Klietz.

Siuden

Die Ortslage von Goéttlin mit der Griitzer Chaussee, ein Radweg zwischen Géttlin und
Steckelsdorf sowie die Stadt Rathenow mit B188 und ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke
Berlin-Hannover.

Westen
Die Schollener Stral3e und der Truppenibungsplatz Klietz sowie im Sidwesten der OT
Steckelsdorf mit Steckelsdorfer See.

Osten
Die Gritzer Chaussee, eine Bahnstrecke, die Havel und das nérdliche Stadtgebiet von
Rathenow.

Die hochste Erhebung ist mit 45,3 m 4. HN der Mahlberg, an dessen nérdlicher Flanke
sich das Plangebiet befindet.
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Das Geldndeniveau im Plangebiet steigt in stdlicher Richtung von ca. 35,11 m 4. DHHN
92 (Bereich Havellandisches Luch) auf 42,03 m . DHHN 92 (Bereich Nauener Platte)
an.

3.4.2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet liegen untere Diluvialsande (Sand mit durchldssigem Sanduntergrund) vor.
Es handelt sich somit um Sandbdéden.

Das Plangebiet weist grof3flachige Beeintrdchtigungen in Form von Voll- (Stallgebaude
mit Nebenanlagen, Betonflachen) und Teilversiegelung (Schotterflachen) auf, so dass
von lokalen, hohen anthropogenen Beeintrachtigung ausgegangen werden kann, da die
natirliche Bodenhorizontierung gestort ist und der Boden in diesen Bereichen seine
Funktion als Bodenfilter und Vegetationsstandort verloren hat bzw. diese Funktionen
stark eingeschréankt werden.

Hinzu kommen mdgliche Nahr- und Schadstoffanreicherungen im Boden im Bereich der
unterirdischen Glllebehélter, der Dungplatte und im Umfeld der ehemaligen
Stallanlagen.

Somit wurde der Boden im Plangebiet stark anthropogen geprégt, so dass es sich nach
HVE um einen Boden allgemeiner Funktionsauspragung handelt.

Als Einschrankung fur das Schutzgut Boden kdnnen im Bereich des Plangebiets genannt
werden:

- grol¥flachige Bodenbeeintrdchtigungen durch Voll- u. Teilversiegelung in Form von
Bebauung und Befahren sowie

- Zerstorung bzw. Beeintrdchtigung des natirlich gewachsenen Bodenprofils in
grol3en Bereichen des Areals.

- mdgliche Nahr- und Schadstoffanreicherungen.

Eine Funktion als Lagerstattenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine
Bodenschétze vorkommen.

Altlastverdachtsflachen (ALV)
Die unter Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde weist in ihrer Vorabstellungnahme
vom 07.10.2009 auf folgenden Sachverhalt hin:

Das gefragte Grundstick ist im Altlastenkataster zum jetzigen Zeitpunkt unter der
Registriernummer 0341630972 als Altlastverdachtsflache registriert. Es handelt sich
hierbei um eine grolRere Stallanlage der ehemaligen LPG Gadttlin. Als
Hauptverdachtsbereiche bei ehemaligen Stallanlagen sind die Dunglagerplatze, die
Auffanggruben und die Lager- und Behandlungseinrichtungen der Seuchenhygiene
und bei der Nutzung der Gebdude und Anlagen zur Pflege und Wartung von
Landmaschinen die Lager fir wassergefédhrdende Stoffe und die Werkstatten zu
benennen.

Altlastverdéchtige Flachen im Sinne des BBodSchG sind Altablagerungen (stillgelegte
Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf denen Abfélle behandelt,
gelagert oder abgelagert worden sind) und Altstandorte, bei denen der Verdacht
schédlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die
Allgemeinheit besteht. Ob aus dem Altlastenverdacht tatséchlich eine Altlast wird,
kann nur durch eine entsprechende Untersuchung festgestellt werden. Zu dem
Grundstuck liegen der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtrde bisher
keine Unterlagen tber durchgefiihrte Untersuchungen vor.
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Fur das beabsichtigte B-Planverfahren ist aus der Sicht der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehdrde folgendes zu beachten:

Gemall 8 9 (5) Nr. 3 BauGB sollen Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet werden. Aul3erdem soll eine nahere Erlauterung dariber erfolgen, wie
und in welchem Umfang die bisherige Nutzung erfolgte.

Die einzelnen Verdachtsbereiche z.B. Dunglagerplatze und Auffanggruben, Lagerplatze
fur  Desinfektionsmittel, eventuell vorhandene Werkstatten und Lager fur
wassergefahrdende Stoffe sollen dabei detailliert beschrieben werden, um daraus
gegebenenfalls Nutzungseinschrdnkungen abzuleiten. Es muss hierbei ersichtlich sein,
ob und in welchem Umfang eine bauliche Nutzung erfolgen darf.

Aufgrund der Hinweise der UAWB wurde eine historische Recherche vor Ort betrieben,
um die tatsachlichen Verdachtsflachen zu lokalisieren.

Die Tierproduktionsanlage fur Rinder und Schweine entstand in den spaten 1970er
Jahren und wurde nur kurzzeitig bis zur Wiedervereinigung betrieben. Daraus resultiert
auch der insgesamt gute Erhaltungszustand der Gebaude und Anlagen.

Im Bereich des SO1 befanden sich Rinderstélle. In nordwestlicher Richtung sind Mitte
der 1980er Jahre zwei Jungbullenstalle erganzt worden. Davon wurde der westlichste
vollstdndig zurick gebaut und der mittlere bis auf das Tragwerk demontiert. Dieses
Stallgebaude soll kiinftig wieder hergestellt und als Lagerhalle genutzt werden.

Der grof3e Rinderstall wurde an der sidwestlichen Seite und am Sidgiebel durch
Anbauten ergénzt. Im Dachgeschoss wurde Heu gelagert.

Die anfallende Giulle wurde Uber ein Leitungssystem in die sudlich liegenden zwei
Gruben geleitet, wobei die kleinere als Uberlauf und die groRere als Sammelgrube
genutzt wurden. Die Giullegruben sind seit der Nutzungsaufgabe mit
Niederschlagswasser geflillt und unverandert.

Westlich der groRBen Grube befindet sich unter der Aufschittung eine alte
Loschwasserzisterne, die ebenfalls teilweise mit Niederschlagswasser gefullt ist.

Weiter sudlich befindet sich etwas vertieft ein schmales Fahrsilo. Die Anlage wird
zwischenzeitlich fir die Kompostierung von Baumschnitt und Laub genutzt, soll aber
langfristig zurtickgebaut werden. Der anfallende Betonbruch wird auf dem Geldnde zum
Wegebau wiederverwertet. Vorgeschriebene Beprobungen werden nach dem Rickbau
vorgenommen.

Aufgrund der Nutzung als Sondergebiet fiir die Herstellung, Lagerung und fir den
Verkauf von Holzrohstoffen sind keine Beeintrachtigungen im SO 1 zu erwarten. Die
Vornutzung als Tierproduktionsanlage ist mit der fortfiihrenden gewerblichen Nutzung
vereinbar.

Im SO 1a ist die Unterbringung der Betriebswohnung fir den Betriebsleiter geplant. In
diesem Bereich waren lediglich das Treppenhaus und Flure im Erdgeschoss und
Heulagerung im Dachgeschoss. Durch die UmbaumalRnahmen in diesem
untergeordneten Bereich sind keine wesentlichen Beeintréachtigungen zu erwarten. Die
Ruckzugsflachen fur den Wohnbereich werden sich unmittelbar stidwestlich bzw. auf der
nordlichen Grinflache befinden, um den gréRtmdglichen Abstand zu den Lager- und
Betriebsflachen zu wahren.

Im SO 2 befindet sich eine grol3e Lagerhalle fur Futtermittel, Heu und Stroh, die im
sudlichen Teil fur die Unterstellung der Betriebsfahrzeuge und Geradte diente. Die
Lagerhalle wurde inzwischen vom Eigentimer fur die Hackschnitzellagerung umgenutzt.
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Der sudliche Bereich der Halle wird weiterhin zur Unterbringung von Geréatschaften und
Betriebsanlagen genutzt.

Die sich daran westlich anschlieBenden eingeschossigen Stallgebaude dienten der
Unterbringung von Mastschweinen. Die unmittelbar westlich der Lagerhalle liegenden
zwei Stélle wurden bereits zuriickgebaut. Der Stall an der westlichen Grundsticksgrenze
wird im Rahmen der Umbaumafnahmen zuriickgebaut und entsiegelt. Der Betonbruch
wird nachfolgend entsprechend den gesetzlichen Anforderungen beprobt und auf dem
Gelande wiederverwertet.

Im SO 2 befinden sich zwei kleinere Gillegruben, von denen die kleinere als
Sammelgrube fur das ehemalige Sanitdrgebdude diente. Dieses Geb&ude wird als Bliro-
Und Sanitargebaude ausgebaut. Die Grube wird auf Dichtigkeit geprift und weiterhin
verwendet.

Die groRere Grube diente als Sammelgrube fir die Schweinestélle im Umfeld. Auch
diese wird nicht mehr verwendet und ist inzwischen teilweise mit Niederschlagswasser
gefullt.

Die umgebenden Bewegungs- und Lagerflaichen sind mit Betonplatten versiegelt bzw.
werden mit Betonrecycling teilversiegelt.

Der noérdlich Lagerfliche 1 abgelegte Betonbruch ist durch den Rickbau des
Jungbullenstalls im SO 1 entstanden. Fur die Brechung und Lagerung des Betonbruchs
liegt eine Genehmigung vor (Az.: 63-02734-01). Die Stoffe sollen auf dem Gelédnde fir
den Wegebau und fir die Herstellung der Lagerplatze verwendet werden.

Vom Eigentimer wurde bestatigt, dass es auf der Tierproduktionsanlage keine
Seuchenwannen oder &ahnliche Anlagen mit hohem Schadstoffpotenzial gab. Des
Weiteren wurden keine Schadstoffe durch den Betrieb der Tierproduktionsanlage in den
Boden eingebracht. Kontaminationen sind nicht bekannt. Es entstand ausschlief3lich
Gllle, die in den vorhandenen Auffanggruben gesammelt und fir die Verrieselung
abtransportiert wurden.

Bewertung:
Das Plangebiet stellt sich als groR3flachig versiegelte Flache dar. Somit waren zum

Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden im
Plangebiet schon vorhanden.

3.4.2.4 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, zeichnet sich das westlich der Havel
liegende Gottlin, durch gute Grundwasservorkommen aus.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0806-1/2, Schonhausen (Elbe)/Rathenow,
MalRstab 1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser, im als Grundwasser im
Lockergestein (B2) untergeologisch gestorten Deckschichten vor und ist gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschitzt anzusehen. Der
Flurabstand liegt hier bei >10 m.

Markante Oberflachengewasser sind die 1 km 6stlich verlaufende Havel, der 3 km
sudwestlich liegende Steckelsdorfer See, der 3,2 km westlich liegende Trittsee und der 4
km norddstlich befindliche Hohennauener See.

Durch die Bebauung wurde der Boden im Plangebiet durch Uberlagerung/Uberformung
und Versiegelung beeintrachtigt, so dass folgende Funktionen des Schutzgutes Wasser
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innerhalb des Plangebiets im Bereich der tiberbauten Flachen nicht mehr bzw. nur noch
stark eingeschrénkt vorhanden sind:

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch die vorhandene Bebauung ist im Bereich der versiegelten Flachen die
Grundwasserneubildungsfunktion und die Infiltrationsfunktion des Bodens verloren
gegangen, da versickerungsfahige Grundflache tberbaut wurde und somit anfallendes
Niederschlagswasser nicht mehr bzw. nur eingeschrankt vor Ort versickern kann. Das
anfallende Niederschlagswasser versickert zumeist in den, an den vollversiegelten
Flachen, angrenzenden Bereichen. Somit liegen hier schon erhebliche Auswirkungen
vor.

Grundwasserschutzfunktion
Das Grundwasser im Plangebiet ist gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
als relativ geschutzt anzusehen. Somit besteht hier eine geringe Gefahrdung. Durch die
Versiegelung grol3flachige Versiegelung bestehen Vorbelastungen der
Grundwasserschutzfunktion.

Oberflachenwasserschutzfunktion
Oberflachengewasser wurden innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden
Umgebung nicht vorgefunden.

Abflussreqgulations- und Retentionsfunktion

Wie oben schon erwahnt kann anfallendes Niederschlagswasser nur im Bereich der
unbebauten Flachen versickern. Somit liegen im Plangebiet Stdérungen der
Abflussregulationsfunktionen im Bereich der versiegelten Flachen schon vor, da eine
flachige Versickerung von Niederschlagen nicht mehr mdglich ist. Die Retentionsfunktion
(Wasserhaltevermégen) héangt vom Anteil bindiger Bildungen am Substrat ab. Im
Plangebiet betragt der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone, aufgrund der
Sandbdden, ca. 20 %. Es ist hier somit nur ein geringes Retententionsvermdgen der
Bbdden vorhanden.

Bewertung:
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren Beeintrachtigungen und somit

Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet schon vorhanden.
3.4.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -0,6<C im kaltesten (Januar)
und 18,3 im warmsten Monat (Juli). Der Jahresnied erschlag liegt im 30-jahrigen Mittel
bei 537,2 mm. Die Niederschlagsspitzen treten in den Sommermonaten Juni, Juli und
August auf, die gleichzeitig die hochsten Temperaturen aufweisen. Es dominieren Winde
aus westlichen Richtungen (Hauptwindrichtung W, SW).

Das Klimapotential beinhaltet neben grof3klimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -stérke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h.
den Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fir die Existenz
und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. KleinrAumig
kann sich das Klima durch ortliche Gegebenheiten wie Relief,
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Oberflachenbeschaffenheit bzw. Nutzung verandern. Die klimatischen Verhaltnisse der
freien Landschaft unterscheiden sich aufgrund geringer bzw. fehlender Bebauung vom
Siedlungsbereich  durch  hohere  Windgeschwindigkeiten, relativ  einheitliche
Windrichtungen, geringere Temperatur, hohere Feuchte, hdhere Sonneneinstrahlung,
eventuell weniger Niederschlag und geringeren Bewélkungsgrad. Hinzu kommen die im
Vergleich zum Siedlungsbereich geringeren Luftverunreinigungen.

Das Klima innerhalb des Plangebiets und seiner naheren Umgebung wird aufgrund der
Lage am Rand der Unteren Havelniederung durch deren Klima bestimmt. Aufgrund ihrer
GroRRe, Struktur und Vegetation tbernimmt die Untere Havelniederung, mit ihren Wiesen-
, Acker- und Bruchflachen sowie der Havel, der Stremme, dem Steckelsdorfer See, dem
Trittsee und dem Hohennauener See, wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten  ausgeglichen werden kénnen, da die durchgdngigen
Vegetationsbestande klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit
der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhdhte relative
Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen.
Kleinklimatisch betrachtet wurde durch die vorhandene Bebauung im Plangebiet
grof3flachig klimaregulierende Vegetationsflache durch Versiegelung beseitigt, so dass
tagsuber mit einer starkeren Erwéarmung und in den Nachtstunden mit einer geringeren
Abkuhlung und somit einer Verdnderung der Temperaturamplitude des Tagesverlaufs zu
rechnen, was eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit nach sich ziehen
kann und somit hier anthropogene klimatische Vorbelastungen vorhanden sind

Aufgrund der Lage innerhalb einer Senke im Bereich der Hochflache und der
umgebenden Wald- und Siedlungsstrukturen, kann das die Lage des Plangebiets als
relativ geschitzt bezeichnet werden. Das gilt vor allem bei Wind aus den
Hauptwindrichtungen (Wald im Westen, Norden, Osten und Nordosten, Siedlung im
Sudwesten und Suden). Zudem erzeugen die im Plangebiet vorhandenen Geb&ude eine
Barrierewirkung.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung liegen jedoch auch Belastungen durch Immissionen
(Hausbrand) in der kalten Jahreszeit, durch gewerblichen Betrieb und auch Kfz-Verkehr
innerhalb des Plangebiets vor (gewerblicher Verkehr, Kundenverkehr).

Unmittelbar dstlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich die Griitzer Chaussee von
Rathenow uber Gottlin nach Gritz.. Westlich verlauft die Strale von Gottlin nach
Schollene (Schollener Straf3e) Hier liegen Beeintrachtigungen, in Form von Larm und
Abgasemissionen, durch Kfz-Verkehr vor. Die Verkehrsmengen liegen hier unter 2.500
Kfz/Tag.

Bewertung:
Aufgrund der vorgefundenen Versiegelungen und Nutzungsstrukturen kann das

Plangebiet als klimatisch vorbelastet eingeschatzt werden, da eine grof3flachige
Bebauung vorhanden ist.

Als vorhandene Vorbelastung fur die Luftqualitat sind hier die Verkehrsimmissionen, vor
allem durch die 6stlich des Plangebiets verlaufende Grutzer Chaussee, < 2.500 Kfz/Tag
und den gewerblichen Verkehr, im Plangebiet zu nennen. Der Verkehr auf der Stral3e am
Heuberg, sudlich des Plangebiets, kann als gering und somit unerheblich eingeschatzt
werden.

3.4.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets wird im Norden,
Westen und Nordosten durch eine anthropogen gepréagte Kulturlandschaft geprégt. Hier
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finden sich grof3flachige Acker und Waldflachen sowie im Norden und Nordwesten der
grol3e Truppenubungsplatz Klietz. Das Landschaftsbild kann hier als mittel bewertet
werden.

Ostlich und siidostlich andert sich das Landschaftsbild insofern, dass hier die Hochflache
des Schollener Landes in die untere Havelniederung tbergeht und sich somit auch die
Nutzungsarten &ndern. Aufgrund der hohen Grundwasserstinde und teilweise
periodischen Uberflutungen durch die Havel, (iberwiegen hier Grunland- und
Ackernutzung. Das Landschaftsbild kann hier als mittel bis hoch eingeschétzt werden.

Im Plangebiet stellt sich die Situation so dar, dass die vorhandenen Gebaude der
ehemaligen Tierzuchtanlage, aufgrund ihrer Gré3e und des z. T. desolaten Zustandes,
negativ auf das Landschaftsbild im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden
Umgebung wirken. Da das Plangebiet in einer Senke, innerhalb der Hochflache liegt und
das Areal im Westen, Norden, Osten und z. T. Nordosten, von Waldflachen umgeben ist,
wird es in der weiteren Umgebung nicht wahrgenommen. Nur aus Richtung Siden
(Ortslage Gattlin) ist das Plangebiet vollstandig einsehbar.

Landschaftspragende Strukturen wurden innerhalb des Plangebiets, bis auf die
vorhandenen negativ wirkenden landwirtschaftlichen Gebaude sowie die positiv
wirkenden Gehdlzstrukturen im sddwestlichen (Birken) und sidddstlichen Bereich (3
Baumgruppen aus jingeren Kiefern), nicht festgestellt.

Da das Areal aus weiterer Entfernung nur aus Richtung Siden (Ortslage Gottlin)
vollstdndig einsehbar ist, liegen hier Vorbelastungen des Landschaftsbildes vor.

Im Umfeld des Plangebiets kdnnen als weitere negative Beeintrdchtigungen das grol3e
Gewerbegebiet am Sudrand von Gattlin genannt werden (Autohduser, Mobelmarkt usw.).

Bewertung:
Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets kann, aufgrund der vorhandenen und z.

T. desolaten Landwirtschaftsbauten, die auch in die angrenzende Umgebung wirken, als
negativ vorbelastet eingeschétzt werden.

Das es sich bei dem Plangebiet um ein Privatgrundstiick handelt, das vollstandig
eingezéaunt ist, sind hier starke Einschrdnkungen in Bezug auf eine Erholungsnutzung
vorhanden.

3.4.2.7 Schutzgut Mensch

Schutzwirdige Bebauung

Far den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des L&rmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Giberwiegend gewerblich genutzte Flache, an einem
ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzten Standort der Tierproduktion, dar.

Das Plangebiet wird im Sidosten (Entfernung dichtestes Gebdude Plangebiet zu
nachstliegendem Wohnhaus 90 m), Siuden (160) und Sudwesten (70 m) von
schutzwirdiger Wohnbebauung (Einfamilienh&user, Hofstellen) umgeben. Sudwestlich
liegt ein Landwirtschaftsbetrieb (Emu-Farm, Entfernung Gebaude 30 m). Nordlich,
westlich und nordéstlich liegen Wald- und Ackerflachen.

Vorbelastungen im angrenzenden Umfeld

Das Plangebiet und die stdgstlich befindliche Wohnbebauung werden tber die Gritzer
Chaussee erschlossen. Die verkehrstechnische ErschlielBung der Wohnbebauung und
des Landwirtschaftsbetriebes sudwestlich erfolgt Gber die Schollener StraRe. Beide
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StralBen weisen ein Verkehrsaufkommen von unter 2.500 Kfz/Tag auf, so dass hier
Belastungen in Bezug auf das Schutzgut Mensch vorliegen.

Die Wohnbebauung im Siden wird Uber die Strale Am Heuberg erschlossen. Die
Verkehrsbelastung kann hier als gering bezeichnet werden, eine Nutzung erfolgt hier
Uberwiegend nur durch die Anlieger.

Weitere Belastungen im angrenzenden Umfeld konnten nicht erkannt werden.

Freizeit- und Erholungsausstattung

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und von der Rathenow bzw. Géttlin hier auch nicht
angestrebt wird, da das Gelédnde des Plangebietes als Sondergebiet entwickelt werden
soll. Von einer vorhandenen Erholungsnutzung des Areals kann nicht ausgegangen
werden, da es nicht dementsprechend erschlossen ist und es sich um ein eingezauntes,
abschlieBbares Privatgrundstiick handelt.

Querungen des Plangebiets sind derzeit nur tber die vorhandenen Verkehrsflachen des
Privatgrundstiickes mdglich. Zufahrten existieren an der Griitzer Chaussee, der Stralie
Am Heuberg und in Form eines Waldweges, westlich des Areals. Weitere Wege oder
Pfade existieren nicht.

Landschaftspragende Strukturen innerhalb des Plangebiets finden sich in Form der
Birken im Sidwesten (9 Stick) bzw. der 3 Kieferbaumgruppen im Sidosten. Die
Erholungsausstattung kann somit als sehr gering bezeichnet werden.

Im Umfeld des Plangebiets finden sich verschiedene Wege und Pfade, die zur Erholung
genutzt werden kénnen. Diese verlaufen zumeist innerhalb von Waldflachen und dienen
der Erholung der ortsansassigen Bevolkerung. Bei allen Wege und Pfaden, die in
nordliche bzw. nordwestliche Richtung fuhren liegen jedoch Einschrdnkungen vor, da der
hier befindliche Truppenibungsplatz eine lange Grenze in O-W Richtung (Lange ca. 13
km) darstellt und somit eine starke Trennwirkung entfaltet. Ein Betreten dieses
militarischen Sicherheitsgelandes zu Erholungszwecken ist nicht gestattet.

Ca. 240 m sudlich des Plangebiets verlauft jedoch in O-W Richtung ein asphaltierter
Radweg, der Gottlin mit der Ortschaft Steckelsdorf und dem Steckelsdorfer See
verbindet. Dieser Radweg wird saisonabh&ngig mehr oder weniger stark durch
Ortsansassige, Erholungssuchende aus Rathenow und Touristen (zumeist Campingplatz
Steckelsdorf) zur Erholung genutzt.

Des Weiteren werden die innerdrtlichen Stral3en in Gottlin durch die Ortsanséssigen zum
Spazierengehen, Radfahren, joggen usw. genutzt. Eine touristische Funktion besitzen
diese StralRen jedoch nicht.

Bewertung
Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht

vorgefunden, da es sich um ein eingezauntes und abschlieBbares Privatgrundstiick
handelt, das gewerblich genutzt wird.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass derzeit fur das Schutzgut
Mensch vor allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von
Kraftfahrzeugen vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in
Gottlin und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann. Die derzeitig vorliegende
gewerbliche Nutzung Uberschreitet nicht die Obergrenzen der mafgeblichen
Immissionsrichtwerte (siehe Punkt Immissionsschutz B-Plan).
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Land- und forstwirtschaftliche Nutzungsanspriche bestehen nach derzeitigem
Kenntnisstand zurzeit nicht im Plangebiet.

3.4.2.8 Schutzgut Vegetation/Tierwelt
Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation stellt das heutige natirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhaltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.
Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhaltnisse wéare im Bereich des
Plangebiets auf den Sanden der Kiefern-Stieleichen-Birkenwald als potentiell nattirliche
Vegetation maglich.

Schutzgebiete/Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten
sowie SPA- und FFH-Gebieten. Nordlich, westlich und 6stlich verlauft jedoch die Grenze
des Landschaftsschutzgebiets (LSG Nr.: DE 3340-602) Westhavelland bzw. die Grenze
des Naturparks Westhavelland (NP Nr.: DE 3340-701).

Des Weiteren befinden sich im weiteren Umkreis folgende Schutzgebiete und —objekte:

NSG Untere Havel Nord (DE 3339-504) 720 m 6stlich,

NSG Trittsee-Bruchbach (DE 3339-502) 3.150 m westlich,

FFH-Klietzer Heide (DE 3339-304) 1.750 m nordwestlich,

FFH-Gebiet Buckow-Steckelsdorf-Géttlin (DE 3339-303) 3.150 m westlich,
FFH-Niederung der Unteren Havel-Gilper See (DE 3339-301) 720 m 0stlich,
SPA-Gebiet Niederung der Unteren Havel (DE 3339-402) 720 m 06stlich,

Geschutzte Biotope bzw. Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg
wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.

Biotoptypen

Plangebiet:
Gewerbeflache 12310

Das Plangebiet kann als derzeit gewerblich genutzte Flache (12310) eingeschatzt
werden, das im Zentrum, im ndrdlichen, westlichen und &stlichen Bereich grofR3flachig
versiegelt ist. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist aufgrund der hier
vorhandenen grof3flachigen Versiegelung sehr gering.

Schotterflache im Zufahrtsbereich (12653)
Im nordlichen Bereich befindet sich eine kleine Schotterflache im Bereich der hier
befindlichen Zufahrt zur Griitzer Chaussee. Die Wertigkeit ist gering.

Unbefestigter Weqg (12651)
Im nordwestlichen Bereich verlauft nérdlich der grol3en Halle ein unbefestigter Sandweg,
der stark zerfahren ist. Die Wertigkeit ist gering.
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Abgrabung (12720)

An der dstlichen Plangebietsgrenze existiert eine kleine, steile Hangkante (HO6he ca. 0,5-
1,5 m) zum aufRerhalb des Plangebiets befindlichen Kiefernforst an der Gritzer
Chaussee. Hier wurde Sand entnommen. Oberhalb der Hangkante werden grtRere
Betonblocke gelagert. Im Bereich der Steilwand wurden Kkeine Brutplatze der
Uferschwalbe festgestellt. Die Wertigkeit der Abgrabung kann derzeit als gering
eingeschatzt werden.

Lagerflache 12740
Ostlich der groRen Halle findet sich eine Lagerfliche. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme lagerten hier Hackschnitzel. Die Wertigkeit ist gering.

Pflanzliche Vegetation (05111, 05150, 05132, 05142)

Die pflanzliche Vegetation stellen Weideflachen fiur Pferde (05111) angesétes,
artenarmes Intensivgrasland (05150), aufgelassenes Grasland (05132) und
Staudenfluren frischer néhrstoffreicher Standorte (05142) dar. Die Wertigkeit kann als
beim Intensivgrasland und der Weide als gering, beim aufgelassenen Grasland und den
Staudenfluren als mittel, eingeschétzt werden.

Baumgruppen aus Kiefern (071512)

Des Weiteren finden sich im stddstlichen Bereich, innerhalb der Pferdeweide, 3 kleine
Baumgruppen (071512) aus ca. 15 Jahre alten Kiefern. Die H6hen liegen hier ca. 5-7 m.
Die Wertigkeit kann hier ebenfalls als gering eingeschatzt werden.

Kiefernforst (08480)

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets ragt ein kleines Stiick Kieferforst in das
Plangebiet, das Teil eines Streifens ist, der weiter westlich in eine grof3ere Waldflache
Ubergeht. Die Wertigkeit kann als maximal mittel eingeschétzt werden.

Intensivacker (09130)
Der noérdliche Bereich wird von Intensivacker eingenommen. Hier befindet sich eine
grolRere Ackerflache. Die Wertigkeit dieser Ackerflache ist gering.

Umgebung des Plangebiets:

Intensivacker (09130)

Nordlich wird das Plangebiet von der o. g. groRen Intensivackerflaiche begrenzt. Die
Wertigkeit dieser Ackerflache ist gering.

Kiefernforst (08480)

Ostlich grenzt eine kleine Kiefernforstflache an das Plangebiet. Die Wertigkeit kann als
maximal mittel eingeschatzt werden. Aufgrund der Lage an der Griitzer Chaussee, in
geringer Entfernung zum  Siedlungsbereich, liegen hier jedoch starkere
Beeintrachtigungen vor.

Strallen (12612)

Ostlich des Plangebiets verlauft die Gritzer Chaussee, die im Bankettbereich von
Graslandfluren begleitet wird. Westlich des Plangebiets verlauft die Schollener Stral3e
bzw. sudlich wird das Plangebiet von der Stralle Am Heuberg (Betonspurbahnweg)
erschlossen. Die Wertigkeit dieser Stral3en kann als sehr gering, die der begleitenden
Graslandfluren als gering, eingeschatzt werden.

Einzelhausbebauung (12260)
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Sudostlich grenzen Wohngrundstiicke mit Einfamilienhdusern an das Plangebiet. Die
Grundstiicke unterliegen einer standigen Nutzung durch die Anwohner. Die Wertigkeit
kann als gering eingeschatzt werden.

Dorfgebiet (12290)

Sudlich wird das Plangebiet vom Dorfgebiet von Gottlin begrenzt. Hier findet sich
dorfliche Bebauung mit Hofstellen und Einzelhdusern sowie Gartenbereichen und
Grunflachen. Auch hier unterliegen die Grundstiicke einer stdndigen Nutzung durch die
Anwohner. Die Wertigkeit kann als gering eingeschatzt werden.

Landwirtschaftbetrieb (12400)

Sudwestlich befindet sich ein kleiner Landwirtschaftsbetrieb in Form einer Tierhaltung.
Es werden hier Emus (Grol3vdgel) auf einer eingezdunten Weideflache gehalten. Des
Weiteren finden sich hier auch Stallgebaude und Unterstdande sowie einzelne
Gehdlzstrukturen. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist gering.

Gérten (10111)

Des Weiteren finden sich sudwestlich des Plangebiets Garten, die zu den
Wohngrundsticken an der Schollener Stral3e gehéren. Die Wertigkeit kann als gering
bis mittel eingeschétzt werden.

Kiefernforsten (08480)

Westlich wird das Plangebiet gro3flachig durch Kiefernforsten eingerahmt, die Teil eines
groRen zusammenhangenden Waldgebietes sind, das sich in Richtung Westen Uber
Steckelsdorf bis Klietz und Richtung Norden bzw. Nordwesten bis Wulkau und
Neukamern zieht. Die Wertigkeit dieser Kiefernforsten kann als mittel eingeschatzt
werden.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden
Kriterien:

Habitatwert

Naturlichkeit,

Seltenheit und Gefahrdung,
Ersetzbarkeit.

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensrdume
wieder.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer
Bedeutung als Lebensraum fiur wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene
Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt.

Fir die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
Intensitat der Nutzung
Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere
Vegetationsstruktur
Nutzungsintensitét
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Arten mit

enger Standortbindung bzw. Vorkommen geféhrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten kdnnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit

einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte

gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat und Vorkommen mehrerer Rote
Liste Arten

2 Punkte

maRige Ausstattung der Biotope, maRige Nutzungsintensitét und Vorkommen von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt

geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitét und Fehlen von Rote Liste Arten

Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Naturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Naturlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell natirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch
sehr spérlich vorkommenden Restbestande der potentiell natiirlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen. Der Grad der Naturlichkeit
wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsg emeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natiirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natlrlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und Gemeinschaften oder ist eine
primére Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen potentiell natiirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukturen

Seltenheit und Gefdhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit
als selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse
seltener Vorkommen, werden ebenfalls hher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste
der in Brandenburg gefahrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften
Brandenburg.

Seltenheit und Geféhrdung

3 Punkte

gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der Liste der gefahrdeten Biotope
oder der Seltenheit aufgrund extremer Standortbedingungen,
selten/gefahrdet

2 Punkte

Kategorie3 der Liste der geféhrdeten Biotope, Riickgang aufgrund besonderer (extremer) Standortbedingungen,
Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zuriickgehend

1 Punkt

héufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitrdume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen

3 Punkte mehr als 50 Jahre, nicht bzw. kaum | Hochmoore, Wélder, alte Gehdlzbestande
regenerierbar/ersetzbar

2 Punkte 10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-schutzstreifen, Gebusche,
bedingt regenerierbar/ersetzbar oligotrophe Gewasser, Seggenrieder, Magerrasen, Vegetation

eutropher Stillgewasser

1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige Ruderalgesellschaften

gut regenerierbar/ersetzbar

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme
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eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fir den Arten- Biotopschutz. Je héher die
Punktsumme, desto hdher ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
4 Punkte sehr geringer Biotopwert
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Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- Beschreibung Habitat- Natiir- Seltenheit/ Ersetz- Biotopwert
code wert lichkeit Gefahrdung barkeit gesamt
05111 |Weide 2 1 1 1 5
gering
05132 | aufgelassenes 2 2 1 1 6
Grasland mittel
05142 | Staudenfluren frischer 2 2 1 1 6
Standorte mittel
05150 | Intensivgrasland, 2 1 1 1 5
artenarm gering
071512 | Kiefernbaum-gruppe 1 1 1 2 5
gering
08480 | Kiefernforst 2 2 1 2 7
mittel
09130 | Intensivacker 2 1 1 1 5
gering
10111 | Garten 2 2 1 2 7
mittel
12260 | Einzenhaus-bebauung 2 1 1 1 5
gering
12290 | Dorfgebiet 2 1 1 1 5
gering
12310 | Gewerbeflache 1 1 1 1 4
sehr gering
12400 | Landwirtschafts- 2 1 1 1 5
betrieb gering
12612 | Strale 1 1 1 1 4
sehr gering
12651 | Weg, unbefestigt 2 1 1 1 5
gering
12653 | Schotterflache, 1 1 1 1 4
teilversiegelt sehr gering
12720 | Abgrabung 2 1 1 1 5
gering
12740 | Lagerflache 2 1 1 1 5
gering
Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die

Abkurzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und Gber weite Strecken dominant
v/d verbreitet, aber nur stellenweise dominant

% verbreitet

z/d zerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

s selten

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischenstande):

X Il ©o~NO Wk

Starktrockniszeiger

Trockniszeiger

Frischezeiger

Feuchtezeiger

Nassezeiger

Zeiger fur starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger

indifferentes Verhalten
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Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstéande):

Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenstéande):

1 Starkséurezeiger 1 stickstoffarmste Standorte anzeigend
3 Saurezeiger 3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger
5 MaRigsaurezeiger 5 maRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
7 Schwachsaure- bis Schwachbasenzeiger armen und reichen seltener
9 Basen- und Kalkzeiger 7 an stickstoffreichen Standorten haufiger
x indifferentes Verhalten 8 ausgesprochene Stickstoffzeiger
9 an UberméRig stickstoffreichen Standorten konzen-
triert
x  indifferentes Verhalten
Vegetationskundliche Kartierung im Plangebiet
Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- F R Anmerkung
gesellschaft tung
Ackerhundskamille Chenopodietea z 4 6 -
(Anthemis arvensis)
Acker-Kratzdistel Molinio- s X X Lehmanzeiger
(Cirsium arvense) Arrhenatheretea
Beiful Artemisieten \% 5 X Frischezeiger,
(Artemisia vulgaris) Stickstoffzeiger
Breitwegerich Molinio- z 5 X Frischezeiger
(Plantago major) Arrhenatheretea
Echte Kamille Stellarietea mediae z/d - - -
(Chamomilla recutita)
Deutsches Weidelgras Molinio- \% 5 7
(Lolium perenne) Arrhenatheretea
Feldklee Molinio- S 4 6 -
(Trifolium campestre) Arrhenatheretea
Gefleckte Taubnessel Artemisieten v/d 6 7 Stickstoffzeiger
(Lamium maculatum)
Grol3e Brennessel Artemisieten v/d 6 7 Stickstoffzeiger
(Urtica dioica)
GroRe Klette Artemisieten S 5 7 Frischezeiger,
(Arctium lappa) Stickstoffzeiger
Grof3e Pimpinelle Artemisieten z 5 7 Frischezeiger
(Pimpinella major)
Gundermann Artemisieten s 6 X -
(Glechoma hederacea)
Habichtskraut Artemisieten z 4 4 -
(Hieracium lachenalii)
Hirtentaschel Artemisieten v/d 5 X Frischezeiger
(Capsella bursa pastoris)
Hohe Rauke Artemisieten Y 4 7 -
(Sisymbrium altissimum)
Klettenkerbel Artemisieten v/d 5 8 Frischezeiger,
(Torilis japonica) Stickstoffzeiger
Knaulgras Molinio- z 5 X Frischezeiger
(Dactylis glomerata) Arrhenatheretea
Koérnchensteinbrech Molinio- S 4 5 -
(Saxifraga granulata) Arrhenatheretea
Krauser Ampfer Molinio- z 7~ X Wechselfeuchte
(Rumex crispus) Arrhenatheretea
Léwenzahn Molinio- \% 5 X Frischezeiger
(Taraxacum officinale) Arrhenatheretea
Mauerpippau Molinio- z 4 X -
(Crepis tectorum) Arrhenatheretea
Quecke Chenopodietea \% X~ X -
(Agropyron repens)
Rauhaar. Kélberkropf Molinio- z 8 X -
(Chaerophyllum hirsutum) Arrhenatheretea
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Rotklee Molinio- z/d -
(Trifolium pratense) Arrhenatheretea

Rotschwingel Molinio- \%

(Festuca rubra) Arrhenatheretea

Spitzwegerich - z -
(Plantago lanceolata)

Spreizende Melde Artemisieten \ Frischezeiger
(Atriplex patula)

Storchschnabel (Geranium Artemisieten S -
molle)

Stumpfbl. Ampfer Artemisieten z -
(Rumex obtusifolius)

Vogelsternmiere Chenopodietea v/d Stickstoffzeiger
(Stellaria media)

Vogelwicke Molinio- s Frischezeiger
(Vicia cracca) Arrhenatheretea

Wegrauke Artemisieten z/d -
(Sisymbrium officinale)

Wegwarte Artemisieten \% -
(Cichorium intybus)

Weil3klee Molinio- z/d Frischezeiger
(Trifolium repens) Arrhenatheretea

Wiesenbéarenklau Artemisieten s Frischezeiger,
(Heracleum sphondylium) Stickstoffzeiger
Wiesenlabkraut Artemisieten Y -
(Galium mollugo)

Wiesenlieschgras Molinio- \ Frischezeiger
(Phleum pratense) Arrhenatheretea

Wiesenschafgarbe Molinio- \ -
(Achillea millefolium) Arrhenatheretea

Wiesenschwingel Molinio- \ -
(Festuca pratensis) Arrhenatheretea

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht.
Die im Plangebiet vorgefundene Vegetation wird im Wesentlichen durch
stickstoffliebende (nitrophile) Arten bestimmt, die einen frischen Bodenstandort
bevorzugen. Es finden sich regelrechte Stickstoffzeigerpflanzen wie Beifuss (Artemisia
vulgaris), Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum), Vogelsternmiere (Stellaria media)
und Grol3e Brennnessel (Urtica dioica).
Nach den von Ellenberg bestimmten Zeigerwerten der Gefal3pflanzen in Mitteleuropa,
weisen die festgestellten Reaktionszahlen auf einen eher schwachsauren bis
schwachbasischen Standort hin (>6), was auf die intensive Rinderhaltung auf dem
Gelande des Plangebiets sowie die angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung in
Verbindung mit Diingemitteleinsatz zurtickzuftihren ist.
Die Mehrzahl der Kkartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der
'‘Krautigen Vegetation oft gestorter Platze' mit den Klassen Chenopodietea
(Hackunkraut- und Ruderalgesellschaften) und Artemisetea (Stickstoff-Krautfluren) sowie
den Arten der Gesellschaft 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse
Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen.
Die dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ starken anthropogenen Einfluss
bzw. die Auswirkungen der intensiven Viehhaltung im Gebiet auf. Das Vorkommen von
Uppigen Pflanzenbestdnden mit einer hohen Produktivitdt (begrindet durch gute
N&hrstoff- und Wasserversorgung) auf noch jungem Brachland wird durch
Untersuchungen bei ELLENBERG bestatigt. Auf ungestorten Brachparzellen von
Ackerland konnte nach 3 Jahren eine Dominanz hochwiichsiger Hemikryptophyten
50

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20



Bebauungsplan Nr. 043 der Stadt Rathenow/ OT Géttlin, Sondergebiet ,Holzverarbeitung®

(Pflanzen mit Uberwinterungsknospen nahe der Erdoberflache) beobachtet werden, die
sich insbesondere aus Ruderal- und Griunlandpflanzen (Artemisetalia und Molinio-
Arrhenatheretea) zusammensetzten. Kurzlebige Arten waren untergeordnet
(ELLENBERG, H.: Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, Stuttgart 1986).

Geholze

Innerhalb des Plangebiets wurden Einzelgehdlze nur im stidwestlichen Bereich, in Form
von Birken festgestellt.

Der Rathenower OT Gottlin hat keine eigene Baumschutzsatzung. Es gilt die
Rechtsverordnung des Landkreises Havelland zum Schutz von Baumen und Feldhecken
(Baumschutzverordnung Havelland - BaumSchV-HVL im Entwurfsstand vom
15.07.2010.. AulRerhalb des besiedelten Bereiches sind Bdume geschitzt, die in 1,3 m
Hohe gemessen, einen Stammumfang von 60 cm aufweisen (entspricht 19 cm
Stammdurchmesser).

In der folgenden Tabelle werden die Gehdlze innerhalb des Plangebietes dargestellt, die
laut Baumschutzverordnung geschutzt sind.

Die Wuchshohe der Baume wurde visuell durch Schatzung bestimmt, wobei die
innerhalb des Plangebiets befindlichen Gebdude als Vergleichshohen dienten. Der
Stammumfang wurde 1,3 m tUber Geldndeoberkante gemessen.

Weiterhin wurde eine Einstufung der Baume in unterschiedliche Altersklassen (AKL)
vorgenommen, die sich in folgende Kategorien unterteilen:

Die Wuchshdhe der Gehdlze wurde visuell durch Schétzung bestimmt, wobei die
aulRerhalb des Plangebiets befindlichen Geb&ude als Vergleichshéhen dienten. Der
Stammumfang wurde 1,3 m tUber Geldndeoberkante gemessen.

Weiterhin wurde eine Einstufung der Gehdlze in unterschiedliche Altersklassen (AKL)
vorgenommen, die sich in folgende Kategorien unterteilen:

Altersklassen

AKL 1 01 - 15 Jahre
AKL 2 16 - 40 Jahre
AKL 3 Uber 40 Jahre

Die Einschéatzung des Gehdlzalters erhebt dennoch keinen Anspruch auf Richtigkeit, da
Angaben zur Pflanzengréf3e und den Wuchsleistungen sowie bisherige Pflegeintensitat
nicht vorlagen bzw. hinterfragt werden konnten.

Um den Zustand der Gehdlze im Plangebiet wiedergeben zu kdnnen, erfolgte eine
Vitalitdtseinschatzung der Gehdolze in verschiedenen Abstufungen.

Vitalitatsstufe

Stufe 0: Sehr guter Zustand des Gehdlzes. Es weist fur den Standort und das Umfeld
typische Wuchsleistungen auf.

Stufe 1: Guter Zustand des Gehodlzes. Es sind leichte Schaden zu erkennen, die aber
keine lebensbedrohliche Situation darstellen und meist toleriert werden.

Stufe 2: Befriedigender Zustand des Gehdlzes. Es treten leichte Schaden auf, die
durch gezielte baumpflegerische MalRhahmen eine Verbesserung des
allgemeinen Zustandes des Geholzes ermdglichen.

Stufe 3: Schlechter Zustand des Gehdlzes. Es kommt zu starken Schéden, in deren
Folge es zu Blattreduktion und verstarkt zu Totholz kommt (grof3flachige
Schaden mechanischer oder phytotoxischer Herkunft). Schaden lassen sich
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meist nur durch vertretbar hohen Aufwand beheben, teilweise kann das
Gehdlz nicht mehr revitalisiert werden und stirbt in relativ kurzer Zeit (1-5
Jahre) ab.

AuRerst schlechter Zustand des Gehdlzes, in deren Folge meist das Absterben
eintritt, totes Geholz

Stufe 4:

Vorhandener Gehdlzbestand im Plangebiet

Nr. | Gehodlzart Stamm- Kronen- gesch. | Alters- | Vitali- | Schutz-
umfang durchm. Hohe klasse tat status
[m] [m] [m]
1 | Birke (Betula pendula) 0,66 5 12 Il 1 §
2 | Birke (Betula pendula) 0,65 4 12 Il 1 §
3 | Birke (Betula pendula) 0,87 7 13 Il 1 §
4 | Birke (Betula pendula) 0,57 4 12 Il 1 -
5 | Birke (Betula pendula) 1,04 7 15 1 1 §
6 | Birke (Betula pendula) 0,66 5 13 Il 1 §
7 | Birke (Betula pendula) 0,60 4 13 Il 1 §
8 | Birke (Betula pendula) 0,69 4 13 Il 1 §
9 | Birke (Betula pendula) 0,85 6 13 Il 1 §

| Legende | § geschitzt nach Baumschutzverordnung |

Somit wurden im Plangebiet insgesamt 9 Bdume vorgefunden, von denen 8 Baume nach
der 0. g. Baumschutzverordnung geschiitzt sind.

Fauna

Vorbelastungen
Als Einschrankung der Standortqualitdten kdnnen fir das Plangebiet genannt werden:

Stérungen durch gewerblichen Betrieb, Betreten und Befahren
Plangebiet sowie
Stérungen durch den angrenzenden Siedlungsbereich und die Gritzer Chaussee.

im gesamten

Faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor (Landschaftsplan). Somit
wurde wahrend der Bestandsaufnahmen die vorhandene Fauna im Plangebiet und
seiner angrenzenden Umgebung an folgenden Terminen ermittelt:

06.00-07.00 25.03.2010
06.45-07.45 07.04.2010
05.00-06.00 13.04.2010
09.45-11.00 28.04.2010
06.00-07.30 04.05.2010
07.15-09.15 12.05.2010
07.00-09.00 07.06.2010
10.00-11.30 16.06.2010
15.00-16.30 02.07.2010

Avifauna

Die Bestandsaufnahme der Vdgel erfolgte durch Verhdren der Vogelstimmen oder
Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x
50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte bzw. ermittelte
Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden
Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der
Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere
zugeordnet wurden (BIBBY et al., 1995). Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:
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Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvigel
tragen Futter oder Kotballen; u.a.)

Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,

Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhéhter Position)

Durchflug (Df, Vogelart Uberfliegt das Gelande in eine bestimmte Richtung)

Des Weiteren erfolgte eine Unterteilung der Vogel in Arten mit dauerhaften bzw. jahrlich
wechselnden Niststatten. Es wurden folgende Vogelarten im Plangebiet und seiner
angrenzenden Umgebung vorgefunden (siehe Bestandsplan mit Fauna, Stand Oktober

2010):

Dauerhafte Niststatten:

Lateinischer Nest- Nach § 44 [Schutz der | Arten mit Brut- | RL RL B EG FO
Vogelart/ Name stand-ort Abs. 1 Fort-pflan- |geschitz- ten| zeit D Bbg Art VS
Status BNatSchG zungs- |Ruhe-stétten 2008 | Schv RL
geschiitzt [statte nach | nach § 44
§44(1) | Abs.1
BNat BNatSchG
SchG
erlischt
Bachstelze Motacilla alba [N, H, B 2a 3 - AO4- | - - - + PG
(Ng) M08
Haussperling Passer H, F 2a 3 - EO3- | V - - + |PG/
(Bv) domesticus A09 U
Kleiber (Bv) Sitta europaea H 2a 3 - AO3- | - - - - U
A08
Kohlmeise (V)  |Parus major H 2a 3 MO3- | - - - + U
A08
Star Sturnus H 1 3 X EO02- | - - - + |PG/
(S, Ng) vulgaris A08 U
Die o. g. Vogel sind dafiir bekannt, dass sie Giberwiegend ihre Niststétte dauerhaft, d. h.
Uber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
Jahrlich wechselnde Niststétten:
Vogelart Lateinischer Nest- Nach § 44 [Schutz der | Arten mit Brut- | RL RL B EG FO
Name stand-ort Abs. 1 Fort-pflan- |geschitz- ten| zeit D Bbg Art VS
BNatSchG zungs- |[Ruhe-stétten 2008 | Schv RL
geschitzt [statte nach | nach § 44
§ 44 (1) Abs. 1
BNat BNatSchG
SchG
erlischt
Amsel Turdus merula | N, F 1 1 - A02- | - - - + U
(V, S) E08
Buchfink Fringilla F 1 1 - AO4- | - - - + U
(Bv, S) coelebs M08
Feldlerche Alauda B 1 1 - AO4- | 3 3 - + U
(Bv) arvensis M08
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Fitislaubsanger [Phylloscopus B 1 1 A04- + U
(Bv) trochilus EO8
Girlitz Serinus serinus| F 1 1 MO03- + | PG
(S) E08
Goldammer Emberiza B, F 1 1 AO03- + U
(V, S) citrinella EO8
Grinfink Carduelis F 1 1 A04- + U
(Bv, S, Ng) chloris M09
Hausrotschwanz [Phoenicurus N 2a 3 MO03 + |PG/
(Bv) ochruros -A09 U
Heidelerche Lullula arborea B 1 1 MO03 + U
(V) -E08
Kolkrabe Corvus corax F 1 2 MO1- + U
(Df) EO7
Mausebussard |Buteo buteo F 2 3, W2 EO02- + U
(Df) MO8
Mehlschwalbe [Delichon urbica| F 3 2 MO04- + | PG
(Bv) A09
Rotmilan Milvus milvus F 2 3, W3 MO3- + U
(Df) MO8
Schleiereule Tyto alba H 2 3, W3 A04- + PG
(Bv) M12
Stieglitz Carduelis F 1 1 A04- + PG
(Df) carduelis A09
Weil3storch Ciconia E 1 4 EO3- + U
(Df) ciconia M08
Zaunkonig Troglodytes F, N 1 1 EO3- + U
(V) troglodytes A08
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchzugler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark geféhrdet, 3 = Gefahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmagig britende Arten

Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebrtiter, NF = Nestfliichter
Als Fortpfclanzungsstétte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt
1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstoérung)

eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
2a= System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistpléatze, Beeintréchtigung eines o.

mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstoérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie

(<10%) auRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
4= Nest und Brutrevier
5= Balzplatz
§= zusatzlich Horstschutz nach § 33 BbgNatSchG
Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt
1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte
3= mit der Aufgabe des Reviers
4= flnft Jahre nach Aufgabe des Reviers
Wx = nach x Jahren (gilt nur fiir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode
A=1,M=2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)
Vorkommen in B
Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzugler, uB = unregelmaRiger Brutvogel, Wg = Wintergast
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Rast- und Zugvogel

Fir Rast- und Zugvoégel hat das Plangebiet keine Bedeutung, da es, bis auf die Forst-,
Acker- und Weideflachen im Randbereich, intensiv gewerblich genutzt wird und somit
eine Vielzahl von Stérungen vorliegen (Hackschnitzelaufbereitung, Kfz-Verkehr in der
Anlage, Lagerung). Das belegen auch die faunistischen Kartierungen. Zudem entfalten
die Gebaude ein Stdrpotential, da z. B. stérungsempfindliche Vogelarten, wie z. B.
Géanse und Kraniche, Meidungsabstéande zu Siedlungsflachen, Verkehrswegen und auch
Gehdlzstrukturen einhalten. Des Weiteren steht die Nutzung als Pferdekoppel dem
entgegen.

Brutvogel
Im Bereich der groRen Halle (Hackschnitzelhalle im Nordwesten) befindet sich unterhalb

des Daches, ein grof3er Nistkasten. Hier findet sich der Nistplatz einer Schleiereule (Tyto
alba). Die Schleiereule ist nach Roter Liste des Landes Brandenburg, Kategorie 3
geschitzt. Es handelt sich hier um eine, im Land Brandenburg spérlich vorkommende
Art, mit deutlichem Riickgang. Die Art hat hier seit Jahren eine dauerhafte Niststatte.
Nach Aussagen des Vorhabentragers wurde die Schleiereule im Jahr 2003, nach dem
Kauf des Gelandes, in der Halle (Hackschnitzelhalle) durch den Vorhabentrager selbst
entdeckt. Der Vogel sal? ohne Nistkasten oder Nisthéhle in der Halle. Um den Vogel zu
schitzen und ihm einen sicheren Schlaf- und Nistplatz zu schaffen, baute der
Vorhabentrager eine grol3en, geschlossenen Nistkasten, der unterhalb des Hallendaches
angebaut und durch die Schleiereule sofort angenommen wurde, so dass der Vogel den
Nistkasten nunmehr seit Jahren nutzt und somit der gewerbliche Betrieb keine negativen
Auswirkungen auf den Nistplatz hat.

Als weitere Brutvogel im Plangebiet konnten Haussperling (2 x), Hausrotschwanz (1 x)
und Mehlschwalbe (16 x) nachgewiesen werden. Die festgestellten Neststandorte der o.
g. Arten befanden sich im Dachbereich des Hauptgebaudes im Zentrum des Geldndes.
Am Nebengebaude im sddlichen Bereich des Plangebiets wurden 6 alte
Schwalbennester festgestellt, die jedoch im Jahr 2010 nicht genutzt wurden.

Weitere Sichtungen im Plangebiet (Singwarte, Nahrungsgast, Durchflug)

Des Weiteren wurden Star (2 x) und Bachstelze (5 x) als Nahrungsgast sowie Girlitz (1 x)
und Griunfink (1 x) singend im Plangebiet beobachtet und es tberflogen 3 Stieglitze die
Pferdekoppel in N-S Richtung.

Bewertung:
Das Plangebiet hat somit fir Rast- und Zugvdgel in seinem derzeitigen Zustand keine

Bedeutung.

Als Rote Liste Art des Landes Brandenburg wurde im Plangebiet die Schleiereule
(Kategorie 3) und der Haussperling (Bbg Vorwarnliste) festgestellt. Des Weiteren briten
Hausrotschwanz und Mehlschwalbe, die im Land Brandenburg als h&ufig bis sehr héufig
gelten.

Haussperling und Hausrotschwanz gelten als Kulturfolger, d. h. dass diese Arten sich an
derartige Bedingungen innerhalb besiedelter Flachen angepasst haben und hier auch
zielgerichtet ihre Nistplatze anlegen. Ahnliches gilt fiir die Mehlschwalbe, die haufig als
typischer Brutvogel im Bereich von derartigen Anlagen anzutreffen ist.

Umgebung des Plangebiets

In der angrenzenden Umgebung des Plangebiets wurden Haussperling (1 x, Vorwarnliste
Bbg), Grunfink (3 x), Hausrotschwanz (1 x), Buchfink (1 x), Fitislaubsénger (1 x), Kleiber
(2 x) und Feldlerche (1 x) als Brutvogel festgestellt. Hausperling und Hausrotschwanz
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briteten hier im Bereich von Gebéauden, der Griinfink innerhalb von Gehdlzstrukturen im
Siedlungsbereich sowie Fitislaubsadnger und Kleiber innerhalb der Waldflachen westlich
des Plangebiets. Die Feldlerche wurde nérdlich des Plangebiets, im Bereich der
Intensivackerflache festgestellt.

Bei den Arten Heidelerche (1 x nérdlich in Intensivackerflache), Kohlmeise (1 x in
Kiefernforst norddstlich und 1 x in Kiefernforst westlich), Amsel (1 x in Kiefernforst
norddstlich) und Zaunkdnig (1 x in Kiefernforst westlich) bestand Brutverdacht.

Séaugetiere
Bei der Bestandsaufnahme wurden die vorhandenen Gebdude und Baume im

Plangebiet auf Saugetiere untersucht. Es wurden jedoch keine Anzeichen bzw. Tiere
festgestellt.

Flederméuse

Fledermausquartiere sind im Plangebiet und seiner angrenzenden Umgebung nicht
bekannt. Die innerhalb des Plangebiets befindlichen, z. T. desolaten Bauten (alte
Technik-, Verwaltungs- und Stallgebdude, Hackschnitzelhalle) wurden auf Flederméuse
untersucht, mit dem Ergebnis dass kein Nachweis erbracht wurde. Die im Plangebiet
vorhandenen 9 B&ume, das kleine Stick Kiefernforst sowie die 3 Kieferbaumgruppen,
besitzen in Bezug auf Fledermausquartiere keine dementsprechende Auspragung bzw.
Baumhohlen.

Amphibien/Reptilien

Aufgrund der Waldrandlage des Plangebiets und des in den Randbereichen teilweise
aufgelassenen Charakters wurde zielgerichtet nach Waldeidechse (Lacerta vivipara,
BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3), Zauneidechse
(Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2) und
Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG,
RL Bbg 3 sowie Erdkrote (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 3) gesucht, da zumindest fir diese Arten das Plangebiet einen
Lebensraum darstellen kdnnte.

Es wurde hier vor allem an den vorhandenen Waldkanten, den Baumgruppen, der
Abgrabungskante im Norden, den Lagerflachen und an sonnenexponierten Standorten
gesucht, mit dem Ergebnis, dass keine Amphibien bzw. Reptilien vorgefunden wurden.

Insekten

Innerhalb des Plangebiets wurde zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen Zitronenfalter
(Gonepteryx rhamni), GroRRer Kohlweil3ling (Pieris brassicae) und das Tagpfauenauge
(Inachs io) vorgefunden. Ein gesetzlicher Schutz besteht bei diesen Arten nicht.

Zu entfernende Baume

Hirschkafer (Lucanus cervus, FFH Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt
nach BNatSchG, RL Bbg 2),

Juchtenkafer bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritdre Art,
streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2),

GroRRer Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo, FFH Anhang 2 und 4, streng
geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1).

Aufgrund der Tatsache, dass die o. g. Kaferarten im Plangebiet vorkommen kodnnten,
wurden die zur Entfernung vorgesehenen Bdume auf die drei 0. g. Arten untersucht. Die
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Baume und hier besonders die Stammfuf3e wurden auf ausrieselndes Holzmehl,
Kotballen der Larven und Ausschlupflocher der Imagines untersucht.

Des Weiteren wurden Baumstellen mit Saftfluss auf das Vorhandensein der o. g. K&fer
begutachtet bzw. es wurde versucht tiber Lockstoffe (Aprikosenmarmelade), die in ca. 2
m Hoéhe an den jeweiligen Baumstamm geschmiert wurde, die Kafer anzulocken. Des
Weiteren wurde vor allem bei den Begehungen an den warmen Tagen auf schwarmende
Kéafer geachtet. Es konnten jedoch keine der drei 0. g. Arten festgestellt werden.
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3.4.2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguiter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Baudenkmale bzw. Kultur- oder
Sachguter vorhanden.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich jedoch die kulturgeschichtlich
bedeutende archéologische Fundstelle Gottlin Nr. 2, welche die
Tatbestandsvoraussetzungen an ein Bodendenkmal im Sinne von § 2 Abs. 1 und abs. 2,
Satz 4 BbgDSchG erfillt. Bei dem Bodendenkmal handelt es sich um eine Siedlung der
Urgeschichte, des Neolithikums und der Bronzezeit, welches in der Denkmalliste des
Landes Brandenburg verzeichnet ist.

Weitere Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Grundsatzlich ist bei jedoch
Erdbauarbeiten immer mit dem Fund von weiteren Bodendenkmaélern zu rechnen.

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind so genannte
Streuobstwiesen im Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie
Zeugen ehemaliger Nutzungsformen sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen
nicht mehr kultivierter Obstsorten dienen. Im Bereich des Plangebiets und seiner
unmittelbaren Umgebung wurde keine Streuobstwiese gefunden.

3.4.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter n

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzguter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige Uberwiegend gewerbliche
Nutzung des Plangebiets die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: derzeit nur Uber abschlieRbare Zufahrten zu erreichender Standort
(gewerblicher Verkehr)  vorhandene Larmbeeintrachtigungen des
Plangebiets und seiner Umgebung durch Stral3enverkehr Gritzer
Chaussee und Schollener Stralle  geringe Erholungseignung da
Moglichkeiten stark eingeschrankt sind (schlechte Begehbarkeit,
Firmengrundstick, fehlende Erschliel3ung)

Schutzgut Tierwelt: Lage am Rand des Siedlungsbereiches von Géttlin ~ vorhandene
anthropogene Pragung und Beeinflussung des Gelandes durch
ehemalige intensive Tierhaltung und derzeitigen gewerblichen
Betrieb  Lebensmdoglichkeiten daran angepasster Tierarten

Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation mit Grasland und Staudenfluren und zu
geringem Teil Geholzen Dominanz nitrophiler Arten
dementsprechende Vegetationsausbildung Ausbildung daran
angepasster Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden: grol3flachige  vorhandene anthropogene Vorpragung durch
ehemalige Nutzung bzw. vorhandene Versiegelung somit
Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch

Bodenversiegelung, Bodenbearbeitung bzw. Bodenverdichtung
grof¥flachig beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter
durch ehemalige Tierhaltung und Uberbauung, mdgliche
Einlagerung von Nahr- und Schadstoffen durch Futter- und
Reinigungsmittel
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Schutzgut Wasser: Nahr- und Schadstoffeintrdge  Nahr- und Schadstoffanreicherung
in Boden und Grundwasser  Beeinflussung der Wasserqualitat
Veranderung der Standortfaktoren  Verschiebung des natirlichen
Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender Pflanzen

Schutzgut Klima/Luft: hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Pflanzen bzw. Graser im
Plangebiet, Hauptwindrichtung W/SW hohe Aufheizung da
grofl3flachige Versiegelung jedoch geschiitzte Lage zwischen
Ortsrand Gottlin und Waldflachen im Norden, Westen und z. T.
Osten, Lage innerhalb einer Senke in der Hochflache

Schutzgut Landschaft:  negative Beeintrachtigungen durch fehlende Ordnung des Gelandes
und z. T. desolate Bausubstanz (SO1) sowie Einzaunung des

Gelandes und somit eingeschrankte Begehbarkeit fehlende
Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschaft da nicht
vorhanden

3.4.2.11 Flachenbilanz

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurden im Plangebiet folgende Flachen und
Biotoptypen festgestellt:

Nutzungsart Grole

Gebéaude (vollversiegelt) 6.110,00 m?
Beton (vollversiegelt) 8.333,00 m?
Schotter (vollversiegelt) 111,00 m?
Feldweg (unversiegelt) 195,00 m?
Lagerflache/Aufschiittung (unversiegelt) 400,00 m2
Abgrabung (unversiegelt) 340,00 m2
Aufgel. Grasland 05132 (unversiegelt) 2.451,00 m?
Staudenfluren 05142 (unversiegelt) 337,00 m2
Intensivgrasland 05150 (unversiegelt) 5.586,00 m?
Intensivacker 09130 (unversiegelt) 6.352,00 m?
Weide 05111 (unversiegelt) 14.232,00 m2
Kiefernbaumgruppen 071512 (unversiegelt) 282,00 m2
Kiefernforst 08480 (unversiegelt) 671,00 m2
Gesamt 45.400,00 m2

Im Plangebiet liegen somit insgesamt 14.554 mz2 vollversiegelter Flache vor.
3.5 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Schutzgut Boden

Im Plangebiet liegen untere Diluvialsande (Sand mit durchldssigem Sanduntergrund) vor.
Es handelt sich somit um Sandbdden. Das Plangebiet weist grof3flachige
Beeintrdchtigungen in Form von Voll- (Stallgebaude mit Nebenanlagen, Betonflachen)
und Teilversiegelung (Schotterflachen) auf. Hinzu kommen mdgliche N&ahr- und
Schadstoffanreicherungen im Boden im Bereich der unterirdischen Giullebehéalter, der
Dungplatte und im Umfeld der ehemaligen Stallanlagen. Somit wurde der Boden im
Plangebiet stark anthropogen gepragt, so dass es sich nach HVE um einen Boden
allgemeiner Funktionsauspragung handelt.
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Schutzgut Wasser

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0806-1/2, Schonhausen (Elbe)/Rathenow,
MalRstab 1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser, im als Grundwasser im
Lockergestein (B2) untergeologisch gestorten Deckschichten vor und ist gegenuber
flichenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschitzt anzusehen. Der
Flurabstand liegt hier bei >10 m. Aufgrund der vorhandenen grol3flachigen
Versiegelungen, waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Beeintrdchtigungen und
somit Gefdhrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet schon vorhanden.

Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der vorgefundenen Versiegelungen und Nutzungsstrukturen kann das
Plangebiet als klimatisch vorbelastet eingeschatzt werden, da eine grof3flachige
Bebauung vorhanden ist.

Als vorhandene Vorbelastung fur die Luftqualitat sind hier die Verkehrsimmissionen, vor
allem durch die 6stlich des Plangebiets verlaufende Grutzer Chaussee, < 2.500 Kfz/Tag
und den gewerblichen Verkehr, im Plangebiet zu nennen. Der Verkehr auf der Stral3e am
Heuberg, sudlich des Plangebiets, kann als gering und somit unerheblich eingeschéatzt
werden.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets kann, aufgrund der vorhandenen und z.
T. desolaten Landwirtschaftsbauten, die auch in die angrenzende Umgebung wirken, als
negativ vorbelastet eingeschétzt werden.

Das es sich bei dem Plangebiet um ein Privatgrundstiick handelt, das vollstandig
eingezéaunt ist, sind hier starke Einschrdnkungen in Bezug auf eine Erholungsnutzung
vorhanden.

Schutzgut Mensch

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht
vorgefunden, da es sich um ein eingezauntes und abschlieBbares Privatgrundsttick
handelt, das gewerblich genutzt wird. Zusammenfassend kann somit festgestellt werden,
dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor allem zumutbare Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen vorliegen, was sich negativ auf die Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse in Géttlin und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.
Die derzeitig vorliegende gewerbliche Nutzung Uberschreitet nicht die Obergrenzen der
mafdgeblichen Immissionsrichtwerte (siehe Punkt Immissionsschutz B-Plan). Land- und
forstwirtschaftliche  Nutzungsanspriche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand
zurzeit nicht im Plangebiet.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten
sowie SPA- und FFH-Gebieten. Nordlich, westlich und 6stlich verlauft jedoch die Grenze
des Landschaftsschutzgebiets (LSG Nr.: DE 3340-602) Westhavelland bzw. die Grenze
des Naturparks Westhavelland (NP Nr.: DE 3340-701).

Des Weiteren befinden sich im weiteren Umkreis folgende Schutzgebiete und —objekte:

NSG Untere Havel Nord (DE 3339-504) 720 m 6stlich,

NSG Trittsee-Bruchbach (DE 3339-502) 3.150 m westlich,

FFH-Klietzer Heide (DE 3339-304) 1.750 m nordwestlich,

FFH-Gebiet Buckow-Steckelsdorf-Géttlin (DE 3339-303) 3.150 m westlich,
FFH-Niederung der Unteren Havel-Gilper See (DE 3339-301) 720 m 06stlich,
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SPA-Gebiet Niederung der Unteren Havel (DE 3339-402) 720 m 06stlich,

Geschutzte Biotope bzw. Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg
wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.

Innerhalb des Plangebiets wurde Schleiereule, Hausrotschwanz, Haussperling und
Mehlschwalbe als Vogelarten festgestellt, die trotz laufendem gewerblichen Betrieb hier
briten. Fir diese Vogelarten gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine bekannten
Baudenkmale bzw. Kultur- oder Sachguter vorhanden.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich jedoch die kulturgeschichtlich
bedeutende archaologische Fundstelle Gottlin Nr. 2. Bei dem Bodendenkmal handelt es
sich um eine Siedlung der Urgeschichte, des Neolithikums und der Bronzezeit, welches
in der Denkmalliste des Landes Brandenburg verzeichnet ist.

3.6 Prufung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Ve  rbote

Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschitzten Arten, wobei alle streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders
geschitzten Arten z&hlen (d.h. die streng geschitzten Arten sind Teil der besonders
geschitzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng
geschitzten Arten zu rechnen sind, istin 8 7 Abs. 3 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschutzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschutzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die
europdischen  Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschitzten Arten (s.0.).

Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Geméafl den
Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschiitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne europdaische Vogelarten tber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und europdische Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, far
die das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschlief3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten
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des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der
durchgefihrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn
keine Daten vorliegen, fur die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen
bestehen (Potentialabschéatzung).

2. Prufung der Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande
fur die prufrelevanten Arten erfillt werden.

Als fir BaumalRnahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen
werden,

dass zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlieflich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fuihren, nicht gegeben sind,

sich der Erhaltungszustand der Populationen der
verschlechtert und

beziiglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

betroffenen Arten nicht

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der priufrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Des Weiteren erfolgte im Bereich
der geplanten Bauflachen und deren angrenzender Bereiche eine Untersuchung auf
Amphibien/Reptilien und hier speziell Zauneidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschliel3en, wird fur
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt
analysiert, ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob
dadurch Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Prufrelevanz fur die
nachfolgenden vorkommenden geschiitzten Arten:

Vogelart/ Lateinischer Nest- Nach § 44 [Schutz der | Arten mit Brut- | RL RL B EG FO
Status Name stand-ort Abs. 1 Fort-pflan- |geschitz- ten| zeit D Bbg Art VS
BNatSchG zungs- |Ruhe-stétten 2008 | Schv RL
geschitzt [statte nach | nach § 44
§44(1) Abs. 1
BNat BNatSchG
SchG
erlischt
Bachstelze Motacilla alba [N, H, B 2a 3 - A04- | - - - + PG
(Ng) MO8
Haussperling Passer H, F 2a 3 - EO3- | V - - + |PG/
(Bv) domesticus A09 U
Kleiber (Bv) Sitta europaea H 2a 3 - AO03- | - - - - U
A08
Kohlmeise (V)  |Parus major H 2a 3 MO3- | - - - + u
A08
Star Sturnus H 1 3 X EO02- | - - - + |PG/
(S, Ng) vulgaris A08 U
Amsel Turdus merula | N, F 1 1 - A02- | - - - + U
(v, S) E08
Buchfink Fringilla F 1 1 - AO4- | - - - + u
(Bv, S) coelebs M08
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Feldlerche Alauda B 1 1 - A04- + U
(Bv) arvensis M08
Fitislaubsanger [Phylloscopus B 1 1 A04- + U
(Bv) trochilus EO8
Girlitz Serinus serinus| F 1 1 - MO03- + | PG
(S) E08
Goldammer Emberiza B, F 1 1 - AO03- + U
(V, S) citrinella EO8
Griinfink Carduelis F 1 1 - A04- + U
(Bv, S, Ng) chloris M09
Hausrotschwanz [Phoenicurus N 2a 3 - MO03 + |PG/
(Bv) ochruros -A09 U
Heidelerche Lullula arborea B 1 1 - MO03 + U
(V) -EO8
Kolkrabe Corvus corax F 1 2 - MO1- + U
(Df) EQ7
Mausebussard |Buteo buteo F 2 3, W2 - EO02- + U
(Df) MO8
Mehlschwalbe [Delichon urbica| F 3 2 - MO04- + | PG
(Bv) A09
Rotmilan Milvus milvus F 2 3, W3 X MO3- + U
(Df) MO8
Schleiereule Tyto alba H 2 3, W3 X A04- + PG
(Bv) M12
Stieglitz Carduelis F 1 1 - A04- + PG
(Df) carduelis A09
Weil3storch Ciconia E 1 4 - EO3- + U
(Df) ciconia M08
Zaunkonig Troglodytes F, N 1 1 - EO3- + U
(V) troglodytes A08
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,

DZ = Durchzugler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark geféhrdet, 3 = Gefahrdet,

R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmagig britende Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
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Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestfllichter
Als Fortpfclanzungsstatte gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstorung)
eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a= System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistpléatze, Beeintréchtigung eines o.

mehrerer Einzelnester auerhalb der Brutzeit fuihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstoérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie
(<10%) auRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

Nest und Brutrevier

Balzplatz

zusatzlich Horstschutz nach § 33 BbgNatSchG

hutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte

mit der Aufgabe des Reviers

flnft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fiir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode

A=1,M=2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelmaRiger Brutvogel, Wg = Wintergast

w
1

AWNR(HWO N
o

Arten nach Anhang Il und IV der FEH-Richtlinie
Wurden in den geplanten Baubereichen und unmittelbar angrenzender Umgebung nicht
vorgefunden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschiitzte Arten
Wurden in den geplanten Baubereichen und unmittelbar angrenzender Umgebung nicht
vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schédigung und Stérung d er relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fir jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13
der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Bericksichtigung von
Vermeidungsmalinahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fiur die ermittelten Arten die Prifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt werden. Die
Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Beriicksichtigung der Aussagen
im ,Guidance document®. Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande,
dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem unginstigen Erhaltungszustand
befindet, auch geringfiigigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsméafig einzustufen
sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem ginstigen Erhaltungszustand
befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007). Es wird auf folgende Sachverhalte
gepruft:

Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten,

Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,
Erhebliche Stérung sowie

Entnehmen, Beschadigen, Zerstdren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artike |1

Greifvdgel
Méausebussard, Rotmilan
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Der Mausebussard gilt deutschlandweit als ungefahrdet, steht in Brandenburg jedoch auf
der Vorwarnliste. Der Rotmilan wird in der Roten Liste des Landes Brandenburg als
gefahrdet (Kategorie 3) eingestuft.

Der Mausebussard wurde 1 x beim Uberflug tiber der Intensivackerflache nérdlich des
Plangebiets beobachtet.

2 Rotmilane flogen nérdlich des Plangebiets Uber die hier befindlichen Kiefernforsten in
NW-SO Richtung.

Beide Arten sind keine Brutvdgel im Plangebiet und seiner angrenzenden Umgebung. Es
werden durch das geplante Bauvorhaben somit keine potentiellen Nistplatze entfernt, da
es sich bei den zu entfernenden Geholzbestanden um Baume handelt, die noch keine
dementsprechende Ausprdgung zur Errichtung eines Horstes aufweisen. Somit ist mit
anlagebedingten Beeintrachtigungen nicht zu rechnen. Der Verbotstatbestand des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit nicht erfillt. Des Weiteren ergaben die Kartierungen,
dass das Plangebiet nicht als Jagdrevier durch die Arten genutzt wird. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist somit nicht zu
erwarten. Es handelt sich bei Mausebussard und Rotmilan um mafig héufige Arten in
Brandenburg mit relativ stabilen Bestanden. In der Region kénnen die beiden Vogelarten
als haufig bezeichnet werden. Verbotstatbestdnde gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Eulenvégel
Im Bereich der groRen Halle (Hackschnitzelhalle im Nordwesten) befindet sich unterhalb

des Daches, ein grol3er Nistkasten. Hier findet sich der Nistplatz einer Schleiereule. Die
Schleiereule ist nach Roter Liste des Landes Brandenburg, Kategorie 3 geschitzt. Es
handelt sich hier um eine, im Land Brandenburg spéarlich vorkommende Art, mit
deutlichem Riickgang. Die Art hat hier seit Jahren eine dauerhafte Niststatte, so dass der
gewerbliche Betrieb keine negativen Auswirkungen auf den Nistplatz und die Art hat.

Im Zuge der zukinftigen Bauarbeiten soll die Hackschnitzelhalle mit dem Nistkasten der
Schleiereule vollstandig erhalten werden. In Absprache mit dem Bauordnungsamt
wurden hier schon vorher Umbaumafnahmen vorgenommen (Einbau von Brandmeldern
und Sicherungsanlagen), die ebenfalls keine Stérungen verursachten. Zukinftig sind im
Bereich der Hackschnitzelhalle und somit im unmittelbaren Umfeld des Nistkastens, bis
auf das Anbringen eines Schleppdaches an der Westseite der Halle, keine weiteren
baulichen Verdnderungen vorgesehen. Die im Bereich des geplanten Schleppdaches
vorhandenen Geb&ude (Schweinestalle) wurden schon zuriickgebaut.

Dennoch wird aus VermeidungsmalBhahme zum Schutz des Nistplatzes eine
Bauzeitenregelung festgesetzt.

In Bezug auf das Bauvorhaben sollten somit folgende Vermeidungsmaflnahmen
berticksichtigt werden:

1. Zum Schutz des Brutplatzes der Schleiereule sind Bauarbeiten an der
Hackschnitzelhalle auflerhalb der Brutzeit der Art, nur im Zeitraum vom O01.
September bis 31. Dezember, durchzufihren.

Somit ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen nicht
zu erwarten. Die Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungsstatte bleibt weiterhin gesichert.
Eine erhebliche Verdnderung des Lebensraumes ist nicht zu erwarten, so dass die
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt. Ein
Verletzen und Toten des Tieres kann ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande
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gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Hohlen/Halbhdhlenbriter

Mehlschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze, Kleiber, Star, Kohlmeise

Bei den 0. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhéhlenbriter.

Der Haussperling wurde im Plangebiet 2 x als Brutvogel und 1 x als Brutvogel dstlich des
Plangebiets festgestellt.

Das alte Gebaude im geplanten SO1, mit den beiden Brutplatzen des Haussperlings wird
in der vorliegenden Planung erhalten. An dem Gebaude ist jedoch mit
Sanierungsmaflnahmen zu rechnen, so dass hier von einem drohenden Verstol3 gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszugehen ist.
Der Hausrotschwanz wurde als 1 x als Brutvogel im Plangebiet sowie 1 x als Brutvogel
sudlich des Plangebiets festgestellt. Das alte Geb&dude im geplanten SO1, mit dem
Brutplatz des Hausrotschwanzes wird in der vorliegenden Planung erhalten. An dem
Gebaude ist jedoch mit Sanierungsmal3hahmen zu rechnen, so dass hier ebenfalls von
einem drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG auszugehen ist.

Die Mehlschwalbe wurde ebenfalls als Brutvogel am alten Gebaude im geplanten SO1
im Zentrum des Plangebiets festgestellt. Des Weiteren fanden sich Reste von 6 alten
Nestern am vorhandenen Nebengeb&ude im Bereich des geplanten SO2, so dass hier
davon ausgegangen werden kann, dass die vorhandene Mehlschwalbenpopulation
standorttreu ist, jedoch je nach Bedarf die Nistplatze wechselt.

Die Mehlschwalbe gilt als kulturfolgende Vogelart und hat sich an den Siedlungsbereich
und die dort vorhandenen Stérungen angepasst. Sie gilt im Havellandischen Luch als
haufig mit stabilen Bestdnden. Gebaude mit potentiellen Nistmdglichkeiten werden im
Plangebiet nur in Form des Nebengebaudes (ehemaliges Stallgebdude) an der
suidwestlichen Plangebietsgrenze entfernt. Innerhalb des Plangebiets verbleiben die
Hackschnitzelhalle und das andere Nebengebaude (stdliche Plangebietsgrenze) im SO2
sowie das alte Gebdude im SO1 als potentielle Brutplatze erhalten. Des Weiteren ist
auch mit der Errichtung von neuen Gebauden im SO1 zu rechnen, so dass hier auch
weiterhin eine Vielzahl von potentiellen Brutplatzen zur Verfligung stehen wird.

Dennoch ist durch die geplanten BaumalRnahmen mit Beeintrachtigungen vorhandener
Brutplatze zu rechnen, so dass hier ebenfalls von einem drohenden Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszugehen ist.

Um in Bezug auf diese 3 Vogelarten einen drohenden Versto? gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote abzuwenden, konnen durch den Baubetrieb
Beeintrdchtigungen des Nistplatzes bzw. des Brutreviers vermindert bzw. vermieden, die
sich wie folgt darstellen:

Bauarbeiten im Plangebiet sollten hier erst mit Beendigung der Brutzeit zu erfolgen.

Es gelten laut Liste ,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in
Brandenburg heimischen Vogelarten, Stand 28.05.2008’ folgende ,Brutzeiten’:

Haussperling: vom 21.-31.3. bis 01.-10.9.
Hausrotschwanz: vom 11.-20.03. bis 01.-10.9.
Mehlschwalbe vom 11.-20.04. bis 01.-10.9.

wobei hier hdchstwahrscheinlich nicht die Zeit gemeint ist, wo die jeweilige Vogelart das
Gelege direkt bebritet, sondern der Zeitraum, in der Ankunft aus den Winterquartier
(Haussperling Jahresvogel), Reviersuche, Balz, Paarungszeit, Brutzeit und
Jungenaufzucht erfolgen, d. h. sich die Vogelart in seinem Revier aufhalt.
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Laut dem Brandenburger Standardwerk von Prof. E. Rutschke 'Die Vogelwelt
Brandenburgs' (Avifauna der DDR, Band 2, Jena 1983) gelten folgende reale Brutzeiten:

Haussperling: von Ende Marz bis Anfang August,
Hausrotschwanz: von Mitte April bis Ende Juni,
Mehlschwalbe: von Mitte April bis Anfang August,

In Bezug auf das Bauvorhaben sollten somit folgende Vermeidungsmaflnahmen
berticksichtigt werden:

1. Zum Schutz der Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz und Mehlschwalbe sind
Bau- und Abrissarbeiten an den vorhandenen Gebduden im Plangebiet, mit
Ausnahme der Hackschnitzelhalle im geplanten SO2, nur im Zeitraum von 15.
August bis 15. Marz durchzufihren.

2. Bei Bau- bzw. Abrissarbeiten an vorhandenen Geb&uden mit Nistplatzen sollten vor
Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form einer vorgezogenen
AusgleichsmaRnahme (CEF-MalBnahme), fir die Vogelarten Haussperling,
Hausrotschwanz und Mehilschwalbe geschaffen werden. Hier bietet sich das
Aufhangen/Aufstellen  von  Nistkasten (Haussperling/Hausrotschwanz)  bzw.
Nisthilfen/Nistbrettern (Mehlschwalbe) im Umfeld der Baumaflnahme an, die der
jeweiligen Art entsprechen. Fir jeden Brutplatz des Haussperlings oder des
Hausrotschwanzes sollte ein neuer artgerechter Brutplatz geschaffen werden, was
insgesamt 3 Nistkasten entspricht (hier Aufhangen von Nistkdsten an Gehdlzen, am
Zaun bzw. Aufstellen von Nistkdsten am Pfahl innerhalb des Plangebiets). Fur die
Brutplatze der Mehlschwalbe sind vor der BaumalBhahme am Gebaude 2
Nisthilfen/Nistbrettern an einem anderen Geb&aude im Plangebiet anzubringen).

3. Da bei den o. g. Vogelarten auch Zweitbruten nicht vollstandig auszuschliel3en sind,
sollten die jeweiligen Gebaude vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
Uberpruft werden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Konflikte kénnen fir diese 0. g. Vogelarten nicht
erkannt werden, da es sich bei allen 3 Arten um kulturfolgende Vogelarten handelt, die
sich an den Siedlungsbereich und die dort vorhandenen Stérungen angepasst haben
und die zielgerichtet Geb&ude und Anlagen innerhalb des Siedlungsbereiches besiedeln.
Gerade ehemalige bzw. in Betrieb befindliche Anlagen der Tierhaltung werden sehr gern
angenommen, da hier immer ausreichend Nistméglichkeiten und vor allem Futter
vorhanden ist. Die vorhandenen Stérungen (z. B. Verkehr, gewerbliche Nutzung usw.)
werden von diesen Arten toleriert, da sie trotz gewerblicher Nutzung des Areals hier ihre
Nistplatze und Reviere haben.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit
durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten. Bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrdchtigungen sind fiur die o. g. Art, unter Bericksichtigung der o. g.
Vermeidungsmaflnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestdande gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG sind nicht erfllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Die Bachstelze wurde 5 x, der Star 2 x als Nahrungsgast im Bereich der Grinflachen des
Plangebiets beobachtet. Da durch die vorliegende Planung die Grinflachen grof3flachig
gesichert werden, ist mit Beeintrachtigungen von potentiellen Revieren nicht zu rechnen,
so dass hier von einem drohenden Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht auszugehen ist. Eine Ausnahmegenehmigung nach §
45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Die Kohlmeise wurde 2 x mit Brutverdacht, der Kleiber 1 x als Brutvogel aul3erhalb des
Plangebiets kartiert. Da hier keine BaumalRnahmen erfolgen, ist mit einem drohenden
Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu
rechnen. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Baum- und Buschbriter der Walder und Gehdlze

Amsel, Buchfink

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- oder Buschbrter, die beide jeweils im
Kiefernforst westlich und norddstlich des Plangebiets festgestellt wurden. Hier erfolgt
durch das geplante Bauvorhaben jedoch kein Eingriff, so dass der Brutplatz bzw.
Brutverdachtsstandort anlagebedingt nicht beeintrachtigt wird. Innerhalb des Plangebiets
erfolgte kein Nachweis, so dass von keinem Revier im Plangebiet auszugehen ist. Der
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit nicht erfullt.

Betriebs- und baubedingte Stérungen koénnen nicht erkannt werden, da Amsel und
Buchfink in unmittelbarer Nachbarschaft zum gewerblich genutzten Plangebiet
angetroffen wurden wund die vorhandenen Stérungen somit tolerieren. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit nicht zu
erwarten. Beide Arten gelten in Brandenburg als sehr haufig mit stabilen Bestdnden.
Verbotstatbestdnde gemall 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Bodenbriter der Walder und Gehdlze

Zaunkdnig, Fitislaubsénger

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Bodenbriter, die beide jeweils 1 x im
Kiefernforst westlich des Plangebiets festgestellt wurden. Hier erfolgt durch das geplante
Bauvorhaben jedoch kein Eingriff, so dass der Brutplatz bzw. Brutverdachtsstandort
anlagebedingt nicht beeintrachtigt wird. Innerhalb des Plangebiets erfolgte kein
Nachweis, so dass von keinem Revier im Plangebiet auszugehen ist. Der
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit nicht erfullt.

Betriebs- und baubedingte Stérungen kdnnen nicht erkannt werden, da Fitislaubsénger
und Zaunkoénig in unmittelbarer Nachbarschaft zum gewerblich genutzten Plangebiet
angetroffen wurden wund die vorhandenen Stérungen somit tolerieren. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit nicht zu
erwarten. Beide Arten gelten in Brandenburg als sehr haufig mit stabilen Bestdnden.
Verbotstatbestdnde gemall 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

BrutvOgel der Hecken, Gebische und Baumreihen
Grunfink, Goldammer, Girlitz, Stieqglitz
Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Brutvégel der Hecken, Gebiische und
Baumreihen. Der Girlitz wurde 1 x singend im Plangebiet, der Stieglitz beim Uberflug (3
Exemplare) des Plangebiets beobachtet. Goldammer (1 x Brutverdacht, 1 x Singwarte)
und Grinfink (3 x Brutvogel, 1 x Nahrungsgast) wurden im Kiefernforst westlich bzw. im
Bereich der Siedlungsflachen 6stlich des Plangebiets festgestellt. Hier erfolgt durch das
geplante Bauvorhaben jedoch kein Eingriff, so dass die Brutplatze bzw.
Brutverdachtsstandorte anlagebedingt nicht beeintréachtigt werden. Innerhalb des
Plangebiets erfolgte kein Brutnachweis bzw. Brutverdacht, so dass von keinem Revier im
Plangebiet auszugehen ist. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist
somit nicht erfallt.
Betriebs- und baubedingte Stérungen kdnnen nicht erkannt werden, da alle 4 Vogelarten
in unmittelbarer Nachbarschaft zum gewerblich genutzten Plangebiet angetroffen
wurden und die vorhandenen Stérungen somit tolerieren. Eine Verschlechterung des
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Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit nicht zu erwarten. Die 4 Arten
gelten in Brandenburg als malRig bis sehr haufig mit stabilen Bestdnden.
Verbotstatbestdnde gemall 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

BrutvOgel des Offenlandes und der offenen Kulturlan dschatft

Heidelerche, Feldlerche

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Brutvogel des Offenlandes und der offenen
Kulturlandschaft. Beide Arten wurden jeweils 1 x ndrdlich des Plangebiets, im Bereich
der Intensivackerflache angetroffen, wobei die Heidelerche immer wieder beim Singen in
Richtung Norden (Kiefernforsten und Offenland) abflog.

Durch das geplante Bauvorhaben erfolgt hier kein Eingriff, so dass die Brutplatze bzw.
Brutverdachtsstandorte anlagebedingt nicht beeintréachtigt werden. Innerhalb des
Plangebiets erfolgte kein Brutnachweis bzw. Brutverdacht, so dass von keinem Revier im
Plangebiet auszugehen ist. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist
somit nicht erfallt.

Betriebs- und baubedingte Stérungen kdnnen nicht erkannt werden, da beide Vogelarten
in Nachbarschaft zum gewerblich genutzten Plangebiet angetroffen wurden und die
vorhandenen Stérungen somit  tolerieren. Eine  Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit nicht zu erwarten. Die beiden
Arten gelten in Brandenburg als h&ufig bis sehr h&ufig mit stabilen Bestidnden, wobei bei
der Heidelerche ein starker Rickgang zu verzeichnen ist. Verbotstatbestande gemanR §
44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Aushahmegenehmigung nach 8§ 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zug-, Rast- und Gastvigel

Zug-, Rast- und Gastvogel wurden innerhalb des Plangebiets und seiner angrenzenden
Umgebung nicht festgestellt. Das Plangebiet stellt, aufgrund der teilweisen Einzaunung
und Bebauung, der gewerblichen Nutzung sowie der Lage am Rand von Goéttlin, auch
keine geeignete Flache dar.

Verbotstatbestdnde gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Rich tlinie und weitere besonders
geschutzte Arten

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie sowie weitere besonders
geschitzte Tierarten wurden innerhalb des Plangebiets und dessen unmittelbar
angrenzender Umgebung nicht vorgefunden, so dass auch keine Betroffenheit
festgestellt werden kann.

Verbotstatbestdnde gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

3.7 Beschreibung umweltrelevanter Malinahmen

3.7.1 geplantes Bauvorhaben

Der Vorhabentrager beabsichtig am nordlichen Siedlungsrand des OT Gottlin seinen
Gewerbebetrieb als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gebiet
fur
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Anlagen zur Verarbeitung, Lagerung und den Vertrieb von Holzrohstoffen® mit
dazugehdrigen Nebenanlagen und Zuwegungen zu sichern. Des Weiteren werden
Weideflachen und Koppelanlagen fir die Pferdehaltung des Eigentimers
planungsrechtlich gesichert sowie weitere Griinflachen fir KompensationsmalRnahmen.
Zur inneren ErschlieBung wird eine private Verkehrsflache festgesetzt. Letztlich soll
durch den Bebauungsplan eine ortsbildvertragliche Einbindung des Gewerbebetriebes
und dessen Anlagen in den Siedlungs- bzw. Landschaftsraum sowie ein hohes Mal3 an
Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

3.7.2 FlachengrolRen des Bauvorhabens

Mit Beendigung der Baumalinahmen liegen im Plangebiet folgende FlachengrdéfRen vor:

Sondergebiet SO1 gem. § 11 (2) BauNVO 12.100,00 m2
Bauland i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO
max. versiegelbare Flache nach GRZ 0,8 9.680,00 m2
davon
Baufeld SO1 6.080,00 m2
Sonstige Uiberbaubare Grundstucksflache SO1 780,00 m2
Lagerflache 1 1.500,00 m?
Lagerflache 2 2.100,00 m2
Sonstige verbleibende nicht liberbaubare Grundstiicksflache 2.420,00 m2
Sondergebiet SO2 gem. § 11 (2) BauNVO 8.100,00 m2
Bauland i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO
max. versiegelbare Flache nach GRZ 0,6 + Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
davon 6.480,00 m2
groRRes Baufeld SO2
kleines Baufeld SO2 2.200,00 m2
Sonstige Uiberbaubare Grundstucksflache SO2 200,00 m2
Lagerflache 3 1.080,00 m2
Sonstige verbleibende nicht tiberbaubare Grundstiicksflache 3.000,00 m2
1.620,00 m2
Private Verkehrsflache 4.100,00 m2
Grinflachen 21.100,00 m2
davon
Pflanzstreifen im Norden 7.800,00 m2
Pflanzstreifen im Nordosten 1.050,00 m2
Pflanzstreifen Ost- u. Siidseite Pferdekoppel 750,00 m2
Griinflache Pferdekoppel 11.500,00 m2
Plangebiet gesamt 45.400,00 m?

Durch das geplante Bauvorhaben werden somit im Plangebiet insgesamt 20.260 m?

Flache vollversiegelt.

Da im Plangebiet jedoch schon 14.554 m? vollversiegelter Flache vorliegen, betragt die
reale Neuversiegelung nur 5.706 m? Vollversiegelung (0,5706 ha). Das entspricht einer

Neubebauung von 12,57 % des Plangebiets.

Schutzqut Boden :
erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils.
Grund dafur sind Bauarbeiten, die sich in Form von Beraumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren
stellt die Versiegelung von Flachen durch Baukérper oder Verkehrsflachen eine
Beeintrdchtigung dar. Von 45.400 m? Plangebietsflache kénnen 20.260 m? (SO1 u. 2,
Lagerflachen, Nebenanlagen, Verkehrsflaichen) versiegelt werden (anlagebedingter
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Konflikt). Da jedoch schon 14.554 m?2 Vollversiegelung vorhanden sind, betrdgt die
Neuversiegelung 5.706 m2. Somit liegen hier erhebliche Auswirkungen vor.

unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukinftiger Nutzungsformen (z. B. gewerbliche Nutzung, Stral3enverkehr)
kénnen Beeintrdchtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder
Bodenverschmutzungen entstehen (betriebsbedingter Konflikt). Durch diese Eingriffe
kdnnen die natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe,
Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Wéahrend
der Baumal3nahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den
MalRnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und o©kologisch wertvolle bzw. sensible
Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von
Baumaterialien zu rechnen (baubedingte Konflikte). Da hier jedoch keine
Bodenversiegelung bzw. nur ein, auf die Bauzeit beschrénktes, Lagern bzw. Befahren
erfolgt, liegen hier nur unerhebliche Auswirkungen vor.

Schutzgut Wasser:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit
den Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch die Versiegelung kommt es zum
Verlust versickerungswirksamer Flachen. Durch das Bauvorhaben werden 5.706 m?
Flache im Plangebiet neu vollversiegelt (anlagebedingter Konflikt). Die Folge ist eine
Verringerung der Wasserversickerungsflache und damit eine potentielle Verringerung
der Grundwasserzufihrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt).
Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von versiegelten Flachen, z. B. Uber
Bankette oder Mulden, einen relativ hohen Wirkungsgrad auf. Zudem sind die
Versickerungsverhéltnisse im Plangebiet, aufgrund der Sandbdden als gut zu
bezeichnen. Somit ist die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache
und der Grundwasserneubildungsrate insgesamt zu vernachldssigen, da das
Grundwasservorkommen im Plangebiet  weder  wasserwirtschaftlich noch
landschaftsokologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt, so dass hier unerhebliche Auswirkungen vorliegen. Zudem sollen die
Lagerflachen 1 bis 3 (insgesamt 6.600 m2 Flache) nur mit einer wasserdurchlassigen
Befestigung angelegt werden (Bilanziert wurden diese Flache jedoch als
Vollversiegelung).

Innerhalb des Plangebiets und seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung sind nach
derzeitigem  Kenntnisstand keine  Entwé&sserungssysteme (z. B. Graben,
Regenwasserkanalisation usw.) vorhanden, in die das anfallende Niederschlagswasser
abgeleitet werden kann. Somit muss die Versickerung vor Ort, innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiicks bzw. der privaten Grinflache
durchgefihrt werden.

Da das Grundwasser in einem Bereich von >10 m ansteht und die Bodenschichten
(Sandbdden) als durchlassig gelten, ist somit die Méglichkeit der Versickerung innerhalb
des Plangebiets gegeben und nach derzeitigem Kenntnisstand grundsétzlich maglich.
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Durch die o. g. Boden- und Grundwasserverhéltnisse ist aber auch mit
Schadstoffeintragen im Plangebiet zu rechnen. Das gilt fir den ruhenden und flieRenden
Fahrzeugverkehr (z.B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineral6le) im
Bereich der Verkehrs- u. Stell- und auch der Lagerflachen (betriebsbedingter Konflikt).
Aufgrund des hohen Gefahrdungspotentials des Grundwassers gegentber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ist hier ein potentieller Konflikt gegeben, der jedoch als
gering eingeschatzt werden kann, da das Grundwasser nur gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt ist. Bei punktuellen Leckagen, wie sie des
Ofteren bei Kfz vorkommen, ist eine Gefahrdung des Grundwassers eher gering, da
durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kdnnen und somit nicht in das
Grundwasser gelangen.

Schutzgut Klima/Luft
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiiber eine starkere Erwarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkihlung durch die versiegelten Flachen
erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs
vergroRert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt). Weiterhin ist mit einem Anstieg
des Fahrzeugverkehrs (z. B. gewerblicher und Kundenverkehr) zu rechnen. Das hat
erhdhte Abgasemissionen zur Folge und fuhrt somit zu einer starkeren lufthygienischen
Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter Konflikt). Mit der
Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen, offenen
Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert und auf
die, durch die Uuberbaubare Flache, geregelten Freiflachen sowie vorgesehenen
Pflanzflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der vorhandenen
grol3flachigen Bebauung, der Lage am Ortsrand, innerhalb der freien Landschaft der
vorhandenen Waldflachen im Westen und Nordosten sowie der geplanten
Neubegriinung des Areals, ist von einer grof3flachigen Erweiterung der so genannten
stadtischen Warmeinsel nicht auszugehen, so dass es sich hierbei um unerhebliche
Auswirkungen handelt.

Des Weiteren ist durch den laufenden Betrieb mit Emissionen zu rechnen
(betriebsbedingter Konflikt). Bei Einhaltung bzw. Unterschreitung der im B-Plan
festgesetzten Larmkontingentierung liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft vor.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

erhebliche Auswirkungen

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. nach § 31 und § 32
BbgNatSchG geschiitzte Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.
Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der bisher kartierten Arten ist von
einer geringen Bedeutung der Vorhabensfliche fur die Tier- und Pflanzenwelt
auszugehen.

Unter Berlcksichtigung der im Umweltbericht festgesetzten Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmaflinahmen bzw. bei ordnungsgemafier Durchfihrung
der CEF-MalRnahmen, sind erhebliche Auswirkungen in Bezug auf die Tierwelt nicht zu
erwarten.
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unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen artenarmen
Vegetation des Bodens und damit die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und
Nahrungsraumen sowie der Raume fir Lebensgemeinschaften auf einer Flache von
maximal 5.706 m2 zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natirlichen Standorte werden
auf die verbleibenden nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen, auRerhalb der Baufelder
und die Grinflachen begrenzt. Dadurch werden die fur Pflanzen und Tiere bestehenden
Standortqualitaten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial,
Lagern von Baumaterial und -geraten usw. eingeengt und die aul3eren Einflisse wie
Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen fir die Zeit der Baumalnahme verstarkt
(betriebsbedingter Konflikt).

Weiterhin kann durch den Baubetrieb die Totung von Tieren (Weichtiere, Insekten,
Kleinsduger usw.) erfolgen, die eine Veranderung im Artenspektrum nach sich ziehen
kann, was sich in der Verdrangung bestimmter Tierarten niederschlagen und somit einer
ohnehin schon vorhandenen Artenarmut Vorschub leisten kann (anlagebedingter
Konflikt). Durch die mdgliche geringfiigige Verdnderung der klimatischen Situation sowie
des Wasserhaushaltes kénnen sich auch verdnderte Lebensbedingungen fur Tiere und
Pflanzen ergeben, da verstarkt stadtische Verhdltnisse (niedrigere Feuchte, starkere
Aufheizung) im unmittelbaren Randbereich der Uberbauten Flachen geschaffen werden,
so dass z. B. spezialisierte Arten zurickgehen kdnnen.

Es ist wahrend der Bauphase und der weiterhin bestehenden gewerblichen Nutzung mit
Gerduschentwicklungen zu rechnen, die in die angrenzende Umgebung getragen
werden konnen (anlage- und betriebsbedingte Konflikte). Die Gerdusche wahrend der
Bauphase sind wie bei jedem Bauvorhaben nur kurzzeitig vorhanden und somit
unerheblich. Die Gerdusche durch den Gewerbe- und Kundenverkehr sind &hnlich der
vorhandenen Gerduschentwicklung auf der Gritzer Chaussee, unmittelbar 6stlich
einzuschatzen und somit aufgrund der Geringfiigigkeit der Bebauung ebenfalls
unerheblich. Zudem liegt eine gewerbliche Nutzung im Plangebiet ohnehin schon vor.
Die im Plangebiet vorgefundenen Tierarten (siehe Tabelle Punkt Fauna) werden
allgemein als 'verbreitet' bezeichnet und sind fir diese Region als ortstypisch bzw. als
Brutvogel anzusehen. Ein Schutz nach Roter Liste des Landes Brandenburg besteht hier
fur die Schleiereule (RL Bbg Kat. 3) und den Haussperling (Vorwarnliste Bbg).

Bei Beachtung der im Umweltbericht angeregten Verminderungs-
/Vermeidungsmafl3inahmen bzw. Durchfiihrung von vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen (hier Anbringen von Nistk&sten, Nistbrettern und Nisthilfen im
Plangebiet vor BaumalRnahmen an den Geb&uden bzw. Einhaltung der
Bauzeitenregelungen, ist ein drohender Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG nicht
erkennbar.

Des Weiteren liegt in den kinftigen Baubereichen die gleiche gewerbliche Nutzung und
bzw. gleichartige Bebauung schon vor, so dass in Bezug auf Vogelarten im Umfeld des
Plangebiets mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen ist und somit unerhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Entfernung der vorhandenen artenarmen Graslandvegetation, mit vereinzelten
krautigen Bereichen, kann ebenfalls als unerhebliche Auswirkung eingeschéatzt werden,
da die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bis maximal mittel
eingeschatzt werden kann. Hinzu kommen Stérungen durch die vorhandene Nutzung im
Bereich dieser Grunflachen.

Die Entfernung der geschitzten Baume Nr. 1, 2, 3, 5, 6, 7 und 8 sowie des nicht
geschitzten Baumes Nr. 4 (siehe Bestandsplan mit Fauna) kann ebenfalls als
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unerhebliche  Auswirkung eingeschatzt werden, da fir die Fallung eine
dementsprechende Kompensation erfolgen wird.

Schutzgut Landschalft

erhebliche Auswirkungen

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets kann, aufgrund der vorhandenen und z.
T. desolaten Landwirtschaftsbauten, die auch in die angrenzende Umgebung wirken, als
negativ vorbelastet eingeschatzt werden. Das es sich bei dem Plangebiet um ein
Privatgrundstiick handelt, das vollstdndig eingezaunt ist, sind hier starke
Einschrankungen in Bezug auf eine Erholungsnutzung vorhanden.

Durch die zukiinftige Bebauung ist eher mit einer Neuordnung des Gelédndes sowie einer
Modernisierung der teilweise desolaten Bausubstanz zu rechnen, was sich, unterstitzt
durch die Gehdlzanpflanzungen an der nordlichen, 6stlichen und stdlichen
Plangebietsgrenze, positiv auf das Landschaftsbild in der Region auswirken wird.
Erhebliche Auswirkungen kénnen somit in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht
festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gibt es insofern, da im Zuge der
geplanten BaumalRnahme die vorhandene Bebauung modernisiert bzw. verandert wird,
so dass bisher nicht, oder nur z. T. vorhandene Bauelemente (Formen, Farben,
Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden, die einen Naturndheverlust
bewirken kdnnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Berlcksichtigung der 6rtlichen
Bauvorschriften bei der Planung passen sich die geplanten Baukorper mit inren Gréf3en
und Héhen in die bisherigen Dimensionen und MafR3stéblichkeiten der Umgebung gut ein
und unterstreichen den fir diesen Bereich schon typischen Charakter. Des Weiteren
wird durch die Modernisierung bzw. Erneuerung eines vorhandenen bebauten Standorts,
einer Zersiedelung der freien schutzwirdigen Landschaft vorgebeugt, so dass hier
unerhebliche Auswirkungen vorliegen. Hinzu kommt, dass entlang der nérdlichen,
Ostlichen und stidlichen Plangebietsgrenze eine Eingriinung durch Gehdlze erfolgen soll,
die den Standort somit naturvertraglicher zur freien Landschaft und zum Ort Gaéttlin
abgrenzen soll.

Schutzgut Mensch _:

erhebliche Auswirkungen

Bei Einhaltung bzw. Unterschreitung der im B-Plan festgesetzten Larmkontingentierung
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Auswirkungen fir das
Schutzgut Mensch vor (siehe Entwurf B-Plan Punkt Immissionsschutz).

unerhebliche Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch gibt es insofern, da im Zuge der
geplanten Baumalnahme die vorhandene Bebauung modernisiert bzw. kleinteilig
verandert wird, so dass bisher nicht, oder nur z. T. vorhandene Bauelemente (Formen,
Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden, die einen
Naturndheverlust bewirken koénnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der
Bertcksichtigung der ortlichen Bauvorschriften bei der Planung passen sich die
geplanten Baukdrper mit ihren GroRen und Hohen in die bisherigen Dimensionen und
MalRstéblichkeiten der Umgebung gut ein und unterstreichen den fir diesen freien
Landschaftsraum typischen, siedlungsartigen Charakter.

Im Gegensatz zum teilweise desolaten Zustand der derzeit vorhandenen Gebaude, ist
rein optisch von einer Verbesserung des Plangebiets auszugehen.
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Des Weiteren ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs wéhrend der BaumalRnahme
zu rechnen, was zeitweise erhdhte Abgasemissionen zur Folge haben und somit zu
einer starkeren lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung fihren
kann (anlagebedingter Konflikt). Der Baustellenverkehr zur Anlieferung von
Baumaterialien, Baucontainern und Baumaschinen bzw. zum Abtransport von Material,
erfolgt aus Richtung Osten (ber die Gritzer Chaussee. In den hier befindlichen
Siedlungsgebieten von Gottlin ist mit einem zeitweisen Anstieg des Verkehrs wahrend
der BaumalRnahme zu rechnen ist, was sich jedoch als geringer Konflikt darstellt, da es
sich um temporare Beeintrachtigungen in einem begrenzten Zeitraum handelt. Somit
liegen hier unerhebliche Auswirkungen vor.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden, da im Bereich des
vorhandenen Bodendenkmals Gattlin Nr. 2 (Siedlung der Urgeschichte, des Neolithikums
und der Bronzezeit) keine Bauarbeiten vorgesehen sind und bei den geplanten
PflanzmalRnahmen die Flache des Bodendenkmals ausgespart, d. h. nicht bepflanzt
werden soll.

unerhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen, bis auf das o. g. Bodendenkmal, keine weiteren
bekannten Bodendenkmale vor, so dass von unerheblichen Auswirkungen auszugehen
ist. Grundsatzlich ist bei jedoch Erdbauarbeiten immer mit dem Fund von
Bodendenkmadlern zu rechnen. Folgende Festlegungen sind laut Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft
seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom 24.05.2004) zu beachten:

Wahrend der Bauausfiihrung kdnnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch aulRerhalb
der ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei
Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt
BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstéande u. &.) unverziglich der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde
und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologischen
Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstaitte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unveréndert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und
Bergungen vorgenommen werden konnen. Gemafll BbgDSchG § 11 (3) kann die
Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung
und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes oOffentliches
Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der
Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>).

Die Bauausfuihrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

3.7.3 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (8 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturraumlichen
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Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind laut Gesetz
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten
MalRnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen mdglich
und durchfihrbar.

Gehdlzschutz

Der Rathenower OT Gottlin hat keine eigene Baumschutzsatzung. Es gilt die
Rechtsverordnung des Landkreises Havelland zum Schutz von Baumen und Feldhecken
(Baumschutzverordnung Havelland - BaumSchV-HVL mit Stand Entwurf 15.07.2010.
AuBerhalb des besiedelten Bereiches sind Baume geschiitzt, die in 1,3 m Hohe
gemessen, einen Stammumfang von 60 cm aufweisen (entspricht 19 cm
Stammdurchmesser).

Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt 9 B&ume vorgefunden, von denen 8
Baume nach der o. g. Baumschutzverordnung geschitzt sind. Von diesen 9 Baumen
werden im Zuge der Baumaflihahme 7 geschiitzte (Bdume Nr. 1, 2, 3, 5, 6, 7 und 8)
sowie 1 nicht geschitzter Baum (Baum Nr. 4) entfernt. Bei diesen 8 BAumen handelt es
sich um eine Baumgruppe, die innerhalb der geplanten Lagerflache 3 steht und nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erhalten werden kann. Hierfir wird jedoch eine
Kompensation in Anlehnung an die HVE erbracht.

Um weitere Verluste zu vermeiden, ist der Baustellenbetrieb von daher so auszurichten,
dass der Baum Nr. 9 an der stidwestlichen Plangebietsgrenze in seinem Bestand nicht
gefahrdet wird. Es ist hier die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalRinahmen’ anzuwenden. Ist der Baum dennoch abgéngig,
ist bei Ausfall ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Gehdlzentfernungen

Bei der Entfernung der 8 Baume ist zu bertcksichtigen, dass die Beseitigung von
Baumen, Strduchern und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines
jeden Jahres grundsatzlich unzuldssig ist. D. h. Gehoélzentfernungen dirfen nur
auBerhalb dieses Zeitraums durchgefiihrt werden. Nachweislich erforderliche
Beseitigungen innerhalb dieses Zeitraums sind als Ausnahmegenehmigung bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Bauzeitenregelung und Schutz von Nist-, Brut- und L ebensstétten
Siehe Umweltbericht Punkt 4.5 Darstellung der AusgleichsmalRnhahmen.

MalRnahmen wéahrend der Bauzeit

Beeintrdchtigungen wahrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte beriicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine
Bendssung vorhandener Baustral3en, Lagerflichen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

Boden- und Grundwasserschutz
Aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes hat jeglicher Einsatz von
chemischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet zu unterbleiben.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemis sionen nach der Anlage
und wahrend des Betriebs

Nach der vorliegenden Planung ist eine néchtliche Beleuchtung des geplanten
Bauvorhabens durch Lampen nicht vorgesehen.
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Sollte aus derzeit nicht bekannten Grinden eine Beleuchtung installiert werden, sind
folgende bewéhrte Verminderungs- oder Vermeidungsmaflnahmen, laut Lichtleitlinie des
Landes Brandenburg vom 10.05.2000, in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut
Tierwelt durchzufihren:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschatft.
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden
mussen.

Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Gebauden.

No ok

MaRBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemis  sionen wéahrend des
Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen

Des Weiteren sollte bei der Umsetzung des Bauvorhabens folgendes beachtet werden:

Das von den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
Plangebiets zur Versickerung zu bringen.

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit sollte auf das absolut notwendige
MalR reduziert werden und standortangepasst erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont wund erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

Sollten dennoch Gehoélze entfernt werden, so ist zu beriicksichtigen, dass die
Beseitigung von Bdumen, Strauchern und Bischen in der Zeit vom 01. Mérz bis 30.
September eines jeden Jahres grundsétzlich unzuldssig ist. Nachweislich
erforderliche Beseitigungen sind als Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

3.7.4 Ubergeordnete Planungen/Ziele fir Natur und  Landschaft

BNatSchG (vom 01.03.2010)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.05.2004 (GVBI. 1/04, Nr. 16, S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.07.10 (GVBI.I/10, [Nr. 28])

Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Rathenow

Landesentwicklungsplan Brandenburg-Berlin

Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

3.8 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen na  chteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzgiter kann
durch die unter dem Punkt 1.7.4 \Vermeidung/Verminderung' aufgezeigten MaRnahmen
vermieden, vermindert bzw. kompensiert werden.
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Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung
und Verdichtung fiihren zum Verlust von natirlich gewachsenem Boden und dem Boden
als Vegetationsstandort in den derzeit noch nicht von der vorhandenen
Flachenbefestigung eingenommenen Bereichen. Durch das geplante Bauvorhaben
werden insgesamt 5.607 m? Flache im Plangebiet neuversiegelt, was als erhebliche
Auswirkung zu werten ist.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache und der
Grundwasserneubildungsrate  ist insgesamt zu  vernachlassigen, da das
Grundwasservorkommen im Plangebiet  weder  wasserwirtschaftlich noch
landschaftsokologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsfliche und die gleichzeitig durch die
vorgesehene  Bebauung entstehende  Ausweitung der Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet fuhren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder langandauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwiile auftreten als bisher auch, da der
Standort eine zusammenh&ngende Versiegelung schon aufweist und sich am Ortsrand
in unmittelbarer Nahe zur freien Landschaft liegt. Dies gilt sowohl fir das Plangebiet als
auch fur angrenzende Umgebung, da diese auch Uber Frei-, Griin- und Waldflachen
verfiigen.

Die Erzeugung zusétzlicher Emissionen nach Fertigstellung und Nutzung des
Bauvorhabens diirfte, bei Einhaltung der im Larmgutachten (Messbericht) vorgegebenen
Hinweise, fir solche Strukturen typische GrdlRenordnungen annehmen, die somit
unerheblich sind. Ohnehin liegt ein Grof3teil dieser Beeintrachtigungen schon vor, da die
zu bebauenden Bereiche seit Jahren intensiv gewerblich genutzt werden und teilweise
bebaut sind.

Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das
Bauvorhaben und durch die weitere Nutzung, wirken sich auf die umliegende Bebauung
nur unwesentlich aus.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten
Siedlungsbereiche und der freien Landschaft durch Larm, Staub und Unruhe wahrend
der Bauphase zu nennen. Diese Stérung lasst sich durch die vorher genannten
MalRnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese
Auswirkungen zeitlich befristet sind und primdr auch nur die direkt an das
Vorhabengebiet angrenzende Bebauung bzw. die Kulturlandschaft betreffen. Aufgrund
der Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch wahrscheinlich, dass vor allem der Staub in die
Ostlich angrenzende Landschaft getragen wird (hier unmittelbar angrenzend Wald- und
Siedlungsflachen, Gritzer Chaussee sowie weiter Ostlich die Niederung der Unteren
Havel).

Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist im Vergleich zur heutigen Nutzung vor allem
auch mit einer Modernisierung/Renovierung des Gebietes zu rechnen. Des Weiteren ist
die Bebauung bzw. Erneuerung an einem vorhandenen, genutzten, Standort als positiv
zu bewerten, da somit auf die Ausdehnung des Siedlungsbereiches in die freie,
schutzwirdige, unzersiedelte Landschaft verzichtet wird.

Abschliel3end kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand, bei
Einhaltung der Immissionswerte und Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs-,
Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
nach Realisierung der Planung verbleiben werden.
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3.9 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein
Handlungsgebot zur Durchfihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante
stellt eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass das Plangebiet in
seinem derzeitigen Zustand verbleibt.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen ist eine Verbesserung bzw. Verschlechterung der
derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Die
Beeintrdchtigungen durch den vorhandenen Stra3enverkehr auf der Griitzer Chaussee
und dem Siedlungsbereich von Goéttlin wiirden sich nicht verandern.

Im Gegenteil, gerade beim StralRenverkehr ist héchstwahrscheinlich, bei Verbesserung
der wirtschaftlichen Lage im Land Brandenburg, mit einem weiteren Anstieg zu rechnen,
was vor allem Beeintrachtigungen in Form von Larm und Abgasen mit sich bringt.

Das wirde naturlich auch bei Vorhandensein der neu geplanten Nutzungen im
Plangebiet zu treffen. Doch man sieht dadurch, dass die Beeintrachtigungen im
Plangebiet und seiner Umgebung eher zunehmen kénnen.

In Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft kann gesagt werden, dass bei
einer Einstellung der Planung diese Schutzgiter in ihrem derzeitigen Zustand verbleiben
wuirden, d. h., dass Beeintrachtigungen durch die vorhandene Bebauung und Nutzung
auch weiterhin vorliegen wirden.

In Bezug auf die Vegetation kann gesagt werden, dass hier vor allem stickstoffliebende
Pflanzen und Biotope vorgefunden wurden, die typisch fur diese genutzten Bereiche
sind. Bei Nichtdurchfilhrung des geplanten Bauvorhabens wird die Entwicklung auch
weiterhin durch stickstoffliebende Pflanzen und Biotope bestimmt werden, da z. B. die
Aushagerungszeitraume fir nahrstoffreiche Béden bei mehr als 100 Jahren liegen (ZALF
Muncheberg, Untersuchungen zu Aushagerungen néhrstoffreicher Bdden an
Oderdeichen).

Bei der Tierwelt kann gesagt werden, dass der Verbleib des Plangebiets in seinem
derzeitigen Zustand, insofern positiv zu sehen ist, da auch weiterhin die Flache als
potentieller Lebensraum fur Tiere zur Verfiigung steht.

Die vorgefundenen Tierarten im Plangebiet und seiner Umgebung zeigen jedoch auch
an, dass es sich beim Plangebiet um einen qualitativ geringwertigen Lebensraum fir die
Fauna handelt, da eine Vielzahl von Stérungen vorhanden ist bzw. dass im Umfeld
gualitativ hochwertigere Lebensrdume fir die Fauna vorhanden sind. Zudem liegt eine
gewerbliche Nutzung im Plangebiet vor.

In Bezug auf die Schutzgiter Landschaft und Mensch kann keine genaue Einschéatzung
vorgenommen, da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter
abhangt. Wahrend fir manche Betrachter ein schones Landschaftsbild bzw.
Naturerleben innerhalb des Siedlungsbereiches mit der ordnungsgeméfien Bebauung,
Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der Grundstiicke verbunden ist, tragt far
andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von Bebauung, gepflegten Grin-
und Brachflachen zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei

Es kann jedoch eingeschétzt werden, dass sich der visuelle Eindruck der Flachen des
Plangebiets, bei Nichtdurchfiihrung der Planung, nicht wesentlich verandern wirde.
Erholungsfunktionen waren auch weiterhin innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden,
da eine erholungsrelevante Infrastruktur fehlt. In Bezug auf die Erholungseignung der
Landschaft ist zu sagen, dass bei Nichtdurchfihrung des geplanten Bauvorhabens auch
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weiterhin erhebliche Defizite im Plangebiet vorliegen (Privatgrundstiick, Einz&unungen,
vorhandene gewerbliche Nutzung).

Bei den Kultur- und Sachguitern kann gesagt werden, dass bei Nichtdurchfihrung des
geplanten Bauvorhabens auch keine mdgliche Beeintrachtigung des Bodendenkmals im
Norden des Plangebiets bzw. von derzeit nicht bekannten Bodendenkmalen erfolgen
wird.

3.10 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderwe  itigen Losungs-
vorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes, eine landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den
Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht
werden.

Der Standort des Vorhabens wird als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, da es sich um
eine ehemalige Tierzuchtanlage am Ortsrand von Gottlin handelt, die seit Jahren
gewerblich genutzt wird.

Eine Entwicklung der angrenzenden, z. T. unbebauten Bereiche wird nicht angestrebt,
so dass nur dieser Standort zur Beplanung verblieb. Die entsprechenden baulichen
Anlagen befinden sich im AufRenbereich nach 8 35 BauGB, daher ergibt sich das
Erfordernis fur die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens. Zudem kann die Stadt
Rathenow planerisch und steuernd auf die Art und das MalRR der baulichen Nutzung
Einfluss nehmen. Somit bleibt kein Spielraum fir anderweitige Losungen.

3.11 Monitoring

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung zu gewéhrleisten. Die
Modalitaten und der Umfang der geplanten UberwachungsmafRnahmen werden durch
die Stadt/Gemeinde festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die
Umweltauswirkungen als geringfligig einzustufen. Das gilt auch im Hinblick auf den
vorhandenen Brutplatz der Schleiereule, da dieser, trotz gewerblicher Nutzung, schon
seit Jahren besteht und hier somit keine Veranderungen zu erwarten sind Ein Monitoring
mit den dafir erforderlichen Uberwachungsmaflnahmen ist daher aus Sicht von Natur
und Landschaftspflege und der Stadt/Gemeinde nach derzeitigem Kenntnisstand in
Bezug auf das Plangebiet nicht erforderlich.

3.12 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusam  menstellung der
Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Da fur den

Bereich kein Landschaftsplan bzw. Kartierzungen vorhanden waren, wurden eigene
Bestandsaufnahmen vor Ort durchgeftihrt.

3.13. Kurze nicht technische Zusammenfassung
Der Vorhabentrager beabsichtig am ndérdlichen Siedlungsrand des OT Gottlin seinen
Gewerbebetrieb als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gebiet

far
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Anlagen zur Verarbeitung, Lagerung und den Vertrieb von Holzrohstoffen® mit
dazugehdrigen Nebenanlagen und Zuwegungen zu sichern. Des Weiteren werden
Weideflachen und Koppelanlagen fir die Pferdehaltung des Eigentimers
planungsrechtlich gesichert sowie weitere Griinflachen fir KompensationsmalRnahmen.
Zur inneren ErschlieBung wird eine private Verkehrsflache festgesetzt. Letztlich soll
durch den Bebauungsplan eine ortsbildvertragliche Einbindung des Gewerbebetriebes
und dessen Anlagen in den Siedlungs- bzw. Landschaftsraum sowie ein hohes Mal3 an
Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Dieses Vorhaben wird von der Stadt Rathenow
unterstutzt.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Flache von 45.400 m2 Die als
Sondergebiete SO1 und SO2 ausgewiesenen Baubereiche umfassen insgesamt 20.200
m2.

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Festgesetzt werden sollen im
Zentrum und im westlichen Bereich ein Sondergebiet, eine private Verkehrsflache, im
sudlichen Bereich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Pferdekoppel sowie
Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an
der nordlichen, 6stlichen und sudlichen Plangebietsgrenze.

Die Planung hat erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in Form von
Versiegelung, Bodenabtrag und Verdichtung.

Da jedoch Versiegelungen des Schutzgutes Boden durch die vorhandene Bebauung
schon vorliegen, liegen hier Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes vor. Beim Schutzgut
Wasser stellt sich die Situation ahnlich dar.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der Temperatur im Plangebiet
geben, da klimaregulierende Vegetationsflache entfernt und neue Bebauung errichtet
wird.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Veranderung eintreten, da neue
Elemente in die Flache gebracht werden und somit auf das Plangebiet und seine
unmittelbare Umgebung stérend wirken kénnen. Durch die Umgriinung des Areals wird
dem jedoch entgegengewirkt.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und
der dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen zu
rechnen. Das es sich hierbei nach Auswertung eigener Untersuchungen jedoch nur um
einen faunistischen Lebensraum geringer Wertigkeit handelt, ko&nnen diese
Auswirkungen als unerheblich eingeschétzt werden.

Fir die Kultur- und Sachguter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Gefahrdung, da das Bodendenkmal im norden des Plangebiets nicht tberbaut bzw.
bepflanzt werden soll.

Fur das Schutzgut Mensch besteht, bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte (siehe
Larmgutachten), nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine Gefahrdung.

Diese 0. g. Konflikte durch das geplante Bauvorhaben werden durch Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen in ihrer Intensitat und Ausbreitung verringert bzw. durch die
festgesetzten Kompensationsmafinahmen in Form einer flachigen Bepflanzung mit
Gehdlzen entlang der nérdlichen, 6stlichen und sudlichen Plangebietsgrenze wieder
kompensiert.

Ziel der Kompensationsmafnahme ist hier die Optimierung und Aufwertung der Flache
fur die Fauna und das Orts- und Landschaftsbild bzw. eine Verbesserung fir das
Schutzgut Boden.
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Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub
und Unruhe wéhrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen
sind allerdings zeitlich befristet und werden primar auch nur durch den Baustellenverkehr
im Bereich der umgebenden Flachen war genommen, da von hier aus die
verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt. Die Beeintrachtigungen
durch den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung sind
ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrankt.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung
der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

4. Eingriffsregelung

4.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlich en Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG).

Seit dem 01. Marz 2010 gilt ein neues BNatSchG (Gesetz zur Neuregelung des Rechts
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, vom 29. Juli 2009). Im Land Brandenburg
wurde das BbgNatSchG mit Stand vom Juli 2010 angepasst. Das BNatSchG definiert in
8 1 (1) als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege
und Entwicklung

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft.

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur
und Landschaft abzuwagen.

Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabenstréger ggf.
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche
Rahmen wird dabei von der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG iv.m. § 10
BbgNatSchG vorgegeben: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.” Nach 8§ 15 BNatSchG ist ,der
Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. ... Unvermeidbare Beeintrdchtigungen hat der
.verursacher ... durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalBhahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist®. ,Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind
und das Landschaftsbild neu gestaltet ist".
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4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und
Sachguter erfolgte unter Punkt 1.4 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben
und ist dort nachzulesen.

4.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderungsma Bnahmen zu den
Schutzgutern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/Verminderungsmaflinahmen zu den einzelnen
Schutzgitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und
Kultur- und Sachguter erfolgte unter Punkt 1.7.3 des Umweltberichtes zum geplanten
Bauvorhaben und ist dort nachzulesen

4.4 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

In der vorliegenden Planung wurden verschiedene Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen vor Durchfihrung des Eingriffs bei der Planung
beriicksichtigt, die unter dem Punkt 1.7.4 des Umweltberichtes nachlesbar sind.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstindig vermieden werden
kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
eine Beeintrachtigung der Schutzguter durch den Eingriff. Diese Beeintrdchtigung ist in
Form von AusgleichsmalRnahmen und/oder Ersatzmafinahmen zur Wiederherstellung
des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an Kompensationsmal3nahmen gemall HVE

Funktionale Anforderungen an Kompensationsmafinahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich
madglichst funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die
Wiederherstellung identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen,
die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfullt haben, sollen auch zukinftig
gewadhrleistet sein.

Fur ErsatzmalRnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte
und Funktionen kdnnen auch in &hnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
MalRnahmen ersetzt werden.

R&aumliche Anforderungen an Kompensationsmafnahmen

Fur die Anerkennung als Ausgleichsmal3inahme wird ein enger rdumlicher Bezug der
MalRnahmen zu den auszugleichenden Schutzgitern und ihren Funktionen gefordert.
Malnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
Gestaltungsmafinahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
berticksichtigt werden.

Fur ErsatzmaflRnahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten
Funktionen kénnen auch in gréRerer Entfernung kompensiert werden. Ein rdumlicher
Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar
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sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben angesehen, wenn die Ersatzmal3inahmen
innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm
Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dartber hinaus sollten die MalRnahmen
im gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behdrden liegen. Dabei sind
MalRnahmen, die gleichartige Funktionen in groRerer Entfernung wiederherstellen,
solchen vorzuziehen, die nur &hnliche Funktionen, dafir aber in der N&he des
Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationskonzept

Nach den o. g. Anforderungen an KompensationsmafRnahmen kommt als Kompensation
fur den erheblichen Eingriff durch die Neuversiegelung nur eine Entsiegelung von
Flachen in Frage, da nur so ein funktional gleichartiger Zustand zum Ausgangszustand
erreicht werden kann.

Flachen zum Entsiegeln zur Kompensation des Eingriffs wurden jedoch inner- und
aufRerhalb des Plangebiets nicht gefunden.

Da der Ausgleich laut HVE mdglichst funktional gleichartig sein soll, jedoch nicht
unbedingt die Wiederherstellung identischer Elemente beinhalten muss, sondern die
wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erflillt haben, auch
zuklnftig gewéhrleistet sein sollen, besteht laut HVE die Mdglichkeit der Kompensation
in Form von Gehoélzanpflanzungen, naturlicher Sukzession bzw. Umwandlung von
Intensivacker in Ackerbrache erfolgen.

Gehdlzanpflanzungen gewdhrleisten eine Auflockerung und bessere Durchliftung des
Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fir die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Gehdlzpflanzungen der Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und
Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphdre verbessert, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser
speichern kann und an die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des Weiteren wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermdgen durch Gehdélze
erhoht.

Hinzu kommt die naturschutzfachliche Aufwertung von Flachen mit derzeit geringer bis
maximal mittlerer Bedeutung durch die Gehdlzanpflanzungen.

Des Weiteren stellen die geplanten Gehodlzanpflanzungen eine Abschirmung zur offenen
Landschaft, zum Siedlungsbereich von Géttlin und zur Gritzer Chaussee dar.

Die Umwandlung von Intensivacker in extensiv genutztes Grunland bzw. die nattrliche
Sukzession bewirkt die Entwicklung einer Artenvielfalt aus pflanzlicher und faunistischer
Sicht im Gegensatz zu intensiv genutzten oder stark beanspruchten Kulturen. Hinzu
kommt die naturschutzfachliche Aufwertung von Biotopen geringer bis maximal mittlerer
Bedeutung.

Somit werden nach der BaumafRnahme, durch Gehdlzanpflanzungen und die
Extensivierung der Grinlandnutzung, die vorhandenen wesentlichen Funktionen des
Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt. Es handelt sich somit um
AusgleichsmalRnahmen.

Hinzu kommt, dass die Ausgleichsmal3nahmen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbaren Umgebung, in der naturraumlichen Einheit Land Schollene, im Landkreis
Havelland, liegen. Somit entsprechen die AusgleichsmalBhahmen den raumlichen
Anforderungen an KompensationsmafRnahmen gemafd HVE und sind zur Kompensation
des Eingriffs geeignet.

Schutzqut Mensch
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Erhebliche Auswirkungen kodnnen, bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte (siehe
Larmgutachten), fur das Schutzgut Mensch nicht festgestellt werden. Somit sind
Kompensationsmafl3nahmen nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Aufgrund der vorliegenden Planung kénnen im Plangebiet insgesamt 5.706 m? Flache
neu vollversiegelt werden. Da es sich hier um erhebliche Auswirkungen handelt, sind
Kompensationsmal3nahmen durchzufihren.

Da keine Flachen zum Entsiegeln gefunden wurden, soll die Kompensation nunmehr
durch flachige Gehdlzanpflanzungen im Bereich der Flachen A und C, durch
Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache (Bereich des Bodendenkmals Flache A)
sowie naturlicher Sukzession (Flache B) entlang der Plangebietsgrenzen erfolgen.
Gemall HVE kann die Versiegelung von Bdden allgemeiner Funktionsauspragung in
Form flachiger Gehoblzanpflanzungen, der Umwandlung von Intensivacker in
Ackerbrache, die Umwandlung bzw. die natirliche Sukzession von Lagerflachen, im
Verhéltnis 1:2 kompensiert werden.

Bei der Flache A handelt es sich um eine Intensivackerflache (6.352 m?) sowie einen
kleinen Teil Intensivgrasland (777 m2?) und Kiefernforst (671 m?2). Hier soll eine
geschlossene Bepflanzung mit B&aumen und Strduchern in  Form eines
Windschutzstreifens auf3erhalb des vorhandenen Bodendenkmals erfolgen. Im Bereich
des Bodendenkmals bzw. der nicht durch den Windschutzstreifen bepflanzten Flachen
sollen der vorhandene Intensivacker und die kleine Flache Intensivgrasland in eine
Ackerbrache bzw. extensiv genutzte Grunlandflache umgewandelt werden.

Bei der Flache B (1.050 m?) handelt es sich um eine Lagerflache (Betonelemente, Holz),
die im sudlichen Bereich eine ca. 0,5-1 m hohe Abgrabung aufweist, die erhalten werden
sollte. Hier sind die gelagerten Materialien zu entfernen und die Flache ist der
natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Abgrabungskante ist in ihrer Form zu
erhalten. Eine Abpflanzung zur Gritzer Chaussee ist nicht notwendig, da sich zwischen
Flache B und StralRe ein kleines Waldstiick (Kiefernforst) befindet, das das Plangebiet
gut abschirmt.

Bei der Flache C (750 m?) handelt es sich um den Randbereich der Pferdekoppel. Hier
soll in Form eines 230 m langen und ca. 3,2 m breiten Windschutzstreifens eine
Eingrinung des Plangebiets erfolgen.

Des Weiteren sollen 2.483 m2 der sonstigen verbleibenden nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache von SO1 und SO2 der naturlichen Sukzession tberlassen werden.

Die KompensationsmalRnahmen stellen sich nunmehr wie folgt dar:

Eingriffsart Boden nach HVE Flacheninan- Kompensations-

spruchnahme bedarf nach HVE
Gebéaude, Anlagen und | Boden allgemeiner 5.706 m2 11.412 m?
Verkehrsflache in Vollver-siegelung | Funktionsauspra-gung (Verhaltnis 1:2)
Kompensationsbedarf 5.706 m2 11.412 m?

Es werden somit rund 11.412 m2 Flache zur Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Boden bendtigt.

Bei der Ausgleichsermittlung wurde die HVE (Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung nach den 88 10-18 BbgNatSchG) zugrunde gelegt. Des Weiteren
wurde bericksichtigt, dass es sich bei der Umgebung des Plangebiets um einen
sensiblen Landschaftsraum handelt, so dass eine Flache von ca. 25 m#Baum und 2,5
m?/Strauch veranschlagt wurden.
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Es ergibt sich folgende Bilanz:

Flache Kompensation Grole

A Bepflanzung der Flache A mit 22 Baumen als Hochstamme der 1.100,00 m2
Sortierung 2 xv, 12-14 und 220 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-
100 in Form eines geschlossenen Windschutzstreifen auf 220 m
Lange und 5 m Breite (1.100 m?2).

A Umwandlung von Intensivacker in eine langjahrige Ackerbrache. 5.252,00 m2
Um Gehélzanflug zu vermeiden ist eine Mahd ab 15.Juli des Jahres
moglich. Das Mahgut ist nach der Mahd abzutransportieren. Es
besteht ein generelles Verbot des Aufbringens von synthetischem
Dinger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel und des
Umbruchs der Flache.

A Umwandlung von Intensivgrasland in eine langjahrige extensiv 777,00 m2
genutzte Grunlandflache. Um Gehdlzanflug zu vermeiden ist eine
Mahd ab 15.Juli des Jahres mdéglich. Das Mahgut ist nach der
Mahd abzutransportieren. Es besteht ein generelles Verbot des
Aufbringens von synthetischem Dinger, des Einsatzes von
Pflanzenschutzmittel und des Umbruchs der Flache.

B Entfernung der vorhandenen Lagermaterialien und natirliche 1.050,00 m2
Sukzession der Flache. Um Gehélzanflug zu vermeiden ist eine
Mahd ab 15.Juli des Jahres mdéglich. Das Mahgut ist nach der
Mahd abzutransportieren. Die vorhandene Abgrabungskante ist in
ihrer Auspragung zu erhalten. Es besteht ein generelles Verbot des
Aufbringens von synthetischem Dunger, des Einsatzes von
Pflanzenschutzmittel und des Umbruchs der Flache.

C Bepflanzung der Flache C mit 15 Baumen als Hochstamme der 750,00 m2
Sortierung 2 xv, 12-14 und 150 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-
100 in Form eines geschlossenen Windschutzstreifen auf 230 m
Lange und 3,2 m Breite (750 m?2).

sonstige Natirliche Sukzession der sonstigen verbleibenden nicht 2.483,00 m2
verbleibende Uberbaubaren Grundstucksflache auf einer Flache von 2.483 mz.

nicht Gber- Um Gehélzanflug zu vermeiden ist eine Mahd ab 15.Juli des Jahres

baubare moglich. Das Mahgut ist nach der Mahd abzutransportieren.

Grundstiicks- | Es besteht ein generelles Verbot des Aufbringens von

Flache synthetischem Diinger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel

SO1 u. SO2 und des Umbruchs der Flache.

Gesamt 11.412,00 m2

Der Erhalt des Kiefernforstes (671 m?) wurde hier nicht bilanziert und somit in der o. g.
Auflistung aus der Flache A herausgerechnet.

Somit werden die festgestellten erheblichen Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden
kompensiert.

Schutzgut Wasser
Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden,
da erhebliche Beeintrachtigungen in Form der vorhandenen Bebauung schon vorlagen.

Schutzgut Klima/Luft
Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Tierwelt

Unter Berlcksichtigung der im Umweltbericht festgesetzten Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmaflinahmen bzw. bei ordnungsgemalfier Durchfihrung
der CEF-Malinahmen, sind erhebliche Auswirkungen in Bezug auf die Tierwelt ebenfalls
nicht zu erwarten.
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Vegetation
Durch den Eingriff erfolgt nur eine Beseitigung von Biotopen mit einer geringen bis

maximal mittleren Wertigkeit bzw. artenarmen Vegetation, die ohnehin schon stark durch
den gewerblichen Betrieb und die vorherige intensive Tierhaltung beeintrachtigt sind
bzw.waren.

Die unter dem Schutzgut Boden festgesetzten Kompensationsmal3hahmen stellen
ebenfalls eine Aufwertung fur das Schutzgut Vegetation/Tierwelt da, da hier neue,
wertvollere Biotope und Tierlebensraume geschaffen werden, die miteinander verbunden
sind. Somit ist eine separate Kompensation fur das Schutzgut Vegetation/Tierwelt nicht
erforderlich.

Baume

Durch die Planung werden jedoch 7 geschiitzte BAume und 1 nicht geschitzter Baum
entfernt, so dass hier eine Kompensation erforderlich ist, die sich nach HVE wie folgt
darstellt:

Nr. | Baumart Stamm- Schutz- Vitali- Kompen- Anzahl
umfang status tat sations- Neuan-
[m] verhaltnis pflanzung

nach HVE Baume
1 | Birke (Betula pendula) 0,66 § 1 1:1 1
2 | Birke (Betula pendula) 0,65 § 1 1:1 1
3 | Birke (Betula pendula) 0,87 § 1 1:2 2
4 | Birke (Betula pendula) 0,57 - 1 0 0
5 | Birke (Betula pendula) 1,04 § 1 1:3 3
6 | Birke (Betula pendula) 0,66 § 1 1:1 1
7 | Birke (Betula pendula) 0,60 § 1 1:1 1
8 | Birke (Betula pendula) 0,69 § 1 1:1 1
9 | Birke (Betula pendula) 0,85 § 1 1:2 2
Gesamt 12

[ Legende | 8§ geschitzt nach Baumschutzverordnung |

Als Kompensation fir die Baumentfernungen sind somit insgesamt 12 neue Baume der
Sortierung 2 xv, 12-14, innerhalb des Plangebiets anzupflanzen.

Sollten die 8 Baume dennoch erhalten werden, so mus s dementsprechend keine
Kompensation durchgefiihrt werden.

Schutzgut Landschalft

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt
werden, da sich die geplante Bebauung an einem vorhandenen Siedlungsstandort
befindet und durch die Planung eine Erweiterung in die freie unzersiedelte Landschaft
nicht erfolgt.

Durch die Kompensation fir das Schutzgut Boden wird eine Bepflanzung entlang der
Nord-, Ost- und Siudseite des Plangebiets erfolgen, was auch eine Aufwertung fiur das
Schutzgut Landschaft darstellt, da eine bessere Einbindung des Gewerbestandortes in
die umgebende Landschaft erreicht wird. Des Weiteren stellen die Umwandlung von
Intensivacker in Ackerbrache bzw. Intensivgrasland in Extensivgrinland sowie die
natirliche Sukzession ebenfalls eine Verbesserung des Landschaftsbildes dar, da
periodisch offene Béden vermieden werden und somit, zusammen mit den benachbarten
Flachen, ein Mosaik unterschiedlicher Flachennutzungen entsteht.

Schutzqut Kultur- und Sachguiter
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Da das Bodendenkmal in Flache A nicht bepflanzt werden soll und die intensive
Ackernutzung hier eingestellt wird, kdnnen erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut
Kultur- und Sachguter nicht erkannt werden. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

4.5 Darstellung der AusgleichsmalRnahmen

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 12 BbgNatSchG,
8 9 Abs. 1 und § 178 BauGB auszugleichen.

Die AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzufihren. Bei den
Gehdlzpflanzungen sind alle  Pflanzflachen dauerhaft zu unterhalten. Die
Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der
Anpflanzungen sollte fir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewéhrleistet sein.
Die PflegemalRnahmen sind vertraglich abzusichern. Fir ausgefallene Gehdlze ist ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Es sind soweit maoglich ausschliellich
einheimische, standortgerechte Gehdélze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl
der Gehdlzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26.August 2004 des
MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in
der freien Landschaft zu beriicksichtigen.

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Flache A) sind insgesamt 22 Baume und 220 Straucher, in Form
eines 5 m breiten Windschutzstreifens, anzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind
ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden. Die Flache des
vorhandenen Bodendenkmals ist von Bepflanzung freizuhalten. Des Weiteren
sind in der Flache A 5.252 m?2 Intensivacker in Ackerbrache sowie 777 m?2
Intensivgrasland in extensiv genutztes Grinland umzuwandeln. Um Gehdlzanflug
zu vermeiden ist eine Mahd dieser Bereiche ab 15.Juli des Jahres méglich. Das
Méahgut ist nach der Mahd abzutransportieren. Es besteht ein generelles Verbot
des Aufbringens von synthetischem Dinger, des Einsatzes von
Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs der Flache.

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen* (Flache B) ist die vorhandene Vegetation der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen. Um Gehdélzanflug zu vermeiden ist eine Mahd dieser
Bereiche ab 15.Juli des Jahres mdoglich. Das Mahgut ist nach der Mahd
abzutransportieren. Es besteht ein generelles Verbot des Aufbringens von
synthetischem Dinger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und des
Umbruchs der Flache. Des Weiteren ist die hier vorhandene Abgrabungskante ist
in ihrer Auspragung zu erhalten.

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Flache C) sind insgesamt 15 Baume und 150 Straucher, in Form
eines mindestens 3 m breiten Windschutzstreifens, anzupflanzen. Fir die
Pflanzungen sind ausschlie3lich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Im Bereich der sonstigen verbleibenden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
des SO1 und SO2 ist die vorhandene Vegetation auf einer Flache von 2.483 m?
der naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Um Gehdlzanflug zu vermeiden ist
eine Mahd ab 15.Juli des Jahres mdglich. Das Mahgut ist nach der Mahd
abzutransportieren. Es besteht ein generelles Verbot des Aufbringens von
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synthetischem Dinger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und des
Umbruchs der Flache.

Die Pflanzmallnahmen sind in der auf Beendigung der Baumafinahmen
folgenden Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie
haben gemall DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und
Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind ausschlielich  einheimische,
standortgerechte Gehdélze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der
Gehdlzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26.August 2004 des
MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Landschaft zu bertcksichtigen.

Die Ausfuihrung der KompensationsmalRnahmen ist vertraglich zu fixieren. Sind die o. g.
Kompensationsmal3hahmen aus derzeit unbekannten Griinden nicht durchfihrbar, sind
neue adaquate Flachen far die Umsetzung zu benennen. Die
Kompensationsmal3nahmen sind in diesem Fall neu zu definieren.

Weitere Festsetzungen in Bezug auf den Artenschutz:

Bauzeitenregelung und Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstétten

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Nist-, Brut- und Lebensstétten streng
geschitzter bzw. besonders geschitzter Tierarten, sind folgende Regelungen zu
beachten.

Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz und Mehlschwalbe
Zum Schutz der Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz und Mehlschwalbe sind
Bau- und Abrissarbeiten an den vorhandenen Geb&uden im Plangebiet, mit
Ausnahme der Hackschnitzelhalle im geplanten SO2, nur im Zeitraum von 15. August
bis 15. Méarz durchzufihren.
Bei Bau- bzw. Abrissarbeiten an vorhandenen Geb&uden mit Nistplatzen sollten vor
Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form einer vorgezogenen
AusgleichsmaRnahme (CEF-MalRnahme), fiur die Vogelarten Haussperling,
Hausrotschwanz und Mehlschwalbe geschaffen werden. Hier bietet sich das
Aufhangen/Aufstellen  von  Nistk&sten  (Haussperling/Hausrotschwanz)  bzw.
Nisthilfen/Nistbrettern (Mehlschwalbe) im Umfeld der Baumafnahme an, die der
jeweiligen Art entsprechen. Fir jeden Brutplatz des Haussperlings oder des
Hausrotschwanzes sollte ein neuer artgerechter Brutplatz geschaffen werden, was
insgesamt 3 Nistkasten entspricht (hier Aufh&dngen von Nistkdsten an Gehdlzen, am
Zaun bzw. Aufstellen von Nistkdsten am Pfahl innerhalb des Plangebiets). Fur die
Brutplatze der Mehlschwalbe sind vor der BaumalRhahme am Gebdude 2
Nisthilfen/Nistbrettern an einem anderen Geb&aude im Plangebiet anzubringen).
Da bei den 0. g. Vogelarten auch Zweitbruten nicht vollstdndig auszuschliel3en sind,
sollten die jeweiligen Gebaude vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
Uberpruft werden.

Schleiereule
Zum Schutz des Brutplatzes der Schleiereule sind Bauarbeiten an der
Hackschnitzelhalle aufRerhalb der Brutzeit der Art, nur im Zeitraum vom O01.
September bis 31. Dezember, durchzufihren.

4.6 Bilanzierung
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In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
gegenibergestellt und bewertet.

Mit der Planung soll die vorhandene gewerbliche Nutzung auf dem Geldnde einer
ehemaligen Tierzuchtanlage am Ortsrand des Rathenower OT Gottlin gesichert und eine
geringfugige Erweiterung zugelassen werden.

Das Plangebiet nimmt insgesamt eine Flache von 45.400 m? ein. Die Planung sieht vor
mit den beiden Sondergebieten SO1 und SO2 sowie der privaten Verkehrsflache,
insgesamt 20.260 m? Flache zu versiegeln.

Da im Plangebiet jedoch schon 14.554 mz vollversiegelter Flache vorliegen, betragt die
reale Neuversiegelung nur 5.706 m? Vollversiegelung (0,5706 ha). Das entspricht einer
Neubebauung von 12,57 % des Plangebiets.

Es wurde ein Kompensationsverhéltnis von 1:2 ermittelt, so dass insgesamt 11.412 m?
Flache durch naturschutzfachliche Malinahmen aufzuwerten sind.

Als Kompensation fir die erheblichen und unerheblichen Auswirkungen des Eingriffs,
werden entlang der nérdlich, dstlichen und sudlichen Plangebietsgrenze Pflanzstreifen
(Flachen A, und C, GesamtgroRe 7.879 m?) festgesetzt, die mit 37 Baumen der
Sortierung 2 xv, 12-14 und 370 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100, bepflanzt
werden soll. Zudem sind in der Flache A 5.252 m? Intensivacker in Ackerbrache sowie
777 m? Intensivgrasland in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln.

Der Pflanzstreifen B wird vollstdndig der natirlichen Sukzession zu Uberlassen und die
hier vorhandene Abgrabungskante vollstandig erhalten.

Des Weiteren sind 2.483 m?2 der sonstigen verbleibenden nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache des SO1 und SO2 der naturlichen Sukzession zu tberlassen.

Im Bereich der ausgewiesenen Lagerflache 3 werden insgesamt 8 Baume entfernt, von
denen 7 B&ume nach Baumschutzverordnung Havelland geschitzt sind. Nach HVE
werden hierfir 12 Baume als Hochstamme der Sortierung 2 xv, 12-14 im Plangebiet
angepflanzt.

Zudem werden fur die Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe und
Schleiereule artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen (Bauzeitenregelung) sowie
vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen durchgefihrt.

Somit kann aufgrund der o. g. Vermeidungs-, Verminderung- und
AusgleichsmafRnahmen der Eingriff durch die geplante Baumaflinahme als kompensiert
gelten, was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten nochmals deutlich wird.

Vorgenommene Abkirzungen:

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
MaRnahmen zum Ausgleich

Maflnahmen zum Ersatz

EF  vorgezogene AusgleichsmaRnahme

omx2<

90

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20



Bebauungsplan Nr. 043 der Stadt Rathenow/ OT Géttlin, Sondergebiet ,Holzverarbeitung®

Schutzqut Boden

Art des Eingriffs/

Neuversiegelung/Flachenverbrauch

Art der Nutzungsintensivierung
Auswirkung Zerstdrung gewachsener Bodenhorizontierung
Bodenverdichtung
Bodenverunreinigungen
Entfernung von pflanzlicher Vegetation
Entfernung von 8 Baumen (davon 7 geschiitzt)
Betroffene 5.706 m2 Neuversiegelung (Vollversiegelung)
Flache

Beschreibung
der landschafts-
pflegerischen
MafRnahmen

CEF

Planung an einem vorhandenen Gewerbestandort (vorher intensive
Nutztierhaltung)

Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

Erhalt von 1 nach Baumschutzverordnung geschiitzten Baum im
Plangebiet.

Bauzeitenregelung fir die Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz,
Mehlschwalbe und Schleiereule

Anpflanzung von 12 Baumen 2 xv, 12-14 als Kompensation fir die
Baumfallungen

Flache A: Pflanzung von 22 Baumen 2 xv, 12-14 und 220 Strauchern
2 xv, 60-100, auf Flache von 1.100 m2. Umwandlung von 5.252 m?
Intensivacker in Ackerbrache sowie 777 m2 Intensivgrasland in
extensiv genutztes Grunland.

Flache B: Natirliche Sukzession auf Flache von 1.050 mz2.

Erhaltung der Abgrabungskante.

Flache C: Pflanzung von 15 Baumen 2 xv, 12-14 auf Flache von

750 m2.

sonstige verbleibende nicht iberbaubaren Grundstiicksflache des SO1
und SO2: Naturliche Sukzession auf Flache von 2.483 m2.
Aufhangen/Aufstellen von Nistkasten, Nisthilfen/Nistbrettern

Fir die Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz und
Mehlschwalbe.

Bilanz

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Durch Neuanpflanzungen von insgesamt 49
Baumen (37+12) und 370 Strauchern erfolgt eine Auflockerung und bessere
Durchliiftung des Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen
fur die Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird
durch Anpflanzung der Bodenerosion entgegengewirkt. Die Teilversiegelung und
Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets hat positive Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt des Bodens, da der Boden Wasser speichern kann und an die
pflanzliche Vegetation im Plangebiet wieder abgibt. Durch die Umwandlung von
Intensivacker in Ackerbrache, Intensivgrasland in Extensivgrinland und die natiirliche
Sukzession im Bereich der Flachen A und B erfolgt eine Aufwertung fur das Schutzgut
Boden, da hier die vorhandenen Nutzungen eingestellt werden und somit
beeintrachtigte Bodenfunktionen wiederhergestellt und verbessert werden.
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Schutzqut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Neuversiegelung/Flachenverbrauch
Nutzungsintensivierung

Eintrag von Schadstoffen wahrend der Baumalinahme
Beeintrachtigung der Wasserqualitat

Entfernung von pflanzlicher Vegetation

Entfernung von 8 Baumen (davon 7 geschitzt)

betroffene Flache

5.706 m? Neuversiegelung (Vollversiegelung)

Beschreibung der
landschaftspflegerisc
hen Mal3nahmen

CEF

Planung an einem vorhandenen Gewerbestandort (vorher

intensive Nutztierhaltung)

Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

Erhalt von 1 nach Baumschutzverordnung geschiitzten

Baum im Plangebiet.

Bauzeitenregelung fur die Vogelarten Haussperling,

Hausrotschwanz, Mehlschwalbe und Schleiereule

Anpflanzung von 12 Bdumen 2 xv, 12-14 als Kompensation

fur die Baumfallungen

Flache A: Pflanzung von 22 Baumen 2 xv, 12-14 und

220 Straucher 2 xv, 60-100, auf Flache von 1.100 m2.

Umwandlung von 5.252 m? Intensivacker in Ackerbrache

sowie 777 m? Intensivgrasland in extensiv genutztes

Grinland.

Flache B: Naturliche Sukzession auf Flache von 1.050 m2

Erhaltung der Abgrabungskante.

Flache C: Pflanzung von 15 Baumen 2 xv, 12-14 auf Flache

von 750 m2,

sonstige verbleibende nicht Uberbaubaren

Grundstuicksflache

des SO1 und SO2: Natirliche Sukzession auf Flache von

2.483 m2,

Aufhé@ngen/Aufstellen von Nistkasten, Nisthilfen/

Nistbrettern Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz

und Mehlschwalbe.

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewdhrleistet, dass
Niederschlage innerhalb des Plangebiets versickert werden
und somit der ortlichen Vegetation zur Verfigung stehen.
Durch die Neuanpflanzungen von insgesamt 49 B&umen und
370 Strauchern wird die Bodenfilterfunktion verbessert und
das Wasserspeicherungsvermdgen erhght, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat und fir das
Grundwasser eine eindeutige Verbesserung darstellt. Durch
die Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache,
Intensivgrasland in  Extensivgrinland und  natirliche
Sukzession, erfolgt ebenfalls eine Aufwertung fir das
Schutzgut Wasser, da nunmehr ein Verbot fir synthetische
Diungung, Pflanzenschutz und Grinlandumbruch besteht.
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Schutzqut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Neuversiegelung/Flachenverbrauch
Verédnderung der Oberflachenmaterialien
Entfernung von pflanzlicher Vegetation
Entfernung von 8 Baumen (davon 7 geschitzt)

| betroffene Flache |

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerisc
hen MalRnahmen

CEF

Planung an einem vorhandenen Gewerbestandort (vorher

intensive Nutztierhaltung)

Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

Erhalt von 1 nach Baumschutzverordnung geschiitzten

Baum im Plangebiet.

Bauzeitenregelung fur die Vogelarten Haussperling,

Hausrotschwanz, Mehlschwalbe und Schleiereule

Anpflanzung von 12 Bdumen 2 xv, 12-14 als Kompensation

fur die Baumfallungen

Flache A: Pflanzung von 22 Baumen 2 xv, 12-14 und

220 Straucher 2 xv, 60-100, auf Flache von 1.100 m2.

Umwandlung von 5.252 m? Intensivacker in Ackerbrache

sowie 777 m? Intensivgrasland in extensiv genutztes

Grinland.

Flache B: Naturliche Sukzession auf Flache von 1.050 m2

Erhaltung der Abgrabungskante.

Flache C: Pflanzung von 15 Baumen 2 xv, 12-14 auf Flache

von 750 m2,

sonstige verbleibende nicht Uberbaubaren

Grundstuicksflache

des SO1 und SO2: Natirliche Sukzession auf Flache von

2.483 m2,

Aufhé@ngen/Aufstellen von Nistkasten, Nisthilfen/

Nistbrettern Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz

und Mehlschwalbe.

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens
durch die festgesetzten PflanzmaRnahmen. Durch die
Neuanpflanzungen in Form von insgesamt 49 Baumen und
370 Strauchern, erfolgt die Bindung von Stauben, Windruhe,
Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung u. Schallminderung,
was sich positiv auf die klimatischen Verhaltnisse auswirkt.

Durch die Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache,
Intensivgrasland in  Extensivgrinland und  natirliche
Sukzession, wird eine Aufwertung fir das Schutzgut erreicht,
da aufgrund der geschlossenen Vegetationsdecke eine
mikroklimatische Verbesserung erfolgt (langsamere
Wasserabgabe, geschlossener Vegetationsbestand usw.).

93

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20




Bebauungsplan Nr. 043 der Stadt Rathenow/ OT Géttlin, Sondergebiet ,Holzverarbeitung®

Schutzqut Vegetation/Tierwelt

Art des
Eingriffs/

Art der
Auswirkung

Neuversiegelung/Flachenverbrauch

Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation
Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungs-
raumen

zeitlicher Larm und Staub durch Baubetrieb

Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

Entfernung von 8 Baumen (davon 7 geschiitzt)
Beeintrdchtigungen von Brutplatzen des Haussperlings,
Hausrotschwanzes, Mehlschwalbe und Schleiereule

betroffene
Flache

Gesamtgebiet

Beschrei-
bung der
landschafts-
pflege-
rischen
MalRnahmen

CEF

Planung an einem vorhandenen Gewerbestandort (vorher intensive

Nutztierhaltung)

Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

Erhalt von 1 nach Baumschutzverordnung geschiitzten Baum im

Plangebiet.

Bauzeitenregelung fur die Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz,

Mehlschwalbe und Schleiereule

Anpflanzung von 12 Baumen 2 xv, 12-14 als Kompensation fiir die

Baumféllungen

Flache A: Pflanzung von 22 Badumen 2 xv, 12-14 und 220 Strauchern

2 xv, 60-100, auf Flache von 1.100 m2. Umwandlung von 5.252 m2

Intensivacker in Ackerbrache sowie 777 m? Intensivgrasland in

extensiv genutztes Griinland.

Flache B: Naturliche Sukzession auf Flache von 1.050 m2

Erhaltung der Abgrabungskante.

Flache C: Pflanzung von 15 Baumen 2 xv, 12-14 auf Flache von

750 m2.

sonstige verbleibende nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache des
SO1

und SO2: Natirliche Sukzession auf Flache von 2.483 m2.

Aufhéngen/Aufstellen von Nistkasten, Nisthilfen/Nistbrettern

fur die Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz und

Mehlschwalbe.
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Bilanz Das Einbringen von naturnahen, zusammenh&angenden Vegetations-
strukturen mit heimischen Laubgehdlzen bewirkt eine Wiederherstellung
bzw. Neuerschaffung von standortgerechten Lebensrdumen. Die Inten-
sivierung der  Nutzungsformen und die Anderung der
Standortverhéaltnisse durch das Bauvorhaben werden vermindert. Durch
die Bepflanzung mit 49 Baumen und 370 und die Umwandlung von
Intensivacker in Acker-brache, Intensivgrasland in Extensivgriinland und
natirliche Sukzession, erfolgt eine Um- und Durchgrinung des Areals.
Somit werden im kleinen Rahmen Biotopen inner- und auf3erhalb des
Plangebiets vernetzt, so dass Lebensraume fur Tiere verbunden bzw.
erweitert werden. Des Weiteren werden Lebens-, Nahrungs- und
Unterschlupfmdglichkeiten ~ fir  Tiere  aufgewertet. Durch die
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF) und die
Bauzeitenregelungen werden potentielle Beeintrdchtigungen der
vorhandenen Vogelarten vermieden.

95

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20




Bebauungsplan Nr. 043 der Stadt Rathenow/ OT Géttlin, Sondergebiet ,Holzverarbeitung®

Schutzqut Ortshild/Landschaftsbild

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Umnutzung

geringfiigige Uberformung

Verédnderung des Orts- und Landschaftsbildes
eventuell Verlust der Naturnédhe durch Baukérper und
Baumaterialien

Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation
Entfernung von 8 Baumen (davon 7 geschitzt)

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerisc
hen Mal3nahmen

CEF

Planung an einem vorhandenen Gewerbestandort (vorher

intensive Nutztierhaltung)

Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

Erhalt von 1 nach Baumschutzverordnung geschiitzten

Baum im Plangebiet.

Bauzeitenregelung fur die Vogelarten Haussperling,

Hausrotschwanz, Mehlschwalbe und Schleiereule

Anpflanzung von 12 Bdumen 2 xv, 12-14 als Kompensation

fur die Baumfallungen

Flache A: Pflanzung von 22 Baumen 2 xv, 12-14 und

220 Straucher 2 xv, 60-100, auf Flache von 1.100 m2.

Umwandlung von 5.252 m? Intensivacker in Ackerbrache

sowie 777 m? Intensivgrasland in extensiv genutztes

Grinland.

Flache B: Naturliche Sukzession auf Flache von 1.050 m2.

Erhaltung der Abgrabungskante.

Flache C: Pflanzung von 15 Baumen 2 xv, 12-14 auf Flache

von 750 m2,

sonstige verbleibende nicht Uberbaubaren

Grundstlicksflache

des SO1 und SO2: Natirliche Sukzession auf Flache von

2.483 m2,

Aufhé@ngen/Aufstellen von Nistkasten, Nisthilfen/

Nistbrettern Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz

und Mehlschwalbe.

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine positive Verdnderung des Orts-
u. Landschaftshildes im Plangebiet, dass vor der
BaumalRnahme durch die teilweise desolate Bebauung schon
gestort war. Die Anordnung und das Anpflanzen von 49
Baumen und 370 Strauchern an der nérdlichen, 6stlichen und
sudlichen Plangebietsgrenze sowie auf weitere Flachen
innerhalb des Plangebiets sowie die Umwandlung und
Extensivierung bzw. naturliche Sukzession von Flachen
bewirken eine bessere Einbindung des Areals in den
angrenzenden freien Landschaftsraum. Das Plangebiet wird
umgrint und es wird eine Minderung der
Oberflachenverfremdungen sowie ein Sichtschutz erreicht,
was sich positiv auf das Gesamtbild der Region auswirkt.
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Schutzqut Mensch

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Positive Verdanderung des Orts- und Landschaftsbildes

durch

Erneuerung desolater Gebaudesubstanz bzw. Neubau

Entfernung von Ablagerungen

Nutzungsveranderung

Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

Entfernung von 8 Baumen (davon 7 geschiitzt)

zeitlich befristeter Bau- und Verkehrslarm

betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerisc
hen Mal3nahmen

CEF

Planung an einem vorhandenen Gewerbestandort (vorher

intensive Nutztierhaltung)

Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

Erhalt von 1 nach Baumschutzverordnung geschiitzten

Baum im Plangebiet.

Bauzeitenregelung fur die Vogelarten Haussperling,

Hausrotschwanz, Mehlschwalbe und Schleiereule

Anpflanzung von 12 Bdumen 2 xv, 12-14 als Kompensation

fur die Baumfallungen

Flache A: Pflanzung von 22 Baumen 2 xv, 12-14 und

220 Straucher 2 xv, 60-100, auf Flache von 1.100 mz2.

Umwandlung von 5.252 m? Intensivacker in Ackerbrache

sowie 777 m? Intensivgrasland in extensiv genutztes

Grinland.

Flache B: Naturliche Sukzession auf Flache von 1.050 m2.

Erhaltung der Abgrabungskante.

Flache C: Pflanzung von 15 Baumen 2 xv, 12-14 auf Flache

von 750 m2,

sonstige verbleibende nicht Uberbaubaren

Grundstuicksflache

des SO1 und SO2: Naturliche Sukzession auf Flache von

2.483 m2,

Aufhé@ngen/Aufstellen von Nistkasten, Nisthilfen/

Nistbrettern Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz

und Mehlschwalbe.
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Bilanz Erhebliche Auswirkungen konnen fur das Schutzgut Mensch
nicht festgestellt werden, da sich die vorhandene Bebauung in
einem teilweise desolaten Zustand befindet. Hinzu kommen
Ablagerungen, was sich negativ auf das Orts- und
Landschaftsbild in der freien Landschaft auswirkt.

Das gleiche gilt fir den anfallenden Bau- und Verkehrslarm,
der nur fir den Zeitraum der BaumalRnahme zu erwarten ist.
Durch die festgesetzten Anpflanzungen in Form von
insgesamt 49 Baumen und 370 StrAuchern und Umwandlung
und Extensivierung sowie naturliche Sukzession, wird das
Plangebiet eingegrint und die Bebauung somit besser in die
offene Luchlandschaft integriert. Des Weiteren erfolgt durch
die Begrinung sowohl ein Sicht-, La&rm- und Windschutz fur
das Plangebiet als auch fur die angrenzende Umgebung, was
auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hat.
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Schutzqut Kultur- und Sachquter

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

Beeintrachtigung von derzeit noch nicht bekannten
Bodendenkmalen

| betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerisc
hen Mal3nahmen

CEF

Planung an einem vorhandenen Gewerbestandort (vorher

intensive Nutztierhaltung)

Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

Erhalt von 1 nach Baumschutzverordnung geschiitzten

Baum im Plangebiet.

Bauzeitenregelung fur die Vogelarten Haussperling,

Hausrotschwanz, Mehlschwalbe und Schleiereule

Anpflanzung von 12 Bdumen 2 xv, 12-14 als Kompensation

fur die Baumfallungen

Flache A: Pflanzung von 22 Baumen 2 xv, 12-14 und

220 Straucher 2 xv, 60-100, auf Flache von 1.100 m2.

Umwandlung von 5.252 m? Intensivacker in Ackerbrache

sowie 777 m? Intensivgrasland in extensiv genutztes

Grinland.

Flache B: Naturliche Sukzession auf Flache von 1.050 m2.

Erhaltung der Abgrabungskante.

Flache C: Pflanzung von 15 Baumen 2 xv, 12-14 auf Flache

von 750 m2,

sonstige verbleibende nicht Uberbaubaren

Grundstucksflache

des SO1 und SO2: Naturliche Sukzession auf Flache von

2.483 m2,

Aufhé@ngen/Aufstellen von Nistkasten, Nisthilfen/

Nistbrettern Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz

und Mehlschwalbe.

Bilanz

Eine Beeintrachtigung von Kulturgitern durch das geplante
Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden.

Das Bodendenkmal im Norden des Plangebiets (Flache A)
wird durch die Planung von Bebauung und Bepflanzung
freigehalten. Zudem wird im Bereich des Bodendenkmals die
intensive Ackernutzung eingestellt.

Werden weitere Bodendenkmale bei den Schachtarbeiten
entdeckt so gelten die Bestimmungen der Denkmalbehérden
des Landes Brandenburg.

Sachgiter wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.
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4.7 Kostenschatzung fur die Neubepflanzung

Pos. Ausgleichsmallinahmen im Bereich der Flache A 5.605,80 EUR
1 (GréRRe Flache A: 7.800 m?)

1.1 22 Baume als Hochstamme 2 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 2.200,00 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege tber 3 Jahre

1.2 220 Straucher, 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 2.200,00 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege tber 3 Jahre

1.3 Umwandlung von Intensivacker in Ackerbrache (5.252 m?) und 1.050,40 EUR
Pflege der Flache tber 20 Jahre (100 EUR/ha)

1.4 Umwandlung von Intensivgrasland in Extensivgrinland (777 m?) 155,40 EUR
und Pflege der Flache Gber 20 Jahre (100 EUR/ha)

Pos. Ausgleichsmalinahmen im Bereich der Flache B 210,00 EUR
2: (GroRRe Flache B: 1.050 m?)

2.1 Naturliche Sukzession und Pflege der Flache (1.050 m?) dber 20 210,00 EUR
Jahre (100 EUR/ha)

Pos. Ausgleichsmalinahmen im Bereich der Flache C 3.000,00 EUR
3: (GréRe Flache C: 750 m?)

3.1 15 Baume als Hochstamme 2 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 1.500,00 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege tber 3 Jahre

3.2 150 Straucher, 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 1.500,00 EUR
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege tber 3 Jahre

Pos. Ausgleichsmalinahmen im Bereich der sonstigen 496,60 EUR
4: verbleibenden nicht dberbaubaren Grundstiicksflache des
SO1 und SO2

(GréRRe Flache: 2.483 m?)

4.1 Natirliche Sukzession und Pflege der Flache (2.483 m?) Uber 20 496,60 EUR
Jahre (100 EUR/ha)

Pos. MaRRnahmen des Artenschutzes 500,00 EUR
5:

5.1 Liefern, Aufhangen von 3 Nistk&sten (2 x Haussperling, 300,00 EUR
1 x Hausrotschwanz)
5.2  Liefern, Anbringen von 2 Nisthilfen/Nistbrettern fir Mehlschwalben 200,00 EUR

Gesamtkosten der MalRnahmen 9.812,40 EUR

Bei einer Gesamtflache des Plangebiets von 45.400 m?, ergeben die Ausgleichs- und
CEF-MalRnahmen somit eine Flachenbelastung von ca. 0,22 EUR/m2.
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4.8 Geholzarten fur Anpflanzungen

Es sind ausschlieBlich Gehdlze gemald Erlass vom 26.08.2004 des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer
Herklinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu pflanzen.

Geholzart Wuchshdéhe
(bei optimalen
Standortverhaltnissen)

BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
Betula pendula Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus spec. Apfel bis 10 m
Prunus spec. Kirsche bis 20 m
Pyrus spec. Birne bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m

STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana HaselnuR bis 5m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn bis 5m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis1,5m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis1,5m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
Salix cinera Graue Weide bis 5 m
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5m
Salix repens Kriechweide bis 5m
Salix triandra Mandelweide bis 5 m
Salix viminalis Korbweide bis 5 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
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5. Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten des Umweltberichts und
der Eingriffsregelung

Die vorliegende Planfassung des Umweltberichtes und der Eingriffsermittlung
unterbreitet Vorschlage fir Festsetzungen im Bebauungsplan in zeichnerischer und
textlicher Form. Diese Darstellungen sind nach erfolgter Abwéagung als Festsetzungen in
den Bebauungsplan zu tbernehmen (8 la BauGB, 8§ 7 BbgNatSchG). Kann den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht Rechnung getragen
werden, ist dies nach § 3 BbgNatSchG zu begriinden. Im vorliegenden B-Plan sind die
im Umweltbericht/ Eingriffsermittlung vorgeschlagenen Maflinahmen quantitativ und
qgualitativ Ubernommen worden. D.h. die textlichen Festsetzungen wurden unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten umformuliert und die zeichnerischen Festsetzungen
tbernommen.

Veranderung / Begrindung

Folgender Teil des Festsetzungsvorschlags wurde in eine textliche Festsetzung
tbernommen:

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Flache A) sind insgesamt 22 Badume und 220 Straucher, in Form eines
5 m breiten Windschutzstreifens, anzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieflich
Geholze der Pflanzliste zu verwenden. Die Flache des vorhandenen Bodendenkmals ist
von Bepflanzung freizuhalten. Des Weiteren sind in der Flache A 5.252 m? Intensivacker
in Ackerbrache sowie 777 m?2 Intensivgrasland in extensiv genutztes Grinland
umzuwandeln.

Folgender Teil des Festsetzungsvorschlags wurde in den stadtebaulichen Vertrag
tibernommen, weil er nicht Regelungssachverhalt der Bauleitplanung ist:

Um Gehdlzanflug zu vermeiden ist eine Mahd dieser Bereiche ab 15.Juli des Jahres
madglich. Das Mahgut ist nach der Mahd abzutransportieren. Es besteht ein generelles
Verbot des Aufbringens von synthetischem Dinger, des Einsatzes von
Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs der Flache.

Folgender Teil des Festsetzungsvorschlags wurde in eine textliche Festsetzung
Ubernommen:

Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Flache B) ist die vorhandene Vegetation der nattrlichen Sukzession zu
Uberlassen.

Folgender Teil des Festsetzungsvorschlags wurde in den stadtebaulichen Vertrag
tibernommen, weil er nicht Regelungssachverhalt der Bauleitplanung ist:

Um Gehdlzanflug zu vermeiden ist eine Mahd dieser Bereiche ab 15.Juli des Jahres
madglich. Das Mahgut ist nach der Mahd abzutransportieren. Es besteht ein generelles
Verbot des Aufbringens von synthetischem Dinger, des Einsatzes von
Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs der Flache. Des Weiteren ist die hier
vorhandene Abgrabungskante ist in ihrer Auspradgung zu erhalten.

Der folgende Festsetzungsvorschlag wurde unverandert in eine textliche Festsetzung
tbernommen:
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Innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® (Flache C) sind insgesamt 15 Badume und 150 Straucher, in Form eines
mindestens 3 m breiten Windschutzstreifens, anzupflanzen. Fur die Pflanzungen sind
ausschlief3lich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Folgender Teil des Festsetzungsvorschlags wurde in eine textliche Festsetzung
tbernommen:

Im Bereich der sonstigen verbleibenden nicht Giberbaubaren Grundsticksflache des SO1
und SO2 ist die vorhandene Vegetation auf einer Flache von 2.483 m?2 der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen.

Folgender Teil des Festsetzungsvorschlags wurde in den stadtebaulichen Vertrag
tibernommen, weil er nicht Regelungssachverhalt der Bauleitplanung ist:

Um Gehoélzanflug zu vermeiden ist eine Mahd ab 15.Juli des Jahres mdglich. Das
Mahgut ist nach der Mahd abzutransportieren. Es besteht ein generelles Verbot des
Aufbringens von synthetischem Dunger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und
des Umbruchs der Flache.

Der folgende Festsetzungsvorschlag wurde unverédndert in den stadtebaulichen
Vertrag ibernommen, weil er nicht Regelungssachverhalt der Bauleitplanung ist:

Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumalRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaf3 DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es
sind ausschlieBlich  einheimische, standortgerechte Gehélze der Pflanzliste
anzupflanzen. Bei der Auswahl der Gehdlzarten fir Ausgleichspflanzungen ist der Erlass
vom 26.August 2004 des MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu berticksichtigen.

Folgende weiteren Festsetzungsvorschlage in Bezug auf den Artenschutz wurden
unverdndert in den stadtebaulichen Vertrag und als Hinweis auf die Planzeichnung
tibernommen, weil sie nicht Regelungssachverhalt der Bauleitplanung sind:

Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz und Mehlschwalbe

Zum Schutz der Vogelarten Haussperling, Hausrotschwanz und Mehlschwalbe sind
Bau- und Abrissarbeiten an den vorhandenen Geb&uden im Plangebiet, mit
Ausnahme der Hackschnitzelhalle im geplanten SO2, nur im Zeitraum von 15. August
bis 15. Méarz durchzufihren.

Bei Bau- bzw. Abrissarbeiten an vorhandenen Geb&uden mit Nistplatzen sollten vor
Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form einer vorgezogenen
AusgleichsmaRnahme (CEF-MalRnahme), fiur die Vogelarten Haussperling,
Hausrotschwanz und Mehlschwalbe geschaffen werden. Hier bietet sich das
Aufhangen/Aufstellen  von  Nistk&sten  (Haussperling/Hausrotschwanz)  bzw.
Nisthilfen/Nistbrettern (Mehlschwalbe) im Umfeld der Baumafnahme an, die der
jeweiligen Art entsprechen. Fir jeden Brutplatz des Haussperlings oder des
Hausrotschwanzes sollte ein neuer artgerechter Brutplatz geschaffen werden, was
insgesamt 3 Nistkasten entspricht (hier Aufh&dngen von Nistkdsten an Gehdlzen, am
Zaun bzw. Aufstellen von Nistkdsten am Pfahl innerhalb des Plangebiets). Fur die
Brutplatze der Mehlschwalbe sind vor der BaumalRhahme am Gebaude 2
Nisthilfen/Nistbrettern an einem anderen Geb&aude im Plangebiet anzubringen).

103

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20



Bebauungsplan Nr. 043 der Stadt Rathenow/ OT Géttlin, Sondergebiet ,Holzverarbeitung®

Da bei den 0. g. Vogelarten auch Zweitbruten nicht vollstdndig auszuschliel3en sind,
sollten die jeweiligen Gebaude vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
Uberpruft werden.

Schleiereule
Zum Schutz des Brutplatzes der Schleiereule sind Bauarbeiten an der
Hackschnitzelhalle auf3erhalb der Brutzeit der Art, nur im Zeitraum vom O01.
September bis 31. Dezember, durchzufihren.

6. Anlagen

6.1 Fotodokumentation

T .

P"|-=n-...__,._" ;

Bild 1: Blick von Siidosten auf den 6stlichen Bereich des Plangebiets (Lagerfl. 1, SO1)
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Bild 2: Blick von Stden auf die Hackschnitzelhalle im SO2

Bild 3: Desolate Bausubstanz im SO1
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Bild 4: Ostseite Hackschnitzelhalle im geplanten SO2

Bild 5: Westseite Hackschnitzelhalle (SO2) mit geplanter Lagerfl. 3 und zu fallender
Baumgruppe
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Bild 6: Standort Schleiereulen-Nistkasten Ostseite Hackschnitzelhalle im geplanten SO2

Bild 7: Pferdekoppel im Stden des Plangebiets
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Bild 8: Abgrabung an Ostgrenze Plangebiet (Flache B)
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