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1.  Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche
Ordnung. Er ist die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwor-
tung erstellten Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem \Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Aufgabe ist damit
nicht nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist die Gesamt-
heit der auf den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriiche zu erfassen und
zwischen den verschiedenen Nutzungsansprilchen eine geordnete raumliche Ent-
wicklung sowie einen orientierten Ausgleich anzustreben. Der Bebauungsplan wird
auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI.|5.3634) sowie der 4. Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBILIS. 3786) aufgestelit.
Das Planverfahren wird als sogenanntes Normalverfahren, als zweistufiges Verfah-
ren durchgeflinrt. Es soll ein einfacher Bebauungsplan als Textbebauungsplan ge-
mafk § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden. Aufgaben und Griinde der Bauleitpla-
nung gemafl § 1 Abs. 68 Nr. 11 BauGB sowie die Inhalte der Planung sind gemalk §
9 (2a) BauGB geregelt.

Ubersicht iiber den Ablauf der Planung

) B Aufstellungsbeschluss 16.07.2008

2. Frohzeitige Blrgerbeteiligung 06.01.2009

3. Plananzeige an die gemeinsame Landesplanung 29.08.2008

4, Mitteilung der Landesplanung 02.10.2008

5. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf
§4 Abs. 1 BauGB 16.01.2017

6. Abwagung der Stellungnahmen

7. Auslegungsbeschluss 26.04.2017

8. Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.05.2017 bis 23.06.2017
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.03 vom 05.05.2017

9, Beteiligung der Behtirden und sonstigen Trager 09.05.2017
offentlicher Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB

10. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange 09.05.2017
tiber die Auslegung

11. Beteiligung der betroffenen Trager dffentlicher Belange 11.12.2017

12. Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange 28.02.2019

13: Stellungnahmen der Trager &ffenticher Belange 18.03. bis 01.04.201%

14. Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt Nr.03 vom 14.03.2019

15. Auslegung vom 15.04.2019 bis 16.05.2019

16. Beteiligung der hetroffenen Eigentiimer 19.12.2019
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17. Stellungnahmen der betroffenen Eigentlmer 03.02.2020
18. Abwagung der Stellungnahmen 24.,06.2020
19. Satzungsbeschluss 24.06.2020

1.2. Ziel und Zweck der Planung

Der Stadt Rathenow kommt aufgrund von Zielen der Landesplanung sowie Vorga-
ben des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung die Aufgabe zu, die
Einzelhandelsentwicklung nach stadtebaulichen Kriterien zu steuern und Standort-
entwicklungen zu verhindern, die mit der gesamtstadtischen Entwicklung unverein-
bar sind. Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Rathenow hat in ihrer Sitzung
am 16.07.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes resultiert aus der Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Rathenow (Fortschreibung vom November 2014) beschlossen mit der
DS.NR. 130/14 am 10.12.2014 von der Stadtverordnetenversammliung der Stadt
Rathenow. Die Stadt Rathenow beabsichtigt, die Weiterentwicklung der gesamtstad-
tischen Zentrums- und Einzelhandelsstruktur auf eine entsprechend tragfahige wie
auch stadtebaulich-funktional ausgewogene sowie schlieBlich rechtssichere Ge-
samtkonzeption zu griinden so dass das bestehende Einzelhandelskonzept fortzu-
schreiben war. Hierdurch soll die Leitfunktion des Einzelhandels stabilisiert bzw.
ausgebaut und dadurch die Vitalitat und Attraktivitat des Innenstadtzentrums gesi-
chert werden. Andererseits werden konkrete Entwicklungsziele auch for die Sonder-
standorte Am Schwedendamm und Milower Landstralle definiert. Nicht zuletzt soll
durch die Gesamtkonzeption eine funktionierende wohnortnahe Grundversorgung
gesichert und verbessert werden. In Rathenow entstanden zwei dezentral gelegene
Einzelhandelsverdichtungen, einmal im Siiden der Stadt Rathenow mit dem grofifla-
chigen Einzelhandelszentrum an der Milower Landstrale und einmal im westlichen
Teil der Stadt mit dem groRflachigen Einzelhandelszentrum am Schwedendamm,
Das Einkaufszentrum am Schwedendamm wurde bereits mit einem Bebauungsplan
neu Uberplant. Fur die Umgriffsflache der Milower Landstralle — Gustav-Freytag-
Strafte wurde 1991 die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen, der bis zur
Genehmigung mit Maligaben geflihrt wurde. Die Bekanntmachung des Bebauungs-
planes als Satzung erfolgte nicht. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wurden allgemein gestaltet. Das ausgewiesene Sondergebiet durfte eine Ver-
kaufsflache von 17.000 m? nicht Gberschreiten. Davon wurden 5.500 m* Verkaufs-
fliche als SB- Marktnutzung festgesetzt. Es gab keine Beschrankungen hinsichtlich
Warengruppen oder Sortimentsauswahl, so dass sich mit den Errichtungen von Ein-
kaufzentren eine Konzentrationstendenz im Einzelhandel vollzog, die zu einer
Schwachung des Einzelhandels und groftenteils zur Uniformitat (Einformigkeit) des
Betriehs- und Warenangebotes flihrte. Der Bedeutungsverlust der Innenstadt wurde
weiterhin, durch die erhdhte Leerstandsbildung und auch durch die Fluktuation ver-
starkt. Mit dem Bebauungsplan will die Stadt Rathenow die Vertraglichkeit des Ein-
zelhandels zwischen der Innenstadt und den dezentralen Einkaufseinrichtungen si-
cherstellen. Es werden Festsetzungen (ber die zulassige Verkaufsflache nach Sor-
timenten getroffen. Es sollen differenzierte Festsetzungen zu dem im Plangebiet zu-
lassigen Nutzungen sowie den Einzelhandelssortimenten mit den Verkaufsflachen
zum Schutz des zentralen

Versorgungsbereiches der Stadt getroffen werden. Der Geltungsbereich ist gemal §
34 BauGB vorwiegend als ein faktisches Sondergebiet Einzelhandel” anzusehen.
Somit wird auf die Festsetzung eines Sondergebietes verzichtet und die Aufstellung
des Bebauungsplanes gemal § 9 (2a) BauGB durchgefiihrt.
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1.4

Lage und Grile des Plangebietes

Die Stadt Rathenow ist eine amtsfreie Stadt an der Havel. Rathenow hat 25078
Einwohner (Stand per 31.12.2018) und ist Verwaltungssitz des Landkreises Havel-
land, Die Entfernung zu Berlin — Mitte betragt ca. 70 km. Der Standort liegt im Su-
den der Kernstadt Rathenows. Die Entfernung von der Stadimitte bis zum Einkaufs-
zentrum an der Milower Landstralie betragt rd. 1,8 km.

Das Plangebiet nimmt eine Flache von 65077 m* ein.

Der raumliche Geltungsbereich grenzt im Osten an die Milower Landstrafle im Std
— Westen an die Bahnlinie Rathenow — Brandenburg und im Norden an die Gustav-
Freytag-Strae. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen fol-
gende Flursticke:

Flur 42; Flurstiick: 129/2; 126/1 und 186

Flur 48: Flurstiick: 44/6; 44/8; 44/10; 44/11; 45, 46; 47/2; 48/5;

Die Grundstiicke befinden sich ausschliellich im Eigentum der Immobilienfonds
Objekt Rathenow & Co. KG. Das Flurstiick 44/10 befindet sich im Eigentum der
Stadt Rathenow.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist dem abgebildeten Kartenausschnitt zu entnehlimen.
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Der Geltungsbereich grenzt im Norden an die Gustav — Freytag — Stralte, im Osten
an die Bundesstralte B 102 und im Osten an die Bahnlinie Rathenow - Brandenburg

2.  Planungsrechtliche Situation
2.1. Regional und Landesplanung

2.1.1. Landesentwicklungsplan

Beurteilung der Planungsabsicht | Rechtliche Grundlagen zur Beurtellung der Planungsabsicht:
Die Erfordemisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG ergeben sich inshesondere aus:
» dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235,
o der Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVBLII, Nr, 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009,
s dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020° (RegPl H-F 2020) vom 16.12.2014 (Amisblall fiir Bran-
denburg 2015, 5. 870 fi)
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Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Kernstadt Rathenow in einer isolierten Stadtrandiage aufierhalb

des zentralen Versorgungshereiches der Stadi Rathenow. Da eine Zuordnung des Plangebietes zum stadti-
schen Kernbereich nicht besttigt werden kann, ist Grundsatz 4.8 Abs, 4 LEP B-B zu beriicksichtigen. Eine

Vergroferung der Gesamiverkaufsfiéche ist nicht vorgesehen und die maximal magliche Verkaufsflache fiir
zentrenrelevante Sorlimente wird dle bisher genehmigte Verkaufsfidche fiir derartige Sortimente nicht {iber-
steigen.

Gemah Grundsatz 4.9 LEP B-B sind grofifléchige Einzelhandelseinrichtungen mit nlcht-zentrenrelevanten
Sorimenten innerhalb Zentraler Orte auch aulerhalb der Stadtischen Kembereiche zulassig, sofern die vor-
habenbezogene Verkaufsfiéche flir zentrenrelevante Randsortimente 10 % nicht iiberschreltel. Die beabsich-
ligte Festsetzung eines Anteils von 10 % zur Gesamtverkaufsflache der nicht-zentrenrelevanten Sortimente
zur Nutzung fiir die vorgegebenen sonstigen zentrenrelevanten Sortimente befindet sich somit im zulAssigen
Rahmen.

Im weitaren Verfahren ist die Auseinandersetzung mit den genannten Grundsétzen der Raumordnung zu fih-
ren und in der Begriindung zum Bebauungsplan zu dokumentieren.

Hinwelse

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landes-
entwicklungsplan Haupistadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich z.Z. im Aufstellungsverfahren.
(s. hEtp:ﬂg!.berlin—brandenhurg,dea'landesplanung!landeaenlwtcklungsplaenea‘arﬂke].m 6614.php). Dieser Ent-
wurf kommt bei der Beurtellung der vorfisgenden Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fiir
die hier relevanten Regelungsbereiche die Festiegungen des rechtswirksamen Landesentwicklungsplans Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) bis zum Inkraftireten des LEP HR verbindlich bleiben.

2.1.2 Regionale Raumordnung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland — Flaming ist nach § 4 Abs. 2 des
Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
(RegBkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Februar 2012 (GVBI.I Nr.
13), Trager der Regionalplanung in der Region Havelland — Flaming. Ihr obliegt die
Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Erganzung des Regionalplanes als tber-
geordnete und zusammenfassende

Landesplanung im Gebiet der Region. Der von der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung Berlin - Brandenburg mit Bescheid vom 18. Juni 2015 genehmigte Regio-
nalplan Havelland — Flaming wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 43 vom
30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner
Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundsatze der Regi-
onalplanung entfallen geméan § 3 Abs. 1 ROG entsprechende Steuerungswirkung zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Region, Das Oberverwaltungsgericht Berlin
Brandenburg hat den Regionalplan Havelland — Flaming 2020 mit Urteil vom
05.07.2018 (OVG 2 A 2 16 u. a.) fir unwirksam erklart. FUr die Stadt Rathenow ist die
Ortslage Rathenow ohne Weststadt und Ortsteile ein ,Funktionsschwerpunkt der
Ober- und Mittelzentrum” nach Grundsatz 2.2.1 des Regionalplans Havelland — Fla-
ming 2020 festgesetzt. Demnach sollen in Funktionsschwerpunkten der Ober- und
Mittelzentren bestehende Standorte von Einrichtungen der gehobenen Daseinsvor-
sorge gesichert und der Ansiedlung neuer Einrichtungen ein besonderes Gewicht
eingeraumt werden. Zudem ist im Regionalplan fur die Stadt Rathenow die Orislage
Rathenow Stadtgebiet ohne Weststadt und ohne Ortsteile als ,Funktionsschwerpunk-
te der Grundversorgung” geman Grundsatz 2.2.2 festgesetzt. In diesen sollen beste-
hende
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2.2

2.3

Einrichtungen der Grundversorgung gesichert und der Ansiedlung neuer Einrichtun-
gen ein besonderes Gewicht eingerdaumt werden. Das Vorhaben wird seitens der Re-
gionalen Planungsgemeinschaft begrifit, da die Vertraglichkeit des Einzelhandels
zwischen der Innenstadt und der dezentralen Einkaufseinrichtung mittels Festsetzun-
gen (ber die zuléssige Verkaufsflache nach Warensortimenten sowie Uber die Art der
baulichen Nutzung fir das Plangebiet hergestellt wird. Es besteht daher Uberein-
stimmung mit den Belangen der Regionalplanung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Ist im Amtsblatt Nr. 01 vom 22.02.2017 bekannt gemacht
worden. Somit ist er seitdem rechtskréftig. Im FNP der Stadt Rathenow ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Sondergebiet ,Einzelhandel” dargesteilt.

Aussagen aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Rathenow

Vor dem Hintergrund der Bestrebungen der Stadt Rathenow, die innerstadtische
Funktion zu erhalten bzw. auszubauen sowie den modernen Erfordernissen gerecht
zu werden und den Charakter als Mittelzentrum durch Wiederbelebung und Entwick-
lung der Handels- und Dienstleistungsfunktion neu zu pragen, wurde das Einzel-
handelskonzept im November 2014 fortgeschrieben, Die wesentliche Aufgabe des
Einzelhandelskonzeptes war die Angebots- und Nachfragestrukiuren der Wirt-
schaftsgruppe zu analysieren und die realen Entwicklungsperspektiven aufzuzeigen.
Starken und Potenziale der Einzelhandelsstruktur:

« Durch zusatzliche Bindung von Kaufkraft aus umliegenden Stadten und
Gemeinden ergibt sich ein Zentralitatswert von 112 %, sortimentsbezogen

» sind hinsichtlich der Kaufkraftbindung aber deutliche Unterschiede er-
kennbar.

¢ Die Stadt Rathenow verfugt mit 2,31 m? Verkaufsflache (VKF) je Einwaoh-
ner im Vergleich zu Deutschland (1,52 m*EW), Brandenburg (1,79
mEW) und der Planungsregion Havelland-Flaming (1,75 m#¥EW) ber ei-
nen tiberdurchschnittlichen Ausstattungskennwert in Bezug auf die vor-
handene Einwohnerzahl.

Im Vergleich zu anderen Mittelzentren des Bundeslandes Brandenburg
halt sich der Kennwert im mittleren Bereich (Neuruppin 1,74 m%/EW, Nau-
en 2,66 m¥EW)

« Die Stadt bietet insgesamt ein gutes Angebot der Nahversorgung und
speziell in der Kernstadt eine nahezu flachendeckende fultiaufige Nahver-
sorgung. Besondere Handlungsbedarfe in Rathenow

¢ Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit 86,9 % (Stand 2013)
unter dem Bundesdurchschnitt (100) und stagniert in den letzten Jahren.

» Rathenow verzeichnete in den letzten Jahren eine anhaltend negative Be-
volkerungsentwicklung. So ist seit 2004 ein Bevélkerungsriickgang von rd.
8 % zu beobachten.

« Das Innenstadtzentrum von Rathenow weist mit 31 % der Einzelhandels-
betriebe aber nur 17 % der Gesamtverkaufsfldche ein vergleichsweise
geringes Standortgewicht auf.

= Kleinteilige Gebaude — und Geschéftsstrukturen im Bereich der Innenstadt
erschweren die Ansiedlung von Marktbetrieben und die Etablierung
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leistungsfahiger Anbieter in diesen Lagebereichen.

» In den westlichen und perspektivisch auch ndrdlichen Stadtteilen aufler-
halb der Kernstadt Rathenow (in Abhéngigkeit der Standortentscheidung
einzelner Marktteilnehmer) ist keine wohnortnahe Versorgung mit Gutern
des taglichen Bedarfs gewdhrleistet. Hier Gbernehmen das Innenstadtzent-
rum sowie die nachstgelegenen Versorgungsangebote in der Kernstadt
eine wichtige Versorgungsfunktion.

= Die stidtebaulich nicht integrierten Lagen erreichen in Rathenow ein ho-
hes Standortgewicht in Bezug auf die dort verorteten Verkaufsflachen,

¢ FEin nennenswerter Konkurrenzstandort fir die Stadt Rathenow ist insbe-
sondere das Oberzentrum Brandenburg an der Havel sowie in den Wa-
rengruppen Bekleidung und Schuhe die Metropole Berlin.

Auf Basis der Strukturanalysen werden im vorliegenden Einzelhandelskonzept zur
Sicherung und Fortentwicklung der Einzelhandelsstandorte in Rathenow folgende
ibergeordnete gesamtstadtische Entwicklungszielstellungen hergeleitet:

1. Starkung des zentralen Versorgungsbereiches (ZVB)
2. Sicherung und Starkung der Nahversorgung
3. Bereitstellung erganzender Standorte
Das Einzelhandelskonzept gibt folgende zentrenrelevante Sortimente vor.
e Bekieidung {ohne Sportbelleidung)
e [Elekirokleingerite
s Flektrogroligeréte
e Fahrrdder und Zubehadr
» Fofo—und optische Erzeugnisse und Zubehdr
e« (GGlas, Parzellan und Keramik
= Haus- Bell- und Tischwasche
e Hausrat/Haushallswaren
s Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Sicht — und Sonnenschutz

e Kurzwaren, Schneidereibedarl/ Handarbeiten sowie Meterware fiir Beklei-
dung und Wésche

o [euchlen und Lampen

s Papier/Blirohedarf/Schreibwaren, Bastelbedarf
»  Schuhe/Lederwaren

« Waffen/Jagdbedarf/Angeln

s Zoologischer Bedarf

s Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mabel, Bilder, Polster, Bilderrahmen, Kunst-
gegenstande

o Musikinstrumente 0
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Kinderwagen

Parfiimerie/ Kosmetikartikel
Briefmarken/Miinzen

Augenoptil

Biicher

Computer {PC — Hardware und Software)
Sport — und Campingartikel

Spielwaren

Orthopédische, medizinische Geréte einschiieflich Hirgeréte
Telekommunikationsartifeel
Unterhaltungselektronik

Uhiren und Schmuck

Drogeriewaren

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
Blumen

Zeitschriften

Bei den zentrenrelevanten Sortimenten handelt es sich um Warengruppen, die in-
nerhalb des Stadtgebistes ausschlieBlich in den zentralen Versargungsbereichen
etabliert werden sollten. Am 10.12.2014 hat die Stadtverordnetenversammiung den
zentralen Versorgungsbereich ,Hauptgeschéaftsbereich Innenstadt” beschlossen.
Der oben genannte Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Berliner Stralie
sowie Bereiche mit verdichtetem Geschéftsbesatz entlang der Fehrbelliner Strafie,
der Mittelstrale und der Goethestrafte. Zusatzlich wurde das Areal des Lebensmit-
teldiscounters an der Brandenburger Stralle sowie der Parkplatz und die Ge-
schaftsgebdude an der Steinstralle berlicksichtigt.
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abbildung 45: Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Innenstadtzentrum (Zielkonzept)

T E

6 B rieslhnnde]

3. Ausgangssituation

Fir den ausgewiesenen Geltungsbersich wurde im Jahre 1991 der Bebauungsplan
flir ein Sondergebiet ,Handel und Einkauf® mit ca. 55.450 m* erstellt. Die Vorausset-
zungen zum damaligen Zeitpunkt hinsichtlich der Dimensionierung von 17.000 m?
Verkaufsflache waren:

e bis zum Jahr 2000 einen Anstieg der Bevélkerung auf ca. 40.000 Einwohner
« ein Einzugsbereich fir die Grundversorgung mit 25.000 Einwohnern

« Versorgungsgrad der Bevolkerung mit 1,0 m? Verkaufsfiéche/Einwohner

Mit der Ansiedlung des Einkaufszentrums im Jahre 1993 entwickelte sich keine po-
sitive Wechselwirkung zum Innenstadtzentrum. Dieser Sachverhalt liegt in der Ent-
fernung zur Stadtmitte sowie in der schwierigen Verkehrssituation begrindet. Der
Tunnelbau der IC-Bahntrasse stellt eine Funktionssperre fir den Fullganger aber
auch fur die Radfahrer dar. Die isolierte Stadtrandlage tragt damit zu einer Umlen-
kung der Kaufstrome von der Innenstadt an die Peripherie bel. Demgemal sind ne-
gative Auswirkungen auf die Vitalitdt der Stadtmitte gegeben. Im Geltungsbereich
sind zurzeit mehrere Fachgeschéafte untergebracht die zum gréftenteils zentrenre-
levante Sortimente anbieten, Das wiederum schwécht den Einzelhandel im zentra-
len Versorgungsbereich der Stadt Rathenow.

In der nachstehenden Tabelle sind die Bestandsdaten des Geltungsbereiches dar-
gestellt.
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Nahrung — und Genussmittel einschliellich Shops und|6775 m?
Dienstleister

Bau,- Heimwerker und Gartenbedarf einschliefilich Textilien. | 6737 m*®
Schuhe und Mébel

Sonstige nicht grofiflachige Einzelhandelsbetriebe 14982 m®

Summe 18484 m*

3.1 Bebauung und Nutzung

3.1.1 Umgebungsbebauung

Nérdlich des Einmiindungsbereiches der Gustav-Freytag-Strafie/Milower Land-
stralle befindet sich eine zweigeschossige Bebauung mit teils Wohnbau- und teils
gewerblicher Nutzung. Westlich des Planbereiches grenzt die Bahnstrecke Bran-
denburg — Rathenow an. Die dahinterliegenden Grundstiicke sind im Sinne des § 8
BauNVO Gewerbeflachen mit einem teils hohen intensiven gewerblichen Nutzungs-
anteil. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Herrenlanke" der die Auswei-
sung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO vorsieht, wurden die brachliegenden
Flachen stadtebaulich entwickelt. Weiterhin befinden sich an dem ehemaligen Ein-
gangsbereich der Gasanstalt denkmalgeschitzte Wohngebaude. Eine weitere mali-
gebende gewerbliche Entwicklung vollzog sich mit der Errichtung einer Grolibacke-
rei an der Gustav-Freytag-Strafte. Ostlich der Milower Landstralte ist eine durch-
gangige 1l bis |lI- geschossige Einzelhausbebauung zu verzeichnen. Aufgrund der
Quartiersstruktur, die iiberwiegend durch eine Wohnnutzung bestimmt wird, kann
die Einstufung eines besonderen Wohngebietes erfolgen.
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3.1.2 Bebauung und Nutzung des jetzigen Einzelhandelszentrums

Das Einzelhandelszentrum ist im FNP als Sondergebiet ,Einzelhandel" dargestelit.
Errichtet wurden die Gebaude im Jahre 1993 meist in einer eingeschossigen ge-
schlossenen Bauweise. Bei dem Einzelhandelszentrum handelt s sich um eine Ad-
dition von verschiedenen Ladeneinheiten mit einer Gesamtverkaufsflache von
17914 m? Verkaufsfiache. Der Eingangsbereich, die Technikzentrale und die Blro-
etage wurden zweigeschossig ausgebildet. Die Hohe betragt mehr als 6 m. Im Wes-
ten des Gebaudes befinden sich die Lagerrdume, die Anlieferzonen und die Haus-
anschlussrdume. Der Verwaltungstrakt mit allen Sozial- und WC-R&umen ist im siid-
lichen Teil des Gebaudes untergebracht worden.

Im Gebiet befinden sich zurzeit der Planaufstellung folgende Ladeneinheiten:
= SB— Markt B775 m*VF

s Bau- und Heimwerkermarkt B737 m*VF
einschlieflich Gartencenters
und Mébelmarkt

s Weitere Einzelhandelsbetriebe 4982 m* VF

Es ist ein Gebiudekomplex, Bau- und Gartencenter mit einer Verkaufsflache von
6737 m? entstanden. Weiterhin sind Fachmarkte vorzufinden, die eine Verkaufsfla-
che von insgesamt 2325 m? aufweisen. Der vorwiegende Teil des Gebaudes wurde
eingeschossig in geschlossener Bauweise errichtet, Im Einmindungsbereich der
Gustav-Freytag-Strafte auf die Milower Landstrafie wurde ein kleiner Gebaudeteil

zweigeschossig errichtet, der als Wohn- und Geschéaftshaus genutzt wird. Die Sozi-
al- und Sanitarraume sind im Westen sowohl auch im Norden des Gebaudekomple-
xes untergebracht. Die Waren des Bau- und Gartencenters sowie der Fachméarkte
werden von der Gustav-Freytag-Strale angeliefert, Der Holzzuschnitt der bei einem
Bau- und Gartencenter als Service mit angeboten wird, ist im westlichen Gebaude-
teil untergebracht.

3.2 Erschliefung
3.2.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Standortes ist vorhanden und soll auch nicht ver-
andert werden. Erweiterungen der Verkaufsflachen sind nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanes. Mit einer wesentlichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist
deshalb nicht zu rechnen. Von der Milower Landstrate, der Bundesstralie (B 102)
ist das Einkaufszentrum tber den signalisierten Knoten B 102 Milower Landstrale/
Eigendorfstraiie/ Erschliefungsstralie zum Einzelhandelszentrum verkehrlich er-
schlossen (Haupterschliefung). Am Ende der Zufahrt befindet sich ein grofizlgig
ausgelegter Wendehammer, der in der Zielstellung eine Verkehrsregelung (Kreis-
verkehr) beinhaltet. Die Fachméarkte nutzen die gleiche Zufahrt. Der Anlieferungs-
verkehr fiur die Fachmérkte befindet sich im rickwartigen Bereich der Fachmarkte.
Die Anlieferung des Verbrauchermarktes erfolgt ebenfalls auf der Rlickseite des
Gebaudes. Die Ladeneingénge der Markte sind alle Uber die Parkplatze erreichbar,
Erweiterungen der Verkaufsfiachen sind nicht geplant. Somit ist mit einer
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wesentlichen Erhéihung des Verkehrsaufkommens nicht zu rechnen.
3.2.2 Ver - und Entsorgung

Trinkwasserversorguna und Abwasserentsorgund

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist durch den Wasser—
und Abwasserverband gesichert. Trinkwasserleitung und Abwasserleitung sind an
die zentrale Ver — und Entsorgung angeschlossen.

Regenwasser

Aufgrund der érilichen Bodenverhaltnisse erfolgt die Regenentwisserung in Form
einer Versickerung des anfallenden Oberfiichenwassers, dass ausschliefilich aus
den Dachfldchen und den versiegelten Erschlieungs- bzw. Verkehrsflachen resul-
tiert, iber Drainageleitungen und Sickerschichte. Das Oberflachenwasser (nach
Kapazitatssattigung der Drainageleitungen und Sickerschachte) wird den offenen
Sickergraben, die durchgéngig entlang der Milower Landstrafte und der Eisen-
hahntrasse sowie umfassend entlang der zu schitzenden Kleinbiotopsflache vorge-
sehen wurden, zugefihrt. Es wird ein Teil des Oberflachenwassers dem zu schit-
zenden wechselfeuchten Kleinbiotops (Weidengebisch- und Rohrichtzone zuge-
fuhrt, um die Austrocknung dieses Gebietes zu verhindern.

Energieversorgung/strom
Die Stromversorgung ist gesichert und mit Vertragen geregelt.

Millentsorgung

Die Millentsorgung ist durch die Havellandische Abfallwirtschaft gesichert. Die Er-
schlielung ist flr den Ublichen

Millentsorgungsverkehr ausgelegt.

Lischwasser

Flr das Bebauungsplangebiet und auf Grund der aktuellen und kinftigen Art der
Bebauung/ Nutzung als ,Einkaufszentrum®, ist zur Sicherstellung einer ausreichen-
den Loschwasserversorgung (LWV) eine Léschwassermenge von mindestens
1600 I/ min (96 m?*h) fir die Dauer von 2 Stunden sicher zu stellen und nachzuwei-
sen. Die Entfernung zwischen den Loschwasserentnahmestellen und den entfern-
testen Gebaude im Plangebist darf 300 m nicht Uberschreiten

Hinweise und Auflagen

Fir das B-Plangebiet und auf Grund der aktuellen und kinftigen Art der Bebau-
ung/Mutzung als ,Einzelhandelszentrum Milower Landstralte/Gustav-Freytag-
Strafie" ist zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung
(LWV) eine Léschwassermenge von mindestens 1.600 Fmin (96 m*/h) flr die
Dauer von 2 Stunden sicher zu stellen und nachzuweisen. Die Entfernung zwi-
schen den Loschwasserentnahmestellen und den entferntesten Gebauden / Ge-
baudeteilen im B-Plangebiet darf 300 m nicht Oberschreiten (5§ 3 (1); 14 BbgBO;
Arbeitsblatt W 405 des DVGW).

Bei Nichterreichung der geforderten Léschwassermenge in Hohe von 1.600 I/min
(96 m?/h) ist der fehlende Loschwasserbedarf aus anderen Loschwasserentnah-
mestellen bereit zu stellen, die nicht weiter als 300 m von den baulichen Anlagen
des Einzelhandelszentrums entfernt sein durfen. Léschwasserentnahmestellen
kénren sein:

- Loschwasserteiche nach DIN 14210 (ganzjahrige Entnahmemaglichkeit)

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

14




Stadt Rathenow — Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 038 ,,Einzelhandelszentrum
Milower Landstrafe/ Gustav — Freytag — Stralle

- unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230 (z.B. Zisternen)

- offene Laschwasserentnahmestelle mit Saugschacht 0.8. Vorrichtungen

mit der

Maéglichkeit der ganzjahrigen Loschwasserentnahme.

Abstimmungen zur Sicherstellung einer ausreichenden LWV, zu maglichen
Standorten und/oder zur Ausfihrung neu zu errichtender Entnahmestellen sind
durch den Antragsteller mit dem Aufgabentrager flr den ortlichen Brandschutz,
der Stadt Rathenow, unter Einbeziehung der Brandschutzdienststelle des Land-
kreises Havelland durchzufiihren (BbgBKG § 3 (1) 14 (1) i.V.m. DVGW-Arb -Blatt
W 405, DIN 14210 u. 14230). Bei der Bereitstellung des Léschwassers aus
Laschwasserbrunnen nach DIN 14220 (z. B. Flachspiegelbrunnen) muss die
Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Loschwasserbrunnen
missen einen Loschwassersauganschluss

nach DIN 14244 erhalten und iiber eine mindestens 3,50 m breite Zufahrt fir
Fahrzeuge mit einem zul&ssigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t erreichbar sein.

3. Bei der Bereitstellung der Loschwassermenge aus der dffentlichen Trinkwasser-
versorgung muss dieses durch eine Mengenmessung an den Hydranten ermittelt
und nachgewiesen werden. Die erste Loschwasserentnahmestelle darf maximal
100 m von der ersten Bebauung/baulichen Anlage des Einzelhandelszentrums im
B-Plangebiet entfernt sein.

4. Auf die Lage der Léschwasserentnahmestellen im B-Plangebiet ist durch Hin-
weisschilder nach DIN 4066 — Hinweisschilder fir den Brandschutz — gut sichtbar
und dauerhaft hinzuweisen.

5 Zu allen bestehenden bzw. neu zu errichtenden Gebauden, die ganz oder mit Tei-
len mehr als 50 m van der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu-
und Durchfahrien fiir die Feuerwehr zu errichten, wenn diese fir den Feuerwehr-
einsatz erforderlich sind (§ 5 (1) BbgBO).

6. Die Zu- und Durchfahrten zu Geb&uden/Anlagen/Flachen in 0. g. B-Plangebiet
von der offentlichen Strafte aus, missen mindestens 3 m breit sein und eine lich-
te Durchfahrtshéhe (Lichtraumprofil) von mindestens 3,50 m aufweisen. Zu- und
Durchfahrten bzw. Flachen fir die Feuerwehr (Aufstell- und Bewegungsflachen)
sind so zu befestigen, dass diese von Feusrwehrfahrzeugen mit einer Achslast
bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren werden
kdnnen (§ 5 (2) BbgBO i.V.m. der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr vom
09.07.2007).

7. Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr sind durch Hinweisschilder zu kenn-
zeichnen. Die Hinweisschilder mussen der DIN 4066 Blatt 2 entsprechen.

8. Die Zufahrten und Bewegungsfldchen flr die Feuerwehr sind standig freizuhalten.

3.3 Landschaftséikologische Situation
Boden

Das Gelande war vor der Bebauung eine Wiese. Teilweise lag eine Nutzung als
Ackerland und teilweise als Pferdekoppel vor. Natiirliche Bodenverhaltnisse sind
nicht mehr vorhanden.

Klima

Grofirdumige klimatische Betrachtungen ordnen das Klima Brandenburgs einem
Ubergangsklima zwischen maritim gepragten und mehr kontinental gepragten Klima
zu. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt zwischen 8,7 ° C, der kalteste Mo-
nat ist der Januar mit durchschnittlich 0,5 ° ¢, der warmste Monat ist der Juli mit

17.9°C. Die mittleren Monatssummen der Niederschlage betragen 560 mm/a. Der
Monat der geringsten Niederschlage ist der Februar (ca. 33 mm). Die hdchsten Nie-
derschlage fallen im Juni (ca. 68 mm).
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Arten und | ebensgemeinschaften

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Innenstadtiage mit der fur die Standorte
des Einzelhandels typischen Auspragung. Durch die groftflachig angelegten Park-
platzanlagen sind weite Teile des Plangebietes frei von Vegetation Die Alleeartige
Auspragung der Milower Landstralie (B102) stelit eine optimale Zasur zwischen
dem Plangebiet und den éstlich der Stralle gelegenden Siedlungsgebiet dar. Paral-
lel zur Milower Landstrale und zur Eisenbahntrasse wurden durchgangig Grinstrei-
fen als zusatzliche landschaftspflegerische MaBnahmen angelegt. Es wurden ein-
heimische Laubgehélze verwendet. Eine Bepflanzung wurde mit folgenden Pflanzar-
ten durchgefihrt.

Schwarzerle — Alnus glutihosa
Hartriegel - Cornus sanguena
Esche - Fraxinus Excelsior
Traubenkirsche - Prunks Paduas
Ohr weide - Sali Aurica
Grauweide - Sali Singerei
Lorbeerweide - Sali pentandra
Schneeball - Viburnum opulus

Durch die Pflanzung mit einheimischen und dem Naturraum entsprechenden Laub-
gehdlzen sollte erreicht werden, dass die neuen Pflanzungen nicht nur dem Sicht-
oder Immissionsschutz dienen, sondern gleichzeitig neuen Lebensraum fUr die hei-
mische Fauna und zur Vernetzung der kleiner und eingeengter gewordenen nat(rli-
chen Lebensraume bieten. In diesem Bereich ist mit siedlungstypischen Tierarten
zu rechnen. Geschitzte, seltene oder bestandsbedrohte Tierarten sind nicht be-
kannt.

Schutzgehiet

Das Plangebiet grenzt an kein Schutzgebiet. Die Erarbeitung eines Griinordnungs-
planes ist fir einen Textbebauungsplan nicht erforderlich, da keine neuen Eingriffe
varbereitet werden. sondern nur der Bestandsfestschreibung dienen. Im gemeinsa-
men Erlass des Ministeriums fir Umwelt , Naturschutz und Raumordnung und des
Ministeriums flr Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 29. April 1997 zur
Bauleitplanung und Landschaftsplanung (ABI S. 410) ist daher unter Punkt 5 (Aus-
nahmen) geregelt, dass bei Textbebauungsplénen, wenn die dort genannten Anfor-
derungen erfillt sind, auf einen Grinordnungsplan verzichtet werden kann.

3.4 Immissionsschutz

Im Bebauungsplangebiet ist infolge der Festsetzungen im Bebauungsplan mit kei-
nen erhithten Larmbelastigungen zu rechnen.

Die stationaren Larmquellen wie Kélte-, Liftungs— und Heizungsaggregaten sowie
Containersteliplatze und Rampen befinden sich zum Teil auf der abgewandten Ge-
baudeseite.

Die Papp- und Papierpressen werden zu den (blichen Geschaftszeiten in der Zeit
von 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr in Ausnahmefallen bis 20.00 Uhr benutzt. Die Warenan-
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lieferung erfolgt Uber die Gustav-Freytag-Stralke tber die Ruckseiten der Markte.,

Durch den angelegten Anliefer- sowie Entsorgungsverkehr ist eine Larmbelastigung
des angrenzenden Wohngebietes nicht gegeben. Das nahegelegene Wohngebiet
(entlang der Milower Landstralte) zum befindet sich in einer Entfernung von 40 m.
Die notwendigen Stellplatze des Einzelhandelszentrums sind so angelegt waorden,
dass die Immissionen grofitenteils in Richtung der Bundesstrae 188 abgegeben
werden. Eine Nutzungsanderung von Einkauf zu einer gewerblichen Nutzung mit ei-
ner hdheren Larmbelastigung flr das angrenzende Wohngebiet ist nicht Inhalt des
Bebauungsplanes. Zum jetzigen Zeitpunkt haben alle vorhandenen Nutzungen im
,Einzelhandelszentrum Milower Landstrafle/ Gustav Freytag Stralle” Bestands-
schutz. Der Nachweis der Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
der strengen Immissionsrichtwerte der TA — L&rm kann jedoch nur durch eine gut-
achterliche Bewertung erfolgen. Deshalb wird vor allem bei den in der Zukunft ge-
planten méglichen Sanierungs — und Erweiterungsmalinahmen im Bebauungsplan-
gebiet, die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens empfohlen.

4. Planungskonzept
4.1 Begriindung der Festsetzungen

Die Festsetzungen des Text—-Bebauungsplanes entsprechen den bereits vorhande-
nen und genehmigten Nutzungen mit den entsprechenden Verkaufsflachen. Somit
kann gewahrleistet werden, dass die Festsetzungen keine Eingriffe in private Eigen-
tumsrechte bewirken. Durch die Inhalte der Planung gemaf § 9 (2a) BauGB soll
ermoglicht werden,

eine der grundlegenden Voraussetzungen zum Schutz und zur Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches voranzutreiben. Der Bebauungsplan trifft Festset-
zungen Ober die zuldssigen Verkaufsflachen Sortimente. Die Festsetzungen dieses
einfachen Bebauungsplanes bieten in Verbindung mit § 34 BauGB eine ausreichen-
de planungsrechtliche Grundlage fur die geordnete Entwicklung. Eine Verkaufsfla-
chenerweiterung ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht gegeben. Es
wurde gezielt darauf geachtet, dass eine maximale Verkaufsflache sich auf die be-
reits vorhandenen und genehmigten Nutzungen bezieht. Eine Erweiterung der
Grundflachen der vorhandenen Gebaude ist nicht Ziel der Planung. Es soll eine
Entwicklung innerhalb der bestehenden Gebaudegrenzen gewahrleistet werden.
Durch die textlichen Festsetzungen mit einer Verkaufsflachenbeschrénkung wirkt
der Bebauungsplan einer gesamtstadtisch negativen versorgungsstrukturellen Ent-
wicklung entgegen. Die derzeitige Belegung mit den entsprechenden Sortimenten
geniefit Bestandsschutz, Vorhaben, die vor Inkraftireten eines Bebauungsplanes
genehmigt worden sind, werden von dem Bebauungsplan nicht tangiert und sind
deswegen gegen eine entschadigungslose Beseitigungsanordnung geschitzt. Ziel
der textlichen Festsetzungen ist die gezielte Steuerung der zentrenrelevanten sowie
der nicht zentrenrelevanten Sortimente und ihre dazugehérigen Randsortimente. Mit
der Konkretisierung der angebotenen Warensortimente ist eine missbrauchliche
Umnutzung nach der gangigen Rechtsprechung ausgeschlossen. Es ist innerhalb
des Einkaufszentrums ein Grofl¥flachiger Einzelhandelsbetrieb ausschlieflich als
Verbrauchermarkt einschlieBlich der im Verbrauchermarkt Giblichen Sortimente bis
zu einer Verkaufsflache von maximal 6775 m2. Ziel dieser Festsetzung ist es den
Vorhanden Verbrauchermarkt in seiner Entwicklung nicht einzuschranken. Im Gel-
tungsbereich ist die Festsetzung beztiglich des Bau—und Heimwerkermarktes ein-
schlieftlich eines Gartencenters so formuliert worden, dass die vorhandenen Sorti-
mente eines Bau-und Heimwerkermarktes fir die Zukunft weiterhin Bestand haben.
Eine Belegung mit zentrenrelevanten Sortimenten in diesem Bereich besteht in Zu-
kunft nur begrenzt auf einer Flache von max. 10 %. Die Sortimente entsprechend
der Liste der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Rathenow vom
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25. November 2014 (,Rathenower Liste") sind zuldssig. Es sind Einzelhandelsbe-
triehe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten bis zu einer Verkaufsflache von 10547 m* zulassig.

Das Planungsziel ist auch, die Bestandssicherung der einzelnen kleineren Geschaf-
te insoweit zu regeln, dass im Rahmen des baurechtlichen Bestandsschutzes eine
Weitervermietung der Laden bei gleicher Nutzung/ Sortimente méglich sein wird.
Dabei wird klargestellt, dass bauordnungsrechtiich genehmigungsbedirftige oder
anzeigepflichtige UmbaumaRnahmen im Innern der beiden vorhandenen Gebaude
den Bestandsschutz nicht berihren. Im Geltungsbereich ist die Festsetzung bezlg-
lich des Bau— und Heimwerkermarktes einschlieftlich Gartencenter so formuliert
warden, dass die vorhandenen Sortimente eines Bau— und Heimwerkermarktes ein-
schlieflich Gartencenter fiir die Zukunft bis zu einer Nutzungsanderung/ Sortiment-
sanderung weiterhin Bestand haben. Bauordnungsrechtliche genehmigungsbedir-
tige oder anzeigepflichtige Umbauten im Innern des Gebaudes lassen den Be-
standsschutz unberthrt.

Eine genaue Zuordnung der nicht zentrenrelevanten Sortimente in den textlichen
Festsetzungen ist der vorgenannten ,Rathenower Liste" aus der Fortschreibung des
EHK zu entnehmen.

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind beispielsweise:

e Gartenbedarf ochne Gartenmdbel

» Kfz — Zubehér (inkl. Motorradzubehér) zum Beispiel: Reifen, Felgen, Batte-
rien, Ersatz — und Verschleilteile in Originalqualitat, Pflegeprodukte, Fuli-
matten, Car — Hi — Fi, Kleinteilzubehér und Fahrrader

e Mbbel

» Pflanzen/ Pflanzenartikel

« Teppiche (Einzelware ohne Teppichboden)
e Baumarktsortiment

= Bettwaren

Es sind im gesamten Sondergebiet auch sonstige nicht groflachige Einzelhandels-
betriebe zulassig.

5. Hinweise zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen
u. 4. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmal-
pflege und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen. Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde
sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Zentraldienst der Polizei

Bei Ausfihrungen von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforder-
lich.
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Die Bautrager / Bauausfilhrenden kénnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer kon-
kreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese An-
trage sind rechtzeitig vor Beginn der Manahmen einzureichen. Darliber entschei-
det die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage
einer von Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachen-
karte.

Telekommunikation

War Tiefbauarbeiten tiber oder im unmittelbarer Nahe unserer Tk-Linien ist es erfor-
derlich, dass sich die Bauausfithrenden vorher durch die Deutsche Telekom Technik
GmbH, PTI 31 = Planungsauskunft, Postfach 4202 in 49032 Osnabrick oder per E-
Mail Planungsauskunft. Nordost@telekom.de in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen.

Wasserwirischaft, Hydrologie

Im Planungsbereich befinden sich keine Grund- und Oberflachenwassermessstellen
des Landesmessnetzes (§ 23 (3) BbgWG). Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwas-
serbeobachtungsrohre) vorhanden sein, ware eine erneute Anfrage zur Verfahrens-
weise wiederum

an das Landesumweltamt, Referat RVW 5 zu richten.

Landesamt fir Bergbau und Geologie

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere Auf-
schliisse, ist auf die Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und Auf-
schlilssen gemal der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934
(RGBI. I, 8. 1223; BGBI. Il 750, zuletzt gedndert am 02.03.1974, BGBI. |, S, 469)
hinzuweisen, die gegentber dem LBGR zu erfillen ist.

MNaturschutz — und Landschaftspflege

Der Schutz der Baume regelt sich nach der Baumschutzverordnung des Landkrei-
ses Havelland (BaumSchV-HVL) vom 20. Juni 2011 (verdffentlicht im Amtsblatt des
LK HVL vom 05.07.2011 5.135). Baume mit einem Schutzstatus gemall der Ver-
ordnung sind grundsatzlich zu erhalten und vor Beseitigungen des Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereiches zu schiitzen. Der Wurzelbereich umfasst die Bodenflache un-
ter der Krone des jeweiligen Baumes (Kronentraufbereich) zuziglich 1,50 Meter, bei
Saulenformen zuziglich 5 Meter nach allen Seiten. Nach § 1 Ziff. 2 sind Baume mit
einem geringen Stammumfang, wenn sie als Ausgleichs — oder Ersatzmafinahmen
gemall §§15 oder 16 des BNatSchG, oder als Ersatzpflanzung gemaf der Baum-
schutzverordnung vom 28. Mai 1981 (GVBL.INr. 22, S, 273) zuletzt geandert durch
die Verordnung vom 21. Juli 2000 (GVBLII,5. 251), oder gemaf Verordnung Uber
die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Bdumen im Land Brandenburg (Bran-
denburgische Baumschutzverordnung-BbgBaumSchV) vom 28. Juni 2004 (GVBIL. 1I;
S. 553), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 21. Dezember 2009 (GVEI. |1,
Mr. 48), oder gemal: § 5 dieser Verordnung gepflanzt wurden.

Gemal § 4 Abs. 4 BaumSchV-HVL fallen MaRnahmen zur Abwehr einer unmittelbar
drohenden Gefahr fur Leben und Gesundheit von Personen und Sachen von bedeu-
tendem Wert nicht unter die Verbote des Absatzes 1, Die Notwendigkeit der zu tref-
fenden Mainahmen (Schadensneigung) ist in geeigneter Art und Weise z.B. Bild-
aufnahmen) vor der Gefahrenbeseitigung zu belegen und der unteren Naturschutz-
behérde im Nachhinein unverziiglich anzuzeigen.
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Zasyersorgung

Planunterlagen des Erdgasversorgers liegen der Stadtverwaltung vor. Es wird aus-
dricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planunterlagen enthaltenen Angaben
und Malzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Die
abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftsertei-
lung wieder Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Ant-
wortschreiben mit aktuellen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Stillgelegte Leitungen
sind in den Pléanen nicht oder nur unvollsténdig enthalten.

Die genaue Lage und der Verlauf sind durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen
festzustellen. Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf Maschinen zu verzichten.
Es ist folgendes zu beachten: In dem betreffenden raumlichen Bereich befinden sich
Anlagen mit einem Betriebsdruck grofier 4 bar. Gemank den Technischen Regeln
des DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Nahe dieser Hochdruck-
Erdgasleitung die Bauausflihrenden vor Ort einzuweisen,
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Rechtsgrundlagen, Quellen

e Fiirdas Planverfahren wurden die folgenden Rechisgrundlagen zum
angegebenen Stand zugrunde gelegt.

= Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom{3.November 2017
(BGBI.IS. 3634) sowie der 4. Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (Baunutzungsverordnung — BaulNV Q) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November2017 (BGEBI. |5, 3786).

s Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der aktu-
ellen Fassung (rechiskraftig seit 01.07.2018), veraffentlicht im Gesetz und Verordnungsblatt
fir das Land Brandenburg Teil 1 — Nr. 14 vom 20.05.2016

« Baumschulzverordnung des Landkreises Havelland (BaumSchW-HWVL) vorm 20. Juni
201 i{verdffentlicht im Amtsblatt des LK HVL vom 05.07.2011 5.135)

» Gesetz Uber den Schutz und die Pllege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Branden-
burg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24, Mai 2004{GVEI. BEI
S. 215 ff)

s (Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchis) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2008 (BGBL | 5. 2542), das durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBL. | 8. 3154) geandert worden ist

o Runderlal Nr.23/2/1997 des Ministeriums Fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr Uber
die Anwendung und Erarbeitung von Textbebauungsplanen

» Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Rathenow vom 25. November 2014
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