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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele

Die Stadt Rathenow beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Sondergebiet der
Erholung — Magazininsel* die Herstellung der stadtebaulichen Ordnung eines bestehenden Wochen-
endhausgebietes. Der Geltungsbereich umfasst einen Teil der Magazininsel mit einer Flache von
ca. 6,1 ha. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:

— Schaffung der stadtebaulichen Ordnung im Gebiet und Sicherung einer stadtebaulich und umwelt-
gerechten nachhaltigen Entwicklung des Gebiets

— Sicherung des genehmigten Bestands unter Beriicksichtigung der Uberschwemmungsgebiete
— Erméglichung einer maf3vollen baulichen Entwicklung bei mdéglichst geringem Eingriff in die Natur
— Schaffung der Grundlage fur weitere baurechtliche Entscheidungen

Die Baurechtschaffung erfolgt nach § 30 BauGB im Regelverfahren mit Umweltbericht.

Ausfuhrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans sind in der Begrindung (Teil |)
zum Bebauungsplan dargelegt.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplans und MaBnahmen zur Minderung
nachteiliger Auswirkungen

1.21 Festsetzungen des Bebauungsplans

Es werden nachfolgende Flachen im Bebauungsplan festgesetzt:

e Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
— Sondergebiete Erholung, Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet (Teilflachen 1-5)

e Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage
— Private Griunflache, Zweckbestimmung Uferbereich

e Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
— Straflenverkehrsflache, 6ffentlich
— Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

- Zweckbestimmung 6ffentlicher Parkplatz
- Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
- Zweckbestimmung Feuerwehraufstellflache

Ausfuhrlichere Aussagen hierzu sind der Begrindung (Teil 1) zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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1.2.2 Vorkehrungen zum Schutz des Bodens und der Flachen

I.S.d. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass bei Einwirkungen auf den Boden schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG). Bei Verrichtungen, die zu Ver-
anderungen der Bodenbeschaffenheit flihren kdnnen, ist gemafl § 7 BBodSchG Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Aufderdem ist Mutterboden, welcher bei der Er-
richtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdober-
flache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB).

Dort, wo Rickbau und Entsiegelung der Flachen vorgeschrieben werden, ist zur Minimierung des Ein-
griffs in die Bodenfunktionen (Bodenabtrag, Bodenverlagerung, Bodenschichten-Einbau, Bodenlocke-
rung) wahrend der Bauphase aufgenommener und wieder verwertbarer Oberboden gemaR den ein-
schlagigen fachlichen Vorschriften getrennt zwischenzulagern und im Rahmen der Baumalinahmen
wieder zu verwenden (z. B. Pflanzflachen, Ansaatflachen). Schadstofffreier Bodenaushub, der keine
Verwendung findet, ist einer anderen Wiederverwertung zuzufiihren. Auf den Einbau standortfremden
Bodens ist zu verzichten. Schadstoffbelastete Béden sind fachgerecht zu entsorgen.

Zum Schutz des Bodens vor Versiegelung werden in der Planung folgende geeignete Bodenschutzvor-
kehrungen getroffen:

— Festsetzung von Grinflachen zu Lasten derzeit als Wochenendhausgebiet genutzter Flachen, ins-
besondere in den HQ 10-Flachen

— Abgrenzung der Sondergebietsflachen und Festsetzung einer dem Erholungsgebiet angemessener
Grundflachenzahl (GRZ 0,2)

— Festsetzung von maximalen Grundflachen baulicher Anlagen
— Reduzierung der gem. § 19 BauNVO max. zulassigen Uberschreitung der GRZ von 0,5 auf 0,3 v.H.

Damit wird die nutzbare Flache und die und ausgewiesener und einer Beschrankung der versiegelten
Flachen auf ein Mindestmal} erreicht.

1.2.3 Vorkehrungen zum Schutz der Gesundheit des Menschen sowie von Sach-
glitern

Vorkehrungen in Bezug auf Uberschwemmungsgebiete

Auf die Gefahren fiir bauliche Anlagen wird durch die nachrichtliche Eintragung der Uberschwemmungs-
gebiete HQ 10 und HQ 100 in der Planzeichnung hingewiesen. Zusatzlich ist ein Hinweis auf dem Plan
vermerkt. Diese bilden eine wesentliche Grundlage fiir die Festsetzung der Sondergebietsflachen und
insbesondere der Baugrenzen.

Die Festsetzung der Baufelder erfolgt derart, dass innerhalb der HQ 10-Flachen keine Gebaude errich-
tet werden diirfen. Die innerhalb dieser Uberschwemmungsgebiete befindliche Gebaude, die keinen
Bestandsschutz genielRen, sind zurtickzubauen. Ausschlief3lich genehmigte bauliche Anlagen geniefl3en
Bestandsschutz.

Innerhalb der HQ-100-Linie werden durch zusatzliche textliche Festsetzungen mdgliche Wirkungen von
Hochwassern mittlerer Wahrscheinlichkeit gemindert, indem die Oberkante des Fundaments fur Ge-
baude sowie von Abwassersammelgruben festgesetzt und auf die hochwasserangepasste Bauweise
hingewiesen wird.

Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Vorkehrungen zum Immissionsschutz sind in der vorliegenden Bauleitplanung nicht erforderlich.
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1.24 Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen i.S.d. BNatSchG

Zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher und nicht nachhaltiger Beein-
trachtigungen werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutz- (S), Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen (V) formuliert. Sie haben das Ziel, projektbedingte Beeintrachtigungen auf die
Schutzgiiter des Naturhaushalts und in Bezug auf den Artenschutz von vornherein zu vermeiden bzw.
so gering wie moglich zu halten. Nicht zuletzt dienen auch die Beschrankungen der Grundflachenzanhl
in den Sondergebieten und die Festsetzung von Grinflachen (Park, Uferbereiche) dem Erhalt bzw. der
Wiederherstellung von Biotopen und der Vermeidung von Beeintrachtigungen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MalRnahmen unter Angabe der begunstigten
Schutzguter aufgefuhrt. Bezuglich der ausfihrlichen Beschreibung wird vollinhaltlich auf die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung verwiesen.

Tab. 1:  Ubersicht zu den Schutz-, Vermeidungs- / Verminderungsmalnahmen
MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstig- Umfang / Menge Umsetzung im Be-
tes Schutz- bauungsplan
gut
S1 Schutz von Geholzen B,F, K, L n.g. Darstellung der Baume
(Griin-/ MaRnahmeflachen, | Mit Kronentraufbereich
Kronentraufbereiche zu er- | Hinweis auf die Baum-
haltener Gehdlze) schutzsatzung
S2 Kontrolle auf das Vorkom- | F im Vorfeld von Baufeldfrei- | Hinweis zum Arten-
men besonders und streng machungen / Baubeginn, schutz
geschitzter Arten Fallungen
VA1 Baufeldfreimachung und F n.q. (im Ergebnis S 2 ggf. Hinweis zum Arten-
Rodung von Gehdlzen abweichender Zeitraum schutz
nicht in der Zeit vom unter Berlcksichtigung
01.03. — 30.09. artspezif. Schutzzeiten)
B Boden / Flache L Landschaft K Klima / Luft
w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt n.g. nicht quantifizierbar
1.2.5 KompensationsmaBnahmen der Eingriffsregelung

Die i.V.m. dem vorliegenden Bebauungsplan zu ergreifenden Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind
nachfolgend unter Angabe von Art und Umfang und beglnstigtem Schutzgut aufgefuhrt. Auf die aus-
fuhrliche Beschreibung in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4.2.2, wird verwiesen.

In der Planzeichnung sind die vorhandenen Baume mit Kronentraufbereich eingetragen. Mit Vollzug der
Planung, insbesondere durch die Herstellung ausreichend dimensionierter Verkehrsflachen zur Siche-
rung der ErschlieBung und der Befahrung mit Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen kénnen nicht alle
Baume erhalten werden. Fir die zu fallenden Baume und flachigen Gehdlzbestande wurde die Anzahl
der Ersatzpflanzungen ermittelt. Diese sind in der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” innerhalb des Geltungsbereichs zu pflanzen.

Tab.2:  Ubersicht Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes Flache / Menge Umsetzung im Bebau-
Schutzgut ungsplan

A1 Neupflanzung Einzel- B,F,K, LW 15 Stk. Textfestsetzung 5.1
baume

A2 Pflanzung Strauchhecke /- | B, F, K, L, W 2.940 m? Textfestsetzung 5.1
gruppen

B Boden /Flache L Landschaft K Klima / Luft

w Wasser F Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt (Flora/Fauna) n.q. nicht quantifizierbar
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1.2.6 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Im Sinne des Artenschutzes kommt bei der Aufstellung eines Bebauungsplans wirkungsvollen MaRRnah-
men zur Vermeidung und Abwendung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG
eine besondere Bedeutung zu.

Da Ort und Zeitpunkt konkreter baulicher MalRnahmen bei der Aufstellung eines Bebauungsplans i.d.R.
nicht im Detail bekannt sind, sind mit der Kontrolle auf das Vorkommen besonders und streng geschitz-
ter Arten (S 2) und der zeitlichen Steuerung von Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseitigungen (V 1)
geeignete Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen aufgefiihrt, die im Hinblick auf den Voll-
zug des Bebauungsplans vorrangig zu beriicksichtigen sind. Sie haben das Ziel, projektbedingte Beein-
trachtigungen auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde von vornherein zu vermeiden bzw. so ge-
ring wie moglich zu halten.

Gemal der artenschutzrechtlichen Betrachtung in Kap. 5 der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sind
dariber hinaus keine artspezifischen MalBnahmen wie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sog.
CEF-MaBnahmen - continous ecological functionality-measures) oder kompensatorische MalRnahmen
zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten (sog. FCS-MaRRnahmen - favourable conser-
vation status) erforderlich. Beziglich weiterfiUhrender Aussagen wird auf die Aussagen in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung verwiesen.

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
sowie deren Beriicksichtigung bei der Planung

1.31 Allgemeine Ziele und Grundsatze

In Fachgesetzen und -planungen sind fir die zu betrachtenden Schutzgiiter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung Berlicksichtigung finden missen.

Die Ziele und Grundsatze aus Fachplanungen und Fachgesetzen (siehe Kap. 5.1) konnten iberwiegend
vollstandig, zum Teil mit Einschrankungen bericksichtigt werden. Im Falle kontrarer Zielstellungen und
Nutzungsinteressen bzw. Konflikte werden diese bei der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Priorita-
ten begrundet und in die Abwagung eingestellt.

Die nachfolgend genannten Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bei der Auf-
stellung des hier vorgelegten Bebauungsplans bertcksichtigt, insbesondere indem:

— Artund Mal} der baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
— Grunflachen festgesetzt wurden

—  zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
erarbeitet und MaRnahmen in den Bebauungsplan Gibernommen wurden

— zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erstellt wurde
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Tab. 3:  Allgemeine Ziele und Grundsatze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen

LEP B-B Landesentwicklungsplan Berlin — Brandenburg, 2009

LEPro Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg, 2007

LPR Brbg Landschaftsprogramm Brandenburg, 2000

LRP HVL Landschaftsrahmenplan Landkreis Havelland, 2014

ReP H-F Regionalplan “Havelland-Flaming 2020”, 2015

LP RN Landschaftsplan der Stadt Rathenow, 2008
Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
allge- - Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die sozi- §1 (5) BauGB
meine ale, wirtschaftliche u. umweltschitzende Anforderungen in Einklang bringt
schutz- - Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen
gutiiber- - Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Natur- §1 (6) 7a-i
greifende schutzes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwi- BauGB
Aussagen schen den einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
Zum - Berlicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen
Schutz Schutzguter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt
der Um- - Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura
welt und 2000-Gebieten
threr Be_- - Vermeidung von Emissionen; sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
standteile

wassern
- sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
- Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen
- Berlicksichtigung von Gebieten zur Erhaltung bestmadglicher Luftqualitat
- Beruicksichtigung der Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

- Eingriffsregelung - Vermeidung / Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- / Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgiitern

- Festlegung, Darstellung von Kompensationsmaflinahmen

§1a (3); §5 (2a);
§9 (1a) BauGB

- Durchfiihrung einer Umweltpriifung zum Bauleitplan

§2 (4); §2a; §3;

- Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und | §4; §5 (5); §6
Einstellung in den Verfahrensablauf (5); §9 (8), §10
- Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung tber die Beriicksichtigung | (4) BauGB
der Umweltbelange
- Berlicksichtigung der Belange Natur und Landschaft in der Abwagung der
Flachennutzung wg. naturraumlicher Bedeutung des Gesamtraumes
- Monitoring - Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun- §4c BauGB

gen

- Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschut-
zes

§5 (2,2a,3,4); §9
(1,5) BauGB

- Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare, sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen)

- Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile / Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen u.a.)

BImSchG und
Verordnungen

BNatSchG
BbgNatSchAG

- die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausge-
schopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen

- in Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen
auch Wohnnutzungen zulassig sein sollen, durch Innenentwicklung sowie
im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption méglich

- der bestehende Freiraum sowie die Naturglter sollen in der Multifunktiona-
litat erhalten und entwickelt werden

LEP B-B

- Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen
und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
Zusammenwirken

- Vermeidung der Inanspruchnahme, Zerschneidung von Freirdumen (insb.
groRziigige Freirdume) und radumliche Biindelung bandartiger Infrastruktur

- Erhaltung / Wiederherstellung der Zugénglichkeit von Gewasserréandern
und anderen Erholungsgebieten; Sicherung und Entwicklung siedlungsna-
her Freiraume fiir die Erholung

LEPro

- Sicherung hochwertiger Freirdume und empfindlicher Landschaften
- ressourcenschonende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

ReP H-F

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 7




Bebauungsplan Nr. 69 ,Sondergebiet der Erholung — Magazininsel®
Stadt Rathenow

Begriindung Teil Il - Umweltbericht

Satzung, Juli 2023

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Boden / - Bodenschutzklausel — sparsamer Umgang mit Grund und Boden §1a (2) BauGB
Flache - Nachverdichtung / Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung
- Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, insbes. als Le- BBodSchG
bensgrundlage / -raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichs-
medium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), historisches Ar-
chiv, Standort fur Rohstofflagerstatten und Nutzungen
- Schutz vor u. Vorsorge gegen Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
- Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten
- Minimierung von Flacheninanspruchnahmen und zusatzlicher Versiegelung | | PR Brbg
von Bdden, Ausgleich von Neuversiegelungen nach Mdéglichkeit durch Ent- LP RN
siegelung
- Schutz des Bodens und nachhaltige Sicherung des Bodens als Teil des
Naturhaushaltes
- Bodenschonende Bewirtschaftung land- und forstwirtschaftlich leistungsfa-
higer Béden
Wasser - Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens- | WHG
raum fir Tiere und Pflanzen BbgWG
- Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktion
der Gewasser
- Sicherung der Grundwasserneubildung und Schutz des Grundwassers ge- | |PR Brbg
genuber flachenhaften Stoffeintragen in Gebieten iberdurchschnittlicher
Neubildungshdéhe
- Prioritét Grundwasserschutz in Gebieten berdurchschnittlicher Neubil-
dungshéhe
- Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildung LRP HVL
Klima / - allgemeiner Klimaschutz §1 (5) BauGB
Luft - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- TA Luft
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt
- Sicherung von Freiflachen mit besonderer Bedeutung fiir die Durchliftung LPR Brbg
- Sicherung des Angebots an derzeit gering belasteter Luft LP RN
- Vermeidung zuséatzlicher Luftverunreinigungen
Land- - Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes §1 (5) BauGB;
schaft BNatSchG;
BbgNatSchAG
- Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in LPR Brbg
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen, Reduzierung von
Stoffeintragen
- Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters / bewaldet
- Entwicklung von Landschaftsrdumen mit mittlerer Erlebniswirksamkeit
- Erhalt der besonderen Erlebniswirksamkeit und der Erholungseignung der
Landschaft in Schwerpunktrdumen der Erholungsnutzung
- Konflikte zwischen Naturschutz und Erholungs- bzw. Freizeitnutzungen LP RN
werden grundsatzlich vermindert oder nach Mdglichkeit vermieden
- Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsbildes mit seinen historisch ge- | LEPro
wachsenen Ortsbildern
Tiere, - Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von §1(6)7.b;§1a
Pflanzen, NATURA 2000 — Gebieten (4) BauGB;
biol. Viel- - Férderung der Lebensraume und Entwicklung von linearen und punktuellen | BNatSchG;
falt Lebensraumstrukturen (Trittsteinbiotopen) BbgNatSchAG;
LPR Brbg
zu - Schutz und Entwicklung eines grofirdumigen Biotopverbundes LPR Brbg
Tiere - Sicherung der Nahrungsplatze von Zugvogeln im Rahmen der landwirt-
Pflanzen schaftlichen Nutzung
biol. Viel- - Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Gehélzstrukturen, Schutz und Sa-
falt nierung von Obstbaumalleen
- Entwicklung eines leistungsfahigen Biotopverbundsystems zur Sicherung LP RN
und Entwicklung der ortlichen Lebensraum- und Artenspektren
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Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
- Betreibung einer standortgerechten Land- und Forstwirtschaft und Erhal- LEPro

tung und Entwicklung des Schutzgebietssystems

- Vermeidung gréRere zusammenhangende Freirdume zu zerschneiden,
Herstellung kleinerer siedlungsbegleitender Griin- und Freiflachen

- Erhaltung natirlicher Lebensrdume von Flora und Fauna

- nachrangige Aufwertung von tberwiegend intensiv genutztem Griinland LRP HVL

- nachrangige bzw. langfristige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesell-
schaften und strukturreichen Waldrandern

Mensch - Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB

- Beruicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde, sozial und §1(6)1.—-3.;7.
kulturell ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit c BauGB
der Bevolkerung
- Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
- Berlicksichtigung der Belange von Bildungswesen, Sport, Freizeit und Er-

holung

- Schutz der Alilgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- TA Larm
einwirkungen durch Gerausche und deren Vorsorge

- Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fiir ge- DIN 18005

sunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung

- Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen

- Einhaltung schalltechnischer Orientierungswerte

- die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einan- LEP B-B
der rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden

- Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen LPR Brbg

- Besucherlenkung in gegenlber Stérungen sensibler Gebiete LRP HVL
Kultur- - Erhaltung, Emeuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhande- | § 1 (6)4.-5.; 7.
und Sach- ner Ortsteile c BauGB
giiter - Berlicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und BbgDSchG

der Denkmalpflege
- Berlicksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung

1.3.2 Darstellung von Landschaftspldanen und sonstigen Planen

Der Landschaftsplan Rathenow (Entwurf 2008) stellt fiir die aktuelle Nutzung Flachen Wochenendhaus-
und Ferienhausbebauung (PX) dar. Am siidwestlichen Rand des Plangebiets, wo derzeit Stauden, hei-
mische und nicht heimische junge Gehdlze (siehe Kap. 0 Pflanzen) stehen, sind Feldgehdlze nasser
und feuchter Standorte (BFF) erfasst und die sich westlich anschlieRende Grunflache wurde dem Bio-
toptyp Frischweiden und Frischweiden (GM) zugeordnet."

Gemal den Darstellungen des Landschaftsplans zu ,Mallnahmen und Erfordernisse des Naturschutzes
und der Landschaftspflege® sind im Bereich des Plangebiets die Siedlungsgrinflachen und Kleingarten-
anlagen vor baulicher Nachverdichtung zu bewahren. Die Flachen sind als erholungsrelevante Frei-
raume und wichtige Elemente des innerértlichen Biotopverbundes zu pflegen und zu entwickeln. Die
Mahdzeiten werden an das Brutverhalten lokal vorkommender Wiesenbriiter angepasst. Die Gehdlzfla-
che ist vor Kahlschlag zu bewahren und ist in einen standortgerechten Laub- und Mischbestand zu
entwickeln. Maschineneinsatze bei ihrer Bewirtschaftung sind zum Schutz des Bodens- und der Wald-
flache standortgerecht zu betreiben. Totholz soll Gberwiegend im Bestand belassen werden.

Entsprechend dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland (2014) sind in der Karte ,Bio-
tope und Flora“ im vom Vorhaben betroffenen Bereich Wohnbebauung und Grinland dargestellt. Ge-
maf dessen Zielen sind die Auengleybdden zu erhalten. Die Wochenendhaussiedlung ist aufzuwerten,
das Grunland nachrangig aufzuwerten.

1 Geoportal der Stadt Rathenow, Landschaftsplan Rathenow, 2007, Karte Biotop- und Nutzungstypen
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1.4 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
141 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden im Bestand, auf das jeweilige
Schutzgut bezogen, fir den direkten Eingriffsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans dargestellt.

Die Untersuchungsraume wurden anhand rdumlicher Abgrenzungen und unter Berlcksichtigung der
Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter und der voraussichtlichen Reichweite der Projektwirkungen
gewahlt.

Im Hinblick auf die Schutzgliter Boden, Flache, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura
2000-Gebiete, Kultur- und Sachgliter ist nicht mit Beeintrachtigungen tGber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinaus zu rechnen. Aus diesem Grund entspricht fiir diese Schutzgiter der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans auch dem Untersuchungsraum im Umweltbericht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans kdnnen sich aber insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter
Klima/Luft, Landschaft und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher geht der Untersu-
chungsraum fur diese Schutzglter Gber den Geltungsbereich hinaus. In die Betrachtungen gehen unter
Wichtung der Sensibilitdt auch angrenzende Nutzungen wie umliegende Wohnbebauung und angren-
zende Freiflachen ein.

Die nachfolgende Tabelle enthalt eine Ubersicht der gewahlten Untersuchungsraume beziiglich der ein-
zelnen Schutzglter.

Tab. 4:  Untersuchungsrdume zu den einzelnen Schutzgitern

Untersuchungsraum Schutzgut Begriindung
1 | Geltungsbereich Boden, Flache, - da aufgrund des Charakters des Vorhabens und der Eigenschaf-
Bebauungsplan Wasser, Kultur-/ ten des Schutzgutes die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Sachglter direkt auf den Planbereich begrenzbar sind
Tiere, Pflanzen, |- Aufnahme und Bewertung der Biotope und des Artenpotenzials
biologische Viel- innerhalb des Geltungsbereiches

falt, Natura 2000 | _ keine Hinweise auf seltene / gefahrdete Arten bekannt

2 | Geltungsbereich Klima / Luft - Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des unmittelbar
Bebauungsplan angrenzenden Umfeldes sowie der lokalklimatisch und lufthygie-
und angrenzendes nisch relevanten Erfassungsbereiche (Austauschkorridore, Wir-
Umfeld kungen auf benachbarte Flachen)

Landschaft - Betrachtung des Geltungsbereichs und des unmittelbar angren-

zenden Umfeldes mit relevanten Erfassungsbereichen:
- Nahbereich: Geltungsbereich + 10 m des Umfeldes
- Fernbereich: Umfeld > 10 m ab Geltungsbereich

Mensch - Betrachtung des Geltungsbereichs und des unmittelbar angren-
zenden Umfeldes mit schutzwiirdigen Nutzungen durch den Men-
schen (insbes. Wohnen, Arbeiten, Erholung)
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1.4.2 Methodik der Umweltpriifung

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie betriebsbedingte Wirkungen gegliedert und unter Beriicksichtigung des Kenntnisstandes
qualitativ und quantitativ beschrieben.

Zunachst ergeben sich baubedingte Beeintrachtigungen. Sie sind reversibel und begrenzt auf einen
kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte Beeintrachtigungen
kénnen z. B. sein:

— vorlUbergehende Flacheninanspruchnahme
— Beeintrachtigungen durch Baufeldfreimachungen
— Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der baulichen
Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind meist dauerhaft und daher erheblich und
nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind z. B.:

— dauerhafte Flachenbeanspruchung durch Uberbauung
— Verlust von Geholzen

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten
Auswirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fir die Dauer der Nutzung der baulichen Anlagen. Sie
kénnen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind z. B.:

— Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Emissionen
— Beeintrachtigungen durch optische Reize

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bilden
die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Hierbei wird zwischen sehr
positiven ,++“, positiven ,+“, neutralen oder vernachlassigbaren ,0“, negativen ,-“ und sehr negativen -
-“ Wirkungen unterschieden. Nicht nachhaltige Wirkungen sind in Klammern ,(..)* dargestellt.

Unter Heranziehung der festgelegten Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind letztlich
die tatsachlich verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt darzulegen.

Zur Prifung mdglicher Auswirkungen werden im Umweltbericht Ergebnisse und mindernde MafR3nah-
men, die in gesonderten Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wurden, bericksichtigt.

Die hier darzustellenden Auswirkungen, die durch Vollzug des zu prifenden Bebauungsplans entste-
hen, ergeben sich folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situation und der
aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Berlcksichtigung von Schutz-, Vermei-
dungs-, Minderungs-, und Ausgleichsmalinahmen sowie sonstiger im Bebauungsplan festgelegten
Mafnahmen.
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14.3 Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Allgemeine Aussagen

Die Beschreibung und Bewertung des Status quo der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzglter) gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage vorhandener Planunterlagen einschl. Fachgutachten,
aktueller Erhebungen vor Ort sowie von Literaturrecherchen (siehe Kap. 5.1) nach den inhaltlichen Vor-
gaben der Anlage 1 zu den §§ 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB.

Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt getrennt nach den Schutzgiitern Flache, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Natura 2000-Gebiete
sowie Kultur- und sonstige Sachguter. Grundsatzlich ist der aktuelle Ist-Zustand unter Einbeziehung der
Vorbelastungen zu ermitteln und zu bewerten. Die einzelnen Schutzgiter und ihre Funktionen werden
nach ausgewahlten Erfassungskriterien beschrieben.

Die Erarbeitung von Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich. Fachspezifische Kartendarstellungen sind in
den Gutachten enthalten.

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die durch die Planung berthrt werden kénnen,
wurden entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu dufRern.

Folgende Hinweise wurden diesbezliglich gegeben:

— Seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland wurde mitgeteilt, dass fiir das
Plangebiet keine spezifischen umweltrelevanten Daten vorliegen. Es wird davon ausgegangen,
dass die erforderlichen Angaben im Umweltbericht, der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Aus-
sagen zum Artenschutz gemal den gesetzlichen Vorgaben im weiteren Verfahren ergénzt werden.

Weitere Anforderungen zu den Untersuchungsradumen und der Darstellung der Methodik, des Umfangs
und des Detaillierungsgrades, die tber die oben genannten gesetzlichen Anforderungen hinaus gehen,
wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nicht gestellt. Fachliche Hinweise und Anforderungen
wurden in der vorliegenden Unterlage bericksichtigt.

Umfang und Detaillierungsgrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.
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2 Erfassung und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltauswirkungen

21 Allgemeine standortbezogene Aussagen

211 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile (§§ 23-29 BNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 69 ,Sondergebiet der Erholung — Magazininsel’ befindet
sich innerhalb des Naturparkes ,Westhavelland®. Weitere Schutzausweisungen gemal Bundesnatur-
schutzgesetz i.V.m. BbgNatSchAG sind nicht betroffen.

Europaisches O0kologisches Netz ,NATURA 2000“ (§ 32 BNatSchG / § 15 BbgNatSchAG)

Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebiete des europaischen Netzes ,NATURA 2000“. Auf das sudlich
jenseits des Gewasserlaufs der Havel gelegene FFH-Gebiet ,Niederung der Unteren Havel / Gilper
See” sowie das SPA-Gebiet ,Niederung der Unteren Havel“ sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgebiete gemal WHG / BbgWG

Die nérdlichen Randbereiche des Plangebiets befinden sich im Uberschwemmungsbereich HQ 10/20
bzw. HQ 100. Die Grenzen wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Weitere Schutzgebiete i.S.d. WHG / BbgWG, z.B. Trinkwasserschutzgebiete, sind nicht betroffen.

Schutzgebiete gemalk BbgDSchG

Kultur- und Bodendenkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Der Inselweg und einige Gebaude
in unmittelbaren Umfeld stehen jedoch als Baudenkmale unter Denkmalschutz. Aufgrund der Historie
der Magazininsel ist bei Bodeneingriffen ggf. auch mit archdologischen Denkmalfunden zu rechnen.

Wald gemay LWaldG

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen, die dem Landeswaldgesetz unterliegen.

21.2 Naturraumliche Einordnung und Geologie

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdaumlichen Grof3einheit ,Elbtalniederung‘ (87). Die Elbtalnie-
derung mit der unteren Havel wird durch ein Mosaik jingerer Auenlandschaften, ebenen teilweise durch
Diinen Uberlagerte Talsandflachen sowie Moraneninseln (,Landchen”) bestimmt.23

Innerhalb dieser GroRReinheit gehdrt der Untersuchungsraum der Haupteinheit ,Untere Havelniederung'
an (873). Bestimmende Elemente dieser Einheit sind grol3e ebene Talsandflachen, wie 6stlich von
Rathenow und um den Giilper See. Um Rathenow wird die wenig bewegte Oberflache durch Dinen
und kleine Endmoranenhigel unterbrochen. Kennzeichnend fir die naturrdumliche Einheit sind auch
teils vermoorte Becken und Rinnen unterschiedlicher GréRe sowie die Seen, die sich dort an einigen
Stellen gebildet haben.23

21.3 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich am Standort ohne anthropogenen Ein-
fluss entwickeln wirde. Da sich die tatsédchlich vorhandenen Standortbedingungen im Laufe der Ent-
wicklung und unter dem bisherigen menschlichen Einfluss veréndert haben, weichen diese i.d.R. von
den urspringlichen nattrlichen Bedingungen ab. Die meisten Standorte innerhalb der Kulturlandschaft
haben beispielsweise durch Grundwasserabsenkungen, Degradation, Stoffeintrdge und klimatische
Veranderungen bereits irreversible Veranderungen erfahren.

2 E. Scholz: Die naturraumliche Gliederung Brandenburgs, Potsdam 1962.
3 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, 2014
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Innerhalb des Plangebietes wirde sich als urspriingliche natirliche Waldgesellschaft ein Sternmieren-
Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Rasenschmielen-Buchenwald entwickeln. Eine mittel- bis
gutwiichsige Wald-Gesellschaft, dessen Baumschicht von dominierenden Hainbuchen und Stieleichen
gebildet wird. In der Bodenvegetation herrscht im Friihjahr Busch-Windréschen vor, im Sommer sind
groRe Sternmiere, Maiglockchen, Flattergras und Rasen-Schmiele auffallig.# Da die Flache dem ver-
dichteten bodenversiegelten Siedlungsgebiet zugeordnet wird, kann sich vor Ort keine potenzielle na-
tirliche Vegetation ausbilden. 5

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter mit Prognose
der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

2.21 Flache
Die Bundesregierung hat sich im Rahmen der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel gesetzt den
taglichen Flachenverbrauch bis zum Jahr 2020 auf 30 ha zu verringern.® Bei jedem Bauvorhaben ist

deshalb ein schonender Umgang mit dem Schutzgut Flache anzustreben.

Das Schutzgut Flache umfasst den quantitativen Flachenbegriff, wohingegen der qualitative Flachen-
begriff schwerpunktmaflig unter dem Schutzgut Boden erfasst und bewertet wird.

Basisszenario Flache

Tab. 5: Basisszenario Flache

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen

Schutzgiiter Flache

FlachengroBe Plangebiet - Geltungsbereich: ca. 6,1 ha

ehemalige und aktuelle - Wochenendhaussiedlung mit Gebdude und intensiv gepflegten Garten, meist
Flachennutzung mit Zugang zum Ufer

- Verkehrswege groRtenteils verdichtet, teilversiegelt, kaum vollversiegelt

- Grinflachen aus Wiesenfluren, Scherrasen, Baum- und Gehdlzgruppen, Stau-
denfluren und Solitarbaumen (privat und offentlich)

- Teilversiegelte Gewerbeflachen benachbart zum Plangebiet
- gesamtes Gelande stark anthropogen Uberpragt
- Flachennutzungsplan: Sondergebiet Wochenendhaussiedlung, Griinflache”

Vorbelastung - Versiegelung und Uberbauung in den Wochenendhausparzellen > 20%

- Wochenendhausparzellen teilweise innerhalb der HQ10 / HQ20-Flachen bzw.
der HQ-100-Flachen

- Intensive Nutzung der Ufer und Uferverbau

- neue Flacheninanspruchnahmen siidwestlich des Geltungsbereichs durch den
Neubau Archenwehr

- wildes Parken in den Randbereichen der Zuwegungen

Empfindlichkeit - hohe Empfindlichkeit gegeniber zusatzlicher Versiegelung und Bebauung

- hohe Empfindlichkeit gegeniber Flacheninanspruchnahme in hochwasserbe-
troffenen Uferbereichen

4 Ministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz und Landesforstanstalt Eberswalde (Hrsg.): Potenzielle Nattrliche
Vegetation von Brandenburg und Berlin, Eberswalder Forstliche Schriftreihe Band XXIV, Potsdam, Dezember 2005.

5 Landkreis Havelland, Landschaftsrahmenplan 2014, Karte 4: potenzielle natiirliche Vegetation
6 Umweltbundesamt: Flachensparen — Béden und Landschaften erhalten. - Artikel vom 17.07.2017
7 Stadt Rathenow, Flachennutzungsplan, 2016
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Umweltauswirkungen Flache

Tab. 6:  Umweltauswirkungen Flache

sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung
positive Wirkung + negative Wirkung
neutrale/vernachlassigbare Wirkung o nicht nachhaltige Wirkung

()

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastungen u. MinderungsmafRnahmen

Festsetzungen / MaBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

Temporare Flacheninanspruchnahme infolge Baustelleneinrich- | (-)
tungen, BaustralRen, Lagerflachen (Verdichtung, Abtragung,
Aufschittung)

- Abtrag, Zwischenlagerung und fachge-
rechte Wiederverwendung von wieder
verwertbarem Boden (z. B. Pflanzfla-
chen); fachgerechte Entsorgung
schadstoffbelasteter Boden

Anlagebedingte Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung von Sonderge- o]
bietsflachen, Versiegelung von kleinen Teilflachen durch die
Verlagerung von Bauflachen

In der Gesamtbilanz entsteht keine Neuversiegelung

- Ausweisung neuer ,Sondergebietsflachen fir Zweckbestim-
mung Wochenendhausgebiet' im Siidwesten des Plangebiets
bei gleichzeitiger Riicknahme der Flachen aus den Uferberei-
chen und HQ10-Flachen

- Inanspruchnahme anthropogen lberformter Béden

- Ausweisung von Sondergebieten (SO)
auf bereits einschlagig genutzten FIa-
chen

- Ricknahme der SO-Flachen von den
Gewasserufern

- Beschrankung der Uberbaubarkeit in
SO-Flachen durch GRZ < 0,2

Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung von Verkehrsfla-
chen; in der Gesamtbilanz entsteht keine Neuversiegelung

- Ausweisung von Verkehrsflachen mit Wendeanlagen und o
Stellflachen fiir die Feuerwehr und PKW, liberwiegend auf be-
reits einschlagig genutzten Flachen

- Inanspruchnahme von Griinflachen durch die Ausweisung
von Parkplatzen

- Ausweisung von Verkehrsanlagen auf
bereits einschlagig genutzten Flachen

- AusgleichsmaRnahmen (A 1, A 2) als
Kompensation fiir die Inanspruch-
nahme von Grin- und Gehdlzflachen

Neuausweisung uferbegleitender Griinflachen im nérdlichen ++
und 6stlichen Plangebiet (innerhalb HQ10/HQ20)

- keine neue Versieglung in Uferndhe maglich
- Bestandsschutz nur fir rechtmaRig errichtete Bauten

- Schutz / Sicherung von Retentionsflachen fiir Hochwasserer-
eignisse mit groRer (HQ10/HQ20) und mittlerer (HQ100) Hau-
figkeit

- Abtrag, Zwischenlagerung und fachge-
rechte Wiederverwendung von wieder
verwertbarem Boden (z. B. Pflanzfla-
chen); fachgerechte Entsorgung
schadstoffbelasteter Bden

Festsetzung von Grinflachen zum Schutz und zur Entwicklung ++
durch die Anordnung von AusgleichsmalRnahmen

- Neupflanzung von Bdumen (A 1, Text-
festsetzung 4.1)

- Anlage von Strauchhecken, -gruppen
(A 2, Textfestsetzung 4.1)

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten o]

kein Erfordernis

Fir das Schutzgut Flache entstehen keine negativen Umweltauswirkungen aufgrund von Flacheninan-
spruchnahmen, Uberbauung und Versiegelung im Zuge der Ausweisung von Sondergebiets- und Ver-
kehrsflachen. In der Gesamtbilanz kommt es trotz geringfiigiger Verlagerung von Nutzungen gegenuber

dem Bestand nicht zu neuen Versiegelungen.

Mogliche Umweltauswirkungen kénnen tber MaRhahmen zur Aufwertung von Bodenfunktionen kom-
pensiert werden, so dass insgesamt keine verbleibenden erheblichen nachteiligen Beeintrachti-

gungen fir das Schutzgut Flache entstehen.
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2.2.2 Boden

Basisszenario Boden

Tab. 7: Basisszenario Boden

Erfassungskategorien
Schutzgiiter Boden

standortbezogene Aussagen ®

Seltenheit / Naturndhe

Natlrliche Bodenart: Vega-Pseudogley-Gleye aus Auenton iber Auensand
und —lehmsand

Starke anthropogene Uberformung der Béden durch vorhandene Wochenend-
hausbebauung und géartnerische Nutzung, Verdichtung und Versiegelung
durch Verkehrs- und Parkflachen

keine regional bedeutsamen Standortfaktoren oder Extremstandorte

Lebensraumfunktion

Gute Lebensraumeignung fir Bodenlebewesen, Flora und Fauna auf und ge-
nutzten Grinflachen mit guten Biotopentwicklungspotenzial, eingeschrankter
Biotopentwicklungs- und Lebensraumfunktion bei aktueller Nutzung

sehr geringes Biotopentwicklungspotential auf bereits versiegelten Flachen
(Wochenendhauser, Nebenanlagen) und Verkehrsflachen

Produktionsfunktion

hohe Bodenfruchtbarkeit, hohe Ackerwerte, hohe Nahrstoffwerte bei mittlerer
Verfugbarkeit

auf bebauten oder anthropogen Uberpragten Flachen ist die Bodenfruchtbar-
keit gestort bis zerstort

Speicher- und Regulati-
onsfunktion /

Hohes Schadstoff- /Nahrstoffspeichervermégen, hohe Pufferfunktion
Potenzielle Gefahrdung durch abgelagerten Schadstoffen vergangener Hoch-

schutzfunktion

Pufferungsvermogen wasser
Hoher organischer Kohlenstoffgehalt Corg 90 - 210 t/ha (je nach Tiefe)
Uferbereiche sind bedeutende Hochwasserretentionsflachen
Intakte Vegetationsdecke unterstiitzt Speicherfahigkeit

Grundwasser- periodische Uberflutungen sind Voraussetzung zum Erhalt des anstehenden

Auengleys

geringe Grundwasserschutzfunktion aufgrund geringen Reliefs der Magazinin-
sel und geringem Grundwasserflurabstand <2 m

auch bei Niedrigwasser grundwasserbeeinflusster Boden, bei Starkregen
Staunasse

Altlastenflachen nicht bekannt

Informationsfunktion

Keine Bodendenkmale betroffen®

Vorbelastung

Versiegelung und Verdichtung durch Bebauung und Verkehrswege
Ablagerung von Schadstoffen vergangener Hochwéasser

Umschichtung und Abtrag des Bodens durch bau- und anlagebedingte Inan-
spruchnahme

Empfindlichkeit

hohe Empfindlichkeit gegeniiber weiteren anthropogenen Uberpragungen und
Bebauungen

hohe Empfindlichkeit von Hochwasserretentionsflachen gegen Versiegelung
(Bebauung), Verdichtung und Bodenerosion (fehlende intakte Vegetationsde-
cke)

8 Landkreis Havelland, Landschaftsrahmenplan sowie Karte 8: Boden West und Karte 9: besondere Béden West, 2014
9 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und archdologisches Landesmuseum, Bodendenkmalpflege, Stellungnahme

vom 14.07.2020
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Umweltauswirkungen Boden

Tab. 8:  Umweltauswirkungen Boden

sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung
positive Wirkung + negative Wirkung
neutrale/vernachlassigbare Wirkung o nicht nachhaltige Wirkung

()

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastungen u. MinderungsmafRnahmen

Festsetzungen / MaBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

Zeitweiliger Verlust von Bodenfunktionen durch Flacheninan-
spruchnahme mdéglich

- infolge v. Baustelleneinrichtungen, Baustraften, Lagerflachen
(Verdichtung, Abtragung, Aufschiittung)

- Inanspruchnahme anthropogen gepragter Béden, verdichtet
im Bereich der Verkehrsflachen

- Abtrag, Zwischenlagerung und fachge-
rechte Wiederverwendung von wieder
verwertbarem Boden (z. B. Pflanzfla-
chen)

- schadstofffreier Bodenaushub, der
keine Verwendung findet, ist anderer
Wiederverwertung zuzufiihren

- fachgerechte Entsorgung schadstoff-
belasteter Béden

onen zu erwarten

Keine Beeintrachtigungen durch Schadstoffimmissionen zu er- o | - kein Erfordernis
warten
Anlagebedingte Auswirkungen
Einschrénkung / Verlust von Bodenfunktionen durch Versiege- -- | - Ausweisung von Sondergebieten (SO)
lung / Uberbauung / Uberpragung in Teilflachen, die derzeit auf bereits einschlagig genutzten FIa-
nicht bebaut sind, durch die Festsetzung von Sondergebietsfla- chen
chen und Verkehrsflachen, bei Inanspruchnahme anthropogen - Riicknahme der SO-Flachen von den
Uberpréagter, gestorter Boden. Gewasserufern
In der Gesamtbilanz kommt es im Plangebiet nicht zu Neuver- - Beschrankung der Uberbaubarkeit in
siegelungen. SO-Flachen durch GRZ < 0,2
Keine Beeintrachtigung des Bodenwassers zu erwarten 0 | - Ricknahme der SO-Flachen von den
- Keine Neuversiegelung in der Gesamtbilanz ge.\./v?ls.‘..sehrufem — Festsetzung von
- Versickerung des Regenwassers innerhalb des Plangebiets runfiachen
Revitalisierung zuvor versiegelter Flachen mit Verbesserung der | ++ | - Rucknahme der SO-Flachen von den
Bodenfunktionen durch Festsetzung von Griinflachen entlang Gewasserufern — Festsetzung von
der Gewasserufer Grunflachen
- Bestandsschutz nur fir rechtmaRig errichtete Bauten
Festsetzung von Grinflachen zum Schutz und zur Entwicklung ++ | Gehdlzpflanzung mit Verbesserung der
durch die Anordnung von AusgleichsmafRnahmen Bodenfunktionen (Schutz vor Austrock-
nung; Minderung der Erosion)
- Neupflanzung von Bdumen (A 1, Text-
festsetzung 4.1)
- Anlage von Strauchhecken, -gruppen
(A 2, Textfestsetzung 4.1)
Betriebsbedingte Auswirkungen
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Schadstoffimmissi- = o | - kein Erfordernis

Fir das Schutzgut Boden entstehen mit Vollzug der Inhalte erhebliche negative Umweltauswirkungen
aufgrund von Flacheninanspruchnahme, Uberbauung und Versiegelung im Zuge die Erweiterung der

Verkehrsflachen. Doch Entsiegelung

Die erheblichen Umweltauswirkungen kdnnen Gber MaRnahmen zur Aufwertung von Bodenfunktionen
kompensiert werden, so dass insgesamt keine verbleibenden erheblichen nachteiligen Beeintréch-

tigungen fir das Schutzgut Boden entstehen.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 17




Bebauungsplan Nr. 69 ,Sondergebiet der Erholung — Magazininsel®
Stadt Rathenow

Begriindung Teil Il — Umweltbericht
Satzung, Juli 2023

2.2.3 Wasser

Basisszenario Oberflaichengewésser

Die Magazininsel wird von den Wasserarmen Wehrarm Hinterarche (westlich), Wehrarm Vorderarche
(6stlich) und der Rathenower Havel (sudlich) umflossen. Die ufernahmen Bereiche werden bei Hoch-
wassern hoher bis niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ 10/20, HQ 100) Gberstrémt. Sie sind wichtige Re-
tentionsflachen. Eine detaillierte Behandlung des Hochwasserschutzes ist der Begriindung, Teil |, Kap.
4.9 zu entnehmen.

Die Havel unterliegt der europaweit greifenden Regelung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Im Rah-
men der Beurteilung der Gewassergute halt die Wasserqualitat der angrenzenden Havelarme ein ma-
Riges Okologisches Potenzial bereit und einen schlechten chemischen Zustand'. Fiir den relevanten
Abschnitt der Havel existieren derzeit keine Malnahmen zur Erreichung der Ziele der WRRL. So jedoch
ein Gewasserrandstreifen von flinf Metern von Bebauung und Nutzung frei gehalten wird, wird das Zie-
lerreichungsgebot der WRRL beachtet (§ 27 WHG).""

Projektbedingte Beeintrachtigungen der FlieRgewasser, wie z.B. Stauung und Absenkung der umflie-
Renden Wasserstral’en o.a. Malnahmen zur Uferbefestigung, sind nicht Teil der Planung und somit
nicht in diesem Zusammenhang zu erwarten. Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zur
Versickerung zu bringen.

Basisszenario Grundwasser

Tab. 9: Basisszenario Wasser (Grundwasser)

Erfassungskategorien
Schutzgiiter Tiere / Pflan-
zen und biologische Viel-
falt

standortbezogene Aussagen "2

Grundwasserneubil- - Grundwasserflurabstand < 2 m, grundwasserbeeinflusstes Plangebiet

dungsrate - Mittlere Grundwasserneubildung méglich aufgrund hohen Speichervermégens
des Bodens, reduziert unter verdichteten und versiegelten Flachen

- Versickerung aufgrund des Sandanteils im Boden mdéglich
- Mittlere Grundwasserneubildung 150 — 300 mm/a

Grundwasserdargebots- - potenziell hohes Grundwasserdargebot, da Grundwasser mit Oberflaichenge-
funktion wassern (Hinterer / Vorderer Wehrarm, Rathenower Havel) korrespondiert

- auch bei Niedrigwasser grundwasserbeeinflusster Boden, bei Starkregen
Staunasse

- Nutzung des Grundwasserdargebots ausschliellich zu privaten Wasserversor-
gungszwecken (Brauchwasserbrunnen)

- schlechter chemischer (potenzielle Bodenkontamination durch Hochwasser)
und guter quantitativer Zustand des Grundwassers

Grundwasserschutzfunk- | - Gering bis mittlere Grundwasserschutzfunktion aufgrund hohen Speicher- und

tion der Deckschichten

Puffervermdgens des Bodens und sehr geringen Grundwasserflurabstands

Vorbelastung

- keine Entnahme, Absenkung, Aufstau von Grundwasser bekannt / geplant
- Flachen potenzieller Schadstoffablagerungen durch Hochwasser 2

Schutzausweisungen

- keine Trinkwasservorbehalts- und —schutzzonen betroffen
- keine Gebiete zur Wassergewinnung betroffen

- Gewasserrandsteifen sind Retentionsflachen fir wahrscheinliche Hochwasser
mittlerer (HQ10/HQ20) und geringer (HQ100) Wahrscheinlichkeit

Empfindlichkeit

- hohe Empfindlichkeit gegen weitere Versiegelung und Verdichtung
- Empfindlichkeit gegen Verminderung von Retentionsflachen

- hohe Verschmutzungsempfindlichkeit durch geringe Schutzfunktion der Deck-
schichten (geringmachtige Béden)

10 |_andesamt fiir Umwelt Brandenburg (LfU), Fachportal Wasserrahmenrichtlinie (Daten 2015), interaktive Karte
11 Landesamt fiir Umweltschutz, Abteilung technischer Umweltschutz 2, Wasserwirtschaft, Stellungnahme vom 20.07.2020
12 | andkreis Havelland, Landschaftsrahmenplan, Karte 11: Grundwasserneubildung und Karte 12: Grundwassergefahrdung West
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Umweltauswirkungen Wasser (Grundwasser)

Tab. 10: Umweltauswirkungen Wasser (Grundwasser)

sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung
positive Wirkung + negative Wirkung
neutrale/vernachlassigbare Wirkung o nicht nachhaltige Wirkung

()

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastungen u. MinderungsmafRnahmen

Festsetzungen / MaBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasserqualitat oder Gefahrdung bedeutender Grundwas-
serleiter fihren kénnten

keine Beeintrachtigung infolge von Grundwasserverschmut- o] bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
zung, Veranderung der Wasserdynamik oder Veranderung der haltung fachlich/technischer Regeln u.
Deckschichten zu erwarten Sicherheitsvorschriften
Anlagebedingte Auswirkungen
Keine relevante Veranderung der Infiltrationsverhaltnisse, aber o] Beschréankung der Uberbaubarkeit in
Versickerung des Regenwassers innerhalb des Geltungsbe- SO durch GRZ von 0,2
reichs
- keine Sammlung und Ableitung von Wasser beabsichtigt
- insgesamt keine Stérungen der Grundwasserverhaltnisse
(Grundwasserneubildungsrate) zu erwarten
- keine Férderung und Ableitung von Grundwasser
Keine Anlage von Bauwerken / Versiegelungen innerhalb von ++ keine SO-Ausweisung im HQ10,
Uberschwemmungs- und Schutzgebieten Rucknahme der Baugrenzen, soweit
mdglich, auch im HQ 100
5 m Gewasserrandstreifen frei von Be-
bauung und Nutzung
Festsetzung von Griinflaichen entlang
der Ufer zu Lasten SO
Betriebsbedingte Auswirkungen
keine Nutzungen geplant, die zu einer Beeintrachtigungen der o] kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den
Festsetzungen und MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine ver-
bleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hinsichtlich der Festsetzung von Grinflachen entlang der Gewasser i.V.m. dem gebotenen Rickbau
nicht rechtmaRig errichteter baulicher Anlagen bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplans nach-
haltige erheblichen positive Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Oberflachenwasser.
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224 Klima / Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im ostdeutschen Binnenklima. Typisch fir diese
Klimaeinheit sind sowohl maritime als auch kontinentale Klimaeinflisse. Der Jahresniederschlage lie-
gen bei etwa 530 mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,5 °C 13.

Im Stadtgebiet von Rathenow liegend ist das Plangebiet von den typischen Einflissen des Siedlungs-
klimas gepragt. Umgebende siedlungsnahen Grinflachen (u.a. zentral im Geltungsbereich) sowie die
Oberflachengewasser zahlen jedoch zu innerértlich bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebieten und er-
fullen damit eine lokale Ausgleichfunktion. Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Havelniederung, die
als eine naturliche Ventilationsschneise zusatzliche Kaltluftzufuhr fir das Stadtgebiet gewahrleistet.

Basisszenario Klima / Luft

Tab. 11: Basisszenario Klima / Luft

Erfassungskategorien
Schutzgiiter Klima / Luft

standortbezogene Aussagen

(bio)klimatische und - Stark beeinflusst vom Stadtklima und dessen Verkehrsemissionen
lufthygienische - Plangebiet mit vorhandenen Vegetationsbestand als ,Griininsel* innerhalb des
Ausgleichsfunktion Stadtgebiets

- Grinflachen mit Funktion flir Kaltluft- und Feuchtebildung und Verdunstung mit
bedeutender lokaler lufthygienischer Ausgleichsfunktion

Kaltluftentstehungsge-
biete

- Kaltluftproduktion mit lokaler Ausstrahlung (Grunflachen, Gewasser)

Kalt- und Frischluftbah-
nen/ Durchliiftung

- Plangebiet ist Bestandteil eines Griinzugs innerhalb der Havelniederung, wel-
che von Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftzufuhr ist

- MaRige bodennahe Durchluftung durch Bebauung (Strdmungshindernis), so-
wohl im Geltungsbereich (Wochenendhausgebiet) als ins besondere auch an-
grenzend (Gewerbebauten, Wohnhauser)

Vorbelastung - Geringe periodische Immissionen von Schadstoffen und Staub aus angrenzen-
der Gewerbenutzung, maige Verkehrsimmissionen

- Geringer Emissionspegel durch aktuelle Nutzung als Wochenendhausgebiet
(Anliegerverkehr)

- Bebauungen und verdichtete / versiegelte Flachen bereits vorhanden

Schutzausweisungen - keine Betroffenheit

Empfindlichkeit - mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber weiterer Bebauung und Versiege-
lung (Strdmungshindernisse, Verlust klimawirksamer Flachen)

13 Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow, 2016
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Umweltauswirkungen Klima / Luft

Tab. 12:  Umweltauswirkungen Klima / Luft

sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung --
positive Wirkung + negative Wirkung -
neutrale/vernachlassigbare Wirkung o nicht nachhaltige Wirkung ()

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be- Festsetzungen / MaBnahmen zur
riicksichtigung der Vorbelastungen u. MinderungsmafRnahmen Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

Zeitweilige voribergehende Erhdhung von Emissionen wahrend | (-) | - bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
Bautatigkeiten mdglich (wie Staub, Abgase) haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

Anlagebedingte Auswirkungen

Keine Betroffenheit von Waldflachen mit lufthygienischer Funk- o | - kein Erfordernis

tion (Frischluftproduktion)

keine relevante Beeintrachtigung des Kaltluftflusses, da keine o | Beschrankung Mal} bauliche Nutzung:
weitere Verdichtung der Bebauung und Nutzung zugelassen - Beschrankung der Uberbaubarkeit in
wird; Ausweisung von Bau- und Verkehrsflachen auf bereits ein- SO durch GRZ von 0.2

schlagig genutzten Flachen ) . - Beschrankung der Héhe baulicher An-
Verlagerung von Sondergebietsflachen und Neuanlage von lagen in den SO

Parkplatzen in den vorbelasteten stidwestlichen Geltungsbe-
reich (Wirkbereich Neubau Hinterarche, vorhandene Verkehrs-
flachen) bewirkt an dieser Stelle Neuversiegelung und Verlust
klimawirksamer Strukturen (Geholze), dadurch neue Stro-
mungshindernisse und Versiegelungen an dieser Stelle, aber:

MaRgebliche Verbreiterung der klimawirksamen Flachen durch

Ricknahme von Bauflachen von den Gewasserufern zu Guns-
ten von Grinflachen

Festsetzung Gehoélzpflanzung als klima-
wirksame Strukturen (Beschattung, ge-
regelte Verdunstung, Feuchtespeiche-
rung)

- Neupflanzung von Badumen und
Strauchhecken (A 1, A 2, Textfestset-
zung 4.1)

Verbesserung des Kaltluftabflusses durch Reduzierung / Umla- + | - kein Erfordernis
gerung von Bauflachen, Begrenzung der Uiberbaubaren Flachen
und der zulassigen Bauhthe

Keine relevante Anderung des Mesoklimas (Verdunstungsver- o | - kein Erfordernis
héltnisse, Strahlungshaushalt), da keine Neuversieglung in der
Gesamtbilanz

Mikroklimatische Anderungen sind méglich, aber dadurch keine
erheblichen Beeintrachtigungen dadurch zu erwarten

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine erheblichen Beeintrachtigungen von Kalt- und Frischluft- o | - kein Erfordernis
bahnen zu erwarten

Mit dem Bebauungsplan werden die bereits vorhandenen Nutzungen festgeschrieben und die stadte-
bauliche Ordnung hergestellt (Neuordnung Bauflachen, Beschrankungen zum Maf der baulichen Nut-
zung). Die Festsetzungen kdnnen lokal zu geringfiigigen mikroklimatischen Anderungen, jedoch nicht
zu mesoklimatisch bedeutsamen Veranderungen fihren.

In Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m.
den Festsetzungen und Mafinahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine
verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.2.5 Landschaft

Basisszenario Landschaft

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Landschaft bezieht sich auf das Orts- und Landschaftsbild.
Das Landschaftsbild wird als sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft auf-
gefasst und ist durch die Kombination von verschiedenen Faktoren, wie Relief, Vegetation, Nutzung und
ErschlieBung, Gewasser sowie durch Raum und Zeit gepragt.

Das Ortsbild entsteht aus der Wirkung kultureller wie auch natirlicher Bestandteile urbaner Raume und
verleiht dem Ort Individualitat und einen Wiedererkennungswert.
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Tab. 13: Basisszenario Landschaft

Erfassungskategorien
Schutzgut Landschaft

standortbezogene Aussagen

Landschaftsbildeinheiten
und -qualitaten

Nahbereich

- landschaftsbildpragende Siedlungsflachen (Wochenendhaussiedlung, Ver-
kehrswege) mit Griin- und Gehdlzflachen, vereinzelte Baumen entlang der
Verkehrswege

- wertgebendes, naturnahes Ortsbild (Grinflachen, Gehdlze) beeintrachtigt, ge-
pragt durch intensive Erholungsnutzung, Gebaude und bauliche Anlagen im
Uferbereich, angrenzende Gewerbebauten

- ohne besondere Eigenart und Vielfalt

Fernbereich

- Lage im Zentrum von Rathenow, trotz Bebauung und Nutzung wahrnehmbare
Gruninsel im Stadtgebiet mit guten Landschaftsbildqualitaten

- Naturraumeinheit ,Untere Havelniederung’, v.a. durch intensiv landwirtschaftli-
che und wirtschaftlich genutzte Grinlandflachen gepragt

Landschaftsbildpragende
Elemente / Vegetations-
elemente / Strukturele-
mente

- Bebauung und intensive Nutzung anthropogene Pragung

- Grinflachenbestand mit Wiesen-, Staudenfluren, Feldgehdlzen, Solitarbdumen
und Baumgruppen landschaftsbildprdgende Strukturelemente

Reliefsituation

- weitgehend ebenes Gelande
- 27-28 m i. NHN

Sichtbeziehungen

Nahbereich

- Von Uferbereichen gute Einsehbarkeit des Gewassers und in das umliegende
nahe Stadtgebiet am gegeniberliegenden Ufer

- Von der Wasserseite aus gute Einsehbarkeit maRige Einsehbarkeit der Wo-
chenendhausparzellen (Bebauung, Einfriedung, Gehdlzflachen, Baume)

Fernbereich

- Lage im Zentrum von Rathenow

- Sichtbeziehungen durch umgebende Bebauung des Stadtgebiets und Uferge-
hélze eingeschrankt

Erholungswert der Land-
schaft

- Sehr gute Erholungseignung durch Insellage innerhalb der Stadt an den Ge-
wasserufern, Nutzungsform, geringen Larmpegel und Naturndhe

- gute Erreichbarkeit Gber Inselweg und Mihlendamm — d.h. dem Nutzungs-
zweck angemessene Erreichbarkeit

- Plangebiet mit vorrangiger Bedeutung fiir die Erholung

Charakteristische Sied-
lungsformen

- im Plangebiet geringe Siedlungsdichte, kein Dauerwohnen
- umgebende Siedlungsbebauung Stadt Rathenow (ca. 23.350 Einwohner)

- historisch gepragt durch optische Industrie (,Stadt der Optik“) und Ziegelpro-
duktion (Beginn mit Industrialisierung); im Geltungsbereich ehemaliges Provi-
antmagazin (Vorpragung und gewerbliche Nachnutzung)

Vorbelastung

- im Plangebiet geringe visuelle Reize und Larm-, Staub- und Schadstoffbelas-
tung von bereits vorhandener Wochenendhausbebauung ausgehend

- Vorbelastungen durch Versiegelung / Verdichtung - Siedlungsdichte gering
und im geplanten Umfang bereits vorhanden

Schutzausweisungen

- Lage im Naturpark ,Westhavelland®
- keine Betroffenheit des LSG ,Westhavelland”

Empfindlichkeit

- aufgrund der vorangegangenen Nutzung und Vorbelastung durch angren-
zende Bebauung geringe Empfindlichkeit gegentiber Fortfihrung anthropoge-
nen Nutzungen und visuellen Stérungen im bestehenden Mal}, aber

- hohe Empfindlichkeit gegeniber weiterer Verdichtung der Bebauung und Nut-
zung sowie des Verlusts landschaftsbildpragender Gehdlze als landschafts-
bildpragende Strukturen
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Umweltauswirkungen Landschaft

Tab. 14: Umweltauswirkungen Landschaft

sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung
positive Wirkung + negative Wirkung
neutrale/vernachlassigbare Wirkung o nicht nachhaltige Wirkung

()

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastungen u. MinderungsmafRnahmen

Festsetzungen / MaBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

Temporare Betroffenheit landschaftsbildpragender Strukturen
des wahrend Bautatigkeit méglich

zeitweilige Beeintrachtigung der Erholungseignung des Plange-
biets mdglich

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

Anlagebedingte Auswirkungen

Flachenbeanspruchung / Uberpragung durch Festsetzung der
Art der Nutzung

- Neuausweisung von ufernahen Griinflachen zu Lasten von

Beschrankung Maf} bauliche Nutzung:

- Beschrankung der Uberbaubarkeit in
SO durch GRZ von 0,2

- keine Relevanz, da das Plangebiet derzeit und nach Umset-
zung der Planung fir die Erholung geeignet ist

- keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzungen im Plange-
biet und Umfeld

- keine Erh6hung von Larm und visuelle Storreize zu erwarten

++

Sondergebietsnutzungen mit mittlerer bis hoher Relevanz fir - Beschrankung der Hhe baulicher An-
Erholungszwecke und Landschaftsbild lagen in den SO

- Neuausweisung (Verlagerung) von Sondergebietsflachen im Festsetzung Gehdlzpflanzung als land-
Slidwesten zum Zweck der Erholung, kein Verlust besonderer - | gchagtsbildpragende Strukturen und Ver-
Landschaftsbildqualitdten oder —einheiten besserung der Erholungsqualitét)

- Ausweisung Ubriger bestehender Sondergebietsflachenin ge- = o | _ Neupflanzung von Baumen (A 1, Text-
maR der aktuellen Nutzung, keine landschaftlichen Uberfor- festsetzung 4.1)
mungen geplant - Anlage von Strauchhecken, -gruppen

(A 2, Textfestsetzung 4.1)

Kein Verlust d. Vielfalt durch Neuausweisung der Art der Nut- - Kein Erfordernis

zung, Durchschneidung von pragenden Vegetations- und Struk-

turelementen zu erwarten

keine Durchschneidung / Uberformung der Eigenart sensibler + | - Kein Erfordernis

Landschaftsbildeinheiten o. Veranderung d. Oberflachengestalt

Festsetzungen des Bebauungsplanes fiihren zu keiner Beein-

trachtigung der Ziele des Naturparks ,Westhavelland’

Keine Stérung weitrdumiger Sichtbeziehungen + | - Kein Erfordernis

Verlust von Gehdlzen - | Festsetzung Gehdlzpflanzung als land-

- kein Verlust pragender zusammenhangender Vegetations- schaftsbildpragende Strukturen und Ver-
strukturen besserung der Erholungsqualitat)

- Verluste von Einzelbdumen und kleinen Geholzflachen im - Neupflanzung von Baumen und
Geltungsbereich kompensierbar Strauchhecken, -gruppen (A1, A 2,

Textfestsetzung 4.1)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten o | - kein Erfordernis

Mit dem Bebauungsplan werden die bereits vorhandenen Nutzungen festgeschrieben und die stadte-
bauliche Ordnung hergestellt. Die Festsetzungen veranlassen keine visuellen Storreize, Larm- oder
Staubbelastungen, die Uber die bereits vorhandenen Beeintrachtigungen hinausgehen.

Mit Vollzug des Bebauungsplans entsteht durch die Neuordnung und Beschrankung des Malles der
baulichen Nutzung sowie die Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen in Bezug auf das Schutzgut
Landschaftsbild sind mit Vollzug der Inhalte des Bebauungsplans keine verbleibenden erheblichen

nachteiligen Umweltauswirkungen.
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2.2.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Bestimmung der ortlichen Biotop- und Nutzungstypen wurde im Sommer 2020 eine Kartierung
durchgefiihrt. Die Erfassung der Biotope erfolgte anhand der fiir das Land Brandenburg verbindlichen
Kartieranleitung ,Biotopkartierung Brandenburg“ (2007) '4. Lage und Abgrenzung der Biotoptypen sind
in Plan 1 zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst grofitenteils Flachen einer Wochenendhaussied-
lung mit Verkehrswegen und Grinflachen, die mit Scherrasen, Grasfluren, Staudenfluren, Solitarbdume
und Baumgruppen o.a. Gehdlzflachen bewachsen sind.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen sowie deren nahere Beschrei-
bung mit den vorgefundenen Pflanzenarten sowie die Einzelbaume sind in der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung ersichtlich. Ausfihrungen zum besonderen Artenschutz sind dem Kapitel zur Artenschutz-
rechtlichen Betrachtung (Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Kap. 5) zu entnehmen.

Tiere

Um die Bedeutung des Plangebiets fur geschutzte Tierarten und artenschutzrechtliche Konflikte nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bzgl. der Ziele des Bebauungsplanes ableiten zu kénnen, wurde das Plangebiet
im Mai, Juni und Juli 2020 einmal monatlich begangen. Auf dieser Grundlage wurden faunistische Bio-
top- und Habitatstrukturen, potenzielle Lebensraume fir und Vorkommen von bedrohten und geschitz-
ten Tierarten sowie mit dem Bauvorhaben verbundene Eingriffe auf diese abgeschatzt. Der Untersu-
chungsumfang wurde von der unteren Naturschutzbehdrde bestatigt.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der faunistischen Potenzialabschatzung zusammengefasst.

Végel

Im Geltungsbereich wurden 34 Arten, darunter Bachstelze, Gartenbaumlaufer, Zaunkonig, Rotkehichen,
Amsel, Singdrossel, Ménchsgrasmicke, Gelbspdétter, Griin- und Buchfink, Kohl- und Blaumeise, Stock-
ente, Blassralle und Eisvogel erfasst. Neben diesen kdnnen auch andere Arten wie Laubsanger, Gras-
micken und Schnapper vorkommen. Die nachgewiesenen Vogel nutzen das Plangebiet sowohl als
Brut- wie auch als Nahrungshabitat. Auler Turmfalke, Buntspecht und Schleiereule nutzen groRere
Vogelarten wie Specht, Eule und Turmfalke das Plangebiet nur zur Nahrungssuche und wahlen ruhigere
Niststatten im Umfeld. Keiner der Badume stellt eine ,geschutzte Lebens- und Fortpflanzungsstatte‘ gem.
§ 44 Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG dar.

Fledermause

Im Plangebiet fanden Fledermause ein potenzielles Jagdgebiet und in vereinzelt vorhandenen Ritzen
und Spalten von Baumen auch Sommerquartiere. Wochenstuben und Winterquartiere sind nicht zu er-
warten. Von der Gebaudesubstanz vieler der im Plangebiet stehenden Hauser lassen sich stellenweise
Tagesverstecke und Winterquartiere vermuten.

Lurche und Kriechtiere

Innerhalb des Plangebiets kdnnen Kriechtiere (Blindschleiche, Ringelnatter) und Lurche (Arten des
Grinfroschkomplexes, Erdkréten) vorkommen. Die starke menschliche Uberpragung der Insel schréankt
die Lebensraumeignung fur diese Arten jedoch sehr ein. Befestigte Steilufer und gepflegte Garten ver-
hindern bzw. beschranken das Durchwandern. Der Zugang am sudlichen Westufer zur Grinflache im
Innern des Plangebiets, die ein potenzielles Landhabitat darstellt, geht durch den Neubau des Archen-
wehrs verloren.

Fischotter / Biber

An der Uferlinie der Magazininsel konnten keine Hinweise auf Biber und Otter gefunden werden. Da die
Uferbereiche stark durch Verbau und Nutzungen gepragt sind, meiden diese Arten das Areal.

14 Landesumweltamt Brandenburg (Hrsg.): Biotopkartierung Brandenburg, Stand 2009
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Biologische Vielfalt

Gemal § 2 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG umfasst die biologische Vielfalt die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Sie gilt es zu erhal-
ten und zu entwickeln um die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu sichern.

Die menschlich entstandenen Biotope im Geltungsbereich weisen eine grofitenteils geringe Diversitats-
auspragung mit geringer bis mittlerer 6kologischer Bedeutung auf. Das oben erwahnte Artenspektrum
findet gering- bis mittelwertige Nahrungs-, Lebens- bzw. Bruthabitate innerhalb des Plangebiets bzw.
ein temporares Trittsteinbiotop bei der Durchquerung.

Gesamtbetrachtung Basisszenario Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt

Tab. 15: Basisszenario Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen
Schutzgiiter Tiere / Pflan-
zen und biologische Viel-
falt

Biotopausstattung, - Plangebiet auf der Magazininsel im Stadtgebiet von Rathenow

Artenvorkommen und - Umflossen von den Wasserarmen Wehrarm Hinterarche (Westen), Wehrarm
biologische Vielfalt Vorderarche (Osten) und Rathenower Havel (Siiden)

- Kulturlandschaft mit Wochenendhaussiedlung, Verkehrswegen, Griinflachen

- Grinflachen als artenarmen Scherrasen, Frischwiesenflure, Staudenflure, Soli-
tarbdume, Baumgruppen und feldgehdélzahnliche Flachen ausgepragt

- Verkehrswege meist unversiegelt, vereinzelt teil- und vollversiegelt
- Wochenendhauser mit vereinzelten Nebengebduden und Gartenflachen

- gute Lebensraumbedingungen fiir wenig stérungsempfindliche Arten und Le-
bensgemeinschaften von Ubergangsbiotopen von bebauten Bereichen und der
Offenlandschaft

- nachgewiesene Vogelarten nutzen Geltungsbereich als Brut- u. Nahrungsge-
biet
- potenzielles Jagdgebiet flir Fledermausarten, vereinzelt auch Sommerquar-

tiere und Tagesverstecke in Baum- und Hausspalten maoglich, keine Winter-
quartiere, keine potenziellen Wochenstuben

- Lurche und Kriechtiere: stark eingeschrankter Zugang, Grunflache im Innern
des Plangebiets potenzielles Landhabitat

- Keine Hinweise auf Vorkommen von Biber und Otter
- Geringe bis mittlere Diversitatsauspragung

- keine Betroffenheit von Lebensrdumen seltener, gefahrdeter, geschutzter Bio-
tope oder Arten innerhalb des Geltungsbereiches

Naturschutzfachliche - Natiirlichkeit aufgrund von Bebauung und anthropogener Uberpragung der Bi-
Bedeutung otope stark eingeschrankt

- hohe Stérintensitat durch umgebende Nutzungen (Erholungs-, Freizeitnutzung)

- geringe Strukturvielfalt der Biotoptypen in Wochenendhaussiedlung und damit
auch geringes Arteninventar; erhdhte Strukturvielfalt auf Grinflachen

- Wiederherstellbarkeit der Biotope im Plangebiet (iberwiegend in kurzen Zeit-
raumen (Ziergarten mit Strauchern, Rasenflachen) teilweise in langen (Ge-
hélze, gewasserbegleitende Gehdlze) mdglich

- Ausbreitung invasiver Arten im Plangebiet (Robinie, Eschen-Ahorn)

Funktions- und - Biotopverbund fiir Végel zum stidlich angrenzenden FFH- und SPA-Gebiet
Interaktionsraume ,Niederung der Unteren Havel‘, 60 m entfernt

- Kaltlufteinfluss aus den angrenzenden Gewasserbereichen
- Potenzielles Trittsteinbiotop fir verschiedene Arten

- Ausbreitungshemmnisse und Barrierewirkung flir bodengebundene Arten Ver-
bau der Ufer und durch umflieRende Wasserarme

- Starke Austausch- und Wechselbeziehungen mit den Pegelstanden der Havel
(Biotopentwicklung, Hochwasserrisikogebiet, Staunasse)

- geringer Wert als Lebensraum fiir Lurche
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Erfassungskategorien
Schutzgiiter Tiere / Pflan-
zen und biologische Viel-
falt

standortbezogene Aussagen

Funktion fiir andere
Schutzgiiter

Gehdlze oder sonstige Vegetation: Wasserspeicherfunktion; Sicherung einer
geregelten Verdunstung; Frischluftproduktion und Klimaregulierung; lufthygie-
nische Funktion, Bedeutung fir Humusbildung, Bodenflora / -fauna

Grinflachen und Baumbestand als wertgebende Elemente fiir das stadtische
Ortsbild

Grinflache im Zentrum der Insel (ca. 2 ha) malgeblich fir Kaltluftproduktion
mit regionaler Ausstrahlung

Vorbelastung

Lage innerhalb des Stadtgebietes von Rathenow — Barriere-, Zerschnei-
dungs- und sonstige Stérwirkungen durch umgebenden Wohn-, Gewerbe- und
Erholungsnutzungen, Verkehrswege und Uferverbau

Starke anthropogene Uberpragung der Biotope, eingeschrankte Natiirlichkeit

Periodische Gerauschkulisse durch Mah- und Sagearbeiten sowie die typi-
schen Erholungsnutzungen

Bestande invasiver Arten (Robinie, Eschen-Ahorn)

Schutzausweisungen

keine Betroffenheit

Empfindlichkeit /
Sensitivitat

im Bereich der Wochenendhaussiedlung sind Flachenversiegelungen und -in-
anspruchnahmen bereits vorhanden

mittlere Empfindlichkeit gegen zuséatzliche Stérungen / Beeintrachtigungen auf-
grund Vorbelastung und eingeschrankter Nattrlichkeit

hohe Empfindlichkeit gegen Gehdlzverlust heimischer Arten und immissions-
bedingte Stérungen

Umweltauswirkungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tab. 16: Umweltauswirkungen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

sehr positive Wirkung
positive Wirkung
neutrale/vernachlassigbare Wirkung

++ sehr negative Wirkung -
+ negative Wirkung -
o nicht nachhaltige Wirkung ()

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be- Festsetzungen / MaBnahmen zur
riicksichtigung der Vorbelastungen u. MinderungsmafRnahmen Minderung nachteiliger Auswirkun-

gen

Baubedingte Auswirkungen

fenheit von anthropogen Uberpragten Biotopen der Siedlungen

Temporare Beeintrachtigungen von Bodenflora / -fauna durch (-) | - 81— Schutz von Geholzen
Bodenverdichtungen, Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze - S 2 — Kontrolle auf Vorkommen be-
potenzielle Gefahr der Beschadigung zu erhaltender Gehdlze sonders / streng geschitzter Arten v
keine erhebliche Beeintrachtigung oder Funktionsverlust von 0 | - bestimmungsgemaRer Betrieb u. Ein-
bedeutsamen Biotopen durch Schadstoffeintrag oder sonstige haltung fachlich/technischer Regeln u.
relevante Veranderung von Standortbedingungen zu erwarten Sicherheitsvorschriften

zeitweise Beeintrachtigung oder Funktionsverlust von Teil- oder | (-) | - bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
Gesamtlebensrdumen durch visuelle Stérreize, Verldarmung, Er- haltung fachlich/technischer Regeln u.
schitterung, Licht, Trenn- und Barriereeffekte moglich, Betrof- Sicherheitsvorschriften

Anlagebedingte Auswirkungen

tiger Adaptionsfahigkeit

Verlust / Veranderung von Biotopen / Lebensrdumen durch Fla- Beschrankung Maf} bauliche Nutzung:
cheninanspruchnahme anthropogen tberpragter Lebensraume
mit geringem bis mittleren 6kologischen Wert, keine Betroffen- SO durch GRZ von 0,2
heit seltener und stérungssensibler Arten mit kurz- bis mittelfris-

- | - Beschrankung der Uberbaubarkeit in
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Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be- Festsetzungen / MaBnahmen zur

riicksichtigung der Vorbelastungen u. MinderungsmafRnahmen Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen
Verlagerung SO und Neuanlage von Stellplatzen im Stidwesten: | -- | Festsetzung Gehdlzpflanzung als neue
Verlust von Staudenfluren und Gehdlzgruppen (ruderalisiert, Habitatstrukturen
teilweise nicht heimische Arten), aber infolge der Vorbelastung - Neupflanzung von Baumen (A 1, Text-
durch den Neubau Hinterarche bereits maf3geblich gestért und festsetzung 4.1)

wenig relevant
. ) . e - Anlage von Strauchhecken, -gruppen
Ausweisung neuer 6ffentlicher Griinflache zu Lasten von Son- ++ (A 2, Textfestsetzung 4.1)

dergebietsflachen in Uferndhe an anderer Stelle

Verlust von Einzelbdumen und kleinen Gehodlzgruppen entlang -
der Verkehrswege, teilweise nicht heimische Arten (Robinie,
Eschen-Ahorn) bzw. bereits geschadigte Gehdlze; Verlust im
Geltungsbereich kompensierbar

Keine Veranderung von Biotopen in anderen Bereiche des Gel- o | - Kein Erfordernis
tungsbereiches geplant und diesbeziiglich zu erwarten

Kein Verlust / Beeintrachtigung v. Populationen gefahrdeter le- o | - Kein Erfordernis
bensraumtypischer Arten

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine Beeintrachtigung stérungsempfindlicher Arten durch den o | - kein Erfordernis
Betrieb zu erwarten

Kein Funktionsverlust oder Beeintrachtigung von Biotopen o | - kein Erfordernis
durch Schadstoffeintrag zu erwarten

Keine Beeintrachtigung von Teil-/ Gesamtlebensraumen durch o | - kein Erfordernis
visuelle Storreize, Larm, Erschitterung, Licht Gber das bisherige

Maf

In Bezug auf das Schutzgut Arten / Biotope sowie auf die biologische Vielfalt sind mit Vollzug der Inhalte
des Bebauungsplans aufgrund des zu erwartenden Gehdlzverlustes erhebliche Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Diese konnen jedoch durch die Festsetzung von Griinflachen i.V.m. den Malnahmen A 1 und A 2 aus-
geglichen werden, so dass dauerhaft keine verbleibenden erheblichen nachteiligen Beeintrachti-
gungen fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt resultieren.
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227 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevoélkerung

Basisszenario Mensch und seine Gesundheit sowie Bevélkerung

Tab. 17: Basisszenario Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

Erfassungskategorien
Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Arbeits-, Wohn- und
Wohnumfeldfunktion

- Geltungsbereich erfiillt keine Arbeits- oder Wohnfunktion

- Plangebiet Bestandsteil eines innerdrtlichen Griinzugs entlang der Havelarme,
siedlungsnahes Gebiet mit Wohnumfeldfunktion

- umgebende Nutzungen im Stadtgebiet von Rathenow mit Wohn-, Wohnum-
feld- und Arbeitsfunktion

Erholungs- und Freizeit-
funktion / -eignung

- malgebliche Funktion der Magazininsel zur Erholungs- und Freizeitnutzung,
geringe und jahreszeitabhangige Intensitat der Nutzung, zukiinftig geplante Er-
holungsnutzung in gleicher Art und Intensitat

- Erholungsfunktion flir Spazierganger
- Keine darlber hinaus gehenden innerértlichen Funktionsbeziehungen

- Plangebiet eingebettet in innerstadtische Grininsel entlang der Havel mit
Grin- und Wasserflachen

- keine Aussichtspunkte oder besondere Sichtbeziehungen vorhanden

- geringe Larm-, Staub- und Schadstoffbelastung, weder vom Gebiet noch vom
Umfeld ausgehend, keine relevanten Larmimmissionen durch Stralen- und
Schiffsverkehr oder die Sportanlage ,Hartmannplatz FuBball®

Ressourcenabhidngige
Umweltnutzung

- keine Lage in einer Trinkwasserschutzzone

- Gebiet mit Bedeutung fur Kalt- und Frischluftzufuhr du klimatischer Ausgleichs-
funktion flr nahen Umkreis

- Uferbereiche der Magazininsel innerhalb von Uberschwemmungsflachen mit
geringer (HQ 10/20) und mittlerer (HQ 100) Wahrscheinlichkeit

- Fruchtbare nahrstoffreiche Auengleye und Flusswasser nutzbar fiir privaten
Gartenbau in den Wochenendhausgrundstiicken

- private Brunnen zur Brauchwassernutzung

Vorbelastung

- Bebauung, Verdichtung und Versiegelung, benachbarte Gewerbebauten sind
besonders stérend

- Anliegerverkehr und wildes Parken

- Private Abwassersammelgruben, "die z.T. nicht den technischen Anforderun-
gen entsprechen und z.T. in den Uberschwemmungsbereichen liegen

- Plangebiet innerhalb eines dichten Netzes elektromagnetischer Strahlung
(Stadtgebiet) 16

- Risiko von Schadstoffablagerungen durch Uberschwemmungen

Empfindlichkeit

- MaRige Empfindlichkeit gegeniiber der Zunahme visueller Stérungen

- Hohe Empfindlichkeit gegentiber der Zunahme von Immissionen (Gerausche,
Staub)

15 |_andesamt fiir Umwelt, Abteilung technischer Umweltschutz 2, Immissionsschutz, Stellungnahme vom 20.07.2020
16 Bundesnetzagentur, interaktive Karte ,EMF Karte'
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Umweltauswirkungen Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung

Tab. 18: Umweltauswirkungen Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung

sehr positive Wirkung ++ sehr negative Wirkung --
positive Wirkung + negative Wirkung -
neutrale/vernachlassigbare Wirkung o nicht nachhaltige Wirkung (..)

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastungen u. MinderungsmafRnahmen

Festsetzungen / MaBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

- Temporare Beeintrachtigung durch Larm und sonstige Stor-
reize moglich (z.B. i.V.m. der Neuanlagen von Parzellen im
Sltdwesten des Geltungsbereichs und der Herstellung der
Parkplatzflachen)

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden des Men-
schen

- geringe temporare Beeintrachtigung der Erholungseignung
nicht auszuschlief3en

- keine Beeintrachtigung zu durch Verschmutzung des Trink-
wassers zu erwarten

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

- Beeintrachtigung durch Baularm, Staub, Schadstoffe und vi-
suelle Unruhe nicht vollstandig auszuschlief3en

- umgebender Baumbestand insbes. mit Sichtschutzwirkung

- bestimmungsgemaler Betrieb u. Ein-
haltung fachlich/technischer Regeln u.
Sicherheitsvorschriften

- Schutz des Baumbestands

Anlagebedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion
- kein Verlust von Erholungsgebieten o. Freizeiteinrichtungen

- Planung im Sinne der Verbesserung der Erholungs- und Frei-
zeitfunktion

- kein Erfordernis

Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden des Men-
schen

- parzielle und geringfiigige Veranderung mikroklimatischer
Verhaltnisse mdglich, aber keine negative Beeintrachtigung
des Mesoklimas und der menschlichen Gesundheit zu erwar-
ten

- Verlust nicht bebauter Flachen im Siidwesten des Plange-
biets durch Neuordnung / Verlagerung — Festsetzung o6ffentli-
cher Griinflachen entlang der Uferbereiche zu Lasten von
Sondergebietsflachen

- kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

- kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung sind mit Vollzug der
Inhalte des Bebauungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und Mallnahmen zur Minderung nachteiliger
Auswirkungen (siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.
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2.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Basisszenario Kultur- und sonstige Sachgiiter

Tab. 19: Basisszenario Kultur- und sonstige Sachgtiter

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen
Schutzgut Kultur-/
Sachgiiter
Kulturhistorisch - keine Denkmale im Plangebiet
bedeutsame Bauwerke, - Denkmale in der Nahe:
Ensembles - Pflasterstrafie Inselweg / Miihlendamm
- Wohnhauser Inselweg 1, 6, 7 (ehem. Beamtenhauser des Proviantmagazins)
Bodendenkmale, archédo- - Keine Bodendenkmale und weiteren archaologisch relevanten Bereiche be-
logisch relevante Berei- kannt
che
Historische Kulturland- - keine Betroffenheit historischer Kulturlandschaften, kulturhistorisch bedeutsa-
schaften und Siedlungs- mer Bauwerke oder typischen Siedlungsformen
strukturen
Sachgiiter - Kabel der E.DIS Netz GmbH im Plangebiet
- Keine Wasser- und Abwasserleitungen vorhanden: Trinkwasserentnahme ver-
einzelt aus Brunnen, Abwasser in Sammelgruben (Abfuhr nach Abruf), An-
schluss an das Wasserversorgungsnetz zur Zeit nicht méglich 7
Empfindlichkeit / - Keine
Sensitivitat

Umweltauswirkungen Kultur- und sonstige Sachgiiter

Tab. 20: Umweltauswirkungen Kultur- und sonstige Sachgiter

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastungen u. MinderungsmafRnahmen

Festsetzungen / MaBnahmen zur
Minderung nachteiliger Auswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

Keine Bodendenkmale, archaologisch relevanten Bereichen so- o)
wie kulturhistorisch bedeutsamen Objekten bekannt

- Entdeckte Bodendenkmale sind nach
§ 11 Abs. 3 BbgDSchG anzeigepflich-
tig (siehe auch Teil |, Kap. 6.3)

Im Geltungsbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsmedien o]

- Anlagen sind zu schitzen

Anlagebedingte Auswirkungen

relevanten Bereichen, Kulturdenkmalern, kulturhistorisch be-
deutsame Bauwerke oder Siedlungsstrukturen zu erwarten

Keine Beeintrachtigung des Luft-, Bahn- oder Stralenverkehrs o | - kein Erfordernis
zu erwarten
Keine Beeintrachtigung von Bodendenkmalern, archaologisch o | - kein Erfordernis

Keine Erzeugung neuer Sachgiter o]

- kein Erfordernis

Betriebsbedingte Auswirkungen

Keine Beeintrachtigung kulturhistorisch bedeutsame Objekte o]
durch Schadwirkung (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen) zu
erwarten.

- kein Erfordernis

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind mit Vollzug der Inhalte des Bebau-
ungsplans und i.V.m. den Festsetzungen und Malinahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
(siehe Kap. 1.2) keine verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

17 Wasser- und Abwasserverband Rathenow, Stellungnahme vom 06.08.2020
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229 Wechselwirkungen

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehoéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgitern ergeben kdnnen. Wechselwirkungen kdnnen zwischen den
Schutzgitern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechselwirkung) oder auch komplexe
Wirkungszusammenhange auftreten, da sich das Leistungsvermdgen des Naturhaushaltes als Wir-
kungsgefuge aller Funktionen und Potenziale eines Raumes ergibt.

Als Wechselwirkungen sind auch solche Wirkungen anzusehen, die sich als Folge von Kompensations-
mafinahmen fir ein anderes als das durch die MalRnahme zu schitzende Schutzgut ergeben.

Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgeflges besteht die Gefahr der Vernachlassigung von Wir-
kungszusammenhangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von Be-
deutung sein kdnnen.

Die Berucksichtigung von Wechselwirkungen ist daher ein wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge.

Tab. 21:  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

sekundar Wasser = §
beeintrachtigtes ‘_ = =
. I 1 —— .:
primar Schutzgut ? S & = £ 8
g = = o ] 7))
betroffenes s 8. | 5 = = -
Schutzgut 2 o 2 TEH| ® e Q) @ 5
o o 5 [T 1S Q c c =
i© o = 2 © = t © [ >
i m o o023 | x < - = X
Flache x X X X X
Boden X X X x X
= Grundwasser X X X X
@
3 Oberflichenwasser X X X X X X X
Klima / Luft x X
Arten, biologische Vielfalt X X X X
Landschaft X X
Mensch
Kultur- und Sachgiiter X X
X allgemeine Wechselwirkung vorhanden
X besondere Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmaRnahmen gegeben

Die Primarwirkung eines Vorhabens ist die Flacheninanspruchnahme. Aus dieser lassen sich alle Um-
weltauswirkungen auf andere Schutzguter direkt oder indirekt ableiten.
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So ergeben sich unmittelbare Wechselwirkungen mit den Schutzgiitern Boden und Wasser aus der
Flachenbeanspruchung i.V.m. Versiegelung, Verdichtung oder Uberpragung im Zuge der Bebauung
und Ausbau der Verkehrsflachen. Im vorliegenden Fall werden (iberwiegend bereits einschlagig ge-
nutzte oder vorbelastete Flachen stadtebaulich neu geordnet und Uberplant, sodass in der Summe keine
Neuversiegelung entsteht. Das kommt priméar allen abiotischen und sekundar allen biotischen Schutz-
gutern zugute.

Die Festsetzung von Griinflachen entlang der Gewasserufer zu Lasten von Wochenendhausparzellen
berticksichtigen fiir das Schutzgut Oberflaichenwasser sowohl die Uberschwemmungsgebiete fiir hau-
fige Hochwasserereignisse (HQ10/HQ20) als auch Hochwasserrisikogebiete, d.h. Uberschwemmungs-
flachen von Hochwasserereignissen mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100), so dass Retentionsflachen
zurickgewonnen werden kénnen und der Boden mit seinem typischen Bewuchs sich regenerieren
kann. Dadurch werden auch kiinftige Schaden an Sachgutern (bauliche Anlagen) vermieden.

Veranderungen der abiotischen Schutzguter wirken sich wiederum auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt sowie das Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft aus,
indem naturliche oder naturnahe Lebensrdaume und Biotope mit entsprechender Lebensraumeignung
und Nahrungshabitaten im Falle einer negativen Wirkung verloren gehen oder im Falle einer positiven
Wirkung sich regenerieren kénnen.

Im vorliegenden Fall kommt es in der Summe nicht zu Neuversiegelungen; durch die Festsetzung von
Grunflachen, z.T. mit der Anordnung von Ausgleichsmafnahmen, die eine vollstdndige Kompensation
innerhalb des Geltungsbereichs erflllen, wird eine Verbesserung der 0.g. Schutzguter erreicht.

Die geplante Nutzung setzt gute Lebensraumbedingungen fir wenig stérungsempfindliche Arten und
Lebensgemeinschaften von Ubergangsbiotopen von bebauten Bereichen und Offenlandschaften.

Fir die neu ausgewiesenen Parkplatze, Wendehammer und Feuerwehraufstellflachen innerhalb der
Verkehrsflachen sind

Fir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung sind keine nachteiligen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Insbesondere bleibt die Erholungseignung gewahrt.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass keine sich erheblich
nachteilig verstirkenden Wechselwirkungen und damit auch keine Problemverschiebungen zwi-
schen den Schutzgtitern zu erwarten sind.
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2.3 Bewertung des Vorhabens hinsichtlich einzelner Belange des Um-
weltschutzes

2.31 Emissionen, Abfille und Abwasser

Emissionen

Die Entstehung von Emissionen in Form von Larm, Erschitterungen und Staubentwicklungen ist aus-
schlielllich baubedingt und damit temporar moglich. Diese sind auf die Bauzeit beschrankt und demnach
als nicht erheblich zu bewerten.

Betriebsbedingte Emissionen sind auf Grundlage des Bebauungsplanes nicht anzunehmen.

Abfalle und Abwasser

Negative Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter, welche mit Abféllen oder Abwassern in Ver-
bindung stehen, sind mit Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Nahere Erlduterungen zur Abfall-/Abwasserentsorgung und insbesondere zu den zu bericksichtigen-
den technischen Vorkehrungen der dezentralen Brauchwasserversorgung und der dezentralen Abwas-
serentsorgung sind Kap. 5.2 im Begriindungstext Teil | zu entnehmen.

2.3.2 Erneuerbarer Energien sowie sparsame effiziente Nutzung von Energien

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw.
zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie getroffen.

2.3.3 Gebiete zur Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissions-
grenzwerten nach europarechtlichen Vorgaben als Abwagungsbelang in der Bauleitplanung zu bertck-

sichtigen.

Da vorhabenbedingt keine flr die Luftqualitat relevanten Emissionen zu erwarten sind, ist dieser Punkt
in der vorliegenden Planung nicht relevant.

234 Anfilligkeit auf schwere Unfélle und Katastrophen

Mit der Umsetzung des Vorhabens wird weder die Anfélligkeit fir schwere Unfélle und / oder Katastro-
phen noch das Risiko fiir das Eintreten solcher Unfélle und / oder Katastrophen erhoéht.
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24 Voraussichtlich verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwtirdige Um-
welt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten.

In den Kapiteln 2.1 bis 2.3 wurden die durch die Aufstellung des Bebauungsplans hervorgerufenen und
unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen und sonstiger mindernder Umsténde, der Festsetzungen
des Bebauungsplans und aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men voraussichtlich erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter der Umwelt ermittelt. De-
taillierte Aussagen sind den genannten Kapiteln zu entnehmen. Ausfiihrungen zur Eingriffsregelung be-
finden sich in der Unterlage zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.

Folgende verbleibende erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguiter der Umwelt wurden ermittelt:

Tab. 22: Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut erhebliche nachteilige Kompensation verbleibende
Umweltauswirkungen erhebliche
Auswirkun-
gen-
Flache keine keine
Boden (keine Neuversiegelung) keine
Wasser keine keine
Klima / Luft keine keine
Tiere / Pflanzen / Verlust diverser Einzel- A 1 - Neupflanzung Einzelbdume im keine
biol. Vielfalt baume und kleiner Gehdlz- Geltungsbereich
flachen (z.T. nicht heimisch, | A 2 - Anlage von Strauchhecken —
ruderalisiert) gruppen im Geltungsbereich
Landschaft keine keine
Mensch keine keine
Kultur- / Sachglter keine keine

Nach Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
sowie der Einhaltung aller Festsetzungen und Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise des
Bebauungsplans sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.
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25 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:

— Die Magazininsel wird weiter unverandert als Wochenendhausgebiet genutzt werden; fir die bau-
rechtlichen Entscheidungen fehlt jedoch nach wie vor eine stadtebauliche Steuerung und eine kon-
trollierbare Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung

— Ungeregelte Nutzung steht nicht im Einklang mit dem Schutz der Gewasser (bauliche Anlagen in
den HQ-10 und HQ-100-Flachen, Uferverbau)

— Ungeordnetes Parken setzt sich fort

— Sicherheitsdefizite durch fehlende Loschwasserentnahmestellen und Feuerwehrzufahrten und -auf-
stellflachen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass die Nichtdurchflihrung der Planung
wesentlich positive Auswirkungen auf Stabilitdt und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts hat.

2.6 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Gelangt der Bebauungsplan zur Rechtskraft und in der Folge zur Umsetzung, werden die 0.g. nachtei-
ligen Sachverhalte gesteuert und verbessert. Insbesondere werden vorbereitet:

— Die Lage und Ausdehnung der Bauflachen (Sondergebiete)
— Die stadtebauliche Steuerung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung

— Die Sicherung von Griin- und Gehdlzflachen, Sicherung des Baumbestands bzw. des Ersatzbedarfs
im Falle der notwendigen Gehdlzbeseitigung

— Verbesserung der Erschlief3ung fir den Fahrverkehr und den ruhenden Verkehr

— Verbesserung / Herstellung der Voraussetzungen fiir die Sicherung des Brandschutzes (Léschwas-
serentnahmestellen, Feuerwehraufstellflachen)

Derzeit befinden sich die gepachteten Wochenendhausparzellen auf einem gemeinsamen Grundstiick.
Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Sondergebiet der Erholung — Magazininsel“ wird die ge-
plante Grundstlicks-Parzellierung vorbereitet. Nach Bildung der neuen Flurstiicke werden die zulassi-
gen baulichen Nutzungen besser prifbar und den Nutzern zuordenbar.

2.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Magazininsel in der Stadt Rathenow ist ein seit Jahrzehnten genutztes Gebiet zur Erholung. Die
Wochenendhausparzellen sollen auch weiterhin der Erholungsnutzung der Bevdlkerung dienen.

Da das Plangebiet derzeit bereits als Wochenendhausgebiet genutzt wird und bereits einschlagig ge-
pragt und vorbelastet ist, ist die Flache auch fir die klinftige weitere Nutzung als Sondergebiet fiir die
Erholung ,Wochenendhausgebiet* sehr gut geeignet. Fir die Nachfrage nach Wochenendhausparzel-
len in Gewassernahe wird dadurch der Nutzungsdruck an anderer Stelle vermieden.

In Anbetracht dessen kommen keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten in Betracht.
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3 Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

3.1

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fur den Umweltbericht:

— Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB haben nicht alle der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben

— Fir den Standort lag aufgrund aktuell nicht geplanter Bauabsichten kein Baugrundgutachten vor

3.2 Vorschlige fiir geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-

chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplédne entstehenden erheblichen Um-
weltauswirkungen zu Uberwachen (§ 4 und 4c Abs. 3 BauGB). Die Behorden, insbesondere das Um-
weltamt, sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt tber erhebliche, unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu unterrichten.

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und mdglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans einschlieRlich der MaBnahmen im Sinne des Umwelt-, Land-
schafts- und Naturschutzes keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:

— Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes

— zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchflihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es mdglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Zustandigkeit fiir die Uberwachung liegt bei
der Stadt Rathenow mit Unterstitzung der Unteren Fachbehdrden des Landkreises Havelland.

Die Uberpriifungen und die Monitoring-Ergebnisse sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

Tab. 23:
S,V,A E

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Kurzel der MalRnahmen der Eingriffsregelung mit Nummerierung

MaRnahmen zur Uberwachung von
Umweltauswirkungen

Zeitpunkt

Zustandigkeit
Kommune und:

Durchfiihrung

Vollzugskontrolle

Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Baugenehmigung,
Baudurchfiihrung

Bauaufsichtsbehorde
/ Umweltamt

Baugenehmigung
incl. Auflagen

Einhaltung der Schutz- und Vermei-
dungsmalnahmen S 1, S 2, (Kon-
trolle auf vorkommende Tierarten,
Gehdlzschutz, Bauzeitenregelung)

Baugenehmigung,
Baufeldfreimachung,
Baudurchfiihrung

(Fallantrag)

Bauaufsichtsbehorde
/ Umweltamt

Fallgenehmigung,

Begehung / Doku-
mentation

Sicherung der Ersatzpflanzungen A 1
und A 2 im Falle von Geholzfallungen
- Fallgenehmigung

Baugenehmigung,
Baufeldfreimachung
(Fallantrag)

Untere Naturschutz-
behorde / Bauauf-
sichtsbehdrde

Fallgenehmigung,

Begehung / Doku-
mentation

Kontrolle nicht vorhersehbarer Bee

intrachtigungen

Ergeben sich unerwartet Beeintrachti-
gungen durch Emissionen?

auf Veranlassung

Immissionsschutzbe-
horde / Bauaufsicht

Begehung / Untersu-
chung / Messung

Sicherung von Ersatzpflanzungen im
Falle von nicht vorhersehbaren Ge-
hélzfallungen gem. Anlage 1.3 zur
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

auf Veranlassung

Untere Naturschutz-
behorde

Fallgenehmigung,

Begehung / Doku-
mentation
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3.3 Verwendete Unterlagen und Quellen

Fir die Erstellung des Umweltberichts wurden u.a. die nachfolgend aufgefiihrten Gesetze, Verordnun-
gen, Richtlinien, umweltbezogene Gutachten und Planunterlagen herangezogen.

Raumordnung und Landesentwicklung

— Gesetz zum Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg Uber das Landesentwicklungspro-
gramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages, Dezember 2007
(GVBI. S. 629, GVBI. | S. 235).

— Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), vom 31. Marz 2009
(GVBI. S. 182, GVBI. Il S. 186).

— Landschaftsprogramm Brandenburg, Dezember 2000.
— Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020%, 2015.
— Landschaftsrahmenplan Landkreis Havelland, 2014.

Kommunale Planungen

— Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow 2016
— Landschaftsplan Rathenow, 2008

Fachgesetze und Verordnungen

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)i.d.F.
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

— Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts - Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gea. durch Art.3 d. Gesetzes v. 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

— Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG), vom 21.01.2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28]).

— Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI.I/04 [Nr. 06], S. 137), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 30.04.2019 (GVBI.1/19, [Nr. 15]).

— Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

— Brandenburgisches Wassergesetz (BbgW@G) i.d.F. der Bekanntmachung 02.03.2012 (GVBI.I/12,
[Nr. 20]), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.12.2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]).

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen u.a. Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F.d.Bek. vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gead. durch Art. 2 Abs. 3 d. Gesetzes v.
19.10.2022 (BGBI. | S. 1792).

— Larmschutzverordnungen (Bundesimmissionsschutzverordnungen - BImSchV).

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten — Bun-
des-Bodenschutzgesetz — BBodSchG vom 17.03.1998, (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art.
7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

— Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 9], S. 215), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 28.06.2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 16]).

Sonstige Unterlagen

— DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau - vom Juli 2002.

— NaturschutzgutAchten Merops: Faunistische Potenzialabschatzung Bebauungsplan ,Magazinin-
sel“ Rathenow, 09/2020
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4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Rathenow beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Sondergebiet der
Erholung — Magazininsel“ die Herstellung der stadtebaulichen Ordnung eines bestehenden Wochen-
endhausgebietes. Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 6,1 ha. befindet sich auf der Magazininsel
nordlich des Inselwegs inmitten des Stadtgebiets.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplans sind die Festsetzung zur Lage und Ausdehnung der Flachen
fir das Wochenendhausgebiet sowie dem MaR der Nutzung, d.h. die Uberbaubarkeit. Weiterhin werden
die Verkehrsflachen mit Wendeanlagen und Stellflachen fiir PKW und fir die Feuerwehr festgesetzt.
Die Uferbereiche entlang der Archenarme werden als Grinflachen festgesetzt. Die fir die Wochenend-
hausparzellen nutzbaren Flachen werden zum Schutz der Gewasserufer und aufgrund der Betroffenheit
durch die Hochwasserlinien HQ 10 und HQ 100 zuriickgenommen.

Die im Zentrum der Magazininsel befindliche Grunflache wird zum Erhalt festgesetzt. Hier werden die
erforderlichen Maflnahmen zum Ausgleich und Ersatz angeordnet.

Die Magazininsel wird bereits langjahrig als Wochenendhausgebiet genutzt. Bauliche Anlagen wurden
z.T. bis an die Ufer heran errichtet. Im Zentrum befinden sich neben der o0.g. Griinflache auch gewerblich
gepragte Flachen, die aber nicht Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind. Trotz
groRer Grinflachen und Gehdlze ist der Naturhaushalt des Plangebiets stark anthropogen Uberpragt.

Durch die Bebauung und Flacheninanspruchnahme, welche mit dem Bebauungsplan vorbereitet wer-
den, kénnen sich Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes ergeben, die zu prifen sind.
Die Uberwiegend ordnenden Festsetzungen des Bebauungsplans fir Sondergebietsflachen und Ver-
kehrsflachen betreffen bereits einschlagig genutzte Flachen, sodass es in der Gesamtbilanz nicht zu
Mehrversiegelungen gegenuber dem Bestand kommt.

Durch die Vorhaltung von Verkehrsflachen mit Wendeanlagen sowie die Anlage von Stellflachen kommt
es voraussichtlich zu Verlusten von Einzelbdumen und kleinen Gehdlzflachen. Der Ausgleich kann
durch entsprechende Ersatzpflanzungen in der zentralen Grinflache vollstéandig innerhalb des Gel-
tungsbereichs gesichert werden.

Negative erhebliche Beeintrachtigungen beschranken sich im Wesentlichen auf die 0.g. Geholzverluste,
die kompensierbar sind, und ggf. in der Folge lokal auf das Schutzgut Arten / Biotope / Pflanzen. Durch
die Festsetzung von Griinflachen entlang der Uferbereiche ergeben sich positive Wirkungen auf alle
Schutzguter der Umwelt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann mit Umsetzung
der vorgesehenen MalRnahmen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Es ist nicht zu erwarten, dass es zu erheblich negativ verstarkenden Wechselwirkungen und damit zu
Problemverschiebungen zwischen den einzelnen Schutzgitern kommt. Nach Umsetzung aller Schutz-
, Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie der Einhaltung aller Festset-
zungen und Bericksichtigung der gegebenen Hinweise im Bebauungsplan sind keine verbleibenden
erheblichen und nachhaltigen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der Herstellung der stadtebaulichen Ordnung fir ein Bestandsgebiet bestehen keine ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten. Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzung sowie der Lage
im Stadtgebiet sehr gut geeignet. Mit der Etablierung des Wochenendhausgebiets kann der Nutzungs-
druck fir gewassernahe Erholungsgrundstiicke an anderer Stelle aufgefangen werden.

Eine Nichtdurchfliihrung des Vorhabens hatte zur Folge, dass die Magazininsel weiterhin unverandert
als Wochenendhausgebiet genutzt werden wird; fur die baurechtlichen Entscheidungen fehlt jedoch
nach wie vor eine stadtebauliche Steuerung und eine kontrollierbare Festsetzung von Art und Mal} der
baulichen Nutzung. Die aktuelle Nutzung steht nicht im Einklang mit dem Schutz der Gewasser (Lage
der Uberschwemmungsgebiete, Uferverbau). Weiterhin wird sich das ungeordnetes Parken weiter fort-
setzten und die Sicherheitsdefizite durch fehlende Léschwasserentnahmestellen und Feuerwehrzufahr-
ten und —aufstellflachen kénnen nicht gezielt behoben werden. Somit hatte auch die Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens keine wesentlich positiven Auswirkungen auf den Umweltzustand. Die sogenannte ,Null-
variante“ stellt somit fiir die Stadt keine ernsthaft in Betracht zu ziehende Alternatividsung dar.

Derzeit befinden sich die gepachteten Wochenendhausparzellen auf einem gemeinsamen Grundsttick.
Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Sondergebiet der Erholung — Magazininsel“ wird die ge-
plante Grundsticksparzellierung vorbereitet. Nach Bildung der neuen Flurstiicke werden die zuldssigen
baulichen Nutzungen besser prifbar und den Nutzern zuordenbar.
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