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1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis fUr die Plandnderung

Der rechtskraftige B-Plan bereitet das Plangebiet grundsatzlich fur eine zukUnftige
Wohnbebauung vor. GemdaB der Darstellungen des Fldchennutzungsplans soll hier
ein Wohngebiet mit Anschluss an die Gottliner Chaussee entstehen.

Nach der Erarbeitung der ErschlieBungsplanung deutet sich an, dass aufgrund der
erheblichen Aufwendungen fUr Spezialgrindungen insbesondere im siddstlichen Teil
des Geltungsbereiches die Wirtschaftlichkeit des Projektes in Frage steht. Nach
Fertigstellung der ErschlieBungsplanungen und der Kalkulation Tief- und StraBenbau
inklusive samtlicher MedienerschlieBungen wurde deutlich, dass das Verhdaltnis von
ErschlieBungsaufwendungen und den ErschlieBungsfldchen (Wohngrundsticken)
unverhdltnismdBig ist. Es wurde deswegen nach Wegen gesucht, an der
bestehenden Planung festzuhalten und durch zusdtzliche Wohnbaufldchen eine
wirtschaftiche Entwicklung und Vermarktbarkeit der Baugrundsticke zu erreichen.
Aufgrund der sehr hohen Nachfrage nach WohnbaugrundstGcken in der Stadt
Rathenow ist die Entwicklung des Gebietes von besonderer Prioritat.

Die Stadtvertreterversammiung hat die Anderung des B-Planes beschlossen. Mit der
Anderung soll der westliche Teil des Geltungsbereiches neu beplant und als
Wohnbaufl&che entwickelt werden. Die bereits bestehenden Planungen fUr die
Wohnbaufldchen inklusive der ErschlieBung soll im &stlichen Teil vollsténdig
beibehalten werden. Hier liegt eine AusfUhrungsreife und mit den Medientrdgern
abgestimmte Planung vor, die bereits zeitnah in 2021 umgesetzt werden soll. Die
ErschlieBungsarbeiten wurden hier bereits begonnen.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stddtebauliche
Ordnung. Er ist die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener
Verantwortung erstellten Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte
Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt
zu sichern und die natUrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
Aufgabe ist damit nicht nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es
ist die Gesamtheit der auf den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriche zu
erfassen und ein am Ziel geordneter rdumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich
zwischen den verschiedenen Nutzungsansprichen zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147); sowie der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der GrundstUicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,
gedndert.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes zur Ergdnzung des bebauten Siedlungskérpers
des Ortsteils Gottlin wird das Planverfahren gemdaB der Regelungen des § 13b BauGB
durchgefuhrt.

GemdaB § 13b BauGB Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte
Verfahren, gilt grundsatzlich:

Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000
Quadratmetern, durch die die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen auf Fl&chen begrindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum Ablauf des 31. Dezember
2022 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.

Folgende Anforderungen des § 13b i.V.m § 13a BauGB werden vollstandig erfullt:

- die zul@ssige Grundfldche im Sinne des § 13 a Abs. 1 S.2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2
BauNVvVO betragt weniger als 10.000 m? (§ 13b S. 1 BauGB), Ursprungsplan zzgl.
Anderungsbereich,

- weitere Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht (§ 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1
BauGB). Somit muss keine weitere Grundfldche mitgerechnet werden,

- der Bebauungsplan sieht Wohnnutzung vor (§ 13b S. 1T BauGB), die Art der
baulichen Nutzung wird als Reines Wohngebiet gemdaB § 3 BauNVvO festgesetzt,

- der Geltungsbereich des Bebauungsplans schlieBt sich unmittelbar an im
Zusammenhang bebauter Ortsteile an (§ 13b S, 1 BauGB), (siehe hierzu
nachfolgende Planskizze),

- durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begrindet (§ 13a Abs. 1S. 4 BauGB),

- Anhaltspunkte fUr Beeintrdchtigungen derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
SchutzgUter, hier die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes liegen nicht vor.

Die Anderungsbereichsfldchen umfassen ca. 7.040 m2 davon werden ca. 6.310 m?
als Wohnbaufldche mit einer GRZ von 0,3 zzgl. Uberschreitungsmoglichkeiten von 50
% fUr Nebenanlagen nach BauNV O festgesetzt. Dies ergibt eine GrundflGdche von ca.
2.840 m?.

Innerhalb des &stlichen Teils des B-Planes wurden bereits 7.762 m? WohnbauflGche
festgesetzt. Es wurde hier eine GRZ von 0,4 zzgl. Uberschreitungsmdglichkeiten von 50
% fur Nebenanlagen nach BauNVO festgesetzt. Danach ergibt sich eine
Grundfldche von ca. 4.657 m2.

Ursprungsplan und Anderung ergeben eine Gesamtgrundfléiche von ca. 7.497 m2.

Mit der Anwendung des § 13b BauGB erfolgt im einstufigen Verfahren keine
UmweltprGfung und es entfdllt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Der
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Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeinde vor dem 31.12.2022 gefasst und
bildet damit die Grundlage fur die Anwendung des § 13b BauGB.

Die zeitlichen Fristen fUr den Satzungsbeschluss sind zu beachten.

Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) wird beachtet.
< [] o Wi

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches zur bebauten Umgebung. Das nérdliche, &stliche und
sudliche Umfeld des Geltungsbereiches ist durch Wohnbebauung gepragt. Das
Plangebiet stellt einen LUckenschluss innerhalb des bebauten Siedlungskérpers dar.; Basis
Luftbild Brandenburgviewer 11/2021(ohne MaBstab)

1.3 Geltungsbereich und Abgrenzung

Der r&umliche Geltungsbereich der ersten Anderung des B-Planes Nr. 063 -1
"Wohngebiet Goéttliner Chaussee" befindet sich innerhalb der in der Planskizze
eingezeichneten Abgrenzungslinie und umfasst eine Fidche von ca. 0,717 ha.
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Gemarkung Gattli
Flur 1

Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 063-1 ,Wohngebiet
Goftliner Chaussee”; Basis Planzeichnung rechtskraftiger B-Plan 05/2018 (ohne MaBstab)

1.4 Eigentumsverhdlinisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum eines
privaten Besitzers.

1.5 Planunterlage

Die Grundlage fUr den Bebauungsplan bildet die Datengrundlage des amtlichen
Liegenschaftskatasters der Stadt Rathenow. Ein Lageplan wurde mit ortlicher
Vermessung erarbeitet. Damit sind die grundsatzlichen Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fUr Bauleitpldne und
Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
(Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 erfUllt.
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2 Planungsrelevante Vorgaben
2.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

2.1.1 Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-FIGming ist nach § 4 Absatz 2 des
Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
(RegBkPIG) vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13). zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23. Juni 2021 (GVBI. | Nr. 19). Tradgerin der Regionalplanung in der Region Havelland-
Fl&ming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergédnzung des
Regionalplans als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im
Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Figdming 2020 ist auf Grund der Urteile des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden.

Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die Regionalversammlung
Havelland-Fldming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-
FlIdming 3.0 beschlossen. Der Regionalplan Havelland-Flidming 3.0 soll auch
Festlegungen zur rdumlichen Steuerung der Planung und Errichtung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen beinhalten, um die Rechtswirkungen des §
35 Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs herbeizufUhren. FUr die zukUnftig durch den
Regionalplan herzustellende rGumliche Steuerung der Windenergienutzung hat die
Regionalversammlung gleichfalls am 27. Juni 2019 ein Plankonzept mit dafir
voraussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und
das Plankonzept zur Steuerung der Windenergienutzung wurden im Amtsblatt for
Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht. Die
Regionalversammlung hat in ihrer 3. Sitzung am 29. Oktober 2020 den Beschluss
gefasst, das am 27. Juni 2019 beschlossene und am 24. Juli 2019 im Amtsblatt fOr
Brandenburg bekanntgemachte Planungskonzept zur rédumlichen Steuerung der
Windenergienutzung zu dndern.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Fldming
»Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde mit Bescheid vom 23. November 2020 von
der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit
der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fOr Brandenburg Nr. 51 vom
23. Dezember 2020 frat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Der Regionalplan Havelland-Fidming 3.0 soll insbesondere tfextliche und
zeichnerische Festlegungen treffen

e zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

e zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

e zur rGumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
e zur Gewinnung oberfldchennaher Rohstoffe,

e zur landwirtschaftichen Bodennutzung und

e zum Freiraum.
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Zu diesen Themen erarbeitet die Regionale Planungsstelle gegenwdartig Entwurfe.

2.1.2 Raumordnung und Landesplanung

GemdB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1T BauGB wurde bei der Gemeinsame
Landesplanungsabteilung des Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumordnung nach
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angefragt. Der rechtskraftige
Bebauungsplan entsprich den Zielen von Raumordnung und Landesplanung.

Die Stadt Rathenow hat bei der Gemeinsame Landesplanungsabteilung fur die
Anderung der Planung nach den Zielen, Grundsdize und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung angefragt. Mit Schreiben vom 30. November 2020 teilt die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Gemeinde mit, dass derzeit mit den
geplanten Anderungen kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen
ist.

Mit der vorliegenden Planung soll der rechtskraftige Bebauungsplan gedndert
werden, um die Entwicklung einer privaten Grinfldche als Wohnbaufldche zu
ermdglichen.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthdlt fOr den Geltungsbereich keine
fldichenbezogenen Festlegungen.

Auf die vorliegende Planung bezogene Ziele der Raumordnung des LEP HR:

. 5.2 Abs. 1 — Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhandene
Siedlungsgebiete
Die geplante SiedlungsflGche liegt im Anschluss an ein vorhandenes
Siedlungsgebiet.

. 5.6 Abs. 2 und 3 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
Als Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum gehért die Stadt Rathenow
zu den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung, in denen die
Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen ohne quantitative Einschrdnkung
moglich ist.

2.2 Liele der Kommunalen Planungen

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Rathenow liegt als genehmigte Planung mit
Stand Februar 2017 vor. Die Flache des Geltungsbereiches wurde in der Planfassung
als Wohnbaufl&che und Fldche fUr die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der 06stliche Teil des Plangebiets ist im Fldchennutzungsplan als ,Wohnbaufldche
Planung" dargestellt. Der westliche Bereich des Plangebiets ist als ,,Fldche fUr die
Landwirtschaft' ausgewiesen. Die Anderung des B-Planes erstreckt sich auf die
Fldchen fUr die Landwirtschaft.

Direkt angrenzend sind im Westen ,,Fladchen fOr Wald, im Norden Wohnbaufl&chen
und GrUnfladchen, im Osten und SUden ebenfalls Wohnbaufldchen dargestellt.

Die Gottliner Chaussee ist als HauptverkehrsstraBe eingetragen.

-10 -
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GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln. GemdB der Regelungen § 13a Abs. 2 Nr. 2 erfolgt eine Berichtigung des
Fldchennutzungsplans.

Abbildung 3: Ausschnitt des Fidchennutzungsplans der Stadt Rathenow, Grundlage FNP der Stadt
Rathenow 09/2017 (ohne MaBstab)

Folgenden Aussagen aus dem Landschaftsplan der Stadt Rathenow gelten fUr den
Geltungsbereich des B-Planes:

Biotop- und Nutzungstypen = Intensivacker (LI)

Ziele Naturschutz und Landschaftspflege = Baumreihe an der Gottliner Chaussee;
AckerflGche

MaBnahmen und Erfordernisse des Natfurschutzes = Baumreine an der Gottliner
Chaussee, Ackerfldche

Geomorphologie- Boden = Geldndehdhenmodel Ldndchen-Niederung 27,5 m-28
m

Abflussregulationsfunktion = Mittel

2.3 Schutzausweisungen und sonstige raumwirksame Vorgaben

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemadB § 26
BbgNatSchG bekannt gemachten Naturparkes ,Westhavellond". Zweck der
Ausweisung des Naturparkes ist die Bewahrung des brandenburgischen Natur- und
Kulturerbes. Hier sollen beispielhaft umweltvertragliche Nutzungsformen in
Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordemissen praktiziert werden. Zweck st
weiterhin die einheitliche Pflege und Entwicklung des Gebietes fUr die Erhaltung und

Férderung vielfaltiger Lebensrume und der naturvertrdglichen Erholung sowie die
-11 -
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Bewahrung und Entwicklung einer eiszeitlich geprégten und historisch gewachsenen
Kulturlandschaft.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten,
Naturschutzgebieten und FFH-Gebieten.

2.4 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Rathenow auf der westlichen Seite
der Havel. Es grenzt direkt an die Gottliner Chaussee an. Die FiGchen liegen in der
Flur 1 der Gemarkung Gottlin.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden von der sudlichen Grenze des Flursticks 160 und 165 sowie einem
ca. 3 mlangen Abschnitt der Grenze des Flursticks 166 (Grenze zum FlurstGck
292) mit einer Gesamtldnge von ca. 133 m bis zum Schnittpunkt im Osten mit
StraBenflurstGck 199,

e im Osten von der westlichen Grenze des StraBenflurstGcks 199 (Grenze zum
FlurstGck 292),

e im SUden von der westlichen Grenze des StraBenflursticks 199 ca. 132 m
entlang der nérdlichen Grenze des FlurstUcks 158/1 (Grenze zum Flurstick 292),

e im Westen weiterfUhrend ab dem Anschlusspunkt der sudlichen Begrenzung
ca. 120 m in Richtung Norden bis zum Schnittpunkt mit der nérdlichen
Begrenzung auf der nérdlichen FlurstUcksgrenze 292.

Neu Friedrichsdort

Abbildung 4: Lage des Plongeble’res in der Stadt Rathenow; Grundloge Brondenburgwewer 01/2021

-12 -
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01/2021

2.5 Bebauung und Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird ausschlieBlich als Landwirtschaftsfldche genutzt.
Anderweitige Nutzungen, Gebd&ude oder Gehdlze sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das FlurstGck 159. EigentUmer des FlurstGcks
ist die EdV, Landesvermessung. Die ehemalige Nutzung des FlurstUcks ist unbekannt.

Die Fldchen im Norden und SUden des Geltungsbereichs werden durch
Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusermn gepragt.

Im Osten des Plangebiets grenzt direkt die StraBe Gottliner Chaussee an. Auf der
gegenuberliegenden StraBenseite sind Wohngebdude mit Garten biszum ca. 100 m
entfernten Ufer der Havel vorhanden.

Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich eine Waldfldche.

3 Begrundung der Plandnderung - ErlGuterung des
Planungskonzeptes

Nach der Erarbeitung der ErschlieBungsplanung fUr den rechtskré&ftigen B-Plan deutet
sich an, dass aufgrund der erheblichen Aufwendungen fur Spezialgrindungen
insbesondere im sudostlichen Teil des Geltungsbereiches die Wirtschaftlichkeit des
Projektes in Frage steht. Nach Fertigstellung der ErschlieBungsplanungen und der
Kalkulation Tief- und StraBenbau inklusive sémtlicher MedienerschlieBungen wurde
deutlich, dass das Verhdlinis von ErschlieBungsaufwendungen und den
ErschlieBungsflachen  (Wohngrundsticken) unverhdlinismdBig ist. Es  wurde
deswegen nach Wegen gesucht, an der bestehenden Planung festzuhalten und
durch zusétziche Wohnbaufldchen eine wirtschaftiche Entwicklung und
Vermarktbarkeit der BaugrundstGcke zu erreichen. Aufgrund der sehr hohen
Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken in der Stadt Rathenow ist die Entwicklung

des Gebietes von besonderer Prioritdt.
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Das bestehende Planungs- und ErschlieBungskonzept soll nicht verlassen werden. Es
bleibt im &stlichen Teil des Geltungsbereiches bei der Festsetzung eines Reinen
Wohngebiets und der geplanten verkehrichen und medientechnischen
ErschlieBung. Die ursprunglich geplante private Grinfladche soll zu Gunsten weitere
Wohnbaufl&chen erschlossen und entwickelt werden. Dazu soll die ndérdliche
StraBenverkehrsfldche nach Westen verldngert und mit einem Wendehammer
ausgestattet werden. Von dort kédnnen die zusatzlichen Baufldchen fUr Einzelhduser
erschlossen werden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans soll ein reines Wohngebiet nach § 3
BauNVO ausgewiesen werden.

Die reinen Wohngebiete dienen gem. § 3 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen. Im
Geltungsbereich sind Wohngebdude gem. § 3 Abs. 2 Nr.1 BauNVO allgemein
zuldssig.

Modifizierungs- und Gliederungsfestsetzungen nach § 1 Abs. 4-9 BQUNVO mussen
immer sté&dtebaulich begrindet sein. Dabei zielt die Beschrinkung einzelner (Arten
von) Nutzungen gemdB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO bzw. bestimmter Unterarten
von Nutzungen gemdB § 1 Abs. 9 BauNvVO hdaufig auf die Vermeidung potenzieller
Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzungen.

Aufgrund der gewUnschten Entwicklung eines mdglichst ungestérten Wohnstandorts
wird die gemdaB § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung ,,Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes dienen" gemaB
§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen. Diese Nutzung entspricht nicht dem
stddtebaulichen Ziel, nGdmlich der Schaffung von Wohnbaufl&chen. Der mit dem
Betfrieb verbundene Ziel- und Quellverkehr wirde auBerdem zu unerwUnschten
Belastungen im Wohngebiet fGhren.

Des Weiteren werden die gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung ,,L&dden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes", und ,,sonstige Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den
BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke" unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie nicht der stddtebaulichen
Zielstellung entsprechen und auch kein einschldgiger Bedarf abgeleitet werden
kann. Zudem erzeugt eine derartige Nutzung einen Stellplatzbedarf, dem in diesem
Gebiet nicht entsprochen werden kann, sowie Ziel- und Quellverkehre, die mit
stérenden Immissionen einhergehen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung soll eine angemessene
Einpassung der baulichen Anlagen in das Umfeld erzielt werden. Auf Grundlage des
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO werden entsprechende Festsetzungen
getroffen.
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Grundflachenzahl

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Uberbaubare
Grundstucksflache (GRZ), die zulassige GeschoBflache (GFZ) und die Zahl der
Vollgeschosse  bestimmt. Die festgesetzten Werte berGcksichtigen  die
landschaftsplanerischen und stddtebaulichen Zielvorgaben.

Die Grundfl&dchenzahl nach BauNVO gibt an wie viel Quadratmeter Grundfldche je
Quadratmeter GrundstucksflGche zuldssig sind.

Im WR 1 gilt eine GRZ von 0,4.

FOr das reine Wohngebiet WR 2 wird im Anderungsbereich eine Grundfldchenzahl
gem. § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,3 festgesetzt.

Die Grundfladchenzahl von 0,3 gewdhrleistet eine angemessene Bebaubarkeit der
Grundsticke. Dariber hinaus ist eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl gem. §
19 Abs. 4 BauNVO im reinen Wohngebiet bis maximal 50 vom Hundert (v.H.) mdglich.

Geschosszahl

Um eine angemessene und vertrdgliche Gestaltung des Bebauungsplangebiets zu
sichern, werden maximale Geschossigkeiten gem. § 20 Abs. T BauNVO definiert.
GemdB dem Charakter des Plangebietes kann damit eine mit dem Umfeld
vertragliche bauliche Nutzung gesichert werden.

Ein Kriterium ist die H&henanpassung der zukiUnftigen Bebauung. Unter
BerUcksichtigung der bestehenden Bebauungin der Umgebung der Baugebiete und
der bestehenden Bebauung innerhalb des Gebietes erfolgt die generelle
Festsetzung fUr zukUnftige Gebdude. Die Begrenzung der Geschosszahl auf maximal
zwei Vollgeschosse innerhalb des Plangebietes ist fur die Sicherung der
stGdtebaulichen Einbindung der baulichen Anlagen unter BerUcksichtigung der
bereits bebauten Umgebung erforderlich.

FUr die Gebdude im Wohngebiet WR 2 gilt eine Beschrdnkung der Firsthéhe. Diese
liegt bei 10 m als Bezugshdhe gelten 28,00 m UNHN.

Mit Ein- bis Zweigeschossern lasst sich das Gebiet sehr gut baulich ausnutzen. Die
Begrenzung auf zwei Vollgeschosse dient auch der Bewahrung des
Landschaftsbildes.

3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des§ 14 BauNVvO sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig. Damit soll vermieden
werden, dass der 6 m breite StraBenraum der privaten Verkehrsfldchen optisch und
baulich eingeengt wird.

Die Anzahl der Stellplatze bestimmt sich grundsdtzlich nach der ,,Satzung der Stadt
Rathenow Uber die Herstellung oder Abldsung notwendiger Stellplatze”. Bei der
Errichtung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze gemdB den
Richtzahlen fur Stellplatzbedarf der Satzung hergestellt werden.
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Aufgrund des zu erwartenden Stellplatzbedarfs und nicht vorhandener &ffentlicher
Parkplatzflachen entlang der privaten Verkehrsfldche wird gem. § 87 Abs. 4 und 9
BbgBO iVv.m. § 5 Abs. 1 der ,Satzung Uber die Herstellung oder Abldsung
notwendiger Stellplafze" eine Mindestanzahl von 2 Stellplatzen auf den
Privatgrundsticken festgesetzt. Nach heutigen Standards wird auch, im Falle von
Wohnfldchen < 100 m? davon ausgegangen, dass pro Haushalt 2 Fahrzeuge
unterhalten werden. Die Nachweisung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Es besteht die Mdglichkeit zusatzliche Stellfldchen innerhalb der Zufahrt bzw. des
Einfahrtsbereichs von Garagen oder Carports zu schaffen. Der Einstellplatz muss gem.
§ 4 Abs. 1 BbgGStV (Brandenburgischen Garagen- und Stellplatzverordnung) eine
Mindestldnge von 5 m und eine Mindestbreite von 2,30 m aufweisen.

3.4 Bauweise und Baugrenzen

Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, womit dem Siedlungscharakter
der Ortslage entsprochen wird. Soweit keine weitere Einschrénkung erfolgen, durfen
Einzelh&user bis 50 m Lange mit seitichem Grenzabstand errichtet werden (§ 22 Abs.
2 BauNVO). Durch die offene Bauweise ist eine weitgehend freie bauliche
Ausnutzung der Baufladchen gewdhrleistet. Die Festsetzung entspricht der gebauten
Umgebung des Plangebietes. Eine Beschrdnkung auf bestimmte Hausformen
innerhalb der Baugebiete wird nicht vorgenommen und ist auch nicht zwingend
erforderlich.

Im reinen Wohngebiet WR2 werden gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhduser
zugelassen. Im WR 1 kdnnen Einzel- und Doppelhduser errichtet werden.

Baugrenze

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch
Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb des Baugebietes soll durch die Planung eine
maoglichst freie Ausnutzung der Baufldchen moglich sein.
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4 ErschlieBung

4.1 Verkehrsflachen

AuRere VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die KreisstraBe Gottliner Chaussee (K 6321),
welche Rathenow mit Gottlin verbindet.

WeiterfUhrend von der Gottliner Chaussee in stdliche Richtung ist das geplante
Wohngebiet Uber die Genthiner StraBe in Rathenow Uberregional an die L 96 sowie
Uber die Bohner Chaussee an die B 188 angeschlossen.

Damit ist die duBere VerkehrserschlieBung grundsétziich gesichert.

Innere VerkehrserschlieRung

Die innere GebietserschlieBung erfolgt vollstdndig Gber private Verkehrsflachen. Die
vorhandene Hauptzufahrt ist im Bebauungsplan Nr. 063-1 ,Wohngebiet Gottliner
Chaussee" als private Verkehrsflache festgesetzt. Sie dient der ErschlieBung aller
Fldchen innerhalb des Plangebiets und ist als Mischverkehrsfidche ohne separaten
Gehweg geplant. Die Breite der Verkehrsfldche wird auf 6 m festgesetzt um den
Begegnungsfall zwischen PKW und LKW (z.B. MUllfahrzeuge oder Einsatzwagen der
Feuerwehr) abzusichem.

Zur ErschlieBung wurden im Vorfeld verschiedene Varianten geprUft:
¢ StichstraBe mit Wendeanlage (Typ 3)
e Zwei StichstraBen, Ldnge < 50 m ohne Wendeanlage
o U-férmige durchgdngige ErschlieBungsstraBe

Im Ergebnis wurde die U-formige ErschlieBungsstraBe mit zwei Anbindestellen an die
Gottliner Chaussee gewdhlt, wodurch die rGckwartige Bebauung effektiv erschlossen
werden kann und ein vergleichsweise geringer Fldchenverbrauch durch die
geplante Verkehrsfldche entsteht.

Das Plangebiet wird Uber 2 Zufahrten an die Gottliner Chaussee fur den
Anliegerverkehr vollstdndig erschlossen. Um den flieBenden Verkehr der Gottliner
Chaussee nicht zu beeinfrdchtigen und den vorhandenen Baumbestand nicht
weiter zu minimieren, werden die Abschnitte auBerhalb der Zufahrten mit dem
Planzeichen Nr. 64 ,,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten" gekennzeichnet.

FOr die verkehriche ErschlieBung des Anderungsbereiches wird die nérdiche
ErschlieBungsstraBe in Richtung Westen verlngert und am Ende mit einem
Wendehammer ausgestattet. Von dort erfolgt in sudliche Richtung die ErschlieBung
der zukUnftigen sudwestlichen Baugrundsticke.

Die Zufahrt wird nach Profung durch den Verkehrsplaner auf 6,00 m festgeseetzt. Die
Zufahrt wird an den Wendehammer angebunden. Von hieraus erfolgt die Zufahrt von
Mullfahrzeugen. Die Mulltonnen muUssen von den hinteriegenden Grundsticken bis
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zum Wendehammer transportiert werden. Die Zufahrt mit Feuerwehrfahrzeugen ist
gewdhrleistet.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden keine offentlichen
Parkplatzfldchen ausgewiesen. Das Parken findet ausschlieBlich auf den privaten
Grundstucken statt. Der konkrete Nachweis von Stellpldtzen ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Dieser ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fOr
Neubauvorhaben zu erbringen.

4.2 Ver- und Entsorgung

Voraussetzung fur die Bebauung ist die vollstGndige leitungsgebundene ErschlieBung
des Gebietes fUr Trink- und Abwasser.

Nachfolgende AusfGhrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten
ErschlieBung hinsichtlich der Ver- und Entsorgung fur die in der Bauleitplanung
ausgewiesenen Nutzungen. Das auszuweisende Gebiet ist derzeit ver- und
entsorgungstechnisch nicht voll erschlossen. Alle erforderlichen Anlagen befinden
sich in der angrenzenden Gottliner Chaussee. Somit kann das Plangebiet von dort
an alle Ver- und Entsorgungstrassen angebunden werden. Neu zu bauende Ver- und
Entsorgungstrassen sollen vorzugsweise innerhalb der Verkehrsfldchen angeordnet
werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine gesonderten Fldchen oder
Trassen fUr Ver-bzw. Entsorgungsanlagen (alle Medien betreffend) gem. § ? Abs. 1 Nr.
12 -14 BauGB ausgewiesen.

Innerhalb der Baufldchen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
die dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen (z.B. Ver- und Entsorgungsanlagen), uneingeschrdnkt zuldssig.
GemdB § 14 Abs. 2 BauNvVO kdnnen die der Ver- bzw. Entsorgung der Baugebiete
dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden,
auch wenn fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.

Die Einhaltung der technischen Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw.
PflanzmaBnahmen hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie ggf. die Beantragung
zusatzlicher Versorgung sind mit dem jeweilligen Versorger im Zuge nachfolgender
Planungen oder Verfahren fUr die Einzelvorhaben konkret abzustimmen.

FUr den rechtskraftigen Bebauungsplanist die medientechnische ErschlieBung bereits
durgeplant. Eine Erweiterung in die geplanten Baufldchen im Anderungsbereich ist
grundsatzlich technisch maoglich.

4.3 Trinkwasser

Trinkwasserversorger in der Stadt Rathenow ist der Wasser- und Abwasserverband

Rathenow. Ostlich des Plangebiets, im &stlichen Seitenbereich der Gottliner

Chaussee befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 150. Von hier aus

kdnnen die einzelnen Baugrundsticke grundsdatzlich an die Trinkwasserversorgung
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angebunden werden. Das vorhandene Leitungsnetz ist dafir bedarfsgerecht zu
erweitern.

Die Planung fUr die ErschlieBung ist mit dem Wasser- und Abwasserverband
Rathenow abzustimmen. Innerhalb der privaten Verkehrsfldche im Geltungsbereich
des Bebauungsplans sind die neuen Versorgungsleitungen in ihrer Lage durch die
Eintfragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Wasser-
und Abwasserverbands Rathenow zu sichern. Die Kosten fUr die leitungsgebundene
und nicht leitungsgebundene ErschlieBung sind gemdB § 124 BauGB durch den
Investor zu Ubernehmen.

Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der
Vorschrifften des DVGW - Arbeitsblattes W 400 ,Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen” zu achten. Neu verlegte Trinkwasserleitungen bedurfen
der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

4.4 Abwasser

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG i.V.m. § 66 BobgWG (2012) die
Gemeinden, hier die Stadt Rathenow. Sie kann sich nach § 56 WHG i.Vv.m. § 66
BbgWG (2012) zur ErfGllung ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen.
Dem Wasser- und Abwasserverband Rathenow obliegt die Entsorgung des
Abwassers.

Schmutzwasser

Schmutzwasser sind  grundsétzlich ins  Schmutzwassersystem einzuleiten. Die
Entnahme von Wasser und die Einleitung von Wasser, Abwasser und
Niederschlagswasser in die éffentliche Kanalisation bedUrfen der Zustimmung des
Betreibers der &ffentichen Anlagen (Wasser- und Abwasserverband Rathenow)é.
Von dem mit Aufstellung des Bebauungsplans geplanten Wohngebiet fallt lediglich
hausliches Schmutzwasser an, das keiner gesonderten Behandlung bedarf.

Die Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet ist durch vorhandene Anlagen in
Zustandigkeit des Wasser- und Abwasserverbands Rathenow gewdhrleistet. Der
Wasser- und Abwasserverband unterhdlt einen Schmutzwasserkanal DN 200 mittig
der Goéttliner Chaussee. Somit ist ein Anschluss des Plangebiets an das offentliche
Schmutzwassernetz grundsatzlich technisch mdglich. Das vorhandene Leitungsnetz
ist dafUr bedarfsgerecht zu erweitern.

Die Planung fUr die ErschlieBung ist mit dem Wasser- und Abwasserverband
Rathenow abzustimmen. Bleibt die geplante Verkehrsfidche in Privatbesitz, so sind
die neuen Entsorgungsleitungen in ihrer Lage durch die Eintragung einer
beschrinkten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Wasser- und
Abwasserverbands Rathenow abzustimmen. Die Kosten fUr die leitungsgebundene
und nicht leitungsgebundene ErschlieBung sind gemdB § 124 BauGB durch den
Investor zu Ubernehmen.
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4.5 Niederschlagswasser

Grundsatziich gilt nach § 55 WHG und § 54 BbgWG der Vorrang, anfallendes
Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf den GrundstUcken zu versickern.

FUr eine Versickerung muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb
moglicher Versickerungsanlagen genugend wasserdurchldssig sein und der
Mindestabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden.
DarUber hinaus durfen sich  im  hydraulischen  Einflussbereich  von
Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, sodass
keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Nachfolgende Aussagen dem vorliegenden Baugrundgutachten entnommen
worden:

Der fUr die Versickerung maBgebliche MHGW (mittlere hochste Grundwasserstand)
wird fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf + 26,9 m NHN abgeschatzt.
Aufgrund des vorhandenen Geldndeniveaus sind damit zur Versickerung von
Oberfldchenwassern nur Fldchen- bzw. Muldenversickerungen moglich. Nach der
0.g. Vorschrift ist eine Mdachtigkeit des Sickerraums, bezogen auf den mittleren
hochsten Grundwasserstand, von mindestens 1 m gefordert, um eine ausreichende
Filterstrecke fUr eingeleitet Niederschlagsabflisse zu gewdhrleisten. Nach dem
Regelwerk der ATV-DVWK kann bei unbedenklichen Niederschlagsabflissen und
geringer stofficher Belastung der Niederschlagsabflisse im begrindeten
Ausnahmefall die geforderte Mdachtigkeit des Sickerraums von 1 m auch
unterschreiten.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds ist im Wesentlichen von der KorngréBe
des Bodens und der KorngréBenverteilung abhdngig. Im noérdlichen Plangebiet
wurden oberhalb des MHGW unter dem Mutterboden (M&chtigkeiten zwischen 0,40
m und 0,50 m) schwachbindige und bindige Sande / AuffUllungsschichten (Sand-
Schiuff bzw. Sand-Ton-Gemische) angefroffen. Dieser Untergrund ist nicht
versickerungsfédhig und muss fUr Versickerungen ausgebaut werden.

Die ansonsten im restlichen Plangebiet vorgefunden nichtbindigen AuffUllungssande
und Sande der Bodengruppe [SE], [SU], [SU/OH] und SE sind fUr die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers am Standort geeignet.

Alle Versickerungsanlagen sind unter BerUcksichtigung der unterschiedlichen
Abflussbeiwerte und der charakteristischen, lokalen Niederschlagsereignisse zu
bemessen.

Die Mindestabst&nde der Versickerungsanlagen von Gebduden und weiteren
baulichen Anlagen sind entsprechend DWA-A 138 und brandenburgischer
Bauordnung einzuplanen.

4.6 Loschwasser

GemdB § 12 Abs. 1T und § 37 Abs. 3 BbgBO ist der Brandschutz baulicher Anlagen
durch  Bereitstellung  ausreichender  Wassermengen zu  sichern.  Der
Loschwasserbedarf gemdaB DVGW-Arbeitsblatt W405 ,,Wasserversorgung Rohrnetz /
Léschwasser - Bereitstellung durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung' richtet sich
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nach der Art des geplanten Baugebietes, der Bebauungsdichte und der
Brandausbreitungsgefahr.

In Anlehnung an die Vorgaben fur reine Wohngebiete mit einer zweigeschossigen
Bauweise und einer Geschossfldchenzahl bis 1,2 ergibt sich ein Loschwasserbedarf
von mindestens 48 m3/h fUr die Dauer von mindestens 2 Stunden.16 Die Entfernung
zwischen den Léschwasserentnahmestellen und den entferntesten
Gebduden/Gebdudeteilen im Plangebiet darf 300 m nicht Gberschreiten (DVGW-
Arbeitsblatt W 331).

Laut der Stellungnahme des Wasser- und Abwasserverbands Rathenow kann die
Sicherung des Ldschwasserbedarfs gemdB DVGW-Arbeitsblatt W 405 nicht
grundsatziich und vollstdndig Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz erfolgen, sondern
lediglich die Erstbrandbekdmpfung gewdhrleistet werden.

Die ndchstgelegenen Hydranten befinden sich in ca. 180 m Entfernung an der
Kreuzung Gottliner Chaussee / ,An den Erbsldndern” sowie im Kreuzungsbereich
Gottliner StraBe / TucholskystraBe (ca. 270 m Entfernung).

Laut Stellungnahme des Bauamts Rathenow, Sachgebiet Brandschutz, sowie der
Feuerwehr Rathenow vom 16.11.2017 befindet sich norddstlich des Plangebiet, auf
H&he des Flursticks 160 (Gemarkung Gottlin, Flur 1), innerhalb der Géttliner Chaussee
ein Flachspiegelbrunnen mit einer Prifmenge von 42,9 m3® Wasser.

In  Verbindung mit den o.g. vorhandenen Unterflurhydranten ist der
Léschwasserbedarf fUr das Plangebiet abgesichert. Der Nachweis zum baulichen,
anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

4.7 Elektroenergie

Im Ostichen Randbereich des Plangebiets wurde von der E.DIS AG ein
Niedrigspannungskabel (NAYY-J /185) verlegt. Im Zuge der elektrotechnischen
ErschlieBung des Plangebiets ist dieses Kabel in das StraBenflurstick zu verlegen.

Weiterhin unterhdlt die E.DIS AG auf der 6stlichen Seite der Géttliner Chaussee ein
Niederspannungskabel (NAYY-J / 185) und ein Mittelspannungskabel (NA2XS2Y /
3x1x185 / 20) mit HausanschlUssen10. Uber die vorhandenen Leitungen ist die
ErschlieBung des Plangebiets gesichert.

4.8 Gasversorgung

Auf  der  Ostlichen  Seite  der  Gottliner Chaussee  befinden  sich
Erdgasversorgungsleitungen, mit einem Leitungsdruck von 0,1 bis 1 bar, der
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB). Die ErschlieBung des Plangebietsist durch
die vorhandenen Leitungen grundsatzlich méglich.
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4.9 Telekommunikation

Beidseitig der Gottliner Chaussee sind Telekommunikationsanlagen vorhanden.
Somit kann das Plangebiet grundsatzich an die Telekommunikationslinien
angeschlossen werden.

4.10Hinweise zum Schutz von unterirdischen Leitungen und
Anlagen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen
zu beachten. Leitungen und Anlagen der Versorgungstrager dirfen grundsétzlich
nicht Uberbaut werden.

4.11 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der &ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die Einhaltung
e des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KIWG),
e des Brandenburgischen Abfallgesetzes (BbgAbfG),
e der Abfallsatzung fUr den Landkreis Havelland,

e der Verordnung Uber die Einhaltung von gewerblichen Siedlungsabfdllen und
von bestimmten Bau- und Abbruchabféllen (GewAbfV),

in der jeweils aktuell gultigen Fassung sowie weiterer auf diesen Gesetzen
basierenden Verordnungen verwiesen.

GemdB der Abfallsatzung fUr den Landkreis Havelland besteht Anschlusspflicht an
die offentliche Abfallentsorgung fUr hausmulldhnliche Abfdlle. Die Entsorgung von
Hausmuoll  erfolgt  gemdB den bestehenden Entsorgungsauftrdgen. Der
Ausbauzustand der ErschlieBungsstraBen hat die Befahrung mit MUllfahrzeugen zu
ermoglichen.

Die Entsorgung von Hausm0ll und die Erfassung von Wertstoffen werden durch die
Havelldndische Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt. Die Befahrung des
Gebietes Uber die innere ErschlieBungsstraBe ist sichergestellt.

Stellfldchen fur Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier
sind vorhandene Container im nahen Umfeld zu nutzen.

4.12Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Die Notwendigkeit zur Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB besteht im vorliegenden Bebauungsplangebiet, um die
Zugdnglichkeit zu den direkt westlich gelegenen Waldfldchen zu gewdahrleisten.

Die privaten Verkehrsfldchen sind jeweils in gesamter Ldnge und Breite mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten von Anliegern, von Fahrzeugen der
Abfallwirtschaft sowie Ver- und Entsorgungstrgern zu belasten.

Innerhalb der westlichen Wohnbaufldche im Anderungsbereiche wird ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und den Bewirtschafter der westlich
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angrenzenden Waldfldchen als Verldngerung der Verkehrsfldchen eingetragen. Die
Notwendigkeit ergibt sich aus der Sicherung des Brandschutzes fUr die angrenzende
Waldfldche. Um die Erreichbarkeit der Waldflache zu gewdhrleisten ist eine
Wegbreite von 6 m festgelegt.

Zugunsten der Offentlichkeit ist in derselben Trasse ein Gehrecht festzusetzen, um die
Erreichbarkeit der Wald- bzw. Erholungsfléche zu sichern.

4.13 Altlasten und Kampfmittelbelastung

Altlasten

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind im Altlastenkataster des
Landkreis Havelland derzeit keine Altlastenverdachtsfldchen registriert. Es ist jedoch
ZU beachten, dass die katastermdBige Erfassung von Altlastenverdachtsflachen
noch nicht abgeschlossen ist.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffdlligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziglich
anzuzeigen, damit die notwendigen MaBnahmen getroffen werden kénnen
(Rechtsgrundlage: §§ 31 ff. BbgAbfBodG).

Kampfmittel

Die Profung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Rahmen der Aufstellung des B-
planes hat keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
im Geltungsbereich ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der
Kampfmittelrdumung durchzufGhren.

Die Stadt Rathenow wurde jedoch in der Zeit des Il. Weltkriegs stark bombardiert.

Aus diesem Grund sind bei allen erdeingreifenden Arbeiten die einschlégigen
Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkdrpern zu
beachten. Sollten wider Erwarten bei Erd- und Tiefbauarbeiten Kampfmittel oder
andere Gegenstdnde militarischer Herkunft gefunden werden, sind die Bauarbeiten
unverziglich einzustellen, die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu
sichern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kaompfmittel gefunden werden, ist darauf zu achten,
dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung
von Schéden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg
- KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel
zZu berUhren und deren Lage zu verdndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle
gemdB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der ndchsten ortlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.
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5 Grunflachen

Offentliche und private Grinfldichen

Offentliche und private Grinfldichen werden im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplans nicht festgesetzt.

Gartenfldchen und GrundstUcksgestaltung

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen im Gebiet sind private Gartenbereiche.
Der GrundstUckseigentUmer hat die Freiheit der eigenen Gartengestaltung. Dazu
sind aber die Regeln der BbgBO zu beachten.

Weiterhin sind die festgesetzten Pflanzbindungen zu berUcksichtigen und in die
Grundstucksgestaltung zu integrieren.

6 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwlrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen.

FUr die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ger&usche die DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau" heranzuziehen. Im Beiblatt T der DIN 18005 sind in Abhdngigkeit von der
jewelligen beabsichtigten Nutzung die schalltechnischen Orientierungswerte
aufgefUhrt, die vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese
entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

FOr reine und allgemeine Wohngebiete sind in dieser DIN die folgenden
schalltechnischen Orientierungswerte aufgefuhrt:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005

tags (6.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB 40 dB bzw. 35dB
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55dB 45 dB bzw. 40 dB

*Der niedrigere Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden  Verkehrsanlagen und in  Gemengelagen kénnen  die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im Ubrigen keine
Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende
Zielwerte dar, die der sachgerechten Abwdégung in der Bauleitplanung unterliegen.

Mit der Planaufstellung wird ein reines Wohngebiet festgesetzt, welches eine
schutzwUrdige Nutzung im Sinne des Immissionsschutzes darstellt. Vom Plangebiet
selbst und der neuen Nutzung als reines Wohngebiet gehen keine relevanten
Emissionen aus. Durch die neuen Wohnbaufldchen ist nicht mit einer relevanten
Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

Vorbelastungen im Planungsraum
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Bestehende oder geplante Immissionen, die von auBerhalb auf ein Gebiet einwirken,
kdnnen sowohl von gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen als auch von StraBen-
oder Schienenverkehr ausgehen. DarUber hinaus kann auch Freizeitldrm
Immissionsbeldstigungen verursachen.

Bei der Ausweisung schutzbedurftiger Nutzungen, z.B. Wohnen, sind bei gdf.
benachbarten Emittenten deren Emissionen gemdB dem genehmigtem
Beftriebszustand zu berUcksichtigen. Durch die Festsetzungen eines Bebauungsplans
darf es nicht zu Einschrdnkungen bestehender zul&ssiger Nutzungen kommen.

Vorhandene Vorbelastungen durch Verkehrs- oder Gewerbel&rm muUssen in einem
Bebauungsplan kenntlich gemacht werden, sofern die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten sind. Das dient der Unterrichtung Uber
die Immissionsverhdltnisse im Planbereich sowie der berechtigten Abwehr
ungerechftfertigter Anspriche Betroffener, die in Kenntnis der Vorbelastung hier
siedeln. Aus Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte durch
vorhandene Larmbelastung sind keine Rechtsanspriche vorhandener oder kunftiger
Bebauungen abzuleiten.

Den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans betreffend bestehen
folgende immissionsrelevante Vorbelastungen:

e Verkehrsl&rm der Gottliner Chaussee

Entflang der Gottiner Chaussee befinden sich  weitere ausgedehnte
WohnbauflGchen, die derselben Beeintréchtigung durch Verkehrsldrm ausgesetzt
sind. Ein Konfliktpotenzial ist nicht bekannt. Folglich ist davon auszugehen, dass es
auch in Bezug auf das Plangebiet nicht zu unzumutbaren oder beeintrdchtigenden
Larmbelastungen kommt.

Aufgrund der Lage am Ortsrand mit Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten
Fldichen kann nicht ausgeschlossen werden, dass gelegentlich Geruchs- und
Larmemissionen kurzzeitig und zeitweise (z.B. Bestellung der Felder, Ernte) auftreten
kdnnen. Durch die Bewirtschaftung der Waldflache kann es zu seltenen
L&rmimmissionen kommen.

Das Landesamt fur Umwelt hat auf die mdgliche Auswirkung ausgehend vom
Truppenubungsplatz Klietz hingewiesen und den damit eventuell verbundenen
Larmbelastungen.

Die Wohnbebauung an der Goéttliner Chaussee in der Stadt Rathenow, welche sich
in ca. 4 km Entfernung zum TruppenUbungsplatz befindet, ist bei der Neuplanung von
Anlagen auf dem Geldnde des Truppenubungsplatzes in der Genehmigung zu
berucksichtigen.

Des Weiteren wird mit der vorliegenden Planung keine heranrGckende,
schutzwirdige Bebauung (WR) geplant, da lediglich die vorhandene Siedlungslicke
in einem bereits bestehenden Gebiet mit Wohnbebauung geschlossen wird. Aktuell
sind keine diesbeziglichen Konflikte bekannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen oder Einrichtungen bzw.
Nutzungen vorhanden, die zu einer erhdhten Geruchsbeldstigung fUhren kdnnten.
Durch die Nutzung der Fldchen in der Umgebung des Gebietes sind erhdhte

Geruchsbeldstigungen nicht zu erwarten.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Umgebung des neuen Wohngebietes
keine Anlagen und Einrichtungen vorhanden sind, die Belastungen emittieren, die
die festgelegten Richtwerte der Brandenburger Richtlinie zur Feststellung und
Beurteilung von Geruchsimmissionen (GIRL-Bbg) Gberschreiten.

Belastungen aus dem Betrieb des Truppentbungsplatzes Klietz

Der in der nordwestlichen Nachbarschaft des Stadtgebietes Rathenow / West
befindliche TruppenUbungsplatz (TUP) Klietz wird wdhrend des Ubungsbetriebes
durch die Anwohner im ndheren und weiteren Einzugsbereich deutlich
wahrgenommen.

Die Bundeswehr unterliegt vollumfénglich den Regelungen des BImSchG. Das
BImSchG formuliert zwei wesentliche Grundsatze zum Larmschutz beim Betrieb von
Anlagen. Der Betreiber ist verpflichtet, die Anlage so zu beftreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen, .... und erhebliche Beldstigungen fUr die Allgemeinheit und die
Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden kénnen* und das ,,Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen .... und erhebliche Bel&stigungen getroffen werden,
insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechende MaBnahmen.*

Im Bereich der Verwaltungsakustik zur Bestimmung der erheblichen Beldstigung
durch Gerduschimmissionen fUhrt die Technische Anleitung (TA Ldarm) die
Regelungen aus. Das Schieen mit groBeren Kalibern, dass im Wesentlichen auf
militarischen SchieBpl&tzen stattfindet, ist nicht durch die TA-LAGrm gedeckt. Das heilt
aber nicht, dass fur diese Larmart die wesentlichen Grundzige des BImSchG nicht
gelten.

Da SchieBlédrm durch viele Besonderheiten gepragt ist, wie zum Beispiel groBer
Einwirkungsbereich, tiefe Frequenz, Impulshaltigkeit, hohe akustische Energien hat
sich das BMVg verpflichtet, den SchieBbetrieb, solange es mit dem
Verteiligungsauftrag vereinbar ist, an den Motiven des BImSchG auszurichten.

Durch den § 59 BImSchG wurde die Méglichkeit erdffnet, bei Anlagen die der
Landesverteiigung dienen, die Vollzugskompetenz durch Rechtsverordnung der
Bundesregierung auf Bundesbehdrden zu Ubertragen. Die Bundesbehdrde hat ein
Regelsystem fUr SchieBplatze durch die Lorm - Managementrichilinie — LMR
eingerichtet.

Der Beftriebszustand von SchieBplatzen wird gemdB § 14 BImSchV durch die
dffentliche rechtliche Aufsicht der Bundeswehr (OrABw) Uberwacht. Sie Gbermnimmt
die Aufsicht fUr Arbeitssicherheit und den technischen Umweltschutz.

Mit der EinfUhrung eines kooperativen Larmmanagements das den Anforderungen
der Larm - Managementrichtlinie entspricht, soll sichergestellt werden, dass der
SchieBbetrieb keine erheblichen Beldstigungen, in der Nachbarschaft hervorrufen
kann. Dazu wird der SchieBbetrieb jeden Tag Vorort geplant und I&Grmakustisch
optimiert. Im Vorfeld werden Prognoseberechnungen des SchieBbetriebes
angefertigt. Dazu wird die Lirmmanagement- Software ,, WinLarm® angewandt. Die
Software wird immer wieder den enfsprechenden Situationen angepasst und
weiterentwickelt.
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1,Aus sozialwissenschaftichen Untersuchungen der Beldstigung der Anwohner durch
den SchieBlarm groBer Waffen folgte, dass der C-bewertete Jahresmittelungspegel
ein geeignetes Larmindex fUr die Larmart ist, und bei Uberschreitungen von 70 dB (C)
mit erheblicher Bel&stigung zu rechnen ist. Dabei wurde die C-Bewertung gewdahlt,
um den bei SchieBlédrm groBer Waffen wesentlichen Anteil bei tiefen Frequenzen
sachgerecht bertUcksichtigen zu kénnen. In mehreren Studien wurde nachgewiesen,
dass bei der Wahl dieses Beurteilungspegels kein Impulszuschlag erforderlich ist.

Ein Jahresmittelungspegel von 70 dB (C) kann also als AusgangsgroBe fur einen
Vergleich mit der Ladrmbelastung des Ld&rmmanagement dienen.

Im Larmmanagement ist der Regelwert 70 dB (C) als Tagesmittelungspegel eine der
ZielgréBen eines Regelungskreises.*

2Die formalen Ziele des Lairmmanagement dieses Regelungskreises sind in der Abb. 1
dargestellt.

Gebiet Tageszeit Vergleichswert Mittelungspegel Maximalpegel
Richtwert 70dB (C) 100dB (C)
Kern-, Dorf-und Mischgebiete tags oberer Auslosewert 75dB (C) 105dB (C)
Wohnbebauung im AuRenbereich Richtwert 60dB (C) 90dB(C)
nachts oberr Auslosewert 65dB (C) 105dB (C)
Richtwert 60dB (C) 90dB(C)
Kern-, Dorf-und Mischgebiete tags oberer Auslosewert 65dB (C) 105dB (C)
Wohn,- und Kleinsiedlungsgebiete Richtwert 50dB(C) 90dB(C)
nachts oberer Auslosewert 55dB (C) 105dB (C)
Richtwert
sonstiger Aullenbereich tags oberer Auslosewert 107 dB (C)
Richtwert
nachts oberer Auslosewert 107 dB (C)

Der in Abbildung dargestellte Entscheidungsbaum fur das Larmmanagement ist for
die beiden Kernzeichnungszeiten tags (7.00 Unhr — 23.00 Uhr) und nachts (23.00 Uhr —
7.00 Uhr) unabhdngig voneinander in jedem Immissionsort anzuwenden. Als
Immissionsorte gelten alle Rasterpunkte eines 250 m — Rasters im Einwirkungsbereich
des SchieBplatzes. Das Management erlaubt 5 % reale Uberschreitungstage. Uber
die 5 % - Uberschreitungstage-Regelung hangt die Gesamtbeurteilung eines
SchieBtages vom SchieBbetrieb der letzten 365 Tage ab. So wird erreicht, dass der
Richtwert des Mittelungspegels auch als Jahresmittelungspegel deutlich
unterschritten wird."

Solange die Richtwerte unterschritten werden, ist das SchieBen grundsdtzlich
genehmigt. Es gilt allgemein: Uberschreitet der Prognosewert den Richtwert, bleibt
aber unter dem oberen Auslésewert, ist das SchieBen genehmigungsfdahig im Sinne
der 5 % - Regelung der Uberschreitungstage. Wird der obere Ausldsewert
Uberschritten, kann unter Umstdnden bei der Aufsichtsbehdérde ein Anfrag auf
Ausnahmegenehmigung gestellt werden.

1 Minderung der mittleren Larmbelastung durch Larmmanagement auf SchieRplatze der Bunderwehr — K.-W. Hirsch, J. Vogel, E.Braun, B.
Wiedemann, M.Becker, F. Hammelmann

2 Larmmanagement auf SchieRplatzen der Bundeswehr — K.-H. Hirsch, Institut fiir Larmschutz
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6.1 Auswirkungen der Planungen auf die umgebenden
Nutzungen

In einem reinen Wohngebiet werden keine I&drmemittierenden Nutzungen
vorbereitet. Auf der privaten Verkehrsfldche, welche durch das Wohngebiet fuhrt, ist
nicht mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die ausnahmsweise
zul@ssigen Nutzungen ,Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fUr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betfriebe des Beherbergungsgewerbes" und ,,sonstige Anlagen fur soziale Zwecke
sowie den BeduUrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitiche und sportiche Zwecke" wurden im Plangebiet
ausgeschlossen, wodurch zusatzlicher Ziel- und Quellverkehre vermieden werden.

7 Wasserflachen, Wassernutzung und
Uberschwemmungsgebiete

W asserflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 063-1 ,,Wohngebiet Gottliner Chaussee”
befinden sich keine Oberfldchengewdsser.

Ostlich des geplanten Wohngebiets befindet sich in einer Entfernung von ca. 100 m
(Luftlinie) die Havel. Im Suden, Westen und Norden des Plangebiets verlduft, in ca.
150 m Entfernung (Luftlinie), der Schliepengraben.

W asserwirtschaft, Hydrologie

Im Plangebiet befinden sich keine Grund- bzw. Oberfldéchenwassermessstellen des
Landesmessnetzes.

Die Versiegelung der Bebauungsfldchen sollte auf ein notwendiges Mindestmal
beschrankt werden, um die Grundwasserneubildung moglichst wenig zu
beeintrdchtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter
Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BogWG zur Grundwasserneubildung genutzt und
zur Versickerung gebracht werden. Dies gilt soweit keine anderen Belange
entgegenstehen. Esist derzeit nicht erkennbar, dass den Versickerungsmoglichkeiten
auf den Grundsticken andere Belange entgegenstehen, die eine Einleitungspflicht
begrinden wirden.

Wegen der Belastung des Grundwassers sollte die Nutzung des Grundwassers
innerhalb des gesamten Plangebietes generell ausgeschlossen werden. Die
Einschrankung dient dem Schutz der Nutzer und Anwohner im Bezug auf mdgliche
Gefahren durch Grundwasserverunreinigungen, insbesondere auch im Hinblick auf
maogliche Verlagerungen von Schadstoffen im Grundwasser.

Hochwasserschutz und Gewasserunterhaltung

Die Belange des Hochwasserschutzes und Uberschwemmungsgebiete werden
durch das Planvorhaben nicht berUhrt. Die Hohenlage der geplanten Baufldchen im
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Geltungsbereich liegt deutlich oberhalb der HW 100 Linie und auch auBBerhalb von
HQ extrem der 6stlich benachbarten Havel.

Gewasserbenutzung

Eine Benutzung der Gewdsser bedarf gemdaB § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behordlichen Erlaubnis oder Bewiligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Havelland zu beantragen. Benutzungen gemaB § 9
WHG sind:

e die Enthahme von Grund- und Oberfldchenwasser,

e die Absenkung des Grundwasserstandes,

e die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser
oder in oberirdische Gewdsser,

e Aufstau und Absenkung oberirdischer Gewdasser.

Niederschlagswasserableitung

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemdaB § 54 BbgWG grundsatzich zur
Versickerung zu bringen. Die Vorortversickerung hat Uber Mulden- oder Rigolen-,
Rohr-, Fldchenversickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht zu
erfolgen. Sickerschdchte sind auszuschlieBen. Zu befestigende Fldchen sind
moglichst durchldssig zu gestalten.

FOr den Bau und die Bemessung von dezentralen Versickerungsanlagen fur die
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist das
Arbeitsblatt A-138 der ATV Regelwerke zu berUcksichtigen. Konkrete Festlegungen zur
ordnungsgemdBen Niederschlagswasserbeseitigung sind mit der gemdB § 66
BbgWG fur die Abwasserbeseitigung verantwortichen Gemeinde bzw. dem
zust@ndigen Abwasserzweckverband zu treffen. Die fUr die Abwasserbeseitigung
verantwortlichen Gemeinden sind gemaB § 54 BogWG ermdchtigt, durch Satzung zu
regeln, dass Niederschlagswasser auf den GrundstUcken, auf denen es anfdillt,
versickert werden muss.

8 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- bzw.
Kunstdenkmale.

Arché&ologische Denkmale

Laut der vorliegenden Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamts for
Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege (Schreiben vom 22.08.2017), sowie der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Havelland (Schreiben vom 29.08.2017) ist mit
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an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass im gesamten
Vorhabengebiet Bodendenkmalstrukturen im Untergrund verborgen liegen.

Innerhalb des Vorhabengebiets sind zwei Bodendenkmale (vgl. § 2 Abs. Tund 28S. 4
BbgDSchG) bekannt. Hierbei handelt es sich um das BD 50366 (mehrperiodiger
Siedlungsplatz der Urgeschichte) sowie um BD 50378 (Siedlung Neolithikum und
Urgeschichte). Diese Bodendenkmale umfassen Teilbereiche des Vorhabengebiets.
Unmittelbar nordwestlich, aber knapp auBerhalb des Plangebiets, befindet sich das
BD 50362 (mehrperiodiger Siedlungsplatz Urgeschichte sowie Bestattungsplatz der
Bronze- und Eisenzeit). Die Bodendenkmale im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Bodendenkmale sind gem. §§ 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG zu erhalten, zu
schutzen und zu pflegen. Werden bei Bodenarbeiten bodendenkmalpflegerische
Funde gemacht, so ergeben sich fir den Vorhabentrdger baubegleitende bzw.
bauvorbereitende archdologische Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen
Lasten gemdaB §§ 7 Abs. 3und 9 Abs. 3 BbgDSchG.

Verdnderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedurfen gem. §§ 9, 19
und 20 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Baugenehmigung. Der
Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrdger gem. 19
Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der MaBnahme erforderlichen
Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu stellen. Im Falle eines
Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die Untere Bauaufsichtsbehdrde zu
stellen.

Einer Erlaubnis zur Verdnderung bzw. Teilzerstorung des Bodendenkmales wird
zugestimmt insofern sichergestellt ist, dass:

e der Vorhabentrdger im Hinblick auf § 7 Abs. 1T und 2 BbgDSchG die
denkmalzerstérenden Erdarbeiten / BaumaBnahem auf ein unbedingt
erforderliches MaB reduziert;

e der Vorhabentrdger in den Bereichen, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten
bzw. BaumaBnahmen unumgdnglich sind, die DurchfUhrung von

baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden archdologischen
Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG gewdbhrleistet.

Einzelheiten werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens
geregelt. Um Probleme bei der Realisierung des Vorhabens zu vermeiden, empfiehlt
sich die Durchfuhrung einer archdologischen  Voruntersuchung  per
Baggerschniftterkundung im gesamten Vorhabengebiet.

9 Land- und forstwirtschaftliche Belange

Aufgrund der geplanten Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Fldche in
Bauland, besteht eine zwingend zu berUcksichtigende Rechtfertigungs- bzw.
Begrindungspflicht der Gemeinde. Grundlage einer hinreichenden Begrindung
sind konkrete Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung (Potentiale
auf Brachfléchen, durch Gebdudeleerstand, in Baulicken sowie andere
Nachverdichtungsmoglichkeiten der Innenentwicklung (u.a. noch nicht entwickelte
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Baufldchen, die in B-Pl&nen festgesetzt bzw. im FNP ausgewiesen sind), die in der
Begrindung darzustellen und in die Abwdagung einzustellen sind (vgl. u.a. BVerwG,
Beschluss v. 12.06.2008 — 4 BN 8.08). Eine unvollstindige oder fehlende Ermittlung der
zur VerfUgung stehenden innerdrtlichen Entwicklungsmaglichkeiten kann zu einem
Abwdagungsmangel fUhren, der u.U. die Unwirksamkeit des B-Plans zur Folge hat.

Die Umwandlung der Fldchen mit nur einer geringen Ertragsfahigkeit in
Wohnbauland wurde bereits mit der Aufstellung des FiGchennutzungsplanes vom
Grundsatz her begrindet. Es soll durch die FIiGchenentwicklung ein Beitrag zur sehr
hohen Nachfrage nach Wohnbauland fur Einfamilienh&user in der Stadt Rathenow
entsprochen werden. Potentiale der Innenentwicklung fur Einfamilienhausgebiete
sind weitgehend erschépft bzw. wegen der Eigentumsfragen oder anderen
Problemfeldern z.B. Natur- und Artenschutz sowie Immissionsschutz nicht
entwickelbar.

Mit der bereits rechtskraftigen Planung wird zwar um die Umwandlung von derzeit
landwirtschaftlich genutzten Fldchenbegrindet, es handelt sich aber bei den
Fldchen um Bereiche innerhalb des bebauten Siedlungskérpers der Stadt Rathenow.
Die derzeit unbebauten Fldchen sind von zwei Seiten von Wohnbebauung umgeben
und durch eine StraBe von Osten her bereits erschlossen.

FUr die Stadt Rathenow bieten sich aufgrund der Lage innerhalb des umgebenden
Landschaftsschutzgebietes Westhavellond und der Lage an der Havelniederung mit
Hochwassereinfluss nur relativ  geringe  Entwicklungsméglichkeiten an  den
Siedlungsréndern. Die FlGdchenentwicklung ist ein Beitrag bereits vorhandene
ErschlieBungsanlagen und Verkehrsfldche sinnvoll auszunutzen. Mit der Bebauung
von Fldchen innerhalb des Siedlungskdrpers, die urspringlich den Charakter von
Acker oder Grabeland, kann auf die Inanspruchnahme von Fldchen am
tatsGchlichen Siedlungsrand und der damit verbundenen Ausdehnung des
bebauten Siedlungskdrpers verzichtet werden.

Mit der geplanten Entwicklung rickt die Wohnbebauung an die benachbarten
Waldfladchen heran. Es sind hier Brandschutzbelange zu berUcksichtigen.

Die Waldflache der Forstabteilung 6410 a grenzt unmittelbar westlich an den
geplanten Anderungsbereich des Bebauungsplanes an. GemdaB § 23 Abs. 1 LWaldG
ist das AnzUnden und Unterhalten eines Feuers oder der Umgang mit brennenden
oder glimmenden Gegenstdnden sowie das Rauchenin einem Abstand von weniger
als 50 m vom Waldrand verboten. Nach § 23 Abs. 1 Nr. 3 LWaldG gilt four
Nutzungsberechtigte auf ihren Grundsticken eine Ausnahme, sofern der Abstand
des Feuers zum Wald mindestens 30 m betragt. AuBerdem sind ausreichende
vorbeugende BrandschutzmaBnahmen zu ergreifen. Bei Waldbrandgefahrenstufe 4
und 5 gilt auch fUr diese Nutzungsberechtigten der Mindestabstand von 50 m gemaBi
§ 23 Abs. 1 LWaldG.

10 Grunordnung

Der biofische Teil des Okosystems mit den Bestandteilen Flora und Fauna, ihren
Beziehungen zu den abiofischen Faktoren Wasser, Boden, Luft sowie deren
Bedeutung als menschliche Lebensgrundlage wird als Biotoppotenzial verstanden.
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Der Begriff ‘Biotop’ wird dabei nicht auf so genannte ‘schutzwirdige LebensrGume’
beschrankt, sondern bezeichnet - im Sinne § 10 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - dlle
Lebensstatten und -réume wildlebender Pflanzen und Tiere.

Im Geltungsbereich kommt ausschlieBlich der Biotoptyp Intensivacker (Li) vor.
Benachbart zum Geltungsbereich befinden sich Siedlungsgebiete gepragt durch
Einfamilienhausbebauung mit Garten und westlich ein Pappelforst.

Auf das Schutzgut ,,Biotope / Pflanzen und Tiere* wirkt die sehr starke menschliche
Uberprégung aller Fidchen im Geltungsbereich als erhebliche Vorbelastung. Durch
die intensive Nutzung der Fldchen durch Fahrzeuge, Spaziergdnger, Baufahrzeuge
und Hundeauslauf, sind Stérungen, insbesondere Licht, Ladrm, Bewegung, der
naturlichen Voraussetzungen gegeben.

Das Planverfahren wird gemdB der Regelungen des § 13b BauGB durchgefUhrt.
Demnach findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemdaB § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fUr das Planvorhaben keine Anwendung.

11 Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die gemdaB § 44 Abs. 1, Nr. 1T - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der
besonders geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng
geschutfzten Arten gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, sind zu prUfen und zu
berucksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fir ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit
das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschUtzte Arten
durch Stdérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtten und / oder durch
Beldstigung, Verletzung bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte
ausuben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergrindig auf die
Zulassungsebene und nicht auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende
VerstdBe gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der
Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Ausnahme-
oder Befreiungslage darzustellen. Artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde sind
einer Abwdagung nicht zugdnglich.

Der faunistische Artenbesatz eines Gebiets kann sich in kurzer Zeit dndern. Daher ist
die BerGcksichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender
Bedeutung. Um den Vorschriffen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 ff.
BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der Baufeldfreimachung bzw. dem
Beginn von BaumaBnahmen die betreffenden Fldchen auf das Vorkommen
besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu
Uberprufen.

Die Vorgaben des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschrdnkt vom
jeweilligen Bauherrn zu berUcksichtigen. Ggf. erforderiche Ausnahmen gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei der zustdndigen
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Im Ergebnis einer Lebensraumpotenzialanalyse im Zusammenhang mit der
Aufstellung des B-Planes ergeben sich innerhalb des Geltungsbereichs keine

Anhaltspunkte auf Vorkommen von Lebensstatten besonders und streng geschutzter
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Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Im Zusammenhang mit der Einhaltung
von Bauzeiten (auBerhalb der Brutzeit) oder der Konftrolle auf Vorkommen von Brut-,
Nist- und Lebensstatten im Vorfeld der Baufeldfreimachung besteht keine
Betroffenheit der Verbotstatbestinde gemdan § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Auf Grundlage einer im April und September 2017 durchgefUhrten Biotopkartierung
wurde eine Potentialabschdtzung vorgenommen.

Im Ergebnis der Lebensraumpotenzialanalyse zur Planbegrindung wurden fUr den
Geltungsbereich keine Anhaltspunkte fir ein Vorkommen von Lebensstatten
besonders und streng geschutzter Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
festgestellt. Im Zusammenhang mit der Einhaltung von Bauzeiten (auBerhalb der
Brutzeit) oder der Kontrolle auf Vorkommen von Brut-, Nist- und Lebensstétten im
Vorfeld der Baufeldfreimachung wird von Seiten der Gutachter keine Betroffenheit
der Verboftstatbestinde gemans § 44 Abs. 1 BNatSchG gesehen.

Demzufolge kann nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Havellond auf eine gesonderte faunistische Kartierung verzichtet
werden, da es sich bei dem Anderungsbereich um dhnlich homogene Bereiche im
gleichen Ausgangszustand handelt.

Das Plangebiet wurde im Friohjahr 2021 erneut auf die Relevanz von Vorkommen
europarechtlich geschutzter Arten konftrolliert.

Die Planungsgrundlage bildet der amtliche Lageplan.
Als Datengrundlagen wurden fur den ASB herangezogen:

e Grundlagentabellen des LUA (Liste der europdischen Vogelarten [Angaben
zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg
heimischen Vogelarten], Liste der geschiUtzten Pflanzenarten [Vollzugshilfe for
geschitzte Pflanzenarten des LUA, O 2, A. Herrmann 12/07], Tabelle des LUA
RW 7: Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie)

Die Einschatzung des zu erwartenden Arteninventars basieren auf der
Biotopausstattung innerhalb des Untersuchungsraums. Die ortliche Ausprdgung und
die Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet werden in die Bewertung einbezogen.

Tabelle 1: Ubersicht Untersuchungen und Datengrundlagen Flora und Fauna

Artengruppen Flora / Fauna | Allgemeine Lebensraum- u. | Relevanz im Plangebiet Methodik und Untersuchung
Habitatstrukturen (Zeitpunkt)

Flora

Fam und Bliitenpflanzen

Diverse artspezifische Vorkommen potentiell moglich | - Begehung und Kontrolle des
Standortvoraussetzungen Plangebietes auf das
Vorkommen von geschiitzten
Pflanzenarten;

Friihjahr 2021

Amphibien
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Artengruppen Flora / Fauna

Allgemeine Lebensraum- u.
Habitatstrukturen

Relevanz im Plangebiet

Methodik und Untersuchung
(Zeitpunkt)

Gewasserstrukturen jeglicher
Art; Winterlebensraume meist
naturnahe Walder

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschatzung

Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Wegréander, Boschungen,
Damme, Bahntrassen, wenig
genutzte Wiesen und
Weiden, Abgrabungs- und
Rohbodenflachen.
Heidegebieten, an
naturnahen Waldréandern, auf
Halbtrocken- und
Trockenrasen;
Rohbodenstandorte

geringes Potenzial

Potenzialeinschétzung nach
flaichendeckender Kontrolle;
Begehung des Plangebietes
auf das Vorkommen von
Zauneidechsen;

Friihjahr 2021

Schlingnatter

(Coronella austriaca)

sandige Heidegebiete sowie
Randbereiche von Mooren
bzw. Hochmoorkomplexe;
Bahnflachen

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschatzung

Europaische Sumpfschildkréte

(Emys orbicularis)

nur noch in wenigen
natirlichen Vorkommen, in
Seen- und Bruchlandschaften
ostlich der Elbe

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschatzung

Ostliche Smaragdeidechse

(Lacerta viridis)

An Stralen und
Wegbdschungen sowie im
Randbereich von
Kiefernforsten und -
Schonungen auf
nahrstoffarmen Sandbdden;
Nachweise nur im Osten
Brandenburgs

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschatzung

Saugetiere

Fischotter (Lutra lutra)

Biber (Castor fiber)

Naturnahe und natiirliche
Ufer von Seen und
maandrierende Fllisse mit
langen Uferlinien; auch
permanent wasserfiihrende
Meliorationsgraben

Biber kdnnen sowohl in
stehenden als auch in
flieRenden Gewassern leben.

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschatzung

Fledermause

Gebaudeteile, Dachraume,
Keller, Hohlen, Spalten; alter
Baumbestand mit Hohlungen

geringes Potenzial im
Gebaudebestand:; ortliche
Kontrolle

Kontrolle Gebaudebestand
ohne Nachweis.

Fische und Rundmauler

Naturnahe und saubere kein Potenzial; keine Kartierung | Potenzialeinschatzung
Gewasserstrukturen erforderlich

Mollusken
Naturnahe und saubere kein Potenzial; keine Kartierung | Potenzialeinschatzung

Gewasserstrukturen

erforderlich
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Artengruppen Flora / Fauna

Allgemeine Lebensraum- u.

Habitatstrukturen

Relevanz im Plangebiet

Methodik und Untersuchung
(Zeitpunkt)

Insekten

Schmetterlinge

GroRer Feuerfalter (Lycaena Eiablage an verschiedenen Pflanzenart im Plangebiet nicht | Potenzialeinschétzung
dispar) Ampfer-Arten; zum Teil sind | nachgewiesen
sie sehr stark auf den Fluss-
Ampfer als Raupennahrung
spezialisiert, in anderen
Regionen kénnen sie aber
auch andere Ampfer-Arten
nutzen.
Heller Wiesen- frische bis wechselfeuchte Pflanzenart im Plangebiet nicht | Potenzialeinschatzung
Wiesen mit dem GrolRen nachgewiesen
knopf- .
Wiesenknopf
Ameisenblauling (Eiablagepflanze)
(Maculinea teleius)
Dunkler Wiesen- Standorte mit Vorkommen Pflanzenart (Struktur) im Potenzialeinschatzung
des Grofien Wiesenknopfs Plangebiet nicht nachgewiesen
knopf- . o
(Sanguisorba officinalis) und
Ameisenblauling der Roten Knotenameise
(Maculinea nausithous) (Myrmica rubra).
Quendel-Ameisenblduling Magerrasen, Pflanzenart (Struktur) im Potenzialeinschétzung
. . Voraussetzungen fir Plangebiet nicht nachgewiesen
(Maculinea arion) ;
Vorkommen sind das
Vorhandensein seiner
Raupenfutterpflanzen
(Thymian oder Dost) und
seiner Wirtsameisen, meist
der Knotenameise; kein
Vorkommen im Naturraum
bekannt
Nachtkerzenschwarmer Wirtspflanzen (Nachtkerzen-/ | Pflanzenart im Plangebiet nicht | Potenzialeinschétzung
(Proserpinus proserpina) Weidenréschenarten) nachgewiesen
wachsen an feuchten und
frischen, gelegentlich auch
trockenen Stand orten und
miissen zudem gut besonnt
sein
Libellen Naturnahe und saubere kein Potenzial; keine Kartierung | Potenzialeinschatzung
Gewasserstrukturen erforderlich
Kéfer
Goldstreifiger Prachtkafer Baumwipfel abgestorbener Habitatstruktur im Plangebiet Potenzialeinschatzung
(Buprestis splendens) alter Nadelbdume nicht nachgewiesen
GrolRer Eichenbock (Cerambyx | locker gegliederte, lichte Habitatstruktur im Plangebiet Potenzialeinschatzung
cerdo) Walder mit hohem nicht nachgewiesen
Eichenanteil
Breitrand (Dytiscus latissimus) | besiedelt groRere, mdglichst | kein Potenzial; keine Kartierung | Potenzialeinschatzung

nahrstoffarme Stehgewésser

erforderlich
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Artengruppen Flora / Fauna

Allgemeine Lebensraum- u.

Relevanz im Plangebiet

Methodik und Untersuchung

Fluss- und Bachlaufen.

Habitatstrukturen (Zeitpunkt)
Schmalbindiger Breitflligel- schwach bis maRig kein Potenzial; keine Kartierung | Potenzialeinschatzung
Tauchkéafer (Graphodems nahrstofffiihrende, bis zu erforderlich
bilineatus) einem Meter tiefe, groRere

Standgewasser
Eremit Warmegepragte Walder mit | Habitatstruktur im Plangebiet Potenzialeinschatzung

. altem Laubbaumbestand nicht nachgewiesen

(Osmoderma eremita)
Scharlachrote Plattkafer Tal- und Hanglagen von Habitatstruktur im Plangebiet Potenzialeinschatzung

nicht nachgewiesen;

(Cucujus cinnaberinus) .
Insbesondere in . .
) . Kein bekannter Nachweisort des
Weichholzauen, in der R ) .
. sehr seltenen Kafers im Bereich
Hartholzaue und in )
) des Vorhabens dokumetiert.
Bergmischwaldgesellschaften
Végel

Alle Lebensraumtypen
werden von Vdgeln besiedelt;
die Arten sind sehr spezifisch
an unterschiedliche
Habitatstrukturen angepasst

Wesentliche Habitatstruktur im
Plangebiet:

- Gartenflachen, Schuppen,
Scheune, Rasen

Flachendeckende Begehung
und Kontrolle des
Plangebietes auf das
Vorkommen von Brutvogeln;
Frithjahr 2021

Im Frohjahr 2021

(April und Mai) erfolgte eine fldchendeckende Kontrolle des

Plangebietes im Hinblick auf die aktuelle FiGchennutzung und Biotopausstattung.

Prifung Pflanzen

Europarechtlich geschUtzte Vegetationsbestdnde

vorhanden.

Prifung Avifauna

sind

im Plangebiet

nicht

Aufgrund der aktuellen Biotopstruktur haben die Flidchen grundsatzlich ein Potenzial
als Habitat for Vogel.

GehdlzbrUter finden nur in der direkten Nachbarschaft des Geltungsbereiches
Habitatstrukturen. Einzig fur Freifldchenbriter sind nur geringe Potentiale gegeben.
Aufgrund der Nutzung als Ackerfladchen ist ein hoher Stérungsgrad zu verzeichnen,
der sich negativ auf die Habitateignung auswirkt.

Freifldchenbruter sind aktuell im Geltungsbereich auszuschlieBen.

Rast- und Zugvdgel kdnnen wegen der unmittelbaren Siedlungsndhe im relativ
kleinen Plangebiet in direkter StraBenndhe ausgeschlossen werden.

Horste von GroBvégeln sind im Plangebiet und der unmittelbaren N&he nicht
bekannt.

Geholzbewohenende Arten haben sehr wahrscheinlich im Umfeld ihre Reviere, Im
Geltungsbereich kdnnen diese ausgeschlossen werden.

Prifung Fledermause

FUr Fledermduse gibt es im Plangebiet kein Potenzial. Fledermduse kd&nnen
ausgeschlossen werden.

Prifung Zauneidechsen
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FUr Zauneidechse gibt es im Plangebiet keine Potenziale. Es handelt sich um einen
Standort mit Ackernutzung. In der direkten Umgebung sind keine fUr Zauneidechsen
guUnstigen Habitatfldchen zu finden.

Sonstiges

Alle anderen Artengruppen gemdaB § 44 BNatSchG haben aufgrund der ortlichen
Biotopstruktur keine Bedeutung fUr die Untersuchungen. Diese Artengruppen kdnnen
aufgrund der Ausprégung uns der Nutzung des Plangebietes sicher ausgeschlossen
werden.

Fazit

Prioritdre Lebensraumtypen und Vegetationsbestédnde werden durch das Vorhaben
nicht beeintrdchtigt.

Der Geltungsbereich wird aktuell nicht als Revier von Vogelarten eingestuft.
Fledermduse kdnnen im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.
Zauneidechsen kdnnen im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Alle anderen Artengruppen gemdas § 44 BNatSchG haben aufgrund der ortlichen
Biotopstruktur keine Bedeutung fUr die Untersuchungen. Diese Artengruppen kénnen
aufgrund der Ausprdgung des Plangebietes sicher ausgeschlossen werden.
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12 Angaben fUr die PrOfung nach § 34 BNatSchG

GemdaB § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Verraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Vogelschutzgebietes zu Uberprufen. Hierzu mussen analog der Vorgaben der FFH-
Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und § 34 BNatSchG folgende Schritte vorgenommen
werden:

e PrUfung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,

e PrUfung aller Lebensraumtypen am Vorhabensstandort gemdaB Anhang | der FFH-
RL (prioritdre Lebensraumtypen und LebensrGume von gemeinschaftlichem
Interesse),

e PrUfung ob Tierarten der Anhdnge Il und IV der FFH-RL am Vorhabensstandort
Habitate haben,

e Bewertung dller fur die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten
Standortfaktoren.

Es ist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes
wirkt oder von auBen Beeintrichtigungen zu erwarten sind.

Durch die geplante bauliche Entwicklung findet keine Fldcheninanspruchnahme von
FFH- oder SPA-Gebieten statt.

Schadliche Stoffeintrdge oder andere Beeintrdchtigungen resultierend aus der
kUnftigen Bebauung und Nutzung des Gebietes kdnnen nicht festgestellt werden.

Eine Beeintrdchtigung von FFH- oder SPA-Gebieten erfolgt durch das Vorhaben
nicht.

13 Umweltbericht

FUr die Aufstellung des B-Planes ist gemdaB Anlage 1 UVG keine UVP-Pflicht gegeben.
Nach Regelungen des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-
Richtlinie im Land Brandenburg vom 10. Juli 2002 (GVBI.I/02, [Nr. 07], S.62) gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2007 (GVBLI/07, [Nr. 09], S.106) besteht fur
das Vorhaben auch keine Verpflichtung zur DurchfGhrung einer UVP-Vorprufung.
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14 Rechtsgrundlagen, Quellen

FUr das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen
Stand zugrunde gelegt.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. 1S. 4147) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. §])

Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBII/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBL.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02. M&rz 2012 (GVBLI/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBLI/12, [Nr. 20]),

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Bodenveré&nderungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306) gedndert worden ist,

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992,
gedndert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L
305/42)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. 1/04, Nr. 09, S. 215

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
September 2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist,

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3901) gedndert worden ist,
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Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert
worden ist,

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (Brandenburg: GVBI. [I/19 Nr. 35)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S.
258 (896)), gedndert durch Art. 2 G v. 12.12.2007 (BGBI. | 2873)

Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fUr Bauleitpléne und
Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
(Planunterlagen VV) vom 16. April 2018m 27.04.2007
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Anhang Flachenbilanz

Tabelle Fiichenbilanz Anderungsbereich Bebauungsplan Nr. 063-1 ,,Wohngebiet
Gottliner Chaussee* 1. Anderung

Festgesetizte Flachen FlachengroBBe
Reines Wohngebiet ca. 6.310m?
Verkehrsfl&chen ca. 730 m?
Gesamiflache

. 7.040 m?
Geltungsbereich: ca.7.040m
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Anhang Bestandsplan Biotoptypen und Flachennutzung
Anhang Lebensraumpotenzialanalyse
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