TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Gewerbegebiet (GE) sind Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke nicht zulassig (§ 1 Abs. 5
BauNVO). Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebslsiter sind auch nicht ausnahmsweise zulassig
(§ 1 Abs. 9 BauNVvO).

2. Im singeschrénkten Gewerbegebist (GEe) sind nur solche Betriebe zulassig, deren Emissionen nicht
wesentlich stbren (§ 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO). Vergnligungsstatten und Anlagen fiir
sportliche Zwecke sind im GEe nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 und 5 BauNVO).

3. Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) darf Braunkohle weder zu
Heizzwecken noch zur Energieversorgung benutzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4, Tankstellen sind im gesamten Geltungsbereich des Bek wuungsplanes nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 1nd 6

BauNVO)

5. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind ausschlieBlich im Bereich der (iberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

6. Beider Ermaittlung der GeschoBflache ist die Fl&che von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
(die nicht Vollgeschosse sind) einschlieBlich der zugehérigen Treppenradume und Umfassungswande
mitzurechnen. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

7. Furdie auBere Eingri‘muhg (10 m Pflanzstreifen) des Gewerbegebietes ist sine Bepflanzung nach
Pilanzschema | vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

8. Fir die innere Begriinung (5 m Pflanzstreifen) des Gewerbegebistes entlang der Haupter—
schlisBungsstralie ist eine Bepflanzung nach Pflanzschema I vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1,
Nr. 25 BauGB) :
Fir Grundstickszufahrten sind Unlerbrechungen in der Bepflanzuny von max. 6,5 m, d.h. cine Zufahr
pro Baugrundstick, zulassig.

9. Flr das gesamte Gewerbegebiet gilt, daB die Grundstiicksgrenzen zwis shen Baugrundstiicken nach
Pflanzschema Il zu begriinen sind. Insgasamt sind 20 % der jeweiligen Baugrundstiicksflache zu be-
griinen bzw. als offene Vegetationsflache zu erhalten. (§ 9 Abs. 1, Nr. 2C und 25 BauGB)

Die Gebaudefassaden sind mit geeigneten Kietterpflanzen ru begriinan. C2zu werczn in Absténden
von hdchstens 10 m Pflc.azbeete von 1,5 x 1,5 m angelegt und bepflanzt. (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

11. Das anfallende, als relativ unbelastet celtends Dachflachenwasser ist zu verriese'n. (§ 9 Abs. 1,
N. 20 Bau” E)

12. Stellplatze (PKW-Parkplatze fir Anqgsastellte und Besucher) und ihre Zufahrten dlrfen nur in der er-
forderlichen Menge geschaffen werdzn und sind in v/asserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.
Nach jedem 5. Stellplaiz ist ein Pflanzbeet in der GréBe von 2 x 5 m anzulegen un i mit 1 Baum (Liste
der potentiell natrlichen Pflanzenarten der Begriinung) zu bepflanzen. (§ 9 Abs. 1, Ir. 20 und 25

BauGB) "



FESTSETZUNGEN UBER DIE GESTALTUNG BAULICAHER
ANLAGEN - Ortliche Bauvorschrift (OBV)

(§ 83 Gesetz lber die Bauordnung (BauO vom 20.7.90)

1.

2.

Im allg. Wohngebiet sind als Dacher auf den Gebauden nur Satteld&cher mit einer Neigung von
mindestens 45 und hochsier.s 55 3Grad zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind als D&cher nur Flachdécher zulassig,tgtenaehPkt—o-texiieheFestestzungzu—
—begriinen-sind-Im Bereich des 'eingeschrénkten Gewerbegebietes' GEe sind auBer begriinte.1 Flach-
dachern auch Satteld&cher mit einer Neigung von mindestens 10 und .6chstens 35 Grad zul&ssig.

Die zu den Verkehrsflachen gerichteten Fassadenabschnitte sind durch Pfeiler, Nieschen, Stiitzen
oder &hnliche Elemente so zu gliedern, daB das Verhéltnis von Breite und Hbhe der Flachen zwi-
schen den Gliederungselementen hdchstens 5 : 3 ist.




Pflanzschema Il ( 5m - Pflanzbreite)

Sa | Ca| Ps| Ps| Cb | Rc|Rc | Sca| Scal| Sa
Ca [Cm |Ps [ Cm| Sa| Ca | Ca |Rhf [Ps | Ee

Gr |Rhf { Cm | Rhf| Sa |Sca | Sca [ Rhf |[Rhf |[Ee
Ee | Ca | Ca | Ps| SajCa | Rc |Cm [Cm | Rc

Sa |Rc |Cm [Ps | Cb|Ps |Rc | Rc| Ee |Sa

10m +

7 St Ca Corylus avellana Haselnuss

2 St Cb Carpinus betfulus Hainbuche

6 St Cm Crafaegus monogyna  Weissdorn

L St Ee Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

7 St Ps Prunus spinosa Schlehe

1 St Qr Quercus robur Eiche

7 St Rc Rosa canina Hundsrose

5 St Rhf Rhamnus frangula Faulbaum

7 St Sa Sorbus aucuparia Eberesche

L St Sca Salix caprea Salweide




Pflanzschema | ( 10m - Pflanzbreite)

ar} Sa|Ps | Ps | Re{Rc | Sa | Ps|Ps | Sa
/
Rc | Re |Ps |Cm | Cm|Cm | Sa | Ps|Ps | Sa
Rc!Cm |Ca |Ee |Cb | Sa |Rhf |Sa | Cm |Cm
Sa | Cm |Ca |Ee |Rhf| Sa |Rhf |{Cs |Cs | Ee
/
_|Sca|Ca |Ca |Sa Satar)Rhf Rhf | Cb | Ca
=
Sa|Cm | Ca | Ee |Rhf|Sa |Sca | Cs |Cs |Ee
Rcl cm|ca [Ee |Cb | Sa {Rhf |Sa | Cm | Cm
Rc | Ca |Ee [Sca|Sca| Rhff Ee [Ca |Ca [m
Rcl Re [Ps |[Cm | Cm| Cm| Sal Ps|Ps | Sa
L ﬂ &r/ Sa| Ps| Ps! Rc|{Rc | Sa |Ps |Ps | Sa
o 10m .
10 St Ca  Corylus avellana Haselnuss
3 St (b  Carpinus betulus Hainbuche
15 St Cm Crataegus monogna  Weissdorn
L St Cs  Cornus sanguinea Hartriegel
¢ St Ee  Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
15 St Ps  Prunus spinosa Schlehe
3 St Qr Quercus robur Stieleiche
11 St Rc  Rosa canina Hundsrose
8 St Rhf Rhamnus frangula Faulbaum
L St Sca Salix caprea Salweide
19 St Sa

Sorbus aucuparia

Eberesche




PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Gemaf Planzeichenverordnung 1981 und der Baunutzungsverordnung i.d.F.
der Bekanntmachung vom 15.09.1977, zuletzt gedndert durch Verordnung
voam 23.01.1990. '

@@ Gewerbegebiet (§ 8 Bauputzun s‘yerordnung (BauNV0)
Irr Pkt. 1 bis L  textliche Festsefzung)

GEe eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO und -
Pkt 2 bis & textliche Festsetzupg)

/@/ Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO und
Pkt. & textliche Festsetzung)

—————— Baugrenze
// nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO
und Pkt 5 textliche Fesf;e’rzung
0,8 GRZ Grundflchenzahl (§ 19 BauNyo)

FZ Geschafiflachenzahl (§ 20 BauNVO und
kt. 6 textliche Festsetzung)

G
P
I Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNV0) _
: H=7,0 max. Hohe der Gebdude iber Straflenniveau

0 offene Bauweise

Straflenverkehrsfliche (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

------------

snVeiinid o Verkehrsbegleitgriin

Strafenbegrenzungslinie

Flache fir Versorgungsanlagen

= Abwasserpumpsftation

‘) Trafostation

gffentliche Grinfliche (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGBI

Nutzung : Regenwasserteich

il

Grinstreifen mit Wegefunktion

[NV Sukzessionsﬂ'zi;he
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Flachen fur Manahmen zum_ Schutz,zur Pflege und zur Enfwicklung

von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

¢

Flachen fiir die Erhal‘tUn'g von Bdumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25

Flachen zum A‘Anpﬂanz'en und fir die Erhaltung ven Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 97 Abs.1 Nr.25 und
Pkt. 7, 8textliche Festsetzungen)

Naturschutzgebiet (Nachrichiliche Obernahme (§ 9 Abs.6 BauGB
mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende Fldche
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fliche fir die Regelung des Wasserabflusses

Flachdacher

Satteldach
35 - 45 Grad Dachneigung

L.




