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1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Innerhallbb des Ostlichen Siedlungsgebietes des Ortsteiles Semlin befindet sich eine
unbebaute Freifldche als Teil des bebauten Siedlungsteil Semlin Ausbau. Der bereits
medien- und verkehrstechnisch teilweise erschlossene Bereich soll zu einem
Wohnbaustandort als Ergé&nzung des Ortsteiles entwickelt werden. Bei den Flachen
handelt es sich um Reste eines alten Ferienlagers.

Als vorbereitende Planung fUr eine zukUnftige FiGchenentwicklung und Bebauung wurde
deshalb durch die Stadtverordnetenversammlung der Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stddtebauliche
Ordnung. Er ist die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung
erstellten Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung
gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natUrlichen Lebensgrundlagen zu schiutzen und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht
nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf
den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriche zu erfassen und ein am Ziel
geordneter rGumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen den verschiedenen
Nutzungsansprichen zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuch sowie der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
aufgestellt.

Nach der Einschdtzung des Landkreises Havelland kann fUr die Planung das vereinfachte
Verfahren nach den Regelungen des § 13 b BauGB nicht angewendet werden. Es fehlt
hier der zwingen erforderliche Siedlungsanschluss. Das Verfahren wird deshalb als so
genanntes zweistufiges Normalverfahren weitergefGhrt. Die Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO) wird beachtet.

Mit der Bebauung von bereits medien- und verkehrstechnisch teilweise erschlossenen
Bereichen kann auf die Inanspruchnahme von bisher unerschlossenen Fldchen und der
damit verbundenen Anlage von zusatzlichen Verkehrsfldchen verzichtet werden.

1.3 RGumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich am Rand der bebauten &stlichen Ortslage von Semlin. Der
Geltungsbereich befindet sich nérdlich der Ferchesarer StraBe &stlich des Pirolweges. Die
Zufahrt erfolgt Uber den Pirolweg. Ein Teil der Fldchen ist mit Kiefern und einzelnen
Laubbdumen bestanden, die Fldchen sind vollstdndig eingefriedet.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Rathenow; Grundlage Brandenburgviewer 06/2021
(ohne MaBstab)
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Abbildung 3: Luftbildlageplan des Geltungsbereiches; Grundlage Brandenburgviewer 06/2021 (ohne
MaBstab)

1.4 Eigentumsverhdlinisse

Das sudostliche  StraBenflurstGck  steht im  Eigentum der Stadt Rathenow. Der
nordwestliche Teil der gewidmeten StraBenfl&che ist ein Privateigentum, der Besitzer ist
unbekannt. Das eigentliche kinftige Baugebiet mit dem FlurstUck 68/1 ist im Privatbesitz.

1.5 Planunterlage

Die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet die Datengrundlage des amtlichen
Liegenschaftskatasters. Weiterhin werden topografische Karten und Luftbilder als
Plangrundlage verwendet.

Ein amtlicher Lageplan wurde als Grundlage vom 6ffentlich bestellten Vermesser erstellt.

Die verwendete Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV 90
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fUr Bauleitpl&ne und Satzungen
nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom
16. April 2018 (ABI./18, [Nr. 17], S.389).

-10 -
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Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
06/2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstdndig nach.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

2 Planungsrelevante Vorgaben

2.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

2.1.1 Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming ist nach § 4 Absatz 2 des
Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG)
vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2021
(GVBI.INr. 19), Tragerin der Regionalplanung in der Region Havelland-FIGming. Ihr obliegt
die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergdnzung des Regionalplans als
Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Fldming 2020 ist auf Grund der Urteile des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden.

Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die Regionalversammlung
Havelland-Fldming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans HavellandFldming
3.0 beschlossen. Der Regionalplan Havellond-Fiédming 3.0 soll auch Festlegungen zur
rdumlichen Steuerung der Planung und Errichtung von raumbedeutsamen
Windenergieanlagen beinhalten, um die Rechtswirkungen des § 35 Absatz 3 Satz 3 des
Baugesetzbuchs herbeizufUhren. FOr die zukUnftig durch den Regionalplan
herzustellende  rdumliche  Steuerung  der  Windenergienutzung hat  die
Regionalversammlung gleichfalls am 27. Juni 2019 ein Plankonzept mit dafor
voraussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und das
Plankonzept zur Steuerung der Windenergienutzung wurden im Amtsblatt for
Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Fldming ,,Grundfunktionale
Schwerpunkte" wurde mit Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fOr Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 frat der
sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Der Regionalplan Havelland-Fladming 3.0 soll insbesondere textliche und zeichnerische
Festlegungen treffen

. zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

. zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

. zur rdumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
. zur Gewinnung oberfldchennaher Rohstoffe,

. zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

-11 -
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. zum Freiraum.
Zu diesen Themen erarbeitet die Regionale Planungsstelle gegenwartig Entwirfe.

Der Entwurf zum Regionalplan Havelland-Fiédming 3.0 wurde am 18.11.2021 von der
Regionalversammlung gebilligt und befindet sich zurzeit im Beteiligungsverfahren.

Mit Schreiben vom 31.08.2021 fteilt die Regionale Planungsgemeinschaft der Stadt
Rathenow mit, dass dem Vorhaben regionalplanerische Belange nicht entgegenstehen.

2.1.2 Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Rathenow hat im Rahmen der TrAgerbeteiligung bei der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung des Ministeriums fOr Infrastruktur und Landesplanung
Brandenburg und der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt Berlin nach
den Zielen von Raumordnung und Landesplanung angefragt.

Mit Schreiben vom 19.11.2020 teilt die Gemeinsame Landesabteilung der Stadt
Rathenow mit, dass die Planung an die Ziele von Raumordnung und Landesplanung
angepasst ist.

Weiterhin wird mitgeteilt:

Die Festlegungskarte des LEP HR enthdlt fdr den Geltungsbereich keine
flachenbezogenen Festlegungen.

Auf die vorliegende Planung bezogene Ziele der Raumordnung des LEP HR:

* 7 3.6 Abs. 1 -Mittelzenfren im Weiteren Metropolenraum Rathenow ist als Mittelzentrum
gemaB Z 3.6 Abs. 1 eingestuft.

» 7 5.2 Abs. 1 — Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete Die
geplante Siedlungsfldche liegt im Anschluss an ein vorhandenes Siedlungsgebiet

* 7 5.6 Abs. 2 und 3 - Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfldchenentwicklung

Als Mittelzentrum im Weiteren Metfropolenraum gehért die Stadt Rathenow zu den
Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung, in denen die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative Einschrdnkung méglich ist.

FUr die Gemeinde handelt es sich bei der Nutzbarmachung der teilweise verkehrs- und
medientechnisch erschlossenen Fidchen um eine sinnvolle Ergdnzung der Ortslage.

2.2 Ziele der Kommunalen Planungen

FUr die Stadt Rathenow liegt ein rechtskréftiger Fldchennutzungsplan vor. Im
Fldchennutzungsplan ist fr den Geltungsbereich Grunfldche dargestellt.

Im weiteren Planverfahren ist der FNP im Parallelverfahren zu dndern. FUOr den
Geltungsbereich ist eine Wohnbaufl&dche darzustellen.

-12 -



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 71 "Pirolweg" im Ortsteil Semlin

Abbildung 4: Ausschnitt des rechtskr&ftigen Fidchennutzungsplans der Stadt Rathenow im OT Semlin mit der
Kennzeichnung des Plangebietes (ohne MaBstab)

2.3 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Regelungen werden in den Bebauungsplan
nachrichtlich UObernommen. Stadtebauliche Satzungen oder Rahmenplédne sind
bezogen auf das Plangebiet nicht vorhanden.

2.4 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und
sonstige raumwirksame Vorgaben

Naturpark Westhavelland

Das gesamte Vorhabensgebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemaB §
26 BbgNatSchG bekannt gemachten Naturparkes ,Westhavelland”. Zweck der
Ausweisung des Naturparkes ist die Bewahrung des brandenburgischen Natur- und
Kulturerbes. Hier sollen beispielhaft umweltvertrdgliche  Nutzungsformen in
Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen praktiziert werden. Zweck ist weiterhin
die einheitliche Pflege und Entwicklung des Gebietes fur die Erhaltung und Férderung

-13-
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vielfaltiger Lebensrdume und der naturvertraglichen Erholung sowie die Bewahrung und
Entwicklung einer eiszeitlich gepragten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft.

Landschaftsschutzgebiete

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von
Landschaftsschutzgebieten.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Naturschutzgebieten, FFH- und
SPAGebieten Diese Gebiete befinden sich auch nicht in der unmitteloaren
Nachbarschaft zum Plangebiet.

Sonstige Schutzgebiete, geschitzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Geltungsbereiches oder im direkten Umfeld sind Strukturen zu finden, die
den Schutzstatus gemdaB § 30 BNatSchG (geschutzte Biotope) genieBen. Es handelt sich
dabei um kleinfldchige Trockenrasenbereiche.

Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich Baum- und Gehdlzbestand. Ein Teil des
Bestandes unterliegt der Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland. Der
Uberwiegende Teil wird von Kiefern eingenommen.

Landschaftsplan der Stadt Rathenow

Im Landschaftsplan der Stadt Rathenow werden keine speziellen Aussagen fur das relativ
kleine Plangebiet getroffen.

3 Ausgangssituation

3.1 Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des B-Planes befindet sich innerhalb der nachfolgenden
Planskizze in der Gemarkung Steckelsdorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfldche von ca. 9.667 m2.

-14 -
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Abbildung 5: Geltungsbereich B-Plan "Pirolweg" im Oristeil Semlin der Stadt Rathenow; (Grundlage Luftbild
Brandenburgviewer 06/20201 (ohne MaBstab)

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst Ruderalfluren mit Trockenrasenstellen, LaubgebUsche,
Kiefern und einzelne Laubbdume sowie Verkehrsfldchen als teiloefestigter Weg.
Bebauung befindet sich aktuell nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Die Fldchen
auBerhalb der Verkehrsfldchen des Pirolweges sind vollstdndig eingefriedet.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Ferchesarer StraBe als
OrtsverbindungsstraBe zwischen Semlin und Ferchesar. Von dort zweigt der &ffentlich
gewidmete Pirolweg senkrecht ab und bildet die BinnenerschlieBung. Es handelt sich
hierbei um eine geschotterte ErschlieBungsstraBe die im Weiteren noch ertUchtigt
werden muss.

In der Planzeichnung erfolgt die Festsetzung als Verkehrsfildche mit besonderer
Iweckbestimmung; verkehrsberuhigter Bereich.

Die bautechnische Lésung und Gestaltung der StraBenertichtigung und der
Grundstickszufahrten erfolgt im Rahmen der Objektplanung. Die Medien sollten

-15 -
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moglichst  innerhalb  der oOffentlichen  Verkehrsflache verlegt werden. Erste
Abstimmungen dazu sind bereits erfolgt.

Die grundsatzliche verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebietes kann
als gesichert angesehen werden.

3.4 Ver- und Entsorgung

Der Wasser- und Abwasserverband Rathenow ist  Trdger der o&ffentlichen
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung in der Gemeinde und hat neben dem
Satzungsrecht auch die Planungs- und ErschlieBungshoheit.

Bereich Wasserversorgung

FOr das B-Plangebiet besteht Anschluss- und Benutzungszwang entsprechend der
Wasserversorgungssatzung des Verbandes.

Ein entsprechender Wasseranschluss fur die geplante Bebauung an die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung ist moglich. Voraussetzung dafur ist eine kontinuierliche
ganzjahrige Wasserabnahme, um Stagnationen des Trinkwassers in den Leitungen zu
verhindern und die Trinkwasserqualitédt bei den Endabnehmern dauerhaft sichern zu
kdnnen. Der Anschluss ist rechtzeitig vorab mit Angabe des Spitzenwasserbedarfes beim
Wasser- und Abwasserverband Rathenow zu beantragen. Die Anschlussméglichkeit
besteht an der Trinkwasserleitung im Waidmannweg. Die GrundstUcke im Plangebiet sind
an die vorhandene &ffentliche Trinkwasserversorgung anzuschlieBen.

Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen zur ErschlieBung des Plangebietes ist
Folgendes zu beachten:

Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserversorgungsleitungen haben mindestens nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000 ,Zentrale
Trinkwasserversorgung”).

Die Inbetriebnahme neuer Leitungsabschnitte ist dem Gesundheitsamt spdtestens vier
Wochen vorher anzuzeigen (§ 13 TrinkwV 2001). Vor der Inbetriebnahme ist eine
Reinigung und Desinfektion der Anlage durchzufUhren (DVGW-Regelwerk W 291
»Desinfektion von Wasserversorgungsanlagen®, Pkt. 7).

Voraussetzung fUr die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die
mikrobiologische Untersuchung von Wasserproben (DVGW-Regelwerk W 291, Pkt. 8 und
9 sowie DVGW-Regelwerk W 392 ,,Rohrnetzinspektion und Wasserverluste - MaBnahmen,
Verfahren und Bewertungen*, Pkt. 4.6). Die Untersuchungen haben in einer gemdaB § 15
Abs. 4 TrinkwV 2001 akkreditierten Untersuchungsstelle zu erfolgen (Liste siehe ABI. Bbg.
Nr. 7 vom 20.02.2008 S. 318).

Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberprifung vorzulegen (§ 15
Abs. 3 TrinkwV 2001). Das Gesundheitsamt behdlt sich darGber hinaus grundsétzlich die
Enthahme amtlicher Proben vor (§ 18 Abs. 2 Ziff. 2 TrinkwV 2001). Bereich Léschwasser

Der Léschwasserbedarf kann nicht aus dem &ffentlichen Netz sichergestellt werden. Das
bestehende Leitungsnetz ist generell nur fUr die Trinkwasserversorgung, nicht fir den
L&schwasserbedarf, ausgelegt.
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FUr die Absicherung des Loschwasserbedarfes gemdaB DVGW- Arbeitsblatt W 405 sind mit
der Kommune als Trager des Brandschutzes andere Bereitstellungsmoglichkeiten wie z.B.
Zisternen, L&éschwasserbrunnen oder -teiche zu prufen und festzulegen.

Bereich Abwasserentsorgung

Im Bereich des Ferchesarer Weges liegen offentliche Schmutzwasseranlagen des Wasser-
und Abwasserverbandes. Ein Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal ist Uber
den Pirolweg ist technisch mdglich. Die Anlagen liegen innerhalb offentlicher
Verkehrsflachen.

FUr die Beseitigung des Niederschlagswassers von Dachfldchen und befestigten FiGichen
ist an der Stelle des Verbandes der GrundstUckseigentUmer verantwortlich. Das
Niederschlagswasser sollte aus okologischer und betriebswirtschaftlicher Sicht am
Standort, auf den Baugrundsticken, versickert werden. Die vorhandenen
Bodenstrukturen ermoglichen eine  grundsatzliche  Versickerung. Bereich
Elektroversorgung

Elektroleitungen befinden sich bereits am Rande des Geltungsbereichs. Eine weitere
ErschlieBung des Plangebietes ist grundsatzlich moglich.

Sonstiges

Die Dimensionierung der medientechnischen Anlagen erfolgt im Rahmen der jeweiligen
Objektplanung.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist nach Auskunft der Deutschen
Telekom AG grundsétzlich flaichendeckend moglich.

Die Entsorgung von HausmdOll und die Erfassung von Wertstoffen kann durch die
Havelldndische Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt werden.

3.5 Altlasten

Altlastenverdacht im Plangebiet ist nicht bekannt.

3.6 Kampfmittel
Eine konkrete Kampfmittelbelastung des Plangebietes ist nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist nach § 3 Absatz 1
Nr.1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur VerhUtung von Schdden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fUr das Land Brandenburg - KompfmV) vom
23.11.1998, verodffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil
II'Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berGhren und deren Lage
zu verdndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemd&B § 2 der genannten
Verordnung unverziuglich der né&chsten &rtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei
anzuzeigen.
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4 ErlGuterung des Planungskonzeptes

Die Fidchen des Plangebietes sollen fur den Bau von Wohnhd&usern entwickelt werden.
Aufgrund der Lage und GréBe des Plangebietes eignet sich die Fldche fur die Errichtung
von Einfamilienh&usern. Wegen der Einbindung im Ortsteil sollte hier vordergrindig eine
Wohnnutzung stattfinden. Die Wohnnutzung nicht stérenden Nutzungen sollen zul&ssig
bleiben. Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten soll begrenzt werden.

Die Freifldchen der BaugrundstUcke sollen gartnerisch gestaltet werden.

Die gestalterischen Entwicklungen der baulichen Anlagen und der Freifldchen sollen orts-
und landschaftstypisch erfolgen.

5 Begrundung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nufzung

Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO entspricht dem
breiten Anwendungsspekirum dieser Baugebietskategorie, die gleichermaBen for
Einfamilienhausgebiete wie for innerdrtlicher Wohnquartiere mit
Dienstleistungseinrichtungen und Handwerksbetrieben verwendet werden kann. Die
unterschiedlichen Ausprdgungen der unter dem Baugebietstyp WA fallenden
Wohngebiete bzw. Wohngebietsteile verdeutlicht zugleich, dass eine Anpassung des
allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO an die jeweilige Ortlichkeit und die hierfir
ggf. teirGumlich differenziert verfolgten Planungsziele erforderlich ist.

GemdB § 4 BauNVvO gilt grundsatzlich:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. (2)

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.
Modifizierungs- und Gliederungsfestsetzungen nach § 1 Abs. 4-9 BauNVO mussen immer
stddtebaulich begrindet sein. Dabei zielt die Beschrénkung einzelner Nutzungen gemanB
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO bzw. bestimmter Unterarten von Nutzungen gemdans § 1
Abs. ? BauNVO hdéufig auf die Vermeidung potenzieller Konflikte zwischen Wohn- und
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Nichtwohnnutzungen. Die Erhaltung eines vorhandenen und die Entwicklung eines
angestrebten Ortsbildes bestimmen im Fall des B-Planes die beschrénkte Zul&ssigkeit
einzelner Nutzungen. Es wird aufgrund der stddtebaulichen Ordnung und dem
angestrebten Entwicklungsziel im Plangebiet im Kontext zu dessen bebauter und
unbebauter Umgebung ein Ausschluss ausnahmsweise gemdB BauNVO zuldssiger
Nutzungen festgesetzt.

Die ausnahmsweise gemdaB § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

Der Ausschluss erfolgt aufgrund des Planungsziels der Gemeinde, der Schaffung von
Bauflachen fiUr die Wohnbebauung zur Deckung der aktuellen Nachfrage nach
Bauland. Damit verbunden sein kann auch die beigeordneten regelmdaBig zuldssigen
Nutzungen in einem allgemeinen Wohngebiet.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

5.1.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach BauNVO gibt an wie viel Quadratmeter GrundflGche je
Quadratmeter GrundstUcksfldche zuldssig sind. Es wird hier eine Grundfldchenzahl von
0,3 festgesetzt. Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 BauNVO werden nicht
ausgeschlossen.

Im Geltungsbereich sind nur Einzelhduser zuldssig. Je Wohngebdude sind maximal zwei
Wohneinheiten zul&ssig. Mit der Festsetzung soll die Entwicklung von fUr den Ortsteil
untypischen Geschosswohnungsbau verhindert werden.

5.1.2 Geschosszahl

Ein Kriterium ist die Hohenanpassung der zukUnftigen Bebauung. Unter BerUcksichtigung
der bestehenden Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Baugebietes erfolgt
die generelle Festsetzung fUr zukUnftige Gebdude. Die Begrenzung der Geschosszahl auf
maximal zwei Vollgeschosse ist fUr die Sicherung der ortsbildgerechten Einbindung der
baulichen Anlagen in den Siedlungsraum erforderlich. Als MaBstab fUr die Festsetzung
der Firsthéhe qilt die aktuelle Bestandshdhe der vorhandenen Gebdude in der
Nachbarschaft und dem Siedlungsteil. Es wird entsprechend der vorhandenen
Topografie eine maximale Firsthdhe von 37,00 m UNHN festgesetzt. Diese Hohe orientiert
sich an der Bestandshdéhe der umgebenden Gebdude unter BerUcksichtigung der
ortlichen Topografie und Iasst den ndtigen Gestaltungsspielraum. Es sind somit Firsthdhen
von ca. 9,50 m méglich.

Das Plangebiet ist nur sehr gering topografisch bewegt, so dass keine differenzierte
Festsetzung im Geltungsbereich erforderlich ist.

Festsetzungen zur Dachneigung werden nicht vorgenommen. Es finden sich in der
Umgebung des Plangebietes keine zwingenden gestalterischen Rahmenbedingungen,
die derartige Festsetzungen begrinden wirden.
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5.2 Bauweise und Baugrenzen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt auf der Basis der Bestandsvermessung. Im
Wesentlichen orientiert sich die Festsetzung der Baugrenze am geometrischen Zuschnitt
des Geltungsbereiches und berUcksichtigt nur die erforderlichen Abstandsfl&chen. Der
MaBstab fUr die Baufeldgrenze im Westen bildet die sUdlich durch die Bebauung
definierte Siedlungskante.

FUr die Gebdude gilt eine Beschrdnkung der Firsthohe. Diese liegt bei den ortstypischen
Firsthdhen in der Umgebung des Geltungsbereiches.

Damit bauliche Extreme vermieden werden, wird die zuldssige maximale Grundfldche
fUr die Wohngebdude beschrdnkt. Diese soll hdchstens 200 m? betragen durfen. Mit
dieser Beschrdnkung Dbleibt auch unter BerUcksichtigung der mdglichen
zweigeschossigen Bauweise ausreichend Gestaltungsspielraum auch von individuell
gestalteten Wohngebduden. Angebaute Garagen und Wirtschaftsgebdude zdhlen
nicht zu der Grundfléche des Wohngebdudes.

Aufgrund des allgemeinen Hochwasserrisikos wird eine Mindesthdhe fOr den
FertigfuBboden festgesetzt. Die MaBnahme dient dem Bautenschutz beim Eintreten eines
Hochwasserereignisses.

6 Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Ferchesarer StraBe und von dort
abzweigend Uber eine bereits vorhandene Schoftterstrasse. Es erfolgt zukUnftig eine
ortsUbliche Befestigung mit Betonpflaster. Die festgesetzte Breite der o&ffentlichen
Verkehrsfldchen ermdglicht einen ausreichenden Gestaltungsspielraum fUr die Anlage
von befestigten Fldchen, Entwdsserungsanlagen und Beleuchtung. Die Medien sollten
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche verlegt werden.

Details werden im Rahmen der Objekiplanung geregelt. Im Rahmen der
GrundstUckserschlieBung und Objektplanung mussen die Zufahrten fir die GrundstUcke
entsprechend der beabsichtigten Parzellierung angepasst und ertGchtigt werden.

Es ist bei den Verkehrsflachen zu berUcksichtigen, dass der westliche Teil auf einem
FlurstOck liegt, fUr dass die Stadt derzeit einen Erwerb im Sinne eines rickstandigen
Grunderwerbs vorbereitet. Das GrundstUck wird zwar bereits als Verkehrsfldiche genutzt
und die Verkehrsflache ist offentlich gewidmet. Eine weitere ErtUchtigung und
insbesondere die Verlegung von Medien in dieser Fladche ist aktuell nur begrenzt
rechtssicher. Es wird deswegen ein ca. 5,0 m breiter Streifen in &stlicher Richtung
zus@tzlich als Verkehrsflache festgesetzt. Damit ist dauerhaft gewdhrleistet, dass hier ein
kommunales GrundstUck mit einer vollstandigen, zeitgemdaBem StraBe entstehen kann.
Die StraBenentwdsserung mit Mulden soll auf dem benachbarten westlichen
GrundstUcksteil hergestellt werden.

Aufgrund des speziellen Sachverhalts weist die Verkehrsfldche eine besondere Dimension
auf. Die zukUnftige StraBe kommt aber in den FlGdchen in einer ortsUblichen befestigten
Breite von ca. 5,50 bis 6,00 m und einem angemessenen Ausbaugrad zu liegen. Die
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StraBengestaltung ist bereist geplant und mit den Fachabteilungen der Stadt
abgestimmt.

7 Grunfladchen

Innerhallb des Geltungsbereichs werden private Grinflachen festgesetzt. Die privaten
GrUnflachen werden als Nutz- und Erholungsgdarten festgesetzt.

Innerhalb aller nicht bebauten GrundstUcksfldchen findet die ortsubliche gdartnerische
Nutzung oder die Gestaltung von Freifldchen statt, Bebauungen und
Fldchenversiegelungen sind hier unter BerGcksichtigung des § 8 BbgBO vorzunehmen:
Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der
bebauten Grundstucke sind
1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und

2. ZuU begriinen oder zu bepflanzen. (§ 8 BbgBO).

Zur Begrinung des Plangebietes werden Anpflanzverpflichtungen festgesetzt. Auf den
Baugrundsticken sind Laubbdume  anzupflanzen. Bestandsbdume  werden
angerechnet, auch bestehende und dauerhaft erhaltungswirdige Nadelb&ume
(Kiefern) z&hlen dazu.

Weiterhin befinden sich vor allem an der &stlichen Grenz des Geltungsbereiches
Gehdlzbestdnde. Diese werden als mit einer Breite von 5,00 m als zu erhaltender Bestand
festgesetzt. Im mittleren Teil erfolgt die Festsetzung einer Bepflanzungsergdnzung. Damit
ist ein durchgehender Feldgehdlzstreifen an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze
gewdhrleistet. Dieser Streifen Ubernimmt Funktionen der Eingrlnung des neuen
Baugebietes auch im Sinne der BerUcksichtigung der &stlich anschlieBenden
Bungalowbebauung. Weiterhin kommt diese Bepflanzung dem Artenschutz, hier
insbesondere als Habitatstruktur fOr Vogel zu Gute. Die Anpflanzungen werden bereist
vor der geplanten Bebauung von Investorenseite angelegt, damit diese bereist zum
GrundstUcksverkauf und der folgenden Bebauung wirksam sind.

Mit den allgemeinen und speziellen Anpflanzverpflichtungen wird eine ortstypische
Mindestdurchgrinung des Gebietes gewdhrleistet.

Aufgrund der Diskussionen um die fUr die dérflichen Lagen sehr unpassenden Kies- oder
Schofttergarten sollen diese Gestaltungsvarianten ausgeschlossen werden und staft
dessen dorftypische Gartengestaltungen favorisiert werden.

Als ortliche Bauvorschrift wird dafur festgesetzt:
Die Grundstiicksfreiflachen zwischen StraRe und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), die
nicht fur die Anlage von Zufahrten, Wegen oder Stellplatzen benétigt werden, sind als
wasserdurchléssige, dauerhaft begriinte Vegetationsflachen anzulegen und gértnerisch zu
unterhalten.

Damit im Plangebiet mauerartige und fUr die Siedlung unpassenden Einfriedungen zu
den offentlichen Verkehrsfldchen vermieden werden wird festgesetzt.

Die Einfriedungen der Grundstiicke an den strallenzugewandten Grundstiicksgrenzen darf
eine Gesamthdhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Mauern und vollstéandig geschlossene Zaune
sind an diesen Grundstticksgrenzen unzuléssig. Hecken bleiben zul&ssig.

-21 -



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 71 "Pirolweg" im Ortsteil Semlin

8 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplédne einen
Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu berUcksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereiches und im Nahbereich sind keine Strukturen oder
Einrichtungen bzw. Nutzungen vorhanden, die Belastungen emittieren, die die
festgelegten Richtwerte der Brandenburger Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen (GIRL-Bbg) Uberschreiten. Die ortsUblichen GerUche aus der
ordnungsgemdaBen Landwirtschaft bleiben davon unberUhrt.

Innerhalb und in der direkten Umgebung des Plangebietes sind keine Anlagen, Objekte
oder Nutzungen bekannt, die mit erhdhten Ladrmemissionen verbunden wdéren.

Die Ausweisung aktiver und/oder passiver SchallschutzmaBnahmen erfolgen
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109, Ausgabe 2018 so, dass die gesunden
Wohnverhdltnisse hergestellt werden.

Der Geltungsbereich befindet in ca. 10 km Entfernung zum TruppenUbungsplatz (TrUbPI)
KLIETZ. Der Ubungsbetrieb ist abhdngig von Ubungsart und Wetterlage, insbesondere bei
Westwind im Plangebiet deutlich wahrnehmbar. Zeitweise ist in der Umgebung des
TruppenUbungsplatzes auch mit einem erndhten Verkehrsaufkommen durch
Militarfahrzeuge zu rechnen.

? Wasserfladchen, Trinkwasserschutzgebiete und
Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wasserfldchen.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereiches gehdrt zu einem Hochwasserrisikobereich. Es
kdnnen auf den Fldchen HQ 100 bis HQ extrem auftreten. Die FiGchen werden in der
Planzeichnung vermerkt.

Zum vorbeugenden Schutz vor Hochwasserschdden an neu zu errichtenden Gebd&uden
wird festgesetzt;

Die H6henlage des FertigfuBbodens der zu errichtenden Gebd&ude im WA darf 27.90 m
UNHN auf Grund des vorbeugenden Hochwasserschutzes nicht unterschreiten.
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Daum _120.09.2021
‘Gecbzsadaien O GroBass-DELGE LVG 0120
SRR

Abbildung é: Fldchen mit Hochwasserrisiko innerhalb des Geltungsbereichs B-Plan "Pirolweg" im Ortsteil Semlin
der Stadt Rathenow; (Grundlage Kartendarstellung Wasserbehérde LK  Havelland
09/20201(ohne MaBstab)

Es befinden sich im Plangebiet keine Grund- bzw. Oberfldchenwassermessstellen des
Landesmessnetzes.
Das Plangebiet berUhrt keine Trinkwasserschutzzonen.

Gewdsserbenutzung

Eine Benutzung der Gewdsser bedarf gemdaB § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behdrdlichen Erlaubnis oder Bewiligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Havel-land zu beantragen. Benutzungen gemaB § 9
WHG sind:

» das Einleiten von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser,
* das Enthehmen, Zutagefdrdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.

Anzeige Loschwasserbrunnen

GemadB § 49 Abs. 1 WHG sind Arbeiten, die so fief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdnnen, der zusténdigen Behorde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Die Anzeige hat bei der unteren Wasserbehdrde Landkreis
Havelland und beim Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
(InselstraBe 26, 03046 Cottbus) zu erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass
L&schwasserbrunnen in Anlehnung an die DIN 14220 L&schwasserbrunnen for
Saugbetrieb (S) oder Loschwasserbrunnen mit Tiefpumpe (T) zu errichten sind.

GemdaB § 8 Abs. 2 und 3 WHG ist die Verwendung des Wassers als Léschwasser
erlaubnisfrei.
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Anzeige/Genehmigung von Kanalnetzen

Die Errichtung, die wesentliche Anderung und der Betrieb von Kanalnetzen fir die
offentliche Abwasserbeseitigung (auch Regenentwdsserungsnetze) erfordern eine
separate Anzeige nach § 71 Abs. 1 Brandenburgisches Wassergesetz (BogWG). Hierfir
sind die Formblatter  der  Verwaltungs-vorschrift ~ zur  Kanalnetzanzeige
(KanalnetzAnzeigeVV) zu verwenden.

Niederschlagswasserableitung allgemein

Die Versiegelung der Bebauungsfldchen sollte auf ein notwendiges Mindestmal
beschrankt werden, um die Grundwasserneubildung maoglichst wenig zu
beeintrdchtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung
des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbogWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung
gebracht werden.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gemaB § 54 BbgWG grundsatzlich zur Versickerung
zu bringen. Die Vorortversickerung hat Uber Mulden- oder Rigolen-, Rohr-,
Fldchenversickerung unter Aus-nutzung der belebten Bodenschicht zu erfolgen.
Sickerschdchte sind nach Moglichkeit zu vermeiden. Zu befestigende Fldchen sind
moglichst durchldssig zu gestalten. FUr den Bau und die Bemessung von dezentralen
Versickerungsanlagen fOr die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt A-138 der ATV Regelwerke zu berucksichtigen.

Konkrete Festlegungen zur ordnungsgemdaBen Niederschlagswasserbeseitigung sind mit
der gemdas § 66 BbgWG fUr die Abwasserbeseitigung verantwortlichen Gemeinde bzw.
dem zustdndigen Ab-wasserzweckverband zu treffen. Die fUr die Abwasserbeseitigung
verantwortlichen Gemeinden sind gemdaB § 54 BogWG ermdchtigt, durch Satzung zu
regeln, dass Niederschlagswasser auf den Grundsticken, auf denen es anfdllt, versickert
werden muss. Die Einleitung unbelasteten Niederschlagswassers der Verkehrsfldchen -
z.B. Uber Mulden, Rigolen - in das Grundwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Wird das Niederschlagswasser der StraBe ungesammelt, frei ablaufend Uber die Bankette
in Mulden versickert, bedarf es keiner wasserrechtlichen Erlaubnis.

10 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des B- Planes und der ndheren Umgebung sind bislang keine
Bodendenkmale bekannt geworden.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist,
gilt die folgende Festlegung im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215):

Sollten  bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverf@rbungen, Holzpfédhle oder-bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MuUnzen,
Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fUr Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege, unter der o.g. Adresse und der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
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Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur
die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4,12 BbgDSchG abgabepflichtig.
Die BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Baudenkmalpflege

Innerhalb des  Geltungsbereiches oder im Nahbereich befinden sich
keine Baudenkmdler.

11 Belange der Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange sind durch die Planung nicht beftroffen. Es findet keine
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flidchen fUr Bauzwecke statt.

12 Belange der Forstwirtschaft

Im Plangebiet sind forstwirtschaftliche Belange nicht betroffen, Wald- oder Forstfldchen
werden nicht in Anspruch genommen.

13 Umweltvertraglichkeitspriofung
FUr die Aufstellung des B-Planes ist gemd&B Anlage 1 UVG keine UVP-Pflicht gegeben.

14 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

14.1 Bestand Schutzguter
Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich als leichte Erhdhung im Niederungsbereich des
Hohennauener Sees. Der Geltungsbereich besteht Uberwiegend aus sandigen Lehmen
mit durchldssigen Sanduntergrinden. Das Schutzgut Boden weist eine Zweiteilung in
Ober- und Unterboden auf. Die Vorbelastung des Bodens im Untersuchungsgebiet ist
wegen Vornutzung als Ferienlager als mittel zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserstdnde sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden-
und Héhenverhdlinisse als relativ oberfldéchennah zu bezeichnen. Im Jahresverlauf sind
Grundwasserstinde zum Teil bis ca. 1,5 m wunter Flur anzunehmen. Die
GrundwasserflieBrichtung verl@uft nach Nordwesten. Das Grundwasser ist gegenUtber
fldchenhaft eindringenden Schadstoffen Uberwiegend nicht geschitzt, da der Antell
bindiger Bildungen in der Versickerungszone relativ gering ist.

Oberflachengewdsser in der weiteren Umgebung des Plangebietes, hier der
Hohennauener See und Meliorationsgraben werden durch die Planungen nicht beruhrt.
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Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensrume

Der gesamte Geltungsbereich wird aktuell durch eine Brachfl&éche eingenommen. Das
Grundstick grenzt im SUGden und Westen an StraBenflurstcke an. Im Geltungsbereich
sind einzelnen Laubbdumen (Birke, Stieleiche, Spitzahorn und Kiefern im Alter von ca. 30
— 40 Jahren vorhanden. Randlich befinden sich LaubgebUsche aus Spireen. Die
Freifldchen sind mit Ruderalfluren auf mageren Standorten geprégt, die stellenweise
Trockenrasencharakter haben. Der Geltungsbereich ist vollstindig eingezdunt.

Die Fldchen auBerhalb der StraBenfladchen sind aktuell nicht in Nutzung. Durch die
Fldchennutzung in der Umgebung mit Siedlung und Verkehr sind Stérungen der
naturlichen Voraussetzungen zu verzeichnen. Diese wirken sich allgemein negativ auf die
Habitatfunktion einzelner Arten aus.

Schutzgut Klima / Luft

FUr das Bearbeitungsgebiet sind nach dem DEUTSCHEN WETTERDIENST POTSDAM 1992
(agrarmeteorologischer Dienst) die Messwerte der ndchstgelegenen Wetterstation
Brandenburg Goérden (ca. 15 km sudlich des Bearbeitungsgebietes) Ubertragbar.

Die Daten des agrarmeteorologischen Dienstes ermdglichen die vergleichende
Darstellung des 30-jahrigen Mittels der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag,
potentieller Evapotranspiration (Verdunstung durch Pflanzenbestand, unter Annahme
einer optimalen Wasserversorgung) und klimatischer Wasserbilanz (Differenz zwischen
Niederschlag und potentieller Evapotranspiration). Die mittleren Monatssummen der
Niederschldge betragen fur Gérden 560 mm/a. Der Monat der geringsten Niederschldge
ist der Februar (ca. 33 mm), die héchsten Niederschlage fallen im Juni (ca. 68 mm).

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der k&lteste Monat ist der Januar
mit durchschnittlich -0,5° C, der warmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Klimatische Besonderheiten sind fUr das Plangebiet die erhdhte Nebelhdufigkeit
aufgrund der Nahe zum Hohennauener See und der Niederungsfldchen.

SchutzgUter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft
Orts- und Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet ist gekennzeichnet durch aufgelassene Fldchen mit Laub- und
Nadelbaumbestand. Die Fldchen sind durch die massive Einziunung bereits visuell
Uberpragt.

Erholung
Der Geltungsbereich hat keine besondere Bedeutung als Erholungsgebiet. Kultur-

und sonstige SachgUter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kultur- und Sachguter.

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt.

14.2 Eingriffsregelung

GemdaB § Ta BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintr&chtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfé&higkeit
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des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwdgung
nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berUcksichtigen.

Das Verfahren wird gemdaB der Standards der ,,HVE - Handlungsanleitung zum Vollzug der
Eingriffsregelung” (MLUL 2009) durchgefuhrt.

14.3 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintrdchtigungen
durch technische Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintrdchtigungsquelle oder
durch die Optimierung der Standortwahl zu vermeiden. Die Anforderung
Beeintrdchtigungen zu vermeiden ist sdmtlichen der betrachteten Regelungen
immanent.

Die Eingriffsregelung verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. § 15 Abs. 1
BNatSchG). Die Vermeidung von Beeintrdchtigungen ist striktes Recht. Entsprechend der
Stufenfolge der Eingriffsregelung sind zundchst sdmtliche Vermeidungsmaoglichkeiten
auszuschoépfen, bevor Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen for nicht vermeidbare
erhebliche

Beeintrdchtigungen zu ergreifen sind.

Zielsetzung des Vermeidungsgebots ist es, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu
optimieren, dass vorhabensbedingte erhebliche Beeintrdchtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes weitmoglichst minimiert
werden  (vgl. bspw. LANA 1996). Dies beinhaltet sowohl kleinrbumige
Standortoptimierungen als auch technische MaBnahmen fur eine umweltvertréaglichere
Ausgestaltung des Vorhabens.

Den in der Eingriffsregelung vorzusehenden VermeidungsmaBnahmen bzw. MaBnahmen
zur Schadensbegrenzung sind gemeinsam, dass sie direkt am Vorhaben ansetzen und
eine Vermeidung von Beeintrdchtigungen durch technische Optimierungen des
Vorhabens und dessen DurchfUhrung zum Ziel haben.

Planungsdalternativen

Am Standort standen keine Planungsalternativen aufgrund der gegebenen
topographischen und baustrukturellen Verhdaltnisse zur Diskussion.

14.4 Konfliktanalyse und Entwurfsoptimierung

14.4.1 Auswirkungsarten

Um die dkologischen Auswirkungen von BaumaBnahmen auf die einzelnen Schutzguter
zu ermitteln, wird unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte
Auswirkungen. Im Folgenden werden die mdglichen Auswirkungen aufgefuhrt.

Baubedingte Auswirkungen

- Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz
- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerfladchen,
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Bauwege, Bodenentnahme
- Flédchenfunktionszerschneidung
- Ldarm- und Schadstoffbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

- Flachenverlust/ -inanspruchnahme - Trenn- und Barriereeffekt
- geldndeklimatische Auswirkungen

Beeintrchtigung des charakteristischen Landschaftsbildes
Verdnderung des Wasserhaushaltes

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Schadstoffemissionen (Stdube, Abrieb,-Schmiermittel, MUll)
- Stérungen durch Larm, Bewegungs- und Lichtreflexe
- Verstarkung des Trenneffektes

14.5 Konfliktanalyse

Zur Ermittlung der bau-, anlage-, und beftriebsbedingten Beeintrdchtigungen wird die
Gesamtempfindlichkeit der schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mit den auslésenden Faktoren des
Vorhabens Uberlagert.

Jede einzelne Beeintrdchtigung wird nach folgenden Kriterien bewertet:

- Beeinfrachtigungsintensitat
- Erheblichkeit (Eingriffstatbestand)
- Eingriffsart und -umfang

Diese Beurteilung folgt dem Weg: Wirkfaktor — Empfindlichkeit des Betroffenen —
Betroffenheit.

Die fUr die einzelnen Funktionen auftretenden Beeintrdchtigungen sind je nach ihrer Art
unterschiedlich  zu gewichten und k&nnen demnach  auch
unterschiedliche KompensationsmaBnahmen erfordern.

Die Feststellung des Eingriffstatbestandes (,,Erheblichkeit”) gemaB § 14 BNatSchG erfolgt
ebenfalls fUr die einzelnen schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente und wird
jeweils als ,gegeben" oder als ,,nicht gegeben" bezeichnet. GemdaBk § 14 BNatSchG sind
zur Beurteilung des Eingriffs Art, Umfang und zeitlicher Ablauf der zu erwartenden
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft darzustellen. Die Ermittlung der
unvermeidbaren erheblichen Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit  des
Naturhaushalts, des Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft ist
entscheidende Grundlage fUr die Erarbeitung der KompensationsmaBnahmen. Bei der
Feststellung der Beeintréchtigungen sind hier nur die unvermeidbaren erheblichen
Auswirkungen zu ermitteln. Beeintrchtigungen, die nicht entscheidungsrelevant sind,
werden nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu
berlGcksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu setzen. Etwaige
Summationswirkungen mit anderen Vorhaben waren gleichfalls darzulegen.
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Die Beschreibung des Eingriffs und die Ermittlung des Umfangs werden fur alle Wert- und
Funktionselemente der SchutzgUter zusammengefasst und fOr die jewelligen
Beeintrchtigungsarten getrennt durchgefihrt.

Die daraus abzuleitenden MaBnahmen zur Vermeidung/ Minderung, Ausgleich und
Ersatz sind dem nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen. Sie werden fur alle SchutzgUter
getrennt ermittelt, auch wenn die Schutzguter auf derselben FlGche liegen bzw. die
MaBnahmen auf derselben Fldche angelegt werden.

Methodische Grundlage fUr die Konfliktanalyse ist:
« Ministerium fOr Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes
Brandenburg (2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
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14.5.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrdchtigungsfaktoren sind:

- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Tabelle 1: Konfliktanalyse - Boden

urspringlichen
Standortverhaltnisse
/

Einschrankung der
Bodenfunktionen

Potenzielle Wirkfaktoren /
Beeintréachtigungen Jeeintrachtigungsursacheil
Bau

— Baustelleneinrichtung, Anlage ,

- Baubetrieb, - Deckschichten, Betrieb

- Emissionen, - - Bauwerke, -Verkehr,

Erdarbeiten, -Damme, Einschnitte, - Emissionen,

- Entwasserungen, -Entwasserungsanlagen, -Entwésserung,

- Baubehelfe - technische Einrichtungen - Unterhaltung
Vollstandiger Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Funktionsverlust /
Teilweiser
Funktionsverlust
Uberpragung / Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Veradnderung der

Erlauterung: Die baubedingten Durch die Anlage von Alle betriebsbedingten
Beeintrachtigungen liegen Bauwerken und Verkehrsflachen | Beeintrachtigungen liegen
unterhglb dgr werden bisher unversiegelte unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Flachen dauerhaft vollstandig Erheblichkeitsschwelle. Es sind

versiegelt. keine erheblichen
Beeintréchtigungen zu
erwarten.
Durch die  baulichen Erweiterungen werden die
Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt. Beeintrachtigungen des Bodens

durch die Bauarbeiten selbst liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle da das
Baufeld nicht verlassen wird.

Die Beeintrdchtigungen durch den Betrieb und die Nutzung von Bebauung liegen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle und stellen keinen Eingriff dar. Aus den erheblichen
Beeintrachtigungen ergibt sich folgender Konflikt:

O K V Neuversiegelung

(Umfang: ca. 3.219 m?)

Versiegelungsbestand und Herleitung des Neuversiegelungs- und
Uberbauungsumfangs

Aktuell sind im Plangebiet keine Bebauungen und Versiegelungen vorhanden.

Neuversiegelung durch die Anlage von Bauten und Flachenbefestigungen
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Die Festsetzung der Grundfldchenzahl definiert die zukUnftige Bebauungsintensitat der
Flachen. GemdaB § 19 BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter GrundstUcksfldche zuldssig sind. Die im B-Plan festgesetzte
Grundfldchenzahl darf um 50 % fUr Nebenanlagen Uberschritten werden.

Auf insgesamt 5.558 m? des Geltungsbereiches (WA) ist eine Grundfldchenzahl von 0,3
festgesetzt. Die Uberbauungsméglichkeiten bei voller Ausnutzung der Grundfl&chenzahl
mit Uberschreitungen ergibt eine effektive rechtliche Bebauungsmdglichkeit von 45 %.

Die WA Fladchen des Geltungsbereiches umfassen insgesamt 2.501 m?2
Versiegelungsmoglichkeit.

Innerhalb der privaten Grinfldchen (Nutz- und Erholungsgdarten) sind maximal 10 % mit
Nebenanlagen Uberbaubar. Damit sind innerhalb der 2.650 m? Grinfl&dche ca. 265 m?
Neuversiegelung rechtlich moglich.

FUr die Neuanlage der StraBe sind 453 m? Neuversiegelung einzurechnen.

Es ergeben sich damit gesamt: 3.212 m? rechnerische Versiegelung
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14.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintréchtigungsfaktoren sind:
- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsfléche -

Schadstoffeintrag.

Tabelle 2: Konfliktanalyse - Grundwasser

Potenzielle
Beeintréachtigungen

faktoren /
intrachtigungsursachen

unversiegelten Flachen) als
nicht eingriffsrelevant  zu
bezeichnen.

Bau Anlage
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, Betrieh
- Baubetrieb, - Bauwerke, etrie
- Emissionen, - - Damme, Einschnitte, - Verkehr,
Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Emissionen,
- Entwasserungen, -technische - Entwasserung,
- Baubehelfe Einrichtungen - Unterhaltung
Reduzierung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Grundwasserneubildung
Stérung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Grundwasserverhaltnisse
(Quantitat, Dynamik u.
Qualitat)
Veradnderung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
grundwasserqualitatsrelevanter
Schutzwirkungen
Qualitatsbeeintrachtigung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
durch Schadstoffeintrag
Erlauterung: Aufgrund der angewendeten | Die anlagebedingten | Alle betriebsbedingten
Bautechnologie_ u_nd Veranderungen der | Beeintrachtigungen
Baustoffe  sind  keine | Infiltrationsflache liegen unterhalb der
erhe_bllq_hen_ (Versiegelung bzw. | Erheblichkeitsschwelle.
Beeintrachtigungen zu Teilversiegelung und | Es sind keine
erwarten. Verdichtung ~ von  hisher | erheblichen

Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang
mit den Beeintréichtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Uberbauung,
insbesondere die Versiegelung, kommt es zum Verlust versickerungswirksamer Fldchen.
Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von Dach- und Verkehrsfl&chen Uber
Bankette, Versickerungsschdchte und Mulden i. d. R. einen hohen Wirkungsgrad auf, so
dass die Grundwasserspeisung letztlich nicht wesentlich gemindert wird.

Die AbfUhrung der anfallenden Niederschldge in eine geschlossene Kanalisation oder
Oberfladchengewdsser  ist  nicht  geplant.  Die  Beeintrdchtigungen  durch
Verdunstungsverluste  liegen  unterhalb  der  Erheblichkeitsschwelle.  Weitere
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Beeintrdchtigungen des Grundwassers insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das

Vorhaben nicht statt.
Ein Eingriff in das Schutzgut Grundwasser findet durch das Bauvorhaben nicht statt.

Auswirkungen auf die Oberflachengewasser

Das Schutzgut Oberflachengewdsser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Verringerung potenzieller Retentionsfladchen,
- Beeintrdchtigung der Uferbereiche von Gewdssern durch Bautdtigkeit und -

maoglicher Schadstoffeintrag.

Tabelle 3: Konfliktanalyse - Oberflachengewasser

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - -Damme, Einschnitte, - Entwésserung,
Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwasserungen, | -technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Beseitigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Oberflachengewassern
/
Beeintrachtigung der
Gewasserstruktur
Einschrénkung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Retentionsfunktion in
Gewasserniederungen
Storung der Abfluss- Kein Eingriff! Kein Eingriffl Kein Eingriff!
und
Stromungsverhéltnisse
Qualitats- Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
beeintrachtigung
durch
Schadstoffeintrag
Erlauterung: Baubedingt finden keine|] Anlagebedingte finden keine Betriebsbedingt finden keing]
Beeintrachtigungen statt. Beeintrachtigungen von Beeintrachtigungen statt.
Oberflachengewassern statt.

Durch das Bauvorhaben werden keine Oberflachengewdsser berUhrt. Stoffeintrége in
benachbarte Gewdsser werden durch das Bauvorhaben nicht hervorgerufen.
Beeintrachtigungen von Oberfldchengewdssern finden nicht statt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Oberflachengewadasser findet durch das Bauvorhaben nicht
statt.

14.5.3 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintrdchtigungen sind:

- Verdnderung lokalklimatischer Verhd&linisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- BeeintréGchtigung des Luftaustausches und,

- Beeintrdchtigung der Luftqualitadt und Schadstoffeintrag.

Tabelle 4: Konfliktanalyse — Klima und Luft
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Potenzielle kfaktoren /
Beeintréachtigungen tintrdchtigungsursachen
Bau
— Baustelleneinrichtung, Anlage ,
. Baubetrieb, - Deckschichten, Betrieb
- Emissionen, - - Bauwerke, -Verkehr,
Erdarbeiten, - Damme, Einschnitte, - Emissionen,
- Entwéasserungen, -Entwasserungsanlagen, -Entwéasserung,
- Baubehelfe - technische Einrichtungen - Unterhaltung
Verlust / Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
(grundlegende)
Veranderung der
lokalklimatischen
Verhéltnisse,
Verlust /
Einschrankung der
Ausgleichsfunktionen
Beeintrachtigung des Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Luftaustausches
Schadstoffeintrag Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Erlauterung: Aufgrund der angewendeten Die Bebauung ist mit Alle betriebsbedingten
Bautechnologie sind keine Vegetationsverlusten Beeintrachtigungen liegen
erheblichen verbunden. Die Verluste wirken | unterhalb der
Beeintrachtigungen zu sich aber nicht erheblich auf die | Erheblichkeitsschwelle. Es sind
erwarten. lokalklimatischen  Verhéltnisse | keine erheblichen
aus.. Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Beeintrdchtigungen der Schutzguter Klima und Luft beziehen sich vor allem auf den
Verlust von Vegetationsfldéchen und die Zunahme von FIGchenversiegelungen. Durch
Vegetationsverluste  und  Fldchenversiegelungen  wird  die  Luftfregeneration
beeintrdchtigt und die RUckstrahlungswerte erhéoht. Bezogen auf die lokalklimatischen
Verhdltnisse liegen alle Beeintrichtigungen durch das Bauvorhaben unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der kleinklimatischen Verhdltnisse ist aufgrund des
Vorhabens nicht abzuleiten.

Bezogen auf die Schutzgiter Klima und Luft ergeben sich durch das Bauvorhaben keine
Konflikte.

14.5.4 Auswirkungen auf die SchutzguUter Biotope / Pflanzen und Tiere

Auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintr&chtigungsfaktoren
sind:

- Flacheninanspruchnahme,

- Entfernen und Uberprdgen von Vegetation,

- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensrdumen und -
Immissionen sowie Stérungspotenzial.

Tabelle 5: Konfliktanalyse — Biotope / Pflanzen und Tiere
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Potenzielle kfaktoren /
Beeintréachtigungen tintrdchtigungsursachen
Bau
— Baustelleneinrichtung, Anlage _
, Baubetrieb, - Deckschichten, Betrieb
- Emissionen, - - Bauwerke, -Verkehr,
Erdarbeiten, -Damme, Einschnitte, - Emissionen,
- Entwasserungen, -Entwéasserungsanlagen, - Entwasserung,
- Baubehelfe -technische Einrichtungen - Unterhaltung
Lebensraumverlust / Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Biotopzerstdrung
Verlust von Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Einzelbdumen
Beeintrachtigung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
von Einzelb&umen
Beeintrachtigung Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
von Populationen u.
Biotopen durch
Veranderung der
Standortverhéltnisse
Zerschneidung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Lebensrdumen u.
funktionalen
Beziehungen
Unfalltod von Tieren Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Gefahrdung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Stérung von Tieren
(Verhaltensmuster
etc.)
Erlauterung: Baubedingte Anlagebedingte Durch die Nutzung der
Beeintrachtigungen liegen Inanspruchnahme von Flachen Bebauung und

unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

und Entfernung/ Schadigung von
Vegetationsflachen und -
strukturen durch Versiegelung

und Uberbauung.

Verkehrsflachen finden keine
erheblichen
Beeintrachtigungen statt.

Der Verlust von Vegetationsflachen durch die BaumaBnahme ist erheblich. Die
dauerhaft Uberbauten und vollversiegelten Fldchen stehen als Lebensraum nicht mehr
oder nur eingeschrénkt zur Verfugung. Die betriebsbedingten Beeintr&chtigungen liegen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Der Lebensraumverlust korrespondiert mit den
Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden. Anlagebedingt gehen Habitate von
Waldameisen, Zauneidechsen und Reviere von Vogeln verloren.

Aus den erheblichen Beeintrdchtigungen ergeben sich folgende Konflikte:
K 1 Verlust von Lebensraum

Umfang: ca. 2.

843 m?

K 2 Verlust von Trockenrasen

Umfang: ca. 1.

400 m?

K 3 Verlust von Baumen
Umfang: ca. 10 -15 Stk.
K 4 Verlust von Laubgebuschen
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Umfang: ca. 300 m?

14.5.5 Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaftsbild und
Erholungswert der Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende
Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz
- Visuelle und akustische Stérung, Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Tabelle 6: Konfliktanalyse — Landschaftshild und Erholungswert der Landschaft

Potenzielle kfaktoren /
Beeintrachtigungen tintrachtigungsursachen
Bau
— Baustelleneinrichtung, Anlage _
. Baubetrieb, - Deckschichten, Betrieb
- Emissionen, - - Bauwerke, - Verkehr,
Erdarbeiten, - Damme, Einschnitte, - Emissionen,
- Entwasserungen, -Entwasserungsanlagen, - Entwasserung,
- Baubehelfe - technische Einrichtungen - Unterhaltung
Verlust Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
erlebniswirksamer
Landschaftselemente
Visuelle Stérung und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Uberpragung des
Landschaftserlebens
Akustische und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
sonstige
Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens
Zerschneidung und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Beeintrachtigung der
Zugéanglichkeit
Erlauterung: Baubedingt finden keine] Durch die Anlage der Bebauung | Durch die Nutzung der Anlagen
Beeintrachtigungen des erfolgt keine Beeintrachtigung finden keine Beeintrachtigungen
Landschaftsbildes statt. des Landschaftsbildes. statt.

Die Neubebauung und ErschlieBung fUhrt zu einer Verdnderung der baulichen
Dominanz, die im Sinne der Eingriffsregelung aber keine erhnebliche Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes bedeutet.

Die Erholungseignung des Landschaftsraumes fUr die aktive Erholung wird generell durch
die NeubaumaBnahmen und die Nutzung der Fldchen nicht verschlechtert. Die
Wegebeziehungen bleiben bestehen.

14.5.6 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut geman
§ 2 UVPG)

Baudenkmdler oder -objekte im Baubereich sind nicht bekannt oder dokumentiert.

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt.
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Grundsatzlich gilt: werden Bodenfunde bei den Erdarbeiten angetroffen sind
entsprechende Dokumentationsarbeiten einzuleiten. Sie gehen zu Lasten des
Veranlassers der BaumaBnahme. Die Regelungen entsprechen dem Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
[Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG vom 22. Juli 1991 (GVBI./21S.311)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVBI. /97 S.124, 140)] und sind
einzuhalten.

14.6 Angaben fUr die Profung nach § 34 BNatSchG

GemdaB § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Vogelschutzgebietes zu Uberprifen. Hierzu muUssen analog der Vorgaben der
FFHRichtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und § 34 BNatSchG folgende Schritte vorgenommen
werden:

* PrUfung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,

* PrUfung aller Lebensraumtypen am Vorhabenstandort gemdaB Anhang | der FFHRL
(prioritGre Lebensraumtypen und LebensrGume von gemeinschaftlichem
Interesse),

* Prifung ob Tierarten der Anhdnge Il und IV der FFH-RL am Vorhabenstandort
Habitate haben,

« Prdfung ob Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie (VRL) am Vorhabenstandort
Habitate haben,

* Bewertung aller fur die  Habitat- und  Verbundfunktionen

relevanten
Standortfaktoren.

Es ist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes wirkt
oder von auBBen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Es findet durch das Planvorhaben effektiv kein Fldchenverlust innerhalb eines FFH oder
SPA Gebiet statt. Weitere Beeintrachtigungen insbesondere der Eintrag von N&hrstoffen,
Geruchen oder Larm in benachbarte Schutzgebiete finden nicht statt.

14.7 Methodik, Konzeption und Zielsetzung der MaBhahmenplanung

Nach der Darstellung der einzelnen Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter
und der Ermittlung und Bewertung der Eingriffe wird im Folgenden das Konzept
beschrieben, durch das die vorhabenbedingten Eingriffe kompensiert werden sollen. Die
Bemessung der Vermeidungs- / MinderungsmaBnahmen, des Ausgleichs bzw. Ersatzes
des Eingriffs folgt den allgemeinen Zielen und Grundsatzen des BNatSchG. Als Ziel wird
die Okologische Vollkompensation (Naturalrestitution) angestrebt, d.h. die
qualitativfunktionalen Eigenschaften eines jeden betroffenen Schutzgutes sollen
gleichartig oder gleichwertig sowie nachhaltig ausgeglichen bzw. wiederhergestellt
werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs richtet sich im Zusammenhang mit
quantitativen Gesichtspunkten nach der ékologischen Bedeutung der betroffenen
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Fldchen oder Strukturen. Allgemein gilt, dass reife, bestehende Lebensraumstrukturen
eine hdéhere dkologische Wertigkeit aufweisen als neu geschaffene. Deshalb hat die
Vermeidung von Beeintrdchtigung, also der Erhalt des vorhandenen Biotop- und
Arteninventars, absoluten Vorrang (vgl. § 15 BNatSchG). Nur wenn nach der Abwdagung
aller Belange der Erhalt des Bestandes nicht mdglich ist, werden MaBnahmen zur
Kompensation der Beeintradchtigungen notig.

Ein grundsatzlicher Gedanke des Kompensationskonzeptes ist die Verbesserung bzw. die
Herstellung von Strukturen, die dem Biotopverbund dienen. Vegetationsstrukturen
dienen vor allem als Leitstrukturen fUr die Fauna z.B. fUr Migration und Emigration, aber
auch fur Arten mit kleinen Aktionsradien.

14.8 Bilanz - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen haben im naturschutzrechtlichen Sinn eine radumlich-funktionale
und eine zeitiche Komponente. Sie erfolgen im unmittelbaren rdumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriffsort und sollen die beeintrdchtigten Funktionen des
Naturhaushalts bzw. sein dkologisches Wirkungsgefuge wieder herstellen. Die zeitliche
Komponente ergibt sich aus der Notwendigkeit, dass der Ausgleich so erfolgen muss,
dass fur Betroffene (z. B. Organismengruppen) notwendige Lebensgrundlagen so
rechtzeitig geschaffen werden, dass sie dem Eingriff ausweichen kénnen.

Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinn bedeutet keinen Ausgleich im streng
naturwissenschaftlichen Sinn. Nicht der Eingriff selbbst muss ausgeglichen werden, sondern
die damit zusammenhdngenden Beeintrdchtigungen (vgl. HABER et al. 1993).
ErsatzmmaBnahmen weisen nicht den engen rdumlich-funkfionalen Bezug wie
AusgleichsmaBnahmen auf. Der Gesetzgeber strebt aber auch hier eine, der
beeintrachtigten Funktion dhnliche Kompensation an.

Bilanz
Durch Anlage von Gebduden und dauerhaft befestigten Fldchen sowie technischer
Infrastruktur kbnnten im Geltungsbereich FiGchen versiegelt und Uberbaut werden.

Es kann aufgrund der Festsetzungen bilanztechnisch eine Neuversiegelung von maximal
ca. 2.843 m? entstehen.

GemdB der Regelungen HVE muss zur Kompensation eine Enfsiegelung von 3.219 m2im
Verhdltnis 1 : 1 erfolgen oder es mussen Extensivierung im Verhdltnis von 1 : 2 also 6.438
m? vorgenommen werden.

Im relativ kleinen Geltungsbereich kann die erforderliche Kompensation nicht realisiert
werden.

Kompensationskonzept (extern)

Die mégliche Neuversiegelung und der Lebensraumverlust, die durch die Planung
hervorgerufen werden, kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches nicht kompensiert
werden.
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Es sollen deshalb auBerhalb des Geltungsbereiches RUckbaumaBnahmen und
dauverhafte Extensivierungen vorgenommen werden.

Auf Teilen der FlurstGcke 270 und 287 Gemarkung Rathenow, Flur 31 sollen Bungalows
abgerissen und Fldchen entsiegelt werden.

Auf den Fldchen sollen sdmtliche Bebauungen, Fldchenbefestigungen und
EinzGunungen zurickgebaut werden. Die bestehenden Versiegelungen umfassen ca. 20
% der Gesamtflache. Ziergehdlze und Zierstauden werden vollstndig entfernt. Auf den
Fldchen werden Trockenrasenbesténde und Zauneidechsenhabitate entwickelt.

Das Ackerflurstick 163 in der Gemarkung Nennhausen in der Flur 10 wird dauerhaft
extensiviert und verbleibt als Dauerbrache. Der Aufwuchs von Gehdlzen wird durch
regelmdaBige Mahd auBerhalb potentieller Brutzeiten vermieden.

Flur (

Flur 008

Flu

Flur 004 \,9‘31

3 Mihlenberg

e
\—\-mm\ﬁ“ y

o Flur 010
78”"‘“(’.‘9

Sir:
" L‘m‘“‘“e( Stralke
I - '

<" —Flur001 b
de

Flur 002
codalinanbicton sind o

Abbildung 7: Lage der geplanten Extensivierungsfladche in der Gemarkung Nennhausen; Grundlage
Brandenburgviewer 07/2022
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Abbildung 8: Lage der geplanten Extensivierungsfléche in der Feldflur &stlich der Ortslage Nennhausen,
FlurstOck 163; Flur 10; Gemarkung Nennhausen; Grundlage Brandenburgviewer 07/2022

Mit den RUckbau- und RenaturierungsmaBnahmen und der dauerhaften Extensivierung
von Intensivackerfldchen ist gemdaB der Regelungen HVE das Kompensationserfordernis
fOr die Neuversiegelung und den allgemeinen Lebensraumverlust erbracht.

Artenschutzrechtliche, der Renaturierung und Extensivierung entgegenstehenden
Belange, k&dnnen aufgrund der derzeitigen Fi&chennutzung als Kleingartenfldche mit
regelmdBiger Bodenbearbeitung ausgeschlossen werden. Der Abbruch darf nur
innerhalb der Vegetationsruhe ab 1. Oktober eines jeden Jahres vorgenommen werden.
Eine Kontrolle der Abbruchobjekte auf das Vorkommen von Nist-, Brut- und Lebensstatten
ist zuvor vorzunehmen.

Auch auf der aktuell als Intensivackerfldche genutzten Fladchen in der Gemarkung
Nennhausen stehen artenschutzrechtliche Belange der dauerhaften Extensivierung nicht
entgegen.

Die KompensationsmaBnahme wird Uber den staddtebaulichen Vertrag geregelt und
gesichert.

Der Verlust von gemdB § 30 BNatSchG geschutzten Trockenrasenfldchen im
Geltungsbereich wird durch die Renaturierungs- und LebensraumgestaltungsmaBnahme
im Zusammenhang mit der CEF-MaBnahme fUr den Zauneidechsenschutz kompensiert.
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Es handelt sich um einen ca. 2.300 m? groBen Bereich in der Gemarkung Rathenow, Flur
31, FlurstUcke 270 und 287 jeweils in Anteilen der fUr die Lebensraumgestaltung inklusive
der Herstellung von Trockenrasenfldchen genutzt wird. Weitere AusfUhrungen dazu
werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt.

Mit der Entwicklung des Geltungsbereiches geht auch Strauchbestand im Umfang von
ca. 300 m? verloren. DafUr erfolgt die Festsetzung von ca. 300 m? Neuanlage von
Gehodlzflachen als Ergdnzung des zu erhaltenden Strauchbestandes innerhalb des
Geltungsbereiches. Die Gehdlzfldchen werden im Zusammenhang mit der ErschlieBung
hergestellt und erfolgen somit bereits vor der geplanten Wohnbebauung.

Im Geltungsbereich ist Baumbestand vorhanden. Ein Teil des Bestandes wird fUr einen
Erhalt festgesetzt. Diese B&Gume kdnnen auf jeden Fall auch im Rahmen der Bebauung,
ErschlieBung und GrundstUcksgestaltung erhalten werden. Bei dem Gbrigen B&dumen ist
ein Erhalt sehr stark abhdngig von der geplanten Bebauung und Grundstucksgestaltung.
Ein Erhalt ist anzustreben, aber nicht in jedem Fall mdglich. Mit der Festsetzung zur
Anpflanzpflicht von Laubb&umen unter BerUcksichtigung des Baumerhaltes erfolgt eine
Durchgrinung des Geltungsbereiches mit mindestens 41 B&dumen (GrundstUcksfldchen
8.208 m?: 200 m? = 41 Stk.).

Die Realisierung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und der
ErschlieBungsplanung.

Die geplante Gehdlzpflanzung an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze wird bereits vor
der geplanten Bebauung durch den Investor vorgenommen.

15 Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend
§ 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zul@ssig sind, fUr alle europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFHRichtlinie
(,europarechtlich geschitzte Arten').

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote
des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen,
ist dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu 16sen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewdhrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit
auszuschlieBen.

15.1 Methodisches Vorgehen
Eine ASP |Gsst sich in drei Stufen unterteilen:

Stufe |I: Vorprufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschldgige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen
Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu kdnnen,
sind verfogbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem
Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des
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Vorhabens einzubeziehen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte mdglich sind, ist fOr
die betreffenden Arten eine vertiefende Art-fUr-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Stufe ll: Vertiefende Prufung der Verbotstatbestdnde

Hier werden VermeidungsmaBnahmen inklusive vorgezogener AusgleichsmaBnahmen
und ggf. ein Risikomanagement konzipiert. AnschlieBend wird gepruft, bei welchen Arten
trotz dieser MaBnahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote verstoBen wird.
Hierzu ist ggf. ein vertieftes spezielles Artenschutz-Gutachten einzuholen.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird geprift, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen (zwingende Grinde,
Alternativliosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und insofern eine Ausnahme von den
Verboten zugelassen werden kann.

15.2 VorprUfung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

Die Planungsgrundlage bildet die Bauplanung. Die darin geplante Dimension und
geplante Gestaltung bilden den MaBstab fur die artenschutzrechtliche Bewertung des
Vorhabens.

Als Datengrundlagen wurden fur den ASB herangezogen:

« Grundlagentabellen des LUA (Liste der europdischen Vogelarten [Angaben zum
Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen
Vogelarten], Liste der geschitzten Pflanzenarten [Vollzugshilfe fOr geschitzte
Pflanzenarten des LUA, O 2, A. Herrmann 12/07], Tabelle des LUA RW 7: Ubersicht
der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

Das Plangebiet wurde entsprechend der vorgefundenen Habitatstrukturen grundsétzlich
auf das mogliche Vorkommen von Vdgeln und Fledermdusen (potentielle Quartiere)
sowie Zauneidechsen bewertet.

Die Einschdtzung des zu erwartenden Arteninventars basieren auf der
Biotopausstattung innerhalb des Untersuchungsraums. Die ortliche Ausprdgung und die
Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet werden in die Bewertung einbezogen.

Die ortlichen Kartierungen fanden wahrend der gesamten Saison 2021 durch Herrn Rene
Rieger statt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag befindet sich in der Anlage zur
Begrindung.

Tabelle 7: Ubersicht Untersuchungen und Datengrundlagen Flora und Fauna

Artengruppen Flora / Allgemeine Relevanz im Plangebiet | pathodik und

Fauna Lebensraum- vu. Untersuchung
Habitatstrukturen (Zeitpunkt)

Flora

Farn und Blitenpflanzen
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Diverse artspezifische
Standortvoraussetzungen

Vorkommen potentiell
maoglich

Flachendeckende
Biotoptypenkartierung;
Begehung und Kontrolle des
Plangebietes auf das
Vorkommen von
geschiitzten Pflanzenarten;
Kartierung im Frihjahr ab
Anfang Mdarz 2021 erfolgt

Amphibien

Artengruppen Flora / Allgemeine Relevanz im Plangebiet | pethodik und

Fauna Lebensraum- vu. Untersuchung
Habitatstrukturen (Zeitpunkt)
Gewadsserstrukturen kein Potenzial; keine Potenzialeinsch&tzung
jeglicher Art; Kartierung erforderlich

Winterlebensrume meist
naturnahe Walder

Reptilien

Zauneidechse (Lacerta
agilis)

Wegrdnder,
Bdschungen, D&dmme,
Bahntrassen, wenig
genutzte Wiesen und
Weiden, Abgrabungs-
und Rohbodenfléchen.
Heidegebieten, an
naturnahen
Waldréandern, auf
Halbtrocken- und
Trockenrasen;
Rohbodenstandorte

Teilweise Habitateignung;
Kartierung erforderlich

Kartierung ab Anfang Marz
2021 erfolgt

Schlingnatter
(Coronella austriacal)

sandige Heidegebiete
sowie Randbereiche von
Mooren bzw.
Hochmoorkomplexe;
Bahnfl&ichen

kein Potenzial; keine
Kartierung erforderlich

Potenzialeinsch&tzung

Europdische
Sumpfschildkréte

(Emys orbicularis)

nur noch in wenigen
natUrlichen Vorkommen,
in Seen-und
Bruchlandschaften
Ostlich der Elbe

kein Potenzial; keine
Kartierung erforderlich

Potenzialeinsch&tzung

Ostliche
Smaragdeidechse

(Lacerta viridis)

An StraBen und
Wegbdschungen sowie
im Randbereich von
Kiefernforsten und
Schonungen auf
néhrstoffarmen
Sandbdden; Nachweise
nurim Osten
Brandenburgs

kein Potenzial; keine
Kartierung erforderlich

Potenzialeinsch&tzung

Sdugetiere
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Fischotter (Lutra lutra)
Biber (Castor fiber) (

Naturnahe und
natUrliche Ufer von Seen
und mdandrierende
Flisse mit langen
Uferlinien; auch
permanent
wasserfUhrende
Meliorationsgraben
Biber kdnnen sowohl in
stehenden als auchin
flieBenden Gewdssern
leben.

kein Potenzial; keine
Kartierung erforderlich

Potenzialeinsch&tzung

Fledermd&use

Gebdudeteile,
Dachrdume, Keller,
Hohlen, Spalten; alter
Baumbestand mit
H&hlungen

nur sehr geringes Potenzial;
ériliche Uberprifung des
Baumbestandes erforderlich

Uberpriifung des
Plangebietes in der Saison
2021 erfolgt

Fische und Rundmaduler

Naturnahe und saubere

kein Potenzial; keine

Potenzialeinsch&tzung

Gewadsserstrukfuren Kartierung erforderlich
Mollusken
Naturnahe und saubere | kein Potenzial; keine Potenzialeinsch&tzung
Gewdasserstrukturen Kartierung erforderlich
Insekten
Artengruppen Flora / Allgemeine Relevanz im Plangebiet | pathodik und
Fauna Lebensraum- u. Untersuchung
Habitatstrukturen (Zeitpunkt)
Schmetterlinge
GroBer Feuerfalter (Lycaena | Eiablage an Pflanzenart im Plangebiet Uberpriifung des

dispar)

verschiedenen Ampfer-
Arten; zum Teil sind sie
sehr stark auf den
FlussAmpfer als
Raupennahrung
spezialisiert, in anderen
Regionen kénnen sie
aber auch andere
Ampfer-Arten nutzen.

nicht nachgewiesen

Plangebietes in der Saison
2021 erfolgt

Heller Wiesen- knopf-
Ameisenblduling
(Maculinea teleius)

frische bis
wechselfeuchte Wiesen
mit dem GroBen
Wiesenknopf
(Eiablagepflanze)

Pflanzenart im Plangebiet
nicht nachgewiesen

Uberpriifung des
Plangebietes in der Saison
2021 erfolgt

Dunkler Wiesen- knopf-
Ameisenblduling
(Maculinea nausithous)

Standorte mit
Vorkommen des GroBen
Wiesenknopfs
(Sanguisorba officinalis)
und der Roten
Knotenameise (Myrmica
rubra).

Pflanzenart (Struktur) im
Plangebiet nicht
nachgewiesen

Uberpriifung des
Plangebietes in der Saison
2021 erfolgt
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Quendel-Ameisenblduling
(Maculinea arion)

Magerrasen,
Voraussetzungen fUr
Vorkommen sind das
Vorhandensein seiner
Raupenfutterpflanzen
(Thymian oder Dost) und
seiner Wirtsameisen,
meist der Knotenameise;
kein Vorkommen im
Naturraum bekannt

Pflanzenart (Struktur) im
Plangebiet nicht
nachgewiesen

Uberpriifung des
Plangebietes in der Saison
2021 erfolgt

Nachtkerzenschwdérmer
(Proserpinus proserpina)

Wirtspflanzen
(Nachtkerzen-/
Weidenrdschenarten)
wachsen an feuchten
und frischen,
gelegentlich auch
frockenen Stand orten
und mussen zudem gut
besonnt sein

Pflanzenart im Plangebiet
nicht nachgewiesen

Uberpriifung des
Plangebietes in der Saison
2021 erfolgt

Libellen Naturnahe und saubere | kein Potenzial; keine Uberpriifung des
Gewadsserstrukfuren Kartierung erforderlich Plangebietes in der Saison
2021 erfolgt
Kafer
Goldstreifiger Prachtkafer Baumwipfel Habitatstruktur im Plangebiet | Uberprifung des

(Buprestis splendens)

abgestorbener alter
Nadelbdume

nicht nachgewiesen

Plangebietes in der Saison
2021 erfolgt

GroBer Eichenbock
(Cerambyx cerdo)

locker gegliederte, lichte
Walder mit hohem
Eichenanteil

Habitatstruktur im Plangebiet
nicht nachgewiesen

Uberprifung des
Plangebietes in der Saison
2021 erfolgt

Breifrand (Dytiscus latissimus)

besiedelt groBere,
moglichst n&hrstoffarme
Stehgewdsser

kein Potenzial; keine
Kartierung erforderlich

Uberpriifung des
Plangebietes in der Saison
2021 erfolgt

Schmalbindiger
BreitflugelTauchkd&fer

schwach bis maBig
nahrstofffGhrende, bis zu

kein Potenzial; keine
Kartierung erforderlich

Uberprifung des
Plangebietes in der Saison

(Qrophodems einem Meter tiefe, 2021 erfolgt
bilineatus) gréBere Standgewdsser
Eremit Warmegeprégte Walder | Habitatstruktur im Plangebiet | Uberpriifung des

(Osmoderma eremital)

mit altem

nicht nachgewiesen

Plangebietes in der Saison

Laubbaumbestand 2021 erfolgt
Artengruppen Flora / Allgemeine Relevanz im Plangebiet | ppathodik und
Fauna Lebensraum- u. Untersuchung

Habitatstrukturen (Zeitpunkt)

Vogel

Alle Lebensraumtypen
werden von Végeln
besiedelt; die Arfen sind
sehr spezifisch an
unterschiedliche
Habitatstrukturen
angepasst

Habitatstruktur im Plangebiet:

- Freifldchen
- Baume
- Strauchbestand

Kartierung ab Anfang Marz
2021 erfolgt

15.3 Ortliche Kartierungen

Die Ergebnisse der ortlichen Erfassung sind im Bericht artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
im Anhang dargelegt. Neben Zauneidechsen wurden auch Reviere von Végeln

dokumentierte.

Weiterhin wurden auch diverse Ameisennester nachgewiesen.
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Alle anderen Arten und Artengruppen haben im Geltungsbereich und der direkten
Umgebung keine Bedeutung.

15.4 MaBhahmen zum Artenschutz

Aufgrund der aktuellen Biotopstruktur haben die Fldchen grundsatzlich insbesondere ein
Potenzial als Habitat fir Vogel, Ameisen und Zauneidechse.

Nach einer Kartierung und Artenerfassung im Geltungsbereich in der Saison 2021
(Gutachten im Anhang) ergeben sich Erfordernisse im Geltungsbereich hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Regelungen.

Aus Grinden des Artenschutzes sind Baumfdllungen und GebUschbeseitigungen
sowie Abbrucharbeiten und Geldndeprofilierungen ausschlieBlich in Zeiten der
Vegetationsruhe im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar zuldssig.

Im Geltungsbereich wird ein Teil des Gehdlzbestandes fur einen dauerhaften Erhalt
festgesetzt.

Zusatzlich wird am &stlichen Rand des Geltungsbereiches eine Feldgehdlzhecke
insbesondere fUr GebuschbrUter angelegt.

Die weitere Mindestbegrinung der zukUnftigen Wohngrundsticke erfolgt durch
Laub- oder Obstbaumpflanzung bzw. auch mit der Festsetzung von Baumerhalt.

Zur Vermeidung des Einfretens von VerbotstatbestGnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist der gesamte Zauneidechsenbestand im Geltungsbereich
abzufangen und umzusiedeln. Daflr mUssen aus Ermangelung von geeigneten
Flidchen innerhalb des Geltungsbereiches planexterne  Fldchen als
Ersatzlebensraum fUr die Zauneidechsen erfasst, gesichert und hergerichtet
werden.

Die nicht mit Gehdlzen bestandenen FlGdchen im Geltungsbereich sind mit einem
Reptilienschutzzaun vor Beginn von Bauarbeiten abzugrenzen. Bei der Errichtung
des Zauns ist kein Einsatz schwerer Technik zuldssig. Es sind kleine Rinnen in die
leichten Sandbdden zu ziehen, in die der Folienzaun ca. 10 cm tief eingesetzt und
zus@tzlich durch Pfahle stabilisiert werden kann. GréBerer Bodenaushub ist zu
vermeiden und der beeinfrdchtigte Streifen ist so schmal wie mdglich zu halten.
Die Arbeiten sollten per Spaten oder Handpflug durchgefUhrt werden.
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Abbildung 9: Beispiel fUr einen temporéren Repfilienschutzzaun.

In diesem abgegrenzten Bereich sind Zauneidechsen abzusammeln und
umzusiedeln. Es erfolgt ein Fang mit der so genannten Handfangmethode. Es sind
dafur geeignete Sperzialisten zu beauftragen.

Es wird zuvor eine externe Flche als Kompensationsfldche, CEF-MaBnahme
Zauneidechse hergerichtet. (siehe dazu artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)

Erst nach dem vollstGndigem Abfangen der Zauneidechsen im Geltungsbereich
und Freimeldung bei der unteren Naturschutzbehdérde kann mit den
ErschlieBungsarbeiten im Geltungsbereich begonnen werden.

Die nachgewiesenen Ameisennester sind durch geeignete Sperzialisten in der
Saison 2022 auBerhalb des Geltungsbereiches umzusiedeln.

FUr die geplante Umsiedlung ist ein Ausnahmeantrag vom Vorhabenstrager zu
stellen.

15.5 Kompensationsflache, CEF-MaBnahme Zauneidechse

Ziel ist es, einen Ersatzlebensraum zu entwickeln, aufzuwerten und zu sichern, in den die
im geplanten Baugebiet abgefangenen Zauneidechsen umgesiedelt werden kdnnen.
Daraus ergibt sich zwingend, dass der Ersatzlebensraum fertiggestellt ist, bevor mit dem
fach- und artgerechten Abfang begonnen werden kann.

Ein Ersatzlebensraum sollte grundsatzlich die folgenden Kriterien erflllen:

tfrocken und gut besonnt,

nahrstoffarme Standorte,

naturliche artenreiche Vegetationsbestdnde,
Strukturreichtum mit Versteckméglichkeiten und Unterschlupf,
Eiablageplatze mit vegetationsfreien Bereichen,

noch keine oder nur geringe Besiedlung mit Zauneidechsen,
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« geringer Prddatorendruck.

Im Nahbereich des Geltungsbereiches und damit in unmittelbarer Ndhe der
umzusiedelnden Zauneidechsen kann auf keine geeignete und rechtlich gesicherte
Fldche zurickgegriffen werden, um einen Ersatzlebensraum in der erforderlichen Qualitat
zu schaffen.

Es wurde deshalb nach geeigneten FIGdchen in der weiteren Umgebung gesucht.

Eine Fldche am Rand der Stadt Rathenow hat die erforderlichen Eignungen und steht
sofort zur Verfogung.

Die Entfernung zwischen dem Nachweis- und Abfangort im Geltungsbereich und
Ersatzhabitat betragt ca. 5 km. Die Fldche fUr den Ersatzlebensraum besitzt bereits in der
Umgebung wichtige Qualitdtsmerkmale. Insbesondere die dort vorhandenen
Vegetationsbesté@nde sowie die tfrockenen und ndhrstoffarmen Bodenverhdlinisse stellen
eine gunstige Ausgangssituation dar.

Es handelt sich um ehemals als Kleingarten genutzte Fldchen mit Bungalows,
Fldchenbefestigungen, Zier- und Obstgehdlzen.
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Abbildung 10: Lage der Fldchen zur Herrichtung eines Ersatzhabitates am Rand der Stadt Rathenow;

Grundlage Brandenburgviewer 01/2022 (ohne MaBstab)
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Abbildung 11: Lage der Fldchen zur Herrichtung eines Ersatzhabitates am Rand der Stadt Rathenow;
Grundlage Brandenburgviewer 01/2022 (ohne MaBstab)

Die Fldchen stehen im Eigentum der Stadt Rathenow und k&dnnen damit als gesichert
betrachtet werden.

Es handelt sich um einen ca. 2.300 m? groBen Bereich in der Gemarkung Rathenow, Flur
31, FlurstGcke 270 und 287 jewells in Anteilen.
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Abbildung 12: Lage der Fldchen auf den Flursticken 270 und 287, Flur 31, Gemarkung Rathenow;
Grundlage Brandenburgviewer 01/2022 (ohne MaBstab)

Bis auf eine Parzelle im SUden wurde die Nutzung auf dem splitterartigem Spartenteil
vollsténdig aufgegeben. Die Anlage macht insgesamt einen verwahrlosten Eindruck und
Uberpragt somit auch das Landschaftsbild. Eine Berdumung und Renaturierung ist auch
auBerhalb artenschutzrechtlicher Betrachtungen ein gewunschter Gestaltungseffekt.

Die Lage in der Nachbarschaft zur gut eingegrinten Kartbahn, der Bahnlinie und der
LandesstraBe stell kein grundlegendes Problem fUr ein Zauneidechsenhabitat dar, weil in
den Randzonen dieser FlGdchen bereits geeigneten Strukturen bestehen und im Stden
auch ein direkter Anschluss an Wald- und Forstflachen besteht. Wanderungs- und
Austauschmaoglichkeiten von Populationen wdéren somit gegeben.

Die Fldchen mussten grundsatzlich berdumt und umgestaltet werden.

Es sind sdmtliche anthropogene Strukturen zu entfernen. Die Bebauung inklusive der
Fundamentierung ist zurUGckzubauen. Gleiches gilt fur Fladchenbefestigungen,
Einfassungen, Zdune und Fundamentierungen.

Im zentralen Teil sollte der Oberboden abgeschoben werden, so dass sich auf den dann
sandig mageren Fl&dchen eine Trockenrasengesellschaft entwickeln kann.
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Diese MaBnahmenteil gilt als KompensationsmaBnahme fir den Verlust von
Trockenrasenfladchen im Geltungsbereich.

Es wird die Anlage von strukturbildenden Elementen am Rand der Fldchen erforderlich.
Diese umfassen die nachfolgenden Strukturen:

* Als Eiablageplatze sind fUnf mittelgroBe Erdhaufen anzulegen, Grundfldche je 2 x
2 mbei 1,5 m Hohe Uber Bodenniveau. Hierdurch werden neben Eiablagepldtzen
auch Sonnenpldtze geschaffen.

+ Auf den vegetationsarmen Teilfldchen wird ein Mikrorelief hergestellt, das auf
kleinem Raum wechselnde Temperaturen bietet.

* Als Sonn- und Versteckplatze sollen Baumstubbenhaufen angelegt werden. Sie
umfassen jeweils eine Grundfldche von ca. 2 m x 2 m, sind maximal 1,5 m hoch.
Die Haufen sind in Kuhlen von 0,5m unter Geldndeniveau zu schichten, um die
Frostfreiheit zu erreichen. Es sind auf der Fliche 5 Stk. dieser Versteckpldtze als
Haufwerke anzulegen. Die Anlage der Haufwerke schafft frostgeschitzte
Winterquartiere.

+ Die FIdchen werden nach Erstanlage der naturlichen Sukzession Uberlassen. Es
entsteht eine krautige Vegetationsgesellschaft auf mageren Standorten.

+ Als Sonnenplatze sind 5 Stk. Lesesteinhaufen von je ca. 1 m® anzulegen.

Mit der Benachbarung von Graosfluren, der nach SUdwesten ausgerichteten
StraBenbdschung und den Gehdlzstrukturen kann ein  wertvolles Mosaik  an
Habitatstrukturen entwickelt werden. Die Verzahnung von sperziellen Habitatelementen
fOr die Zauneidechse mit den bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen bietet gunstige
Kleinstrukturen.

S@miliche MaBnahmeninhalte sind vollstdndig vor Baubeginn vorzunehmen, damit das
Ersatzhabitat fir eine mobgliche und erforderlich werdende Umsiedlung von
Zauneidechsen zur Verfugung steht.

+ Diese MaBnahme entspricht einer CEF-MaBnahme.

+ Die Umsiedlung sollte entsprechend in der AktivitGtsperiode stattfinden und sich
Uber eine gesamte Akfivitatsperiode (Ende Mdarz-September) vor der Eiablage
oder nach dem Schlipfen der Jungtiere erstrecken. Der Nachweis der
Funktionsfahigkeit der CEF-MaBnahme ist vorher sicher zu stellen und die
hergerichteten Fldchen der UNB mitzuteilen.

Die Fldchen zur BerGumung und Gestaltung sind in der nachfolgenden Planskizze
dargestellt.
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Abbildung  13: Lage der zum Abbruch und Gestaltung vorgesehenen
Fldchen; Grundlage Brandenburgviewer 01/2022

Die aktuelle Auspragung der FiGdchen ist in den nachfolgenden Aufnahmen dargestellt.
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Abbildung 14: Aktuelle Auspragung der zum Abbruch und Gestaltung vorgesehenen Fldchen; Aufnahmen
H. RoBmann 01/2022

Nach einer Einschatzung des Fachgutachters der ortlichen Situation sind keine Hinweise
auf das Vorkommen von geschifzten Arten in den zum Abbruch und Neugestaltung
vorgesehenen Fldchen zu finden. In der benachbarten Bdschungsfldichen konnten
hingegen Zauneidechsen beobachtet werden.

Es wird empfohlen, den Abbruch und Gestaltung der Fidchen mit einer dkologischen
Baubegleitung zu unterstUtzen.

15.6 Ausnahmebeanfragung Artenschutz

Im Rahmen des vorliegenden Planungs- und Zulassungsverfahrens im Geltungsbereich
des Bebauungsplans bestehen i.5.d. § 45 (7) Nr. 5 BNatSchG vorrangig Grunde des
,Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art".

Der Ausnahmeantrag ist vom Vorhabenstrager bei der unteren Naturschutzbehdrde
einzureichen.

Anhang | Rechtsgrundlagen, Quellen

FUr das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen
Stand zugrunde gelegt.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.
Februar 2021 (GVBLI/21, [Nr. 5])

Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches NaturschutzausfGhrungsgesetz- BbgNatSchAG) Vom 21.
Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBLI/T3 Nr. 21)])
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Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1T des Gesetzes vom
4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert
worden ist,

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna - Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, gedndert
durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24.
Mai 2004 (GVBI. BBI S. 215 ff.)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 BGBI 1 1998, S. 502, gedndert
durch Art. 17 G vom 9.9.2001 BGBI | S. 2331

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche Erschitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S.
123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S.
4458) gedndert worden ist,

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. 1S.2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. I S. 3901) ge&ndert worden ist,

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung; Ministerium fOr Landwirtschaft, Umweltschutz
und Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR) vom April 2009

HYDROGEOLOGISCHES KARTENWERK der DDR im MaBstab 1:50.000 (HYKA 50): Karte der
Grundwassergefdhrdung, Hydrogeologische Grundkarte — Quartare
Grundwasserleiter, Karte der Hydroisohypsen — Grundwasserleiter. Halle.

Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm for das
Land Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz- BbglLPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember 2002

(GVBL.I/03, S.9), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBLI/06, [Nr. 08], S.96, 99)

LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG LUA (HG.) 2011: BiotopkartierungsschlUssel
Neufassung, Potsdam
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MLUR (Ministerium fUr Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes
Brandenburg) (Hrsg.) (2000): Landschaftsprogramm Brandenburg. Potsdam. 70
S + 8 Karten.

MUNR (Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes
Brandenburg) (Hrsg.) (1997): Daten zur Umweltsituation im Land Brandenburg.
Region Havelland-Fldming. Potsdam. 1 CD.

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel
5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden ist,

RICHTLINIE 97/49/EG DER KOMMISSION VOM 29. JULI 1997 zur Anderung der Richtlinie
79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten. -
Amtsblatt Nr. L 223/9 vom 13.8.1997.

RICHTLINIE 97/62/EG DES RATES VOM 27. OKTOBER 1997 zur Anpassung der Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natUrlichen LebensrGume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt. -
Amtsblatt Nr. L 305/42 vom 08.11.1997.

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019 (Brandenburg: GVBI. II/19 Nr. 35)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden
ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
gedndert worden ist

Verordnung Uber die Zusté@ndigkeit der Naturschutzbehorden
(Naturschutzzust@ndigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. I
Nr. 43)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258
(896)), gedndert durch Art. 2 G v. 12.12.2007 (BGBI. | 2873)

Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fUr Bauleitpldne und Satzungen
nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
(Planunterlagen VV) vom 16. April 2018
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Anhang Il Fldchenbilanz

Tabelle Fldchenbilanz Bebauungsplan Nr. 71 "Pirolweg"

Festgesetzt Flachen FlachengroBBe

Allgemeines Wohngebiet 5.730 m?
Private Grunfladchen 2.651 m?
Offentliche Verkehrsfldchen | 1.279 m?

Gesamfiflache

2
Geltungsbereich: 9.660 m
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Anhang Il Umweltbericht

15.7 Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

GemdaB § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§
2a und 4c ist der Umweltbericht zur vorliegenden Planung als Teil der Begrindung
darzulegen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms
untersucht, beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen
aufgezeigt und geprift werden. AuBerdem ist die Auswahl der Varianten zu begrinden.
Um den Inhalt des Umweltberichts zu erstellen, muUssen schutzgutbezogene
Informationen zusammengetragen werden. Diese Informationen werden mit Hilfe von
aktuellen Prifmethoden und Instrumenten der Landschaftsplanung und Fachgutachten
sowie anderen Pldnen und Programmen und Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG)
ermittelt.

Es sollten nur Informationen fUr die Erstellung des Umweltberichts berucksichtigt werden,
die dem Detaillierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die
den Umweltbericht aufzustellen hat, entscheidet selbst Uber das AusmaB der
Behordenbeteiligung am Bericht.

Die jeweiligen EU-Mitgliedsstaaten kédnnen eine Kopie vom Umweltbericht anfordern und
ihn gegebenenfalls auch auf Qualitéat profen, wenn Zweifel hinsichtlich des betreffenden
Plans oder Programms sowie des Umweltberichts bestehen.

15.8 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
Fldchen mit einer teilweise schon vorhandenen ErschlieBung zu einem Wohnbaustandort
fOr Einfamilienhdusern zu entwickeln.

15.9 Szenarienaufstellung

FUr den Bauleitplan der wurden zwei Szenarien gebildet, die im Rahmen der SUP gepruft
wurden. Die Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt,
d.h. eine Fldchenentwicklung nur gemaB der Regelung des § 35 BauGB erfolgen kann.

Das zweite Szenario behandelt die Planung und die Entwicklung als Wohnbauflache.

Die dargestellten Szenarien werden im Folgenden erldutert.

15.9.1 Szenario | - Nullvariante

+~Nach der SUP- Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang | b) besteht ein
Handlungsgebot zur Erstellung einer Nullvariante. Sie beinhaltet eine Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei DurchfGhrung der
rechtskraftigen Planungen'.

Bei der Diskussion der Nullvariante fur das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf

den Fl&dchen keine weitere bauliche Entwicklung stattfindet.
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15.9.2 Szenario Il -Neuaufstellung Bauleitplanung

Im Szenario Il wird von der Aufstellung eines B-Planes ausgegangen. Durch die
Bauleitplanung wird die grundsatzliche Moglichkeit eréffnet, auf Teilen der Fldchen eine
Entwicklung zu einem Wohnbaustandort zu verwirklichen.

15.10 Derzeitiger Umweltzustand

Im Punkt b) des Anhanges | der SUP Richtlinie wird der derzeitige Umweltzustand der
einzelnen Schutzguter sowie die Nullvariante, die sich bei der DurchfUhrung des Planes
ableitet, dargestellt.

15.10.1 Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich als leichte Erhbhung im Niederungsbereich des
Hohennauener Sees. Der Geltungsbereich besteht Gberwiegend aus sandigen Lehmen
mit durchldssigen Sanduntergrinden. Das Schutzgut Boden weist eine Zweiteilung in
Ober- und Unterboden auf. Die Vorbelastung des Bodens im Untersuchungsgebiet ist
wegen Vornutzung als Ferienlager als mittel zu bewerten.

15.10.2 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Die Grundwasserst@nde sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden-
und Hbhenverhdlinisse als relativ oberfldchennah zu bezeichnen. Im Jahresverlauf sind
Grundwasserstdnde zum Teil bis ca. 1,5 m unter Flur anzunehmen. Die
GrundwasserflieBrichtung verlduft nach Nordwesten. Das Grundwasser ist gegenuber
fldchenhaft eindringenden Schadstoffen Uberwiegend nicht geschUtzt, da der Anteil
bindiger Bildungen in der Versickerungszone relativ gering ist.

Oberflachengewadasser

Oberflachengewdsser in der weiteren Umgebung des Plangebietes, hier der
Hohennauener See und Meliorationsgraben werden durch die Planungen nicht berUhrt.

15.10.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und LebensrGdume
Potenziell natirliche Vegetation (PNV)

Die ,potenziell natlrliche Vegetation” stellt das theoretische Artengefige der
Vegetation dar, die sich unter den gegenwdartigen Umweltbedingungen ohne
anthropogene Einflusse einstellen wirde (vgl. Ellenberg 1986). Die Verbreitung der
potenziell natUrlichen Vegetation in der Region folgt im Wesentlichen den
Feuchteverhdltnissen der Boden.

Entsprechend den geologischen, edaphischen und klimatischen Bedingungen wirden
sich im Planungsgebiet Kiefernwdaldern mit Birken und Stieleichen einstellen.

Reale Vegetation und Flachennutzung
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Der gesamte Geltungsbereich wird aktuell durch eine Brachfléche eingenommen. Das
Grundstick grenzt im SGden und Westen an StraBenflursticke an. Im Geltungsbereich
sind einzelnen Laubbdumen (Birke, Stieleiche, Spitzahorn und Kiefern im Alter von ca. 30
— 40 Jahren vorhanden. Randlich befinden sich LaubgebUsche aus Spireen. Die
Freifldchen sind mit Ruderalfluren auf mageren Standorten geprégt, die stellenweise
Trockenrasencharakter haben. Der Geltungsbereich ist vollstindig eingezdunt.

Die Fldchen auBerhalb der StraBenfladchen sind aktuell nicht in Nutzung. Durch die
Fldchennutzung in der Umgebung mit Siedlung und Verkehr sind Stérungen der
naturlichen Voraussetzungen zu verzeichnen. Diese wirken sich allgemein negativ auf die
Habitatfunktion einzelner Arten aus.

Fauna

Der Geltungsbereich ist als Lebensraum von Zauneidechsen, Végel und Waldameisen
dokumentiert. Aufgrund des trockenwarmen Charakters haben insbesondere die
Offenflachen die durch Gréser und Stauden geprdégt sind eine hohe Bedeutung for
Insekten.

15.10.4 Schutzgut Klima / Luft

FUr das Bearbeitungsgebiet sind nach dem DEUTSCHEN WETTERDIENST POTSDAM 1992
(agrarmeteorologischer Dienst) die Messwerte der ndchstgelegenen Wetterstation
Brandenburg Gérden (ca. 15 km sUdlich des Bearbeitungsgebietes) Gbertragbar.

Die Daten des agrarmeteorologischen Dienstes ermdglichen die vergleichende
Darstellung des 30-jahrigen Mittels der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag,
potentieller Evapotranspiration (Verdunstung durch Pflanzenbestand, unter Annahme
einer optimalen Wasserversorgung) und klimatischer Wasserbilanz (Differenz zwischen
Niederschlag und potentieller Evapotranspiration). Die mittleren Monatssummen der
Niederschldge betragen fur Gérden 560 mm/a. Der Monat der geringsten Niederschldge
ist der Februar (ca. 33 mm), die hdchsten Niederschldge fallen im Juni (ca. 68 mm).

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der kélteste Monat ist der Januar
mit durchschnittlich -0,5° C, der warmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Klimatische Besonderheiten sind fUr das Plangebiet die erhdhte Nebelhdufigkeit
aufgrund der Ndhe zum Hohennauener See und der Niederungsflachen.

15.10.5 Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft
Orts- und Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet ist gekennzeichnet durch aufgelassene Fldchen mit Laub- und
Nadelbaumbestand. Die Fldchen sind durch die massive Einz&unung bereits visuell
Uberpragt. Erholung

Der Geltungsbereich hat keine besondere Bedeutung als Erholungsgebiet.
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15.10.6 Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemdaB § 2 UVPG)

Im Geltungsbereich sowie in der direkten Nachbarschaft sind keine Bau- und
Bodendenkmale sowie sonstige Kultur- und Sachguter zu finden.

15.10.7 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt ist im relativ kleinen Plangebiet sehr hoch. Aufgrund vielfaltiger
Biotopstrukturen findet sich hier ein kleines Mosaik aus Offenland, GebUschen und
Badumen. Damit bieten die Fldchen diversen Insektenarten Lebensraum. Aufgrund der
Auspragung finden sich hier auch Waldameisen, Zauneidechsen und verschiedene
Vogelarten.

15.10.8 Schutzgut "Flgdche" (§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB)

Im § 1a Abs 2 BauGB regelt der Gesetzgeber den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Durch die Entwicklung im Plangebiet werden aufgelassene und ehemals als Ferienlager
genutzte Fldchen in Anspruch genommen.

15.10.9 Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und
Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt)

Es handelt sich bei dem Standort um eine aufgelassenen Ferienlagerstandort am Rand
der bebauten Siedlung. Der Geltungsbereich ist umgeben von
Wochenendhausgebieten, Gartenfldchen und Wohnbebauung sowie StraBen.

Mit der Einbindung durch die umgebenden Siedlungsfldchen sind die siedlungstypischen
Schall- und Lichtimmissionen vorhanden. Das Plangebiet hat aufgrund der Kleinteiligkeit
keine besondere &ffentliche Erholungsfunktion. Die bauliche Nachnutzung der Fldchen
ist ein Beitrag zur menschlichen Daseinsvorsorge.

15.10.10 Wirkungsgefuge

Das Plangebiet ist durch ein Mosaik verschiedener Biotoptypen geprdagt. Diese
Lebensraumstrukturen bilden die Grundlage als Lebensraum diverser Tierarten.

15.10.11 Natura 2000 — Gebiete

Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete berGhrt.

15.10.12 Wechselwirkungen (§1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Auspragung des Vegetationsbestandes und der vorhnandene Versiegelungsgrad hat
Einfluss auf den Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natirliche
Bodengefuge ist Voraussetzung fir die Entwicklung von standortgerechten
Pflanzengesellschaften. Diese wiederum sind Lebensraum von typischen Tierarten. Die
Bebauung und Versiegelung haben Einfluss auf die lokalklimatischen Verhdltnisse,
insbesondere auf die Lufthygiene.
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Die Auspragung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das
Empfinden zur Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes.

Im vorliegenden Plangebiet sind bestehenden SchotterstraBenfldchen, Laub- und
Nadelbdume, GebUschfldchen, Ruderalfluren und Trockenrasenfldchen betroffen.

15.11 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die im Kapitel dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden Abschnitten
schutzgutbezogen untersetzt. Allgemein gilt, bei der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes sind nur die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln.
Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist
die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu bericksichtigenden
Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen mit
anderen Vorhaben sind gleichfalls darzulegen.

Erheblich sind Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich
spurbar negativ auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
bzw. des Erholungswertes der Landschaft und deren Wechselbeziehungen auswirken
und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stéren.

Lt. Kommentar der §§ 1 bis 19 f BNatSchG von Louls, S. 207 ist eine Beeintrachtigung
erheblich, wenn:

"

sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsf&higkeit wesentlich stért..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne
aufwendige Untersuchungen feststellbar sein mussen.

Im Folgenden werden zwei Szenarien im Bezug auf die jeweiligen SchutzgUter ndher
erldutert:

Tabelle: Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren Prognose

Szenarien
a) die DurchfGhrung der Planung und

b) die Nichtdurchflhrung der Planung
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Flora / Fauna

Fl&cheninanspruchnahme
Entfernen und Uberprégen
von Vegetation

randliche Beeinflussung/
Zerschneidung von
Lebensrdumen
Immissionen sowie
Stérungspotenzial

Der Verlust von Vegetationsfldchen durch BaumaBnahmen ist
erheblich. Durch die Neubauvorhaben k&nnen bisher unbebaute
Fi&chen bebaut und versiegelt werden. Der Vegetationsverlust
umfasst:

. Laub-, und Nadelbdume,
. Laugebusche,
. Ruderalfluren, « Trockenrasen.

Die dauerhaft Uberbauten und vollversiegelten Fidchen stehen als
Lebensraum nicht mehr zur VerfUgung. Dabei ist auch zu
berUcksichtigen, dass es sich bei den Fi&chen sdmtlich um
siedlungsnahe Bereiche mit den entsprechenden Stérwirkungen
durch Licht, L&rm und Bewegungsreize handelt. Durch die Adaption
k&dnnen nur einzelne Tierarten mit den Uberpragten Strukturen gut zu
Recht kommen.

Mit der Entwicklung des Plangebietes gehen Habitate verloren von:

Zauneidechsen,

Schutzgut

Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien
a) die DurchfUhrung der Planung und

b) die NichtdurchfiGhrung der Planung

+ Insekten,

+ Waldameisen,

+ Vogeln.

Durch die geplanten Bepflanzungen und
Fldchengestaltungen k&dnnen neue Lebensrdume
geschaffen werden. Durch Bepflanzung entstehen so
Habitate fUr Siedlungs- und Siedlungsrandbewohner.
Aufgrund der Eingriffe sind planexterne
KompensationsmaBnahmen zum Rickbau und der
dauerhaften Extensivierung von Kleingartenfldchen
vorgesehen.

Zur Entwicklung von Trockenrasenfléchen und der
Gestaltung von Zauneidechsenhabitaten erden an
einem weiteren Standort ebenfalls Kleingartenfléchen
renaturiert. a)

Baubedingt: Voribergehend sind Verldrmung, visuelle
Stérungen, sowie Erschitterungen zu erwarten
Anlagenbedingt: Vegetationsbest&nde gehen verloren,
betroffen sind nur Ackerfldchen. Betriebsbedingt: keine
b)

Es kommt zu keinen Verdnderungen. Die Fl&ichen stehen als
Lebensraum zur VerfGgung. ES wird einen zunehmenden
Verbuschung und Bewaldung der Fl&chen einsetzen, die
Trockerasenfldchen verschwinden zu Gunsten von
Geholzbiotopen wie GebUsche, Vorwald- und
Waldstrukturen.
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Boden

+ Erdarbeiten
+ Versiegelung
» Schadstoffeintrag

Die Beeinfrdchtigungen des Bodens durch die Bebauung
sind erheblich. Fldchen werden dauerhaft versiegelt. Auf
den versiegelten und Uberbauten Fldchen gehen die
Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden durch den Neubau von
befestigten Fldichen und dem Neubau von baulichen
Anlagen hervorgerufen. a)

Baubedingt: Erdarbeiten fihren zum Teilverlust der
Bodenfunktion, zu

Versieglungen und zu einem erhdhten Risiko des
Schadstoffeintrags

Anlagenbedingt: Durch den Bau von Verkehrsfléchen und
dem

Errichten von Gebduden kommt es zum vollsténdigen Verlust
der Bodenfunktion. Verlegung von Leitungen und
Medienkabeln werden die Bodenverhdltnisse Uberpragt.
Betriebsbedingt:

keine. b)

Eine Nichtbebauung fUhrt zu keiner weiteren
Beeintrachtigung des Bodens bei Einhaltung der geltenden
Vorschriften gemaB § 17 Abs.

2 des Bundes — Bodenschutzgesetztes.

Oberfléchengewadsser | - Uberbauung «

Schadstoffeintrag

Im Plangebiet und in der direkten Nachbarschaft
sind keine Wasserfldchen vorhanden. a)
Baubedingt: keine

Anlagenbedingt:

keine

Betriebsbedingt:

keine b)

Es kommt zu keinen Verdnderungen.

Grundwasser

» Versiegelung
» Schadstoffeintrag

Die Beeinfr&chtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind
im direkten Zusammenhang mit den Beeintrchtigungen des
Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Versiegelung, kommt
eszum

Verlust versickerungswirksamer FiGdchen. Allerdings weist die
Versickerung des Abflusses von befestigten Flidchen und
Ddchern einen hohen Wirkungsgrad auf, so dass die
Grundwasserspeisung letztlich nicht wesentlich gemindert
wird. Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem
GrundstUck der Versickerung zugefUhrt werden.
Schadstoffeintrag findet durch das Vorhaben nicht staft,
anfallende Abwdasser werden in die Kanalisation eingeleitet
und enfsorgt.

Schutzgut

Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien
a) die DurchfGhrung der Planung und

b) die NichtdurchfGhrung der Planung

a)

Baubedingt: Beeintrachtigung von Versickerungsfldchen durch
Teilversiegelungen

Anlagenbedingt: Verlust von Versickerungsfldchen durch
Uberbauung und

Versiegelungen

Betriebsbedingt: keine b)

Es kommt zu keinen VerGnderungen.
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Klima/ Luft : l\/ekrcrlzfjeru.ngh Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben
\(/DeShd:Tmni(z:ZCVSIrust der umfasst Uberwiegend krautige Vegetation. Baum- und
Ausgleichsfunktionen Strauchbestand ist betroffen. Eine messbare Auswirkung auf
- Beeintréchtigung des die kleinklimatischen Verhdltnisse ist nicht abzuleiten.
Luftaustausches Eingriffe in die SchutzgUter Klima und Luft finden durch die
« Beeinfréchtigung der Vorhaben nicht statt. a)
Luftqualitét Baubedingt: erhdhte Verlérmung und Emission
« Schadstoffeintrag Anlagenbedingt: Erhéhupg der . ‘
RUckstrahlungswerte Betriebsbedingt: keine.
b)
Es kommt zu keinen VerGnderungen.
Orts- und » Zerschneidungseffekt,
Landschafts- bauliche Dominanz Die zukUnftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhdltnis zu der
bild / : ;/tI;LrJSrI:Z und  akusfische | pestehenden Ausprégung des Gebietes und dessen

Erholungswert

* Immissionsbelastung durch

Bau und Nutzung

Umgebung zu setzen. Danach fihrt die Neugestaltung des
Gebietes zu einer Verdnderung des Ortsbildes. Eine
Uberprégung im Sinne der

Eingriffsregelung ist aber am Standort nicht zu befUrchten.
Mit der Gesamtentwicklung wird die allgemeine
Erholungseignung des Gebietes nicht verschlechtert. a)
Baubedingt: Tempordre visuelle und akustische Stérungen
Anlagenbedingt: st&dtebauliche Gestaltung und
Bebauung mit Hausern, Siedlungsrandeingronung,
Durchgrinung des Gebietes Befriebsbedingt: keine. b)

Es kommt zu keinen Verdnderungen

Biologische Vielfalt

* Fldcheninanspruchnahme

» Entfernen und Uberprégen
von Vegetation

» randliche Beeinflussung/
Zerschneidung von
Lebensrdumen

* Immissionen sowie
Stérungspotenzial

» Schadstoffeintrag

a)

Baubedingt: Fldcheninanspruchnahme und temporére
Vegetationsverluste,

Anlagenbedingt: Es kommt zum Vegetationsverlust durch
Uberbauung. Damit gehen Habitate von Zauneidechsen,
Insekten, Waldameisen und Végeln verloren.
Betriebsbedingt: mit Reifung der Fidchengestaltung und der
Bepflanzung kénnen neue Habitate und Strukturen
insbesondere fUr siedlungsbewohnende Tier- und
Pflanzenarten entstehen. b)

Es kommt zu keinen Verdnderungen, die natirliche Sukzession
fOhrt zu einer zunehmenden Bewaldung.

Kultur- und
sonstige
Sachguter

Die Planungen fUhren zu keinen Beeintrdchtigungen von Kultur- und Sachgdter.

Belange nach §1
Abs.

6 Nr.7c

BauGB (Menschen
und

Gesundheit,
Bevolkerung
insgesamt)

* Fldcheninanspruchnahme

» Entfernen und Uberprégen
von Vegetation

* Immissionen sowie
Stérungspotenzial

» Verdnderung
lokalklimatischer
Verhdltnisse, Verlust der
Ausgleichsfunktionen,

» Beeinfr&chtigung des
Luftaustausches

» Beeinfréchtigung der
Luftqualitat

» Schadstoffeintrag

a)

Baubedingt: Bauldrm, tempordrer Fahrzeugverkehr,
Staubbelastung

Anlagenbedingt: visuelle

Verdnderungen Betriebsbedingt:

keine b)

Es kommt zu keinen Verdnderungen

Schutzgut

Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien
a) die DurchfUhrung der Planung und

b) die NichtdurchfGhrung der Planung

» Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz

» Visuelle und akustische
Stérung
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Wirkungsgefige .

Fl&cheninanspruchnahme
Immissionen sowie
Stérungspotenzial
Beeintrdchtigung des
Luftaustausches
Schadstoffeintrag

a)

Baubedingt: Bei Beachtung der gesetfzlichen Rahmbedingen
und Normen sowie bei der Berlcksichtigung des
Vermeidungsgebot, sind keine Beeinfrichtigungen zu
erwarten.

Anlagenbedingt: Vegetationsverlust durch Versieglung.
Erhdhung der Rickstrahlungswerte durch Uberbauung und
Versiegelung. Betriebsbedingt: Der direkte Abfluss des
Niederschlagswassers wird durch die Versieglung verstérkt.
b)

Es kommt zu keinen VerGnderungen

Natura 2000 -

Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete berihrt.

Immissionen sowie
Stérungspotenzial
Verdnderung
lokalklimatischer
Verhdltnisse

Verlust der
Ausgleichsfunktionen
Beeintrachtigung des
Luftaustausches
Beeintrachtigung der
Luftqualitat
Schadstoffeintrag
Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz
Visuelle und akustische
Stérung

Gebiete

Wechselwirkungen | * Fldcheninanspruchnahme Q)

(§1 Abs. é Nr. » Entfernen und Uberprédgen | Mit der Entwicklung und ErschlieBung des Plangebietes erfolgen
7i BauGB) von Vegetation eine

Neuversiegelung und der Verlust von Vegetationsbestdnden.
Der

Lebensraum wird Uberpragt und es werden

lokalklimatische Verhdltnisse geringfugig verdndert. Das
Ortsbild wird verdndert, gewohnte Sichtbeziehungen

gehen verloren. b)

Keine Verdnderungen zum Istzustand. Die Wechselwirkungen
bleiben bestehen.

15.12 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Es wurde festgestellt, dass die Auswirkungen der Planung im Wesentlichen aus der

weiteren Bebauung sowie der Anlage von befestigten Fldchen als wesentliche

Versiegelungsanteile im Plangebiet resultieren. Mit einer Bebauung der Fldchen entsteht

ein Teilverlust des Lebensraumes. Versiegelungen und Lebensraumverluste sind innerhalb

des Naturraums ausgleich- und ersetzbar.

Es werden MaBnahmen zum RUckbau und zur dauerhaften Extensivierung von ehemails
als Kleingarten genutzten Fldchen festgesetzt.

Zur Entwicklung von Ersatzhabitaten fur Zauneidechsen werden RUckbaumaBnahmen
und BiotopgestaltungsmaBnahmen festgesetzt.

Waldameisen und Zauneidechsen werden im Geltungsbereich abgefangen und
umgesiedelt.

15.13 Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden
Auswirkungen

In der nachfolgend zusammenfassenden Prognose sind die Auswirkungen auf die
Schutzguter dargestellt.

Tabelle: Prognose der Auswirkungen

Wirkfaktor Umweltbereiche
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+ positive Auswirkungen zu erwarten

2 keine bis geringe Beeintrdchtigung zu erwarten

o vorUbergehende Beeintrdchtigung zu erwarten

e mittlere bis hohe Beeintrdchtigungen zu erwarten m
erhebliche Beeintrdchtigungen zu erwarten

15.14 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungsziele bestehen unter dkonomischen und territorialen
Gesichtspunkten keine verfugbaren Alternativen.

15.15 Uberwachung - § 4c BauGB

Gegenstand der Uberwachung ist die DurchfUhrung von Darstellungen oder
Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaBnahmen nach § Ta Absatz 3 Satz
4 BauGB.

Die planaufstellenden Kommune sichert insbesondere die dargestellten planexternen
KompensationsmaBnahmen und die CEF-MaBnahmen durch einen stadtebaulichen
Vertrag ab.
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15.16 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der Gemeinde ist es, eine bereits teilweise erschlossene Fldche als Wohnbaustandort
zu entwickeln. Mit der Aufstellung des B-Planes werden die rechtlichen Grundlagen
geschaffen, auf dem ehemaligen Ferienlagerstandort eine Bebauung und Gestaltung
baurechtlich vorzubereiten.

Mit der Bebauung und ErschlieBung finden dauerhafte Neuversiegelungen statt. ES
mussen Baume gefdllt werden und es gehen LaubgebUsche verloren.

Im Geltungsbereich sind Habitate von Zauneidechsen, Waldameisen und Végeln
betroffen.

Der Verlust des Lebensraumes und die Neuversiegelung kann durch die Renaturierung
und dauerhafte Extensivierung von planexternen  Fldchen innerhalb  des
Gemeindegebietes kompensiert werden.

Zur Planung bestehen im Gemeindegebiet nur wenige Alternatividsungen oder andere
Standorte zur Verwirklichung der gewUnschten Entwicklungsziele zur VerfGgung.
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Anhang Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, spezieller Artenschutz
gem. § 44 BNatSchG
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Planzeichnung
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