Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen Teil B Verfahrensvermerke
Art der baulichen Nutzu 1 Art der benifichan Nutzung
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m, § 1 Abs. 2 BauNVO, § 11 Abs. 1 u. 2 BauNVO) Sonstiges Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt xazeﬂs % jo Aufstellung des
) Sondergebiet (SOS) Bebauungsplanes ,Albertinenhof* Plan-Nr. 070 am ) beschlossen.
A c \nmw mﬁnwmmwm ﬂoﬂnmjﬂum%kwww S0 ._._amu_muzz_ﬂgcanzgw_a_ﬁ als mm%:m.mnwm wmﬂﬂamﬁmgmﬁ, mit der Hauptzweckbestimmung mw Beschluss wurde gemaR § 2 Abs, 1 BauGB im Amitsblatt zq...mN. E vom
- " nenhof" ] u gartenbauliche Nutzung und Touristik, zuldssig sind: 9:-4.¢» bekannt gemacht.
ﬂom—mmﬁr_:u'm: zur Nutzung von ! l «  Hofladen mit einer maximalen Verkaufsflache von 500 m* Rathenow, om: ot R .\ >
Baugrundsticken _ ey [ Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen [ «  Tagescafé und Backstube,
Art der baulichen Malt der bauiichen Nutzung | T aad \ ' (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) »  Ferienappartements
Nutzung oRz R h ; .l\f\l\ v \ Baugrenze ;
Voloschasss | mantN et L& | (§ 23 BauNVO) e Ateliers,
| ' * 27 1 ) | «  "Eventscheune" als Kultur- und Veranstaltungsort, Burggrmei
@ ; 92 7 & s 2 Wuw%.\l\ 93 \ L_. Grimfisichen { +  Raume fur Bildung und handwerkliche Arbeit,
< i A 33 54 \ & 3 (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB) »  Réume fur die Verwaltung des Hofes,
) = \ | : .
. B s T =% Privale Granflachen | +  Betdebsleiterwohnung, E a_w mmcaoasc:m und der Landesplanung zustandige Behtrde wurde am
i . ©056 0 > Zweckbestimmung: Nutz- und Erholungsgarten ( «  Apstell- und Lagerraume, Z.g.. gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.
00 2 L9 g
8 bs .0, o *  Parkplatze, wmﬁo:oi. den. 27 4.
Ww&. B croosnia Wasserwanderrastplatz / Zeltplatz / Liegewiese / Kanuablage «  Stellplatze far Caravan NN.QN - N QN.M\
o0 = 0000 ] »  Sport- und Spielanlagen die dem Betrieb der Ferienappartements dienen als \
9006 el 020006 Cay i s Flachen far Landwirtschaft und Wald untergeordnete Anlagen - C—
O " "
1k 35 o ] (§5Abs. 2 Nr. 5u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 Abs. 6 BauGB) «  Anlagen fir Kisintiethaltung r er
S e L Flachen fur die ordnungsgemafe Landwirtschaft «  Gewschshauser
%9P0adogg B 2] S +  Schwimmteich
S0k o, .
= — Weitere Nutzungen sind ausgeschlossen. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat den
5 i Stellplatze fur PKW die fur den Betrieb notwendig sind bleiben innerhalb des Sonstigen _wacmESnau_w: Albertinenhof* Plan-Nr. 070 bestehend aus der Planzeichnung
: 27,95 s _.._w.w. 2N 70, Abs. 4, 59 AbA N 16U, Abs. 6 Sondergebietes zulassig. NW:% 2. 7.0) beschlossen und die Begrindung  einschlieBlich
) 1.2. Im gesamten Geltungsbereich sind Gewachshauser mit Erdkuitur bis zu einer gebilligt.
<.o..3ai von ermittelten Flachen HQ extrem gesamten maximalen Grundflache von 6.000 m?® und bis zu einer Firsthohe von 4,00 m Rathenow, den . 0 .N.Q W.ﬂ
f nw (Uberflutungsgebiet); Vermerk aufRerhalb der Anbauverbotszone zur Bundesstrate 102 und auBerhalb der N. W N .
) _ Bauverbotszone an Gewassermn und auferhalb der Granflachen zulassig. -
0 - i Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und i 1.3 In dem Sondergebiet sind Vergniigungsstatten nicht zuldssig. J\ >
: | mﬂ.ﬁum%_. ,ﬁ”mﬂwﬂ«mm :M:wamﬁsﬂwawcﬂ Pllege und zur _ 1.4. Im gesamten Geltungsbereich ist ein Schwimmteich bis zu einer Grofte von 1.000 m? rgermeis fe 1
A & 9 Abs. 1 Nr. 20_ 25 U Abs, BauGB { auferhalb der ):umc:oaoﬁno:m zur Bundesstraie 102 zuldssig. = (%
i E 2. MaR der baulichen Nutzung \
¥ 2 , : A \ §°9°9%%  Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVOQ] . ;  aelingrinoh oD : i
| o . o =
§ - 28,05 , Posuooos 2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundfiache st S”n::_m:.wﬂ w:mu a.h:é kil ai_m.__:m_.._q i A beaishend,  aus
» eve derin § 19 Abs. 4 Satz | BauNVO bezeichneten Anlagen wird ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 USRI
.ﬁ 2*"*": Flache zum Erhalt von Baumen und Stréuchern _ BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVQ) Rathenow, den .. 2402 202 w\
i b v
| i Sincmiil ) 2.2 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher, e
.i\l\ { Balkane, Erker, Wintergarten, Eingangstreppen u.4.) um bis zu insgesamt 1.50 m ist
Umgrenzung von Schutzgebietes und Schutzobjekten im zuldssig. sy [T\
Sinne des Naturschutzrechtes Landschaftsschutzgebiet 2.3 Es gilt die abweichende Bauweise, es konnen Gebaude mit einer Frontiange von rgepnfeiste
H "Westhavelland", Naturschutzgebiet "Untere Havel / groer 50 m Lange emichtet werden
g Gulper See", Special Protection Area (SPA) Niederung ! i . : )
! der unteren Havel / Glper See und FFH-Gabiet 2.4 Die Hauptgebaude sind nur mit Salteldachem und einer Dachneigung von 35 - 45 .
Mactervog dog L taean el et Der Bebauungsplan _Albertinenhof* PlggNr. 070, ist it der nrinblichen
22735 s (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB); nachrichtliche | 3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und Landschaft mmxmahasu._aw_ww ﬂﬂ. MVEEMM o Wmnzw Al e 5 3
wanm o Ubernahme, auferhalb des Gellungsbereiches 3.1 Innerhalb des Sondergebietes sind mindestens 30 Stk. Laub- oder Cbstbaume zu getreten. o Mw F0Z. N&M‘
N pflanzen. Zu erhaltende Bestandsbaume werden angerechnet. Es sind Baumarten der .
Regelungen fir die Stadterhaltung und den Pflanzeniiste "Laubbdume / Obstbdume' zu verwenden. Die Béume sind in der In der Bekanntmachung sind auf die <oﬂ5uonc8m.: fur die Geltendmachung
Denkmalschutz Planzqualitat Hochstamm 3x verpflanzt mDB StU 12-14 cm anzupflanzen. MMFMM”MW“”WM._mwmom%ﬂwﬁﬂﬂﬂ.ﬁ%ﬁmﬂﬁﬂﬁ“mmw,jﬂmﬂ“ﬂhuw_:mﬂwﬂrﬂmo_.
2 (gem. § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit Straucharten der St 3 N )
] 2 i Pfianzenliste "Straucher” zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1Pflanze je 1,56 m®. Die ' U.w £ OC.
] monoanw_.*_.sm_ im Status der Bearbeitung \ Straucher sind in der Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzter Strauch 60-100 cm zu 0! m' .
i (Nr. 51278); nachrichtlich !
3 { verwenden.
; | Al aft erhalten. Bei in ngen A
_ Ein- und Ausfahirten und Anschiuss anderer Fléchen M DpraEiges s Suthara PR T BT pMAE) Burgeriester T
; an die Verkehrsflachen _ . . £
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 u. Abs. 6 BauGB) , 3.2 Flache und flach geneigte D&cher bis zu einer Meigung von 15 Grad von \
\ \ | - ! | Nebenanlagen sind als mindestens extensiv begrlinte Flache auszubilden. \
- = =  Bereich ohne Ein- und Ausfahrten . i X
3 3 \ o Lage des P im Siedlungsteil im; TK 10 i Basis-DE/LGB 2021 Die Pflanzdichte betragt mindestens 20 Stk. Flachballenstauden je m?. Es sind Arten der
\ . Unverbindliche Vermerke { Pflanzenliste ,Dachbegriinung (extensiv)" zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6
,, Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen | Raucb)
. \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) | 3.3 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur Versickerung
, Unterirdische Abwasserdruckleitung und Trinkwasserieitung zubringen.
_Hm D_ 4 dos L o st oina Grunde e 3.4 Stelfiachen fir PKW oder andere Fahrzeuge innerhalb des Geltungsbereiches sind in
h _n.. Gt ein Bau- und _ der Bauweise Schatterrasens oder als Rasenfugenpflaster auszubilden. Nachweis zur Planunterdage
Sonstige Planzeichen H PA n
| anzenlisten
1 o i S = s Die verwendete Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | R g o O A n Planzeichenverordnung (PlanzV vom 18. Dezember 1990 {BGBI. 1991 1 S. 58),
,, Corylus avelana, Haselnuts Gk die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
\ (§ 9 Abs. 7 BauGB) " . . Acer platanoides, Spitzahorm 3 5 :
W Crataegus lasvigata agg., Zweigriffiger Weilidorm Bt ddn H geandert worden ist) sowie der Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von
8 = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen | Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdom b Su_a Planunterlagen fir Bauleitplane des Landes Brandenburg
- = 1 P Europai: ; h Carpinus ; Fisbch (Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fur Bauleitplane und
| e Genista tincloria, Farberginster Fagus sylatlce, Rouchs Satzungen nach § 34 Absalz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
{f \ S Schulzabstand zur Bundesstraie 102 geméR § 9 FSrG Prunus domestica, Pllaume Malus domestica, Kulturapfe! Planunterlagen V) vom 16. April 2018).
; T (§ 9 Abs. 6 BauGB), Anbauverbots: g Tiefe 20 y P pinosa, Sehiehdo Malus sylvesiris, Holzapfel v
7 e S. au , Anbauvel zone Tiefe 20 m | runus spinosa, m '
= T Ribes sanguineum, Blul-Johannisbeere Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer _.Uz_w ,%Hm:qﬂm .u_m“w:%mmm u.u,__.%_‘ %:E_u:sm_, n__mmn_,m_mnﬂm”jm:umxwﬁﬂﬂma
5 % A = Schutzabstand zur Bundesstrafie 102 gemat § 9 FStG(§ Rosa canina agg., Hundsrose Populus tremula, Zitterpappel uw_c__ozm_._ % Jl Sy aﬂ: Vi c::n _cu.___M_Mm <_o__$w:n_ ;mwﬂw_ mWM MM
) ©Abs. 6 BauGE}: Anbeubeschinkmgezane Tiste 40§ xxaaaam 8§=§§B.§-:§§ P eavim, # hinsichtlich der planungsrelevanten mww_m.a.m_o manamsmo:no_:nmc.g Die
5 T | i S Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die On__n_..:m__ ist eindeuti
% . Bauverbotszone an Gewassem; Tiefe 40 m) Sork TRS, SHIWEN Eberasch Prunus domestica, Pllaume :60__9@. - g
7 7 P . PR Prunus padus, Traubenkirsche
ot e iR Pyrus communis, Kulfurbime
: @ Umgrenzung der far bauliche Nutzung vorgesehenen Fldchen, T Quercus petraea, Traubeneiche
deren Boden erheblich mit umwellgefahrdenden Stoffen Baumannsrenatie, Boskoop, Groncels (Apfol aus Croncels) Quercus robur, Stieleiche
s belastet sind, nachrichtliche Ubernahme der Erwin Baur, Getber ane), Salix alba, Silberweide
| \ Altlastenverdachtsflache mit der Registrierungsnummer ch ey e pmauﬁhnhnwiw:%aa Warapfal) Salix caprea, Salweide Rathenow, den &
,_, 0341630701 des Altlastenkatasters des Landkreises B e (D ot Sorbus aucuparis, Eberesche
% ,". \ Havelland uz.ia%i«xm&\ Witheim) Sorbus torminalis, Elsbeere
: \ e Tilia cordata, Winterlinde
.A. / : Aligemeine Darstellungen - ohne Normcharakter Boscs Flaschenbime, Clopps Licbling, Goilert (Gellerts Buttertirme), B e i Siegel
i \ ) Luftbildlageplan, Geltungsberteich des B-Planes Nr. 70 der Stadt Rathenow, Geobasisdaten: ® GeoBasis-DE/LGB 2021 Gebéudebestand (inner- und aufierhalb des Paris (Grafin von Pars), Wiliams Christ (Witiams Chiistbirme) Uimus laevis, Flatteruime
bty — - A Geltungsbereiches) SoBkirschen Ulmus minor, Feldulme
iy Hinweise % Batiners Rote Knorpel (Buitnars Rele Knoroalkirscho),
Im gesamten Geltungshereich ko Kamp nicht grt g werden! . Grole (Hed hel
p " e ik N Befestigte StraBenverkehrsflachen Kassins Frihe «x?:_au Frithe Horzkirsche), Werdersche Braune Plianzanlista - Dachbegitnung (extenelv
\ Der Bauherr hat die E:%:?a&n?_n-o -.: die m_n:n_._n fiir &nizw_.._ag m..EcETuwa_._ ncsﬁao:_o: _._u!uws#: zu lassen. Auf dieser (auBerhalb des Geltungsbereiches) Sauerkirschen e T s
/., u....am%m vai m_wn.___:n t t keine Garantie fir die e, We ha Glaski Sedum in Arten und Sorten
\ bitraonnipce Slanum. o Wasserflachen Pflaumen Sempervivum in Arten und Sorten
\ 5 5 Im hungsbereich kénnen jich Relikte aus ur- und frilhg Perioden gefunden werden. Die Regelt des § (auBerhalb des Geltungsbereiches) Ese_aias&a Renekiods), Czar (The Czar),
\ > 11 BbgDSchG sind vom Varhabentrage gend zu beach! Emma Grolie Grine
\ = Baumbestand (inner- und auBerhalb des Ontari Stanlay
= 2 _m!._”_ g im ich st nach den s ien des parkes We 5 ! E%rm_.- __us n_J - Geltungsbereiches)
eitlinie des Mi filr Umwelt, dheit une h und ilung von Lichti eitlinie) wame : :
-0y ..\frr === i vom 16, April 2014 (ABL/14, [Nr. 21), 5.691) gedndert durch Erlass des MLUKvom 17, September 2021 (ABI/21, [Nr. 40], S.779) zu beachten. ) Ortliche Bauvorschriften
o S \ \m% Flurstacksgrenzen und Flurstiicksbezeichnung 1. Die Farbtone Blau, Violett und Gelb sind fur Dachflachen unzulassig. Begrunte Décher
__". — > / Aufgrund des hohen i ist auf Keller und Tiefgaragen zu verzichten. bleiben zuldssig.
—
i — \ A @ q 2. Die Einfriedungen der Grundstticke an den Grundstiicksgrenzen darf eine Gesamthche
L\ bt ey B = N vorcVarkiion von Elsevriiseciiini Voemitinid #% GassRexTier von 1,80 m nicht (berschreiten. Mauern und vollstandig geschlossene Zaune sind an den
\ von \ den nach § 44 in den Jahren muss eine g in den im PG von Oktober bis Grundstiicksg unzuldssig. Hecken bleiben zulassig.
\ Februar erfolgen. _ 3. Flach geneigte Décher bis zu einer Neigung von 15 Grad sind ausschlielich mit einer
ff Diese Mainahme sichert, dass die im Baufeld nachgewiesenen Freibriiter zum Zeitpunkt der __.M.M:I%sa.nuﬂ ._.H__nz!sﬁ. "uz keine Rechtsgrundlagen extensiven, dauerhaften Begrunung zulassig. Gewachshauser sind davon ausgenommen.
_ JingiSos! Kiin. Vet tates fols ".”L&_-m_.ﬂk_,wrm b ) 2 e vermib i e A A OSSR mEa ) Glanzende und reflektierende Materialien fir Dacher und Fassaden sind ausgeschlossen.
v W i e » - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Ausgenommen davon sind Solarkallektoren.
I v ;,w W Vam2 Abrisskontrolfle ) o " . November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
& O_xb ors w _ﬁ Ly mnuwchhuﬁﬂ_ﬂ”“.“ummh__._wmuz werden sind vor Abriss durch einen Fachgulachter auf den Besatz von streng g Arten zu Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI, 2023 | Nr. 394) geandert
\ a5 ung
v —~ \ v worden ist
T \ st vk el 5o i Kl BT T et e e eIy - Verordnung tber de bauiche Nutzung der Grundsticke ‘
i Ey Bau ind vor Fallu fBesatz zu = Da mn VASB 1 i auf die dung von Verb " A (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der wm_ﬁaas_mom:_:a vom 7
: B~ . g et Vigeleston U ebiion, schert & VASB 3 e Vermeidumg salcher 21. November 2017 (B | 5. 3786, do etz durch Ackel 2 dos
uuwwﬁmmﬂcﬂ-mm: zur Zr;N:DD von S E..:um\. e Iflll Hﬁ:ﬁﬂﬁﬁnﬁs&h« senim §_._§9_E._.o.. ua!no: w_.manos_“ﬁuo:._o:ww:oa_m::u (BbgBO) Eq._...!. mvnum:_.ﬁ Am”ao p ‘ wﬁma.ﬂ mm.ﬂ: m : OE
Baugrundstiicken === =~ ~ Vor Abriss des Gebauc i den Nachweisen von ring und Heusrolec vr.nw.ma._gw. erieidutan indloder_ g vom 15. November 2018 (GVBLI/18, [Nr. 39]) < .
. it an verbleibend. o men im PG au gen. Die me ist in einer H
n_.E.;E_,g,s: Matt der baulichen Nutzung = /mlww. o «...HWW e Brutperiade vor Abriss, i. n.w. im Vorjahr, umzusetzen. ._NMWE gotnded n_._a_.. Genelzyom 23 Sepiemner 2023 (GVELLZ3, ﬁznm. wlﬂ—ms Z —.. No >— UQJ—:Q::O*_
utzung GRZ Zalder | Fiehoha masx, a e KFCS 1 Anlage von Ersatznisthilfe Wellstorch =
<V.ﬁ“§.... A ™ e \or Abriss des Gebaudes mit WeiBstorchhorst miss ein entsprechender Mast mit Nisthilfe in unmittelbarer Nahe des : .“_..N_ P 220 am.g omoer woom ,.m%m_mwmmo »omw_ _%m
T = Niststandortes gestellt werden, Die ist in einer Br vor Abriss, i.d.R. im Vorjahr, umzusetzen. B il s o) Ll ® Datum Zeichen Aufgestellt
@ 03 Ll 35.00 i 279 — KFCS 2 Anlage von Ersatznistkasten Schielereule 2694) gedndert worden ist .
90 2 Vor Abriss des Gebaudes mil Verdacht auf Brutvork der Schlelereulen milssen in offenen landwirtschaftlich genutzten Unterstanden - Geselz iiber Naturschutz und Landschaftspflege bearbeitet 12124 Rofimann Stadt Rathenow
Festsetzungen zur Nutzung von e T . und Scheunen auf dem Geldnde jewells ein Nistkasten fir Schieiereulen angebracht werden. Die Malinahmen sind in einer Brutperiode vor Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Jull 2008 (BGBI. | S. 2542), das Berliner StraBe 15
_ Baugrundstiicken A\ Y287 o 3 L e, vl e b e guedvel | 2 | maw | 14712 Rathenow
| o \ o~ KFCS 3 Anlage von Ersatznisthilfen Rauchschwalbe Ir. ge
At bindichn Mats der baulichen Nutzung I i A — 5 \ 2/ Vor Abriss der mit Verdacht auf der Ibe mssen in offe inschaftlich g L g iiber die g der Bauleitplane und die f
Hutzung e - e ¥y, \ e\ - und Scheunen auf dem m&_a__ 24 Nisthilfen far o werden. Die ist in einer Brutperiode vor Abriss, D des f (Plar drung) vom 18.
o] lo 20 5 4 50 m Volgesshosse | miNKN § i VYN0 ! LaR. I Vorjahr, umzusetzen. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des ;
o] o] 4 {o] Bearbeitet:
= o i ! KFCS 4 Anlage von Sommerquartieren Flederméuse Gumo_nom vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist Dipl. 1
@ 073 ] 35.00 - \ 1 . Vor Abriss des in dem das der ‘maus fe It wurde, sind 6 Stk. Fledermausquartiere an anderen = zur Herstellung von F N fur Fo Pt _ﬁv :Sn.uﬁsrmﬂz,ﬁ.iq_.
O] 4 4 = o Gebauden im PG aufzuhéngen, Die Anzahl der benbtigten Ersatzquartiere bemisst sich anhand der bei der Abrisskontrolle gefundenen _. itpldi d mmﬂh_.._ 3 h mm Absalz 4 und § 35 ._o& atz 6 QL Datum Dezember 2024 RRS
m > ,. N ! e Quartiere. Die MaBnahme ist eine Aklivititsperiode vor Abriss, i.d.R. im Vorjahr, umzusetzen. Anzubringen sind Fledermausflachkasten des Baulefip :o _._: ngen nach § s und § i Tel, 033872/70 854
< 1 / Typs Schwegler 1 FF oder gleichwertig. = My Vo1 B; Api2018 Mafstab . S e e ppe da
! __ H \ 1: oo W wassersuppe de
/ _ : i
1




