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Griinde und Inhalte der Plananderung

Nach Rechtskraft des B-Planes wurden fur die Vorbereitung der Bundesgartenschau 2015 Bauantrage
fir einzelne Bau- und Gestaltungsvorhaben bei den Fachbehdrden durch die Stadt Rathenow
eingereicht. Diese wurden zum Teil schon beschieden und Bauarbeiten sind im Frihjahr 2015
weitgehend abgeschlossen.

Die Stadt Rathenow hatte bereits bei der Aufstellung des B-Planes darauf verwiesen, dass zur
Vorbereitung und Durchfihrung der Bundesgartenschau 2015 Teile des Weinberges eingezaunt
werden missen. Ein Kernbereich mit intensiveren Gestaltungen und Investitionen rund um den
Bismarckturm soll auch eine dauerhafte Einfriedung erhalten. Die Flachen bleiben aber nach der
Bundesgartenschau ab Oktober 2015 wahrend der Tageszeiten frei zuganglich. Zur Begrenzung des
Vandalismus und Diebstahls ist hier aber eine nachtliche SchlieBung beabsichtigt. Der Zaun wird
entsprechend der Ortlichen topografischen Gegebenheiten und Vegetationsbestande
landschaftsgerecht eingepasst.

Bei der Beantragung der geplanten Zaunanlage fur die Abgrenzung der zukunftigen eintrittspflichtigen
Kulisse auf dem Weinberg wurde von Seiten der Forstbehdrde festgestellt, dass mit dem
eingereichten und gewiinschten Zaunverlauf auch Teile von Waldflaichen auf dem Gelande
eingefriedet werden sollen. Diese Einfriedung ist demnach nur mit einer Umwandlung von
Waldflachen in einen andere Nutzungsart moglich. Da nicht beabsichtigt ist, auf dem
Weinberggelande Waldflachen tatsachlich physisch umzuwandeln d.h. abzuholzen und neu zu
gestalten, wurde nach ortlicher Besichtigung empfohlen, séamtliche Flachen fiur die Umwandlung zu
beantragen und im rechtskraftigen B-Plan zu andern. Die zukinftige Nutzungsart soll als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt werden. Die Umwandlung von
Waldflachen in die Nutzungsart Parkanlage umfasst auch Flachen, die sich auRerhalb der zukiinftigen
Zaunanlage befinden. Diese Flachen sind oft von inselartiger Struktur auf dem Gelédnde verteilt.
Weiterhin sind einige Flachen bereits durch vorhandene Zaune abgegrenzt und haben einen
"gefangenen" Charakter.

Ein Teil der jetzt als Wald festgesetzten Flachen umfasst private Bereiche. Hier erfolgt in der
geanderten Planfassung die Festsetzung als private Grunflache. Auch die ursprunglich beabsichtigten
Waldentwicklungsflachen werden als 6ffentliche oder private Grinflache festgesetzt. Die Waldflachen
im Bereich des Havelaltarms und westlich des Wassersportzentrums am Oberkiez sind von der
beabsichtigten Waldumwandlung ausgenommen. Diese Bereiche mit dem Charakter von Feucht- und
Auwaéldern sollen auch weiterhin als Waldflachen im B-Plan verbleiben.

Bereits im Vorfeld zur Anderung des Bebauungsplanes hat die Stadt Rathenow einen
Waldumwandlungsantrag bei der Forstbehdrde gestellt. Dieser Waldumwandlungsantrag wurde
beschieden. Nach erster Abstimmung mit der Forstbehorde entsteht fir die Waldumwandlung eine
Kompensationsverpflichtung. Da nicht beabsichtigt ist den Charakter der Flachen grundsatzlich zu
veradndern und die Bereiche auch zukinftig mit Waldgeholzen bestanden bleiben, wird auf eine sonst
Ubliche Erstaufforstung verzichtet. Stattdessen wurden Umbauten von Nadelholzbestanden in
Mischbestande innerhalb des Rathenower Stadtforstes festgesetzt.

Im Zusammenhang mit der Plandnderung wird auf die nachrichtliche Darstellung des Parkwegenetzes
verzichtet. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt als Dokumentation nach Rechtskraft der
B-Plananderung.

-4 -
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1 Grundlage

1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung. Er ist die
verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung erstellten Bauleitplanung. Sie
soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht
nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf den jeweiligen
Raum bezogenen Nutzungsanspriche zu erfassen. Daraus soll ein am Ziel geordneter raumlicher
Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen den verschiedenen Nutzungsansprichen geschaffen
werden.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20 November 2014 (BGBI. I. S. 1748) geandert worden ist, sowie der 4. Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
I. S. 1548) aufgestellt.

Das Anderungsverfahren fir die Bauleitplanung wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 8 BauGB durchgefihrt. Fiar die formliche
Offentlichkeitsbeteiligung wird eine Blrgerbeteiligung und fur die formliche Behordenbeteiligung wird
ein eingeschranktes Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Von der frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit und der Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Das Verfahren zur Anderung eines Bebauungsplanes entspricht nach § 1 Abs. 8 dem seiner
Aufstellung. Die beschleunigte Anderung eines Bebauungsplanes wird als Satzung nach § 10 Abs. 1
beschlossen und nach § 10 Abs. 3 bekannt gemacht.

Bei der Bearbeitung der vorliegenden Planungen sind die einschlagigen und im Quellenverzeichnis
aufgefuhrten Vorschriften beachtet bzw. bericksichtigt worden.

1.2 Geltungsbereich und Abgrenzung

Der radumliche Geltungsbereich des B-Planes befindet sich innerhalb der in der Planskizze
eingezeichneten Abgrenzungslinie und umfasst eine Flache von ca. 46,8 ha.

Die Anderungsbereiche werden mit einer roten Umgrenzungslinie visualisiert.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich des B-Planes ,Weinberg“

Die grun schraffierte Flache umfasst den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 42. Plangrundlage
Bestandsvermessung Stand 01/2012 (ohne MafRstab)
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1.3 Planunterlage
Die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet die Datengrundlage des amtlichen

Liegenschaftskatasters der Stadt Rathenow mit Stand November 2009. Ein Lageplan wurde im Herbst
2009 mit ortlicher Vermessung erarbeitet. Die Vermessungsdaten wurden mit der
Plangebietsveranderung im Januar 2012 erganzt. Damit sind die grundsatzlichen Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Landes Brandenburg zur Herstellung von Planunterlagen fir Bauleitplane-,
Vorhaben- und ErschlieBungsplane sowie fir Satzungen nach 8 34 Abs. 4 BauGB (Runderlass
MSWV/MdI vom 03.09.1997, Abl. Bbg. S. 846) erfillt.

2 Planungsrelevante Vorgaben

2.1 Ziele der Landes- und Regionalplanung

Nach Inkrafttreten des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) am 15. Mai 2009
(GVBI. N/09 S. 186) sind die darin enthaltenen Ziele verbindlich. Mit dem LEP-B-B wurde das frihere
System der Zentralen Orte (ZOS) Uberarbeitet und in der Festlegungskarte 1 - Gesamtraum
festgelegt.

Folgende Ziele und Grundsatze des LEP B-B sind fur die Beurteilung dieses Bebauungsplanes
grundsatzlich relevant:

. Grundséatze zur integrierten Freiraumentwicklung aus 8 6 Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung
und Entwicklung der Naturgiter Boden. Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt: Vermeidung von
Freiraum-Inanspruchnahmen:

. Grundsatze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: hohe Bedeutung des Freiraumschutzes bei Planungen
und  Malnahmen, die  Freiraum n Anspruch nehmen: Minimierung der
Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen;

. Ziel 5.2 LEP B-B: Sicherung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Freiraumverbundes;
Ausschluss raumbedeutsamer Inanspruchnahmen, die die rdumliche Entwicklung oder
Funktion des Freiraumverbundes beeintrachtigen.

. Die Festlegungskarte 1 - Gesamtraum des LEP B-B stellt die Stadt Rathenow als Mittelzentrum
dar. Die Bereiche 6stlich von Rathenow sowie jene beidseitig entlang der Havel sind als
Freiraumverbund dargestellt.

Die Regionalversammlung Havelland — Flaming hat am 16.12.2014 den Regionalplan Havelland -
Flaming in einer zum zweiten Entwurf im Wesentlichen unveranderten Fassung als Satzung
beschlossen. Fir die Herstellung der Rechtswirksamkeit bedarf es noch der Genehmigung durch die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin — Brandenburg und der 6ffentlichen Bekanntmachung.

Das Plangebiet liegt im aktuellen Regionalplanentwurf Havelland - Flaming im Randbereich der
Vorranggebiet Freiraum. Nach dem in Aufstellung befindlichen Zielen 3.1.1 Regionalplanentwurf
Havelland - Flaming sind die Vorranggebiete Freiraum zu sichern und in ihrer Funktionsfahigkeit zu
entwickeln.



2.2 Ziele der Kommunalen Planungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow liegt als genehmigte Planung vor. Der FNP erlangte
durch die Veroffentlichung am 21.12. 2001 Rechtskraft. Entsprechend den Regelungen des § 8 Abs. 2
und 3 BauGB wurde der FNP gemd&R der aktuellen Planungsabsichten des B-Planes innerhalb des
Geltungsbereiches B-Plan Nr. 42 geéandert. Die 7. Anderung des FNP ist mit der Genehmigung gemaR
§ 6 Abs. 1 BauGB durch den Landkreis Havelland mit Schreiben vom 19.12.2011 an die Stadt
Rathenow erfolgt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafl 8 13 a BauGB aufgestellt. Er wurde
nicht aus dem rechtkraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Ist durch die Aufstellung die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt, ist der Flachennutzungsplan
im Wege der Berichtigung anzupassen. Es ist kein paralleles Erganzungs- oder Anderungsverfahren
erforderlich.

3 Erlauterung des Planungskonzeptes

Die markante Erhebung innerhalb des bebauten Stadtgebietes, der Weinberg, stellt fuar viele
Rathenower ein bedeutendes wohnungsnahes Naherholungsareal dar. Innerhalb des waldartigen
Bestandes erstreckt sich ein dichtes Netz von Spazier- und Wanderwegen. Der wieder aufgebaute und
sanierte Bismarckturm lockt G&ste aus Nah und Fern fur eine fantastische Aussicht von dem
Baudenkmal in die Weite des Havellandes. Zuletzt erfuhr das Gelande des Weinberges eine
behutsame Umgestaltung und eine teilweise Flachensanierung im Rahmen der Landesgartenschau
2006. Viele Besucher erlebten hier am FuRe des Bismarckturmes erholsame Stunden. Auch jetzt
werden die Anlagen des Weinberges vielféltig im Rahmen des Rathenower Sport- und
Kulturprogrammes genutzt. Die Spielplatzflachen laden Kinder zum Spielen, Entdecken und Toben ein.

Fast das gesamte Areal des Weinberges befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
~Westhavelland“. Auch eine Vielzahl von bebauten Flachen und weite Teile des Friedhofes gehdren
zum Landschaftsschutzgebiet.

Da die Region zwischen Havelberg und Brandenburg den Zuschlag fir die Ausrichtung der
Bundesgartenschau (BUGA) 2015 bekommen hat, werden der Weinberg und sein Umfeld eine
herausragende Bedeutung im Veranstaltungskonzept der Stadt Rathenow bekommen. Das
Weinbergareal rickt in den Blickpunkt des breiten offentlichen Interesses. Die Vielzahl von
Einzelvorhaben zur Neu- und Umgestaltung im Bereich der Parkflachen, der Spielanlagen und im
Bereich des Bismarckturmes lassen eine aufwendige Planungsphase erwarten. Eine detaillierte
Konzeption fur die Bespielung und Gestaltung des Weinberges im BUGA-Jahr ist derzeit in der
Umsetzungsphase. Bestandteil ist auch der Bau einer FuR- und Radfahrbriicke vom
Schwedendammgeldande zum Weinberg. Spielplatze auf dem Weinberg sollen im Sinne von
Abenteueranlagen vergroflert und attraktiviert werden. Historische Friedhofsbereiche sollen saniert
und neu gestaltet werden. Daflir sind WegebaumaRBnahmen und Treppenbauten erforderlich. Die
Anbindungen an den bebauten Siedlungsraum soll verbessert werden. Im Bereich des Bismarckturmes
wird eine Terrassenanlage errichtet und im Umfeld des Turmes erfolgen gréRere Umbauarbeiten. Alle
Uberlegungen werden untersetzt mit einem Leitsystem, kinstlerischen Installationen und einem
erwartungsgemal hohem Besucheraufkommen. Wahrend der BUGA 2015 soll der Bereich zwischen
Friedhof im Norden und dem Sonnental im Siden eingezdunt und als eintrittpflichtige Kulisse
betrieben werden. Zur langfristigen Kontrolle und zur Sicherheit soll das Kerngebiet von ca. 2,5 ha
um den Bismarckturm mit dem angrenzenden Senkgarten, dem Gastro- und Sanitérbereich und den
Spielarealen in der Kiesgrube dauerhaft eingezaunt werden, wahrend der Tageszeiten aber fir alle



Besucher offen stehen. Die Einzdunung soll landschaftsgerecht und dem Gebietscharakter
entsprechend erfolgen.

Wéhrend des Verfahrens zur Neuaufstellung des FNPs hat die Stadt Rathenow zum Schutz der Flachen
des Weinberges die richtigen planerischen Grundlagen gelegt. Die Neuaufstellung des FNPs wird
voraussichtlich im I1. und I1l. Quartal 2014 rechtskraftig.

Die Flachen des Weinberges sollen weitgehend als Griinflache entwickelt werden und sollen langfristig
nicht fur eine Bebauung zur Verfugung stehen. Vielmehr soll der Weinberg langfristig der
Bereitstellung von wohnungsnahen, 6ffentlichen Griinflachen dienen.

Zur Entwicklung und Absicherung eines qualitatsgerechten Angebotes wurden in der Vergangenheit
bereits erhebliche Anstrengungen unternommen. Aus der Bismarckturmruine wurde ein begehbares
Baudenkmal als Tourismusmagnet. Die Landegartenschau 2006 machte den Weinberg
Brandenburgweit bekannt.

4 Begrindung der Festsetzungen

4.1 Grunflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs wird entsprechend der Entwicklungsziele fur die zuklnftige
Entwicklung und Gestaltung des fiir die Bevélkerung wichtigen Naherholungsbereiches ein sehr hoher
Grunanteil angestrebt. Dafur werden private und O6ffentliche Grianflachen mit verschiedener
Zweckbestimmung festgesetzt. Mit der Umwandlung der Waldflachen in Grinflachen (privat und
offentlich) ist dauerhaft fir den Bestand ein hoherer Schutz gegeben als dies allgemein fir
Waldflachen gilt. Mit dem Erreichen der Hiebreife des Bestandes ware eine forstliche Nutzung
moglich, der GrofRbaumbestand kdnnte dann den Flachen entnommen werden. Damit ginge der
Charakter des stadtischen Naherholungsgebiets verloren.

Der Uberwiegende Teil der Griunflachen ist Bestandteil des LSG Westhavelland. Es gilt hier fur die
Nutzung und Bewirtschaftung sowie die Entwicklung der Flachen die Schutzgebietsverordnung.
Weiterhin unterliegen groRe Teil des Baumbestandes der Baumschutzverordnung des Landkreises
Havelland.

Offentliche Griunflachen

Parkanlage

Die baumbestandenen Flachen sowie die Freiflachen auf dem Weinberg werden als Parkanlage
festgesetzt. Die Uberwiegend bereits parkartig genutzten und gestalteten Flachen sollen unter den
touristischen Zielvorstellungen weiterentwickelt und gepflegt werden. Es sollen harmonische
Ubergange zu den intensiv gestalteten Flachen z.B. am Bismarckturm und den Friedhéfen sowie den
naturnaheren waldartigen Flachen geschaffen werden. Mit der bedarfsgerechten Neustrukturierung
und Modernisierung des Wegenetzes wurden die Voraussetzungen geschaffen, dass insbesondere im
sudwestlichen Teil des Weinberges grolRere Areale naturnah belassen bleiben. Hier sind grofiere
Mengen stehendes und liegendes Totholz vorhanden. Die Baumpflege erfolgt nur im Nahbereich der
Wege zur Wahrung der allgemeinen Verkehrssicherung.

Innerhalb der parkartigen Strukturen sollen Bereiche fur kunstlerische Installationen, Spielanlagen



und Gestaltungspflanzungen entwickelt werden. Bei den als offentliche Grinflache dargestellten
Flachen handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um Flachen die im Eigentum der Stadt Rathenow
stehen. Nur die westlichen Teile der Flursticke 59/1 teilweise und 200 in der Flur 50, Gemarkung
Rathenow befinden sich in Privateigentum und sind schon seit Jahren von der Stadt Rathenow
gepachtet und bewirtschaftet. Die Flachen sind fir die Gestaltung des zentralen Parkgelédndes
unverzichtbar. Hier erfolgt die Darstellung als 6ffentliche Grinflache.

Spielplatz

Innerhalb der Grinflichen werden Bereiche als Spielplatz festgesetzt. Es handelt sich hierbei
weitgehend um die Dokumentation von bereits bestehenden Anlagen. Die Spielareale sollen unter
dem Gesichtspunkt der Gesamtgestaltung der Parkflachen behutsam weiter entwickelt, erweitert und
modernisiert werden kdonnen. Bei der Anlage der Spielflachen ist die landschaftsgerechte Einbindung
zwingend zu beachten. Die Flachen fir die Spielanlagen sind rdumlich begrenzt und vermalit, so dass
innerhalb der Flachen ein ausreichender Entwicklungsspielraum insbesondere auch im Bezug zum
Abenteuerspielgeldnde in der ehemaligen Kiesgrube vorhanden ist.

Private Griinflachen

Mit der Festsetzung der privaten Grinflachen soll die Strukturierung des Gebietes gewahrleistet
werden. Teile der ehemals als Waldentwicklungsflachen betrachteten Bereiche, z.B. alte
Sandabbaubereiche, die mit BAumen bestanden sind werden nun als private Grinflachen festgesetzt.
Die privaten Grunflachen umfassen auch die direkt an die Wohnbebauung an der Heidefeldstralle
angrenzenden Garten. Bei der Gestaltung, Nutzung und Entwicklung der Flachen hat der Eigentimer
bzw. Nutzer die Festlegungen in der Verordnung zum LSG Westhavelland zwingend zu beachten.
Weiterhin gilt auch hier die Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland. Folgende Flurstiicke
die sich im Eigentum der Stadt Rathenow befinden, werden als private Grunflachen ausgewiesen. Die
Flurstiicke 194; 195, 196 und 60/2 in der Flur 50 .

4.2 Flachen fur Wald

Wald im Sinne des § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg sind die Fldchen im Bereich Oberkietz
und am Havelaltarm sowie die Flurstiicke 26, 135 138 in der Flur 52. Diese Flachen werden im B-Plan
weiterhin als Flachen fir Wald festgesetzt.

Bei der Beantragung der geplanten Zaunanlage fur die Abgrenzung der zukunftigen eintrittspflichtigen
Kulisse auf dem Weinberg wurde von Seiten der Forstbehdrde festgestellt, dass mit dem
eingereichten und gewinschten Zaunverlauf auch Teile von Waldflachen auf dem Geldnde
eingefriedet werden sollen. Diese Einfriedung ist demnach nur mit einer Umwandlung von
Waldflachen in einen andere Nutzungsart moglich. Da nicht beabsichtigt ist, auf dem
Weinberggelande Waldflachen tatsachlich physisch umzuwandeln d.h. abzuholzen und neu zu
gestalten, wurde nach ortlicher Besichtigung empfohlen, samtliche Flachen fir die Umwandlung zu
beantragen und im rechtskraftigen B-Plan zu andern. Die zukiinftige Nutzungsart soll je nach Bedarf
als offentliche oder private Grunflache festgesetzt werden. Die Umwandlung von Waldflachen in die
Nutzungsart Parkanlage umfasst auch Flachen, die sich auBerhalb der zukiinftigen Zaunanlage
befinden. Diese Flachen sind oft von inselartiger Struktur auf dem Gelédnde verteilt. Weiterhin sind
einige Flachen bereits durch vorhandene Zaune abgegrenzt und haben einen "gefangenen"” Charakter.

Bereits im Vorfeld zur Anderung des Bebauungsplanes hat die Stadt Rathenow einen
Waldumwandlungsantrag bei der Forstbehdérde gestellt. Dieser Waldumwandlung wurde am
30.01.2014 beschieden.

Nach  Abstimmung mit der Forstbehtérde entsteht fuar die Waldumwandlung eine



Kompensationsverpflichtung. Da nicht beabsichtigt ist den Charakter der Flachen grundsatzlich zu
verandern und die Bereiche auch zukinftig mit Waldgehdélzen bestanden bleiben, wird auf eine sonst
Ubliche Erstaufforstung verzichtet. Stattdessen sollen Umbauten von Nadelholzbestdnden in
Mischbestande innerhalb des Rathenower Stadtforstes erfolgen. Umfang und Inhalt wurden von der
Fachbehérde gepruft und mit der Forstverwaltung der Stadt Rathenow abgestimmt und von der
Forstbehorde beschieden. Demnach sind folgende KompensationsmalRnahmen erforderlich:

1. Ersatzaufforstung

Gemarkung: Rathenow
Flur: 29
Flurstick: 15/3 (zwei Teilflachen)
FlachengroRe: 0,4456 ha
0.2218 ha
Eigentimer: Stadt Rathenow

Die MaRnahme wurde bereits im Frihjahr 2014 abgeschlossen.

2. Waldumbau

Gemarkung: Stechow

Flur: 12

Flursttick: 5 tiw.
FlachengroRe: 3,081 ha (Abteilung 5815 bo)
Eigentimer: Stadt Rathenow

Die MalRnahme wurde als Herbstpflanzung im November 2014 abgeschlossen.
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Bereits erfolgte Waldumwandlungen im Plangebiet

Die Waldumwandlung fir beabsichtigte Flachengestaltungen innerhalb des Plangebietes wurde bereits
bei der unteren Forstbehdrde beantragt und beschieden. Auf diesen Teilflachen fand und findet auch
eine tatsachliche physische Umwandlung statt.

5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich ist aufgrund der friheren Nutzung ist in vielen Bereichen des Weinberges mit
Bodenfunden zu rechnen, die aber nicht genau lokalisiert werden kdnnen. So sind vor allem im
Bereich des Westhanges am Weinberg durch frihere Nutzung als Weinanbauflache Spuren zu
vermuten. Andere denkmalpflegerisch interessante Bereiche sind bereits durch den Kiesabbau und die
allgemeinen Bautatigkeiten im Weinberggelédnde zerstdrt worden.

Veréanderungen an Bodendenkmalen bedirfen gem. 889, 19 und 20 Abs. 1 BbgDSchG einer Erlaubnis.
Einzelheiten werden im Rahmen von denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahren geregelt.

Wird bei der Erganzungspflanzung eine Bodenbearbeitung durchgefiihrt, so ist auf Bodendenkmale zu
achten. Sollten archéaologische Befunde (z.B. Tonscherben, Knochen, Metalle, Glas, Holz, schwéarzliche
Bodenverfarbung) im Bereich der Aufforstung auftreten, sind die Arbeiten fur funf Werktage zu
unterbrechen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG vom 24.05.2004) wund unverzuglich die untere
Denkmalschutzbehdrde (Landkreis Havelland) zu benachrichtigen. Bodenfunde sind Eigentum des
Landes Brandenburg und deshalb melde- und abgabepflichtig (§ 12 BbgDSchG). Vor Beginn der
Bodenbearbeitung sind die Ausfihrenden Uber diese gesetzlichen Vorgaben zu belehren.

6. Hinweise zur Durchfihrung des Bebauungsplanes

Pflege der KompensationsmalRnahmen

Bei Bedarf sind jeweils vom 1. bis 5. Standjahr Kulturpflegen durchzufiihren. Bedarf liegt dann vor,
wenn die Hohe der Begleitvegetation (Gréser, Straucher, andere Baume) mindestens %4 der Hohe der
gepflanzten B&dume / Straucher erreicht und diese so dicht ist, dass sie die gepflanzten Baume
/Straucher im Wuchs beeintrachtigen kénnen. Die Kontrolle des Mausebesatzes, ggf. ist der Schutz
vor frostschadlichen Mausen erforderlich.

Die aufwachsende Kultur ist bei mehr als 10% Pflanzenausfall der Ausgangszahlen (Gepflanzte
Baume) in der unmittelbar dem Ausfall folgenden Pflanzperiode nachzubessern. Das gilt nicht,
solange die ausgefallenen Pflanzen keine zusammenhangende Flache von mehr als 50 m2 einnehmen.
Die Nachbesserungspflicht besteht bis zur protokollarischen Endabnahme. Diese kann frihestens finf
Jahre nach der Pflanzung erfolgen. Als gesichert gilt die Kultur, wenn auf der Erstaufforstungsflache
mindestens Pflanzen mit einer Hohe von mindestens 1,20 Meter in einem vitalen Zustand und in
annahernd gleicher Verteilung auf der Gesamtflache vorhanden sind.
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6 Rechtsgrundlagen, Quellen

Fir das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen Stand zugrunde
gelegt.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132)", die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geandert worden ist

Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -1990 PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58)),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I. S. 1509)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20 November 2014 (BGBI. I. S. 1748) geandert
worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008, S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29.11. 2010, (GVBI. 1/10, Nr. 39)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) Vom 21. Januar 2013
(GVBI.1/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I1/13 Nr. 21)])

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. BBI S.
215 ff.)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154) ge&ndert worden ist

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustandigkeitsverordnung -
NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), geandert durch Art. 10 G v.
21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004, (GVBI. S.137), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom10. Juli 2014, (GVBI 1/14 Nr. 33)
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