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1 Grundlage

1.1  Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die Havelregion zwischen Brandenburg an der Havel und Havelberg hat den Zuschlag fir die
Ausrichtung der Bundesgartenschau 2015 erhalten. In den Ausrichterkommunen laufen derzeit
die vorbereitenden Planungen fir die Gestaltung der Schau- und Ausstellungsareale. In
Rathenow sollen der Optikpark, der bereits 2006 Veranstaltungsort der 3. Brandenburger
Landesgartenschau war und das Gelande des Weinberges zur Hauptkulisse der BUGA entwickelt
werden. Mit dem 154. Schinkelwettbewerbs wurde bereits eine herausragende Lésung zur
Verbindung der Kulisse Schwedendamm und Weinberg gefunden.

Weitere Gestaltungselemente auf dem Weinberg befinden sich in der Vorkonzeption. Eine
herausragende Rolle spielen hierbei die Flachen am Bismarckturm. Hier sollen neben einer
Saisongastronomie mit Sonnenterrasse und Sanitartrakt auch groBflachige, moderne
Spiellandschaften entstehen.

Fur die Gestaltung des Gesamtgelandes insbesondere dessen stadtebauliche Einbindung sind
auch die aktuellen baulichen Entwicklungen zu beleuchten.

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, das Gebiet um
den Weinberg mittel- und langfristig zu einer attraktiven Freiflache zur Naherholung in der
Stadt Rathenow zu entwickeln und zu sichern.

Als vorbereitende Planung flir eine zuklinftige Flachenentwicklung und Bebauung wurde
deshalb durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow der Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung. Er ist
die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung erstellten
Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht nur die Planung und Ordnung der baulichen
Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriiche
zu erfassen. Daraus soll ein am Ziel geordneter raumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich
zwischen den verschiedenen Nutzungsanspriichen geschaffen werden.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 1
2414; Zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 22.07. 2011 I 1509 sowie der 4. Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) aufgestellt.

-6 -



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Weinberggelande*

Bei

der Bearbeitung der vorliegenden Planungen sind die einschlagigen und im

Quellenverzeichnis aufgefiihrten Vorschriften beachtet bzw. berlicksichtigt worden. Bei der
Bearbeitung wurden zudem folgende Planungen und Untersuchungen beriicksichtigt:

13

Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow; Stand Dezember 2001 und 7. Anderung des
FNP vom Dezember 2011

Landschaftsplan der Stadt Rathenow; Stand 2008,

B-Plan Bismarckturm

Schutzgebietsverordnung Naturschutzgebiet ,Untere Havel Stid";

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland”; Stand 29. April 1998,
Erklarung zum Naturpark ,Westhavelland”; Stand 11. Juni 1998 und

Steckbrief FFH Gebiet 117 ,Niederung der Unteren Havel / Gllper See”,

Objektplanungen Landesgartenschau Rathenow 2006 (Konzeptionen, Senkgarten,
Spielplatze etc.)

Vorkonzeption Gebietsentwicklung Weinberggelande und Schwedendammgeldande fir
die BUGA 2015; Stand Oktober 2009

Entwurfsplanung Briickenverbindung Optikpark — Weinberg; Stand 2011

Geltungsbereich und Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes befindet sich innerhalb der in der Planskizze
eingezeichneten Abgrenzungslinie und umfasst eine Flache von ca. 46,8 ha.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich des B-Planes ,Weinberg”

Die grin schraffierte Flache umfasst den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 42. Plangrundlage
Bestandsvermessung Stand 01/2012 (ohne Malstab)
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14  Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum verschiedener Besitzer.
Der Uberwiegende Flachenanteil gehort der Stadt Rathenow. Weitere groBe Flachenanteile
besitzt die evangelische Kirche.

Flur 25

Flur 25

Flur 48

Abbildung 2: Eigentumsverhaltnisse im Geltungsbereich des B-Planes ,Weinberg”

Die griin schraffierten Flachen umfassen den Grundstilicksbestand der Stadt Rathenow. Die rétlich
gefarbten Flachen stehen im Eigentum der evangelischen Kirche. Alle gelben Flachen sind
Privateigentum. Die blau gefdrbten Gewasserflurstiicke stehen im Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland (Stand 01/2012; ohne MaBstab)

-9-
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1.5  Planunterlage

Die Grundlage fir den Bebauungsplan bildet die Datengrundlage des amtlichen
Liegenschaftskatasters der Stadt Rathenow mit Stand November 2009. Ein Lageplan wurde im
Herbst 2009 mit ortlicher Vermessung erarbeitet. Die Vermessungsdaten wurden mit der
Plangebietsveranderung im Januar 2012 erganzt. Damit sind die grundsatzlichen Anforderungen
der Verwaltungsvorschrift des Landes Brandenburg zur Herstellung von Planunterlagen fiir
Bauleitplane-, Vorhaben- und ErschlieBungsplane sowie fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
(Runderlass MSWV/MdI vom 03.09.1997, Abl. Bbg. S. 846) erfllt.

2 Planungsrelevante Vorgaben
2.1  Ziele der Landes- und Regionalplanung

2.1.1 Regionalplanung

Die Regionalplanung ist die Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung einer
Region gemaB § 1 BbglLPIG. Sie vertieft die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung und bildet die Grundlage fiir die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Der Regionalplan Havelland-Flaming ist seit Februar 1998
genehmigt. Die genehmigte Fassung hatte bis Oktober 2002 Giltigkeit. Mit Beschluss vom 9.
Oktober 2002 hat das Oberverwaltungsgericht fir das Land Brandenburg den Regionalplan
Havelland-Flaming vom 18. Dezember 1997 fir nichtig erklart. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt Brandenburg Nr. 37 vom 17. September 2003 veroffentlicht.

2.1.2 Raumordnung und Landesplanung

GemalB § 1 BauGB wurde bei der Gemeinsame Landesplanungsabteilung des Ministeriums fiir
Infrastruktur und Raumordnung nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
angefragt. Mit Schreiben vom 07.01.2010 wurden die Ziele, Grundsdtze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung zur Planungsabsicht mitgeteilt:

Vorgesehen sind die Aufstellung des Bebauungsplanes und die entsprechende
Anderung des Fldchennutzungsplanes zur planungsrechtlichen Sicherung der
Umsetzung von Projekten im Rahmen der BUGA 2015 und des langfristigen Erhaltes
des Bereiches Bismarckturm / Weinberg als Erholungsgebiet. Als Art der Nutzung
sollen Sondergebiet, Wald, Park, Kleingarten und Friedhofsflichen festgesetzt bzw.
dargestellt werden. Der betreffende Geltungsbereich umfasst eine ca. 62 ha grof3e
Fldche zwischen Innenstadt, Bahnlinie, Rathenower Havel und dem FFH-Gebiet
Niederung der Unteren Havel / Glilper See.

Die sich fiur die vorgelegte Planungsabsichten insbesondere aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und der Verordnung (iber den
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ergebenden Ziele und

-10 -
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Grundsdtze der Raumordnung sind in den Aufstellungsverfahren der Konkretisierung
threr Planungsabsicht zu beachten und angemessen zu berticksichtigen.

Die Stadt Rathenow ist Mittelzentrum (Ziel 2.9 LEP B-B). Entsprechend den
Grundsdtzen aus § 3 Abs. 1 LEPro 2007 und 2.10 LEP B-B sollen Zentrale Orte fiir
thren  Versorgungsbereich  rdumlich  gebiindelt  u.a.  Wirtschafts-  und
Siedlungsfunktionen sowie Kultur- und Freizeitfunktionen erfiillen. Damit in
Ubereinstimmung wiirde die Sicherung und Entwicklung kultureller und touristischer
Einrichtungen und Anlagen an raumvertrdglichen Standorten in der Stadt Rathenow
stehen.

GemdbB Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt ein Teilgebiet des Geltungsbereiches im
Freiraumverbund sowie im Risikobereich Hochwasser (Bereiche Rathenower Havel /
Oberkietz). GemdB Ziel 5.2 LEP B-B ist der festgelegte Freiraumverbund mit den darin
u.a. eingebundenen besonders hochwertigen Freiraumfunktionen zu sichern und in
seiner  Funktionsfdhigkeit zu entwickeln. So sind zB. raumbedeutsame
Inanspruchnahmen, die die rdumliche Entwicklung oder Funktion des
Freiraumverbundes beeintrdchtigen, im Freiraumverbund regelmdBig ausgeschlossen.

Den Grundsdtzen einer integrierten Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007 und 5.1
LEP B-B (wie Sicherung der Funktions- und Regenerationsfdhigkeit der Naturgliter,
Offentlichen Zugdnglichkeit und Erlebbarkeit von Gewdsserréndern, Minimierung der
Freirauminanspruchnahme) ist addquat Rechnung zu tragen.

Im Risikobereich Hochwasser ist den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes
und der Schadensminimierung besonderes Gewicht beizumessen (5.3 (G) LEP B-B). Vor
allem sollen Nutzungen, die zur Erhéhung eines hochwasserbedingten Schadens
fiihren kénnten, vermieden werden.

Diese Mitteilung gilt nur so lange, wie sich die Grundlagen, die zur Beurteilung ihrer
Planungsziele fiihrten, nicht wesentlich dndern. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von der landesplanerischen Stellungnahme unberiihrt.

2.2  Ziele der Kommunalen Planungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rathenow liegt als genehmigte Planung vor. Der FNP
erlangte durch die Veroffentlichung am 21.12. 2001 Rechtskraft. Entsprechend den Regelungen
des § 8 Abs. 2 und 3 BauGB wurde der FNP gemal3 der aktuellen Planungsabsichten des B-
Planes innerhalb des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 42 geandert. Die 7. Anderung des FNP ist mit
der Genehmigung gemaB § 6 Abs. 1 BauGB durch den Landkreis Havelland mit Schreiben vom
19.12.2011 an die Stadt Rathenow erfolgt.

-11 -
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Abbildung 3: Flachennutzung im Plangebiet (Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Rathenow 2011)

-12 -
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2.3 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Regelungen werden in den Bebauungsplan
nachrichtlich lbernommen.

Stadtebauliche Satzungen oder Rahmenplane sind bezogen auf das Plangebiet nicht vorhanden.

Nach dem Verzeichnis der Denkmale des Landkreises Havelland® sind innerhalb des
Geltungsbereichs Gebaude und Objekte als Baudenkmale verzeichnet. Es handelt sich hierbei
um:

* Bismarckturm

» Alter Friedhof mit Torhaus

» Zollmauer auf dem Friedhof

* Grabstatte von W. Hagedorn auf dem stadtischen Friedhof

* Gedenkstétte fur die Opfer des Faschismus auf dem stadtischen Friedhof
* Grabstatte J.H. Duncker mit Umgebung auf dem evangelischen Friedhof
» Auferstehungskirche auf dem Evangelischen Friedhof

* Grabstatte Muth auf dem Evangelischen Friedhof.

Weiterhin befindet sich ein Teil der denkmalgeschitzten PflasterstraBe am Muhlendamm auf
der Schwedendamminsel innerhalb des Geltungsbereichs.

Im Bereich des Mihlendammes ,Hellers Loch” hat sich ein Wassermihlenstandort befunden. Die
Wassermiihle befand sich an dem Durchlass des StraBendammes zwischen der Havel und
.Hellers Loch”. Auf Karten des 18. und 19. Jh. sind auf der westlichen Flache am Uferrand des
,Hellers Loch” weitere Gebaudestandorte verzeichnet. In der Karte aus der Chronik der Stadt
Rathenow von 1803 ist dieser Mihlenstandort noch verzeichnet. Die Rathenower Mihlen
werden seit dem 14. Jh. urkundlich erwdhnt. 1741 wird an dieser Stelle eine Loh-Mdihle erwahnt.
Lohe war seit dem Mittelalter ein wichtiges Handelsgut. Aufgrund der urkundlichen
Mihlenerwdahnungen ist davon auszugehen, dass dieser Mihlenstandort seit dem Mittelalter
bestand.

Der Muhlenstandort mit seinen Nebenanlagen (Gerinne, Nebengebadude, Wasserbauten u.a.m.)
erflillen entsprechend § 2 Abs. 2 Satz 4 BbgDSchG die Tatbestandvoraussetzungen an ein
Bodendenkmal.

Im Geltungsbereich sind ansonsten keine Bodendenkmale dokumentiert, die nachrichtlich in den
Plan Gbernommen werden missen. Aufgrund der friilhern Nutzung ist in vielen Bereichen des
Weinberges mit Bodenfunden zu rechnen, die aber nicht genau lokalisiert werden kénnen. So
sind vor allem im Bereich des Westhanges am Weinberg durch frihere Nutzung als
Weinanbauflache Spuren zu vermuten. Andere denkmalpflegerisch interessante Bereiche sind

! Denkmalliste des Landes Brandenburg fiir den Landkreis Havelland mit Stand vom 31.12.08. Die Denkmalliste ist nicht abschlieRend sondemn
wird den aktuellen Erfordernissen folgend durch den Landkreis Havelland aktualisiert.

-13-
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bereits durch den Kiesabbau und die allgemeinen Bautatigkeiten im Weinberggelande zerstort
worden.

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen,
Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden, ist dies
unverziglich dem Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches
Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT
Winsdorf (Tel. 033702 71407, Fax. 033702 71601), oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises anzuzeigen. Der Fund und die Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten (§ 11 BbgDSchG).

24  Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und
sonstige raumwirksame Vorgaben

Naturpark Westhavelland

Das gesamte Vorhabensgebiet befindet sich innerhalb, des am 25. Juni 1998, gemaB § 26
BbgNatSchG bekannt gemachten Naturparkes ,Westhavelland”. Zweck der Ausweisung des
Naturparkes ist die Bewahrung des brandenburgischen Natur- und Kulturerbes. Hier sollen
beispielhaft umweltvertragliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit
Naturschutzerfordernissen praktiziert werden. Zweck ist weiterhin die einheitliche Pflege und
Entwicklung des Gebietes fur die Erhaltung und Forderung vielfaltiger Lebensraume und der
naturvertraglichen Erholung sowie die Bewahrung und Entwicklung einer eiszeitlich gepragten
und historisch gewachsenen Kulturlandschaft.

Landschaftsschutzgebiet Westhavelland

GroBe Teile des Geltungsbereichs befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Westhavelland”. Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist die Bewahrung der Eigenart
des Landschaftsbildes dieser eiszeitlich gepragten Kulturlandschaft, insbesondere die:

* Niederungslandschaften,
» die typische Urstromtallandschaft,

+ der landliche Raum mit dem Wechsel von Griinland, Ackern, Gewéassern und geschlossenen
Waldungen, die pleistozan entstandenen Stauch- und Endmoranen und Talsandflachen,

* sowie die postglazialen Auenlehm- und Niedermoorflachen und Diinen sollen bewahrt
werden.

* Weitere Schutzziele sind die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, insbesondere

* durch den Erhalt bzw. die Wiederherstellung von Niedermoorflachen,
e durch die Vernetzung von Biotopen und den Erhalt von Strukturelementen in der

Offenlandschaft,
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* wegen der Bedeutung des Gebietes als Klimaausgleichsflache und
Frischluftentstehungsgebiet,

 durch den Schutz der Béden vor Uberbauung, Degradierung, Abbau und Erosion.

Im Rahmen von Einzelgenehmigungen innerhalb des Plangebietes ist die Erteilung einer
landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde erforderlich!

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches liegen Flachen des Naturschutzgebietes ,Untere
Havel Sud”.

Schutzzweck ist laut der Naturschutzgebietsverordnung die Erhaltung und Entwicklung des
Gebietes als eine charakteristische FluBniederung der norddeutschen Tiefebene mit der
Bedeutung eines wichtigen Elementes im Uberregionalen und landesweiten Biotopverbund und
dem Status ,Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung” sowie ,Special Protection Area”. Die
naturnahe Auendynamik im natirlichen FlieBgewassersystem der Unteren Havel soll
wiederhergestellt und die vielfaltige FluB- und Auenlandschaft erhalten und entwickelt werden.

Die Havelniederung ist weiterhin ein Teil des an die EU-Kommission im Rahmen der Natura
2000 gemeldeten Gebietes. Es handelt sich um das FFH-Gebiet 117 ,Niederung der Unteren
Havel / Gllper See”. Das Gebiet ist gleichzeitig das gemeldete Vogelschutzgebiet (Special
Protection Area) ,Niederung der Unteren Havel / Gilper See”.

Sonstige Schutzgebiete, geschitzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes befinden sich gemal § 31 BbgNatSchG geschitzten Alleen
und geschitzte Biotope gemal3 § 32 BbgNatSchG.

Bei den gemdB §32 BbgNatSchG geschitzten Flachen handelt es sich um
Schwimmblattbereiche, Auwalder, offene Sandflaichen sowie kleinflachige trockene
Eichenwalder.

Am westlichen Rand des Bearbeitungsgebietes befindet sich an der Hangkante eine Gruppe von
Maulbeerbaumen, die gemaB § 23 BbgNatSchG als Naturdenkmal unter Schutz gestellt wurde.
Von den Maulbeerbdumen ist derzeit nur noch ein Exemplar mit sehr geringer Vitalitat
vorhanden.

Auf der Schwedendamminsel befindet sich an der so genannten seichten Bucht eine machtige
Esche, die als Naturdenkmal geschiitzt ist. Beeintrachtigungen des Baumes und seines
Standortes sind unzulassig.
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Abbildung 4: Schutzgebiete im Plangebiet (Quelle Kartendienst Landesumweltamt Brandenburg 2011)

Die griin gepunkteten Flachen stellen das LSG Westhavelland dar, die schraffierten Flachen umfassen
das NSG, FFH und SPA-Gebiet Untere Havel Sud. Das geplante Sondergebiet Wassersport auf der
Halbinsel an der Kothlanke gehort nicht zum LSG Westhavelland. Hier weist der Kartendienst nicht den
aktuellen Stand aus!
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3 Ausgangssituation

3.1  Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich sidlich des Zentrums der Stadt Rathenow. Das weitlaufige,
Uberwiegend durch Grinflachen gepragte Areal ist auch die hochste Erhebung innerhalb des
bebauten Stadtgebietes. Die hochste Erhebung der Gemeinde ist allerdings der Eichberg beim
OT Gottlin mit 73,3 m.
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Das Plangebiet befindet sich stidlich des
Rathenower Stadtzentrums. Das Gebiet ist
durch die Griinflichen am Weinberg in
Benachbaruna zur Havelniederuna aepréaat.
s : _

S REEES \ \ f
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Abbildung 5: Lage des Plangebietes in der Stadt Rathenow; Grundlage TK 50

3.2 Historischer Abriss zur Entwicklung des Weinbergs

Der Weinberg befindet sich auf der westlichen Stadtseite Rathenows und ist zwischen urbaner
Flache und dem Urstromtal der Havel eingebettet. Er hat mehrere Hohenpunkte - die
Luisenhohe, den Trompetenberg und den Kiekeberg.

Der Kiekeberg ist die hochste Erhebung mit 57 m NN und mit dem denkmalgeschitzten
Bismarckturm bebaut.

Der Stadtkanal nordlich des Plangebietes wurde kinstlich angelegt. Hierzu wurde das Tal
zwischen Kirchberg und dem Friedhof im Jahr 1288 durchstochen. Der Stadtkanal umspannt seit
dieser Zeit die gesamte Altstadtinsel.
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Der Weinberg diente schon im Laufe des 19. Jahrhunderts sowie auch im 20. Jahrhundert der
Rohstoffgewinnung von Sanden und Kiesen.

Diese wurden zum groBten Teil fir industrielle Zwecke z. B. zum Schleifen von Brillenglasern
oder auch als Baumaterial sowie als ,Stubensand” verwendet.

Seinen Namen bekam der Weinberg allerdings durch die urspriingliche Nutzung als
Weinbauflachen im Mittelalter. Fotos aus der Wende im 19. Jahrhundert zeigen vereinzelt
Weinanbau auf dem mittleren Teil des Higels. Die in historischen Schriften verzeichnete
Weinpresse existiert schon 150 Jahre nicht mehr. Um 1760 erfolgte die Anpflanzung von
Maulbeerbdumen, deren Laub als Futter fiir Seidenraupen dienen sollte. Dieser Wirtschaftszweig
wurde aber bereits im Jahre 1765 eingestellt. Heute zeugen nur noch einige Maulbeerbdaume
von der ehemaligen Maulbeerplantage.

Bis in den 50-er Jahren des letzten Jahrhunderts wurde unter anderem Landwirtschaft in Form
von Getreide-, Kartoffel-, und Spargelanbau betrieben.

Der gesamte nordliche Teil des Berges ist seit Jahrhunderten als Friedhof genutzt worden und
beherbergt heute den evangelischen Friedhof, wie auch den kleineren kommunalen Friedhof.
Die Anfange der Ruhestatte sind auf das Jahr 1738 datiert. Einem Zeitpunkt, der direkt an die
Erbauung des barocken Neustadtviertels am FuBe des Friedhofes anschliet. Der Bergfriedhof
erstreckt sich Gber mehrere Ebenen bis weit in die Mitte des Weinberges. An seiner Grenze
verschmilzt er dann langsam mit der Parkanlage.

Seit dem Jahre 1885 wurde durch das Anlegen einer Promenade von der Luisenhdhe bis zum
Trompetenberg sowie im Zuge des Baues des Bismarckturmes im Jahre 1914 der Weinberg in
groBen Teilen als Parkanlage gestaltet. So zeugen heute mehrere Alleen von friheren
Parkstrukturen, die nach dem Alter der Vegetation auf das 19 Jahrhundert zurlickzufiihren sind.
Der 2. Weltkrieg brachte Verwahrlosung groBer Teile des Hugels, die starke Beschadigung des
Bismarckturmes und die Zerstorung des Ausflugslokales ,Wilhelmshoéhe”, das sich seit der
Jahrhundertwende an einem der 6stlichen Aufgange zum Berg befand.

Mit Blick vom sanierten Bismarckturm ins Stadtgebiet hinein erkennt man im Norden die
Altstadt in der Insellage, die durch den Schleusenkanal vom Weinberg getrennt ist. Weiter
norddstlich sieht der Betrachter Fragmente der barocken Neustadt und das heutige Zentrum um
das Kreiskulturhaus und 06stlich groBe Teile der Ubrigen urbanen Strukturen Rathenows. Im
dahinter liegenden Land erspaht man den Markengrafenberg, die Rollberge und das
Waldgebiet der Konigsheide. Im Studen wird der Berg von der Bahnlinie Hannover — Berlin
tangiert. Nach Westen schaut man auf die Havel, mit ihre Auen und mehrere dahinter liegenden
flachen Berge der Moranenlandschaft des Havellandes.
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3.3  Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit weitgehend durch Grin- und Waldflachen gekennzeichnet.
Friedhofsflachen nehmen einen groBen Flachenanteil ein. Die Bebauung wird Uberwiegend
durch Gebdude innerhalb des Friedhofs, den Bismarckturm und den Gebduden am
Wassersportgelande gepragt. AuBer dem Havelweg als kommunale Strale im westlichen Teil
des Plangebietes sind nur Nebenwege und Wanderwege als Verkehrsflachen vorhanden.

Abbildung 6:  Uberblick Gber den Untersuchungsraum auf dem Weinberg

Bei den griin dargestellten Flachen handelt es sich um verschieden Typen von Freiflaichen und Waldern.
Die rotlich eingefarbten Bereiche sind Gberwiegend durch Bebauung und bauliche Nutzung gepragt.
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34  Landschaftsokologische Situation

Die landschaftsdkologischen Grundlagen wurden im Grinordnungsplan erfasst und bewertet.
Nachfolgend wird ein Kurziberblick tber die landschaftsokologische Situation im Plangebiet
gegeben.

Abbildung 7: Biotoptypen im Plangebiet (Ausschnitt Flachennutzung / Biotoptypen Landschaftsplan Stadt Rathenow
2008)

3.4.1 Naturrdaumliche Einordnung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der naturraumlichen Einheit Untere
Havelniederung. Diese Landschaft ist gepragt durch den Verlauf der Havel, der Benachbarung
von feuchten, zeitweise Uberfluteten Niederungsbereichen und trockenen Talsandinseln
(Weinberg).

3.4.2 Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich am Rand der Havelniederung. Der Weinberg selbst ist eine
bis knapp 60 m Uber NN liegende, stark erodierte Grundmoraneninsel. Die Havelniederung ist
weitgehend eben, der Weinberg erhebt sich mit steilen Anstiegen markant aus der Ebene. Das
Weinberggelande besteht tUberwiegend aus Sanden mit durchlassigen Sanduntergriinden. An
den O&stlichen Hangseiten sind einige Stellen durch sandige Lehme gekennzeichnet. In der
Havelniederung ist Schlick Gber Sand zu finden.
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Im Bereich des Untersuchungsraumes kdnnen folgende Bodenarten unterschieden werden:
1. grundwasserbeeinflusste Sandbdden (Fein- und Mittelsande, schwach lehmige Sande),
2. grundwasserferne Sandbdden (Fein- und Mittelsande, schwach lehmige Sande),
3. humose Bdden (Anmoor und Niedermoorbdden im Niederungsbereich der Havel).

Ausgangssubstrate fir die Bodenbildung sind wartheeiszeitliche Geschiebe. Auf den
grundwasserferneren Standorten am Weinberg entwickelten sich hauptsachlich Rost und
Braunerden. Die Boden der Niederungen entwickelten sich auf abgelagerten Sanden unter
Grundwassereinfluss. Hauptbodenarten sind hier demnach Gleye, Moor- und Anmoorgleye
(Moorerden) und Niedermoore.

Das Schutzgut Boden weist eine Zweiteilung in Ober- und Unterboden auf. Der Oberboden ist
aufgrund seiner anthropogenen Nutzung (Bebauung, Griinanlagen, Géarten u.a.) und seiner
teilweise inhomogenen Zusammensetzung nur naherungsweise zu beurteilen. Aufgrund des
groBen Anteils von Sandbdden treten Verdichtungen nur stellenweise in Verbindung mit dem
Aufbau von Wegebefestigungen auf. Im Bereich des Weinberges wurde zum Teil groBraumig
Sand abgebaut. Die Abbaustellen haben groBe Verdanderungen in der Topografie des Berges
hervorgerufen. Die ehemaligen Abbaustellen befinden sich am Ost- und Sidhang des
Weinberges. Der Abbau ist mittlerweile eingestellt worden. Zeugnisse des Abbaus sind die
starken Gelandeeinschnitte vor allem im 0&stlichen und sidlichen Hangbereich. Die
Standortverhaltnisse dieser Bereiche sind sehr stark verandert worden, da der Oberboden hier
vollstandig abgetragen wurde. Stellenweise sind noch fast vegetationsfreie Flachen erkennbar.
Im Bereich der Garten, Friedhofe und Siedlungen wurden in der Vergangenheit verstarkt
Humusanteile in die Boden eingebracht, um eine gartnerische Nutzung auf den armen
Standorten lberhaupt zu ermdglichen. Dartiber hinaus sind stellenweise siedlungstypische
Aufschittungen vorhanden. Auf den intensiver gartnerisch genutzten Flachen und den
Siedlungsbereichen ist eine stirkere Uberpragung der natirlichen Standortbedingungen zu
verzeichnen.

Die Vorbelastung des Bodens im Untersuchungsgebiet innerhalb der Siedlungs- und
Verkehrsflachen ist aufgrund der veranderten Bodenstruktur, der Abgrabungen und
Aufschiittungen als mittel zu bewerten!

Ausgenommen von der Bewertung bleiben Standorte mit Altlastenverdacht.

3.4.3 Schutzgut Wasser

Die Wassernutzung im Untersuchungsraum beschrankt sich hauptsachlich auf die
Grundwasserentnahme zur Versorgung der Kleingartenanlagen. Siedlungsabwasser werden Gber
Kanalisation und abflusslose Sammelgruben entsorgt.

Grundwasser

Die Grundwasserstande sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden- und

Hohenverhaltnisse unterschiedlich. Im Niederungsbereich steht das Grundwasser in

Abhangigkeit von der Wasserfiihrung der Havel oberflachennah an. Das (brige Plangebiet ist in

Abhangigkeit der Hohenlage des Weinbergs iberwiegend als grundwasserfern zu bezeichnen.
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Die GrundwasserflieBrichtung verlauft nach Nordwesten. Der Grundwasserflurabstand liegt in
der Niederung meist < 2m unter Flur. Im Bereich des Weinbergs betragt der
Grundwasserflurabstand oft mehr als 10 m. Das Grundwasser ist gegenilber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen Uberwiegend nicht geschiitzt, da der Anteil bindiger Bildungen in
der Versickerungszone relativ gering ist.

Oberflachengewasser

Das pragende Oberflachengewasser im Untersuchungsraum ist die Havel. Das relativ langsam
flieBende Gewasser verlauft von Stiden nach Norden. In Rathenow teilt sich der Havelverlauf in
mehrere Arme. Westlich des Bearbeitungsgebietes grenzt die Rathenower Havel direkt an das
Weinberggelande. Im Bereich des ehemaligen Schwimmbades ist der Rest eines Altarmes als
teilweise verlandende Ausbuchtung zu erkennen.

In der Niederung sind mehrere temporare Kleingewasser als feuchte Senken vorhanden. Hier
steht das Wasser entsprechend der Wasserfiihrung der Havel oft tber der Gelandeoberflache.
Wahrend der Hochwasserzeiten sind weite Teile der Havelwiesen regelmaBig tberflutet.

Potenzielle Vorbelastungen gehen insbesondere von den Verkehrs- und Siedlungsflachen aus.

Ausgenommen von der Bewertung bleiben Standorte mit Altlastenverdacht sowie
Ablagerungen, hier kdnnen lokal u.a. auch sehr hohe Vorbelastungen auftreten.

3.44 Schutzguter Klima und Luft

Fur das Bearbeitungsgebiet sind nach dem DEUTSCHEN WETTERDIENST POTSDAM 1992 (agrar-
meteorologischer Dienst) die Messwerte der nachstgelegenen Wetterstation Brandenburg
Gorden (ca. 35 km stdlich des Bearbeitungsgebietes) Ubertragbar. Zur Veranschaulichung der
Windverhaltnisse werden die Messungen am Standort Rhinow verwendet, der sich ca. 20 km
nordlich des Weinberges befindet.

Die Daten des agrarmeteorologischen Dienstes ermdéglichen die vergleichende Darstellung des
30-jahrigen Mittels der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag, potentieller
Evapotranspiration (Verdunstung durch Pflanzenbestand, unter Annahme einer optimalen
Wasserversorgung) und klimatischer Wasserbilanz (Differenz zwischen Niederschlag und
potentieller Evapotranspiration). Die mittleren Monatssummen der Niederschldge betragen fir
Gorden 560 mm/a. Der Monat der geringsten Niederschlage ist der Februar (ca. 33 mm), die
hochsten Niederschlage fallen im Juni (ca. 68 mm).

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der kalteste Monat ist der Januar mit
durchschnittlich -0,5° C, der warmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Die Vegetationsperiode umfasst im Mittel den Zeitraum vom 25. Marz bis zum 13. November
(ca. 235 Tage). Die Hauptwachstumszeit liegt zwischen dem 30. April und dem 12. Oktober (ca.
165 Tage).

Die Luftfeuchtigkeit ist in den Ortschaften niedriger als in den unbebauten Bereichen. Dabei
besitzen vor allem die Offenbereiche der Wiesen eine groBe Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion. Liegen ein abschiissiges Relief und eine geringe Oberflachenrauhigkeit vor,
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kann die gebildete Kaltluft in so genannten Kaltluftbahnen abflieBen. Die Bedeutung der
Kaltluftbahnen fir die Durchstrémung von Bereichen mit unglinstigen Bedingungen flir den
Luftaustausch, ist vor allem von der GroBe des Kaltluftentstehungsgebietes und der dadurch
bedingten Kaltluftmenge sowie der vorhandenen Hangneigung abhdngig. Vor allem die
Geholzflachen innerhalb oder am Rand der Ortslagen besitzen eine wichtige lufthygienische
Funktion.

3.4.5 Schutzgulter Biotope / Pflanzen und Tiere

Potenzielle natiirliche Vegetation (PNV)

Die ,potenzielle natirliche Vegetation” stellt das theoretische Artengeflige der Vegetation dar,
die sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen ohne anthropogene Einfliisse einstellen
wirde (vgl. Ellenberg 1986). Die Verbreitung der potentiell natlrlichen Vegetation in der Region
folgt im Wesentlichen den Feuchtverhaltnissen der Boden.

Entsprechend den geologischen, edaphischen und klimatischen Bedingungen wirden sich
unterschiedliche Vegetationsgesellschaften im Planungsgebiet einstellen. Die Boden der
grundwassernahen  Standorte waren von einem Komplex feuchter Stieleichen -
Hainbuchenwaldern bzw. Stieleichen-Birkenwaldern und Erlen Eschenwalder bedeckt. Die
trockenen und sandigen Bereiche des Weinberges wirden von einem Kiefern-Stieleichen-
Birkenwald bedeckt sein.

Reale Vegetation und Flachennutzung

Bei dem zentralen Teil des Untersuchungsgebietes handelt es sich um waldartige Flachen. Durch
die Auflassung ehemaliger Parkanlagen und Friedhofe sowie durch die Anpflanzung und
natlrliche Sukzession sind weite Teile des Weinberges mit Baumen bestanden. Der frihere
Sandabbau wurde aufgegeben. In den Gruben hat sich weitgehend Baumbestand ausgebildet.
Ackerbau, Wiesen- und Weidewirtschaft findet schon seit Jahrzehnte auf dem Geldnde des
Weinberges nicht mehr statt. Vor allem an den sidlichen und westlichen Hangen des
Weinberges befinden sich groBfliachige Kleingartenanlagen. Ostlich wird der Weinberg von
Siedlungs- und Gartenflaichen umgeben. Nordlich geht das waldartige Geldnde in eine
Friedhofsbrache und dann in genutzte Friedhofsflachen tber. Im Westen grenzen die Havel und
die Havelniederung an das Bearbeitungsgebiet. Die Havelniederung ist durch offene Gras-,
Réhricht- und Seggenbestande gekennzeichnet, die in enger Verzahnung mit Au- und
Bruchwaldresten stehen. Eine anthropogene Uberprigung der Niederung erfolgt durch die
dortigen Kleingartenflachen.

Der biotische Teil des Okosystems mit den Bestandteilen Flora und Fauna, ihren Beziehungen zu
den abiotischen Faktoren Wasser, Boden, Luft sowie deren Bedeutung als menschliche
Lebensgrundlage wird als Biotoppotenzial verstanden. Der Begriff Biotop wird dabei nicht auf so
genannte schutzwiirdige Biotope beschrankt, sondern bezeichnet - im Sinne § 2 Abs. 1 Nr. 10
BNatSchG - alle Lebensstatten und -raume wildlebender Pflanzen und Tiere.

Die Darstellung der Biotoptypen und der Flachennutzung erfolgt im Griinordnungsplan.

-23-



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Weinberggelande*

Vorbelastend auf das Schutzgut ,Biotope / Pflanzen und Tiere” wirkt die menschliche
Uberpragung der meisten Flachen im Bearbeitungsgebiet. Durch die Flachennutzung am
Siedlungsrand und vor allem im Bereich der Kleingarten sind erhebliche Stérungen
(Fahrzeugverkehr, Luftschadstoffe, Haus- und Gartenbrand, Licht, Larm und Bewegung) in Natur
und Landschaft zu verzeichnen. Der feuchte Niederungsbereich ist aufgrund der erschwerten
Zuganglichkeit relativ storungsarm. Vor allem in den Geholzbestanden und Waldflachen sind
stellenweise Vermullungen und Ablagerungen zu finden.

3.4.6 Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft
Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet ist gekennzeichnet durch den Verlauf der Havel, die Havelniederung
und dem topografisch dominanten Weinberg. Die Havelufer im Bearbeitungsgebiet haben nur
an wenigen Uferabschnitten einen natirlichen Charakter. Weitgehend dominieren hier
kinstliche Uferbefestigungen und Bebauungen. Die Havelniederung, die durch die offenen
Feuchtwiesenflichen in Verbindung mit Auwaldresten und kleineren Weidengebiischen
charakterisiert wird, stellt sich dem Betrachter als weitgehend naturnaher Raum dar. Gleiches gilt
fur den wildromantischen Verlauf des Altarms am Mihlendamm.

Die Topographie des Weinberges wird optisch durch die Uberwiegende waldartige Bedeckung
\weichgezeichnet. In den Offenbereichen und den Aussichtspunkten kann die
Gelandebewegung erlebt werden. Mit dem friiheren Sandabbau wurde die Topographie im
ostlichen und sudlichen Weinberg stark verdndert. Durch die Bewaldung werden die
/Abbauwunden’ nicht so offensichtlich sondern erschlieen sich erst mit dem zweiten Blick. Eine
Ausnahme bilden die zwei groBen Gruben sidlich des Bismarckturms. Eine Grube wurde mit
Kleingartenlauben bebaut und dient jetzt der Freizeitnutzung, in der zweiten Grube ist mit
einem hohen Anteil an Offenflichen und Sanderosion der frilhere Abbau noch gut
wahrnehmbar.

Die Spitze des Bismarckturms ist weithin oberhalb der Baumkronen in der Landschaft
wahrnehmbar und kann als charakteristische Landmarke bezeichnet werden. Die
Schnellbahntrasse mit den hohen eintdnigen Larmschutzwanden sidlich des Weinberges wirkt
als Fremdkorper in der Landschaft.

Erholung

Der Weinberg ist traditionell ein wichtiges stadtisches Erholungsgebiet am Rand der Stadt. Der
Baumbestand und die topographischen Verhaltnisse machen das Geldnde fiir Spaziergange und
die Feierabenderholung im unmittelbaren Wohnumfeld interessant. Auch die Benachbarung zur
Havel und den Stadthafen sowie den Wassersportvereinen sind wichtige Verknlpfungen im
Freizeitbereich. Der harmonische Ubergang der Waldflichen des Weinbergs in die
Friedhofsanlagen ist fir die fuBlaufige Erreichbarkeit giinstig. Das Bearbeitungsgebiet ist durch
ein dichtes Wegenetz sehr gut erschlossen.
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3.4.7 Schutzguter Mensch, Kultur- und Sachguter

Das Weinberggelande besitzt fir die siedlungsnahe Erholung eine herausragende Bedeutung.

Mit dem denkmalgeschiitzten Bismarckturm befindet sich ein Zeugnis der Kulturgeschichte auf
dem hdochsten Punkt des Berges. Mit der Herstellung des Turmumfeldes, insbesondere dem
Senkgarten wurde das Gesamtensemble deutlich attraktiviert.

Weite Teile des Friedhofsareals besitzen eine hohe kulturgeschichtliche Bedeutung. Die
Hanglage in Verbindung mit altem Baumbestand ist eine herausragende Lagegunst. Das
sanierte Torhaus, eines der altesten Gebdude Rathenows, bildet den Abschluss des
Weinberggelandes zu dem nérdlichen angrenzenden bebauten Stadtgebiet am Alten Hafen.

3.5  Verkehrliche ErschlieBung

Sudlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Hannover-Berlin. Auf der Uberregionalen
Schnellbahntrasse verkehren Schnellziige und der Regionalverkehr. Der Bahnhof als nachster
Bahnhaltepunkt befindet sich ca. 1,5 km &stlich des Plangebietes.

Im Norden des Geltungsbereichs verlaufen die BergstraBe und die Platzflaiche am Alten Hafen,
die das Plangebiet zum Teil berihren.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber den Havelweg und die HeidefeldstraBe als
Kommunale StraBen auf der Weinbergseite. Die Schwedendamminsel wird ber die StraBe am
Mihlendamm oder dem Inselweg erschlossen. Teile der gepflasterten StraBe sind als Denkmal
geschutzt

Das Weinberggebiet ist mit einer Vielzahl von FuB- und Radwegen sowie einem gepflasterten
Wirtschaftsweg durchzogen.

Die Rathenower Havel im Westen des Geltungsbereiches ist als Bundeswasserstrale gewidmet
und dient im Wesentlichen der Freizeit- und Ausflugsschifffahrt.

Das Plangebiet ist sehr gut an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angeschlossen. Mit den Bushaltestellen an der Stadtschleuse und der Milower Strae kann der
Weinberg sehr gut zu FuB erreicht werden. Die Haltestellen befinden sich auBerhalb des
Geltungsbereichs.

Fur den ruhenden Verkehr befinden sich an den Kleingartenanlagen am Havelweg groBere neu
gebaute Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches. Am Friedhofseingang in Verlangerung des
Platzes am Alten Hafen sind ebenfalls Parkplatze fir den Individualverkehr zu finden. Alle
Parkplatzbereiche liegen auBerhalb des Geltungsbereiches.

Am Mihlendamm wird der bestehende Parkplatz als Teil der westlich benachbarten
gewerblichen Bebauung im Geltungsbereich festgesetzt.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes kann vom Wasser- und Abwasserverband
Rathenow gemaB Vorabstimmung grundsatzlich sichergestellt werden.
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Die Schmutzwasserleitungen befinden sich derzeit in der HeidefeldstraBe und der GroBen
Milower Strale sowie in der Bergstrale. Fir die Kleingartenflachen und fir das Gelande des
Wassersportvereins ist derzeit keine Anschlussmdglichkeit gegeben.

Elektroleitungen befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs. Eine weitere ErschlieBung ist
grundsatzlich méglich.

Das Plangebiet kann grundsatzlich fur die Erdgaslieferung erschlossen werden.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist nach Auskunft der Deutschen
Telekom AG grundsatzlich flachendeckend mdglich.

Die Entsorgung von Hausmiill und die Erfassung von Wertstoffen kann durch die Havellandische
Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt werden.

3.7  Altlasten und Kampfmittelbelastungen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind im Altlastenkataster des Landkreises Havelland
Verdachtsflachen registriert. Hierbei handelt es sich um ehemalige Deponien bzw.
Altablagerungen. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt, ob die Standorte bereits gesichert oder riickgebaut
wurden. Die Flachen werden nicht als Bauflachen im B-Plan festgesetzt. Eine gartenbauliche
Nutzung der Flachen sollte vorsorglich ausgeschlossen werden. Es erfolgt die Kennzeichnung
der Flachen auf den jeweiligen Flurstiicken.

Die katastermaBige Erfassung von Altlastenverdachtsflachen ist noch nicht vollstéandig
abgeschlossen. Bei der Realisierung von Bauvorhaben ist gemaB § 31 ff Bbg Abfall- und
Bodengesetz jede Auffdlligkeit in Bezug auf Bodenkontamination der Behdrde zu melden. Im
Bereich des geplanten Sondergebietes Abenteuerspielplatz  wird eine ehemalige
Ablagerungsflache vermutet. Es erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung, dass vor Baubeginn
in Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises Havelland eine
Beprobung der Flachen durchgefiihrt werden muss.

Eine spezielle Kampfmittelbelastung des Plangebietes ist ebenfalls nicht dokumentiert. Es
kénnen aber im gesamten Geltungsbereich Kampfmittel vorhanden sein. Vor BaumaBnahmen ist
eine Munitionsfreigabe einzuholen. Die Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den
Vorhabentrager beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch einen
Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom Grundstlickseigentliimer beauftragten Fachfirma,
beigebracht werden.
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4 Erlauterung des Planungskonzeptes

Die markante Erhebung innerhalb des bebauten Stadtgebietes, der Weinberg, stellt fir viele
Rathenower ein bedeutendes wohnungsnahes Naherholungsareal dar. Innerhalb des
waldartigen Bestandes erstreckt sich ein dichtes Netz von Spazier- und Wanderwegen. Der
wieder aufgebaute und sanierte Bismarckturm lockt Gaste aus Nah und Fern fir eine
fantastische Aussicht von dem Baudenkmal in die Weite des Havellandes. Zuletzt erfuhr das
Gelénde des Weinberges eine behutsame Umgestaltung und eine teilweise Flachensanierung im
Rahmen der Landesgartenschau 2006. Viele Besucher erlebten hier am FuBe des Bismarckturmes
erholsame Stunden. Auch jetzt werden die Anlagen des Weinberges vielfdltig im Rahmen des
Rathenower Sport- und Kulturprogrammes genutzt. Die Spielplatzflachen laden Kinder zum
Spielen, Entdecken und Toben ein.

Fast das gesamte Areal des Weinberges befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Westhavelland”. Auch eine Vielzahl von bebauten Flachen und weite Teile des Friedhofes
gehdren zum Landschaftsschutzgebiet.

Da die Region zwischen Havelberg und Brandenburg den Zuschlag fiir die Ausrichtung der
Bundesgartenschau (BUGA) 2015 bekommen hat, werden der Weinberg und sein Umfeld eine
herausragende Bedeutung im Veranstaltungskonzept der Stadt Rathenow bekommen. Das
Weinbergareal riickt in den Blickpunkt des breiten 6ffentlichen Interesses. Die Vielzahl von
Einzelvorhaben zur Neu- und Umgestaltung im Bereich der Parkflachen, der Spielanlagen und
im Bereich des Bismarckturmes lassen eine aufwendige Planungsphase erwarten. Eine
detaillierte Konzeption fir die Bespielung und Gestaltung des Weinberges im BUGA-Jahr ist
derzeit in der Konzeptionsphase. Bestandteil ist auch der Bau einer FuB- und Radfahrbriicke
vom Schwedendammagelande zum Weinberg. Spielplatze auf dem Weinberg sollen im Sinne von
Abenteueranlagen vergroBert und attraktiviert werden. Die Friedhofsbereiche sollen saniert und
neu gestaltet werden. Dafiir sind WegebaumaBnahmen und Treppenbauten erforderlich. Die
Anbindungen an den bebauten Siedlungsraum soll verbessert werden. Im Bereich des
Bismarckturmes soll eine Sommergastronomie errichtet werden, im Keller des Turmareals und
im Umfeld erfolgen gréBere Umbauarbeiten. Alle Uberlegungen werden untersetzt mit einem
Leitsystem,  klinstlerischen  Installationen  und einem  erwartungsgemaB  hohem
Besucheraufkommen. Wahrend der BUGA 2015 soll der Bereich zwischen Friedhof im Norden
und dem Sonnental im Stiden eingezaunt und als eintrittpflichtige Kulisse betrieben werden. Zur
langfristigen Kontrolle und zur Sicherheit soll das Kerngebiet von ca. 2,5 ha um den
Bismarckturm mit dem angrenzenden Senkgarten, dem Gastro- und Sanitdrbereich und den
Spielarealen in der Kiesgrube dauerhaft eingezaunt werden. Die Einzaunung soll
landschaftsgerecht und dem Gebietscharakter entsprechend erfolgen. Eine endgiltige
Entscheidung Uber den Verlauf einer Zadunung ist noch nicht getroffen worden. Dies wird durch
die Stadtverordnetenversammlung nach der Durchfliihrung oder in Vorbereitung der BUGA-
Planungen entschieden.

Die Stadt Rathenow hat zum Schutz der Flachen des Weinberges bereits mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes die richtigen planerischen Grundlagen gelegt. Die Flachen des
Weinberges sind dort weitgehend als Griinflache oder Wald dargestellt und sollen langfristig
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nicht fir eine Bebauung zur Verfligung stehen. Vielmehr soll der Weinberg langfristig der
Bereitstellung von wohnungsnahen, 6ffentlichen Griinflachen dienen.

Zur Entwicklung und Absicherung eines qualitatsgerechten Angebotes wurden in der
Vergangenheit bereits erhebliche Anstrengungen unternommen. Aus der Bismarckturmruine
wurde ein begehbares Baudenkmal ein Tourismusmagnet. Die Landegartenschau 2006 machte
den Weinberg Brandenburgweit bekannt. Die erfolgreiche Sommergastronomie auf dem
Weinberg soll langfristig denkmalgerecht in das Ensemble eingebunden werden und das
touristische Angebot bereichern.

5 Begrindung der Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Sondergebiete

Sondergebiete (Sonstige), Gastronomie’

Das Sondergebiet im Nahbereich des Bismarckturms soll die bauliche Entwicklung zur
Etablierung einer Saison- und Ausflugsgastronomie ermdglichen. Die Saisongastronomie zur
Landesgartenschau 2006 am Bismarckturm war bereits sehr erfolgreich und wurde von
Besuchern und Einheimischen sehr gut angenommen. Die damals eher improvisierten
temporaren Anlagen sollen nun insbesondere im Hinblick auf die touristische Entwicklung und
die BUGA 2015 qualitativ hochwertig ausgebildet werden. Es sollen die Rahmenbedingungen
geschaffen werden hier eine Terrassengastronomie zu etablieren, die mit modernen technischen
und sanitaren Anlagen aufwarten kann. Die bauliche Entwicklung im Nahbereich des
Bismarckturms erfolgt in enger Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde damit der Schutz
des Ensembles gewahrt bleibt. Die baulichen Anlagen missen in Ausbildung und Proportion auf
die besondere drtliche Situation angepasst und landschaftsgerecht eingebunden werden.

Sondergebiete (Sonstige), Abenteuerspielgelande’

Die ehemalige Sandgrube sudlich des Bismarckturmes sollte schon zur Landesgartenschau zu
einer Ausstellungsflache entwickelt werden. Es wurden zum damaligen Zeitpunkt aber nur
Berdumungsarbeiten durchgefiihrt. Gestaltungen fanden nicht statt. Im Zusammenhang mit der
gesamten touristischen Weiterentwicklung des Weinberggeldandes riickt nun die Sandgrube
wieder in den Fokus zur Etablierung einer groBziligigen Abenteuerspielanlage. In den durch die
Topografie natirlich begrenzten Flachen soll unter Einbeziehung der westlichen und nordlichen
Hanglagen eine Spiellandschaft fir alle Altersgruppen entwickelt werden. Es sollen hier
Rutschen, Klettereinrichtungen, Wasser- und Bewegungsspiel etabliert werden. Zum Schutz
gegen Vandalismus sollen die Flachen entlang des begrenzenden Wirtschaftsweges im Siiden
und Westen eingezdaunt werden. Auch hier ist eine landschaftsgerechte Einbindung der
baulichen Entwicklung dringend erforderlich. Weiterhin sind bei der Anlage der Flachen im
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Rahmen eines landschaftsplanerischen Wettbewerbs die Regelungen zum Artenschutz
insbesondere im Bezug auf die in der Kiesgrube vorkommenden Zauneidechsen zu
berticksichtigen. Es sind vor allem die dstlichen Hangbereiche nicht in die Flachengestaltung
einzubeziehen. Bei der Umgestaltung sind die Habitatanspriiche der Zauneidechse (Lacerta
agilis) zwingend in den Entwurfsldsungen zu gewahrleisten. Die Durchgriinung des Standortes
insbesondere mit Anpflanzungen von Baumen ist zu gewahrleisten. Eine 6kologische Begleitung
bei der Auslobung und Realisierung des Ideenwettbewerbs ist zu gewahrleisten.

Sondergebiete (Sonstige), Wassersport’

Auf der Halbinsel an der Rathenower Havel und der Kothlanke soll das bereits bestehende
Wassersportgeldande weiterentwickelt und gestarkt werden. Die traditionsreiche Flache, die
derzeit vom Kanu- und Segelverein genutzt wird, besitzt Potential zur weiteren Entwicklung und
Attraktivierung flr einheimische Vereine aber auch vermehrt flir Wassersportler, die Rathenow
als Tourenstation besuchen. Es sollen hier ausschlieBlich dem Wassersport dienenden bauliche
Anlagen errichtet oder modernisiert werden. Auf die besondere landschaftliche Lage ist bei der
Gestaltung der Anlagen besondere Rucksicht zu nehmen. Es sind auch bauliche Vorkehrungen
bei der Ausbildung der Bebauung zum Schutz gegen Hochwasser zu treffen. Die Bebauung auf
der Halbinsel soll in Ausfiihrung, Dimensionierung und Farbgebung der besonderen
landschaftlichen Qualitat des Standortes Rechnung tragen. Die Durchgriinung des Standortes
insbesondere mit Anpflanzungen von Baumen ist zu gewahrleisten. Hinsichtlich des Bauverbots
an Gewassern gemaB BbgNatSchG hat die untere Naturschutzbehdrde fir die baulichen
Vorhaben im Bereich des Wassersportzentrums eine Ausnahme erteilt.

5.1.2 Flachen fur den Gemeinbedarf

Die baulich bereits vorgepragten Flachen 0stlich des stadtischen Friedhofs st als
Kindertagesstatte entwickelt worden. Die vorhandenen Gebdude sind dazu fir die
entsprechende Nutzung umgebaut worden. Die Freiflachen wurden KITA-gerecht gestaltet und
modernisiert. Mit der Lage an der ErschlieBungsstraBe am Friedhof, die eine Verbindung zur
Milower StraBe besitzt, sind glinstige Voraussetzungen fir die Entwicklung einer KITA gegeben.
Die Lage am Weinberg und die Zentralitat in der Stadt sind herausragende Potentiale fir den
Betrieb der Einrichtung.

Ebenfalls innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf befinden sich Einrichtungen der
Verwaltung fiir den Friedhof und der Rathenower Werkstatten. Die Behinderteneinrichtung
kiimmert sich am Standort um die Beschaftigung und Ausbildung von behinderten Menschen.

Die Baumoglichkeiten innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf bewegen sich innerhalb des
festgesetzten Baufeldes, das im Wesentlichen den Gebaudebestand im Gebiet erfasst.
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5.2 Mah der baulichen Nutzung

5.1.3 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach BauNVO gibt an wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstticksflache zulassig sind.

Fur das Sondergebiet ,Gastronomie’ wird unter Berticksichtigung der zulassigen Hochstgrenze
fur Sondergebiete gemal BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt. Damit wird
gewahrleistet, dass Bezug nehmend auf die besondere landschaftliche Situation keine
Uberdimensionierten baulichen Entwicklungen stattfinden. Im Sondergebiet ,Wassersport’ wird
eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Hier soll die Mdoglichkeit eréffnet werden, das
Baugrundstiick sinnvoll auszunutzen und trotzdem dem Schutz des Landschaftsbildes im
Ubergang zur Niederung der Unteren Havel Rechnung zu tragen.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl orientiert sich an der Grundflachenzahl und der Anzahl
der Vollgeschosse. Fir das Sondergebiet ,Gastronomie’ wird unter Berlcksichtigung der
zulassigen Hochstgrenze fir Sondergebiete gemaB BauNVO die Geschossflachenzahl 0,2
festgesetzt. Fiir das Sondergebiet ,Wassersport’ folgt die Festsetzung der Geschossflachenzahl
der Grundflachenzahl. Diese wird unter Berlicksichtigung des Bestandes und den
wassersportspezifischen Entwicklungsabsichten auf 0,3 festgesetzt.

5.1.4 Geschosszahl

Ein Kriterium ist die Hohenanpassung der zukilinftigen Bebauung. Unter Berlcksichtigung der
bestehenden Bebauung in der Umgebung der Baugebiete und der bestehenden Bebauung
innerhalb des Gebietes erfolgt die generelle Festsetzung flr zukiinftige Gebaude. Die
Begrenzung der Geschosszahl auf maximal ein Vollgeschoss innerhalb des Sondergebietes
\Wassersport' ist fir die Sicherung der landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen
erforderlich.

5.2 Bauweise und Baugrenzen

5.2.1 Bauweise

Fur alle Bauflachen wird die offene Bauweise festgesetzt. Gemal3 den Regelungen des § 22 Abs.
2 BauNVO koénnen in der offenen Bauweise Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet werden. Die Lange der Hauser und
Hausformen darf héchsten 50 m betragen. Durch die offene Bauweise ist eine weitgehend freie
bauliche Ausnutzung der Bauflachen gewahrleistet. Die Festsetzung entspricht der gebauten
Umgebung des Plangebietes.
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5.2.2 Baugrenze

Die Ulberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. In der zu entwickelnden Bebauungsstruktur sollen charakteristische Abfolgen
innerhalb der jeweiligen Baugebiete gewahrt bleiben. Diese Festsetzungen dienen auch dem
Ziel, groBere zusammenhangende Freiflaichen zu erhalten, um somit auch den vorhandenen
Grunstrukturen zu bewahren und zu entwickeln. Dies dient der gestalterischen Sicherung und
der Entwicklung des Gebietscharakters, insbesondere in Bezug auf die Lage des Weinberges und
dessen Umgebung.

Fur das Sondergebiet ,Wassersport’ bildet ebenfalls die vorhandene Bebauung in den Flachen
den MaBstab fir die zukilinftige bauliche Entwicklung.

Im Sondergebiet ,Gastronomie’ am Bismarckturm ist die vorhandene Bebauung des
Turmgebdudes und der Ensembleschutz der MaBstab fur die Darstellung der Baugrenzen. In
dem 0&stlichen Baufeld konnte z.B. die Errichtung eines Sanitargebaudes in landschaftsgerechter
Bauweise erfolgen, ohne das Ensemble des Bismarckturms zu stéren. Im stidlichen Baufeld kann
unter Einbeziehung und der Berlicksichtigung der Bauhdhenbeschrankung eine
Terrassengastronomie ebenfalls unter den Gesichtspunkten des Ensembleschutzes entwickelt
werden.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ringformig um den Weinberg Uber die Milower
StraBe, HeidefeldstraBe, An der Bahn und den Havelweg. Die offentlichen StraBen sind als
StraBenverkehrsflachen im B-Plan festgesetzt.

Die StraBe an der Bahn dient der Versorgung und Unterhaltung der Schnellbahntrasse und als
Verbindung und Anschluss an den Havelweg. Die StraBenverkehrsflache liegt auBerhalb des
Geltungsbereiches.

Auf der Schwedendamminsel befindet sich mit dem Mihlendamm ein  Stlck
StraBenverkehrsflache innerhalb des Geltungsbereichs. Diese StraBe wird mit der zukilnftigen
Briicke Uberspannt. Wegen der baulichen Mangel soll die StraBe am Mihlendamm mittelfristig
saniert werden. Teile der gepflasterten Stralle stehen unter Denkmalschutz.

Weitere StraBenverkehrsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Parkplatze

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches wird eine vorhandene Parkplatzflache als Flache
fur den ruhenden Verkehr festgesetzt. Damit sind die Voraussetzungen geschaffen, den
Parkplatzbestand zu sichern bzw. den aktuellen Anforderungen neu zu gestalten und zu
entwickeln. Der Parkplatz mit den beigeordneten Griin- und Waldflachen gehoren funktional zu
dem westlich angrenzenden Produktionsstandort.

Im Rahmen der BUGA-Planungen sollen Teile des Gelandes fiir den Anschlussweg fiir die zu
errichtenden FuB3- und Radfahrerbriicke genutzt werden.

Hauptwirtschaftswege

Es erfolgt die Darstellung der vorhandenen straBenartig ausgebauten Wege auf dem Weinberg.
Diese Wege dienen der ErschlieBung z.B. des Bismarckturmgelandes und werden zur Ver- und
Entsorgung des Weinberggeldndes genutzt. Es handelt sich nicht um offentliche
StraBenverkehrsflachen. Die Tragfahigkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist grundsatzlich
gegeben. Ein weiterer Ausbau ist nicht beabsichtigt.

FuBganger- und Radfahrerbriicke

Ein zentrales Projekt flr die touristische Entwicklung des Weinberggeldandes und des
Optikparkes ist die Errichtung einer Briicke als Verbindungsweg fir FuBganger und Radfahrer.
Der Entwurf fiir das Bauwerk entstammt dem 154. Schinckelwettbewerb. Dessen Siegerentwurf
wurde zwischenzeitlich von einem Ingenieurbiiro auf die grundsatzliche Machbarkeit untersucht
und optimiert. Mit der Briicke soll nicht nur die Verbindung zwischen den beiden besonderes
bedeutenden Kulissen Optikpark und Weinberg erfolgen, es werden mit dem Verlauf auch
Elemente eines Baumwipfelpfades abgedeckt. Wegen des Hohenunterschiedes zwischen dem
Schwedendammgeldnde und dem Weinberg ist zur annahernd barrierefreien Ausbildung des
Verkehrswegs ein lang gezogener, ca. 330 m langer Verlauf erforderlich. Aufgrund der
topografischen Situation ist eine normgerechte Barrierefreiheit in Bezug auf die
Steigungsverhaltnisse nicht zu 100 % mdglich. Die Briicke soll als Stahlkonstruktion ausgebildet
werden. Die Griindung erfolgt Gber Bohrpfahle und Betonfundamente.

Weiterhin ist fiur die dauerhafte offentliche Nutzung der Briicke die Errichtung eines
Anschlussweges vom Miuhlendamm aus erforderlich. Dieser FuB- und Radweg ist ebenfalls
Bestandteil der Planungen innerhalb des Geltungsbereichs.

Fir die Errichtung der Briicke ist wegen der Uberspannung der Rathenower Havel als
Bundeswasserstrale eine Kreuzungsvereinbarung mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt
erforderlich. Diese wird im Genehmigungsverfahren vom Vorhabenstrager abgestimmt und
eingeholt.

Aufgrund der komplexen und schwierigen Brlickengestaltung wurde bereits die
naturschutzrechtliche Genehmigung der Briicke und des dazugehoérigen Anschlussweges im
Parallelverfahren auf Grundlage der Briickenentwurfsplanung zum B-Plan beantragt. Mit dem

Bescheid vom 17.01.2012 wurde von der unteren Naturschutzbehorde
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1. Die Befreiung gemaR 8 67 Abs. 1 BNatSchG vorveenoten im LSG "Westhavelland"
wird erteilt.

2. Die Befreiung geméal 8 67 Abs. 1 BNatSchG vorveeboten des § 30 BNatSchG zum
Schutz von Biotopen wird erteilt.

3. Die Ausnahmegenehmigung vom Verbot der Freihgltton Gewassern und Uferzonen
gemal § 61 BNatSchG i.V. mit § 48 BbgNatSchG wieilte

4. Die artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigunglea Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSChG wird fir die Beeintrachtigung einer Foidpzungs- und Ruhestéatte des Bibers
in einem regelma&nig genutzten Revier gemal § 457A%s 5 BNatSchG erteilt.

5. Die Genehmigung zur Féllung von funf Winterlimdeird gemall § 5 Abs. 2 Pkt. 1 der
Baumschutzverordnung des Landkreises HavellandniBahV-HVL) erteilt.

6. FUr die auBerhalb des Plangebietes (B-Plan demadiS Rathenow Nr. 42
"Weinberggelande") mit dem Projekt erforderlichendgiffe in Natur und Landschaft wird
auf Grundlage der Regelungen der 88 14 bis 17 Bite#3.V. mit § 17 Abs. 3 BbgNatSchG
die Genehmigung erteilt.

7. Die mit dem landschaftspflegerischen BegleitglaBP) vom Mai 2011, geandert im
November 2011, vorgelegten Ausgleichs- und Ers&matemen sind in Ganze Bestandteil
dieser Entscheidung. Fur die im B-Plangebiet voegpesmien Eingriffe und deren
Kompensation sind die Regelungen des LBP in ddtedtauliche Planung zu tibernehmen.

Geh- und Radwege in Griin- und Waldflachen

Es erfolgt im B-Plan die Darstellung des vorhandenen Hauptwegenetzes. Es handelt sich hier
Uberwiegende um befestigte und teilbefestigte Flachen. Pfade und kleinere FuBwege,
insbesondere innerhalb der Friedhofsflachen sind nicht dargestellt. Das Hauptwegenetz soll in
seinem Bestand weitgehend erhalten bleiben. Eine wesentliche Erweiterung ist nicht
beabsichtigt. Es erfolgt lediglich eine punktuelle und kleinrdumige Anpassung oder Sanierung
z.B. im Bereich des Brlckenanschlusses oder im Bereich des Bismarckturmumfeldes. Eine
Ausnahme bildet der Anschlussweg vom Muihlendamm zur FuB- und Radfahrerbriicke. Hier
erfolgt der Neubau bzw. die grundhafte Instandsetzung von Wegen.
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5.3.2 Ver- und Entsorgung

Voraussetzung fir die Bebauung und Entwicklung ,Gastronomie / Sanitar” sowie ,Wassersport”
ist die vollstéandige ErschlieBung des Gebietes fiir Trink- und Abwasser.

5.3.3 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist im gesamten Geltungsbereich grundsatzlich gegeben. Die
Versorgungsleitungen befinden sich bereits innerhalb oder am Rande der Verkehrsflachen. Die
Hinweise des Wasser- und Abwasserverbandes zur ErschlieBung sind im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung zu beachten.

Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserversorgungsleitungen haben nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000 "Zentrale Trinkwasserversorgung"). Die
Inbetriebnahme neuer Leitungsabschnitte ist dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wochen vorher
anzuzeigen (§ 13 TrinwV 2001).

5.3.4 Loschwasser

Fur das Plangebiet sowie fir die zuklnftige Bebauung muss Léschwasser in einer Menge von
48 m*/h fur die Dauer von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Die Entfernung
zwischen den Loschwasserentnahmestellen und den entferntesten Gebduden darf 300 m nicht
Uberschreiten. Bei der Bereitstellung des Ldschwassers aus Ldschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Die allgemeinglltigen Zufahrts- und
Durchfahrtsbreiten fir Rettungsfahrzeuge mussen eingehalten werden.

5.3.5 Abwasser

Die zentrale leitungsgebundene Abwassererfassung ist nicht in allen Bereichen des
Geltungsbereichs moglich. In den nicht erschlossenen Bereichen missen abflusslose
Sammelgruben zur Erfassung des Abwassers errichtet werden. Die Gruben missen vom
Abwasserverband problemlos angefahren werden kénnen, dafiir sind die verkehrstechnischen
Voraussetzungen in den jeweiligen Bauflachen zu schaffen.

5.3.6 Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie im Plangebiet kann abgesichert werden. Eine grundsatzliche
Zusage zur ErschlieBung des Gebietes liegt dazu bereits von der eon/edis AG vor. Erforderliche
Flachen fur technische Anlagen stehen im 6ffentlichen Verkehrs- und Freiraum zur Verfligung.

5.3.7 Telekommunikation

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen. Weitere ErschlieBungen
sind grundsatzlich mdglich. Die Deutsche Telekom AG hat dazu bereits eine grundsatzliche
Zusage erteilt.
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5.3.8 Hinweise zum Schutz von unterirdischen Leitungen und Anlagen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Leitungen und Anlagen der Versorgungstrager dirfen grundsatzlich nicht tberbaut
werden.  Vor  Bauarbeiten sind von den Medientrdgern die erforderlichen
Schachtgenehmigungen einzuholen. Sind Leitungsverlegungen erforderlich, sind diese vom
Vorhabenstrager zu tragen.

5.3.9 Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Hausmill und die Erfassung von Wertstoffen werden durch die
Havellandische Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt. Die Befahrung des Gebietes
insbesondere der Bauflaichen Uber tragfahige ErschlieBungsstraBen ist grundsatzlich
sichergestellt.

54 Grunflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs wird entsprechend der Entwicklungsziele fir die zukinftige
Entwicklung und Gestaltung des fiir die Bevolkerung wichtigen Naherholungsbereiches ein sehr
hoher Griinanteil angestrebt. Daflir werden private und Offentliche Grinflaichen mit
verschiedener Zweckbestimmung festgesetzt.

Offentliche Griinflachen

Dauerkleingarten

Die Kleingartennutzung im Bereich des Weinbergs hat bereits eine lange Tradition. In den 80-
ziger Jahren wurden erhebliche Anstrengungen unternommen, die Kleingartenflaichen
insbesondere am Westrand des Weinbergs zu erweitern und der Bevolkerung derartige Flachen
zur Grundversorgung anzubieten. Dabei erfolgte zum Teil eine erhebliche bauliche Verdichtung
der Flachen.

Die Dauerkleingartenflachen innerhalb des Geltungsbereichs am Havelufer / Kothlanke sollen
langfristig gesichert werden. Mit der Lage im Bereich des Weinberges in der Nahe zu einem
attraktiven Erholungsraum sind attraktive Standortbedingungen gegeben.

Innerhalb der Kleingartenflaichen gelten die Regelungen des Bundeskleingartengesetzes.
Insbesondere die Regelungen des §3 sind dabei im Rahmen der zuklnftigen
Gebietsentwicklung zu bericksichtigen:

(1) Ein Kleingarten soll nicht groBer als 400 Quadratmeter sein. Die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen bei der Nutzung
und Bewirtschaftung des Kleingartens berticksichtigt werden.

(2) Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24
Quadratmetern Grundfléche einschlieSlich tberdachtem Freisitz zuldissig, die §§ 29 bis
36 des Baugesetzbuchs bleiben unberiihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit,
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insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein.

Weiterhin sind insbesondere die Uberleitungsvorschriften fiir Lauben gem. § 18 von Interesse:

(1) Vor Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtmdbBig errichtete Lauben, die die in § 3 Abs.
2 vorgesehene GroBe lberschreiten, kbnnen unverdndert genutzt werden.

(2) Eine bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bestehende Befugnis des Kleingdrtners, seine
Laube zu Wohnzwecken zu nutzen, bleibt unbertihrt, soweit andere Vorschriften der
Wohnnutzung nicht entgegenstehen. Flir die Nutzung der Laube kann der Verpdchter
zusdtzlich ein angemessenes Entgelt verlangen.

Friedhof

Es erfolgt die Festsetzung der bestehenden Friedhofsflachen. Weite Teile nimmt der
evangelische Friedhof am Nordrand des Weinberges ein. Der Ubergangsbereich zu den
Waldflachen und den Parkanlagen (z.B. so genanntes Rhododendrontal) sind bereits seit langem
aufgelassen, gehdren aber noch zum Friedhofsgelande. Das Friedhofsareal zeichnet sich durch
seine Hanglage mit wertvollem Baumbestand in einer terrassenférmigen Anlage aus. Auf dem
Friedhof befindet sich eine Vielzahl von historischen Grabanlagen von Rathenower
Personlichkeiten. Einige Anlagen sind denkmalgeschiitzt. Auf dem evangelischen Friedhof
befinden sich die denkmalgeschitzten Gebaude Torhaus und Auferstehungskirche sowie die
denkmalgeschiitzte Gedenkstatte fiir die Opfer des L. und II. Weltkrieges.

Eine weitere Friedhofsflache wird mit dem bestehenden stadtischen Friedhof im norddstlichen
Geltungsbereich festgesetzt. Auf den Friedhofsflaichen befindet sich zentral gelegen eine
Trauerhalle.

Parkanlage

Die baumbestandenen Flachen sowie die Freiflachen in einem Korridor von der Bricke im
westlichen Teil des Geltungsbereichs bis zum Bismarckturm werden als Parkanlage festgesetzt.
Die Uberwiegend bereits parkartig genutzten und gestalteten Flachen sollen unter den
touristischen Zielvorstellungen weiterentwickelt und gepflegt werden. Es sollen harmonische
Uberginge zu den intensiv gestalteten Flachen z.B. am Bismarckturm und den Friedhéfen sowie
den naturnaheren Waldbestanden geschaffen werden. Innerhalb der parkartigen Strukturen
sollen Bereiche flr kiinstlerische Installationen, Spielanlagen und Gestaltungspflanzungen
entwickelt werden.

Spielplatz

Innerhalb der Griinflichen werden Bereiche als Spielplatz festgesetzt. Es handelt sich hierbei
weitgehend um die Dokumentation von bereits bestehenden Anlagen. Die Spielareale sollen
unter dem Gesichtspunkt der Gesamtgestaltung der Parkflaichen behutsam weiter entwickelt,
erweitert und modernisiert werden koénnen. Bei der Anlage der Spielflachen ist die
landschaftsgerechte Einbindung zwingend zu beachten.
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Private Grunflachen

Weite Teile des Ostlichen Hangbereiches am Weinberg sind als private Griinflachen festgesetzt.
Diese Flachen sind als private Gartenflachen der vorhandenen Wohnbebauung zu betrachten.
Mit der Festsetzung der privaten Griinflachen soll die Strukturierung des Gebietes gewahrleistet
werden.

Der Grundstlickseigentiimer hat die Freiheit der eigenen Gartengestaltung. Dazu sind aber die
Regeln der BbgBO zu beachten, darin heit es im § 7 zu den nicht Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke:

(1) Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (lberbauten
Fldchen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen.

5.5 Flachen fur Wald

Nach Uberpriifung durch die Forstbehdrde wurde festgestellt, dass es sich bei groBen Teilen der
baumbestandenen Weinbergflichen um Wald im Sinne des § 2 Waldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG) handelt. Weiterhin sind durch die flaichendeckende Biotopkartierung
weitere Flachen, z.B. Auwald im Bereich Oberkietz und am Havelaltarm als Wald anzusprechen
und werden im B-Plan als Flachen fir Wald festgesetzt. Fir die zukiinftige Entwicklung des
Plangebietes sind weitere Flachen als Flachen flir Wald festgesetzt, die Flachen unterliegen der
natlrlichen Sukzession.

Eine Inanspruchnahme dieser Waldflachen fir andere Nutzungsarten (Waldumwandlung) darf
gem. § 8 LWaldG nur mit Genehmigung der Forstbehdrde und im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehdrde erfolgen.

Die Waldumwandlung innerhalb des Plangebietes wurde bereits bei der unteren Forstbehorde
beantragt.

Fur die Inanspruchnahme der Waldflachen durch das geplante Briickenbauvorhaben auf dem
Weinberg und der Schwedendamminsel erfolgt die Ersatzaufforstung auf Teilen des Flurstlicks
42, der Flur 3 in der Gemarkung Semlin. Die Waldumwandlung sowie die erforderliche
Erstaufforstung wurde mit Bescheid der unteren Forstbehdrde vom 09.02.2012 beschieden.
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Abbildung 8: Waldumwandlung durch Briickenneubau

Die rot schraffierten Waldflaichen werden durch die Anlage der Briicke dauerhaft in Anspruch
genommen und missen in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Abbildung 9:  Waldumwandlung durch die Anlage von Abenteuerspielanlagen
Die rot schraffierten Waldflachen werden durch die Anlage einer Abenteuerspielanlage, Sondergebiet

Erholung, dauerhaft in Anspruch genommen und missen in eine andere Nutzungsart umgewandelt
werden.
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Fur die Inanspruchnahme der Waldflachen innerhalb des ehemaligen Kiesgrubenareals siidlich
des Bismarckturmes erfolgt eine Waldumwandlung. Die erforderliche Ersatzaufforstung erfolgt
auf Teilen des Flurstlicks 27, der Flur 3 in der Gemarkung Graningen. Die Waldumwandlung
sowie zugehorige erforderlichen Erstaufforstung fir die Entwicklung des Sonderegebietes am
Bismarckturm wurden bei der unteren Forstbehdrde beantragt.

5.6 Wasserflichen und Uberschwemmungsgebiete

Wasserflachen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Wasserflachen. Westlich grenzt das B-Plangebiet an
die Rathenower Havel, ein Gewasser . Ordnung. Die Havel ist eine Bundeswasserstrale gemaB
BbgWG § 3 und Anlage 1. Die Rathenower Havel als schiffoares Gewasser ist Teil der
BundeswasserstraBe. Diese WasserstraB3e ist laut BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) eine dem
allgemeinen Verkehr dienende Binnenwasserstrae des Bundes, die gem. Art. 87 Abs. 1 S. 1 Art.
89 GG in der Verwaltungszustandigkeit des Bundes steht. Die Unterhaltung von
Bundeswasserstraen ist nach § 7 Abs. 1 WaStrG Hoheitsaufgabe des Bundes, die von der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) wahrgenommen wird und weiterhin
gewahrleistet werden muss. Die hoheitlichen Aufgaben der WSV beschranken sich nicht nur auf
das Gewasserbett sondern umfassen auch die Unterhaltung der nach §§ 7 ff WaStrG dienende
bundeseigene Ufergrundstiicke. Die Bundeswasserstralle wird nachrichtlich tbernommen.

Fur die Errichtung von Baulichkeiten (z.B. Wassersportanlagen, Briicke), die sich dauerhaft auf
dem WSV-Eigentum befinden, ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages zwischen dem
Betreiber und dem WSA Brandenburg erforderlich. AuBerdem ist fir die Baulichkeiten die
Erteilung einer strom- und schifffahrtspolizeiliche ~ Genehmigung gem. § 31
BundeswasserstraBengesetz notwendig.

Das Gewasser ist im Plangebiet ca. 50 m breit. Das westliche Ufer ist vollstandig Gberbaut und
befestigt. Auf der Ostlichen Seite ist das Ufer mit Baumen bestanden und weitgehend nicht
technisch befestigt. Im weiteren Verlauf fiihrt die Rathenower Havel zur Stadtschleuse und
verbindet dort Ober- mit dem Unterwasser.

Das Gebiet wird von den Wasserstanden der Havel beeinflusst, so dass auch bei niedrigen
Wasserstanden mit anstehendem Grundwasser gerechnet werden muss. Ebenso ist nicht
auszuschlieBen, dass diese Flachen bei Starkniederschlagen durch Vernassung beeinflusst
werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Grund- und Oberflaichenwassermessstellen des
Landesmessnetzes.

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser und
wasserwirtschaftlichen Anlagen der I. Ordnung des Landes Brandenburg.

An der Rathenower Havel befindet sich mit der Kothlanke ein sehr stark verschlammter
Altarmrest. Das Gewasser ist durch ausgedehnte Schwimmblattbestande gekennzeichnet. Die
Ufer besitzen wegen einer Vielzahl von Verbauungen keinen naturlichen Charakter.
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Im westlichen Geltungsbereich wird ein Altarm der Havel und der Bereich ,Hellers Loch” berthrt.
Der sehr naturnahe Gewasserbereich wird wahrend der Saison fiir FloBfahrten, die durch die
Optikpark gGmbH organisiert werden, genutzt. Der sackgassenartige Gewasserabschnitt ist
ansonsten nicht schiffbar.

Steganlagen

Im Bereich des Sondergebietes Wassersport wird die Zweckbestimmung "Bootsanlegestellen /
Steganlagen” am Uferrand festgesetzt. Mit der Festsetzung sollen die Mdglichkeiten erdffnet
werden, im Bereich des Wassersportgeldandes entlang der Uferbereiche die bereits schon jetzt
als Liegeplatze genutzten Flachen dauerhaft als Steganlagen und Anlegestellen zu erhalten und
zu entwickeln. Die Steganlagen sind flr die Nutzung des Sondergebietes ,Wassersport’ von
existentieller Bedeutung.

Im Altarmbereich erfolgt ebenfalls die Festsetzung einer Anlegestelle. Hier handelt es sich um
eine Schwimmsteganlage die durch die Fl6Ber der Optikpark gGmbH betrieben wird. Hier
landen in der Saison ausschlieBlich muskelbetrieben Boote an. Im Rahmen der Neuerrichtung
der FuBB- und Radfahrerbriicke soll die Steganlage landschaftsgerecht optimiert werden.

Die Ausfiihrung und Ausgestaltung der Steganlagen erfolgt im konkreten Antragsverfahren.

Die auf dem amtlichen Lageplan basierenden Darstellungen von Bootsliegepldatzen und
Anlagestellen bedeutet im Einzelfall keine Legalisierung evtl. bestehender ungenehmigter
Steganlagen.

Uberschwemmungsgebiete (USG)

Das Landesumweltamt Brandenburg kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nur Auskunft zu
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gemidB § 76 WHG, § 100 BbgWG oder zu
Hochwassergebieten gemafB § 150 BbgWG i.V. m. § 36 WG der DDR 1982 geben.

Definitionen: ,Hochwassergebiet”= Gebiete zwischen Wasserlauf und Deich oder Hochufer
sowie weitere Gebiete, die bei Hochwasser hdufig Uberstaut, durchflossen oder fiir die
Hochwasserentlastung und —riickhaltung beansprucht werden sowie die zugehdrigen Deiche
(diese Gebiete wurden bis 1990 durch die damaligen Rate der Bezirke mittels Beschluss
festgelegt und sind durch das bestehende Wasserrecht (bernommen worden).-
.Uberschwemmungsgebiet” = Gebiet zwischen oberirdischen Gewéssern und Deichen oder
Hochufern sowie sonstige Gebiete, die bei Hochwasser tiberschwemmt oder durchflossen oder
fur die Hochwasserentlastung oder —riickhaltung beansprucht werden, und die nach § 76 WHG
bzw. entsprechenden wasserrechtlichen Regelungen der Lander bereits konkret festgesetzt oder
noch festzusetzen sind.

Nach den jetzt giiltigen Rechtsvorschriften befinden sich im westlichen Bereich des betroffenen
Untersuchungsraumes festgesetzte Uberschwemmungsgebiete HW 2 (Wiederkehrintervall alle 2
Jahre). Rechtsgrundlagen Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG).

Nach §100 BbgWG wurden im Land Brandenburg die Gewasser und Gewasserabschnitte
bestimmt, bei denen durch Hochwasser nicht nur geringfiigige Schaden entstanden oder zu
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erwarten sind. Fir diese Gewasser sind nach & 100a BbgWG Uberschwemmungsgebiete
festzusetzen.

Der Untersuchungsraum des B-Plan Gebietes liegt zwischen der Havel (Bundeswasserstrasse)
und dem Korgraben (Gewasser II. Ordnung). Diese beiden Gewasser wurden als solche
hochwassergeneigten Gewasser bestimmt. Demzufolge hat in den nachsten Jahren eine (Neu-)
Ausweisung von USG fiir ein HQ 100 (Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall alle 100 Jahre)
zu erfolgen. Aussagen, welche Flachen dann konkret betroffen sein werden, kénnen aber erst
nach Vorliegen der Berechnungsergebnisse getroffen werden und sind derzeit nicht konkret
absehbar. Bis zu diesem Zeitpunkt gelten die rechtsgultigen Beschlisse der Rate der Bezirke der
DDR fort.

Sollten Nutzungen in ein Uberschwemmungsgebiet eingreifen oder das Vorhaben direkt im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegen, so sind die Verbote und Regelungen des
BbgWG § 100 zu beachten. Ausnahmen kdnnen die Unteren Wasserbehérden genehmigen. In
jedem Fall ist die Hochwasserneutralitait zu gewahrleisten, d.h. unter anderem, dass der
ungehinderte Hochwasserabfluss z.B. durch Bauwerke oder Einbauten nicht behindert werden
darf.

Um die Gefahrdung im betroffenen Geltungsbereich abschatzen zu kdnnen, ist ndherungsweise
der Wasserstand bei einem HW 100 (Wiederkehrintervall alle 100 Jahre) zu Grunde zu legen. Fir
den betroffenen Havelabschnitt ist der Oberpegel der Hauptschleuse Rathenow maBgebend.
Daflr wird ein HW100 Wert von 28,07 miNHN angegeben.

Unter der Annahme, dass der Korgraben unterhalb der Hauptschleuse von Rathenow einmiindet
ist hier der Unterpegel maBgeblich. Der dazugehorige Wasserstand fir HW100 wird mit 27,81
mUuNHN angegeben. (Datenquelle WSA Brandenburg, Datenreihe 1967 — 2005).

Bei Verschneidung dieser Hohenlinien mit den vorhandenen Gelandehohen, die uns fir den
Geltungsbereich aktuell nicht bekannt sind, kann eine grobe Abschatzung der Gefahrdung
durch Hochwasser bei HW 100 fir die weiteren Planungen vorgenommen werden. Bei einem
HW 100 ist eine Betroffenheit des Sondergebietes Wassersport auf der Halbinsel an der
Kothlanke sowie der dortigen Dauerkleingarten nicht fir das gesamte Gelande auszuschlieBen.

Bei BaumaBnahmen insbesondere auf der Halbinsel an der Kothlanke sind bautechnische
Vorkehrungen zum Hochwasserschutz einzuplanen. Dies gilt auch fir samtliche Hoch- und
TiefbaumaBnahmen und Flachengestaltungen im Nahbereich der Oberflaichengewasser.
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5.7 Pflanzbindungen

In den Bebauungsplan wurden vom Grunordnungsplan vorgeschlagene
Begriinungsmdglichkeiten als Festsetzungen aufgenommen. Die Festsetzungen sollen den
Bestand sichern und die Entwicklung einer gebietstypischen, durchgdngigen Begriinung
gewahrleisten.

* Innerhalb des Sondergebietes Wassersport sollen 20 Bdume und innerhalb der Sondergebietes
Abenteuerspielplatz und Gastronomie am Bismarckturm sollen 28 Bdume gepflanzt werden.
Weiterhin sind innerhalb des Havelaltarms auf dem Flurstiick 43 Flur 8 Gemarkung Rathenow
20 Bdume zu pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste ,Laubbdume” zu verwenden.

Die Festsetzungen beschranken sich auf das Anpflanzen von groBkronigen Laubbdumen. Diese
Festsetzung ist erforderlich, um mittelfristig eine Griinstruktur im Gebiet zu entwickeln, die der
besonderen Lage am Rand der Stadt im Ubergang zur Havelniederung entspricht. Die
Bepflanzung tragt dazu bei, dass im Rahmen des Biotopverbundes Verbindungselemente
geschaffen werden.

Die Beschrankung der Bepflanzung mit Laubbdumen auf die Arten der Pflanzenliste ist
erforderlich, weil die PflanzmaBnahmen neben ihrer gestalterischen Funktion auch als
MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft bilanziert werden. Die
Beschrankung der Arten auf standortheimische Arten ist auf deren naturschutzfachlich-
okologische Bedeutung zuriickzufilhren und begriindet sich auf die Ausfihrungen des
Grunordnungsplans. Standortheimische Laub- und Obstgehdlze haben neben ihrer das Orts-
und Landschaftsbild verbessernden Wirkung (Einbindung und Durchgriinung) positive
Auswirkungen auf verschiedene Funktionen des Naturhaushaltes. Sie bewirken Uiber nachhaltige
Bodenlockerungen, die Erhdhung des Gasaustausches und Anregung der Bodenfauna eine
Verbesserung der Bodenfunktionen und damit des Grundwasserschutzes. Sie tragen zur
Minderung des Oberflachenabflusses und damit positiv zur Abflussregulation bei. Aufgrund
ihrer hohen Oberflachenrauhigkeit erhéhen sie die 6rtlichen Verdunstungsmengen und dienen
damit der Verbesserung des Lokalklimas. Nicht zuletzt verbessern artenreiche Gehdlzstrukturen
standortheimischer Arten das Lebensraum- und Nahrungsangebot fiir zahlreiche Tierarten.

5.8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs werden vor allem gemaB § 31 BbgNatSchG Baumbestdnde
gemal den Regelungen des § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltender Bestand festgesetzt.
Auch Beeintriachtigungen (z.B. Uberbauungen des durch die Kronentraufe begrenzten
Wourzelbereichs) der zum Erhalt festgesetzten Baume sowie in den nicht Uberbaubaren
Bereichen bzw. sind unzulassig.

Der Baumbestand soll damit langfristig zur Strukturierung des Gebietes gesichert werden. Es
handelt sich um die nachrichtliche Ubernahme einer bestehenden rechtlichen Regelung. Die
Ubernahme erfolgt mit einem Planzeichen.
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An der westlichen Hangkante des Weinberges zum Havelweg befindet sich mit einem
Maulbeerbaum ein Naturdenkmal. Der Baum ist zum groB3en Teil bereits abgestorben. Hier wird
vom Verordnungsgeber der aktuelle Schutzstatus Uberprift, es ist die Aufhebung des
Schutzstaus zu erwarten. Auf der Schwedendamminsel befindet sich an der seichten Bucht eine
groBe raumpragende Esche. Grundsatzlich sind die Badume gemalB den Regelungen des § 23
BbgNatSchG als Naturdenkmal geschiitzt. Hier sind insbesondere samtliche Beeintrachtigungen
des Wurzelbereichs innerhalb des Kronentraufbereichs zu vermeiden. Die Naturdenkmale
wurden nachrichtlich in den B-Plan Glbernommen und durch Planzeichen verortet.

Im Geltungsbereich sind Lebensrdume zu finden, die nach § 32 BbgNatSchG einen gesetzlichen
Schutz genieBen. Es handelt sich hierbei um Schwimmblattbereiche in der Kothlanke,
Altarmflachen und Auwaélder am Mihlendamm, offene Sandflichen in der Kiesgrube am
Bismarckturm sowie Reste von Eichentrockenwaldern sidostlich des Bismarckturms. Die
geschutzten Biotope wurden nachrichtlich in den B-Plan Gbernommen und durch Planzeichen
verortet. Es sind alle MaBnahmen, die zur Beeintrachtigung der Biotope fiihren kdnnen
unzulassig.

Das Plangebiet grenzt im Westen an das Naturschutzgebiet ,Untere Havel Siid” das gleichzeitig
dem europaischen Schutz gemaB FFH-Richtline unterliegt und Special Protected Aerea (SPA) ist.
Weiterhin liegen weite Teile des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland”. Die
Grenzen der Schutzgebiete wurden nachrichtlich Gbernommen.

Die nachfolgenden Festsetzungen sind fiir den Schutz der Natur und Landschaft erforderlich.
Mit der Durchfiihrung der MaBnahmen werden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden
bzw. gemindert. Die MaBnahmen auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen dienen vor
allem der Lebensraumgestaltung fir die bestandsbedrohte Zauneidechse. VerstoBe gegen die
Regelungen des § 44 BNatSchG kdnnen somit vermieden bzw. gemindert werden.

Die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nérdlich der Kleingartenanlage ,Sonnental” soll dauerhaft frei von Gehélzen gehalten werden.
Anpflanzungen sind hier unzuldssig. Auf den Flédchen sind insgesamt 500 m? offene Sandfliche,
50 m? Natursteinschotterflichen und 5 Stk. Baumstubbenhafen in der Héhe max. 1,50 m
anzulegen.
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5.9 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane einen Beitrag
zur menschenwiirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen.

Im Plangebiet sind im Zuge von Baugenehmigungsverfahren fiir Sommergastronomie und
Abenteuerspielgelande Aussagen zu den entstehenden Immissionen zu treffen.

5.9.1 Geruchsimmissionen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen oder Einrichtungen bzw. Nutzungen
vorhanden, die zu einer erhdhten Geruchsbeladstigung fihren kdnnten. Durch die Nutzung der
Flachen in der Umgebung des Gebietes sind erhéhte Geruchsbelastigungen nicht zu erwarten.

Etwa 2 km westlich des Geltungsbereiches befindet sich am Rande der Havelniederung ein
groBerer Deponiebereich. An diesem Deponiestandort ,Bolkershof” befindet sich die
Deponierung in der abschlieBenden Phase. Seit 2005 wird der Standort zur Deponierung
aufgegeben und es erfolgt die Abdeckung des Deponiekdrpers. Aufgrund der Entfernung und
der Deponieart sind geruchliche Belastigungen im  Plangebiet auszuschlieBen.
Geruchsbelastigungen aus dem Verkehr wirken ebenfalls nicht auf den Geltungsbereich ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Umgebung des Geltungsbereichs keine Anlagen
und Einrichtungen vorhanden sind, die Belastungen emittieren, die die festgelegten Richtwerte
der Brandenburger Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (GIRL-
Bbg) Uberschreiten.

5.9.2 Verkehrslarm

Im B-Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhdhten Larmbelastungen aus dem
Fahrzeugverkehr zu erwarten. Die ndchste StraBe mit hohen Verkehrslasten ist die
HeidefeldstraBe an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze. Die innerhalb des Geltungsbereichs
gelegenen StraBen sind relativ gering frequentiert.

Die Schnellbahnstrecke Hannover — Berlin fihrt teilweise zu Larmbelastungen im Stadtgebiet
Rathenows. Mit einer Larmschutzwand wird das Siedlungsgebiet abgeschirmt. Die Gerdusche
durch den Bahnbetrieb sind insbesondere im sidlichen Teil des Geltungsbereichs deutlich
wahrnehmbar, hier ist insbesondere die Hanglage am Weinberg zu bertcksichtigen.

Die bestehende Bahnanlage genieBt Bestandsschutz im Hinblick auf nachtraglich entlang der
Strecke errichtete Bebauung.
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5.9.3 Belastungen aus den umgebenden Gebieten

Der Geltungsbereich ist im Norden und Osten mit Wohnbebauung bzw. gemischter Bebauung
umgeben. Im Westen grenzt die offene unbebaute Niederung der Havel an den
Geltungsbereich, im Stden begrenzt die Schnellbahnstrecke den Geltungsbereich.

In den bebauten Flachen in der Nachbarschaft befinden sich nur Nutzungen, die zu keinen
erhohten Immissionswerten im Plangebiet flhren. Bisher sind durch Nutzung bzw. die
Produktions- oder Betriebsprozesse keine Immissionen bekannt, die stérend auf die
bestehenden und geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches wirken.

5.9.4 Belastungen aus dem Betrieb des Truppenlbungsplatzes Klietz

Der in der nordwestlichen Nachbarschaft des Stadtgebietes Rathenow / West befindliche
Truppeniibungsplatz (TUP) Klietz wird wahrend des Ubungsbetriebes durch die Anwohner im
naheren und weiteren Einzugsbereich deutlich wahrgenommen.

Konfliktschwerpunkt ist fur alle bauleitplanerischen Vorhaben im Umfeld von 3 bis 5 km um den
TUP Klietz die groBflachige Verlarmung durch stark impulshaltigen und tieffrequenten
SchieBlarm. Die sehr ausfihrliche Auseinandersetzung mit diesem Problem ist bereits in
vorangegangenen Bauleitplanverfahren in Rathenow, Steckelsdorf, Gritz und GroBwudicke
erfolgt.

Im Wesentlichen ist erklart worden, dass das Landesumweltamt nach Abwagung aller
Erkenntnisse und im Wissen um das fehlen Rechtssicherheit gebender Regelwerke fiir geraten
halt, innerhalb der 50 dB(C)-Isophone auf Planungen schutzwirdiger Baugebiete zu verzichten,
da bei > 50 dB(C) SchieBlarmbeurteilungspegeln aller Voraussicht nach mit >50 % erheblich
belastigter Personen — auch im Inneren der Gebdude — zu rechnen ist. Tatsachlich wirksame und
zugleich praktisch realisierbare MaBnahmen aktiven bzw. passiven Schallschutzes sind fir diese
Gerduschart generalisierend nicht bekannt. Allerdings ist es moglich, im konkreten Einzelfall
auch akustisch versierte Bausachverstandige mit der Aufgabe zu betrauen, Schallwege zu
untersuchen, Resonanz- und Koinzidenzfrequenzen zu erkennen und Gebaudehiillen auch unter
diesem Gesichtspunkt zu optimieren. Ein Verkehrslarm adaquater Schallschutz im Inneren wird
aber nicht herstellbar sein. Es gibt seit Darstellung aller Erkenntnisse des Landesumweltamtes in
einer Vielzahl von Stellungnahmen aus den Jahren 1999, 2000 weder neue fachliche Aussagen
noch fir die Planung verwertbare Mitteilungen der Bundeswehr und auch keine neue (bzw.
Uberhaupt eine einschlagige) Rechtsgrundlage — insofern gelten die friiheren Stellungnahmen
des Amtes fiir Immissionsschutz im Wesentlichen fort.

Da sich das Plangebiet deutlich auBerhalb der genannten 50 dB(C)-Isophone befindet wird
davon ausgegangen, dass der Schutz der Wohn- und Arbeitsruhe innerhalb des
Geltungsbereichs beziiglich der Immissionen des TUP gewihrleistet ist. Trotzdem werden die
Phasen mit militdrischen Ubungsbetrieb auch innerhalb diese Gebietes wahrnehmbar sein.
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6 Grunordnung

Fur die Aufstellung des B-Planes ist gemaB Anlage 1 UVG keine UVP-Pflicht gegeben. Nach
Regelungen des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-Richtlinie im Land
Brandenburg vom 10. Juli 2002 besteht fiir das Vorhaben keine Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer UVP-Vorprifung.

GemaB §7 (1) des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) wird fir das
Plangebiet ein Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet. Die Darstellungen werden nach Abwagung
gemal § 7 (5) BbgNatSchG als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Im Rahmen des Griinordnungsplans wird das im & 14 BNatSchG iV.m. § 10 BbgNatSchG
vorgeschriebene Verfahren zur Eingriffsregelung abgearbeitet.

Mit der Festsetzung von grofBflachigen Griinflachen sowie geringer baulicher Dichten und der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Sondergebieten wird im Bebauungsplan den Belangen
von Natur und Landschaft in besonderer Weise Rechnung getragen, da damit Eingriffe in den
Naturhaushalt gering gehalten werden kdnnen.

Die im Griinordnungsplan enthaltenen Darstellungen zu Anpflanzungen und den Erhalt von
Vegetationsstrukturen wurden in den Bebauungsplan tdbernommen.

GemaB des Bescheides der unteren Naturschutzbehdrde zur Errichtung einer FuB- und
Radfahrerbriicke  sowie eines dazugehodrigen  Anschlussweges sind umfangreiche
Nebenbestimmungen im weiteren Planverfahren zu beachten. Im Einzelnen sind dies:

a) Die im landschaftspflegerischen Begleitplan festgelegten KompensationsmalBnahmen sind bis
spatestens 31.12.2014 vollstandig umzusetzen. Eine einmalige Verlangerung der Frist ist
moglich, wenn vor Fristablauf eine entsprechende Begriindung vorgelegt wird.

b) Wahrend der BaumaBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung zu gewahrleisten. In
diesem Rahmen sind die im LBP vom Mai 2011, gedndert im November 2011 und im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellten Bestandserhebungen im Einwirkungsbereich
der MaBnahmen durch standardgerechte Nachkartierungen zu aktualisieren. Die Ergebnisse
dieser Nachkartierung, sowie die damit verbundene Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung ist
der unteren Naturschutzbehorde im Bedarfsfall umgehend zur erneuten Prifung vorzulegen.

c¢) Dem Antrag entsprechend wird im Bereich von Hellers Loch, Mihlendamm und seichter
Bucht, ein ganzjahriges Nachtbauverbot festgesetzt. Auf das Ausleuchten der Baustelle ist
vollstandig zu verzichten. Fiir diesen Bereich gilt einen vollstandige Bauzeitenbeschrankung
(Bauverbot) vom 1. Mérz bis zum 31. Juli jeden Jahres. Die Baustellenvorbereitung und die
Entfernung der Vegetation haben vollstandig im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
jeden Jahres zu erfolgen.

d) Fir den Nahbereich (15-20 m) der am Mihlendamm befindlichen Biberburg zum Schutz des
Lebensraums des Bibers werden ein ganzjahriges Nachtbauverbot sowie eine vollstandige
Bauzeitenbeschrankung (Bauverbot), wie unter Punkt c) benannt, festgesetzt.

e) An den in der ndheren Umgebung verbleibenden Baumen sind an fachlich geeigneten Stellen
zwei Nisthilfen fur Hausrotschwanz, zwei Nisthilfen fur Kleiber, zwei Nisthilfen fir Kohlmeisen,
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zwei Nisthilfen fir Haussperling und vier Nisthilfen flr Stare anzubringen. Die Nisthilfen sind
zeitlich vor Beginn der Beseitigung der Baume zu befestigen. Zusatzlich ist fir jeden zu
fallenden Hohlenbaum eine kiinstliche Nisthilfe in der unmittelbaren Umgebung und unterhalb
der Briicke ein Kasten fir Fledermause anzubringen. Die MaBnahmen sind Uber einen fachlich
geeigneten Sachverstandigen zu koordinieren und der UNB nach Realisierung zu
dokumentieren.

f) der Eintrag von Stoffen in das Gewassersystems des Altarmes ist unzuldssig. Bau und
Erdstofflager im Bereich des Altarms sind vollstandig zu vermeiden.

Nachfolgend ist eine Zusammenfassung aller landschaftspflegerischen MaBnahmen dargestellt.

Tabelle: Zusammenfassende Ubersicht zu den landschaftspflegerischen MaRnahmen

Mainahmen Kurzbeschreibung der MaBnahme Umfang Zeitpunkt der
Durchfiihrung
Gestaltung | Baugrundstiicksgestaltung Gesamtes | Vor, wahrend und
i e . Plangebiet; |nach den
Der Grundstlickseigentlimer hat grundséatzlich die Freiheit der eigenen Gartengestaltung. Bauarbeiten
Dazu sind aber die Regeln der BbgBO zu beachten.
Auf den Freiflachen des Baugrundstiicks sollte der Giberwiegende Teil der Flachen
dauerhaft begriint bleiben. Auf artenarme Zierrasenflachen sowie auf einférmige
Nadelgeholzpflanzungen sollte grundsatzlich verzichtet werden.
Ausgleich | Riickbau / Entsiegelung 500 m? Die Manahmen
. erfolgen im
Als Ausgleich fir die Neuversiegelung und Uberbauung ist innerhalb des Plangebietes der Zusagmmenhang
Riickbau von Gebauden und betonierten Freiflachen vorgesehen. Die Flachen sind fiir die mit den Vorhaben
Griindung der Briicke zwingend erforderlich und sind nach Installation des neuen Briickenneubau
Verkehrsweges nicht mehr baulich zu nutzen. Es ist deshalb vorgesehen, die Flachen zu '
entsiegeln und sdmtliche Baumassen zu beseitigen. Die AbbruchmalRnahmen sind auf dem
Flurstlick 44, Flur 8, Gemarkung Rathenow am Mihlendamm vorgesehen.
Ausgleich | Erstaufforstung Teilflache 1 | Mit Beginn der
o Eingriffsvorhaben
Teilfldche 1 6.000m? | s
In der Gemarkung Semlin, ca. 6 km nérdlich des Vorhabensstandortes sollen bisher als Teilflache 2 | Herbstpflanzung.

Intensivacker genutzte Flachen mit standortgerechten Mischbestanden aufgeforstet
werden. Die Flachen befinden sich in Privatbesitz. Auf dem Grundstiick in der Gemarkung 10.500 m?
Semlin Flur 3, Flurstiick 42 (teilweise), innerhalb des LSG ,Westhavelland® sollen
gemischte Bestande aus standortgerechten Laubholzern angepflanzt werden. Der gesamte
Flachenumfang betrégt ca. 3,37 ha. Davon sind bereits durch andere
Kompensationsmafinahmen Teilflachen belegt.

Die Genehmigung zur Erstaufforstung liegt vor. Die AufforstungsmalRnahmen sollen im
Zusammenhang mit anderen bereits beauflagten Pflanzungen erfolgen. Die
Bestandszieltypen (BZT-N) sind zu beachten. Es ist ausschlieBlich Pflanzmaterial zu
verwenden, das der Verordnung zur Durchfilhrung des Forstvermehrungsgutgesetzes im
Land Brandenburg (BbgFoVGDV) in Verbindung mit dem Forstvermehrungsgutgesetz
(FoVG) entspricht. Die Waldrénder sind mit standortheimischen Baum- und Straucharten
als Waldmantel zu entwickeln.

Die Eigentlimerin des Flurstlicks 42, Flur 3, Gemarkung Semlin stimmt den geplanten
ErstaufforstungsmaBnahmen durch den Vorhabenstrager zu.

Teilflache 2

Als Ausgleich fir den Waldverlust sollen bisher unbestockte Flachen aufgeforstet werden.
Die Flachen befinden sich in der Gemarkung Graningen ca. 12 km ostlich des
Plangebietes.

Fir eine bisher unbestockte Teilflache des Flurstiicks 27, der Flur 3, Gemarkung
Gréningen liegt mit Bescheid vom 15.04. 2011 eine Erstaufforstungsgenehmigung fir die
Flache vor. Es soll hier ein Bestand aus Traubeneichen und Kiefern begriindet werden, die
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MaRnahmen

Kurzbeschreibung der MaBnahme

Umfang

Zeitpunkt der
Durchfiihrung

Waldrander sind als gestufter Waldmantel mit standortheimischen Gehélzen anzupflanzen.
Es ist ausschlieBlich Pflanzmaterial zu verwenden, das der Verordnung zur Durchfiihrung
des Forstvermehrungsgutgesetzes im Land Brandenburg (BbgFoVGDV) in Verbindung mit
dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) entspricht. Die Pflanzungen sind mit
Wildschutzzéunen in der Jugendphase biber- und rotwildsicher einzuzéunen, eine
Kulturpflege ist sicher zu stellen.

Ausgleich

Baumpflanzung

Als Ausgleich fiir den Verlust von Baumen sollen innerhalb des Plangebietes Gruppen und
Einzelbdume gepflanzt werden. Im Bereich des Havelaltarms auf dem Flurstlick 43 Flur 8
Gemarkung Rathenow sollen Baume gepflanzt werden.

Innerhalb des Sondergebietes Wassersport und innerhalb der Sondergebietes
Abenteuerspielplatz und Gastronomie am Bismarckturm sollen Baume gepflanzt werden.

Es ist die Pflanzung in der Baumschulqualitt StU 18 - 20 cm vorgesehen.

Es sollen in den episodisch iiberfluteten Raum am Havelaltarm Silberweide, Esche und
Ulme angepflanzt werden. Es sind hier BiberschutzmalRnahmen zwingend zu
berticksichtigen.

mindestens
68 Stk.

Nach Abschluss
der
Eingriffsvorhaben
als
Herbstpflanzung.

Ausgleich
CEF

ArtenschutzmaBnahme Zauneidechse

Zum Schutz der Zauneidechse werden Mafinahmen zur Schaffung und Gestaltung
zusatzlicher Lebensraume vorgenommen.

Als vorgezogener Ausgleich fiir die Beeintrachtigung von Teilhabitaten sollen innerhalb des
Plangebietes bestehende Freiflachen dauerhaft gesichert und als Habitat entwickelt
werden. Die Freifldchen an der Hangkante oberhalb der Kleingartenanlage ,Sonnental*am
Siidrand des Geltungsbereichs, mit der besonderen Siidexponiertheit sollen
zauneidechsengerecht gestaltet und dauerhaft von Gehdlzen frei gehalten werden. Es soll
eine regelmaRige Mahd stattfinden. Die Flachen sind bisher nachweislich nicht von
Zauneidechsen besiedelt, vermutlich weil wertbestimmende Habitatelemente auf den
Flachen fehlen.

Auf den gut sonnenexponierten Béschungsflachen werden habitatgestaltende Manahmen
durchgefiihrt:

. Entfernung von Gehdlzen, hier insbesondere Robinienauswuchs und
dauerhaftes Freihalten der Flachen;

e Mahd der Flachen als dauerhafte Pflegemanahme mindesten 2x jahrlich;

»  Partielle Entfernung von Oberboden auf gesamt ca. 500 m?in Teilfldchen,

e Strukturierung mit Schotterflachen (Naturstein) auf ca. 50 m?in der
Koérnung 6 bis 12 cm auf Teilflachen,

«  Schaffung frostsicherer Verstecke durch ca. 5 Stk. Baumstubbenhaufen.

Die MaBnahme wird bis spatestens in der Saison vor den geplanten Baumanahmen oder
frliher vorgenommen. Die Darstellung erfolgt in Stiick, wobei jeweils alle
Gestaltungselemente pro Standort 6rtlich eingepasst werden. Die gerodeten Baumstiimpfe
der anlagebedingt zu féllenden Bdume kénnen z.B. wieder eingebaut werden. Alle
Einzelmalnahmen sind an geeigneten Stellen auf den zu entwickelnden Flachen
durchzufiihren. Eine 6kologische Baubegleitung zur Umsetzung der Gesamtmafnahme ist
zu empfehlen.

5.000 m?

Nach Rechtskraft
des B-Planes.

Ersatz

Riickbau / Entsiegelung

Auf dem stadteigenen Grundstlicken Gemarkung Rathenow, Flur 28, Flurstiicke 79/3 und
79/5 befindet sich ein groRflachiger Garagenkomplex. Die zum Teil noch genutzten
Anlagen sollen aus stadtebaulichen Griinden vollstandig zuriickgebaut werden. Die
Flachen am Siedlungsrand ca. 4 km slid6stlich vom B-Plan-Gebiet ,Weinberggelande*
entfernt gelegen, sollen renaturiert werden und nicht mehr fiir eine Bebauung zur
Verfligung stehen. Insgesamt kdnnen ca. 3.275 m? mit Garagen bebaute Flachen
zuriickgebaut werden. Weiterhin werden ca. 3.100 m? (Anrechnung 30 %) befestigte
Flachen als Wege und Zufahrten von Schotterbelag befreit und tiefgriindig gelockert. Auf
den Flachen kann sich das Bodenleben mittelfristig wieder entwickeln. Die Flachen kdnnen
fir Flora und Fauna als Lebensraum genutzt werden. Das Orts- und Landschaftsbild wird
deutlich aufgewertet, weil stdrende Hochbauten verschwinden. GemaR der Regelungen
12.6 der HVE kann wegen der Lage der Flachen im bauplanungsrechtlichen Auenbereich

Gesamtflachen-
umfang

7.480 m?

Mit Beginn der
Eingriffsvorhaben.

-48 -




Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Weinberggelande

MaRnahmen

Kurzbeschreibung der MaBnahme

Umfang

Zeitpunkt der
Durchfiihrung

und der Lage innerhalb des Naturparkes Westhavelland sowie der geplanten
NachfolgemaBnahme zur Sukzession eine doppelte Anrechnung des Hochbauabrisses
bilanztechnisch anerkannt werden.

In Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde, der Abfallbehdrde sowie der unteren
Naturschutzbehdrde sollen nach den AbbruchmaRnahmen auf den Flachen nattirliche
Waldformen entstehen. Der lberhélterartige Laubbaumbestand auf den Flachen sowie die
randlich vorhandenen Laubstraucher bieten gute Voraussetzungen, dass sich hier
naturnahe Laubwaldzellen bilden kdnnen. Die Flachen werden nicht angesat, aufgeforstet
oder bepflanzt. In die nattirliche Bestockung wird nicht eingegriffen. Der benachbarte
abgedeckte Deponiebereich des Faulen Sees soll hingegen dauerhaft frei von Gehélzen
gehalten werden. Hier konnen sich auf der leichten Hanglage giinstige Habitate flir
Offenlandbewohner entwickeln. Die Flachen sind jahrlich zu mahen und Gehélzaufwuchs
ist hier zu unterbinden.

Ersatz

Lebensraumgestaltung

AuRerhalb des Plangebietes sollen auf stadteigenen Flachen spezielle
ArtenschutzmalRnahmen umgesetzt und dauerhaft erhalten bleiben. Dafiir sind ehemals
militérisch genutzte Fl&chen im Bereich des NSG ,Riesenbruch® nérdlich des Stadtgebietes
vorgesehen. Mit der Nutzungsaufgabe der Flachen entwickelt sich auf den Flachen eine
zunehmend dichtere Bewaldung. Freiflachen, besonnte Platze und Heidekrautbesténde
werden zurlickgedrangt oder gehen vollstandig verloren. Gerade diese Biotopstrukturen
sind aber von entscheidender Bedeutung fiir den Erhalt und die Entwicklung von
Kreuzotterbestanden. Mit der direkten Benachbarung der trockenen Heideflachen zu
seggenbestandenen und temporér wasserfiinrenden Bereichen sind grundsétzlich ideale
Voraussetzung zum Fortbestehend er Art vorhanden. Ziel der MaRnahme soll es sein, etwa
50 % der Flachen von Gehdlzbestanden hier vor allem den aufkommenden Birken und
Kiefern zu befreien. Die Flachen sollen nicht vollstandig von Baumen befreit werden,
vielmehr wird ein Mosaik aus offenen und bewaldeten Flachen angestrebt. Vor allem die
leichte Hangkante in der Siidausrichtung ist dabei von besonderer Bedeutung. Der
Baumbestand insbesondere die Birken kénnen auch weiterhin forstwirtschaftlich genutzt
werden. Es wird ein Bewirtschaftungsmanagement empfohlen, bei dem in einer
Einzelstammentnahme auch weiterhin z.B. Kaminholz produziert werden kann.

Die Durchfiihrung der Mainahmen ist langfristig angelegt und soll im Bewirtschaftungsplan
der stadtischen Forstverwaltung niedergeschrieben werden. Die konkrete Abstimmung der
Mafnahmen soll regelmaRig mit der Naturparkverwaltung ,Westhavelland* erfolgen. Das
Monitoring und die Erfolgskontrolle erfolgt durch Naturparkverwaltung.

25.000 m?

Mit Beginn der
Eingriffsvorhaben.

Im Griinordnungsplan zum B-Plan ist auch die landschaftspflegerische Begleitplanung mit Stand
vom Mai 2011, erganzt November 2011 sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag im Anhang
enthalten.
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7 Textliche Festsetzungen und sonstige Planinhalte

7.1 Art der baulichen Nutzung

* In dem Sondergebiet ,Gastronomie’ sind ausschlieBBlich Speise- und Schankwirtschaften,
Ausflugslokale sowie Terrassengastronomie und die ftir den ordnungsgemdlBen Betrieb
erforderlichen sanitdren und technischen Anlagen und Ausriistungen zuldssig.
Beherbergungsbetriebe und Vergniigungsstdtten sind nicht zuldssig.

Innerhalb des Sondergebietes am FuBe des denkmalgeschitzten Bismarckturmes sollen die
baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, baulichen Anlagen zu verwirklichen, die fir
den Betrieb einer Saisongastronomie erforderlich sind. Es sollen ausschlieBlich Anlagen fir eine
Ausflugsgastronomie errichtet werden. Der Ausschluss von Beherbergungseinrichtungen und
Vergniigungsstatten folgt dem Charakter und der grundsatzlichen Nutzung des Plangebietes.

» In dem Sondergebiet ,Wassersport’ sind ausschlieBlich Gebdude und bauliche Anlagen
zuldssig, die wassersportlichen Zwecken dienen. Die fiir den ordnungsgemdilBen Betrieb
erforderlichen sanitdren und technischen Anlagen und Ausriistungen sind zuldssig.

Auf den bereits schon seit Generationen als Wassersportgeldande genutzten Flachen befinden
sich bereits schon Einrichtungen des Kanuvereins und des Segelklubs. Die Flachen mit einer
herausragenden Lage im Rathenower Stadtgebiet sind in hervorragender Weise fir die
Auslbung des Wassersports geeignet. Die windgeschiitzte Bucht an der Kothlanke und die
Halbinsellage an der Rathenower Havel wird seit jeher von Wassersportlern genutzt. Es soll hier
zuklinftig eine Modernisierung der vorhandenen Anlagen sowie eine bedarfsgerechte
Erweiterung zulassig sein. Es sollen hier mittelfristig auch Angebote flir Wasserwanderer
geschaffen werden. Die Beschrankung der Baumoglichkeiten auf den Bereich Wassersport
entspricht den stadtebaulich gewuinschten Entwicklungen an dem Standort.

* In dem Sondergebiet ,Abenteuerspielgelinde’ sind ausschlieBlich dem Sport- und
Bewegungsspiel dienende Anlagen und Ausriistungen zuldssig. Ver- und Entsorgung dienende
Einrichtungen sind zuldssig. Bauliche Anlagen in Gebdudeform, die den Spielanlagen
zugehdrig sind, bleiben zuldssig.

In dem Sondergebiet innerhalb der ehemaligen Sandgrube sidlich des Bismarckturms soll
zukunftig ein Spielareal entwickelt werden, das Uberregionale und interkommunale Bedeutung
bekommen soll. Es sollen groBziigige Rutschen, Kletteranlagen, Boulderwande und Flachen fir
Wasser- und Bewegungsspiel errichtet werden. Im Zusammenhang mit der Saisongastronomie
und der gesamten Entwicklung des Weinberges spielt das Spielgelande eine herausragende
Rolle. Aufgrund der Vornutzung als Sandgrube und ehemaliger Lagerplatz besitzt das Gelande
bereits eine Vorpragung. Fir die Ver- und Entsorgung kdnnen je nach Flachengestaltung
technische Anlagen, z.B. Zisternen, Sammelgruben oder Wasseranschliisse hergestellt werden.
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7.2 MaB der baulichen Nutzung

» In dem Sondergebiet ,Abenteuerspielgeldnde’ diirfen die baulichen Anlagen eine Héhe von
55,00 m (NHN nicht tiberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVQO)

Die Bauhdhenbeschrankung innerhalb des Gebietes ist fiir den Schutz des Gesamtensembles am
denkmalgeschiitzten Bismarckturm erforderlich. Mit der Hohenbeschrankung ist gewahrleistet,
dass Anlagen nicht Uber den nordlichen Grubenrand hinausragen und damit die
Ensemblewirkung des Bismarckturms und die Flachen der angrenzenden Gastronomie am Fuf3
des Turmes nicht optisch beeintrachtigt werden. Die Beschrankung der zuldssigen Bauhdhen
lassen noch vielfaltige Entwicklungsmdglichkeiten zu.

7.3 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die nachfolgenden Festsetzungen sind flr den Schutz der Natur und Landschaft erforderlich.
Mit der Durchfiihrung der MaBnahmen werden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden
bzw. gemindert.

o Stellplitze und ihre Zufahrten auf den Baugrundstiicken sowie die Parkpldtze im 6ffentlichen
StraBenraum sind mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau zu versehen (z.B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene Decke). Betonfléichen oder Asphaltierungen
sind unzuldssig.

» Die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nérdlich der Kleingartenanlage ,Sonnental” soll dauerhaft frei von Gehdlzen
gehalten werden. Anpflanzungen sind hier unzuldssig. Auf den Fléichen sind insgesamt 500 m?
offene Sandfliiche, 50 m? Natursteinschotterfliichen und 5 Stk. Baumstubbenhafen in der Héhe
max. 1,50 m anzulegen.

* Innerhalb des Sondergebietes Wassersport sollen 20 Bdume und innerhalb der Sondergebietes
Abenteuerspielplatz und Gastronomie am Bismarckturm sollen 28 Bdume gepflanzt werden.
Weiterhin sind innerhalb der Havelaltarmaue auf dem Flurstiick 43 Flur 8 Gemarkung
Rathenow 20 Bdume zu pflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste ,Laubbdume” zu
verwenden.

» Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. Abs. 6 BauGB)

-51 -



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Weinberggelande*

8 Umweltbericht

8.1 Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

GemaB § 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist der Umweltbericht zur vorliegenden Planung als
Teil der Begriindung darzulegen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms untersucht,
beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen aufgezeigt und gepruft
werden. AuBerdem ist die Auswahl der Varianten zu begriinden. Um den Inhalt des
Umweltberichts zu erstellen, missen schutzgutbezogene Informationen zusammengetragen
werden. Diese Informationen werden mit Hilfe von aktuellen Prifmethoden und Instrumenten
der Landschaftsplanung und Fachgutachten sowie anderen Planen und Programmen und
Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG) ermittelt.

Es sollten nur Informationen fiir die Erstellung des Umweltberichts berlicksichtigt werden, die
dem Detaillierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die den
Umweltbericht aufzustellen hat, entscheidet selbst Gber das Ausmal3 der Behdrdenbeteiligung
am Bericht.

Die jeweiligen EU-Mitgliedsstaaten kénnen eine Kopie vom Umweltbericht anfordern und ihn
gegebenenfalls auch auf Qualitat prifen, wenn Zweifel hinsichtlich des betreffenden Plans oder
Programms sowie des Umweltberichts bestehen.

8.2 Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, das am
Stadtrand gelegene Areal stadtebaulich neu zu gestalten. Die seit Generationen als
Naherholungsbereich genutzten Flachen des Weinberges sollen unter touristischen und
stadtebaulichen Gesichtpunkten weiter entwickelt und gestaltet werden. Die Planungen
beriicksichtigen vor allem die fir 2015 geplante Bundesgartenschau in den Stadten
Brandenburg, Premnitz Rathenow, Rhinow und Havelberg. Die Investitionen werden aber vor
allem unter dem langfristigen touristischen Aspekt betrachtet.

8.3 Szenarienaufstellung

FUr den Bauleitplan wurden zwei Szenarien gebildet, die im Rahmen der SUP gepriift wurden.
Die Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt, d.h. keine
weiteren Beplanungen und Bebauungen auf den Flachen stattfinden. Das zweite Szenario
behandelt die Umsetzung der Bauleitplanung.

Die dargestellten Szenarien werden im Folgenden erlautert.

8.3.1 SzenarioI - Nullvariante

.Nach der SUP- Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang I b) besteht ein

Handlungsgebot zur Erstellung einer Nullvariante. Sie beinhaltet eine Beschreibung der
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voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planungen”.

Bei der Diskussion der Nullvariante fir das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf den
Flachen die bauliche Entwicklung im Rahmen der Regelung des § 34 BauGB stattfindet. Die
Flachen am Rand der bebauten Siedlungsflachen kénnten dann nur in einem geringen Umfang
entwickelt werden. Die Sicherung von Infrastruktureinrichtung und der wohnungsnahen
Grinversorgung durch den Bauleitplan findet nicht statt.

Das Verharren auf dem Status Quo flhrt dazu, dass bauliche Entwicklungen in dem Gebiet nur
am Rand innerhalb schon vorhandener Bebauung im Rahmen des § 34 BauGB moglich ist.

8.3.2 Szenario II - Planaufstellung als rechtskraftigen Bauleitplanung

Im Szenario II wird von der Aufstellung und der Umsetzung der Planungen am Standort
ausgegangen. Durch die Aufstellung eines rechtskraftigen B-Planes wird die grundsatzliche
Maoglichkeit eroffnet, auf Teilen der Flachen eine neue Bebauung zu verwirklichen oder weiter zu
qualifizieren. Die geplanten Gebietskategorien tragen dem Standortcharakter und vor allem der
baulichen Vorpragung des Gebietes Rechnung. Grofe Teile des Areals werden als Freiflachen
planerisch gesichert.

Innerhalb der Sondergebiete kdnnen bauliche Entwicklungen vollzogen werden, die zu
Eingriffen in Natur und Landschaft flihren konnen. Weiterhin fiihrt der Neubau der Briicke
zwischen Schwedendamminsel und Weinberg zu Eingriffen in Natur und Landschaft.

8.4 Derzeitiger Umweltzustand

Im Punkt b) des Anhanges I der SUP Richtlinie wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen
Schutzglter sowie die Nullvariante, die sich bei der Nichtdurchfihrung des Planes ableitet,
dargestellt. Die ermittelten Ergebnisse sind im Wesentlichen aus dem Landschaftsplan der Stadt
Rathenow und dem GOP fir den B-Plan Nr. 42 entnommen.

8.4.1 Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich am Rand der Havelniederung. Der Weinberg selbst ist eine
bis knapp 60 m Uber NN liegende, stark erodierte Grundmoraneninsel. Die Havelniederung ist
weitgehend eben, der Weinberg erhebt sich mit steilen Anstiegen markant aus der Ebene. Das
Weinberggelande besteht tGberwiegend aus Sanden mit durchlassigen Sanduntergriinden. An
den 6stlichen Hangseiten sind einige Stellen durch sandige Lehme gekennzeichnet. In der
Havelniederung ist Schlick Gber Sand zu finden.

Das Schutzgut Boden weist eine Zweiteilung in Ober- und Unterboden auf. Der Oberboden ist

aufgrund seiner anthropogenen Nutzung (Bebauung, Grinanlagen, Garten u.a.) und seiner

teilweise inhomogenen Zusammensetzung nur ndherungsweise zu beurteilen. Aufgrund des

groBen Anteils von Sandbdden werden Verdichtungen nur stellenweise in Verbindung mit dem

Aufbau von Wegebefestigungen auftreten. Im Bereich des Weinberges wurde zum Teil

groBraumig Sand abgebaut. Die Abbaustellen haben groBe Veranderungen in der Topografie
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des Berges hervorgerufen. Die ehemaligen Abbaustellen befinden sich am Ost- und Studhang
des Weinberges. Der Abbau ist mittlerweile eingestellt worden. Zeugnisse des Abbaus sind die
starken Gelandeeinschnitte vor allem im 6stlichen und sudlichen Hangbereich. Die
Standortverhaltnisse dieser Bereiche sind sehr stark verandert worden, da der Oberboden hier
vollstandig abgetragen wurde. Stellenweise sind noch fast vegetationsfreie Flachen erkennbar.
Im Bereich der Garten, Friedhdfe und Siedlungen wurden in der Vergangenheit verstarkt
Humusanteile in die Boden eingebracht, um eine gartnerische Nutzung auf den armen
Standorten Uberhaupt zu ermoglichen. Darliber hinaus sind stellenweise siedlungstypische
Aufschittungen aus Bauschutt und Gartenabfdllen vorhanden. In den intensiver genutzten
Siedlungsbereichen und Verkehrsflachen ist mit einer anthropogenen Vorbelastung zu rechnen.

Die Vorbelastung des Bodens im Untersuchungsgebiet innerhalb der Siedlungs- und
Verkehrsflachen ist aufgrund der veranderten Bodenstruktur, der Abgrabungen, Aufschiittungen
und Ablagerungen als mittel zu bewerten!

8.4.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserstande sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden- und
Hohenverhaltnisse unterschiedlich. Im Niederungsbereich steht das Grundwasser in
Abhangigkeit von der Wasserfiihrung der Havel oberflachennah an. Das (ibrige Plangebiet ist in
Abhangigkeit der Hohenlage des Weinbergs liberwiegend als grundwasserfern zu bezeichnen.
Die GrundwasserflieBrichtung verlauft nach Nordwesten. Der Grundwasserflurabstand liegt in
der Niederung meist < 2m unter Flur. Im Bereich des Weinbergs betragt der
Grundwasserflurabstand oft mehr als 10 m. Das Grundwasser ist gegenilber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen Uberwiegend nicht geschiitzt, da der Anteil bindiger Bildungen in
der Versickerungszone relativ gering ist.

Oberflachengewasser

Das pragende Oberflachengewasser im Untersuchungsraum ist die Havel. Das relativ langsam
flieBende Gewasser verlauft von Siiden nach Norden. In Rathenow teilt sich der Havelverlauf in
mehrere Arme. Westlich des Bearbeitungsgebietes grenzt die Rathenower Havel direkt an das
Weinberggelande Im Bereich des ehemaligen Schwimmbades ist der Rest eines Altarmes als
Ausbuchtung zu erkennen.

In der Niederung sind mehrere temporare Kleingewasser als feuchte Senken vorhanden. Hier
steht das Wasser entsprechend der Wasserfiihrung der Havel oft tber der Gelandeoberflache.
Wahrend der Hochwasserzeiten sind weite Teile der Havelwiesen regelmaBig Uberflutet.

Potenzielle Vorbelastungen gehen insbesondere von den Verkehrs und Siedlungsflachen aus,
wo mit anthropogenen Vorbelastungen zu rechnen ist.
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8.4.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume
Potenzielle natiirliche Vegetation (PNV)

Die ,potenzielle natirliche Vegetation” stellt das theoretische Artengeflige der Vegetation dar,
die sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen ohne anthropogene Einfliisse einstellen
wirde (vgl. Ellenberg 1986). Die Verbreitung der potentiell natlrlichen Vegetation in der Region
folgt im Wesentlichen den Feuchteverhaltnissen der Boden.

Entsprechend den geologischen, edaphischen und klimatischen Bedingungen wirden sich
unterschiedliche Vegetationsgesellschaften im Planungsgebiet einstellen. Die Boden der
grundwassernahen  Standorte waren von einem Komplex feuchter Stieleichen -
Hainbuchenwdldern bzw. Stieleichen-Birkenwaldern und Erlen Eschenwalder bedeckt. Die
trockenen und sandigen Bereiche des Weinberges wirden von einem Kiefern-Stieleichen-
Birkenwald bedeckt sein.

Reale Vegetation und Flachennutzung

Bei dem zentralen Teil des Untersuchungsgebietes handelt es sich um waldartige Flachen. Durch
die Auflassung ehemaliger Parkanlagen und Friedhofe sowie durch die Anpflanzung und
natlrliche Sukzession sind weite Teile des Weinberges mit Baumen bestanden. Der frihere
Sandabbau wurde aufgegeben. den Gruben hat sich weitgehend Baumbestand ausgebildet.
Ackerbau, Wiesen- und Weidewirtschaft findet schon seit Langem nicht mehr statt. Vor allem an
den sildlichen und westlichen Hangen des Weinberges befinden sich groBflachige
Kleingartenanlagen. Ostlich wird der Weinberg von Siedlungs- und Gartenflachen umgeben.
Nordlich geht das waldartige Gelande in eine Friedhofsbrache und dann in genutzte
Friedhofsflachen Uber. Im Westen grenzen die Havel und die Havelniederung an das
Bearbeitungsgebiet. Die Havelniederung ist durch offene Gras-, Rohricht- und Seggenbestdnde
gekennzeichnet, die in enger Verzahnung mit Au- und Bruchwaldresten stehen.

Durch die Flachennutzung am Siedlungsrand und vor allem im Bereich der Kleingarten sind
erhebliche Storungen (Fahrzeugverkehr, Luftschadstoffe Haus- und Gartenbrand, Licht, Larm,
Bewegung) der zu verzeichnen. Der Niederungsbereich ist aufgrund der erschwerten
Zuganglichkeit relativ stérungsarm. In den Gehdlzbestanden und Waldflachen sind stellenweise
Vermillungen und Ablagerungen zu finden.

8.4.4 Schutzgut Klima / Luft

Fur das Bearbeitungsgebiet sind nach dem DEUTSCHEN WETTERDIENST POTSDAM 1992 (agrar-
meteorologischer Dienst) die Messwerte der nachstgelegenen Wetterstation Brandenburg
Gorden (ca. 35 km sudlich des Bearbeitungsgebietes) tUbertragbar. Zur Veranschaulichung der
Windverhaltnisse werden die Messungen am Standort Rhinow verwendet, der sich ca. 20 km
nordlich des Weinberges befindet.

Die Daten des agrarmeteorologischen Dienstes ermdglichen die vergleichende Darstellung des

30-jahrigen Mittels der Jahre 1951-80 von Temperatur, Niederschlag, potentieller

Evapotranspiration (Verdunstung durch Pflanzenbestand, unter Annahme einer optimalen
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Wasserversorgung) und klimatischer Wasserbilanz (Differenz zwischen Niederschlag und
potentieller Evapotranspiration). Die mittleren Monatssummen der Niederschlage betragen fir
Gorden 560 mm/a. Der Monat der geringsten Niederschldge ist der Februar (ca. 33 mm), die
hochsten Niederschlage fallen im Juni (ca. 68 mm).

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,7° C, der kalteste Monat ist der Januar mit
durchschnittlich -0,5° C, der warmste Monat ist der Juli mit 17,9° C.

Die Vegetationsperiode umfasst im Mittel den Zeitraum vom 25. Méarz bis zum 13. November
(ca. 235 Tage). Die Hauptwachstumszeit liegt zwischen dem 30. April und dem 12. Oktober (ca.
165 Tage).

Die Luftfeuchtigkeit ist in den Ortschaften niedriger als in den unbebauten Bereichen. Dabei
besitzen vor allem die Offenbereiche der Wiesen eine groBe Bedeutung fur die
Kaltluftproduktion. Liegen ein abschiissiges Relief und eine geringe Oberflachenrauhigkeit vor,
kann die gebildete Kaltluft in so genannten Kaltluftbahnen abflieBen. Die Bedeutung der
Kaltluftbahnen fir die Durchstrémung von Bereichen mit unglinstigen Bedingungen fir den
Luftaustausch, ist vor allem von der GroBe des Kaltluftentstehungsgebietes und der dadurch
bedingten Kaltluftmenge sowie der vorhandenen Hangneigung abhdngig. Vor allem die
Geholzflachen innerhalb oder am Rand der Ortslagen besitzen eine wichtige lufthygienische
Funktion.

8.4.5 Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet ist gekennzeichnet durch den Verlauf der Havel, die Havelniederung
und dem topografisch dominanten Weinberg. Die Havelufer werden im Bearbeitungsgebiet sind
Uberpragt. Nur wenige Uferabschnitte haben visuell einen natirlichen Charakter. Die
Havelniederung, die durch die offenen Feuchtwiesenflachen in Verbindung mit Auwaldresten
und kleineren Weidengebiischen charakterisiert wird, stellt sich dem Betrachter als weitgehend
naturnaher Raum dar.

Die Topographie des Weinberges wird optisch durch die Gberwiegende waldartige Bedeckung
\weichgezeichnet. In den Offenbereichen und den Aussichtspunkten kann die
Gelandebewegung erlebt werden. Mit dem friiheren Sandabbau wurde die Topographie im
Ostlichen und sudlichen Weinberg stark verdndert. Durch die Bewaldung werden die
/Abbauwunden’ nicht so offensichtlich sondern erschlieBen sich erst mit dem zweiten Blick. Eine
Ausnahme bilden die zwei groBen Gruben sidlich des Bismarckturms. Eine Grube wurde mit
Kleingartenlauben bebaut und dient jetzt der Freizeitnutzung, in der zweiten Grube ist mit
einem hohen Anteil an Offenflichen und Sanderosion der friihere Abbau noch gut
wahrnehmbar.

Die Spitze des Bismarckturms ist weithin oberhalb der Baumkronen in der Landschaft
wahrnehmbar und kann als charakteristische Landmarke bezeichnet werden. Die
Schnellbahntrasse mit den hohen einténigen Larmschutzwande sudlich des Weinberges wirkt als
Fremdkdorper in der Landschaft.
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Erholung

Der Weinberg ist traditionell ein wichtiges stadtisches Erholungsgebiet am Rand der Stadt. Der
Baumbestand und die topographischen Verhaltnisse machen das Geldnde fiir Spaziergange und
die Feierabenderholung im unmittelbaren Wohnumfeld interessant. Auch die Benachbarung zur
Havel und den Stadthafen sowie den Wassersportvereinen sind wichtige Verknlpfungen im
Freizeitbereich. Der harmonische Ubergang der Waldflichen des Weinbergs in die
Friedhofsanlagen ist fiir die fuBlaufige Erreichbarkeit giinstig. Das Bearbeitungsgebiet ist durch
ein dichtes Wegenetz gut erschlossen.

8.4.6 Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemaB § 2 UVPQG)

Mit dem denkmalgeschiitzten Bismarckturm befindet sich ein Zeugnis der Kulturgeschichte auf
dem hochsten Punkt des Berges. Mit der Herstellung des Turmumfeldes, insbesondere dem
Senkgarten wurde das Gesamtensemble deutlich attraktiviert.

Weite Teile des Friedhofsareals besitzen eine hohe kulturgeschichtliche Bedeutung. Die
Hanglage in Verbindung mit altem Baumbestand ist eine herausragende Lagegunst. Das
sanierte Torhaus, das alteste Gebdaude Rathenows, bildet den Abschluss des Weinberggeldndes
zu dem nordlichen angrenzenden bebauten Stadtgebiet am Alten Hafen.

8.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die im Kapitel dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden Abschnitten
schutzgutbezogen untersetzt. Allgemein gilt, bei der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes sind nur die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln.
Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden nicht dargestellt. Dabei ist die
Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu beriicksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in
Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen mit anderen Vorhaben sind gleichfalls
darzulegen.

Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich spirbar
negativ auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes bzw. des
Erholungswertes der Landschaft und deren Wechselbeziehungen auswirken und deren
Funktionsfahigkeit wesentlich storen.

Lt. Kommentar der §§ 1 bis 19 f BNatSchG von Louis, S. 207 ist eine Beeintrachtigung erheblich,
wenn:

sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsféhigkeit wesentlich stért..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne
aufwendige Untersuchungen feststellbar sein missen.
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8.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch die Bebauung sind erheblich. Flachen werden
dauerhaft versiegelt. Auf den versiegelten und tberbauten Flachen gehen die Bodenfunktionen
dauerhaft verloren. Die Eingriffe durch Flachenneuversiegelung finden durch die Planungen nur
in einem relativ geringen Umfang statt. Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch den
Neubau der Briicke, Bebauungen im Umfeld des Bismarckturmes und die Anlage von
Abenteuerspielanlagen hervorgerufen. Alle Eingriffe konnen durch MaBnahmen fiir Naturschutz
und Landschaftspflege innerhalb des Naturraums ausgeglichen werden.

8.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsflache
- Schadstoffeintrag.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Versiegelung, kommt es zum
Verlust versickerungswirksamer Flachen. Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von
befestigten Flachen einen hohen Wirkungsgrad auf, so dass die Grundwasserspeisung letztlich
nicht wesentlich gemindert wird. Durch den erfolgten und geplanten Riickbau stehen Flachen
wieder fir die Grundwasserneubildung zur Verfliigung. Weitere Beeintrachtigungen des
Grundwassers insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das Vorhaben nicht statt, anfallende
Abwasser werden in die geschlossene Kanalisation eingeleitet bzw. in abflusslosen
Sammelgruben erfasst und abgefahren.

Auswirkungen auf die Oberflachengewasser

Temporar wird der Bereich des Havelaltarms und die Wasserflachen Hellers Loch randlich durch
die geplanten BrickenbaumaBnahmen beeintrachtigt. Die Beeintrachtigungen erfolgen nur
baubedingt. Die Kompensation findet innerhalb der Havelniederung statt.

8.8 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:
- Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- Beeintrachtigung des Luftaustausches und,

- Beeintrachtigung der Luftqualitat und Schadstoffeintrag.

Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben erfolgt nur punktuell und in
verhaltnismaBig kleinen Umfangen. Eine messbare Auswirkung auf die kleinklimatischen

- 58 -



Stadt Rathenow - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Weinberggelande*

Verhaltnisse ist daraus nicht abzuleiten. Eingriffe in die Schutzguter Klima und Luft finden durch
die Vorhaben nicht statt.

8.9 Auswirkungen auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere

Auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Flacheninanspruchnahme

- Entfernen und Uberpragen von Vegetation,

- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensraumen und
- Immissionen sowie Storungspotenzial.

Der Verlust von Vegetationsflaichen durch BaumaBnahmen ist erheblich. Durch die
Neubauvorhaben kdnnen bisher unbebaute Flachen bebaut und versiegelt werden. Die findet
aber nur in einem relativ kleinen Umfang statt. Die dauerhaft Gberbauten und vollversiegelten
Flachen stehen als Lebensraum nicht mehr zur Verfigung. Dabei ist auch zu beriicksichtigen,
dass es sich bei den Flachen zum Teil um siedlungstypisch Uberpragte Bereiche mit den
entsprechenden Storwirkungen durch Licht, Larm und Bewegungsreize handelt. Durch die
Adaption kénnen nur einzelne Tierarten mit den Gberpragten Strukturen gut zu Recht kommen.
Durch den Rickbau von Gebduden und versiegelten Flachen kénnen neue Lebensraume
geschaffen werden. Durch Bepflanzung entstehen so Habitate fir Siedlungsrandbewohner. Die
Inanspruchnahme von wertvolleren Lebensraumen unter artenschutzrechtlichen Aspekten wird
durch spezielle ArtenschutzmaBnahmen im NSG Riesenbruch und durch die Begriindung von
Auwaldflachen in der Havelniederung auBerhalb des Geltungsbereichs vorgenommen.

8.10 Auswirkungen auf die Schutzguter Orts- und Landschaftsbild und
Erholungswert der Landschaft

Auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft
einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz

- Visuelle und akustische Stoérung,

- Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Die zukiinftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhaltnis zu der bestehenden Auspragung des
Gebietes und dessen Umgebung zu setzen. Danach fuhrt die Neugestaltung des Gebietes zu
keiner Beeintrachtigung. Unter Beriicksichtigung der geplanten Art der Bebauung und der
Strukturierung des Geldndes insbesondere der Schaffung von touristisch bedeutsamen
Bereichen sind keine Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten. Mit der
Gesamtentwicklung wird die Erholungseignung des Gebietes verbessert.

8.11 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemaR §
2 UVPG)

Die geplanten Entwicklungen rufen keine Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen
Sachgutern hervor.
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8.12 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es wurde festgestellt, dass die Auswirkungen der Planung im Wesentlichen aus zusatzlichen
Bebauungen im Nahbereich des Bismarckturmes und die Anlage der Briicke zwischen
Schwedendamm und Weinberg bestehen. Alle anderen Baumdglichkeiten bewegen sich
innerhalb des bereits vorhandenen Bebauungsbestandes. Mit einer zusatzlichen Bebauung der
Flachen entsteht ein Teilverlust des Lebensraumes. Versiegelungen und Lebensraumverluste
kdnnen zum Teil am Vorhabensstandort selbst ausgeglichen werden. Mit RiickbaumaBnahmen
von Garagenkomplexen am Siedlungsrand, mit Erstaufforstungsflichen in der Gemarkung
Semlin und Graningen sowie mit speziellen ArtenschutzmaBnahmen im NSG Riesenbruch stehen
geeignete Flachen und MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe auBerhalb des Plangebietes
zur Verfligung. Innerhalb des Geltungsbereichs selbst werden umfangreiche Baumpflanzungen
im Bereich der Eingriffsschwerpunkte festgesetzt. Weiterhin wird innerhalb des Plangebietes
eine Flache speziell unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten als Habitat fur die
Zauneidechse entwickelt.

Tabelle: Zusammenfassende Ubersicht zu den landschaftspflegerischen MaRnahmen

MaRnahmen Kurzbeschreibung der MaRnahme Umfang Zeitpunkt der
Durchfiihrung
Gestaltung | Baugrundstiicksgestaltung Gesamtes | Vor, wahrend und
D T b e . Plangebiet; |nach den
er Grundstiickseigentiimer hat grundsatzlich die Freiheit der eigenen Gartengestaltung. Bauarbeiten
Dazu sind aber die Regeln der BbgBO zu beachten.
Auf den Freiflichen des Baugrundstiicks sollte der Uiberwiegende Teil der Flachen
dauerhaft begriint bleiben. Auf artenarme Zierrasenflachen sowie auf einférmige
Nadelgehdlzpflanzungen sollte grundsétzlich verzichtet werden.
Ausgleich | Riickbau / Entsiegelung 500 m? Die MaRnahmen
. erfolgen im
Als Ausgleich fiir die Neuversiegelung und Uberbauung ist innerhalb des Plangebietes der Zuse?mmenhang
Riickbau von Geb&uden und betonierten Freifldchen vorgesehen. Die Flachen sind fiir die mit den Vorhaben
Griindung der Briicke zwingend erforderlich und sind nach Installation des neuen Briickenneubau.
Verkehrsweges nicht mehr baulich zu nutzen. Es ist deshalb vorgesehen, die Flachen zu
entsiegeln und samtliche Baumassen zu beseitigen. Die Abbruchmalnahmen sind auf dem
Flurstlick 44, Flur 8, Gemarkung Rathenow am Mihlendamm vorgesehen.
Ausgleich | Erstaufforstung Teilflache 1 | Mit Beginn der
. Eingriffsvorhaben
Teilflache 1 6.000m* |,
In der Gemarkung Semlin, ca. 6 km nérdlich des Vorhabensstandortes sollen bisher als Teilflache 2 Herbstpflanzung.

Intensivacker genutzte Flachen mit standortgerechten Mischbestanden aufgeforstet
werden. Die Flachen befinden sich in Privatbesitz. Auf dem Grundstiick in der Gemarkung 10.500 m?
Semlin Flur 3, Flurstiick 42 (teilweise), innerhalb des LSG ,Westhavelland” sollen
gemischte Bestande aus standortgerechten Laubhélzern angepflanzt werden. Der gesamte
Flachenumfang betragt ca. 3,37 ha. Davon sind bereits durch andere
Kompensationsmafinahmen Teilflachen belegt.

Die Genehmigung zur Erstaufforstung liegt vor. Die Aufforstungsmalnahmen sollen im
Zusammenhang mit anderen bereits beauflagten Pflanzungen erfolgen. Die
Bestandszieltypen (BZT-N) sind zu beachten. Es ist ausschlieBlich Pflanzmaterial zu
verwenden, das der Verordnung zur Durchfilhrung des Forstvermehrungsgutgesetzes im
Land Brandenburg (BbgFoVGDV) in Verbindung mit dem Forstvermehrungsgutgesetz
(FoVG) entspricht. Die Waldrénder sind mit standortheimischen Baum- und Straucharten
als Waldmantel zu entwickeln.

Die Eigentlimerin des Flurstiicks 42, Flur 3, Gemarkung Semlin stimmt den geplanten
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MaRnahmen

Kurzbeschreibung der MaBnahme

Umfang

Zeitpunkt der
Durchfiihrung

ErstaufforstungsmaBnahmen durch den Vorhabenstrager zu.
Teilflache 2

Als Ausgleich fiir den Waldverlust sollen bisher unbestockte Flachen aufgeforstet werden.
Die Flachen befinden sich in der Gemarkung Gréningen ca. 12 km 6stlich des
Plangebietes.

Fur eine bisher unbestockte Teilflache des Flurstiicks 27, der Flur 3, Gemarkung
Graningen liegt mit Bescheid vom 15.04. 2011 eine Erstaufforstungsgenehmigung fiir die
Fl&che vor. Es soll hier ein Bestand aus Traubeneichen und Kiefern begriindet werden, die
Waldrander sind als gestufter Waldmantel mit standortheimischen Gehélzen anzupflanzen.
Es ist ausschlieBlich Pflanzmaterial zu verwenden, das der Verordnung zur Durchfiihrung
des Forstvermehrungsgutgesetzes im Land Brandenburg (BbgFoVGDV) in Verbindung mit
dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) entspricht. Die Pflanzungen sind mit
Wildschutzzéunen in der Jugendphase biber- und rotwildsicher einzuzéunen, eine
Kulturpflege ist sicher zu stellen.

Ausgleich

Baumpflanzung

Als Ausgleich fiir den Verlust von Baumen sollen innerhalb des Plangebietes Gruppen und
Einzelbdume gepflanzt werden. Im Bereich des Havelaltarms auf dem Flurstlick 43 Flur 8
Gemarkung Rathenow sollen Baume gepflanzt werden.

Innerhalb des Sondergebietes Wassersport und innerhalb der Sondergebietes
Abenteuerspielplatz und Gastronomie am Bismarckturm sollen Bdume gepflanzt werden.

Es ist die Pflanzung in der Baumschulqualitt StU 18 - 20 cm vorgesehen.

Es sollen in den episodisch iiberfluteten Raum am Havelaltarm Silberweide, Esche und
Ulme angepflanzt werden. Es sind hier BiberschutzmalRnahmen zwingend zu
berticksichtigen.

mindestens
68 Stk.

Nach Abschluss
der
Eingriffsvorhaben
als
Herbstpflanzung.

Ausgleich
CEF

ArtenschutzmaBnahme Zauneidechse

Zum Schutz der Zauneidechse werden Mafinahmen zur Schaffung und Gestaltung
zusatzlicher Lebensraume vorgenommen.

Als vorgezogener Ausgleich fiir die Beeintrachtigung von Teilhabitaten sollen innerhalb des
Plangebietes bestehende Freiflachen dauerhaft gesichert und als Habitat entwickelt
werden. Die Freifldchen an der Hangkante oberhalb der Kleingartenanlage ,Sonnental*am
Siidrand des Geltungsbereichs, mit der besonderen Siidexponiertheit sollen
zauneidechsengerecht gestaltet und dauerhaft von Gehdlzen frei gehalten werden. Es soll
eine regelmaRige Mahd stattfinden. Die Flachen sind bisher nachweislich nicht von
Zauneidechsen besiedelt, vermutlich weil wertbestimmende Habitatelemente auf den
Flachen fehlen.

Auf den gut sonnenexponierten Béschungsflachen werden habitatgestaltende Manahmen
durchgefiihrt:

. Entfernung von Gehdlzen, hier insbesondere Robinienauswuchs und
dauerhaftes Freihalten der Flachen;

e Mahd der Flachen als dauerhafte Pflegemanahme mindesten 2x jahrlich;

»  Partielle Entfernung von Oberboden auf gesamt ca. 500 m?in Teilfldchen,

e Strukturierung mit Schotterflachen (Naturstein) auf ca. 50 m?in der
Kornung 6 bis 12 cm auf Teilflachen,

«  Schaffung frostsicherer Verstecke durch ca. 5 Stk. Baumstubbenhaufen.

Die MaBnahme wird bis spatestens in der Saison vor den geplanten BaumaRnahmen oder
frliher vorgenommen. Die Darstellung erfolgt in Stiick, wobei jeweils alle
Gestaltungselemente pro Standort 6rtlich eingepasst werden. Die gerodeten Baumstiimpfe
der anlagebedingt zu féllenden Bdume kénnen z.B. wieder eingebaut werden. Alle
Einzelmalnahmen sind an geeigneten Stellen auf den zu entwickelnden Flachen
durchzuftihren. Eine 6kologische Baubegleitung zur Umsetzung der Gesamtmafnahme ist
zu empfehlen.

5.000 m?

Nach Rechtskraft
des B-Planes.

Ersatz

Riickbau / Entsiegelung

Auf dem stadteigenen Grundstlicken Gemarkung Rathenow, Flur 28, Flurstiicke 79/3 und
79/5 befindet sich ein groRflachiger Garagenkomplex. Die zum Teil noch genutzten

Gesamtflachen-
umfang

7.480 m?

Mit Beginn der
Eingriffsvorhaben.
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Mafinafmen Kurzbeschreibung der MaRnahme Umfang | Zeitpunkt der
Durchfiihrung

Anlagen sollen aus stadtebaulichen Griinden vollstandig zuriickgebaut werden. Die
Flachen am Siedlungsrand ca. 4 km siidéstlich vom B-Plan-Gebiet ,Weinberggelande*
entfernt gelegen, sollen renaturiert werden und nicht mehr fiir eine Bebauung zur
Verfiigung stehen. Insgesamt kdnnen ca. 3.275 m? mit Garagen bebaute Fl&chen
zuriickgebaut werden. Weiterhin werden ca. 3.100 m? (Anrechnung 30 %) befestigte
Flachen als Wege und Zufahrten von Schotterbelag befreit und tiefgriindig gelockert. Auf
den Flachen kann sich das Bodenleben mittelfristig wieder entwickeln. Die Flachen kdnnen
fir Flora und Fauna als Lebensraum genutzt werden. Das Orts- und Landschaftsbild wird
deutlich aufgewertet, weil storende Hochbauten verschwinden. Gemaf der Regelungen
12.6 der HVE kann wegen der Lage der Flachen im bauplanungsrechtlichen Auenbereich
und der Lage innerhalb des Naturparkes Westhavelland sowie der geplanten
Nachfolgemalnahme eine doppelte Anrechnung des Hochbauabrisses bilanztechnisch
anerkannt werden.

In Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde, der Abfallbehdrde sowie der unteren
Naturschutzbehdrde sollen nach den AbbruchmaRnahmen auf den Flachen nattirliche
Waldformen entstehen. Der lberhélterartige Laubbaumbestand auf den Flachen sowie die
randlich vorhandenen Laubstraucher bieten gute Voraussetzungen, dass sich hier
naturnahe Laubwaldzellen bilden kdnnen. Die Flachen werden nicht angesat, aufgeforstet
oder bepflanzt. In die nattirliche Bestockung wird nicht eingegriffen. Der benachbarte
abgedeckte Deponiebereich des Faulen Sees soll hingegen dauerhaft frei von Gehélzen
gehalten werden. Hier konnen sich auf der leichten Hanglage giinstige Habitate flir
Offenlandbewohner entwickeln. Die Flachen sind jahrlich zu mahen und Gehélzaufwuchs
ist hier zu unterbinden.

Ersatz | Lebensraumgestaltung 25.000 m? | Mit Beginn der

. . . ) Eingriffsvorhaben.
AuRerhalb des Plangebietes sollen auf stadteigenen Flachen spezielle

Artenschutzmalnahmen umgesetzt und dauerhaft erhalten bleiben. Dafiir sind ehemals
militérisch genutzte Fl&chen im Bereich des NSG ,Riesenbruch® nérdlich des Stadtgebietes
vorgesehen. Mit der Nutzungsaufgabe der Flachen entwickelt sich auf den Flachen eine
zunehmend dichtere Bewaldung. Freiflachen, besonnte Platze und Heidekrautbesténde
werden zurlickgedrangt oder gehen vollstandig verloren. Gerade diese Biotopstrukturen
sind aber von entscheidender Bedeutung fiir den Erhalt und die Entwicklung von
Kreuzotterbestanden. Mit der direkten Benachbarung der trockenen Heideflachen zu
seggenbestandenen und temporér wasserfiinrenden Bereichen sind grundsétzlich ideale
Voraussetzung zum Fortbestehend er Art vorhanden. Ziel der Mainahme soll es sein, etwa
50 % der Flachen von Gehdlzbestanden hier vor allem den aufkommenden Birken und
Kiefern zu befreien. Die Flachen sollen nicht vollstandig von Baumen befreit werden,
vielmehr wird ein Mosaik aus offenen und bewaldeten Flachen angestrebt. Vor allem die
leichte Hangkante in der Siidausrichtung ist dabei von besonderer Bedeutung. Der
Baumbestand insbesondere die Birken kénnen auch weiterhin forstwirtschaftlich genutzt
werden. Es wird ein Bewirtschaftungsmanagement empfohlen, bei dem in einer
Einzelstammentnahme auch weiterhin z.B. Kaminholz produziert werden kann.

Die Durchfiihrung der Mainahmen ist langfristig angelegt und soll im Bewirtschaftungsplan
der stadtischen Forstverwaltung niedergeschrieben werden. Die konkrete Abstimmung der
Mafnahmen soll regelmaRig mit der Naturparkverwaltung ,Westhavelland* erfolgen. Das
Monitoring und die Erfolgskontrolle erfolgt durch Naturparkverwaltung.

8.13 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungsziele bestehen wunter ©6konomischen und territorialen
Gesichtspunkten keine Alternativen.
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8.14 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der Stadt Rathenow ist es, den Naherholungsraum auf dem Weinberggeldande zeitgemal zu
entwickeln. Im Wesentlichen soll die touristische Entwicklung des Weinberges vorbereitet
werden. Es ist eine Briickenverbindung zwischen Schwedendamm und Weinberg vorgesehen
und das Umfeld des Bismarckturmes soll zu einem Standort fiir die Ausflugsgastronomie
entwickelt und weiter géartnerisch gestaltet werden. In der ehemaligen Sandgrube soll ein
groBzligiges Abenteuerspielgeldande entstehen. Die zentrumsndheren Griinflachen und
waldartigen Strukturen sollen dauerhaft gesichert werden. Durch die Aufstellung des Planes
werden zukiinftige bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten vorbereitet, aufgezeigt oder auch
ausgeschlossen.

Mit einer partiellen Neubebauung von Teilflichen finden auch Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushalts statt. Im Wesentlichen sind Beeintrachtigungen des Bodens und
des Lebensraumes zu erwarten, die durch die Neubebauung und Versiegelung verursacht
werden. Versiegelungen und der damit einhergehende Verlust der Bodenfunktionen kdnnen
aber durch Rickbau vollstandig ausgeglichen werden. Klimatische, eingriffsrelevante
Beeintrachtigungen rufen das Planverfahren und die daraus resultierende Bebauung nicht
hervor.

Zur Planung bestehen im Stadtgebiet keine Alternatividsungen oder anderen Standorte zur
Verwirklichung der gewinschten Entwicklungsziele. Mit der Umsetzung der Planung
insbesondere durch die dauerhafte Sicherung der Griinflaichen wird ein Beitrag zum Schutz der
nattrlichen Ressourcen geleistet.

Die dargestellte Nullvariante ist somit fur die Stadt kein ernsthafter Losungsansatz.
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9 Rechtsgrundlagen, Quellen

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen Stand
zugrunde gelegt.

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.IS. 58)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2414), neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 I 2414; Zuletzt gedndert durch Art. 1 G v.
22.07.2011 11509

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. September 2008, S. 226), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 29.11. 2010, (GVBI. I Nr. 17)

Brandenburgisches Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 10. Juli 2002 (GVBI. BB I
S. 62)

Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31 Marz
2005 (GVBIIBBIS. 218)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 2004 (GVBI. 2005 BBI S. 50)

Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. I S. 210), zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI.IS. 2146)

BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. November
1998 (BGBI 1998 Teil I Nr. 74, S. 3294)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, geandert durch
Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches  Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. Mai 2004, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15. Juli 2010

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai
2004 (GVBI. BBI S. 215 ff.)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005, BGBI. I S. 1758, gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006, BGBI.IS. 3316
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005, BGBI. I S. 1758, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006, BGBI.IS. 3316

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542) das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI.IS. 1986) gedandert worden ist

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IVU-Richtlinie im Land Brandenburg und zur
Anderung wasserrechtlicher Vorschriften vom 10. Juli 2002

Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fiir das Land
Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz- BbgLPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Dezember 2002
(GVBLI/03, S.9), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBLI/06, [Nr. 08], S.96, 99)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. I S. 258 (896)), gedndert durch Art. 2 G v.
12.12.2007 (BGBI. 12873)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004, (GVBI. S.137), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009, (GVBI S.175, 184)
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