INHALTSVERZEICHNIS

- Deckblatt

- Wichtige Angaben und Hinweise
- Textliche Festsetzungen

- Ortstbersicht

- Flurkartenauszug

- Planzeichnung mit Text Teil A, Verfahrensvermerke



Wichtige Angaben und Hinweise

-Das vom Investor Herrn Friedrich Friese zur Bebauung vorgesehene

Flursttick 81/11 grenzt an das Flursttick 81/4 das ebenfalls vom Investor
erworben wurde.

Der vorhandene sanierungsbedirftige Wohnblock steht auf der
Flursticksgrenze zu gleichen Teilen auf beiden Grundstticken. Da der
Investor die Sanierung und Modernisierung dieses Wohnblockes beabsichtigt,
ebenso zu einem spateren Zeitpunkt auch die Sanierung der auf dem
Flursttick 81/4 befindlichen 2 Wohnbl&cke vorsieht und weitere Neubauten
plant, ist das aus planungstechnischen Griinden mit berticksichtigt worden.

-Die fur den Wohnblock erforderliche Gemeinschaftsflache sowie Stellplatze
liegen teilweise auf Flurstlick 81/11 und sind als solche gekennzeichnet.

-Der Vorhaben - u. ErschlieBungsplan wurde nach einem Katasterauszug
gefertigt, deshalb (ibernehmen wir fur die Richtigkeit der Flurgrenzen keine
Gewahr. Vor der Parzellenvermessung ist eine Grenzfeststellung erforderlich.



Teil B Textliche Festsetzungen (beziehen sich nur _auf

geplante Neubauten)

1. Das Grundstiick wird im Geltungsbereich des Vorhaben -u. Erschliefungsplanes

Gemarkung Rathenow, Flur 28, Flurstiick 81/11 als allgemeines Wohngebiet geméan §4 der
Bau NVO festgelegt.

2. Festsetzungen nach §9 Bau NVO
Grundstlcksgrofen : Parzellen ca.450-750 m?

3. Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

3.1 Fassaden: - gemischte Fassaden, wie Putz-, Klinker-, Holzfassaden
- Erker, Balkone

3.2 Dachform: - Satteldach , Dachneigung = 28°und ahnliche Dachformen wie Walmdach
und Krippelwalmdach zulassig

- Garagen auch mit Pultdach, Mindestdachneigung 7°zulassig
3.3 Dacheindeckung: Ziegeldacheindeckung oder Betondachsteine

3.4 - Die Héhenlage der Geb&ude wird durch die Hohenangabe der Oberkante des fertigen
Erdgeschofl fuRbodens (OFF EG) im Baugenehmigungsverfahren im Einzellfall
festgesetzt '

- Traufhéhe :max. 5,00 m
- Firsthéhe : max. 10,00 m
- Dachneigung : > 28°

3.5 Die im Plan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Héchstzahl
3.6 Einfriedungen nach Bauordnung

3.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf den Fassaden von Gebduden

zulassig

3.8 Garagen und Carports kénnen auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache

errichtet werden



3.9 Erker und Balkone kénnen die Bebauungsgrenze lberschreiten
3.10 Die eingetragene Bebauung ist als Vorschlag zu werten

3.11 ErschlieBung

Reinwasser: Versorgungsleitung vorhanden Anschluf in Planung

Abwasser:  Zentrale Entsorgungsleitung vorhanden Anschliuf in Planung
Elektroenerg.: Versorgungsleitung vorhanden Anschluf? in Planung
Erdgas : Versorgungsleitung vorhanden Anschluf in Planung

Heizung : Gasheizung, Elektroheizung

Telekom : in Planung
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Lage und Abmessung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Vorhabens-u. ErschliefBungsplanes,

umfaBt ein Gebiet im noérdl. Teil der Stadt Rathenow.

Es liegt an der LessingstraBe in Rathenow-Nord und schlieBt

sich an das Wohngebiet "Waldsiedlung" an.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

AnlaB und Ziel der Planung

Im Zuge der Gesamtsanierung von GUS—Liegenschaften (Wohn-
blécke) in der LessingstraBe in Rathenow-Nord, ist ein Kon-
zept fir die Komplexgestaltung der Liegenschaften erarbeitet
worden.

Die Gesamtinvestition sieht den Bau von Wohneigenheimen vor,‘
sowie die Schaffung von altersgerechten Wohnungen als Integra-

tionsbau zwischen dem sozialgebundenen Wohnungsbau und der

geplanten Eigenheimsiedlung.
Damit wird die Mdglichkeit gegeben eine Wohnanlage zu bauen,
die verschiedene Generationen und soziale Strukturen unserer

Stadt Rathenow vereint.

Lage im Raum und iUbergeordnete Planungen

Die Flachen sind ehemalige GUS-Liegenschaften, die an den
Investor Friedrich Friese verkauft wurden und von weiteren
GUS-Liegenschaften, nach Norden liegend abgegrenzt sind,
sowie von dem Wohngebiet Waldsiedlung in Rathenow und Stadt-
einwdrts durch eine Bungalowsiedlung und der Bahnstrecke
Rathenow-Nord (Neustadt/Dosse) abgegrenzt sind.

Dabei wird die vorhandene Infrastruktur Gas, Wasser und Elek-
troanschliisse fir die Investition genutzt, sowie das vorh.

StraBennetz einbezogen.

vorhandene Nutzung

Im Plangebiet erfolgt z.Zt. keine Nutzung der Liegenschaften
far thnzwécke oder gewerbliche Nutzung.

Die Ubrigen Fl&chen sind Brachland mit einem Heizhaus als
Funktionsgebdude fiir die Beheizung der ehem. Wohnungen fur

die Armeeangehdrigen.

Dieses Heizhaus ist fiir den AbriB vorgesehen.



5. Beruicksichtigung von Natur und Landschaft

Fir das Plangebiet wird z.Zt. ein Grunordnungsplan

erarbeitet.
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Flir

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,Theodor-Lessing-StraBe"“ Pl.Nr. 021 in Rathenow

Satzung

§ 1

Die Satzung besteht aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
mit den zeichnerischen Festsetzungen sowie dem Text zum
Satzungsbeschlub.

Der Geltungsbereich umfaBt das Flurstiick 81/26 der Flur 28
in Rathenow.

Er wird begrenzt durch die Theodor-Lessing-Stralbe im Nor-
den, im Osten durch die Waldsiedlung, im Siiden durch den
Stadtwald und im Westen durch die Plattenbauten der Theo-
dor-Lessing—-Strale.

Das maBgebliche Planexemplar wird im Archiv des Bauamtes
zur Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

§ 2

die Ausfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gelten

nachstehende Vorschriften:

(1)

(2)

Die Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Fir das Wohngebiet

WA - Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 ARbs. 1 - 3 BaulNVO

Das MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ist durch die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingetra-
gene Zahl der Vollgeschosse, die Geometrie der Gebiude und
die Fassadengestaltung festgesetzt.

Folgende Grund- und Geschofflachenzahlen wurden festge-
setzt.

Wohngebiet: Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
GeschoRfliachenzahl (GFZ) 1,2
VollgeschoBR max IT

Die Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB wurden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem.
§§ 22 und 23 BaulNVO festgelegt.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Nr. 4 und Nr. 11
BauGB) sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt.
Die Theodor-Lessing-StraBe als dffentliche StraBe bindet
die Wohnstraken des neuen Gebietes an.

Die Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken erfolgen Uber
die geplanten Wohnstralben.



(5) Fir die Durchgriinung des Wohngebietes ist eine Pflanzliste
und textliche griinordnerische Festsetzungen im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festgesetzt worden.

Die 6ffentlichen Griinflichen werden auf Grundlage des Ver-
trages vom Vorhabentrdger ausgelegt.

(6) Die stadttechnische ErschlieBung des Standortes ist iber
die Theodor-Lessing-StraBe realisierbar.
Die Anbindepunkte sind mit der StraBRenerneuerung vorgesehen
worden.
Fiir die Herstellung der erforderlichen &uferen und inneren
ErschlieBungsanlagen ist zwischen der Stadtverwaltung und
dem Vorhabentridger ein Vorhaben- und ErschlieBungsvertrag
abzuschlieBen. Auf der Grundlage dieses Vertrages lbertragt
die Stadtverwaltung dem Vorhabentradger gem. § 124 Abs. 2

BauGB die Durchfithrung der Erschliefung nach MaBgabe des
Vertrages.

Rathenow,

Linser
Blirgermeister



