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Planzeichen gemaR PlanzV vom 18.12.90 und
textliche Festsetzungen, sowie Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
In den Gewerbegebieten sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Tankstellen) ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 5 BauNVO)

GE* eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
In den mit ,*" festgesetzten Gewerbegebieten sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und
4 BauNVO zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fiir sportliche
Zwecke) ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
In den mit ,*" festgesetzten Gewerbegebieten sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten)
ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
In den mit ,*" festgesetzten Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nur Betriebe und Anlagen zulassig, die in
der Abstandsklasse VIl der Abstandsleitlinie Brandenburg (Amtsblatt f. Branden-
burg, 6. Jahrg., Nr. 49 vom 6. Juli 1995) des MUNR benannt sind. Ausnahms-
weise kdnnen Betriebe und Anlagen der néchsthéheren Abstandsklasse der
Abstandsleitlinie zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht wird, daf der vorhandene Abstand ausreicht, um Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen fiir die Nachbarschaft zu vermeiden. (§
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
In den Industriegebieten sind die gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nut-
zungen (Tankstellen) ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO) .
In den Industriegebieten sind die gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke) ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 1
Abs. 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet wird die maximale Gebaudehdéhe einschlieflich aller
Dachaufbauten auf 15 m begrenzt. Bezugsebene ist die vorgelagerte 6ffentliche
StralRenverkehrsflidche ( OK Fahrbahn gemessen an der Gehwegkante). (§ 9
Abs. 2 BauGB i.V.m.§ 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO) _

@ GeschoRfidchenzahl als Hochstmaf

8,0 Baumassenzahl als HéchstmaR

0,8 Grundflachenzahl
v Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Giberbaubare Grundsttlicksflache

4. Bahnanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

entfallt mit der 1. Anderung des Bebauungsplans

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsfliche

Strafllenbegrenzungslinie

-a_a_a__ Begreich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgriin

In den als "Verkehrsgrin" festgesetzten Flachen von 10 m Breite sind
notwendige Grundstiickszufahrten zulassig. In einem Abstand von 15 m sind
Laubbaume der Artenverwendungsliste zu pflanzen. Die Standorte kdnnen in
Abhangigkeit von Zufahrten und Leitungen um 2 m modifiziert werden. Die
Bodenvegetation ist durch Ansaat einer Landschaftsrasenmischung mit
Krauteranteil als Wiese anzulegen und zu entwickeln ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

6. Flachen fiir Versorgungsaniagen und fiir die Abfallentsorgung
(§§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen - Trafostation

== Flache fir Entsorgungsanlagen - Wertstoffcontainer

7. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

8. Artenverwendungsliste

a) GroRe Laubbdume (Baume |. Ordnung)

Als Straflenbaume besonders geeignete Arten sind mit * gekennzeichnet.
® Acer platanoides (Spitzahom) *

o Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *
¢ Alnus glutinosa (Schwarzerle)

¢ Betuia pendula (Sandbirke)

e Fagus sylvatica (Rotbuche)

e Fraxinus excelsior (Esche) *

e Juglans regia (Walnuf)

e Populus fremula (Zitterpappel)

e Prunus avium (Vogelkirsche) *

e Quercus petraea (Traubeneiche)
e Quercus robur (Stieleiche) *

* Salix alba (Silberweide)

e Tilla cordata (Winterlinde) *

e Tilia platyphyllos (Sommerlinde) *
e Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

b) Kleine Laubbdume / GroBstrducher (Bdume Il. Ordnung)

Bei den kleineren Laubbaumen sowie Grostrauchern gibt es Sorten die als StralRen- bzw.
Platzbaum verwendet werden kdnnen. Die geeigneten Arten sind mit einen *
gekennzeichnet.

e Acer campestre (Feldahom) *

e Carpinus betulus (Hainbuche) *

¢ Corylus avellana (Wald-Hasel)

» Crataegus laevigata (Rotdom) *

e Crataegus monogyna (Weikdorn)
¢ Frangula alnus (Faulbaum)

e Malus sylvestris (Wildapfel) *

e Prunus mahaleb (Steinweichsel)

e Prunus padus (Traubenkirsche)
e Pyrus pyraster (Wildbime)
e Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
e Sorbus aucuparia (Eberesche) *
e Sorbus torminalis (Elsbeere)
und Hochstamm-Obstb&dume

c¢) Stréucher

¢ Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

¢ Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
e Ligustrum vulgare (Liguster)

e Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

e Prunus spinosa (Schiehe)

¢ Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)

e Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)

e Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec

e Rubus fruticosus (Brombeere)

o Salix aurita (Ohrweide)

e Salix caprea (Salweide)

e Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzqualitét zu a, b und c:

Grof3e Laubbdume (Baume |. Ordnung)

— Hochstdmme mit Ballen 2 x verpflanzt, 10 -12 Stammumfang

— Hochstdmme mit Ballen 3 x verpflanzt, 16 -20 Stammumfang

Kleine: Laubbdume / GroRstréucher (Baume |l. Ordnung)

— Hochstamm mit Ballen 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang

— Solitar mit Ballen 3 x verpflanzt, 125 - 150 cm oder 150 - 200 cm hoch
— Heister mit Ballen 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch

— Heckenpflanzen ohne Ballen 2 x verpflanzt, 125 - 150 em hoch
Straucher _

— Heckenpflanzen ohne Ballen 2 x verpfianzt, 80 - 100 oder 125 - 150 cm hoch
— auch als Solitéar mit Ballen 3 x verpflanzt.

d) Ranker und Kletterpflanzen fiir Fassaden, Garagen efc.
Selbstklimmer

e Campsis radicans (Trompetenblume)

° m:o%:;ﬁ.&:::mrmo;m: (Spindelstrauch)

* Hedera helix (Efeu)

o Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)

° vm_.im:onwmm:m quinquefolia ,Engelmanni” (Jungfernrebe)

e Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii" (Wilder Wein)
Pflanzen, die Kletterhilfe benétigen

= Actinidia arguta (Strahlengiffel) SIRUIAO] )
. _)_AQEN quinata (Akebie) e Polygonum aubertii (Knéterich)

i i ifenwi » Rosa spec. (Kletterrosen)
” Mﬁ%ﬂm:”:ﬂ..mgdgﬁ_m (Pfeifenwinde) o Vitis-Arten (Weinreben)
¢ Wisteria sinensis (B
o Humulus lupulus (Hopfen) » Wisteria sinensis (Blauregen)

° ;mm:;.,m:ca nudifiorum (Echter Jasmin)

e Lonicera-Arten (Geiftblatter)

e) mjmam:\m Dachbegriinung
e Moos-Sedum-Begriinungen

e Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen
e Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen

e Cras-Kraut-Begriinungen

f) Ausgewiéhlte Arten zur Anlage des 30 m brelte Gehélzstreifens und zur Anlage des
nérdlichen Griinzugs
f1) Bdume 1. Ordnung:

e Quercus robur (Stieleiche) *

e Quercus petraea (Traubeneiche)
« Acer platanoides (Spitzahom) *
e Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

f2) B&dume 2. Ordnung

e Carpinus betulus (Hainbuche) *
° _u_.czc_m padus (Traubenkirsche)
e Acer campestre (Feldahom) *

e Malus sylvestris (Wildapfel) *

e Sorbus aucuparia (Eberesche) *
13) Strducher

o Corylus avellana (Wald-Hasel)

e Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
e Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

e Comus sanguinea (Roter Hartriegel)

e Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
e Crataegus monogyna (WeiRdorn)

f4) Stauden

e Agropyron repens {Gemeine Quecke)

¢ Arrhenatherum elatius (Glatthafer)

¢ Dactylus glomerata (Wiesen-Knaulgras)
e Aegopodium podagraria (Giersch)

¢ Anthriscus sylvestris (Wiesen-Kerbel)

e Carduus crispus (Krause Distel)

e Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel)

¢ Daucus carota (Wilde Méhre)

¢ Galeopsis tetrahit (Stechender Hohlzahn)

e Tilia cordata (Winterlinde) *
e Fraxinus excelsior (Esche) *
® Fagus sylvatica (Rotbuche)

e Prunus spinosa (Schiehe)

e Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
e Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

e Frangula alnus (Faulbaum)

¢ Rosa canina (Hundsrose)

e Geum urbanum (Echte Nelkenwurz)

e Geranium robertianum (Stinkender Storchschnabel)
e Hypericum perforatum (TUpfel-Johanniskraut)

e Lamium album (WeiRke Taubnessel)

¢ Pastinaca sativa (Pastinak)

e Scrophularia nodosa (Knotige Braunwurz)

e Silene diolca (Rote Lichtnelke)

¢ Tanacetum vulgare (Rainfarn)

e Urtica dioica (GroRe Brennessel)

g) Ausgewiéhite Gehdlzarten zur Anlage eines Feuchtgebietes

Bédume 1. Ordnung Bédume 2. Ordnung

¢ Alnus glutinosa (Schwarzerle) e Carpinus betulus (Hainbuche) *
e Betula pendula (Sandbirke) ¢ Prunus padus (Traubenkirsche)
e Betula pubescens (Moorbirke) e Sorbus aucuparia (Eberesche) *
e Fraxinus excelsior (Esche) *

o Salix alba (Silberweide)
Stréucher:

e Corylus avellana (Wald-Hasel)

¢ Frangula alnus (Faulbaum)

e Prunus spinosa (Schlehe)

e Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec

e Salix aurita (Ohrweide)

o Salix caprea (Salwelde)

e Salix cinerea (Grauweide)

e Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

h) Ausgewiihite Gehblzarten zur Bepflanzung des Erdwalls
Béume

o Acer campestre (Feldahorn)

e Betula pendula (Héngebirke)

e Populus tremula (Zitterpappel)

e Quercus petraea (Traubeneiche)

e Quercus robur (Stieleiche)

e Sorbus aucuparia (Eberesche)

Strducher

o Corylus avellana (Wald-Hasel) ¢ Rosa canina (Hundsrose) u.a. spec
* Crataegus monogyna (Weilidorn) ¢ Rubus fruticosus (Brombeere)

e Frangula alnus (Faulbaum)
¢ Prunus spinosa (Schlehe)
e Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

e Salix caprea (Salwelde)
e Sambucus racemosa (Roter Holunder)
e Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

9. Flachen fiir Aufschiittungen

Flachen fiir Aufschittungen - Erdwall

Der im Plan mit einer Breite von 10 m zeichnerisch festgesetzte Erdwall ist mit
einer Héhe von 3,50 und einer Stegbreite von 3,00 m herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr.
17 und Abs. 6 BauGB) und mit Arten der Artenverwendungsliste (Bepflanzung
Erdwall) zu bepflanzen. Pflanzdichte: 1 Baum pro 50 gm / 1 Strauch pro 2 gm (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

IIIITI] Umgrenzung von Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fléache 1 - Nérdlicher Grinstreifen

Diese Flache ist in einem Flachenverhéltnis von 60% mit Gehdlzen zu
bepflanzen und zu 40% als Wiese anzulegen.

a) Die Geholzgruppen sind in den Baum- und Straucharten der Listen f1) bis f3)
in folgender Dichte anzulegen: Bdume 1. Ordnung 3 m x 3 m, Bdume 2.
Ordnung 2 m x 2 m, Straucher 1 m x 2 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

b) Die Wiese ist durch Ansaat einer Landschaftsrasenmischung mit Kréuteranteil
anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Fléache 2 - Kiefernwald
Die Flache ist als Eichen-Kiefern-Mischwald zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b

BauGB). (1 Baum pro 2 m?)

Fldche 3 - Offenland im Sidosten
Die Griinfliche ist als Ruderal- und Wiesenflache zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB).

Om OO_u_wo:m@m_.:.mmkum.._z_..mmmmm:OwN:3>:U=m=Nm:<o:mm:a._m:_
QO strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Randeingriinung

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzt sind, sind die 30 m breiten Geholzstreifen wie folgt anzulegen:
a).Bepflanzung der mittleren 10 m mit B&umen 1. Ordnung (s. Artenliste),
Pflanzdichte 3 x 3 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

b) Bepflanzung der zu beidseitig anschlieRenden 7 m mit Baumen 2. Ordnung
und Strauchemn (s. Artenliste), Pflanzdichte fiir Bdume 2 x 2 m, fiir Stréucher 1 x
2 m. Anlage der duBeren 3 m als Staudensaum (s. Artenliste) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die kleiner als 30 m bemessenen Bereiche der Randeingriinung sind nach b) zu
bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB mit Bindungen fiir die Bepflanzung und
die Erhaltung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

o0 & erhaltender zusammenhangender Gehdlzbestand gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

o zu erhaltender Einzelbaum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Bei Sammelstellpldtzen ist je 5 Stellpldtze 1 Baum gem. Artenverwendungsliste
a) oder b) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts

E (§ 9 Abs. 6 BauGB) - nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope - i.V.m. der
Festsetzung zu § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB N

11. Regelungen fiir den Denkmalschutz

_U Einzeldenkmal das dem Denkmalschutz unterliegt (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12. Sonstige Planzeichen

poorxd - Umgrenzung bzw. Kennzeichnung der Flachen, deren Boden erheblich mit

TAVAVAVAVAVAY,

pooceed  umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB).

—-@-@-@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

== wem mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

13. Nachrichtliche Ubernahmen N

\. Flurstiicksgrenze Z
& vorhandene Bebauung N

Verfahrensvermerke:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat am 12.04.2000

die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
'Rathenow, den ...22: ,Ga. Q%o

[ /& eis Hay / . Y 4
- &%m}.* , . (Mdaller) \ - Siegel
. / Vorsitzender der SVV R )

Blrgermeister
_

2. Die von der Anderung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schrelben
vom 28.0501 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Rathenow, den ....52:.. 8922 ...cceunens

) u&m =~ (Mller) Siegel

 Biirgermeister Vorsitzender der SVV

|
' 3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat am 27.06.07

 die Auslegung der Anderungsplanung mit Begriindung beschlossen.
'Rathenow, den ....2: .&.2%.........

B =W
| M& mw\.\\\ (Mdiller) Siegel

wﬂao::mﬂmqu Vorsitzender der SVV
| y

' 4. Der Entwurf der Anderungsplanung, bestehend aus der Planzeichnung und der
' Begriindung haben in der Zeit vom 27.05. -28.6..0Z2nach § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen und Hinweise wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, i Amlsbiaid r 03
vem 02.05.200, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Rathenow, den .....532..0:02.....oceue
_, ~)

g K Slati

- (Miller) Siegel
B Bwﬂmmm,a« Vorsitzender der SVV

5. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat die vorgebrachten
Anregungen und Hinweise sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher

' Belange amZ6.07.02gepriift. _
Rathenow, den .....20.9¢.92Z...........

L D i
(

W lf

uller)
Vorsitzender der SVV

N T
| = SR
'Birgermeister
_
| 6. Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am Z6.09.9/von den Stadtvercrdieten

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow gebilligt.

'Rathenow, den ......22..8:.9%...........

Siegel

| i A \?X&% |
_, m&«\ Eg_ma
,m.dm:ﬂmmmﬂm“. <oamﬁm:am3mqm<<

9. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des ano:mn:mnmxmnmmﬂma _,rroqs
Sie Ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

' méglich.
_
| \.(Us_ ggm\ﬁ oz

Mmﬁm% Rathenow

Siegel i
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