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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat mit Beschluss DS. NR. 050/00 vom
12.04.00 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 015  Heidefeld" zu &ndern.

. \'C"
Folyende Anderungen werden vorgenommen.

o Des weiteren ist im sudlichen Plangebiet parallel zur B 102 eine zusétzliche Strale geplant.
Anlass hierfur ist, dass mehrere kleine Grundstiicke erschlossen werden sollen. Die Ande-
rung betrifft eine Flache, die bisher als iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt war.

Im Zuge dieser Anderung sollte auRerdem eine Anpassung an die inzwischen ausgefiihrte Er-
schlieBung 6stlich der denkmalgeschiitzten ehemaligen Flugzeughalle erfolgen.

Erste Uberlegungen die im Rahmen der 1. Anderung eine VerbindungsstraRe zwischen dem
Gewerbegebiet ,Griinauer Fenn" und dem Gewerbegebiet ,Heidefeld" im Nordosten vorgese-
hen haben, wurden im Laufe des Verfahrens aufgegeben. Diese Entscheidung war Ergebnis
der Abwéagung unterschiedlicher Anregungen, wobei insbesondere die naturschutzrechtlichen
Belange fir diesen Bereich hoher gewichtet wurden.

T

T

GEGENUBERSTELLUNG MIT DEN FESTSETZUNGEN DES GULTIGEN BEBAUUNGS-
PLANS

ErschlieRungsschleife Stidwesten

Durch die im Siidwesten vorgesehene ErschlieBungsschieife wird (iberwiegend tiberbaubare
Grundstticksflache betroffen. Lediglich direkt an den Anschilissen der Schleife an die vorhan- “

dene in Nord-Std-Richtung verlaufende ErschlieBungsstralie ist Verkehrsgriin in einer Breite
von 10 m betroffen.

Die zusétzliche Verkehrsflache hat eine GréRe von 6.345 m?, davon sind 2.430 m? Strakenfla-
che, die restlichen 3915 m? Verkehrsgriin. '

Buro Dr. Thomas
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Verschiebung der 8stlichen ErschlieRBungsstrale

Im Bereich der denkmalgeschiitzten Instandsetzungshalle fiir Flugzeuge ist die dortige Er-
schlieBungsstrale weiter nach Osten verschoben worden, um im Geb&udevorfeld eine ca. 8 m
breite nicht tiberbaubare Flache zu schaffen. Diese kann — im Rahmen der brandenburgischen
Bauordnung — unter anderem fiir Steliplatze und als Lageflache genutzt werden.

Durch die Ostverschiebung der StraRe, die zur Schaffung bzw. VergréRerung nicht tiberbauba-
ren Grundsticksflachen fiihrt, reduzieren sich im gleichen MaRe die Griinflaichen am 6stlichen
Gebietsrand. Die Grundstiicksflachen vergréRern sich nordlich der eingeschobenen Griinflache
um 552 m? und stdlich davon um 236 m?. Der Gesamtverlust an Griinflache betréagt somit 788
m?2.

BILANZIERUNG

ErschlieRungsschleife Stidwesten

Uberwiegend betroffen von der Anderung ist ein Baufenster in dem eine max. Versiegelung
von 80 % zuldssig ist.

Die geplante Verkehrsflache gliedert sich in Fahrbahn (38%) und Verkehrsgriin (62%). Das

Verkehrsgriin kann in Abstanden durch Einfahrten unterbrochen werden. Es kann aber davon
ausgegangen werden, dass die Gesamtversiegelung der Verkehrsflache max. 80% betragen
wird. Zudem gilt fiir die neuen Verkehrsfladchen weiterhin die Festsetzung zum Verkehrsgriin:

In den als "Verkehrsgriin" festgesetzten Flachen sind notwendige Grundstiickszufahrten zulas-
sig. In einem Abstand von 15 m sind Laubb&ume der Artenverwendungsliste zu pflanzen. Die
Standorte konnen in Abhangigkeit von Zufahrten und Leitungen um 2 m modifiziert werden. Die
Bodenvegetation ist durch Ansaat einer Landschaftsrasenmischung mit Kréuteranteil als Wiese
anzulegen und zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)."

Buro Dr. Thomas - Seite .3
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Es ergibt-sich somit keine Verschlechterung der bereits durch den rechtsgtiltigen Bebauungs-
plan festgesetzten Situation im Bezug auf Natur- und Landschaft und somit auch keine Erfor-
derlichkeit von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen.

Verschiebung der 6stlichen ErschlieRungsstrake

Durch die Verschiebung der Verkehrsflache nach Osten wird die angrenzende Grinflache, die
gem. § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB mit Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von

B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist, um 552 m? + 236 m? = 788
m? reduziert. Die nutzbare Grundstiicksflache vergroBert sich um die gleiche GréRenordnung.

el

Nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope befinden sich nicht in diesem Anderungsbereich.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

ErschlieRungsschlieife Siidwesten

Die bereits durch den rechtsgltigen Bebauungsplan festgesetzte Situation im Bezug auf Natur-
und Landschaft verschlechtert sich nicht. Somit sind keine Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
erforderlich.

Verschiebung der ¢stlichen ErschlieRungsstrate

Der Verlust von 788 m? Grinflache ist im Rahmen der Ersatzmafnahmen vollstandig auszu-
gleichen. Die VergroRBerung des Eingriffs ist — bezogen auf das gesamte Plangebiet — relativ
gering. Vorzusehen ist eine entsprechende Intensivierung der ErsatzmaRnahmen.

ZUSAMMENFASSUNG DER KONFLIKTE

Die in den vorhergehenden Abschnitten erlauterten Auswirkungen der verschiedenen Eingriffe
auf die Schutzgiiter sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst und bewertet.

Eingriff Boden |Wasser |Klima |Biotope |Landschaftsbild
ErschlieBungsschleife Stdwesten gering gering gering | gering gering
Verschiebung der ostlichen Stralte mittel mittel gering mittel gering

GRUNORDNERISCHE ZIELSETZUNGEN

Ziel der griinordnerischen MaRnahmen ist es, die Folgen der durch die Anderung entstehenden
Eingriffe zu vermeiden bzw. zu minimieren und, wo dies nicht moglich ist, durch geeignete

Buro Dr. Thomas Seite. 4

-
N

Rt e matt

82 L Dt Bt




Begrtindung Grlnordnungsplan zur 1. Anderung "Gewerbepark Heidefeld" - . :01./ 2002

AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet bzw. ErsatzmaRnahmen auBerhalb des Plangebiets zu
einem Ausgleich der 6kologischen Gesamtsituation zu kommen.

Nachfolgend sind die MaRnahmen verbal beschrieben; danach erfolgt die Bilanzierung beziig-
lich der flachigen bzw. funktionalen Kompensation.

Schutzqut Boden

Vermeidung / Minimierung:

Begrenzung der Versiegelung auf die Verkehrsflachen; Wege, Platze, Stellplatze, Lagerflachen
etc. sind versickerungsféhig herzustellen, zur weitgehenden Aufrechterhaltung der natirlichen
Bodenfunktionen

Ausgleich:
Anlage von Grinflachen und Anpflanzungen

Schutzqut Wasser

Vermeidung / Minimierung:

Begrenzung der Versiegelung auf die Verkehrsflachen; Wege, Platze, Stellplatze, Lagerflachen
etc. sind versickerungsfahig herzustellen.

Schutzgut Klima /Luft

Vermeidung / Minimierung:
Minimierung der Versiegelung zur weitgehenden Aufrechterhaltung des Kieinklimas
Teilweiser Erhalt und Schutz des kleinklimabeeinflussenden Gehdlzbestandes

Schutzgut Biotop- und Artenpotential

Vermeidung:

Reduzierung des Eingriffs auf das erforderliche MaR durch weitgehende Erhaltung der im
rechtskréaftigen Bebauungsplan geschiitzten Biotope, Griinflachen und des Baumbestands

Erhalt von Gehdlzstreifen
Ausgleich:

Anpflanzung von groRkronigen Stralenbdumen in Form von Alleen entlang der Verkehrswege
auf extensiven Grinstreifen

Anlage von Gehdlzstreifen

Schutzgut Landschaftsbild

Vermeidung:
Erhalt und Schutz eines GroRteils des Gehdlzbestandes im Plangebiet
Ausgleich:

Begleitung der Verkehrswege mit Alleen

Biro Dr. Thomas Seite 5
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Allgemein

Eine wichtige Rolle zur Vermeidung von Eingriffen spielt in diesem Zusammenhang auch die
Riicknahme der geplanten Verbindungsstrae zum Griinauer Fenn. Der Gesamteingriff hat
sich somit rein von der FlachengréRe aber auch insbesondere von den Auswirkungen auf die
bestehenden Biotope und Schutzgiiter drastisch reduziert.

BILANZIERUNG

Um das AusmaR der nicht im Plangebiet auszugleichenden Eingriffe besser abschétzen zu
kénnen, wird eine Fldchenbilanzierung vorangestellt, in der die Verteilung der verschiedenen
Nutzungsarten vor und nach der Bebauung dargestellt ist.

Flachennutzung gm Planung gm Ausgleich

r ] | |

b |

1

Verschiebung der &stlichen Verbindungsstrale

PSP THE 32 1 14161 RE P EREI YOI Y

Grunflache 788 | Baugrundstiick / Verkehrs- 788 | Ersatzflache 788 gm
fliche / Begriinung

Die insgesamt nicht im Plangebiet auszugleichenden Eingriffe haben eine Flachengréfe von
788 mz. Die Gegenlibersteliung zeigt, dass der durch die Anderung erméglichte Eingriff nicht
vollstandig im Plangebiet ausgleichbar sind. Schutzgutbezogen bedeutet dies:

Schutzqut Boden

Die mogliche Verdichtung und Versiegelung von Freifldchen durch StraRen, Gebdude und We-
ge kann durch die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen auf Wegen, Stellpldtzen und
Nebenflachen reduziert werden. Ein flachenbezogener Ausgleich ist im Plangebiet jedoch nicht
vollstdndig maoglich. Der vollstdndige Ausgleich muss auf Ersatzflachen auBerhalb des Plange-
biets erfoigen.

Durch die MaRnahmen muss auf der Ersatzflache eine Aufwertung der 6kologischen Boden-
funktionen erreicht werden, z.B. durch Entsiegelung von versiegeltem Boden mit anschlieRen-
der Begriinung oder Extensivierung von intensiv genutzter Fldche und Bepflanzung mit stand-
ortgerechten Gehdlzen zum Schutz vor mechanischen und stofflichen Beeintréachtigungen.

Schutzqut Wasser

Die mogliche Verdichtung und Versiegelung von Freiflichen durch StraRen, Geb&ude und We-
ge kann durch die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen auf Wegen, Stellplatzen und
Nebenflachen reduziert werden. Ein flachenbezogener Ausgleich ist im Plangebiet jedoch nicht
vollstdndig moglich. Der vollstdndige Ausgleich muss auf Ersatzflachen auRerhalb des Plange-
biets erfolgen. Die ErsatzmaBnahmen sind in Verbindung mit der 0.g. MaBnahme zum Schutz-
gut Boden zu sehen,

Blro Dr. Thomas Seijte 6
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Schutzqut Klima

Die Auswirkungen durch die Beseitigung von Geholzbestanden und Flachenversiegelung auf
das Schutzgut Klima sind durch die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen auf We-
gen, Stellplatzen und Nebenflachen, die Begriinung von Dachfldchen und Fassaden und die
Anlage von Gehdlzstreifen funktional ausgleichbar.

Schutzqut Biotop- und Artenpotential

Der Verlust von Geholzbiotopen ist durch die Anlage von Gehdlzstreifen aus standortgerechten
Arten und die Anpflanzung von StraRenb&umen zum Teil flichenmé&Rig ausgleichbar, wenn
auch funktional erst in Jahrzehnten mdoglich.

Schutzqut Landschaftsbild

Einflisse auf das Schutzgut Landschaftsbild ergeben sich durch die Anderungen nicht.

ERSATZMASSNAHMEN

ErsatzmaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden durch
die Eingriffe im Bereich der Verschiebung der StralRe an der Flugzeughalle «

. Durch die ErschlieBungs-
schieife ergibt sich keine Verdnderung der Situation von Boden, Natur und Landschaft, die
Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen erforderlich machen wiirde.

Die Anforderungen der Griinordnung sind betréchtlich in die Festsetzungen des Bebauungsplan
eingeflossen, sie gelten auch im gednderten Bebauungsplan weiter.

Die ErsatzmaRnahmen fiur den rechtsgliltigen Bebauungsplan ,Heidefeld" sind Gegenstand ei-
nes Durchftihrungsvertrages zwischen der Stadt Rathenow und dem Landkreis Havelland. Es
handelt sich um MaRnahmen im ehemaligen Munitionslager im ,Riesenbruch®.

Die Stadt Rathenow hat sich hiermit gegeniiber dem Landkreis Havelland verpflichtet, auf dem
Gelande des ehemaligen Munitionslagers im Stadtforst Rathenow Ersatzmalnahmen durch-
zufiihren. Vorraussetzung dafiir ist, dass die Flache durch den staatlichen Munitionsbergungs-
dienst freigegeben ist. Dies ist bis heute nicht erfolgt, obwohl die R&umung der Flache bean-
tragt ist. Der Munitionsbergungsdienst ist nicht in der Lage den Zeitpunkt der Rdumung festzu-
legen, da bei geféhrlichen Munitionsfunden erst diese beseitigt werden miissen. So kommt es
zu standigen Zeitverschiebungen.

Das Geldnde kann erst betreten werden, wenn der Munitionsbergungsdienst das Gelande frei-
gegeben hat. Erst dann kann eine konkretere Biotopkartierung und Planung der Ausgleichs-
maRknahmen erfolgen.

Fir den rechtskréftigen Bebauungsplan Gewerbepark im Heidefeld wurden die erforderlichen
ErsatzmaRnahmen bereits beschrieben und vertrarlich gesichert. Der betroffene Anderungsbe-
reich ben6tigt Ersatzflachen in einer GroRenordnung von 768 mzin unterschiedlicher Wertig-
keit. Der im Verhéltnis zum Gesamtgebiet kleine Eingriff erfordert somit nur eine geringe Ver-
gréRerung der Ersatzflachen und ist problemlos auf dem Geladnde des ehemaligen Munitionsla-
gers moglich. Es kénnen allerdings zu diesem Zeitpunkt keine MaRnahmen benannt werden,

Biro Dr. Thomas ' " Seite 7
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da das Geldnde nicht begehbar und bilanzierbar ist. Vorerst sind die Ersatzmafnahmen analog
zur Gesamtplanung allgemein vertraglich zu sichern.

Da jedoch der gréRte und in seiner Auswirkung auf die griinordnerischen Belange bedeutsam-
ste Teil des ehemals geplanten Eingriffs nicht mehr Gegenstand der Anderungsplanung ist,
kénnen die Auswirkungen der moglichen Eingriffe allgemein geringer gewichtet werden.
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