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léne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1891 | 8. 58)
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Verkehrsflachen

: StraBenverkehrsfldchen

Strafienbegrenzungslinie

E::] Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Parkflachen

Flachen fur Versorgungsaniagen,
fur die Abfallentso urr:% ’

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

O Trafostation

Grunflachen

Griinfidchen, privat

Grinanlage

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNvVO
§ 4a BauNVvO

§ 6 BauNVvO

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 BauNVvO

§ 16 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNvO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

16 Abs. 3 BauNVO

18 Abs. 1 BauNVO

g 16 Abs. 3 BauNVO
18 Abs. 1 BauNVvVO

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 4 BauNVO
§ 23 Abs. 1 BauNVvO
§ 23 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ QdAbs. 1Nr. 12, 14

un
Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Planungen, Nutzungsregelunm und Mafdnahmen zum

9 Abs. 1 Nr. 20 und
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, r. 25

Natur und Landschaft und
und zum Ausgleich i.S.v. § 1a Abs. 3 BauGB Abs. 1a und 6 BauGB
. zu erhaltende Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Gehrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fahrrechte

Leitungsrechte

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

;.W: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—H—¥——x——¢ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen 16 Abs. 5 BauNvO
mbngl-whe b?u%erﬁ\nlaoen -

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke  § 9 Abs. 5 und 6 BauGB

m Flédchen, deren Bodden erheblich mit § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

wasserrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 6 BauGB
Trinkwasserschutzgebiet, Zone ||

Darstellungen der Planunterlage

S '_Q/ Flurgrenze, Flurstiicksgrenze
N7 Flurstiicksnummer

[DI[H I ][] ] [ [[]‘]] Gebdude mit sonstiger Nutzung
W Gebaude mit Wohnnutzung

- .- Héhenschichtlinie, z.B. 30,0 m tiber HN

o Hbhenlage der Verkehrsflachen
> z.B. 29,9 m Uber HN

Praambel

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow, Landkreis Havelland, hat aufgrund des § 1 Abs. 3 und

des §

10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. | S, 2141, ber, 1998 S, 137), des § 88 Abs. 1, 7 und 8 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom
01, Juni 1994 (GVBI. | S. 126), gedndert am 18, Dezember 1987 (GVBI | S, 124), und der §§ 5 und 35 der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 15. Oktober 1993 (GVBI. S. 398) diesen Bebauungsplan
Nr. 013 "Zietenkasernen/Friedrich-Ebert-Ring, Teilbereich 2: Stdlich der Berliner StraBe", bestehend aus:

Planzeichnung und nachstehenden textlichen Festsetzungen,

g 1 Planungsrechtliche Festsetzungen
2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung)

in ihrer Sitzung am <46-~JunAi-2000-als Satzung beschlossen,

11

a

6.2

8.2

0b.42. 2000

rgermaister

Textliche Festsetzungen
§1

Planungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des 39 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, ber, 1998 §. 131'2a und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wehnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Im allg'omrinnn Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Arten von Nutzungen
nur zuléssig:

- Wohngebéaude,
- Anlagen fir kirchliche, kullurelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nur ausnahmswaeise kénnen zugelassen werden:
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe,

(§ 4 Abs. 2 1.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen all-
gemein zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen.

(§ 4 Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten (WA) vorgesehenen Ausnah-
men sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 4 Abs. 3 i.V.m. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Besonderes Wohngebiet (WB) (§ 4a BauNVvO)

Im Teilgebiet 1 des besonderen Wohngebiets (WB 1) sind von den nach § 4a Abs. 2 BauNVO zulassigen
Arten von Nutzungen nur zuldssig:

- Wohngebaude,

- Léden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
- Geschafts- und Birogebéude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Teilgebiet 2 des besonderen Wohngebiets (WB 2) sind von den nach § 4a Abs. 2 BauNVO zuldssigen
Arten von Nutzungen nur zuldssig:

- Wohngebéude,

- Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Teilgebiet 3 des besonderen Wohngebiets (WB 3) sind von den nach § 4a Abs. 2 BauNVO zulassigen
Arten von Nutzungen nur zuléssig: .

-~ Wohngebéude,

- Léden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(§4a Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und Abs, 5§ BauNVO)

Im Tellgebiet 1 des besonderen Wohngebiets (WB) sind oberhalb des 1. Obergeschosses und in den Teil-
2 und 3 oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zuldssig. Von dieser Festsetzung sind
Adume fOr Nutzung:n i.S.v. § 4a Abs, 2 Nrn, 2, 4 und 5, sowie § 13 BauNVO ausgenommen.
(§ 4a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO L.V.m. § 1 Abs, 7 BauNVO)

Im besonderen Wohngebiet (WB) sind die nach § 4a Abs. 3 BauNVQ) vorgesehenen Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungspians,
(§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mischgebiet (MI) (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Im Mischgebiet (MI) sind ven den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Arten von Nutzungen nur zuldssig:
Wohngebéude,
Geschafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschallen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriabe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u, sportliche Zwecke,
Vergniigungsstétten i.S.v. § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Tellen des Gebiets, die tberwiegend durch gewerbli-
che Nulzungen gepragt sind.

(§6Abs. 2 i.V.m. §1 Abs. § BauNVO BauGB)

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten (MI) vorgesehene Ausnahme:
- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der Teile des Gebiets, die
liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
{§6 Abs. 3 i.V.m. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

EREEA 00

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen Wohngebéude nicht mehr als 12 Wohnungen haben.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB .V.m. § 16 BauNVO)

Uberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um 30 vom Hundert Uberschritten werden. Grundflachen von Anlagen mit daverhaft
begrinten Déchern kdnnen dabel zur Halite angerechnet werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Hbhe baulicher Anlagen (Firsththe)
Von den Festsetzungen zur héichstens zulassigen Firsththe (FHmax) ist folgende Ausnahme zuléssig:

- bauliche Anlagen zur Energieversorgung und Warmerickgewinnung, wie Heiz- und Energiezentralen,
mil einer Grundflache von nicht mehr als 150 m’ diirlen das jeweils festgesetzte Hochstmal bis zu 4 m
uberschreiten.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB)

Bauweise, abweichend (a) (§ 9 Abs. 1 BauGB)

In der abweichenden Bauwelse (a) dirfen Baukdrper mit einer LAnge von mehr als 50 m errichtet werden,
soweit nicht aufgrund der vorhandenen Bebauung besondere stadtgestalterische und denkmal ri-
sche Belange, wie hier: Einzel- und Doppelhéuser der historischen StraBenrandbebauung, zu k-
sichtigen sind.

Unter diesen Voraussetzungen gilt:

- In der abweichenden Bauwelse a1 entlang der Berliner Strafe (B 188), Flurstuck 127 bis 121/8, dirfen
innerhalb einer Bautiefe von 16 m zur vorderen Baulinie keine Baukérper (iber 35 m Lange entstehen;

-Gebiudeabetund-hohstens-br—
- in der abweichenden Bauweise a2 entlang der Berliner Stra3e (B 188), Flurstiick 121/7 bis 115, und

entlang dem Friedrich-Ebert-Ring und der F ssalle- darf die Baukdrperldnge 80 m
nicht iiberschreilen; Gebédudeat ShGHRG§ >
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 B ! 2

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 BauGB)

An den der Berliner Strafle zugewandten Gebdudesgiten, f die in der Planzeichnung eine Baulinie fest-
ist, diifen Gebdudeteile, wie: n, Erker, Balkone, Wintergérten, Eingénge, Treppen und
hungen, die Baulinie bis zu 2 m rschreiten, Die Gebdudeteile dirfen je 20 m Gebaudebreite

bis insgesamt 6 m breit und, bezogen auf die Héhenlage der anschlieBenden Verkehrsfldche, bis 8 m

hoch sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21.V.m. § 23 Abs, 2 Satz 3 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Wenn keine Baulinie fest zt ist, sind Hauptgebdude parallel zur StraBenbegrenzungslinie der tfentli-
chen StraBenverkehrsfldchen anzuordnen.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir den Kreuzungsbereich Berliner StraBe (B 188) und Friedrich-Ebent-Ring.

Im Einzelfall kénnen Abweichun, bis 10° zugelassen werden, wenn dies noch den stadtgestalterischen
Griinden der Festsetzung entspricht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Aul nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur mit
einer Grundfldche von héchstens 7,5 m? zuldssig,
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Errichtung von K| agen und die Anlage von Stellplatzen ist im allgemeinen und im besonderen
Wohngebiet (WA und WB) nur innerhalb von (berbaubaren Grundstiicksfldchen und auf nicht berbauba-
ren Grundstiicksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Grundsticksfidche an der
Ferdinand-Lassalle-StraBe zulassig.

Die Zufahrt eines Baugrundstiicks im allgemeinen und im besanderen Wohngebiet (WA und WB) darf
héchstens 5 m breit sein.
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Immissionsschutz an der Berliner Straf3e (B 188)
und am Friedrich-Ebert-Ring

Innerhalb einer, von der StraBenbegrenzungslinie, 20 m breiten Zone an der Berliner Stralle
(B 188) und am Friedrich-Ebert-Ring sind bei der Umnutzung und Erneuerung vorhandener und bei der Er-
richtung neuer Gebéude ldrmgeschiitzte Aufenthaltsbereiche innerhalb und auBerhalb der Gebdude zu
schaffen durch die Anordnung:

- der Geb#ude,
~ der vor L&rm zu schitzenden Aufenthaltsrdume zur ldrmabgewandten Seite,
- von Offnungen, wie Fenster und Tiren, der vor Larm besonders zu schiitzenden Aufenthaltsraume.

AuBenbautelle, insbesondere Fenster, Tlr, Wand und Dach der schallbelasteten Seiten von besonders vor
L&rm zu schitzenden Aufenthaltsréumen, sind ent DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (No-
vember 1888), Teil 6, nach erhdhten Schallschutzanforderungen auszubilden.

MafRgeblich fir die zu gewahrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebéude sind die An-
haltswerte fir Innengeréuschpegel, Tafel 6 der VDI 27108 (August 1987),
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Talel 6: for | hallpegel
{gilt nur t0r von aufen in Autenthaltsré indring: Schall)
Mittelungspegel L") dB mmml
1. Schlafriume nachts
1.1 In reinen und Wohng < und Kurg 26 bis 30 36 bis 40
1.2 in allen dbrigen Gebieten 30 bis 35 40 bis 45
2. Schlafrume tagsiber
21 Inreinen und all Wohngabi t und Kurg 30 bis 36 40 bls 45
22  Inallen Gbrigen Gebieten 35 bis 40 45 bls 50
a Kommunikations- und Arbelisrdume lagsiber
31 Unterrichlstauma, bedirftige Einzel ftliche Arbaits- 30 bis 40 40 bis 50
raume, Bibliotheken, Kenf und Vi fume, A Opera-
tionsriume, Kirchen, Aulen
32 Boros fir mehrere Personen 35 bis 45 45 bis 55
Grofraumburos, Gaststatien, Schalterraume, Laden 40 bis 50 50 bis 60

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Der natirliche Geléndeverlauf eines Baugrundsticks darf auf einem htchstens 50 % Flachenanteil der
nicht Uberbauten Grundstiicksfléche bis zu 0,8 m aufgeschittet werden,

Die Anlage von Treppen und Garagenzufahrten bleibt von dieser Festsetzung unberiihrt.
Das Gelénde der nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen ist- soweit erforderlich- zur Grundstiicksgrenze

Nolguw\nmnnh von mindestens 1:2 zu bdschen.
(M7 - MaBnahme 7 Grinordnungsplan)

(§ 9 Abs, 1 BauGB)

unzulassig.

Begeh- und befahrbare Flichen, die aufgrund ihrer Zmd(bnﬂmmuqlg wasserdurchlassig befestigt sel
kbnnen, wie Wohnwege, Stellflachen, FuBwege, gestaltete Platze und Terrassen, dirfen nur luft- und was-
serdurchléssig befestigt werden, z.B. mit Pflaster oder wassergebundener Decke (AbfluBbeiwert < 0,6).

(M1 - MaBnahme 1 Grinordnungsplan)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstipe ngen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Entlang der Nordseite der Ferdinand-Lassalle-StraBe sind 1 Abstand von héchstens 10 m groBkronige

. Laubbéume als Hochstamm mit elnem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen.

(M8 - MaBnahme 8 Griinordnungsplan)

Auf neu bebauten Grundstiicken ist je angefangene 200 m' zuléssiger Grundflache, bei Erweite und
Ergédnzung vorhandener Bebauung je 200 m? neu (Iberbauter Fldiche, (AbfluBbeiwert > 0,6) ein Lal m
entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 em oder als Stammbusch von
mindestens 3 m Héhe zu pflanzen.

(M9 - MaBnahme 8 Grinordnungsplan)

Im allgemeinen und im besonderen Wohngebiet (WA und WB) sind neu anzul de Stellflachen firy

destens 1,5 m breiten, vorwiegend mit standorigerechten Kleingehtizen,
Grésern dicht bepflanzten Grundsticksstreifen einzugriinen.

X — . [ 4
mehr als 8 Fahrzeuge und im Mischgebiet (MI) fir mehr als 20 Fahrzauga an drei Seiten mit einem ~ _f? Y / Y . 1 '
odendeckern, Wildstauden odef (/) = 2 [ " e~

Im allgemeinen und im besonderan Wohngebiet (WA und WB) ist auf Stellplatzanlagen fir Pkw je 4
S!andaplitu und im Misc et (M) je 6 Standplétze ein groBkroniger Laubbaum als Hochstamm mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 16 em anzupfanzen..

(M9 - MaBnahmen 8 Grinordnungsplan)

Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Kleingaragen sind mit blihenden Pflanzen zu beranken oder
durch Geholzpflanzungen einzugrinen,
(M3 - MaBnahme 3 Griinordnungsplan)

Mehr als 8 m breite AuBenwandfléchen ohne Offnungen sind im Abstand von durchschnittlich 5 m mit klet-
ternden oder rankenden Pflanzen zu begrinen. Zur Unterstitzung und zum Schutz der Berankung sind
nm:ﬂuum 50x70 cm groBe Pflanzflachen anzulegen und - soweit erforderlich - geeignete Rankhilfen an-
2l gen.

(M3 - Mafinahme 3 Grinordnungsplan).

Béume auf Verkehrsflachen sind in eine Vegetationsflache von jeweils mindestens 10 m? zu pflanzen.
Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen,
(M8 - MaBnahme 8 Grinordnungsplan).

Fiir Neupflanzungen sowie fir die Ergénzung, Entwicklung oder Umwandlung vorhandener Gehdizbe-
sténde dirfen nur standortvertrégliche heimische Arten verwendet werden, die der potentiell natiirlichen
Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind.

Mafgeblich tir das Anpflanzen sind die in Anlage 5 zu Teil B der Begriindung, dem Griinordnungsplan,
aulgefihrten Arten.

Anpflanzungen und Vegetationsfldchen sind art- und nutzungsgerecht zu pllegen, sténdig zu erhalten und
- soweit erforderlich - zu ergénzen, zu emeuern und nachhaltiy gegen Uberfahren oder andere Beein-
trachtigungen zu schitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr, 25a und b und § 1a Abs, 3 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften (ber Gestaltung)

aut%und des § 89 Abs. 1 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01. Juni 1894
(GVBLI. | S, 126, geéindert am 18, Dezember 1997 (GVEL, S. 124).

Farbténe (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)
Gedeckte Farbténe im Sinne dieser Satzung sind Farbténe, die mindestens zu 10 vom Hundert aus Farb-
ténen der Farbreihen Grau oder Braun des Farbregisters RAL 840-HR bestehen.

Fassaden (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)
Fir geschlossene, nicht transparente AuBenwandflichen sind nur Materialien in gedeckten Farbentonen
und ohne glanzende Oberflachen und Materialien zuldssig, die keine anderen Materialien vortduschen.

Sichtbeton darf bei Hauptgebauden nur fir konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile, wie Pfeiler, Stit-
zen, Balken und Stirze verwendet werden.

Wird die Fassade in Sockel und Wandflache geglieden, ist der Sockel von den Gbrigen Fassadenflichen
durch Farbton oder Material abzusetzen.
Diese Feslisetzung gilt nichl fir Fassaden aus Sichtmauerwerk.
(]
Dacher (§ B9 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Fur die Eindeckung von Déchern sind nur Materialien in gedeckten Farbténen und ohne gléinzende Ober-
llachen, die keine anderen Materialien vortduschen, zuldssig.

Dauerhaft begriinte Dacher sind zuléssig.
(M4 - Manahme 4 Grinordnungsplan)

Fur Hauptgebéude sind nur genaigte Décher ohne Krippelwalm mit einer Neigung von 20 bis 45° zuléssig.
Die auf einen gemeinsamen First zulautenden Dachfldchen missen die gleiche Neigung aufwelsen.

Firste der Hauptgebéude sind entsprechend der L4ngsachse des Gebaudes anzuordnen.

Es sind nur Nebendécher zuldssig, deren Grundflachen insgesamt nicht gréBer sind als die halbe Grund-
flache der ihnen zugewandten Flache des Hauptdaches, und nur Dachaufbauten, deren Grundfléchen ins-
gesamt nicht gréBer sind als ein Drittel der Grundfidche der ihnen zugewandten Flache des Hauptdaches.

Der Abstand zwischen Nebendédchern bzw. Dachaufbauten und der Giebellinie von Sattel- und Pultdéchern
bzw. der Gratlinie von gewalmten Déchern muf mindestens 2 m betragen.

Die Dachneigung von Nebendéchern und Dachaulbauten mu mindestens 20° betragen.

Garagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Fir die Gestaltung von Garagen, die entweder mit dem Hauptgeb#ude baulich verbunden oder in Gruppen
2 oder mehr Garagen) angeordnet werden, gelten die Festsetzungen fir Fassaden (Ziffer 14) und Décher
Ziffer 15).

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BbgBO)

Nicht Gberbaute und fir eine andere zulé Verwendung be Grundstiicksflachen zwischen &ifent-
lichen Verkehrsflachen und Vorderfronten der Gebaude sind als Vorgérien flachendeckend zu begriinen
sowie mit mindestens zwei mittelgrofen Strduchern oder einem hochstémmigen Laubbaum 2. Ordnung,
Stammumfang mindestens 16 cm zu bepflanzen (s.a. Zifler 11.8 Textliche Feslsatzungen).

(M8 - MaBBnahme 9 Grinardnungsplan)

Einfriedungen
Einfriedungen von Vorgérten dirfen hochstens 0,6 m hoch sein.

Als Einfriedungen von mehr als 70 m? grofien nicht (iberbauten Grundstilcksflichen sind nur zuléssig:

- lebende Hecken,

- frelwachsende Strauchpflanzungen,

- Zaune in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchern oder
Hecken, die mindestens die Héhe des Zauns erreichen.

Als Einfriedungen nicht (iberbauter Grundstiicksfléchen bis zu 70 m? Gréf3e sind nur zuléssig:
~ Sichtschutzwéinde aus Holz oder Sichtmauerwerk mit einer Hohe von héchstens 1,8 m, wenn gegen
Einsicht von dffentlichen Verkehrsfldchen abgeschirmte Bereiche entstehen sollen.

s.a. Ziffer 11.8 Texlliche Festsetzungen)
- MafBinahme 5 GrOnordnungsplan)

(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BbgBO)

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat in ihrer
Sitzung am 11. Dezember 1991 die Aufstell des Bebauungs-
plans Nr. 013 "Zietenkasernen/Friedrich-Ebert-Ring" geméR § 2

Abs. 1 BauGB beschlossen,

Der AufstellungsbeschiuB ist gemédR § 2 Abs. 1 BauGB am

06. Januar 1993 ortsilblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 14,
April 1993 die Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 013 "Zietenkasernen/Friedrich-Ebert-Ring"

beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB fiir die Erwelterung des rdumlichen
GeltunFsberolc ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 03. Mai 1993

ortsibl
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Nr. 013 "Zietenkasernen/Friedrich-Ebert-Ring, Teilbereich

dffentliche Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 30. September

1995 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauugﬁs lans Nr. 013 "Zietenkasernen/ Fried-
: Stdlich der Berliner StraBe” und der
Begrindung haben vom 09. Oktober bis 13. November 1995

rich-Ebert-Ring, Teilberei
gemén § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

46 .14 . 2000

( Mdller ) ( Linser )
ergrdnetenvorsitzender  Bilrgermeister

ang der Anregungen

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat die in
den Beteiligungsverfahren vgwebmchtan Anregungen sowie die

entlicher Belange in ihrer Sitzung
am 25. November 1998 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-

Stellungnahmen der Trager
den.
.

) “{(Linser)
verordngtenvorsitzender Blirgermeister

gdng der Planunterlage

Die verwendete Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstindig nach. Sie ist

hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubartragﬂ:‘rkelt der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwan maglich. G

Der Bebauungsplan Nr. 013 *Zietenkasernen/Friedrich-Ebert-Ring,
Teilbereich 2: Sidlich der Berliner StraBe", bestehend aus der

Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
und die Begriindung werden hiermit ausgefertigt.

i “(Linser)
dnetenvorsitzender Blrgermeister

13. Bekanntmachung der Genehmigung, Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 013 "Zietenkasernen/
Friedrich-Ebert-Ring, Tellbersich 2: Siidlich der Berliner StraBe" ist

gorm!ﬂ § 10 Abs. 3 BauGB am 2%.03. 2004 ortsiiblich
ekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der wéahrend der Dienst-
stunden flr jedermann der Plan zur Einsicht ausliegt und Auskunft
tiber den Inhalt erteilt wird, genannt und darauf hingewiesen wor-
den, daB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und Méngel der Abw%p.léng ﬂomﬁri § 215 BauGB geltend gemacht
werden kénnen und ligkeit und Erléschen von Entschédi-
Elungssaneagl;:han zu beachten sind (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1
r. 8 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 013 “Zietenkasernen/Friedrich-Ebert-Ring,
Teilbereich 2: Sadlich der Berliner StraBe" ist damit am

in Kraft getreten.
Rathenow, den
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14. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungszplans Nr. 013 *Zietenkasernen/ Fried-
rich-Ebert-Ring, Teilbereich 2: Sidlich der Berliner StraBe" ist
ausgearbeitet worden vom
Institut fir Stadt- und
Regionalplanung Rathenow

Rathenow, den 16. September 1996

Stadtplaner SRL

eitige Birgerbetailigun mén § 3 Abs, 1 BauGB fand
ng Eglt slng am 07. Mérz 1994 be-

erordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat in ihrer

Sitzung am 12. April 1995 dem Entwurf des Babauungspslans

: Sud-

lich der Berliner StraBe" und der Begmnduﬂg zugestimmt und die
al

) N

2. Beteiligung der Raumordnungsbehérde

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde
ist Rernilﬂ 8924& s1 Nr.1 BguGB gmit Schrglben vom
31. August 1992 beteiligt worden.

Mit Verfligung vom 31. Mérz 1993; Az, R4-1-4.5/2/254, hat di
Haumurdngunngsbehorde der Stadt mitgeteilt, dai raumordnerisohe
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 013
"Zietenkasernen" nicht geltend gemacht werden.

a2

) (Liinser )
vorsitzender Birgermeister

er Trdger offentlicher Belange

r Planunﬂi berlihrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 17. Februar 1995 und 05. September 1996 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

-.....tutaH;;':.j'.'unuu e
srordnptenvorsitzender Blrgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow hat in ihrer
Sitzung am 12. Juni 1996 dem geénderten Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 013 "Zietenkasernen/Friedrich-Ebert-Ring, Teilbe-
reich 2: Stdlich der Berliner StraBe" und der Begriindung zuge-
stimmt und die emeute offentliche Auslegung geméal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der emeuten o&ffentlichen Auslegung sind am
13. September 1996 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungszplans Nr. 013 "Zietenkasernen/ Fried-
rich-Ebert-Ring, Teilbereich 2: Stdlich der Berliner Strae" und der
Begriindung haben vom 30. September bis 04. November 1996
geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Ab. AA . 2000
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Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow hat in ihrer
Sitzung am 06. Dezember 2 den Bebeuun%splan Nr. 013
"Zietenkasernen/Friedrich-Ebert-Ring, Teilbersich 2: Sidlich der
Berliner StraBe" gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-
sen sowie die Begriindung gebilligt.

@%.12.2000

. le"r")"""" (aner)
etenvorsitzender Birgermeister

1_ [ SENE
Die héhere Verwaltungsbehdrde hat den Bebauungsplan Nr. 013
*Zietenkasernen/Friedrich-Ebert-Ring, Teilbereich 2: Stidlich der

Berliner StraBe" mit Verfiigung vom .
Az.: IV/63.6103S.00 [ Fe
mit Nebenbestimmungen sowie Hinweisen genehmigt.

Biirgermeister

r)
rordngtenvorsitzender

stimmungen
Die Nebenbestimmungen wurden durch den

-satzungsandarnden-
BeschluB der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rathenow

vom 24.02 2odertlllt; die Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde vom ;

Az.: IV /63.6 /035 .00 Fz , bestitigt.

Ra den 24.03, 2004
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Der Bebauungsplan Nr, 0134 Zietenkasernen/Fr.-Ebert-Ring,
B 11 Stdlich der Berliner StraBe™ bestehend aus der
Planzeichnung und nebenstehenden textiichen Festsetzungen
und die Begriindung werden hiermit ausgetertigl
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