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Begriindung zum Anderungsplan - Bebauungsplan

"Mischgebiet Lange Pannen " Plannummer 010

an der Semliner Strale in 14712 Rathenow

1. Allgemeines

Der Investor Herr Friedrich Friese hat das im Bebauungsplan 010 als
Gewerbegebiet genehmigte Grundstuck " Lange Pannen " an der Semliner Strale
in Rathenow erworben, und beabsichtigt die Anderung des vorhandenen
Bebauungsplanes 010 " Gewerbegebiet Lange Pannen” in ein Mischgebiet geman
§ 6 BauNVO vorzunehmen, da das Bauvorhaben als reines Gewerbegebiet aus
wirtschaftlichen Grunden nicht mehr realisierbar ist.

Begriindung zur Bebauung

Da im Suden der Stadt das Gewerbegebiet " Grunauer Fenn " realisiert wurde, hat
das Planungsgebiet seine Attraktivitat als Gewerbegebiet weitgehendst eingebaft
und es ist auf Grund dieser Tatsache nur noch geringes Interesse fur eine Gewer-
beansiedlung zu erwarten.

Es handelt  sich um einen vorzeitigen Bebauungspian im Sinne des § 8 Abs.4
BauGB. Der Bebauungsplan wird der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen. Im Vorkonzept des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Rathenow ist die Umgriffsflache als Mischgebiet fest-
gesetzt. Somit entspricht die Planung den Zielen der Entwicklung der Stadt
Rathenow.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Gewerbegebiet “Lange Pannen" soll geandert
werden in ein Mischgebiet. Dazu ist ein Anderungsverfahren erforderlich.

Durch den rechiskraftigen Bebauungsplan handelt es sich hier bereits um eine
Bauflache, die nun nicht als Gewerbegebiet entwickelt wird sondem als Misch-
gebiet.

Dringende Grunde fur einen vorzeitigen Bebauungsplan im Sinne des §8 Abs.4
BauGB sind:

1996 wurde der VE-Plan Semliner Stralze vom Investor Herrn Friese zur
Genehmigung eingereicht. Zur damaligen Zeit wurde dieser nicht genehmigt, u.a.
weist das Amt fur Immissionsschutz auf Konflikte zwischen einander
unvertraglichen Nutzungen (geplante Wohnbebauung zu genehmigtem
Gewerbegebiet Lange Pannen) durch die Art der Nutzung an sich und durch



Verkehr hin. Dieser VE-Plan kann erst zur Genehmigung gelangen, wenn der
Bebauungsplan "Mischgebiet Lange Pannen" genehmigt ist.

Es sind einige Bebauungsplangebiete b.z.w. Vorhaben- und ErschlieBungspian-
gebiete, die als Wohngebiete im Flachennutzungsplan ausgewiesen sind, nicht
realisiert worden, so daR hier der noch bestehende Bedarf an Einfamilienhaus-
grundsttcken, wo auch eine Mischung mit Gewerbe maoglich ist, gedeckt werden
kann. Das beweist auch das groRe Interesse aus der Bevolkerung an den Bau-
grundstucken. Es sind bereits 12 Interessenten vorhanden, durch die lange Bear-
beitungszeit ist die Anzahl Schwankungen unterlegen, wie auch der Anteil an
Gewerbetreibenden, im Moment davon 5 Interessenten. Da die Werbung
fur das Gebiet durch die Verzégerungen vorubergehend eingestellt wurde, sind
einige Interessenten von der Reservierung zurtckgetreten. Es gehen aber immer
Anfragen nach Baugrundstucken ein die aber leider erst nach Erlangung der
Genehmigung in vollen Umfang bertcksichtigt werden kénnen.

Auch der Regionalplan "Havelland Flaming" weist fur dieses Gebiet "Flache far
Arbeitsstatten” nach. In der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschatt
ist sich zu einem Mischgebiet positiv geauert worden.

Die Entwicklung des Nordparks und das konzentrierte Wohnen dort verlangen aber
die unmittelbare Nahe von Dienstleistungsgewerbe dessen Ansiedlung im
Planungsgebiet gegeben ist.

Die Planung wird gestutzt durch das locker in die Wohnbebauung eingefugte,
vorhandene Gewerbe entlang der Achse Semliner Strae , Semliner Chausses,
das historisch, natarlich gewachsen ist und seinen Anfangspunkt an der
Einmundung Semliner Strale mit z. B. der Curland- Apotheke Uber diverse
Einzelhandelsgeschafte, Baufirmen usw. seinen Endpunkt mit dem Mischgebiet
" Lange Pannen " erhalten soll.

Durch die idyllische, ruhige Lage des Planungsgebietes, teilweise in Mischwald
eingeschlossen, ist eine Wohnbebauung im Nordteil des Gebietes ideal zu
realisieren.

Die vorrangig fur Gewerbebebauung vorgesehenen Teilflachen befinden sich
hauptsachlich im Bereich Semliner Stralle wobei betont werden muR, dafl auf dem
gesamten Planungsgebiet die individuelle Mischung von Wohnen und Gewerbe
geplant ist.

Desweiteren ist das Naherholungsgebiet Semlin / Ferchesar in nachster Nahe was
die Attraktivitat des Gebietes ncch erhéht.

Zur Vorgeschichte des Bebauungsplanes :

Es wurde die Umplanung zu einem "Allgemeinen Wohngebiet" in Form eines "Vor-



habenbezogenen Bebauungsplanes" vorgenommen die aus folgenden Grunden

abgelehnt wurde :

- Der vorhandene rechtswirksame Bebauungsplan wurde nicht aufgehoben
gemafl §2 (4) BauGB

- Der Geltungsbereich ist im Regionalplan Havelland - Flaming als
"Siedlungsgebiet Arbeitsstatten" dargestelit deshalb wurde eine
Uberplanung als Wohngebiet nicht genehmigt auf Grund von VerstoRen
gegen die Ziele der Regionalplanung, Plansatze 2.1.3,2.1.7 , 2.7.1

- Die Ausnahmegenehmigung zur teilweisen Zerstérung geman § 36
BdbNatSchG fur den im Geltungsbereich befindlichen geschutzten Biotop
(§ 32 BdbNatSchG ) wurde durch die UNB nur fur die Umwandlung in
Gewerbeflachen erteilt und far das allgemeine Wohngebiet nicht in Aussicht
gestellt.

Daraus resultierende planerische MaRnahmen :

In Abstimmung mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland- Flaming wird
hiermit die Anderung zum Mischgebiet vorgenommen, wobei die Aufteilung
Gewerbe / Wohnen / Grun im Verhaltnis 40% / 40% / 20% steht.

Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung geman § 36 BdgNATSchG wurde mit
Datum vom 27.01.2000 neu gestellt.

Die Anderung des als Gewerbegebiet genehmigten Bebauungsplanes zum
Mischgebiet ist in Form eines Bebauungssplanes unter Bertcksichtigung der
vorhandenen Planung erfolgt.

Der Plan wird im Anderungsverfahren zum genehmigten Bebauungsplan nach

§2 Abs.4 BauGB erstellt.

Der am 16.02.96 vom Land Brandenburg, Landesamt fur Bauen, Bautechnik und
Wohnen genehmigte Bebauungsplan Gewerbegebiet "Lange Pannen" wurde vom
damaligen Bearbeiter auf Grundlage der Flurkarte gefertigt.

Somit stimmten die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die Flachen
des geschutzten Landschaftsbestandteils des genehmigten Bebauungsplanes nicht
mit dem Vermessungsplan Uberein, der erst am 18.09.1397 gefertigt wurde.

Die Anderungsplanung zum Bebauungspian 010 erfolgte nach den raumlichen
Grenzen dieses Amtlichen Lageplanes.

Es hat sich herausgestellt daB in diesem Amtlichen Lageplan eine Grenze
zwischen Flachen unterschiedlicher Nutzung falsch festgelegt wurde, was auch die
Luftbildaufnahme beweist.

Es wurde eine Kontrollvermessung durchgefuhrt die das bestatigt hat, woraufhin
nun eine erneute Uberarbeitung des Bebauungsplanes notwendig macht.



Der jetzige Bebauungsplan ist auf der Grundlage des aktuellen Amtlichen Lage-
planes vom 14.08.2000 erarbeitet worden, der mit dem genehmigten Bebauungs-
plan 010 Ubereinstimmit.

Die Flachen des geschutzten Landschaftsbestandteils wurden in ihrem
Geltungsbereich Ubernommen und noch um die nordéstlich der Strallenanbindung
befindlichen Baumgruppe erweitert. Die StraRenanbindung und die StraRentrasse
durch den geschutzten Landschaftsbestandteil wurde dem Vermessungsplan
entnommem, die Strallenfuhrung wurde nur im Planungsgebiet geandert.

Eine weitere Anderung ist die Planung einer Bushaltestelle an der Semliner Strafle,
die in Abstimmung mit dem zustandigen Verkehrsbetrieb eine Erweiterung der
betreffenden Buslinie vorsieht.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sowie StraRentrassen wurden
groBtenteils Gbernommen, ebenso bleibt die als geschutzter Landschafts-
bestandteil ausgewiesene Flache in ihren genehmigten Grenzen erhalten. Die
vorhandene genehmigte Granordnungsplanung ist bei der Anderungsplanung
berucksichtigt worden.

2. Rechtsarundlage und Rechtsvorschriften

Der Bebauungsplan wurde erarbeitet nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(Bau GB ), der Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ), der Planzeichenverordnung
und der Brandenburgischen Bauordnung ( BdbBO ) unter Einbeziehung der
Grunordnungsplanung, eine Erschlieungsplanung wird gesondert erarbeitet.
Planerische Grundlage ist der Amtliche Vermessungsplan des Vermessungsburos
Kuschel ( Malstab 1:500 ) und der "Bebauungsplan Gewerbegebiet Semliner
Stralle ( Lange Pannen ) Nr. 010 .

3. Stand der Bauleitplanung

Im Regionalplan Havelland- Flaming ist der Geltungsbereich als "Siedlungsgebiet
Arbeitsstatten” dargestellt, deshalb wurde der Nutzungsanderung zum
"Allgemeinen Wohngebiet" nicht zugestimmt.

Um eine Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den Zielen und Grundsatzen
des rechtswirksamen Regionalplanes zu erreichen wird der vorliegende Bebau-
ungsplan in ein Mischgebiet geandert. Dieser Manahme stimmt die Regionale
Planungsstelle zu unter der Vorraussetzung, daR die Wohn- und Gewerbe-
Flachen im Verhaltnis 40 % zu 40 % aufgeteilt werden(Schreiben vom 23.09.1999).
In der Stadtverordnetenversammlung Rathenow wurde die Anderung / Umwand-
lung des Gebietes Bebauungsplan 010 "Lange Pannen" vom Gewerbegebiet in



ein Mischgebiet beschlossen, sh. Amtsblatt fur die Amter Rathenow, Premnitz,
Milow, Nennhausen vom 21.12.1999, Drucksache 133/99.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan beinhaltet die Planzeichnung, den Teil "A" Planzeichen und
den Teil "B" Textliche Festsetzungen.

Desweiteren sind Teil "IlI" Grunordnerische Festsetzungen, und die Pflanzliste vom
Grunordnungsplan Ubemommen worden.

5. Lage im Raum

Rathenow liegt in dem Land Brandenburg, ca. 80 km westlich von Berlin entfernt,
durch die Bundesstrale B 5 und die BundesstralRe B 188 von Osten

kommend, erschlossen.

Von Norden aus Richtung Neustadt / Dosse kommend, wird Rathenow durch die
B 102 erreicht. Nach Suden liegt an der B 102 Brandenburg ca. 30 km

entfernt.

Durch Rathenow wird die Schnellbahntrasse Beriin / Hannover gefihrt.

Das Planungsgebiet befindet sich am ne¢rdlichen Stadtrand von Rathenow, direkt
nord- westlich an die Semliner Stra3e angrenzend. Sudlich angrenzend befinden
sich ehemalige GUS- Liegenschaften und éstlich Brachiand und das Land-
schaﬁsschutzgebiet Westhavelland.

6. Topographie, Nutzungsverhaltnis

Rathenow liegt in einer weithin ebenen Landschatt, die groRtenteils unter
Naturschutz gestellt ist.

Sie wird nur von geringen Erhebungen und Hageln unterbrochen. GroRe
Landschaftsteile werden von Kiefernwaldern bedeckt in denen Sumpfe und

Seen liegen. GroRe Flachen der DurchfluRrinne der Havel, auch im Stadtgebiet,
sind Uberschwemmungsflachen.

Der Bereich des Planungsgebietes am Nordrand von Rathenow liegt auf einem
Talsandgebiet und ist zu keiner Zeit richtig gestaltet worden. Die vorhandene
Vegetation bestent aus Grasern und Stauden. Die an der Grenze des
Planungsgebietes entlang der GUS- Liegenschaften stehenden Baume sind so in
die Planung einbezogen worden, daf sie erhalten bleiben.

Das Gelande innerhalb des Planungsgebietes gestaltet sich teilweise uneben, eine
Gelanderegulierung war demzufolge erforderlich.

Innerhalb des genehmigten Bebauungsplangebietes wurden die genehmigten
Holzungs- und Rodungsarbeiten und die festgesetzten Ersatzmalnahmen



bereits durchgefuhrt. Die Trassen der StraRen wurden in diesem Zusammen-

hang ebenfalls angelegt.

Eine weitere Inanspruchnahme der geschutzten Biotope und Waldflachen ist nicht
vorgesehen.

Die Darstellung dieser baulich bislang nicht beanspruchten Flache ist mit der
Absicht erfolgt, fur das Mittelzentrum und den Arbeitsstattenschwerpunkt Rathenow
auch im Norden der Stadt, insbesondere fur zentren- unvertragliches klein- und
mittelstandiges Gewerbe, Ansiedlungsmaglichkeiten zu schaffen und eine attraktive
Wohngestaltung damit zu verbinden.

Da das Planungsgebiet ca. 2 000 m vom nachsten Haltepunkt des schienen-
gebundenen Nahverkehrs,Rathenow- Nord, entfernt liegt, ist eine Bushaltestelle an
der angrenzenden Semliner Strale geplant.

Die geplante Buslinie "Rathenow Hauptbahnhof - Semlin” garantiert eine umwelt-
freundliche Verkehrsanbindung.

7. Baugrund- und Grundwasserverhiltnisse

Hohenlage des Gelandes :  von 27,40 m bis 28,80 m u. NN
Grundwasserverhaltnisse : nicht bekannt, ca. 2,00 m unter OF Gelande
Baugrund : Mutterboedenschicht auf schwach humosen

Sanduntergrund Lockergesteine an der Oberflache
Sand / Kies

8. Planerische Vorgaben

Das Planungsgebiet wird in Parzellen aufgeteilt die zur Betauung mit Eigenheimen,
sowie auch mit Doppelhausern und Gewerbebauten vorgesehen sind.

Die Parzellierung der Teistucke fur die Wohn- und Gewerbebebauung ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und wird im Zuge der Neuvermessung vorge-
nommen.

Um die Bebauung im Verhaltnis Gewerbe / Wohnen von 40/40% zu realisieren ist
auf den Teistucken 1, 2 und 6 Gewerbebebauung geplant. Die Teilstticke 3,45 7,
8 und 9 sind nach Parzellierung vorrangig fur eine Wohnbebauung vorgesehen,
wobei die Mischung Gewerbe / Wohnen bei den entstandenen Parzellen individuell
vorgenommen wird.

Die GrundsttcksgesamtgroRen sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Zwei Parzellen sollen als Spielplatz und Stellplatz fur Recyclingcontainer gestaltet
werden.

Die planerischen Vorgaben und Festsetzungen sind im Teil "A" Planzeichen und
Teil "B" Textliche Festsetzungen enthalten.



Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Hohenangabe des ErdgeschoR-
fulbodens ( OFF EG ) im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall festgelegt.

8. Umfang der baulichen Nutzung, Flichennutzungsverhiltnisse
| Die Obergrenzen der baulichen Nutzung sind nach § 17 der Baunutzungs-
verordnung ( Bau NVO ) festgelegt worden.
Das Planungsgebiet wird als " Mischgebiet " ( Ml ) mit einer Grundflachenzani
(GRZ)=0,4/0,6 und einer Geschofflachenzahl (GFZ)=0,6/1,2(als
Obergrenze) ausgewiesen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen
derim § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 50 % Uberschritten
werden.
Die Zahl der Voligeschosse wird auf 2 (1), 3 (Il ) begrenzt, das 2. bzw. 3. Voll-
geschofl ist nur als DachgeschoR zulassig.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenzlinie festgelegt.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Erker, Balkone ) wird
Zugelessen.

Garagen, Carports und Stellplatze durfen auch auRerhalb des Baufensters errichtet
werden. Im Bereich des 6 m - Randstreifen zum geschutzten Land schatts-
bestandteil und im Bereich des 12 m - Randstreifen im Stden des
Planungsgebietes ( Baumreihe entlang der GUS- Liegenschaften ) ist eine
Bebauung nicht zuldssig.

Die Grundstucksaufteilung wird im Zuge der endgultigen Vermessung festgelegt.
Die Lage der Grundsttckseinfahrten wird im jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren entsprechend der geplanten Bebauung des Grundsttickes individuell
festgelegt.

Flachennutzungsverhaiitnisse :

Gesamtflache 64 064,00 m2
Geschutzter Landschaftsbestandteil : ~19 820,00 m?
Zur Bebauung vorges. Grundsttcke : ~38 564,00 m*
Offentl. Verkehrsraum einschl. Erschlieung : ~5580,00 m?

10. Erschliefung




Mit der Erarbeitung der ErschlieRungsplanung ist das Ingenieurburo "Steinbrecher
& Partner" beauftragt.
Die Planzeichnung beinhaltet keine ErschlielBungsleitungen.
Die fur die Lage der Erschliefungsleitungen vorgesehenen Flachen sind
entsprechend dem ErschlieRungsplan 010 im Bereich des FuRweges,aber auch
beidseitig der Strae mdglich und dem Erschlieungsprojekt zu entnehmen.
Die Anschlusse fur die einzelnen Parzellen werden bis 1,00 m hinter die
Grundstucksgrenzen gefuhrt.
Vorgesehen sind ;. - Abwasserentsorgung

- Reinwasserversorgung

- Elektroenergieversorgung

- Erdgasversorgung

- Telecomanschlul

- Abfallentsorgung

11. Begriindung zu den textlichen Festsetzungen

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Mischgebiet
festgesetzt.

Es werden zur Bebauung zugelassen Wohngebaude, Geschafts-und
Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank -und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungswesens und sonstige Betriebe. Ebenso sind
zugelassen Anlagen fur Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, auch Gartenbaubetriebe.

Nicht zugelassen werden Tankstellen und Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr.2 der besagt, Vergnugungsstatten soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten aligemein zulassig
sind.

Die maximale Firsthohe der Bebauung ist mit 44,49 m G.NN festgelegt. Die Hohen
werden vom Héhenbezugspunkt an der Semliner Stra[ie, wo sich eine Schraube im
Holzmast in Hohe von 29,49 m . NN befindet, entnommen.

Die Flachenversiegelung stellt den gréRten Gefahrdungsfaktor dar. Zur Minimierung
der Eingriffstatigkeit werden samtliche Stellplatze, Wege und Zufahrten aus luft-und
wasserdurchlassigen Materialien hergestellt. Die Befestigung der ¢ffentlichen
Verkehrsflache ist aus Grunden der Befahrbarkeit mit zB. Lastkraftwagen fur die
Belieferung der Gewerbebetriebe oder der Mullabfuhr , teilversiegelt durchzufUhren.
Die im Plan angegebene Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstzahl. In denjenigen
Mischgebieten, fur die die zuldssige maximale Zahl der Vollgeschosse mit |l
festgesetzt ist, ist das Il. Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. In



denjenigen Mischgebieten, fur die die zulassige maximale Zahl der Vollgeschosse
mit [I] festgesetzt ist, ist das lll. Voligeschoss als Dachgeschoss auszubilden.
Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind auch auRerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Der
§ 14 BauNVO besagt, dal zu den untergeordneten Nebenanlagen auch solche fur
Kleintierhaltung zahlen.

Eine Bebauung des 6m -Randstreifens, der an den geschutzten
Landschaftsbestandteil angrenzt, und des 12 m-Randstreifens( Baumreihe entlang
der sudlichen Grenze des Plangebietes), ist nicht zulassig.Fur den 6m Randstreifen
und dem 12 m Radstreifen wird eine Pflanzpflicht ausgesprochen siehe hierzu die
grunordnerischen Festsetzungen Pkt.1, 9 und 9.1.

12. Begriindung zu den griinorderischen Festsetzungen
Fur das Plangebiet ist nach §9(1) 25 BauGB eine Pflanzpflicht und Pflanz-
bindung auszusprechen.

Das Plangebiet ist ein stark anthropogen gepragter Landschaftsraum. Die teilweise
intensive landwirtschatftliche Nutzung hat zu einer Nivellierung der Artenvielfalt
gefﬂhrf (Naturnaheverlust). Nach Nutzungsaufgabe bildete sich in den letzten
Jahren eine Vegetationsdecke mit eingeschranktem Wert aus. Es wurden Schutt-
ablagerungen und Wegenutzungen festgestellt.

Durch die festgesetzten BegrunungsmaRnahmen, den Erhalt des Eichenmisch-
waldes, wird die Staubbindung, eine Sauerstoffproduktion und Windberuhigung
erreicht. Durch die dauerhafte Begrunung nicht uberbauter Flachen wird die
klimatische Situation verbessert.

Zur Minimierung der Flachenversiegelung werden samtliche Stellplatze, Gehwege
sowie Erschlieungsstralen teilversiegelt, der Boden kann somit in diesen
Bereichen seine Funktionen in gewissem MaRe erfullen. Durch die Pflanzungen im
Planungsgebiet wird ein weiterer Erhalt der Bodenfunktionen gewahrleistet.

Durch die Durchwurzelung wird die Durchltftung und das Bodenleben gefordert.
Die Ansaat von Rasen fuhrt zur Aufwertung des Bodens. Jedoch die Festsetzung
auf 20% der Grundstucksflache ist Rasen anzulegen, ist zu einengend und wird
aus dem Grunordnungsplan nicht Gbernommen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickern. Damit ist die Grund-
wasserneubildung gegeben. Die Durchwurzelung der vegetationsbestandenen
Flachen erhalt und erhoht zudem die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Ein
Abflull des Niederschlagswassers wird durch den Erhalt einer hinreichend groRRen
Versickerungsflache vermieden.



Durch das Vorhaben kommt es zur Reduzierung der Vegetationsbereiche. Im
Gegenzug dazu bringen die festgesetzten Begrunungsmainahmen eine Erhéhung
der Strukturvielfalt und die Schaffung von neuem Lebensraum in einem
anthropogen stark beeinflulten und beeintrachtigten Raum. Die Lebensraum-
funktion fur Wirbellose wird in Teilbereichen erhalten und aufgewertet. Es erfolgt
eine okologische Aufwertung, da die Lebensbedingungen fiur Fauna und Flora
verbessert werden und sich die Artenvielfalt erhéht. Durch den Einsatz
einheimischer Geholzarten ist eine positive Auswirkung auf die Pflanzen- und
Tierwelt zu erwarten. .

Der Schutz der Geholze in der Bauphase ist gemaf DIN 18920 vorzunehmen.
Erdarbeiten sind entsprechend DIN 18915 durchzufiihren.

Vorhandener Baum- und Heckenbestand ist vor Beeintrachtigungen im Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich zu schutzen. Die erforderlichen Bodenarbeiten im
Wurzelbereich der Baume sind nur in Handschachtung auszufuhren.

Die im Grunordnungsplan festgelegten Sukzessionsstreifen (Abstand zum Wald in
Bm Breite als Grundsttcksbestandteil) kénnen nicht realisiert werden. Es kann nicht
abgesichert werden, daR sie vor Eingriffen seitens der zukunftigen Grundstucks-
eigentumer geschutzt sind. Deshalb wurde eine Pflanzpflicht und die Art der
Bepflanzung vorgeschrieben.

Das Bauvorhaben fuhrt zu einem Wandel der Nutzung von agrarisch genutzt zu
stadtischer Struktur. Die Gebaude fugen sich durch ihre Architektur in die umlie-
genden Strukturen ein und mindern diesen Konflikt. Die innere und randliche
Begrunung mindemn die Auswirkungen des Eingriffs. Die Qualitat far die neu zu
schaffenden Hauser wird durch die Durchgrunung mit Baumen, Strauchern und
Grunanlagen aufgewertet.

Die im uberarbeiteten Granordnungsplan zum Bebauungsplan dargestellten

grunordnerischen MaRnahmen wurden zum gréfidten Teil Gbernommen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden einige MaRnahmen
und Eingriffe als in der Praxis nicht realisierbar eingestuft , z. B. die Sukzessions-
flache zum Wald ( 6 m- Streifen ), die im Bebauungsplan jetzt als Flache mit
Pflanzvorgabe festgesetzt ist..

Der Grunordnungsplan ist Bestandteil der Begrundung.

Uberarbeitet : 30.11.2000



