Erlauterungsbericht zum Entwurf

Planungskonzept

Der Bebauungsplan sieht gem. der Aufgaben-
stellung und dem AufstellungsbeschluB eine
Mischung aus freistehenden Einfamilien-
hdusern, Reihen- und Doppelhiusern vor.
Die bereits parzellierten und mit iiber-
wiegend Bungalows bebauten Grundstiicke auf
dem Gstlichen Teil des Planungsgebietes sind
als Einzelhausbebauung geplant, wobei die
Gebdude i.d.R. mit der Traufe zur Er-
schlieBungsstraBe stehen. Die Grundstiicks-
groBe betrdgt i.M. 560 m2.

Die Gebdude im Zentrum des Grundstiicks sind
Reihenhduser, wobei die Reihung in regel-
mdBigen Abstdnden von FuBwegen unterbrochen
wird. Die Reihenhiuser sind zueinander ver-
setzt und tragen somit der Verjlingung der
Grundsticke Rechnung. Die Gebiude stehen mit -
der Traufe zur ErschliefBungsstrafRe.

Das AchsmaB der Reihenh&duser, und damit die
Grundstlicksbreite, betrdgt 10,0 m. Dieses
relativ groBe AchsmaB ist erforderlich, da
wegen des hohen Grundwasserstandes eine
Unterkellerung der Gebiude im gesamten
Planungsgebiet nicht vorgesehen ist. D.h.
erforderliche Nebenrdume befinden sich im' Erd-
geschoB und bedingen somit die gewdhlte

GréBe der Grundfliche der Gebiude.

Die durchschnittliche GrundstiicksgrdBe be-
trdgt in diesem Teilgebiet: 220 m2.

Noérdlich des zuvor beschriebenen Reihenhaus-
bereiches befinden sich zwei Einzelbaukdrper
mit Zeltdach zur stiddtebaulichen Betonung
dieses Endpunktes der Reihenhausbebauung.
Hier ist eine &ffentliche Nutzung (Wohn-
gebietskneipe 0.4.) in Abhingigkeit von der
Ubergeordneten Planung der Stadt Rathenow
vorgesehen.
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Entlang des Griinauer Weges ist ebenfalls
eine Reihenhausbebauung (Traufstellung) ge-
plant.

Die GrundstiicksgrdBe betrdgt hier iMoo

300 m2.

An der nord-dstlichen Grenze des Planungs-
gebietes sind Doppelhduser mit Giebelstellung
zur Erschliepfungsstrafe vorgesehen.

Die GrundstiicksgroéBe betrdgt i.M.: 480 m2.
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3.3.1

Erschliefung

Verkehr

Die HaupterschlieBung erfolgt vom Griinauer
Weg aus und wird sowohl durch AnliegerstrafBen
(3,5 m breit) als Einbahnstrafen und zwei-
spurige Fahrbahnen (6,5 m breit); jeweils mit
1,5 m breiten FuBwegen, gewdhrleistet.

Die Einbahnstrafen dienen einerseits der
Verkehrsberuhigung, andererseits werden da-
durch die Kosten fir die Erschliefung im
Vergleich zu einem durchgédngigem zweispur-
igem System reduziert.

Der bislang unbefestigte Feldweg Nr. II

(vgl. Bestandsplan Bl. 2), welcher direkt

auf den Kuckucksweg des benachbarten Wohn-
gebietes stdBt, wird wie die UmfahrungsstrafBe
des Wohngebietes zweispurig ausgebildet.
Dadurch ist eine zweispurige Anbindung an das
ndérdlich gelegene Wohngebiet mdglich.

Die Auslegung des Weges Nr. II als zwei-
spurige ErschliefBungsstraBe hat zur Folge,
daB er in westlicher Richtung um ca. 4,5 m
verbreitert werden muB (einschl. Fufwege).
Die westlich angrenzenden Grundstiicke miissen
deshalb entsprechend verkleinert werden, was
auf Grund der Grundstiicke fldchenmdBfig gut
méglich ist.

Der Weg Nr. III bleibt Privatweg und dient
ausschlieRBlich der ErschlieBung des ge-
fangenen Grundstiicks.

Im Bereich der Einmiindung des Amselweges aus
dem in ndrdlicher Richtung benachbarten Wohn-
gebiet muB ein Eckgrundstiick auf Grund der
erforderlichen StraBenbreite ebenfalls ver-
kleinert werden, da eine StraBenfiihrung hier
sonst unméglich wdre.

zwischen den Reihenhdusern sind FuBwege ge-
plant, die auch als Spielwege und durch Rad-
fahrer benutzt werden konnen.
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Durch die FuBwege wird die Reihung der Ge-
bdude in regelmdBigen Abstanden unterbrochen.

Der ruhende Verkehr ist differenziert einge-
ordnet, d.h. in dem Bereich mit einzeln
stehenden Einfamilienhdusern sind die Stell-
platze entweder als Garagen in den Hauptbau-
korper einzubinden, oder als Car-ports bzw.
offene Stellplatze auf dem Grundstick gem.
den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes anzuordnen.

Die Reihenhausbebauung im Zentrum des Be-
bauungsgebietes sieht eine ausschlieRliche
Einbindung der Garagen in den Hauptbaukdrper
vor, wdhrend die Reihen- und Doppelhduser am
Griinauer Weg und an der ndrdlichen Grenze des
Wohngebietes ‘'vor- oder angelagerte Car-ports
erhalten.

Die Stellplédtze flir den Zweitwagen oder
Besucher sind als offene Stellpldtze gem. den
textlichen Festsetzungen auf dem Grundstiick

méglich (z.B. auf der Fahrspur zur Garage oder

zum Car-port).



3.3.2 Wasser

Die angrenzenden Wohngebiete sind an die
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Das Wohngebiet, welches der Bebauungsplan
umfant, ist ebenfalls an das Versorgungs-
system anzubinden, wobei die vorhandene
Leitungsdimensionierung iberpriift werden
muB. Es ist davon auszugehen, daR die Rohr-
durchmesser nicht mehr ausreichen.

e 3.3.3 Abwasser

Die Abwasserentsorgung ist zentral vor-
zusehen, d.h. einzelne Sammelgruben kommen
nicht zur Anwendung.

3.3.4 Elektro

Die Wohngebiete ndrdlich und nord-westlich
des Standorts sind an die Elektroenergiever-
sorgung angeschlossen..
Uber eine neu zu verlegende Hauptleitung
ist das in Planung befindliche Wohngebiet

e anzubinden.

3.3.5 Post

Im Zuge der Erschliefungsarbeiten ist die
Postverkabelung durchzufihren.



Heilzung

Es wird davon ausgegangen, daB, unter Be-
ricksichtigung des derzeitigen Planungs-
standes, eine autarke Beheizung der Gebidude
liber Oltanks vorzunehmen ist.

Dies trifft auch fir die Rgihenhéuser zZUu.
Die Reihenh&duser sind auf Olbasis einzeln
und nicht blockweise zu beheizen.
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4.0

Zusammenfassung

Insgesant sind auf dem Planungsgebiet vor-
gesehen:

Einzelh&duser: 43
Doppelhduser: 20
Reihenh&duser: 32

Summe : 95 Einfamilienhduser

Die Grundstilicksgréfen betragen i.M.:

Einzelhduser: 560 m2
Doppelhduser: 480 m2
Reihenhduser: 220 ... 300 m2

Durchschnitt: 440 m2




