Sondersatzung uber die Erhebung von Beitragen fur stralenbauliche Malinahmen der
Stadt Rathenow — Dorfplatz OT Grutz

Aufgrund der 88 3 und 28 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in
der derzeit giltigen Fassung in Verbindung mit den 88 1, 2 und 8 des
Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenburg (BbgKAG) in der derzeit gultigen
Fassung hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow in ihrer Sitzung am
22.06.2011 folgende Satzung erlassen:

§1
Geltungsbereich der Satzung

(1) Diese Satzung gilt nur fur den Ausbau (Verbesserung und Erneuerung) der Stral3e
.Dorfplatz* im Ortsteil Griitz der Stadt Rathenow.

(2) Lage und Ausdehnung der auszubauenden Anlage ergeben sich aus der Anlage 1
der Satzung.

§2
Erhebung des Beitrags

Zum Ersatz des Aufwandes fiur die Erneuerung und Verbesserung der Fahrbahn und der
Oberflachenentwasserung / Strallenentwasserung der Strafle ,Dorfplatz“ im Ortsteil Gritz
erhebt die Stadt Rathenow Beitrdge nach Mafigabe dieser Satzung. Die Beitrage werden als
Gegenleistung von den Beitragspflichtigen dafir erhoben, dass durch die Mdglichkeit der
Inanspruchnahme dieser Anlage wirtschaftliche Vorteile geboten werden.

§3
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehdren die Kosten fir:

1. die Freilegung der fir die Durchfiihrung der Mal3nhahme erforderlichen
Flachen,

2. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der
Fahrbahn, d.h. des Stral3en- und Wegekdrpers, einschliel3lich des Unterbaus
und der Oberflache, notwendige Erhdhungen und Vertiefungen, die
Anschlisse an andere Stral3en, Wege und Platze

3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung
von

a) Rinnen-, Rand- und Bordsteinen
b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen
¢) niveaugleiche Mischflachen
d) StralRenentwasserungseinrichtungen
e) Bdschungen, Schutz- und Stlitzmauern
soweit sie Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind

4. Unbefestigte Rand- und Grinstreifen sowie die unselbstédndigen Griinanlagen
(StraRenbegleitgrin)

5. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung.

(2) Zum beitragsfahigen Aufwand gehdren nicht die Kosten fir die laufende Unterhaltung
und Instandhaltung der Stral3en, Wege und Platze und die Anteile an den
allgemeinen Verwaltungskosten.



§4
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
(2) Der Aufwand fir

1. Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,
2. Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen und
3. Ersatzleistungen wegen Veranderung des Stral3enniveaus

werden den Kosten der Fahrbahn zugerechnet.

§5
Anteil der Stadt Rathenow am beitragsfahigen Aufwand

(1) Die Stadt Rathenow tragt den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der
Anlage durch die Allgemeinheit fallt. Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den
Beitragspflichtigen zu tragen. Der zu tragende Anteil der Stadt Rathenow am
Aufwand wird wie folgt festgesetzt fir:

die Fahrbahn und die Oberflachenentwésserung/ StralRenentwasserung 45 %

(2) Zuwendungen Dritter sind, sofern der Zuwendende nichts anderes bestimmt hat,
zunachst zur Deckung der Anteile der Stadt Rathenow und nur soweit sie diese
Ubersteigen, zur Deckung des Ubrigen Aufwandes zu verwenden.

(3) Der auf die Stadt Rathenow entfallende Anteil fir stadteigene Grundstiicke wird so
berechnet, als ob die Stadt selbst beitragspflichtig ware.

(4) Da die StraBe ,Dorfplatz* im OT ,Griutz" Uberwiegend der ErschlieBung der
angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen
Grundstucken dient, handelt es sich um eine Anliegerstral3e.

§6
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Der auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil des umlagefahigen Aufwandes wird
auf die, durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke (beitragsfahige Grundstiicke)
nach deren Grundsticksflachen verteilt.

Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grundstiicke erfolgt nach Art und Mal3 der
Nutzung der Grundstiicksflachen, welche sich aus der Vervielfachung der
mafgeblichen Grundsticksflache mit dem aus den nachfolgenden Absatzen
festgelegten maRgeblichen Nutzungsfaktor, ergeben.

(2) Als Grundstucksflache gilt grundsatzlich die Grundstiicksflache des Grundstiicks im
grundbuchrechtlichen Sinn. Soweit Flachen beitragsfahiger Grundstiicke baulich oder
gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach Absatz
5 und 6. Fir die Gbrigen Flachen — einschlielich der im Aul3enbereich liegenden
Teilflachen — richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach Absatz 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beitragsfahigen Grundstiicken,

a. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
oder im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks;

b. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AulRenbereich
hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;



c. die im Bereich einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei
Grundsttcken, die tUber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die
Flache im Satzungsbereich;

d. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht,

i. wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (Innenbereich) liegen, die Gesamtflache des Grundstticks,

ii. wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich ( § 34 BauGB )
und teilweise im Aul3enbereich ( 8§ 35 BauGB ) liegen, die im
Innenbereich liegende Flache.

(4) Bei beitragsfahigen Grundsttcken, die

a. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar
sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze ) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden, oder

b. ganz bzw. teilweise im AuRenbereich liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind
(z.B. landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung ), ist die
Gesamtflache des Grundstickes bzw. die Flache des Grundstlicks zugrunde
zu legen, die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

(5) Der mal3gebliche Nutzungsfaktor bei beitragsfahigen Grundstticken, die baulich oder
gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei
gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die nach den Vorschriften der
Brandenburgischen Bauordnung in der jeweils aktuellen Fassung Vollgeschosse
sind. Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache
gemal Absatz 3 vervielfacht mit

a. 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b. 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c. 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d. 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen.

Fir jedes weitere Vollgeschoss erhéht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.
e. 0,50 bei Grundstulicken, die nur mit einer Kirche bebaut sind.

(6) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 5
festgesetzten Faktoren erhoht,
a. in Gewerbegebieten mit zulassiger Bebauung um 0,25
b. in ausgewiesenen Industriegebieten um 2,25
c. fur Grundstiicke auRerhalb von Gewerbe- und Industriegebieten, die aber
Uberwiegend gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden.
Darunter fallen insbesondere Gewerbebetriebe aller Art, Geschéfts-, Biro-,
Verwaltungsgebaude, Tankstellen, kommerzielle Beherbergungsbetriebe,
Einrichtungen von nicht gemeinnitzigen Vereinigungen, Erwerbsgéartnereien,
Praxen (z.B. Rechtsanwalts- und Arztpraxen), Planungsburos, 6ffentliche
Verwaltungsgebaude aller Art sowie Einrichtungen, die schulischen, kirchlichen,
sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienen, ebenfalls 0.25
d. Bei Kleingewerbe ohne erhdhtem Quell- und Zielverkehr entfallt der Aufschlag.

(7) Der maRRgebliche Nutzungsfaktor bei beitragsfahigen Grundstiicken, welche im
Abs. 4 geregelt sind, betragt:
a. bei Grundsticken ohne Bebauung, wenn sie Waldbestand aufweisen, die
Nutzung als Grun- bzw. Ackerland festgelegt ist 0,033
b. bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden ( z.B. Friedhofe, Gedenkstatten, Spiel und
Sportanlagen, Dauerkleingarten, Freibader, Campingplatze ohne Bebauung 0,2
c. bei Grundstticken, auf denen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen
oder landwirtschaftliche Nebengebaude vorhanden sind,
Wochenenderholungsgrundstiicke, auch Campingplatze mit Bebauung, fur eine



(8)

9)

Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt 1,0

Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 5 Abs. 3
bestimmten Flachen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen

a) die im Bebbauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse,
b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die H6he der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S.
von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die
durch 2,3 geteilte hochstzuldssige Gebaudehohe, wobei Bruchzahlen auf ganze
Zahlen abgerundet werden,

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die H6he der
baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, in Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebieten i.S. von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in
allen anderen Baugebieten die durch 2,3 geteilte hochstzulédssige
Baumassenzahl, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen abgerundet werden,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, die Zahl von
einem Vollgeschoss,

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Anzahl der Vollgeschosse.

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 oder die H6he der baulichen
Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Uberschritten wird, die tatsachlich
vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatséchlich
vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1;

3. fur die kein Bebauungsplan besteht, wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen

Vollgeschosse, mindestens jedoch die Zahl der in der naheren

Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse;

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Eckgrundstiicken wird fiir jede ausgebaute Stral3e die Grundstiicksflache
ermittelt, der Beitrag aber nur zu 2/3 erhoben. Das Ubrige Drittel tragt die Stadt
Rathenow.

§7
Entstehung der Beitragspflicht / Vorausleistungen

(1) Die Beitragspflicht entsteht grundséatzlich mit der endgiiltigen Herstellung der
Anlage. Die von der ausgebauten StralRe erschlossenen Grundstiicke bilden
das Abrechnungsgebiet.

(2) Sobald mit der Durchfihrung der Malinahme begonnen worden ist, kdnnen
Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrages erhoben
werden. Ist die Beitragspflicht sechs Jahre nach Erlass eines
Vorausleistungsbescheides noch nicht entstanden, kann die Vorausleistung
zurlckverlangt werden.



§8
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstiicks ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Bestent fur das Grundsttick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle
des Eigentimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI | S.
2457) genannten nattrlichen oder juristischen Personen des privaten und des
offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur,
wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht
Uber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks
gemalf den 88 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits
ausgeibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen
geltend gemacht worden sind; andernfalls bleibt die Beitragspflicht des
Grundstuckseigentimers unberthrt.

(4) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentiimer entsprechend ihrem Miteigentums- bzw. Teileigentumsanteil
beitragspflichtig.

(5) Mehrere Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte bzw. sonstige
Berechtigte haften jeweils als Gesamtschuldner.

(6) Grundstickseigentiimer, Erbbauberechtigte bzw. sonstige Berechtigte sind
verpflichtet, alle fir die Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemar
und unverziglich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und
nachzuweisen.

8§89
Falligkeit des Beitrages

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheides bzw.
Beitragsbescheides fallig.

810
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Rathenow, 23.06.2011

Ronald Seeger
Birgermeister



