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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow beschliel3t das integrierte
energetische Quartierskonzept - stidliche Altstadtinsel Rathenow in der vorliegenden
Fassung vom April 2024 als Grundlage ihres Handelns.

Anlagen:

Integriertes energetisches Quartierskonzept - sidliche Altstadtinsel Rathenow

Vorsitzender der Stadtverordnetenversammlung 1. Stellvertreterin



Begrundung:

Die Stadt Rathenow hat mit dem KfW-Forderprogramm Nr. 432 ,Energetische
Stadtsanierung“ das integrierte energetische Quartierskonzept - stdliche Altstadtinsel
Rathenow erstellt.

Die Planflache nimmt eine Gréf3e von ca. 5,8 ha ein.

Ein integriertes energetisches Quartierskonzept zeigt unter Beachtung
stadtebaulicher, denkmalpflegerischer, baukultureller, wohnungswirtschaftlicher,
demographischer und sozialer Aspekte die technischen und wirtschaftlichen
Einsparpotentiale im Quartier auf. Mit der Erstellung des integrierten energetischen
Quartierskonzeptes fur die Stadt Rathenow — sudliche Altstadtinsel - ist das primare
Ziel verfolgt worden, die 6kologischen (CO 2-Einsparungen) und 6konomischen
Potenziale (ggf. langfristige Kosteneinsparungen) einer erhdhten Energieeffizienz,
einer Steigerung der regenerativen Energieerzeugung und der Verringerung des
Priméar- und Endenergiebedarfes aufzuzeigen.

Es wurden im partizipativen Prozess mit betroffenen Stakeholdern, konkrete und
umsetzbare Malinahmen erarbeitet sowie deren Umsetzung aufgezeigt.

Die Konzepterarbeitung erfolgte in mehreren Planungsschritten

e Erfassung der Ausgangssituation

e Erfassung von Potenzialen - Darstellungen von potenziale Energie-
einsparungen- und Effizienzen

e Erarbeitung von Leitbild/Ziele

e Erarbeitung von Umsetzungs- und MalRhahmenvorschlage

In dem vorliegenden Konzept wurden drei Referenzgebdude ausgewahlt, die als
Vorbild fur &ahnliche Bautypen stehen. Diese Referenzobjekte wurden néher
bautechnisch und energetisch untersucht und in den weiteren Planungsschritten
konnten konkrete Mal3nahmen zur Energieeinsparung genannt werden.

Weiterhin wurden innerhalb der Erarbeitungsphasen mehrere Beratungen der
Steuerungsgruppe durchgefuihrt. Zu der Steuerungsgruppe gehodrte neben dem
Bearbeitungsteam die zustandigen Mitarbeiter der Stadtverwaltung, die Rathenower
Wohnungsbaugenossenschaft, die kommunale Wohnungsbaugesellschaft, die
Rathenower Warmeversorgung, die evangelische Kirchengemeinde, Rampf Bau
GmbH und Herr Eier als Eigentimer eines Referenzgebaudes.

Die Burger der Stadt Rathenow konnten sich ebenfalls in den Prozess der
Ideenentwicklung mit einbringen.

Das Konzept wurde am 12.03.2024 und am 14.05.2024 in den Sitzungen des
Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen, Wohnen und Verkehr von dem
Planungsburo ausfihrlich dargestellt.

Das Bauamt empfiehlt, das integrierte energetische Quartierskonzept - stdliche
Altstadtinsel Rathenow als Handlungsempfehlung fur die Entwicklung zu mehr
Nachhaltigkeit und zum Erreichen des Klimaschutzzieles von Rathenow zu
beschliel3en.
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Integriertes energetisches Quartierskonzept fur die stidliche Altstadtinsel der Stadt Rathenow
1 Anlass und Ziel

1 Anlass und Ziel

Der Klimawandel und die Warmewende sind grofSe Herausforderungen, mit denen es gilt umzu-
gehen und gemeinschaftlich Losungen zu finden. Daher ist die Reduktion von CO,-Emissionen
ein zentrales Anliegen der Bundesregierung und mit einer klaren Zielstellung bis 2030 unter-
setzt. Zur Erreichung der Klimaschutzziele kommt vor allem den Kommunen eine wesentliche
Rolle zu, denn ein groRer Anteil der globalen CO,-Emissionen entsteht auf der lokalen Ebene.
Rund ein Drittel der gesamten CO,-Emissionen in Deutschland ist auf den Gebadudebestand zu-
rickzufthren. Durch eine Optimierung von Versorgungsldsungen in Kombination mit dem Aus-
bau erneuerbarer Energien und der energetischen Sanierung von Gebduden kann dieser Anteil
verringert werden.

Mit dem KfW-Forderprogramm Nr. 432 , Energetische Stadtsanierung” werden die Kommunen
untersttzt, auf Quartiersebene integrierte energetische Konzepte zu erstellen. Die Quartiers-
ebene ermoglicht es einen integrierten Losungsansatz fir die Reduzierung von CO,-Emissionen
und die Anpassung an den Klimawandel zu finden. So ist das vorliegende integrierte energeti-
sche Quartierskonzept fir die stdliche Altstadtinsel ein wichtiger Baustein fur die Entwicklung
zu mehr Nachhaltigkeit in Rathenow und leistet einen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutz-
ziele. Bereits im Jahr 2013 wurde das Klimaschutzkonzept der Stadt Rathenow veroffentlicht,
dass die Potenziale im Energie- und Umweltbereich in der gesamten Stadt identifiziert hat, um
Energieeinsparung und Umweltschonung voranzubringen. Die analysierten Potenziale werden
nun weiter vertieft und an gednderte Rahmenbedingungen und Anforderungen angepasst. Flr
das Untersuchungsgebiet, das einen Gebaudebestand aus verschiedenen Epochen aufweist und
zu den dltesten Teilen der Stadt Rathenow zahlt, liegt der Fokus auf einer effizienten Gebaude-
sanierung in Verbindung mit der Installation effizienter Heizsysteme. Dabei spielt der moglichst
umfassende Einsatz von erneuerbaren Energien eine wichtige Rolle. Dies waren bereits Schwer-
punkte im Klimaschutzkonzept von 2013. Jedoch haben sich in Gber 10 Jahren die Rahmenbe-
dingungen, Anforderungen aber auch technischen Moglichkeiten verandert, so dass neue As-
pekte einen Schwerpunkt der Untersuchungen bilden. Auch der Bereich Mobilitat stellt einen
Schwerpunkt der Untersuchungen dar. Veranderungen zugunsten des Umweltverbundes kén-
nen erhebliche Einsparungen von CO,-Emissionen nach sich ziehen. Die Schaffung eines ent-
sprechenden Mobilitdtsangebotes ist daflr Grundvoraussetzung. Und schlielRlich spielt fir ein
zukunftsweisendes Wohnquartier auch die Aufenthaltsqualitat der Freirdume unter BerUcksich-
tigung der klimatischen Bedingungen eine wichtige Rolle, so dass auch dieser Bereich einer ver-
tieften Analyse unterzogen wird.

Methodik der Konzepterstellung

Die Konzeptbearbeitung gliedert sich grob in drei Phasen: Erfassung der Ausgangssituation, Er-
mittlung von Potenzialen sowie die Definition von Zielen und die Zusammenfihrung dieser Er-
kenntnisse in ein Gesamtkonzept unter Bestimmung von Umsetzungs- und Malnahmenvor-
schldgen. In der ersten Phase wurde die Ausgangssituation betrachtet. Dies beinhaltet folgende
Arbeitsschritte: Analyse der rdumlichen und Bevolkerungsstruktur, Erfassung und Bewertung
der kommunalen und energetischen Rahmenbedingungen, der Energieinfrastruktur und des Ge-
baudebestandes durch Vor-Ort-Begehung und ergdnzende Daten. Mit der Aufstellung einer
Energie- und CO,-Bilanz fir die Altstadt wurde die erste Phase der Konzeptbearbeitung abge-
schlossen.

| complan Kommunalberatung 5
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In der zweiten Phase wurden auf Basis der in der ersten Phase gewonnen Erkenntnisse und un-
ter Berlcksichtigung der gegebenen Moglichkeiten realistische und umsetzungsfahige Energie-
einspar- und Effizienzpotenziale ermittelt. Die Untersuchung von drei Referenzgebduden diente
dabei als Grundlage der Ermittlung von Sanierungspotenzialen der Gebaudehulle. AulRerdem
wurde die Energieversorgung auf ihre Moglichkeiten zur Anpassung, Effizienzsteigerung und
CO,-Einsparung untersucht. Es wurden Potenziale zur Anpassung der sldlichen Altstadtinsel an
Klimafolgen bzw. zur Verbesserung des Quartiersklimas herausgearbeitet. Und schlielich wur-
den Moglichkeiten analysiert, eine umweltgerechte Mobilitdt im Untersuchungsgebiet voranzu-
bringen.

In der letzten Phase der Konzeptbearbeitung wurden die zuvor gewonnen Erkenntnisse und er-
mittelten Potenziale zusammengefihrt: unter Berlicksichtigung des formulierten energetischen
Leitbildes fur die Altstadtinsel wurden konkrete Mallnahmen entwickelt, mit denen unmittelbar
oder mittelbar ein Beitrag zum Klimaschutz erreicht, eine Aufwertung des Freiraumes und An-
passung an die Folgen des Klimawandels und damit letztlich die Attraktivitat der stdlichen Alt-
stadtinsel gestarkt werden kann. Teilweise wurde der Blick auch auf den nordlichen Teil der Alt-
stadtinsel gelenkt, da die Entwicklung der Insel in Ganze zu sehen ist.

Abstimmung, Akteurs- und Gremienbeteiligung

Die Konzepterstellung wurde durch regelméaRige Abstimmung zwischen den Bearbeiterteam
und den zustandigen Mitarbeitern der Stadtverwaltung begleitet. Es haben 3 Sitzungen der
Steuerungsgruppe stattgefunden, wo die wichtigsten Bearbeitungsschritte vorgestellt und dis-
kutiert wurden. Zu den Sitzungen der Steuerungsgruppe wurde neben dem Bearbeiterteam, die
zustandigen Mitarbeiter der Stadtverwaltung, die Rathenower Warmeversorgung GmbH, die
Rathenower Wohnungsbaugenossenschaft eG (RWG), die Kommunale Wohnungsbaugesell-
schaft mbH Rathenow (KWR), die evangelische Kirchengemeinde St.-Marien-Andreas
Rathenow, Rampf Bau GmbH und Herr Eiser eingeladen.

Den Eigentimern wurde zu Beginn des Projektes ein Fragebogen zur Bestandserfassung ihres
Gebdudes zugesandt. Dabei wurden Fragen zum energetischen Zustand der Gebdudeteile, zur
Heizungsanlage und Fragen zur Modernisierung und Férderung gestellt. Dartber hinaus wurden
mit den grolReren wohnungswirtschaftlichen Akteuren (RWG, KWR, Rampf Bau GmbH), mit der
evangelischen Kirchengemeinde, mit der Rathenower Warmeversorgung zusatzlich Gesprache
geflihrt, um den Planungen und Ideen fir das Gebiet zu erfragen.

Am 12.03.2024 und am 14.05.2024 wurde das Konzept im Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Bauen, Wohnen und Verkehr der Stadt Rathenow vorgestellt.

Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen von zwei Veranstaltungen informiert und zum Mitdiskutie-
ren angeregt. Am 13. Marz 2024 hat eine Quartiersveranstaltung stattgefunden. An der Veran-
staltung haben rund 30 Personen teilgenommen. Zuerst wurden in einem einstlindigen Rund-
gang einzelnen Handlungsempfehlungen vorgestellt, anschlieRend wurde mit Hilfe einer Pra-
sentation ein Uberblick zu den Analyseergebnissen und den empfohlenen MaRnahmen gege-
ben. Zum Abschluss waren die Anwesenden aufgefordert, ihre Idee, Anmerkungen, Fragestel-
lungen mitzugeben, Mallnahmen zu priorisieren und ihre Lieblings- bzw. Unorte zu markieren.
Dazu standen den Teilnehmenden drei Plakate zur Verfligung (ein Plakat s. Abbildung 1). Hierbei
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wurde verstarkt auf das Themenfeld Mobilitat eingegangen und Wiinsche wie der Ausbau von
Fahrwegen oder die Einhaltung des Anwohnerparkens festgehalten.

Integriertes Energetisches Quartierskonzept fiir die siidliche Altstadtinsel in Rathenow
effizient . ressourcenschonend . klimafit

Wir laden Sie herzlich ein

zur Quartiersveranstaltung mit Rundgang

ung 13.03.2024

Energetisches Quartierskonzept fiir die Site stmmen sie ab,
£ welche MaBnahmen

stdliche Altstadtinsel in Rathenow @ ] — hnen wichtg sind!
effizient . ressourcenschonend . klimafit = = o R e
i e « 22 EinzelmaBnahmen

In einem etwa stellen wir Ihnen des
Quartierskonzeptes vor. Im Anschluss machten wir mit thnen in der Grundschule am
Weinberg ins Gesprach kommen, uns zu Ihren Ideen, Wiinschen und Anregungen fir eine
klimafitte Altstadtinsel austauschen und Ihre Fragen beantworten.

B

TREFFPUNKT 16:30 Uhr
 sthn
—_—

fi

§ oo

&= ;
e o Austasch ca. 1738 Ube
Grneschule am

Quartierskonzept

*  Wie wird die Warmeversorgung am effizientesten organisiert?

* Und wie kann die Nutzung von erneuerbaren Energien ausgebaut werden?
Wi kann ein gesundes Quartiersklima herrschen?

* Wo kdnnen sich Bewohnerinnen und Bewohner gern im Freien aufhalten?
Bitte kleben Sie thre drei
Punkte zu den
MaRnahmen, die threr
Meinung nach die hachste
Prioritat fur eine Kimafite
Altstadtinsel haben!

A % Rathenow Stadt de LN N J
Y . vy - —

Abb. 1: Einladungsplakat zur Quartiersveranstaltung und Plakat zum MaRnahmenkatalog

«  welche Schritte kinnen wir gemeinsam i Richtung nachhaltige Mobilitst gehen?

WANN | UHRzEIT TREFFPUNKT
13. Marz 2024 ‘

16.30 bis 18.30 Uhe St-Marlen-Andreas-Kirche

Abb. 2: Eindrlcke der Quartiersveranstaltung

Die RWG feierte am 16. Mai 2024 ihr 70-jahriges Bestehen mit einer Veranstaltung auf der Alt-
stadtinsel. Die Bewohner nahmen die Einladung dankend an und besuchten u.a. den Pavillon zur
Vorstellung des integrierten energetischen Quartierskonzeptes, dass auf Plakaten vorgestellt
wurde.

Abb. 3: Eindruicke des RWG-Jubildums

| complan Kommunalberatung 7
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2 Klima- und energiepolitische Rahmenbedingungen

Mensch und Natur stehen durch den globalen Klimawandel vor groRen Herausforderungen, da
veranderte Umwelt- und Lebensbedingungen nicht mehr nur messbar, sondern auch deutlich
wahrnehmbar sind. Der russische Angriffskrieg auf die Ukraine hat die Notwendigkeit fir eine
starkere Autonomie von energieliefernden Staaten und fossilen Energietragern in den Mittel-
punkt gerlckt. Insbesondere die Warmewende hat dadurch an Bedeutung gewonnen. Die Nut-
zung von erneuerbaren Energiequellen sowie die Senkung des Energieverbrauchs sind essenzi-
ell, um kanftig resilienter gegeniber globalen Krisen und Konflikten zu werden. So sind die Er-
kenntnis und die Besorgnis Uber die Auswirkungen des Klimawandels in weiten Teilen der Be-
volkerung angekommen und die Bereitschaft zum Handeln ist gewachsen. Der Wandel zur Kli-
maneutralitdt und die Energiewende sind durch neue Gesetze in den vergangenen Jahren recht-
lich verankert worden.

Klimaschutzziele werden sowohl global als auch auf Bundes-, Landes- und Kommunalebene fest-
gelegt. Sie bilden einen Orientierungsrahmen fir die Einsparung klimaschadlicher Emissionen
und sollen die BemUhungen zum Klimaschutz, zur Anpassung an die unabwendbaren Folgen des
Klimawandels und zur Warmewende weiter vorangetrieben werden.

2.1 Energie- und Klimaschutzziele

Energie- und Klimaschutzziele der Bundesregierung

Am 21. Juni 2023 hat die Bundesregierung die Neufassung des Klimaschutzgesetzes (KSG) auf
den Weg gebracht und bekraftigt ihre ehrgeizigen Klimaziele. Dementsprechend sind die CO,-
Emissionen bis 2030 um 65 % gegeniber 1990 zu reduzieren. Fir das Jahr 2040 gilt ein Minde-
rungsziel von 88 % und bis 2045 soll eine Treibhausgasneutralitdt erreicht werden. Ab 2050 soll
es deutschlandweit sogar zu negativen Emissionen kommen. Das heif3t, es werden mehr Treib-
hausgase in Waldern und Mooren als natlrliche CO,-Speicher eingebunden als ausgestolien
werden. Das Klimaschutzgesetz richten den Fokus verstarkt auf kiinftige Emissionen statt wie
bisher einen Rickblick auf das vergangene Jahr zu forcieren. So kann besser geprift werden, ob
Deutschland auf dem richtigen Weg ist oder ob MalBnahmen nachgescharft werden mussen.

Um die Erreichung der ambitionierten Ziele zu unterstitzen, hat die Bundesregierung ein um-
fassendes Klimaschutzprogramm 2023 verabschiedet. Das Klimaschutzprogramm ist der Ge-
samtplan der Bundesregierung fur die Klimaschutzpolitik und listet wichtige MaRnahmen in den
verschiedenen Bereichen, u.a. Verkehr, Energie, Gebaude, auf. Mit den im Programm enthalte-
nen Klimaschutzmafnahmen kann die Bundesregierung bis zu 80 % der bestehenden Klima-
schutzllicke bis zum Jahr 2030 schlieRen. Zu Beginn der Legislaturperiode der jetzigen Bundes-
regierung wurde eine Klimaschutzliicke festgestellt, die sich auf 1100 Mio. t CO,-Aquivalente bis
2030 belief. Um die verbleibende Licke von ca. 200 Mio. t bis 2030 zu schlielRen, sind in den
kommenden Jahren weitere Anstrengungen beim Klimaschutz notwendig.

In Deutschland macht die Warmeversorgung mehr als 50 % des gesamten Endenergieverbrau-
ches aus und verursacht einen GroRteil der CO,-Emissionen, da rund 80 % des Warmebedarfes
aktuell durch den Einsatz von fossile Brennstoffen gedeckt, die aus dem Ausland bezogen wer-
den. Flr eine zukunftsfeste, verlassliche und bezahlbare Warmeversorgung soll kiinftig nur noch
auf Erneuerbare Energien und die Nutzung unvermeidbarer Abwarme aus z.B. Industrieanlagen

8 | complan Kommunalberatung
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und Rechenzentren gesetzt werden. Damit diese Umstellung gelingt soll kiinftig eine kommu-
nale Warmeplanung vorgenommen werden, um strategisch zu herauszuarbeiten, welche Ge-
biete in welcher Weise mit Warme versorgt werden. Ziel der Warmeplanung ist es, den vor Ort
besten und kosteneffizientesten Weg zu einer klimafreundlichen und fortschrittlichen Warme-
versorgung zu ermitteln. Dazu wurde am 17. November 2023 das Warmeplanungsgesetz (WPG)
vom Bundestag beschlossen. Das Gesetz schafft die rechtliche Grundlage fir die verbindliche
und systematische Einfiihrung einer flaichendeckenden Warmeplanung in ganz Deutschland.

Klimaschutzziele des Landes Brandenburg

Die Regierung des Landes Brandenburg bekennt sich zum Pariser Klimaschutzabkommen aus
dem Jahr 2015 und hat sich darauf verstandigt, bis spatestens 2045 den CO,-Ausstols und alle
anderen Treibhausgasemissionen auf ein Netto-Null-MaR zu reduzieren. Die Klimaneutralitat in
Brandenburg soll durch eine ressortlbergreifende Klimaschutzstrategie mit einem Malknahmen-
programm (Klimaplan Brandenburg) erreicht werden. Dieser Plan wird derzeit erarbeitet.

Status Quo Sektoren- und Zwischenziele

Sektoren nach KSG in Mio. t COx-Aquivalente in Mio. t COx-Aquivalente

1990 2020 2030 2040 2045
Energiewirtschaft 64,5 31,5 19,7 1,5 0
Industrie 14,6 7,8 3,6 1,4 0,8
Gebdude 11,2 3,9 19 04 0
Verkehr 3,3 5,2 3,4 1,1 0
Landwirtschaft* 54 3,4 3,0 2,6 2,4
Abfallwirtschaft 22,2 0,6 0,3 0,2 0,1
LULUCF* 4,5 0,7 -0,6 -1,8 -2,4
Gesamtemissionen Bbg. 125,7 53,1 31,3 5,4 0,9
Minderungsbeitrag ggii. 1990 -58% -75% -96% -99%
Minderungsbeitrag ggii. 2020 -41% -90% -98%

* Hier wurde der Wert aus 2019 genommen, anders als in der Tabelle dargestellt; aus 2020

Tabelle 1 : Zwischen- und Sektorziele des Landes Brandenburg und THG-Emissionen
Quelle: Klimaplan Brandenburg, MLUK

Klimaziele fir Rathenow

Den Kommunen kommt im Rahmen des Klimaschutzes eine wichtige Rolle zu. Zum einen wird
ein Grofteil der CO,-Emisionen vor Ort erzeugt, zum anderen pflegen sie den Kontakt zu den
Blrgern, der lokalen Wirtschaft und verschiedenen sozialen und kulturellen Institutionen und
haben einen direkten Zugriff auf die vor Ort errichtete Infrastruktur. Die Stadt Rathenow mdchte
eine aktive Rolle im Klimaschutz einnehmen und hat im Rahmen und mit Férderung der Natio-
nalen Klimaschutzinitiative des Bundesumweltministeriums ein integriertes kommunales Klima-
schutzkonzept erstellt, das am 26.02.2014 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
wurde. Ziel des Klimaschutzkonzeptes ist es, Wege aufzuzeigen, wie der Energieverbrauch und
die Treibhausgasemissionen in Rathenow reduziert werden kénnen. Dazu wurden die Potenziale
zur Energieeinsparung und zum Ausbau der erneuerbaren Energien ermittelt, Zukunftsszenarien
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und CO»-Bilanzen erstellt und Klimaschutzziele formuliert. Abgeleitet von den Bundes- und Lan-
deszielen wurden fir Rathenow folgende zentrale Ziele festgehalten:

Minderung des Pro-Kopf-Endenergieverbrauchs um 25 % bis zum Jahr 2030

Minderung der spezifischen CO,-Emissionen auf Ebenso 5 t CO,/a pro Person bis 2030

Anteil der erneuerbaren Energien am Endenergieverbrauch von 25 %

AulRerdem wurden verschiedene KlimaschutzmaRnahmen dargestellt. U.a. wurde die Prifung
von Nahwdrmenetzen, die Erarbeitung eines Solardachkatasters, die Etablierung von Blrgerbus-
sen, die Verminderung des motorisierten Individualverkehrs durch lokale Pendler-Fahrgemein-
schaften bzw. durch Carsharing, die Forderung des Fahrradverkehrs sowie die Umsetzung von
nachhaltigen MaRRnahmen der Stadt- und Freiraumplanung empfohlen. Beispielhaft wurden fol-
gende Praxis-Beispiele als nachhaltige MaRnahmen aufgeflihrt: Sicherung von innerstadtischen
Kaltluftschneisen, Etablierung von Pocket-Parks und Schaffung/Sicherung von Grinraumver-
binden, Begriinung und Verschattung von Geh- und Radwegen, Férderung von Fassaden- und
Dachbegriinung sowie die Etablierung eines intelligenten Wasserriickhalteregimes als Uber-
schwemmungsschutz bei Zunahme von Starkregenereignissen.

2.2 Klimaanpassungsziele

Nationale Klimaanpassungsziele

Ob Hitzewellen, Diirren, Uberflutungen oder Waldbrénde - die Folgen des Klimawandels werden
immer deutlicher splrbar und nehmen zu. Wetterextreme verursachen enorme Schaden und
zwingen daher die gesamte Gesellschaft zur Vorsorge und Anpassung. Am 22. Dezember 2023
wurde das erste bundesweite Klimaanpassungsgesetz (KAnG) im Bundesgesetzblatt verkindet
und tritt Mitte 2024 in Kraft. Es setzt den strategischen Rahmen fir die kiinftige Klimaanpassung
in Bund, Ldndern und Kommunen. Ziel ist es, zum Schutz von Leben und Gesundheit, von Ge-
sellschaft, Wirtschaft und Infrastruktur sowie von Natur und Okosystemen die negativen Aus-
wirkungen zu vermeiden, oder unvermeidbare Folgeschaden zu reduzieren. Um gleichwertige
Lebensverhaltnisse zu bewahren, soll die Widerstandsfahigkeit dkologischer Systeme und der
Gesellschaft gegeniber den auch zukinftig fortschreitenden klimatischen Verdnderungen ge-
steigert werden. So beinhaltet das Gesetz auch ein Berlicksichtigungsgebot nach dem bei Pla-
nungen und Entscheidungen das Ziel der Klimaanpassung zu bericksichtigen ist. Dabei sind so-
wohl die bereits eingetretenen als auch die zukinftig zu erwartenden Auswirkungen des Klima-
wandels zu berlcksichtigen sind. Zuklnftig sind in allen Gemeinden Klimaanpassungskonzepte
aufzustellen, mit dem Ziel, unter Bericksichtigung bestehender Klimaanpassungsprozesse und
-aktivitaten ein strategisches Vorgehen zu entwickeln und einen entsprechenden Malknahmen-
katalog fur zukinftiges Handeln aufzustellen.

Bereits 2008 hat die Bundesregierung die Deutsche Anpassungsstrategie (DAS) beschlossen, die
den Grundstein dafur legt, Deutschland in einem kontinuierlichen Prozess auf die Auswirkungen
des Klimawandels vorzubereiten und Klimarisiken zu verringern. Die Weiterentwicklung der DAS
als vorsorgende Strategie wurde im aktuellen Koalitionsvertrag beschlossen und ist auch im
KANG verankert. Damit sollen die notwendigen Anpassungen an den Klimawandel in allen Berei-
chen vorangebracht werden, wofir bis zum 30. September 2025 messbare Ziele zu definieren
sind. In der vorsorgenden Klimaanpassungsstrategie sind u.a. folgende Cluster aufzunehmen:

= Infrastruktur mit den Handlungsfeldern: Energieinfrastruktur, Gebdude sowie Verkehr und
Verkehrsinfrastruktur;
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Menschliche Gesundheit und Pflege;

Stadtentwicklung, Raumplanung und Bevdlkerungsschutz mit den Handlungsfeldern: Be-
volkerungs- und Katastrophenschutz, Raumplanung sowie Stadt- und Siedlungsentwick-
lung

Wasser mit u.a. dem Handlungsfeld Wasserhaushalt und Wasserwirtschaft, einschlieRlich
Hoch- und Niedrigwasserrisikomanagement sowie Starkregenrisikomanagement.

Sowohl in Europa als auch auf internationaler Ebene gibt es bisher nur wenige Ansétze zur Ent-
wicklung messbarer Ziele fir die Klimafolgenanpassung. Klimarisikoanalysen und Aktionspléne
sind wichtige Bestandteile des Anpassungsprozesses. Das Monitoring zur DAS analysiert regel-
malig die Klimawandelfolgen und die Wirkung der bereits eingeleiteten Anpassungsmalnah-
men. Somit wurde die Grundlage fir Klimaanpassungspolitik in Deutschland geschaffen

Klimaanpassung in Brandenburg

Am 4. Juli 2023 hat die Landesregierung die Strategie zur Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels beschlossen. Damit bereitet sich das Land Brandenburg zum ersten Mal systematisch und
ressortibergreifend auf die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels vor. Die Klimaanpas-
sungsstrategie umfasst insgesamt zwolf Handlungsfelder, flr die basierend auf bereits beobach-
teten und erwarteten zukinftigen Klimaverdanderungen Folgenabschatzungen, Anpassungsfa-
higkeiten und konkrete Malknahmen mit Fokus auf nationale Fahigkeiten und Verantwortlich-
keiten abgeleitet werden. Zu den zentralen MaBnahmen gehdéren zum Beispiel:

= Effizientes Wasserressourcenmanagement und Niedrigwasserkonzepte der Flussgebiets-
einheiten,

Hochwasserschutzmalnahmen und Férderung des kommunalen Starkregenrisikomanage-
ments,

Nachhaltige mengenmalige Nutzung des Grundwasserdargebots durch einen Klimaab-
schlag,

Berlcksichtigung des Klimawandels im Naturschutz, zum Beispiel in Landschafts- und
Grunordnungsplanen,

Entwicklung einer Entsiegelungsstrategie,

Erarbeitung und Umsetzung eines Hitzeaktionsplans fir Brandenburg,

Sensibilisierung von Unternehmen, Kommunen sowie Blrgern Wasserverfiigbarkeit und
Wassereinsparmaflinahmen und

Technische Anpassung der StralReninfrastruktur an Hitzeereignisse.
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3 Ausgangslage und Rahmenbedingungen

3.1 Raumliche Lage und stadtebauliche Struktur

Die Stadt Rathenow

Die Stadt Rathenow liegt an der Havel, im duReren Entwicklungsraum des Landes Brandenburg
und ist die Kreisstadt des Landkreises Havelland. Seit dem 13. Mai 2013 tragt die Stadt offiziell
die Zusatzbezeichnung "Stadt der Optik", die auf ihre historische Bedeutung in der Optik- und
Feinmechanik-Industrie hinweist.

Stechow-Frechesar
Gottlin

Nordsiedlung

Waldsiedlung

Abb. 4: Rdumliche Einordnung

Rathenow ist von den nahegelegenen Stadten Stendal, Brandenburg an der Havel, Potsdam und
Berlin umgeben und nimmt raumordnerisch die Funktion eines Mittelzentrums ein und Gber-
nimmt somit eine wichtige Versorgungsfunktion fir die umliegende Region. Die historische Alt-
stadt, mit einer Entfernung von etwa 1,8 km zum Bahnhof, ist von besonderer Bedeutung und
wird durch die Flusslage sowie die Verkehrsachsen gepragt.

Eingebettet in eine reizvolle natiirliche Umgebung liegt Rathenow im Naturpark Westhavelland.
Die Rathenower Havel durchzieht die Stadt, nicht nur als malerischer Fluss, sondern auch als
bedeutender Verkehrsweg sowie touristische Attraktion. Die Wasserader dient nicht nur als his-
torisches Element, sondern auch als Verbindung zwischen den Stadtteilen und bietet Potenzial
fir eine nachhaltige Entwicklung im Rahmen des Integrierten energetischen Quartierskonzep-
tes.
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Verkehrstechnisch ist Rathenow durch die Bundesstrafen 102 in Nord-Sid-Ausdehnung sowie
die B188 tangierend gut erschlossen. Diese Verkehrsadern stellen nicht nur eine regionale An-
bindung sicher, sondern sind auch entscheidend fir die innerstadtische Erreichbarkeit und die
wirtschaftliche Entwicklung. Die Nordostlage der Stadt in Bezug auf den Truppenibungsplatz
Klietz und die Schnellfahrtstrecke Oebisfelde-Spandau unterstreichen die strategische Position
Rathenows.

Die Optik- und Feinmechanikindustrie hat nicht nur historische Spuren hinterlassen, sondern
pragt auch heute noch die 6rtliche Wirtschaft. Diese Tradition bildet einen wichtigen Bestandteil
des kulturellen Erbes und kann als Grundlage fir innovative Entwicklungen im Energetischen
Quartierskonzept dienen.

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Untersuchungsgebiet ist der slidliche Bereich der historischen Altstadtinsel, die durch den Stadt-
kanal und die Rathenower Havel gebildet wird. Begrenzt wird das Untersuchungsgebiet durch
die stdlich verlaufende Havel und die nordlich verlaufende SteinstralRe. Die Altstadtinsel liegt
zentral innerhalb der Stadt und umfasst eine Flache von etwa 6,5 ha. Sie erstreckt sich entlang
der Uferpromenade der Havel und wird von ehemaligen Wallanlagen teilweise umgeben. Die
Nahe zur Havel bildet eine natiirliche Grenze auf der 6stlichen Seite der Altstadt und sorgt flr
eine besondere Verbindung zum Wasser.

Abb. 5: Untersuchungsgebiet slidliche Altstadtinsel Rathenow
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3.2 Demografische Rahmenbedingungen

Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Rathenow zahlt 24.597 Einwohner (Stand Juni 20231). Auf der Altstadtinsel leben ins-
gesamt 1.426 Einwohner (Stand 31.12.2023), davon 663 Einwohner (Stand 31.12.20232%) im Un-
tersuchungsgebiet des IEQK der stdlichen Altstadtinsel.

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Rathenow steht seit einiger Zeit im Kontext des demo-
grafischen Wandels, eines signifikanten wirtschaftlichen Strukturwandels der Region und nega-
tiven Wanderungssaldi. In der Tendenz war die Bevolkerungsentwicklung von 1990 bis in die
2020er Jahre Uberwiegend ricklaufig. Aktuell hat sich die Entwicklung durch Wanderungsge-
winne wieder stabilisiert, dennoch bleibt der demografische Wandel, dessen Auswirkungen und
das Gegensteuern in Rathenow weiterhin eine der zentralen Herausforderungen der Stadtpoli-
tik. Beziglich des demografischen Wandels liegt Rathenow im deutschlandweiten und regiona-
len Trend. Eine immer hohere Sterberate im Vergleich zu einer sinkenden Geburtenrate fihrt
zu einem Anstieg des Anteils der Uber 65-Jahrigen in der Bevolkerungsstruktur. Die Altersstruk-
tur wird sich somit zukiinftig sehr wahrscheinlich zugunsten der alteren Bevdlkerungsschichten
verschieben.

Natirliche Bevolkerungsentwicklung

.. Geburten- Bevolkerung
Bevolkerung am Lebend-
Jahresanfang 2022 eborene Gestorbene oder Sterbe- am
g & Uberschuss (-) Jahresende 2022
24 063 161 530 -369 24 597

Tabelle 2: Naturliche Bevolkerungsentwicklung
Quelle: Bevolkerungsstand in den Gemeinden Brandenburgs, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg 2022

Wanderungen liber die Gemeindegrenzen

Bevolkerung Bevolkerung
am Zuzlige Fortziige Saldo am
Jahresanfang 2022 Jahresende 2022

24.834 1927 1047 880 24 597

Tabelle 3: Wanderungen Uber die Gemeindegrenzen
Quelle: Bevolkerungsstand in den Gemeinden Brandenburgs, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg 2022

Der Ausschnitt der Zeitreihe verdeutlicht, dass die gréRten Chancen fir eine positivere Entwick-
lung insbesondere in den Wanderungsgewinnen von jingeren Zuzlglern im Familiengriindungs-
alter bestehen. Die natirliche Bevolkerungsentwicklung kann die Sterbelberschisse derzeit
nicht ausgleichen. Allerdings hat sich der Wanderungssaldo positiv entwickelt, sodass die aktu-
elle Prognose angehoben wurde. Um diese Entwicklung zu unterstitzen sind attraktive Wohn-
angebote fir verschiedene Altersgruppen und Bedirfnisse notig. Wichtig sind insbesondere al-
tersgerechte und barrierefreie Wohnung, sowie ein moderner und attraktiver Wohnraum fiir
Familien (Mehr-Personen-Haushalte). Gleichzeitig wachst auch die Bedeutung des Wohnum-
felds in Bezug auf Mobilitat, Freiraumversorgung, Barrierefreiheit und Nahversorgung.

1 Bevolkerungsstand in den Gemeinden Brandenburgs, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg 2022
2 Meldestelle der Stadt Rathenow
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Die Prognosen aus dem aktuellen Integriertes Stadtentwicklungskonzept zeigen auf, dass der
Bevolkerungsrickgang in der Stadt Rathenow, mit einem Bevolkerungsverlust von 21,2 % bis
2030, geringer ausfallt als urspringlich angenommen. Das entspricht einen absoluten Rickgang
von 5.200 Einwohnern im Vergleich zum Jahr 2011.2

Dennoch bleibt festzuhalten, dass dieser Riickgang stark von der natirlichen Bevélkerungsent-
wicklung gepragt ist und aktuell nicht umfassend durch die Wanderungsgewinne kompensiert
werden kann.

3.3 Klimatische Entwicklung

Um sich lokal auf die Auswirkungen des Klimawandels einzustellen, sollten bei Entscheidungen
zur Siedlungs- und Stadtentwicklung auch in der Stadt Rathenow, mdégliche Klimaszenarien und
damit verbundene Extremereignisse und verdnderte Rahmenbedingungen einbezogen werden.
Zwar sind Klimaprojektionen als Blick in die Zukunft mit groRen Unsicherheiten verbunden, den-
noch geben sie einen Eindruck zu kiinftigen Klimabedingungen. Basierend auf Ergebnissen aus
85 regionalen Klimasimulationsmodellen berechnete der Climate Service Center Germany (GE-
RICS) den folgenden Klimaausblick fir den Landkreis Havelland:

Sowohl im Szenario mit hohen Emissionen (RCP8.5) als auch im Szenario mit niedrigen Emissio-
nen (RCP2.6) ist von einer Zunahme der temperaturbezogenen Klimakennwerten auszugehen.
Die Jahresmitteltemperatur, sowie die Anzahl von Sommertagen, heilen Tagen und tropischen
Nachten wird zunehmen. Im Zeitraum von 1971-2000 lag die jahrliche Mitteltemperatur bei
9,1 °C. Fir den Zeitraum 2069-2098 kann diese zwischen 2,6 bis 5,2 °C im RCP8.5-Szenario und
0,4 bis 2,0 °Cim RCP2.6-Szenario zunehmen. Im Jahresdurchschnitt 1971-2000 gab es 7,4 soge-
nannte heile Tage (Tage mit einer Tagesmaximumtemperatur von mehr als 30 °C). Flr den Zeit-
raum 2069-2098 ist hier von einer Steigerung um 2,4 und 48,9 Tagen pro Jahr im RCP8.5-Szena-
rio und 0 bis 11,8 im RCP2.6-Szenario auszugehen. Der bundesweite Trend einer Zunahme von
Perioden mit extrem hohen Temperaturen zeigt sich also auch im Havelland.

Die Entwicklung der niederschlagsbezogenen Kennwerte ist mit einer starkeren Unsicherheit
verbunden. Es ist mit einer Zunahme des Jahresniederschlags zu rechnen und auch in Bezug auf
die Tage mit extremen Niederschlagsmengen ist eine zunehmende Tendenz zu erkennen®.
Klimadaten auf Landesebene deuten eine Verschiebung der Niederschlage mit einer Zunahme
im Winterhalbjahr an. Durch eine temperaturbedingte hohere Verdunstungsrate wird langfristig
die Grundwasserneubildungsrate abnehmen>.

Um die Auswirkungen von Hitzewellen, Starkregen- und Hochwasserereignissen sowie Trocken-
heit langfristig zu reduzieren, sollten MalRnahmen zur Klimavorsorge bei allen Siedlungsentwick-
lungen mitgedacht werden, so auch auf der Altstadtinsel in Rathenow.

3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030 Stadt Rathenow, 10/2017

4 Pfeifer S, Bathiany S, Rechid D (2021): Klimaausblick Havelland. Climate Service Center Germany (GERICS). https://www.ger-
ics.de/klimaausblick-landkreise [Abruf am: 15.02.2024].

> Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz Brandenburg (2023): Strategie des Landes Brandenburg zur Anpassung
an die Folgen des Klimawandels, https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/klimaschutz/klimawandel/strategie-zur-klimaanpassung/
[Abruf am: 15.02.2024].
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4 Bestandsanalyse

4.1 Gebaudebestand und stadtebauliche Analyse

Die sldliche Altstadtinsel Rathenows weist eine Mischung verschiedener Gebadudetypen unter-
schiedlichen Baualters auf. Mittelpunkt der Altstadtinsel ist die gotische Backstein-Stadtkirche
St.-Marien-Andreas auf dem Kirchplatz. Der erhabene 6ffentliche Platz bildet das rdumliche und
historische Zentrum des Untersuchungsgebietes. Die umliegenden StralRen wie Kirchgang und
Kleine Kirchstralle zeichnen sich durch ihren historischen Charakter aus. Die Gebadude der ehe-
maligen Schule, das Gemeindehaus, das Haus des Diakons und die Kirchverwaltung fassen hier-
bei den slidwestlichen Kirchplatz.

Bestand Wohnhausform m‘ Stadk Rathenow

|| Mehrfamilienhaus = Sondergebaude

Einfamilienhaus Garage

Abb. 6: Wohnhausformen im Untersuchungsgebiet

Die weiteren umliegenden StraRenzlge MarienstralRe, Fischer- und Andreasstralle sind von
Wohnhéauser in kleiner bis mittlerer GroRe, aus dem spaten 18. bis zum frilhen 20. Jahrhundert
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gepragt. Die Stadt Rathenow erlitt wahrend des Zweiten Weltkrieges erhebliche Zerstérungen,
die auch im Untersuchungsgebiet sichtbare Spuren hinterlassen haben, insbesondere in der An-
dreasstralle durch den Abbruch der Stadtmauer. Nordlich der StraRe Vor dem Mihlentor sind
noch Spuren der Stadtmauer sichtbar. Trotz einiger zerstorter Gebaude nach 1945 sind entlang
des Kirchplatzes und der angrenzenden StralRen charakteristische Fachwerkh&user erhalten ge-
blieben, die die mittelalterliche Struktur dieses Bereichs bewahren.

Abb. 7: Kirchplatz (links), Kirchgag (mitte), Wasserpforte (rechts)

In den 1950er- und 1960er-Jahre entstanden groRere Gebdudezeilen, die das Gebiet entlang
der nérdlich im Untersuchungsgebiet gelegenen Steinstralse und der westlich gelegenen Mih-
lenstralle sdumen. Insgesamt gibt es 59 Gebdude mit 92 Wohneinheiten im Bereich der sudli-
chen Altstadtinsel.

Abb. 8: Steinstrale (links), MihlenstraRe (mitte), Vor dem Muhlentor (rechts)

Die Altstadtinsel (sudlicher und nordlicher Teil) der Stadt Rathenow ist vollstandig als Boden-
denkmal eingetragen. Des Weiteren befinden sich im Untersuchungsgebiet einige eigetragene
Baudenkmaler. Dazu zéhlen die Stadtkirche St.-Marien-Andreas, die Gebdude Kirchplatz Nr. 5,
Nr. 6, Nr. 11, Nr. 12 und Vor dem Muhlentor 1. Weiterhin stehen grofl3e Flachen des Kirchbergs

Abb : StadtkirhSt.—arien-Andreas (links), Kirchplatz 10 (rechts)
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als stadtebauliches Ensemble unter Denkmalschutz. Die Altstadtinsel reprasentiert einen bedeu-
tenden Teil der Urspriinge Rathenows. Aufgrund ihrer geschichtstrachtigen Lage ist davon aus-
zugehen, dass der Boden umfassende archaologische Fundstatten birgt.

Bestand Baualter F._‘l.‘ Stad Rathenow
integriernes energets ches Quartiesionz ept
\&/ i de sidiche Astadinsel der Stack Rathenow
Bl o730 1 1915-1545 L 1680-1950 Denkmalbereich
Il 1730-1800 =43 1949-1963 b 1980 =i Einzeldenkmal - .
Bl 18011014 1961-1980 e e

Abb. 10: Baualter und Denkmal im Untersuchungsgebiet

Die Eigentimerstruktur innerhalb der stdlichen Altstadtinsel ist heterogen. Einen GroRteil der
Gebaudeblocke sind im Eigentum der Rathenower Wohnungsbaugenossenschaft (RWG). Wei-
tere Gebaude sind im Eigentum der evangelischen Kirchengemeinde, der Rampf-Immobilen
GmbH und der Kommunalen Wohnungsbaugesellschaft Rathenow (KWR). Darlber hinaus sind
33 Gebdude im privaten Einzeleigentum.
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Eigentumerstruktur Stadt Rathenow
8 Qu:
%/  frde s,amAmmnus;sm Rathenow
I stactverwaltung Rathenow P Rampf Immobilien GmbH
I  RWGRathenower Il  Ev Kirchengemeinde
Wohnungsbaugenossenschaft eG e e~ — =
KWR privat Sund 10122023

KWR Neubau B-Plan 027-1 Am Kirchberg
Rathenow

Abb. 11: Eigentiimerstruktur im Untersuchungsgebiet

Starken Schwiéchen

Historischer Charakter durch Fachwerk-
hauser bzw. weitere historische Gebaude
Kirchplatz und Kirche mit zentraler Be-
deutung flr die Altstadtinsel

Heterogene Eigentlimerstruktur; jedoch
ein Grof3teil des Gebaudebestandes im Ei-
gentum der RWG
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Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Der Sanierungsbedarf der Gebdude wurde in drei Kategorien unterteilt: neuwertig bis geringer,
mittlerer und hoher Bedarf. Die Kategorisierung erfolgt nach eigener Einschatzung durch dufRer-
liche Betrachtung und durch Angaben aus der Eigentliimer-Befragung (siehe Kapitel 1, Abschnitt
Abstimmung, Akteurs- und Gremienbeteiligung). Ein geringer Sanierungsbedarf liegt vor, wenn
lediglich ein Gebaudeteil sanierungsbedurftig ist. Ein mittlerer Sanierungsbedarf liegt vor, wenn
zwei bis drei Gebaudeteile instandgesetzt werden missen und ein hoher Sanierungsbedarf liegt
vor, wenn die Instandsetzung an mehr als drei Gebadudeteile bzw. an allen Gebaudeteilen vor-
genommen werden muss. Insgesamt ldsst sich fir das Gebiet ein mittlerer Sanierungsbedarf
festhalten, diesen weisen insbesondere die Zeilengebaude auf. Wenige Gebdude im Untersu-
chungsgebiet weisen einen hohen Sanierungsbedarf auf. Dabei handelt es sich vor allem um
historische Fachwerkhauser. Es sind auch einige neuwertige Gebaude bzw. Gebaude mit gerin-
gem Sanierungsbedarf im Untersuchungsgebiet vorhanden.

’O
Do @®
. e
Bestand Modernisierungs- und Instandsetzugsbedarf [.—_‘ 3 Srahenow
&/ 1: d

keiner bis geringer Bedarf

mittlerer Bedarf
B  hoher Bedarf o s ; &

Abb. 12: Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf im Untersuchungsgebiet
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Starken Schwachen

Denkmalschutz als Herausforderung bei
Modernisierung

= Insgesamt ein mittlerer Sanierungsbedarf

= Etwa 1/3 der Geb&ude weisen einen ge-

ringen bzw. keinen Sanierungsbedarf auf Mittlerer bis hoher Sanierungsbedarf von

2/3 der Gebaude

Nutzungsstruktur

Die sUdliche Altstadtinsel Rathenows ist vorrangig von Wohnnutzung gepragt. Die Anordnung
von Privatgdrten entlang des Wassers schafft in diesem Bereich eine besondere Wohnqualitat.
Pragend fur die Altstadtinsel ist dariber hinaus das Ensemble um die St.-Marien-Andreas-Kirche
mit weiteren Gebauden der Kirchengemeinde, die verschiedenartig genutzt werden. Eine Tou-
risteninformation befindet sich in der StraRe Freier Hof und vereinzelt befinden sich auch
Dienstleistungen bzw. Einzelhandelsgeschafte im Gebiet. Uber die stidlich des Kirchplatzes ge-
legene Fullgangerbriicke sowie tber die Briicke zum Mihlendamm im Nord-Westen gelegen,
erreicht man die Optikpark Rathenow als attraktive Freizeit- und Grinraumstruktur

Bestand Gebdudenutzung

Wohnen

Einzelhandel/ Dienstleistung

Gastronomie

[

Soziales/ Sondernutzung

Kirche

Garagen

Abb. 13: Gebaudenutzung im Untersuchungsgebiet
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Starken Schwachen

= Wohnquartier mit unterschiedlichen Kaum Wohnnutzung erganzendes Ange-

Wohnformen bot vorhanden
= Fulllaufige Nahe zum Stadtzentrum = Kaum Bezug zur Marke ,Stadt der Optik”
= Gemeindezentrum und kirchliche Ange- (lediglich das Wohnhaus von Johann Au-
bote gust Dunker am Kirchplatz)

N&dhe zum Optikpark als stadtische Beson-
derheit und touristisches Angebot

Neubauprojekt der KWR am Kirchplatz

Die KWR verfiigt derzeit nur Gber eine geringe Anzahl an Gebduden im Untersuchungsgebiet.
Mit dem Bebauungsplan 027-1 "Am Kirchberg" soll das Wohnquartierskonzepts der KWR umge-
setzt werden. Damit wird sich die Anzahl des Gebdudebestandes der KWR erhéhen. Das Konzept
zur Neubebauung ist als Siegerentwurf aus dem Interessenbekundungsverfahren im Jahr 2016
hervorgegangen. Der Entwurf sieht Wohngebaude mit kleinen Grundrissen vor, die im nord-
westlichen Teil durch ein Gemeindehaus bzw. -zentrum ergédnzt werden, das ausschlieflich
kirchlichen Zwecken dienen soll und sich gestalterisch an die historische Bebauung anlehnt.®

Abb. 14: Aufstellung Bebauungsplan 027-1 ,Am Kirchberg” (links), Projektstudie Kirchberg/ Ansicht Ost, mullerkrieg architekten
02/2023 (rechts) | Quelle: Beschlussvorlage, Bebauungsplan "Am Kirchberg", Projektstudie Kirchberg

RWG Masterplan Altstadtinsel

Die RWG hat vom Biiro Klaus Theo Brenner — Stadtarchitektur einen Masterplan fir die gesamte
Altstadtinsel erarbeiten lassen, der im Juli 2023 fertig gestellt wurde.

Schaffung neuer Wohnraum

Im Rahmen der Untersuchungen zum Masterplan hat die RWG ihre genossenschaftlichen
Grundstiicke auf der Altstadtinsel dahingehend geprift, ob potenzielle Bauflachen verfigbar
sind. So kann, mit nur wenigen kleineren Grundstickszukaufen/-arrondierungen, Bauland fir
die Schaffung von etwa 200 neuen genossenschaftlichen Wohnungen aktiviert werden. Darin

6 Beschlussvorlage, Bebauungsplan "Am Kirchberg" erste Anderung PI.Nr. 027-1 Hier: Umstellung des Planverfahrens gemaR § 13 a
BauGB und Beschluss zur Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB, Rathenow, 23.03.2023
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enthalten ist der mdgliche Dachausbau der bestehenden Wohngebaude. Die neu zu errichten-
den Wohnungen sollen den Bestand um dringend bendétigte Wohnungstypen, wie barrierefreie,
aber z.B. auch groRe Familienwohnungen ergénzen.

Stadtreparatur

Die moglichen Neubauflachen fiigen sich in die bestehenden Wohngebiete ein. Es werden LU-
cken zwischen Hausern geschlossen, der 6ffentliche StralRenraum wird deutlicher von den
Wohnhofen und Grinflachen der Genossenschaft unterschieden. Stadtebaulich markante Stel-
len, wie am Haveltor, werden architektonisch anspruchsvoll gestaltet. Das Stadtbild der Altstad-
tinsel wird individueller und kleinteiliger.

Abb. 15: Axonometrie Neubau/Umbau Bestand | Quelle: Masterplan Altstadtinsel Rathenow, Juli 2023

Grine Oasen

Die neu entstandenen Innenhoéfe werden mit und fir die Anwohner umgestaltet. Dabei hat die
Aufenthaltsqualitat fur Jung und Alt eine hohe Prioritat. Orte der Begegnung, des Spielens und
der Erholung sollen entstehen. Wo méglich, kdnnen auch selbstgenutzte Mietergérten einge-
plant werden. Die Bepflanzung soll abwechslungs- und strukturreich sein, im Wandel der Jah-
reszeiten stets neue Reiz bieten und insbesondere im Hochsommer Kiihlung spenden.

Bestandsaufwertung

Die bestehenden Wohngebaude der RWG auf der Altstadtinsel, viergeschossige Zeilenbauten
aus den 50er bis 60er Jahren, werden nach und nach modernisiert. Dazu gehoren ein Fahrstuhl
ebenso wie ansprechende Balkone, eine energetische Erneuerung und eine abwechslungsreiche
Fassadengestaltung. Der Ausbau der Dacher in unterschiedlichen Formen sowie die Gestaltung
der Fassaden fir jeden Aufgang variiert, ldsst aus den bislang sehr wuchtig und grofRen Gebau-
dekorpern optisch kleinteiligere — scheinbar Einzelhduser — entstehen.
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Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der vielen privaten Autos im Quartier stellt eine grof3e Herausforderung dar.
Der Flachenbedarf der Parkplatze ist gro und konkurriert mit dem Bedarf an Griinflachen, Spiel-
platzen und Gemeinschaftsanlagen. Eine Moglichkeit zur Losung kdnnte ein sogenanntes
SMART-PARKING-System sein, das im Grunde an einen Paternoster fiir Autos erinnert. Das Auto
wird wie in einer Garage eingeparkt und wird dann Zugangs- und Witterungsgeschiitzt zusam-
men mit anderen Autos Ubereinander aufbewahrt. Wer gar kein eigenes Auto bendétigt soll na-
tlrlich auch nicht vergessen werden: Kurze und attraktive FuBwege, gute Moglichkeiten zur Un-
terbringung von Fahrradern oder Lastenradern und auch die Nutzung gemeinschaftlicher Fahr-
zeuge gehdren zu den Uberlegungen dazu.

PHOTOVOLTAK

PRNATGARTEN

Abb. 16: Vertiefung IV. Quartier . Axonometrie Umbau Bestand 1 | Quelle: Masterplan Altstadtinsel Rathenow, Juli 2023

Die Realisierung erfolgt Schrittweise in handhabbaren und wirtschaftlich darstellbaren Abschnit-
ten und wird eine Aufgabe der kommenden Jahrzehnte sein.
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4.2 Verkehr und Mobilitat

Die Stadt Rathenow befindet sich etwa 80 km westlich von Berlin, etwa 70 km westlich von
Potsdam und liegt auRerhalb des unmittelbaren Verflechtungsbereiches Berlin-Brandenburg im
Bundesland Brandenburg. Von Osten her erfolgt die Anbindung durch die Bundesstrallen B 5
und B 188. Die westliche Erschliefung Gber Stendal und Tangerminde (Elbquerung) gewinnt
aufgrund der Entscheidung zum Ausbau der Bundesautobahn A 14 an Bedeutung. Von Norden,
aus Richtung Neustadt/Dosse, erreicht man Rathenow Uber die B 102. Aus sidlicher Richtung
gelangt man Uber die Stadt Brandenburg an der Havel, die sich 30 km entfernt auf der gleichen
Bundesstralle befindet, nach Rathenow.

Die Altstadtinsel Rathenows liegt westlich der Stadtmitte und ist gepradgt durch die vollstandige
Umgebung mit Wasser, insbesondere dem Schleusenkanal. Flr den motorisierten Verkehr ist
sie durch drei Briicken im Osten, Westen und Norden erschlossen. Die Wasserwege werden in
geringem Umfang touristisch genutzt. Eine sidlich gelegene Briicke ist ausschlieRlich fir Ful3-
ganger und Radfahrer zuganglich und verbindet die Altstadtinsel mit der barocken Neustadt. Auf
der folgenden Karte sind die Entfernungsradien in Gehminuten dargestellt. Es ldsst sich ablesen,
dass man die Innenstadt in etwa 5 bis 10 Minuten ausgehend von der Bushaltestelle in der Stein-
strale zu Ful} erreicht. Zum Bahnhof gelangt man in etwa 25 Minuten.

Altstadtinsel

Optikpark

Innenstadt

Bahnhofsumfeld

Abb. 17: Erreichbarkeitsradius in Rathenow

Die folgende Abbildung stellt die Mobilitatssituation auf der sidlichen Altstadtinsel im Bestand
dar. Auf den motorisierten Individualverkehr, den ruhenden Verkehr, den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr sowie den FuRkR- und Radverkehr wird im Folgenden ndher eingegangen.
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Bestand Mobilitat

Bundesstrale do Stellplatzbox Fahrrad ;E Treppe
S— Fahrradweg > Einbahnstrake > Eingange
Makatz,
= = =
———  FuRgangerweg +—+  Zufahrten ins Gebiet S1a0d 101
¢ Bushaltestelle
Stellplatzflache Auto ] Lichtsignalanlage Fahrstation

Abb. 18: Mobilitat im Untersuchungsgebiet

Motorisierter Verkehr

Die Altstadtinsel wird in Ost-West-Richtung von der SteinstralRe durchquert. Die Haupterschlie-
Rung fur den motorisierten Verkehr erfolgt primar Uber diese Strafie, die aufgrund des kontinu-
ierlichen Durchgangsverkehrs stark frequentiert ist und daher fir die Altstadtinsel einen teilen-
den Charakter hat. Die stdliche Altstadtinsel ist ansonsten durch AnwohnerstralRen gepragt, so
dass insgesamt eine ruhige Verkehrssituation vorherrscht. Die Anwohnerstrallen sind zumeist
als Einbahnstrallen ausgelegt, um eine gezielte Verkehrslenkung zu schaffen. Im gesamten Un-
tersuchungsgebiet gilt die Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h. Um den Kirchplatz herum
befinden sich Kopfsteinpflaster-StralRen, die zur historischen Atmosphére beitragen.
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Abb. 19: SteinstraRe (links), Vor dem Muhlentor (mitte), SteinstraRe (rechts)

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr befindet sich vor allem entlang der Wohnblécke. Darlber hinaus gibt es
kleine Parkpldtze an der Bushalltestelle ,Platz der Jugend” in der Steinstrale und an der Was-
serpforte sowie vereinzelt Stellplatzflachen an der Kirche. Nahe des Untersuchungsgebietes, auf
der nordlichen Altstadtinsel, befindet sich ein groRer offentlicher dezentraler Parkplatz, der
auch einen Wohnmobilstellplatz umfasst. Ein weiterer Parkplatz nahe des Untersuchungsgebie-
tes befindet sich am historischen Friedhof (Havelweg, Am Alten Hafen/BergstraRe) sidlich des
Stadtkanals, der bei Feierlichkeiten flir Besucher und Touristen von der Kirche mitgenutzt wird.

Py

Abb. 20: Muhlenstra e (links, mitte), Wassep orte (rechts

Offentlichen Personennahverkehr

Der Rathenower Bahnhof liegt etwa 1,8 km stidostlich der Altstadtinsel und ist fuSlaufig in etwa
25 Minuten zu erreichen. Der Bahnhof wird im versetzten Stundentakt durch die Regionalbahn-
linien RE4 West/RB21/RB34 und RB51 angefahren. Der Regionalzug RE4 West/RB21/RB34 ver-
kehrt seit dem 15.Januar 2024 zwischen Stendal-Rathenow-Berlin und der RB51 von Branden-
burg an der Havel bis zur Endhaltestelle Rathenow. Mit dem RE4 Wes/RB21/RB34 ist Stendal in
ca. 25 Minuten und Berlin in ca. 1 Stunde erreichbar. Von Rathenow bis zur Landeshauptstadt
Potsdam gelangt man mit dem Zug in 1 Stunde und 20 Minuten, bis nach Berlin ist es lediglich 1
Stunde. Wahrend man mit dem PKW von Rathenow nach Potsdam etwa die selbe Fahrzeit be-
notigt, gelangt man mit der Bahn nach Berlin etwa eine halbe Stunde schneller. Der Bahnhof ist
voll barrierefrei ausgestattet und verflgt Uber Fahrradstellplatze, Taxistdnde und Parkplatze.

Die sudliche Altstadtinsel hat eine Bushaltestelle an der Steinstrale, die die Buslinien
672/673/678/679 bedient. Die Buslinien sind vor allem auf den Schulverkehr ausgerichtet und
fahren unter der Woche bis in die friihen Abendstunden. Lediglich die Linie 672 fahrt auch am
Wochenende im Stundentakt bis in die Abendstunden. Die Linie 673 fahrt am Wochenende 2 x
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am Vormittag und 2 x am Nachmittag. Zum Bahnhof gelangt man mit dem Bus in ca. 10-13 Mi-
nuten. Die Haltestelle in westliche Richtung ist mit einem Bushaltehduschen Uberdacht, wah-
rend die Haltestelle in 6stliche Richtung lediglich mit einem Infoschild ausgestattet ist.

FulRgdanger- und Fahrradwege

Es gibt eine Vielzahl von FulRgangerwegen im Untersuchungsgebiet. Entlang der Steinstrafe ist
beidseitig ein Fahrradweg eingerichtet. Zur Querung der Steinstrale als starkfrequentierte
DurchfahrtsstraRe ist auf Hohe der Hausnummern 33 bzw. 5 eine FuRgdngerampel eingerichtet.
Weitere gesicherte Querungsmoglichkeiten gibt es nicht. Zwei nicht Uberdachte Radblgel vor
den Eingdngen der RWG-Wohngebaude bieten den Bewohnern und den Gasten Platz fur insge-
samt vier Fahrrader pro Standort. Die stidliche Uferpromenade ist nicht durchgangig begehbar.
Die Uferpromenade auf der nordlichen Altstadtinsel ist vor einiger Zeit neu angelegt worden
und damit vollstandig begehbar. Die sidliche Altstadtinsel ist durch vier Bricken verbunden,
wovon die Kirchbergbriicke im Siiden ausschlieRlich fiir FuRgdnger und Radfahrer zuganglich ist.
Diese Ful- und Radwegebriicke, die zwischen 2001 und 2002 errichtet wurde, markiert eine
bedeutende Wiederherstellung einer Gber 700 Jahre alten Verbindung zwischen dem Kirchberg
und dem Weinberg.

Abb. 21: SteinstraRe (links), Kirchbergbricke (mite), Fischerstrafe (rechts)

Starken Schwachen
= ruhige Verkehrssituation innerhalb des = SteinstralRe aufgrund von Durchgangsver-
Wohnquartiers kehr stark frequentiert

gezielte Verkehrslenkung durch Einbahn- grofRe Anzahl an flachenintensivem An-
straRen wohnerparken dominiert das Bild des of-
Uberwiegend AnwohnerstraRen fentlichen Freiraums und fihrt zu hoher
Versiegelung

Am Kirchplatz pragt Kopfsteinpflaster die
historische Atmosphére

nicht Barrierefreie Zugange zum Stdufer
des Stadtkanals

offentlicher dezentraler Parkplatz aufRer-
halb des Gebietes fuBldufig erreichbar

FuRlaufigkeit zur Innenstadt

4.3 Grune und blaue Infrastrukturen

Zur grinen und blauen Infrastruktur im Untersuchungsgebiet gehoren alle vegetations- und
wassergepragten Flachen unabhangig von ihrer Nutzung und ihren Eigentumsverhéltnissen. In
der Regel haben sie einen 6kologischen Wert und erfiillen je nach Qualitét fir den Menschen
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wichtige Funktionen (Okosystemdienstleistungen). Griine Infrastruktur in Form von begriinten
offentlichen Freirdaumen, bepflanzten Privatgarten oder auch StralRenbegleitgrin leistet einen
Beitrag zur Lufthygiene, indem die Vegetation Schadstoffe aus der Luft filtert. Durch ihre Ver-
dunstungsleistung tragt sie tagsliber zur Regulation des lokalen Klimas bei. Nachts entsteht auf
grofReren unversiegelten Flachen Kaltluft. Eine Klimaanalyse liegt fir das Untersuchungsgebiet
nicht vor. Aus diesem Grund stellen Aussagen zum Lokalklima eine Annaherung dar.

Die begriinten Freifldchen stellen zuséatzlich wichtige Lebensrdume fir Tiere dar, die in Sied-
lungsraumen haufig rar sind. Darlber hinaus erhdhen Griinrdume die Aufenthalts- und Lebens-
gualitadt des Untersuchungsgebietes. Der Aufenthalt in Grinrdumen ist nachgewiesen gesund-
heitsférdernd und erhéht das Wohlbefinden. Zusatzlich speichert Vegetation CO,. Auch blaue
Infrastrukturen wie der Stadtkanal und die Rathenower Havel leisten durch Verdunstung einen
Beitrag zur Umgebungskihlung. Sie bieten Wasserorganismen einen Lebensraum und sind auch
fur landlebende Tiere eine wichtige Nahrungsquelle. Auch sie haben einen dsthetischer Wert
und leisten einen Beitrag zur Erholung. Dariiber hinaus tragen sie zur Entwasserung der Altstad-
tinsel bei und schiitzen dadurch vor Uberschwemmungen z. B. in Folge von Starkregen.

Bestand Griin ij7\ Stadt Rathenow
(¥M*  ntegrietes energetisches
NE/ i des
privates Grin Brachflachen Biotopvernetzung
halb offentliches Griin Spielplatz
Malsta:  me— —
offentliches Griin Baum

Abb. 22: Grine Infrastruktur im Untersuchungsgebiet
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Offentliche Griinrdaume

Kirchplatz

Der Kirchplatz ist die 6ffentliche Flache um die Stadtkirche St.-Marien-Andreas und wird als Ver-
kehrsflache genutzt. An die Nordseite der Kirche angrenzend, befindet sich eine kleine gestal-
tete Grinflache mit 6ffentlichen Sitzgelegenheiten. Sie ist mit Rasen und einzelnen Linden be-
wachsen. Durch die Begriinung und den Schatten der Kirche ermoglicht dieser Freiraum an hei-
Ren Tagen einen kihlen und sonnengeschitzten Aufenthalt. Vor dem Gemeindehaus stehen
ebenfalls Linden, die einen schattenspendenden und kihlenden Effekt haben. Angrenzend an
den Kirchplatz befindet sich aktuell eine grolRe, unbebaute Rasenflache, welche zutraglich fur
die nachtliche Kaltluftproduktion und somit fiir das Lokalklima ist. Diese soll zukUnftig allerdings
bebaut werden.

Auf groRen Flachen des Kirchplatzes befindet sich historisches Kopfsteinpflaster. Gebdudeein-
gange und Gehwege sind mit rotem barrierearmen Pflaster gestaltet. Die breiten Fugen, insbe-
sondere des Kopfsteinpflasters, lassen eine gewisse Versickerung zu. Der Kirchplatz stellt im Un-
tersuchungsgebiet den héchsten Punkt dar, wodurch Oberflachenwasser von den hoher gele-
genen Bereichen abflieRen kann. Ortliche Uberschwemmungsgefahr bei Starkregen besteht am
Tiefpunkt des Kirchganges, wo in der Vergangenheit immer wieder die Keller mit Wasser vollge-
laufen sind.

Abb. 23: Grunflache an der Kirche (links), Linden am Gemeindehas (mitte), unbebaute Rasenflache (rechts)

Uferpromenade

Die Uferpromenade zieht sich um die gesamte Altstadtinsel, wird allerdings durch Privatgrund-
stlicke oder verwilderte Flachen unterbrochen und ist somit kein durchgangiger Weg. Die Griin-
flachen sldlich des Kirchplatzes am Stadtkanal und westlich der Stralle ,Vor dem Muhlentor”
(nicht im Untersuchungsgebiet gelegen) sind Teil der Uferpromenade.

A

Abb. 24: Blick auf die Terrassenstruktur und die Boschung (links), Blick auf den Stadtkanal (mitte), Blick von Ost nach West (rechts)
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Der offentliche Bereich angrenzend an den Kirchplatz verlauft abschiissig bis zum Ufer des Stadt-
kanals und ist Gber eine Treppe somit nicht barrierefrei zugdnglich. Die Béschung wird durch
terrassenformig angelegte Mauern und Straucher befestigt. Teilweise sind Terrassenflachen mit
Wein, teilweise mit Rasen bewachsen. Langs des Wassers verlduft eine kleine Parkanlage, die
Uber einen schmalen Weg erschlossen wird und dstlich sowie westlich durch Privatgrundsticke
begrenztist. Der freie Blick auf die Wasseroberflache des Stadtkanals wird durch Uferbegriinung
verhindert. Flachen sind mit Rasen und vielen freistehenden Badumen, die eine breite Diversitat
aufweisen, bepflanzt. Dort wachsen z. B. Obstbdume, Ahorn, Kastanien, Weiden, Buchen ver-
schiedenen Alters. Aktuell befinden sich im Park lediglich 6ffentliche Milleimer, aber keine Sitz-
moglichkeiten. Auch die Trager der FuRgangerbriicke Am Alten Hafen sind dort verankert.

Westlich angrenzend an das Untersuchungsgebiet entlang der StraRe ,Vor dem Mdihlentor”,
verlauft ein weiterer Abschnitt der Uferpromenade. In Form eines schmalen, befestigten Weges
schldngelt sie sich durch einen Griinstreifen am Ufer der Rathenower Havel. Die Grinflache ist
mit Rasen, verschiedenen Baumarten sowie grofRen Strauchern bepflanzt. In zwei eingefassten
Beete wachsen weitere Straucher. Insgesamt machen diese allerdings einen ungepflegten Ein-
druck. Die Sicht auf das Wasser ist durch dichten Uferbewuchs versperrt. Entlang des Weges
befinden sich Laternen. Aullerdem gibt es zwei Banke, die im Tagesverlauf teilweise durch die
Baume verschattet werden und an der Kreuzung Schwedendamm eine berdachte Sitzgruppe.
Der sldliche Teil des Grinstreifens bis zum Mihlendamm ist verwildert und fir FulRgdnger nicht
zuganglich. Dort schlieRt sich eine Art Balkon an: Auf dem gepflasterten Platz befinden sich In-
formationstafeln und wenige Sitzgelegenheiten. Es erschlieRt sich ein freier Blick auf die
Rathenower Havel, den Leuchtturm und die historischen Gebdude am anderen Ufer.

itzgruppe am Schwedendamm (mitte), Platzam Mihlendamm (rechts)

Abb. 25: Abschnitt der Uferpromenade (links),

Wasserpforte/ Kirchgang

Eine weiterer 6ffentlicher Griinraum im Untersuchungsgebiet befindet sich an der Wasserpforte
bzw. am Kirchgang. Die Flache ist weitestgehend mit pflegeleichtem Rasen bepflanzt. An den
Randern zu den Gebduden der RWG wachsen Baume und hohe Strdaucher. Der vorhandene
Spielplatz ist ebenfalls von Strauchern und einzelnen Baumen eingefasst.

Abb. 26: Blick auf die Griuinflache (links), Spielplatz in der Wasserpforte (mitte), leicht verwilderte Rasenflache (rechts)
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Insgesamt wirkt die Vegetation wenig gepflegt. Die Wasserpforte ist mit den Stellplatzen vor den
Gebauden der RWG in der SteinstralRe 30-39 durch einen Weg aus llickenhaft verlegten Beton-
platten verbunden. Dort befindet sich ebenfalls eine etwas marode Sitzbank. Der Spielplatz be-
steht aus hochwertigen Holzspielgeraten und bietet eine Vielzahl verschiedener Beschaftigungs-
moglichkeiten. Insgesamt ist er gut instandgehalten, hat allerdings vereinzelten Reparaturbe-
darf. Der Spielplatz ist eingezaunte und durch einen Eingang am Kirchgang zuganglich. Viele der
Spielgerate sind sonnengeschitzt, und die Kronen der vorhandenen Bdume spenden ebenfalls
Schatten.

Halb-6ffentliche und private Freiraume

Viele der unbebauten Flachen mit o6ffentlicher Zuganglichkeit befinden sich im Eigentum der
RWG. Von diesen wird ein erheblicher Anteil als Anwohnerparkplatz genutzt. Die Innenhofe, die
sich durch die Gebdudeanordnung in der Mihlenstral3e ergeben, sind gepradgt durch einen un-
einheitlichen Bodenbelag. In groRen Teilen befindet sich dort eine wasserdurchlassige Pflaste-
rung in Form von historischem Kopfsteinpflaster oder Rasengittersteinen, allerdings auch grole
Betonplatten, die kaum Versickerung zulassen. Die unversiegelten Flachen sind mit pflegeleich-
ter Vegetation in Form von Rasen und Solitdrbdumen bzw. vor den Gebduden mit einzelnen
Strauchern bepflanzt. Im Sommer gibt es erhebliche Trockenheitsschaden am Rasen. Insgesamt
ist in diesem Bereich nur wenig Stadtmobiliar vorhanden. Es gibt eine Sitzbank, eine Tischten-
nisplatte sowie zwei kleine Spielplatze. Teile der Flachen werden fir die Entsorgung des Haus-
mdlls genutzt. Durch den ruhenden Verkehr, die Gestaltung und den insgesamt ungestalteten
Eindruck der Freiflachen entsteht keine nennenswerte Aufenthaltsqualitdt. Wegen der geringen
Grole der unversiegelten Flachen wird die Kaltluftproduktion als gering eingeschéatzt. Und die
wenigen vorhandenen Baume, groRtenteils jingerem Alter, haben nur einen geringen Kihlef-
fekt. Fassaden- und Dachbegrinung sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

pr

Abb. 27: Innenhrofsituatioh(Iinks), Blick auf einen der Parkplatze (mitte),k

Blaue Infrastruktur

Die Altstadtinsel ist umringt von der Rathenower Havel und dem Stadtkanal. In Perioden mit
hohen Temperaturen haben die Gewasser eine positive, kithlende Wirkung, in besonders nie-
derschlagsreichen Phasen kdnnen sie jedoch zur Gefahr werden. Die folgende Abbildung zeigt
den Wasserstand bei Hochwasserereignissen mit hoher, mittlerer und geringer Wahrscheinlich-
keit. Es wird deutlich, dass dank der erhéhten Topographie kaum Gebaude im Untersuchungs-
gebiet durch Uberschwemmungen gefahrdet werden. Die Garten der Uferbereiche sowie die
Uferpromenade wirken als Retentionsraume.
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Legende

Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQ10/20)

Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100)

Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem)

Gewiisser mit Hochwasserrisiko

- y A, & d
Abb. 28: Innenhofsituation Hochwasserrisikokarten fir Ereignisse mit hoher, mittlerer und geringer Wahrscheinlichkeit | Quelle:

Landesamt fir Umwelt, Brandenburg

3 EON
T = p: / v,

Starken Schwachen
= Faktoren zur Reduktion von thermischer = Geringe Aufenthaltsqualitat der 6ffentli-
Belastung an heilRen Tagen vorhanden chen Grinrdaume, teilweise verwilderter
= Topographische Situation und Boden- Charakter sowie teilweise fir den ruhen-
durchlassigkeit schiitzt vor Uberschwem- den Verkehr genutzt
mungen = Grolde unversiegelte Flache (Kaltluftent-
= Gute Grinraumversorgung fiir die Be- stehungsgebiet) am Kirchberg wird zu-
wohner (private und 6ffentliche Flachen) kunftig bebaut

Kein direkter Wasserzugang vorhanden,
mangelnde Sichtbarkeit des Gewassers

Gute Grinraumvernetzung

Pflanzendiversitat der Uferpromenade

Keine Gebaudebegrinung vorhanden

4.4 Energieversorgung und Einsatz erneuerbarer Energien

Um eine realistische Darstellung der vorherrschenden Energieversorgung im Untersuchungsge-
biet zu erreichen, bedarf es eines prazisen, gebdudescharfen Ansatzes, der verschiedene Daten-
guellen bertcksichtigt. Hierfir wurde die Energiekartierungssoftware ENEKA.Energieplanung,
als zentrale Plattform zur Darstellung und Zusammenstellung des aktuellen energetischen Zu-
stands im Untersuchungsgebietes genutzt. Die Software nutzt umfangreiche 6ffentliche und
kommerzielle Datenquellen des Untersuchungsgebietes und kombiniert diese durch validierte
Schatzmethoden, um ein aussagekraftiges Abbild der energetischen Versorgungssituation zu ge-
nerieren. Zusatzliche Primardatenquellen wurden hinzugefligt, wie etwa die warmebezogenen
Endenergiebedarfe der RWG-Gebaudeblocke, die aus den jeweiligen Gebdudeenergieausweisen
gemal Energieeinsparverordnung (EnEV) Ubertragen wurden. Diese wurden durch die RWG zur
Verfligung gestellt. Weitere gebaudescharfe Warmebedarfe wurden von der Ev. Kirchenge-
meinde St. Marien-Andreas Rathenow fiir das Geb&dudeeigentum der Gemeinde (Kirche und vier
weitere Gebadude in unmittelbarer Ndhe) bereitgestellt.
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Durch die Erdgasbezugsdaten des Gasnetzbetreibers konnten sowohl die vorherrschende War-
meversorgung des Untersuchungsgebietes Uber Erdgas bestatigt, als auch die prognostizierten
Warmeverbrauchsdaten von ENEKA validiert werden. Ein dhnliches Vorgehen fiir strombezo-
gene Verbrauchsdaten war nicht moglich, da der 6rtliche Stromnetzbetreiber aufgrund schwe-
bender Warmeplanungen, keine entsprechenden Daten zur Verfligung stellen konnte.

Folglich basiert die Prognose des Strombedarfs auf den von ENEKA prognostizierten Werten, die
sich nach der Anzahl der Bewohner richten. Der Strombedarf durch den Betrieb 6ffentlicher An-
lagen beschrankt sich auf die StraBenbeleuchtung und den Ampelbetrieb im Untersuchungsge-
biet. Hierfr wurden die StralRenlaternen gezahlt und anhand qualifizierter Schatzungen zu ei-
nem Gesamtbedarf hochskaliert. Die lokale erneuerbare Stromproduktion durch Photovoltaik
(PV) wurde durch aktuelle digitale Orthofotos des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie
Uberprift (Befliegungsdatum 09.05.2022), jedoch konnte kein nennenswerter PV-Bestand fest-
gestellt werden.

Die Untersuchungen fur die derzeitige Warmeversorgung zeigen, dass sich die Versorgungsinf-
rastruktur im Wesentlichen auf die beiden fossilen Energietrager Erdgas und Heizol stiitzt. Dies
ist typisch flr Quartiere mit vorwiegend altem Gebaudebestand. Die Ausnahme hiervon bildet
ein Gebaude, welches Uber eine Luft-/Wasserwarmepumpe versorgt wird. Aufgrund des margi-
nalen Anteils an der Gesamtbilanz wurde dieser Energietrager jedoch der Ubersichtlichkeit hal-
ber aus der Grafik zur Aufteilung der Warmeversorgung nach Energietragern (Abbildung 29)
ausgeschlossen. Die Warmeversorgung der quartierspragenden Gebaudeblocke erfolgt durch
Heizol. Einige Blocke sind auch mit Erdgas beheizt. Die kleineren Ein- und Zweifamilienhduser
werden vorwiegend durch Erdgaskessel beheizt. Angenommen wurde, dass die Bereitung des
Trinkwarmwassers (TWW) ebenfalls durch die jeweils vorhandenen Warmeerzeugungsanlagen
(WEA) Gbernommen wird. Insgesamt belauft sich der Warmebedarf im Untersuchungsgebiet
sudliche Altstadtinsel auf 3,95 GWh/a, wovon 43 % Uber Heizol und 57 % Uber Erdgas erzeugt
werden.

Energietrager zur Warmeversorgungim Ist Zustand

2.250.000
57%

Erdgas [kWh/a] ® Heiz-Ol [kWh/a]

Abb. 29: Aufteilung der Warmeversorgung nach Energietrager

Da keine oder nur unwesentlich (z.B. Balkonanlagen) Eigenstromproduktion im Untersuchungs-
gebiet erfolgt, beschrdnkt sich der Strombezug ausschlieBlich auf den Bezug von Netzstrom. Der
Einsatz erneuerbarer Energien wird daher ausschlieflich durch den Anteil an erneuerbaren
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Energien im deutschen Strommix bestimmt. Dieser liegt derzeit im Mittel bei 45 %, wie in der
folgenden Abbildung dargestellt ist. Der Gesamtstrombedarf im Untersuchungsgebiet belduft
sich auf rd. 700 MWh/a.

Stromeinsatz und Quelle im Ist-Zustand

m Konventioneller Strom aus Netzbezug [kWh/a]
B Erneuerbarer Strom aus Netzbezug [kWh/a]

Abb. 30: Stromeinsatz und Quelle im Ist-Zustand

4.5 Energie- und CO,-Ausgangsbilanz

Die Energie- und CO,-Ausgangsbilanz beruht auf den zuvor behandelten Unterkapiteln zur Be-
schreibung des Ist-Zustandes. Dabei wird die im Untersuchungsgebiet eingesetzte Endenergie
zur Warmeversorgung und Stromversorgung bestimmt. Aufbauend auf dem Energietragerein-
satz kann somit der CO,-AusstolR in der Ausgangsbilanz hergeleitet und quantifiziert werden. Die
Bilanzierung des Energiebedarfes erfolgt Uber den Endenergieansatz. Die Endenergie ist dieje-
nige Energie, welche am Hauseintritt gemessen wird und einer Energieumwandlungsanlage zur
Verfligung stehen muss, um die bendtigte Menge an Nutzenergie zu erzeugen. Demzufolge ist
beispielsweise die erzeugte Warme (zum Heizen und fir Warmwasser) fir ein Wohnhaus zuzlg-
lich der Verlustmenge im Heizraum, die Erdgasmenge, die zum Aufrechterhalten einer Haus-
Innentemperatur benétigt wird. Nachfolgend werden dazu die Ausgangsbilanzen flr den Ener-
gieeinsatz und die resultierenden CO,-Emissionen aufgezeigt.

Der Endenergieverbrauch im Ausgangszustand betragt 4.500 MWh pro Jahr. Der Stromeinsatz
setzt sich aus dem Netzbezug zusammen und betrdgt in Summe 700 MWh pro Jahr. Die Berech-
nung der Emissionen gemessen in CO,-Aquivalenten, die bilanziell durch Strom- und Warmebe-
zug im Untersuchungsgebiet emittiert werden, sind anhand der Standard-Gewichtungsfaktoren
flr Warme und Strom aus AGFW 309-1 bestimmt worden. Die dazu herangezogenen Emissions-
werte werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Die darauffolgende Grafik zeigt die Er-
gebnisse der Berechnung.
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2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000

Endenergie [kwh/a]

Ausgangsbilanz Energieverbrauch

Warmeverbrauch

Abb. 31: Ausgangsbilanz Energieverbrauch

Erneuerbarer Strom aus Netzhezug
[kWh/a]

m Konventioneller Strom aus Netzhezug
[kWh/a]

B Heiz-0l [kWh/a]

[ Erdgas [kWh/a]

Stromverbrauch

Treibhausgase Warme CO,-Aquivalent | Treibhausgase Strom CO,-Aquivalent
Erdgas 240 (g/kwh)  |Stromnetz 560 (g/kwh)
Biomethan in KWK 140 (g/kWh) PV-Strom 0 (g/kwWh)

Heizol

310 (g/kWh)

Verdrangungsstrommix fur

860 (g/kWh
K (g/kWh)

Tabelle 4: Treibhausgasemissionswerte fiir Energietrdger nach AGFW 309-1

In den Ausgangsbilanzen fir Energie sowie fiir COz-dquivalente Emissionen stellen die fossilen
Energietrager den dominierenden Anteil der eingesetzten Energietrdger dar. Durch den Erdgas-
(600.192 kg/a) und Heizoleinsatz (618.045 kg/a) zur Warmeversorgung fallen demnach CO,-
Emissionen in Hohe von 1.218 Tonnen pro Jahr und fir Strom aus dem 6ffentlichen Stromnetz
390 Tonnen pro Jahr an. Laut AGFW 309-1 wird Netzstrom gesamtbilanziell betrachtet, wodurch
erneuerbarer Strom und konventioneller Strom aus Netzbezug den gleichen spezifischen Treib-
hausgasemissionswert aufweisen.

1.400.000

1.200.000

1.000.000

800.000

600.000

400.000

CO2-Emissionen [kg/a)

200.000

Ausgangshilanz CO2-Emissionen

Warmeverbrauch

Erneuerbarer Strom aus Netzbezug [kg/a]

M Konventioneller Strom aus Netzbezug
[ke/a]

m Heiz-Ol [kg/a]

— edgas ]

Stromverbrauch

Abb. 32: Ausgangsbilanz CO2-Emissionen Warme und Stromversorgung
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5 Potenzialermittlung

5.1 Energetische Gebaudesanierung

Analyse der Referenzgebaude

Zur Potenzialermittlung der energetischen Optimierung der Gebaudehille wurden drei Refe-
renzgebdude im Untersuchungsgebiet betrachtet. Ausgewahlt wurden ein Einfamilienhaus
(Kirchplatz 3, besonders erhaltenswerte Bausubstanz), ein kleineres Mehrfamilienhaus (Kirch-
platz 17, Baudenkmal, 5 Wohneinheiten) und ein groRes Mehrfamilienhaus (MuhlenstraRRe 1-3,
Blockbauweise Typ IW B 43, 24 Wohneinheiten). Die Gebaude spiegeln die heterogene Bausub-
stanz des Untersuchungsgebietes wider und werden als reprdsentativ flr die vorhandene Be-
bauung angesehen, so dass sich die Ergebnisse (bertragen lassen. Die betrachteten Gebdude
sind in der folgenden Abbildung verortet.

Lage Referenzgebaude ‘i‘ Stadt Rathenow

ntezrieries
:] Referenzgebaude

egriertes energet
%/ tor die sidiche Alts

MaRstab: — — —
2n som )

Stand: 10.12.2023

Abb. 33: Lage der Referenzgebaude
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Kirchplatz 3: Einfamilienhaus

Das betrachtete Einfamilienhaus liegt im Bereich
des Sanierungsgebiets ,,Am Kirchberg” und wurde
1874 errichtet. Es weist einen beheizten Keller
| und ein ausgebautes Dach auf. Das Gebaude
wurde Mitte der 1990er Jahre saniert. Dabei wur-
den zweifachverglaste Fenster eingebaut, das
Dach geddammt und eine Gasheizung eingebaut.
Die AuBenwéande des Gebdudes sind zum groRten
Teil ungeddmmt bzw. nur gering gedammt. Eine
Dammung des KellerfuRbodens ist nicht bekannt.

Insgesamt weist das Gebdude ein deutliches
energetisches Verbesserungspotenzial auf. Dies betrifft sowohl die Gebaudehlle als auch die
Warmeerzeugung. Dabei ist zu beachten, dass fir das Gebdude Denkmalauflagen hinsichtlich
Fassade, Dach und Fenster bestehen. Die Einstufung des Gebdudes entsprechend der GEG-An-

forderungen ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

Endenergiebedarf:
198,5 kWh/(m?a)

EENENET| ¢ | o | = |TINEE
o 50 100 150 200 > 250
L =

Priméarenergiebedarf:
220,8 kWh/(m?a)

Abb. 34: Einstufung Einfamilienhaus geméaR Energieausweis

K/rchp/atz 17: K/e/nes Mehrfam/ ienhaus (Denkmal)

~ Das untersuchte Mehrfamilienhaus mit fanf
~ Wohneinheiten wurde 1820 errichtet und liegt
ebenfalls im Bereich des Sanierungsgebiets ,Am
Kirchberg”. Das Gebaude steht unter Denkmal-
schutz, so dass mogliche Sanierungsmalinahmen
immer hierauf abgestimmt werden mdissen.
Das Gebdude ist teilweise mit einem Gewdlbe-
keller unterkellert. Die Massivwande des Gebau-
des sind ungeddmmt. Das Dachgeschoss wurde

: nachtraglich zu Wohnzwecken ausgebaut. Die
stralRenseitigen Fenster sind als Kastenfenster mit zwei einfachverglasten Fensterebenen aus-
geflihrt. Gartenseitig wurden zweifachverglaste Fenster eingebaut.

Auch bei diesem Gebaude liegt ein groRes Verbesserungspotenzial fir Gebdudehille und War-
meerzeugung vor. Dabei sind allerdings die Anforderungen des Denkmalschutzes zu beachten.
Die Einstufung des Geb&udes entsprechend der GEG-Anforderungen ist der folgenden Abbil-

dung zu entnehmen.

Endenergiebedarf:
315,0 kWh/(m?a)

AEERE e | o | = T
0 50 100 150 200 > 250
L

Priméarenergiebedarf:
348,7 kWh/(m?a)

Abb. 35: Einstufung kleines Mehrfamilienhaus gemal Energieausweis
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Miihlenstrafse 1-3: Grofses Mehrfamilienhaus (Blockbauweise)

- Als weitere Referenz wurde ein 1963 in Blockbau-
' weise (Typ IW B 43) errichtetes Gebiude mit ins-
. gesamt 24 Wohneinheiten untersucht. Das Ge-
baude wurde von 1992 bis 1995 saniert. Dabei
wurden ein 8 cm starkes Warmedammverbund-
system aufgebracht, die Fenster erneuert und die
oberste Geschossdecke gedammt. Zusatzlich
wurde ein neuer Olheizkessel eingebaut. Auch
dieses Gebdude weist ein deutliches energeti-
sches Verbesserungspotenzial fir die Gebaude-
hille und die Warmeerzeugung auf. Die Einstu-
fung des Gebaudes entsprechend der GEG-Anforderungen ist der folgenden Abbildung zu ent-
nehmen.

Endenergiebedarf:
165,4 kWh/(m?a)

0Efl"slﬁl‘Ile’lEl r I

100 150 200 > 250

- -
Primérenergiebedarf:
183,0 kWh/(m?a)

Abb. 36: Einstufung grolRes Mehrfamilienhaus gemaR Energieausweis

Malinahmen zur energetischen Ertichtigung

Die Begehungen vor Ort und die energetischen Berechnungen ergaben fur alle Gebadude ein
Verbesserungspotenzial. Dieses liegt in der Regel sowohl bei den Bauteilen der Gebaudehiille
als auch bei der jeweiligen Anlagentechnik der Gebaude. Dabei sind jeweils auch die Auswirkun-
gen auf einen eventuellen Status der Gebadude als Denkmal bzw. besonders erhaltenswerte Bau-
substanz zu beachten. Bei der Auswahl der Damm-Materialien sollte darauf geachtet werden,
dass diese neben einer bauphysikalischen und denkmalpflegerischen Eignung maoglichst auch
eine positive Nachhaltigkeits-Bewertung (Lebenszyklus-Analyse) besitzen. Daher sind Produkte
aus nachwachsenden Rohstoffen vorzugsweise zu betrachten.

Die Untersuchung der Referenzgebaude fokussierte primér auf bauliche MaRnahmen. Anlagen-
technische Verbesserungen wurden in Form von drei verschiedenen Varianten neuer Warme-
erzeuger einbezogen. Ausfihrliche Untersuchungen zur Anlagentechnik sind im Kapitel 5.2 dar-
gestellt. Im Folgenden werden die in Erwdgung gezogenen energetischen Verbesserungsmalk-
nahmen beschrieben. Die baulichen MaRnahmen wurden jeweils in zwei Stufen betrachtet. Die
erste Stufe orientiert sich an der Einhaltung der Bauteilanforderungen des Gebdudeenergiege-
setzes (GEG) und stellt eine geringere Sanierung dar als Stufe zwei. Die zweite Stufe geht von
einer ambitionierteren Sanierung des Bauteils aus, mit der die Einhaltung der Anforderungen
der Bundesférderung fir effiziente Gebaude bei Einzelmalknahmen (BEG-EM) eingehalten wird.
Die Umsetzung von MaRRnahmen kann entweder schrittweise oder als Gesamtsanierung durch-
gefihrt werden.

SanierungsmaBnahmen
Die verschiedenen MaRnahmen sind unterteilt in die jeweiligen Bauteile und unter Angabe von
Kosten in der folgenden Tabelle aufgelistet und im Anschluss naher beschrieben.
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Kosten
Bauteil Malnahme )
[€/m?]
Bodenplatte Oberseitige DAmmung mit 6 cm Warmedammung (WLS 035) 120
Bodenplatte Oberseitige Ddmmung mit 8 cm Warmedammung (WLS 023) 150
Kellerdecke Oberseitige DAmmung mit 6 cm Warmedammung (WLS 035) 120
Kellerdecke Oberseitige DAmmung mit 8 cm Warmedammung (WLS 023) 150
Kellerdecke Unterseitige DAmmung mit 10 cm Warmedammung (WLS 035) 70
Kellerdecke Unterseitige Da&mmung mit 15 cm Warmedammung (WLS 023) 80
AuRenwand Aufdopplung des vorh. WDVS mit 4 cm WDVS (WLS 032) 170
Aullenwand Aufdopplung des vorh. WDVS mit 8 cm WDVS (WLS 032) 190
AuRenwand Dammung der AuBenwande mit 6 cm Innenddmmung (WLS 042) 180
AuRenwand Dammung der AuRenwdnde mit 10 cm Innendammung 510
(WLS 042)
Fenster Austausch Fenster mit Uw = 1,3 W/(m?K) 480
Fenster Austausch Fenster mit Uw = 0,90 W/(m?2K) 560
Tlren Neue Haustir Up = 1,8 W/(m?K) 2.000
Tlren Neue Haustir Up = 1,3 W/(m?3K) 2.300
Begehbare Dadmmung der obersten Geschossdecke mit 10 cm
Decke Dach 70
ecke Dathraum 1\ srmedammung (WLS 035)
Begehbare Dammung der obersten Geschossdecke mit 20 cm
Decke Dach 95
ecke Dathraum 1\ srmedammung (WLS 035)
Nicht begehbare Dammung der obersten Geschossdecke (Kehl-
Decke Dach 120
ecke Dachraum balkenlage) mit 18 cmm Warmedammung (WLS 035)
Nicht begehbare Dammung der obersten Geschossdecke (Kehl-
Decke Dachraum | balkenlage) mit 18 cm Warmedammung (WLS 035) + 100 cm 170
Warmedammung (WLS 040)
. Dammung des Steildaches mit 18 cm Zwischensparrenddmmung
Steildach 300
erdac (WLS 035)
Steildach Dammung des Steildaches mit 18 cm Zwischensparrenddammung 350
(WLS 035) und 10 cm Aufsparrenddammung (WLS 040)
i B Detaillierte Berechnung der Warmebricken pauschal
Warmebricken WB-Zuschlag AUwa = 0,07 W/(m2K 2.500
-Zuschlag AUwa = 0,07 W/(m?K) bis 4.000
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hal
] ) Erstellung Luftdichtheitskonzept pausc ?
Luftdichtheit Ziel: o < 3.0 bt 2.500 bis
el Ns0 = 3, 4.000
) ) Erstellung Luftdichtheitskonzept anSChél
Luftdichtheit el e < 1.5 bl 3.500 bis
el Ns0 = S 6.000
Heizungs- Dammung der Warmeverteilnetze, hydraulischer Abgleich, Einbau 40 m? WEL
optimierung von Hocheffizienzpumpen, neue Thermostatregler
Heizungs- Die vorhandene Heizungsanlage wird gegen einen Anschluss an 14.000 bis
Austausch ein Nahwarmenetz auf Basis erneuerbarer Energien ersetzt 40.000
Heizungs- D|? vorhandene Helzgngsanlage wird gegen eine Luft“—W.asse_r— 33.000 bis
Austausch Warmepumpe Energien ersetzt. Dabei wird ggfs. zusatzlich eine 110.000
PV-Anlage installiert, um Forderbedingungen einzuhalten. '
Heizungs- Die vorhandene Heizungsanlage wird gegen einen Gas-Brenn- 14.000 bis
Austausch wertkessel ersetzt, der mit Biogas betrieben wird 40.000

Anmerkung 1: Die Kostenangaben beziehen sich jeweils auf die von der MafSnahme betroffenen Bauteilfldchen

Tabelle 5: Ubersicht der angesetzten SanierungsmaRnahmen

Innenddmmung

i
| S
i

1
! b

Die AuBenwédnde des Gebaudes werden mit einer Innenddmmung
(WLS 042) versehen. Als Dammstarke der ersten Stufe sind 6 cm an-
gesetzt worden. Dies stellt einen zurlickhaltenden Ansatz bei der
Dammstdrke dar, der sowohl den Raumverlust als auch die bauphy-
sikalische Problematik (Schlagregenbelastung) in Betracht zieht. Als
weitere Dammstarke sind 10 cm angesetzt worden. Diese Dadmm-
starke stellt hohere Anforderungen an das Bauteil. Aus diesem

Grund muss die Moglichkeit dieser Variante vor Ausfihrung auf ihre Durchfihrbarkeit geprift
werden. Mit der groReren Dammestarke werden die Anforderungen flr eine Férderung des Bau-
teils als EinzelmalRnahme in der ,Bundesforderung fir effiziente Gebaude” (BEG) eingehalten.
Es wurde ein kapillaraktives Dammmaterial ausgewéahlt (Kondensat tolerierendes Innen-

ddmmsystem), da dieses eine hdhere Toleranz gegeniiber Feuchtebeanspruchung aufweist als

Kondensat begrenzende oder Kondensat verhindernde Innenddmmsysteme (mit Folien als

Dampfbremse/-sperre).

Generell ist bei Innenddmmungen besonders groRe Sorgfalt in der Planung und Ausfihrung der

DammmaRnahme im Vergleich zu AuRenddammungen nétig. Insbesondere die Bauteilanschlisse

(Fensterleibungen, einbindende Bauteile) missen griindlich ausgearbeitet werden.
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Wérmeddmmverbundsystem (WDVS)

Die schon geddmmten AuRenwdande des Gebaudes werden mit ei-

_— nem zusatzlichen Warmedammverbundsystem (WLS 032) aufge-
{ ! \ doppelt. Als Ddmmstarke werden in der ersten Stufe 4 cm ange-
fl setzt. Mit diesem Ansatz werden die Anforderungen des GEG erflillt.

e | Als Dammstarke der zweiten Stufe werden 8 cm angesetzt. Mit der
! ] grolReren Dammstarke werden die Anforderungen fir eine Forde-

rung des Bauteils als EinzelmaRnahme in der ,,Bundesférderung fur
effiziente Gebaude” eingehalten. Alternativ kénnte auch ein komplett neues WDVS angebracht
werden. Bei AuRenddammungen ist der Platzbedarf des Dammsystems zu beachten. Dies betrifft
sowohl das eventuell erforderliche Verlangern von Dachlberstanden als auch einen moglichen
Uberhang der Ddmmung auf benachbarte Grundstiicke. Die AuRBenddmmung mit einem ver-
putzten Warmedammverbundsystem stellt im Allgemeinen eine einfache und kostenglinstige
Variante der Dammung von Aullenwanden dar. Bei Bedarf kann die Dammung auch mit einer
anderen Oberfldche abgeschlossen werden. Dies kann z.B. eine hinterliftete Bekleidung oder
das Aufbringen von Klinkerriemchen sein.

Neue Fenster

Auf der ersten Verbesserungsstufe werden die Fenster des Gebau-
des durch neue zweifachverglaste Fenster mit Uy = 1,3 W/(m?3K) er-
setzt. Die Auswahl der Fenster ist ggfs. nach Riicksprache mit der

i Denkmalschutzbehorde bzw. der Kommune (bei erhaltenswerter
Bausubstanz) vorzunehmen, um das Erscheinungsbild des Gebau-

! des zu erhalten. Bei einem reinen Austausch der Fenster ist zu pri-
L ' o fen, ob ggfs. ergdnzende Malknahmen notwendig sind, um einen
bauphysikalisch korrekten Einbau sicherzustellen. Eventuell vorhandene Dachfenster werden
ebenfalls gegen neue zweifachverglaste Fenster ausgetauscht (U,-Wert = 1,4 W/(m?2K)). Auf der
zweiten Verbesserungs-Stufe missen die Fenster einen Wert von Uy, = 0,90 W/(mZK) (Dachfens-
ter Uy = 1,0 W/(m?3K)) einhalten. Hierfur ist in der Regel der Einbau von Fenstern mit Dreifach-
verglasung noétig. Kastenfenster kénnen durch den Einbau eines neuen Innenfensters mit Zwei-

fachverglasung auf ein ahnliches Niveau ertlichtigt werden.

Bei besonderen Anforderungen an die Aus- und Nachbildung historischer Fenster kénnen auch
gesonderte Losungen wie z.B. Vorsatzscheiben oder besonders schlanke Warmeschutz-Vergla-
sungen verwendet werden. Dieses ist aber im Einzelfall als Sonderlésung zu betrachten.

Neue Turen

Die Tiren der thermischen Hille des Gebaudes werden auf der ers-

7‘% ten Stufe durch neue Turen mit Up = 1,8 W/(m?K) ersetzt. Dies be-

¢ trifft sowohl die AuBentiren, als auch Innentlren zu unbeheizten

1 Gebéaudeteilen, wie z.B. Keller- oder Dachraume. Bei AuRRentiren ist

ggfs. Rlicksprache mit der Denkmalschutzbehérde bzw. der Kom-

! mune (bei erhaltenswerter Bausubstanz) zu halten, um das Erschei-

L . = nungsbild des Gebaudes zu wahren. Beim Einbau der neuen Tiren

ist auf einen luftdichten Anschluss zu achten. Eventuell sind auch flankierende MaRnahmen er-
forderlich, um Warmebrtcken in der Einbausituation zu entscharfen. Mit diesem Ansatz sind die
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Anforderungen des GEG eingehalten. Um auch die scharferen Anforderungen der ,,Bundesfor-
derung fur effiziente Gebdude” einzuhalten, ist in der zweiten Stufe ein Wert von
Up = 1,3 W/(mZ3K) erforderlich.

Bodenplatte
Die an das Erdreich grenzende Bodenplatte wird oberseitig ge-
: ddmmt. Dazu wird der alte FuRbodenaufbau zurlickgebaut und eine
| neue Dammschicht und ein neuer Estrich aufgebracht. Die Boden-
/ | platte wird in der ersten Stufe mit einer Dammung, die den Anfor-
| i derungen des GEG entspricht, versehen. Rechnerisch ergibt sich
l I hier eine Ddmmstarke von 6 cm (WLS 035). Oberhalb der Dammung
| i wird ein schwimmender Estrich mit 5 cm Stdrke verlegt. Fir die

zweite Stufe ist eine Dammstéarke von 8 cm (WLS 023) erforderlich, um die scharferen Anforde-
rungen der Bundesférderung effiziente Gebaude (BEG) einzuhalten.

Kellerdecke
Sofern die Gebaude Uber einen unbeheizten Keller verfigen, wird
D eine Dammung der Kellerdecke vorgenommen. Diese sollte in der
} Regel auf der Unterseite der Kellerdecke erfolgen, da dies der gerin-
/ i gere Aufwand ist. Die Dammstarke sollte fir die erste Stufe ca. 10
I | cm betragen, um die Anforderungen des GEG einzuhalten. Fur die
i I zweite Stufe ist eine Dammstarke von 15 cm (WLS 035) erforderlich,
| i um die scharferen Anforderungen der BEG-Forderung einzuhalten.

Sofern die lichte Hohe im Keller die Dammstérke begrenzt, sollte der Einsatz hoherwertigerer
Dammstoffe geprift werden. Bei Gewolbedecken kann auch der oberseitige Einbau einer War-
medammung noétig sein. In diesem Fall sollte der Aufbau analog zur DAmmung der Bodenplatte
erfolgen.

Oberste Geschossdecke

Die oberste Geschossdecke wird auf der ersten Stufe mit einer be-

: gehbaren Dammung aus EPS-Platten in einer Starke von 10 cm

/ : (WLS 035) gedammt. Fir die zweite Stufe wird die Dammstéarke auf
i 20 cm erhoht. Sofern auf den Dachraum ein Treppenaufgang fihrt,

! ! missen die Bauteile des Treppenaufgangs ebenfalls entsprechend
: I geddmmt werden. Falls der Dachraum durch eine Bodenluke er-

| i schlossen wird, ist diese durch eine geddmmte Luke zu ersetzen. Bei

allen MalRnahmen an der obersten Geschossdecke sollte auf eine fachgerechte Ausfihrung der
luftdichten Ebene geachtet werden. Diese ist sauber mit den anschlieRenden Bauteilen zu ver-
binden. Wird die Ddmmung in eine Holzkonstruktion eingebracht (z.B. eine Kehlbalkenlage), so
ergeben sich Aufbauten analog zur Dammung der Steildacher.
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Steildach

Das Steildach im beheizten Bereich des Gebaudes wird auf der ers-

ten Stufe mit einer Zwischensparrendammung (WLS 035) in einer

Starke von 14 cm bis 18 cm geddmmt. Dabei wird von einer Dam-

' mung der Dachbereiche von aulRen ausgegangen. Hierzu werden die

! i vorhandene Dachdeckung und Bestandsddmmung entfernt. Danach

1 wird zwischen den Sparren eine Dampfbremse (z.B. Sub-Top-Verle-

[ | . [ | gung) eingebaut, die Dammung eingebracht und danach eine neue

Dacheindeckung erstellt. Mit dieser MaRnahme werden die Anforderungen des GEG bei einer

Erneuerung von Dachflachen eingehalten. Auf der zweiten Stufe wird die Dammstarke auf ins-

gesamt 24 bis 28 cm (WLS 035) erhoht. Hierzu wird die zuvor beschriebene Vollsparrendam-

mung ausgeflhrt. Zusatzlich wird eine Aufsparrenddmmung mit 10 cm Holzfaserddmmung auf-

gebracht, was jedoch auch eine veranderte Traufhthe bedeutet. Mit diesem Aufbau werden die
Forderbedingungen der BEG eingehalten.

Widrmebrtickenoptimierung

Im Rahmen einer umfassenden Sanierung kann es sinnvoll sein eine
Optimierung der Warmebricken vorzunehmen und den fur die
energetischen Berechnungen anzusetzenden Warmebrickenzu-

schlag detailliert zu berechnen. Mit dieser rein planerischen Leis-
tung lassen sich Energieverluste verringern und ein verbesserter
Wadrmebrickenzuschlag in den Berechnungen berlcksichtigen
(hier: 0,07 statt 0,10 W/(m?3K)). Der Ansatz eines glnstigeren Zu-
schlags ermdglicht hdufig das Erreichen einer besseren Férderstufe ohne die Dammstarke der

Bauteile weiter erhohen zu missen.

Luftdichtheit
Im Rahmen einer umfassenden Sanierung sollte die Luftdichtheit
7‘% des Gebiudes grundlich geplant werden. Dabei ist mindestens ein
: Grobkonzept fir die Fihrung der luftdichten Ebene zu erstellen und
1 mit allen beteiligten Gewerken abzukldren. Die luftdichte Ausfih-

rung ist bei allen neu erstellten oder sanierten Bauteilen eine regel-
hafte Anforderung. Die Auswirkungen der erhdhten Luftdichtheit

L ' o sind im Rahmen eines Liftungskonzepts zu prifen. Die erfolgreiche
Umsetzung der luftdichten Ausfihrung sollte durch einen Luftdichtheitstest Uberprift werden.
Dabei ist mindestens ein ns-Wert < 3,0 h't anzustreben. Besser ist jedoch ein nsp-Wert < 1,5 h?,
der auch bei Gebduden mit Liftungsanalgen vorgeschrieben ist.

Heizungsoptimierung

Die bestehende Heizungsanlage wird fir den Betrieb optimiert.

V‘% Dazu werden die Warmeverteilnetze flr Heizung und Warmwasser
: falls notig nachgedammt, die Pumpen der Heizkreise werden durch

1 neue Hocheffizienzpumpen ersetzt und die Heizkurve wird optimal

eingestellt. Zusatzlich wird ein hydraulischer Abgleich durchgefihrt,
um eine gleichmaRige Versorgung aller Heizkdrper mit Warme si-

o ' o cherzustellen. Falls erforderlich werden neue Thermostatventile
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eingebaut. Durch diese geringinvestiven Malsnahmen ist haufig schon eine splrbare Einsparung
von Heizenergie zu erzielen.

Heizungsaustausch (+ ggfs. PV)

Die vorhandene Heizung wird durch einen Anschluss an das vorge-

schlagene Warmenetz (siehe Kapitel 5.2) ersetzt. Das Warmenetz

soll weitgehend aus erneuerbaren Energien gespeist werden (Bio-

1 methan-BHKW, WW-WP). Es wird beim Gebaude ein Anschluss an

die Nahwarmeleitung hergestellt und eine Ubergabestation fiir die

Heizenergie eingebaut. Die Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls

L ’ - Uber das Warmenetz. Aus diesem Grund wird ein entsprechend di-

mensionierter Warmwasserspeicher eingebaut. Sofern in dem Gebaude die Warmwasserberei-

tung bisher dezentral Uber Durchlauferhitzer erfolgt ist, sollte der Aufwand fir eine Umstellung

auf eine zentrale Warmwasserbereitung gepruft werden. Eventuell ist es glinstiger auch zukinf-

tig bei einer dezentralen Warmwasserbereitung zu bleiben. In diesem Fall sollten aber alte
Durchlauferhitzer durch neue, vollelektronische Durchlauferhitzer ersetzt werden.

Wenn im Einzelfall kein Anschluss an das Warmenetz vorgenommen wird, sollte bei Heizungs-
tausch das neue System auf der Basis erneuerbarer Energien erfolgen. Praktikabel sind hierbei
der Einsatz von Warmepumpen (Luft-Wasser-Warmepumpen; Sole-Wasser-Warmepumpen
zwar effizienter, aber im stadtischen Bereich meist nicht moglich) oder von Biomasse (in der
Regel Holzpellets). Eventuell ist hier zusatzlich die Installation einer PV-Anlage zur Stromerzeu-
gung nétig, um Forderbedingungen einzuhalten. Falls keine dieser Optionen moglich ist, kann
auch der Einsatz einer Gas-Brennwertheizung mit dem Energietrdger Biogas erwogen werden.

Sanierungsempfehlungen

Ausgehend von den zuvor beschriebenen baulichen und anlagentechnischen Sanierungsmal3-
nahmen werden die folgenden Empfehlungen zur energetischen Ertiichtigung gegeben. Dabei
werden konkrete Empfehlungen fir die untersuchten Referenzgebdude auf drei unterschiedli-
chen Stufen dargestellt.
Mit der Umsetzung des MalRnahmenpakets P1 werden die groRten energetischen Schwachstel-
len des Gebdudes beseitigt. Eine Sanierung dieser Bauteile ist schon geeignet den Energiebedarf
spirbar zu senken.
Das MaBnahmenpaket P2 ist eine umfanglichere Gebaudesanierung, die jeweils die Einhaltung
der Bauteilanforderungen des GEG bei EinzelmalRnahmen anstrebt. In der Gesamtschau wird
hiermit auch die Einhaltung der Anforderungen an ein saniertes Bestandsgebaude erfillt.
Das MaRnahmenpaket P3 stellt eine umfangliche Gebdudesanierung mit dem Ziel der Einhaltung
einer geforderten Effizienzhausstufe dar. Dabei wird mindestens das Erreichen der Forderstufe
Effizienzhaus 85 angestrebt. Sofern die baulichen Bedingungen es zulassen, kann nattrlich auch
eine hohere Forderstufe angestrebt werden.
In allen Fallen werden die baulichen MaRnahmen mit einem Heizungstausch kombiniert.
Dabei stehen die Bezeichnungen fir folgende Kombinationen:

> PX-A: MaBBnahmenpaket X mit Anschluss an Warmenetz

> PX-B: Malknahmenpaket X mit Einbau Luftwarmepumpe

> PX-C: Malknahmenpaket X mit Einbau Gasbrennwertheizung (Biogas)
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In den folgenden drei Tabellen sind die erforderlichen Mallnahmen zur Umsetzung der Mal3-
nahmenpakete P1 bis P3 bei den drei Referenzgebduden dargestellt.

Insbesondere bei denkmalgeschitzten Gebduden bzw. bei besonders erhaltenswerter Bausub-
stanz ist eine genaue ortliche Untersuchung vor Ausfiihrung von MalRnahmen angezeigt.

Referenzgebaude Kirchplatz 3 — Einfamilienhaus

Bauteil MaBnahme P1 | P2 | P3
Oberseitige Dadmmung mit 6 cm Warmedammung (WLS
Bodenplatte X | x
035)
Oberseitige DAmmung mit 8 cm Warmedammung (WLS
Bodenplatte X
023)
. Dammung der AuRenwande mit 6 cm Innenddammung (WLS
AuBenwande X
042)
AuRenwinde Dammung der AuBenwéande mit 10 cm Innenddammung
X
(WLS 042)
Fenster Austausch Fenster mit UW = 1,3 W/(m?K) X | X
Fenster Austausch Fenster mit UW = 0,90 W/(mZK) X
Tiiren Neue Haustlr UD = 1,8 W/(m?K) X X
Tiuren Neue Haustlr UD = 1,3 W/(mK) X
) Dammung des Steildaches mit 18 cm Zwischensparrendam-
Steildach X
mung (WLS 035)
steildach Dammung des Steildaches mit 18 cm Zwischensparrendam- y
mung (WLS 035) und 10 cm Aufsparrenddmmung (WLS 040)
Wirme- Detaillierte Berechnung der Warmebricken
.. X | X
briicken WB-Zuschlag AUws = 0,07 W/(m?2K)
Erstellung Luftdichtheitskonzept
Luftdichtheit X
Ziel: Nsp £ 3,0 h-1
. . Erstellung Luftdichtheitskonzept
Luftdichtheit ) X
Ziel: nsp< 1,5 h-1
Heizungs- Dammung der Warmeverteilnetze, hydraulischer Abgleich, | x| x
optimierung Einbau von Hocheffizienzpumpen, neue Thermostatregler

Tabelle 6: Ubersicht der MaRnahmen fiir die MaRnahmenpakete P1 — P3 fiir das Einfamilienhaus

46

| complan Kommunalberatung



Integriertes energetisches Quartierskonzept fur die stidliche Altstadtinsel der Stadt Rathenow
5 Potenzialermittlung

Referenzgebaude Kirchplatz 17 — kleines Mehrfamilienhaus:

Bauteil MaRnahme P1 P2 | P3
Bodenplatte Oberseitige Dammung mit 6 cm Warmedammung (WLS 035) X
Bodenplatte Oberseitige DAmmung mit 8 cm Warmedammung (WLS 023) X
Kellerdecke Oberseitige DAmmung mit 6 cm Warmedammung (WLS 035) X
Kellerdecke Oberseitige Dammung mit 8 cm Warmedammung (WLS 023) X
. Dammung der AuBenwande mit 6 cm Innenddammung (WLS
AuBenwdnde X
042)
. Dammung der AuBenwande mit 10 cm Innenddmmung (WLS
AuBenwande X
042)
Fenster Austausch Fenster mit UW = 1,3 W/(m?K) X | x
Fenster Austausch Fenster mit UW = 0,90 W/(m?K) X
Tiiren Neue Haustir UD = 1,8 W/(m?K) X X
Tiuren Neue Haustir UD = 1,3 W/(m2K) X
Decke Nicht begehbare Dammung der obersten Geschossdecke < |«
Dachraum (Kehlbalkenlage) mit 18 cm Warmedammung (WLS 035)
Decke Nicht begehbare Dammung der obersten Geschossdecke
(Kehlbalkenlage) mit 18 cm Warmedammung (WLS 035) + X
Dachraum . .
100 cm Warmedammung (WLS 040)
. Dammung des Steildaches mit 18 cm Zwischensparrendam-
Steildach X
mung (WLS 035)
steildach Dammung des Steildaches mit 18 cm Zwischensparrendam- y
mung (WLS 035) und 10 cm Aufsparrenddammung (WLS 040)
Wirme- Detaillierte Berechnung der Warmebricken
X | x
briicken WB-Zuschlag AUws = 0,07 W/(m?2K)
Erstellung Luftdichtheitskonzept
Luftdichtheit ) X
Ziel: nsp < 3,0 h-1
. . Erstellung Luftdichtheitskonzept
Luftdichtheit X
Ziel: nsp < 1,5 h-1
Heizungs- Dammung der Warmeverteilnetze, hydraulischer Abgleich, < x| x
optimierung Einbau von Hocheffizienzpumpen, neue Thermostatregler

Tabelle 7: Ubersicht der MaRnahmen fiir die MaRnahmenpakete P1 — P3 fiir das kleine Mehrfamilienhaus
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Referenzgebdude Mihlenstralle 1-3 — grolRes Mehrfamilienhaus

Bauteil MaRnahme P1| P2 | P3
Kellerdecke Unterseitige Dammung mit 10 cm Warmedammung (WLS < | x
035)
Kellerdecke Unterseitige DAmmung mit 15 cm Warmedammung (WLS y
023)
AuBenwinde |Aufdopplung des vorh. WDVS mit 4 cm WDVS (WLS 032) X
AuBenwidnde |Aufdopplung des vorh. WDVS mit 8 cm WDVS (WLS 032) X
Fenster Austausch Fenster mit UW = 1,3 W/(m?K) X X
Fenster Austausch Fenster mit UW = 0,90 W/(mZK) X
Tiiren Neue Haustir UD = 1,8 W/(mZ2K) X | X
Tiuren Neue Haustlr UD = 1,3 W/(mK) X
Decke Begehbare Dammung der obersten Geschossdecke mit 10 y
Dachraum cm Wéarmedammung (WLS 035)
Decke Begehbare Dammung der obersten Geschossdecke mit 20 y
Dachraum cm Wéarmedammung (WLS 035)
Wairme- Detaillierte Berechnung der Warmebriicken
.. X | X
briicken WB-Zuschlag AUws = 0,07 W/(m?2K)
. . Erstellung Luftdichtheitskonzept
Luftdichtheit ) X
Ziel: nsp<3,0 h-1
Erstellung Luftdichtheitskonzept
Luftdichtheit X
Ziel: Nsp £ 1,5 h-1
Heizungs- Dammung der Warmeverteilnetze, hydraulischer Abgleich, x|«

optimierung

Einbau von Hocheffizienzpumpen, neue Thermostatregler

Tabelle 8: Ubersicht der MaRnahmen fiir die MaRnahmenpakete P1 — P3 fiir das groRe Mehrfamilienhaus

Bei einer Umsetzung der dargestellten MaRkRnahmenpakete ergdben sich die folgenden Forder-

stufen fir die Bundesforderung fur effiziente Gebdude (BEG).
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MaRBnahmenpaket Einfamilienhaus Kleines Grofes
Mehrfamilienhaus Mehrfamilienhaus

P1-A EH Denkmal EH Denkmal -
P1-B EH Denkmal EH Denkmal -
P1-C EH Denkmal - -
P2-A EH Denkmal EH Denkmal EH 85
P2-B EH Denkmal EH Denkmal EH 85
P2-C EH Denkmal EH Denkmal -
P3-A EH 85 EH 85 EH 70
P3-B EH 85 EH 85 EH 70
P3-C EH 85 EH 85 EH 85

Tabelle 9: mogliche Forderstufen bei Umsetzung der MaRnahmenpakete

Einsparpotenziale der Malknahmen

Aus den Berechnungen der drei Referenzgebadude des Untersuchungsgebietes ergaben sich die
nachfolgend dargestellten Einsparpotenziale fir die einzelnen MaBnahmenpakte. Dabei zeigt
der Vergleich der Transmissionswarmeverluste das bauliche Einsparpotenzial auf Basis des
Dammstandards (U-Werte der Bauteile inkl. der Warmebrucken-Effekte). Beim Vergleich des
Einsparpotenzials bei der Endenergie ist darauf hinzuweisen, dass die Berechnungen auf Basis
einer Bedarfsberechnung erfolgt. Ein Abgleich mit den realen Verbrauchswerten ist nicht ge-
schehen, da hierzu keine ausreichenden Daten vorlagen. Die Erfahrung zeigt, dass der nach
Norm ermittelte Endenergiebedarf bei unsanierten Bestandsgebauden zumeist héher als der
reale Endenergieverbrauch liegt. In diesen Fallen ergeben sich bei Wirtschaftlichkeitsbetrach-
tungen Diskrepanzen zwischen den prognostizierten und den real zu erzielenden Einsparungen.
Das in Prozent ausgedriickte Einsparpotenzial ist aber Ubertragbar. Somit kénnen die nachfol-
gend dargestellten Einsparpotenziale der Malinahmen als Richtschnur fiir mogliche Aussagen
zur Wirtschaftlichkeit von Sanierungsmalinahmen herangezogen werden. Vor der konkreten
Ausfihrung von MaRnahmen sollte jedoch eine objektbezogene detaillierte Betrachtung vorge-
nommen werden, bei der auch ein Abgleich mit den Verbrauchsdaten des Gebaudes vorgenom-
men werden kann.

Der Betrachtung der CO,-Emissionen liegen die Emissionsfaktoren nach GEG, Anlage 9, Punkt 3
zugrunde. Bei den im Bestand fast durchweg vorhandenen Erdgas-Heizungen ist ein Emissions-
faktor von 240 g CO2..q/kWh, beim kinftig angestrebten Warmenetz auf der Basis erneuerbarer
Energien ein Faktor von 40 g COyeq/kWh. Der Strom fur die Warmepumpen wird mit
560 g COz-eq/kWh, eine mogliche Beheizung mit Biogas mit 140 g CO2-.q/kWh zugrunde gelegt.
AbschlieRend werden die erwartbaren Kosten fir diese MalRnahmen verglichen. Die Kostenan-
satze ergeben sich jeweils aus den angegebenen Kosten der einzelnen MalRnahmen. Die Kosten-
abschatzungen wurden lediglich fir die thermische Hullflache angesetzt. Kosten aus Zusatzdam-
mungen (z.B. Giebelflachen von nicht ausgebauten Dachrdumen) oder aus baukonstruktiven
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MaRnahmen (z.B. Schaden am Dach oder am Fachwerk) sind dabei nicht berlcksichtigt. Die Ge-
samtkosten sind jeweils auf die Wohnflachen (Wfl) der einzelnen Gebaude, abgeleitet aus den
vorliegenden Gebadudedaten, bezogen.

Transmissionswarmeverlust

Es ist zu erkennen, dass mit geringinvestiven Malknahmen (MaRnahmenpaket P1) die Transmis-
sionswarmeverluste (baulicher Ddmmstandard inkl. Warmebricken) um ca. 13 % bis ca. 42 %
verbessert werden. Dabei sind die Verbesserungen beim Einfamilienhaus und dem kleinen
Mehrfamilienhaus geringer, als beim grofRen Mehrfamilienhaus. Dies liegt an den unterschiedli-
chen MaRnahmen der Gebéaude, die sich bei dem groen Mehrfamilienhaus starker auswirken.
Bei einer Umsetzung des MalRnahmenpakets P2 verringert sich die Spannweite des Einsparpo-
tenzials. Je nach Geb&ude wird hier eine Verringerung des Transmissionswarmeverlusts von ca.
50 % bis zu 60 % erreicht. Bei Umsetzung des ambitionierteren Malknahmenpakets P3 werden
Einsparungen von ca. 64 % bis 70 % erzielt.

. . Kleines Grofes
MaRBnahmenpaket Einfamilienhaus
Mehrfamilienhaus Mehrfamilienhaus
P1 17,7% 13,1% 41,8%
P2 50,1% 59,7% 53,7%
P3 64,3% 70,2% 64,9%

Tabelle 10: Einsparpotenzial prozentual — Transmissionswarmeverlust

Endenergiebedarf

Im Gegensatz zur rein baulichen Betrachtung des Transmissionswarmeverlustes sind bei der En-
denergie auch die Anlagenverluste zu berUcksichtigen. Aus diesem Grund sind hier die einzelnen
MalRnahmenpakte P1 bis P3 mit den betrachteten Heizungserneuerungen zu kombinieren.
Dabei ergeben sich flr das Einfamilienhaus Einsparungen von ca. 20 % (P1-C) bis hin zu ca. 87 %
(P3-B). Dabei ist zu beachten, dass die groRen Einsparungen bei den Varianten mit Luft-Warme-
pumpe sich aus der Funktionsweise der Warmepumpe ergeben.

Beim kleinen Mehrfamilienhaus reicht die Spanne des Einsparpotenzials von ca. 27 % (P1-C) bis
zu ca. 89 % (P3-B). Beim groRen Mehrfamilienhaus ist das gréte Einsparpotenzial zu verzeich-
nen. Hier reicht die Spanne von ca. 38,4 % Endenergieeinsparung (P1-C) bis zu ca. 87 % (P3-B).

MaBnahmenpaket Einfamilienhaus Kleines GroBes
Mehrfamilienhaus Mehrfamilienhaus
P1-A 25,9% 30,9% 41,5%
P1-B 75,4% 76,9% 81,3%
P1-C 20,0% 26,6% 38,4%
P2-A 51,5% 63,4% 52,8%
P2-B 83,2% 86,8% 84,9%
50 | complan Kommunalberatung



Integriertes energetisches Quartierskonzept fur die stidliche Altstadtinsel der Stadt Rathenow
5 Potenzialermittlung

. . Kleines Grol3es
MaRBnahmenpaket Einfamilienhaus
Mehrfamilienhaus Mehrfamilienhaus
P2-C 48,0% 61,3% 50,6%
P3-A 62,9% 71,7% 61,0%
P3-B 86,7% 89,4% 87,4%
P3-C 60,4% 70,3% 59,4%

Tabelle 11: Einsparpotenzial prozentual — spez. Endenergiebedarf

CO,-Emissionen

Die CO,-Emissionen werden bei dem Malknahmenpaket P1 je nach gewahlter Anlagentechnik
um ca. 38 % bis zu ca. 92 % reduziert. Die groften Einsparungen lassen sich mit dem Anschluss
an das Warmenetz verwirklichen.

Wird das MaRnahmenpaket P2 umgesetzt, reduziert sich der CO,-Ausstoss je nach Warmeer-
zeuger um ca. 58 % bis zu 93 %. Bei einer Umsetzung des MalRnahmenpakets P3 ergeben sich
Reduktionen von ca. 66 % bis hin zu ca. 95 %.

MaRBnahmenpaket Einfamilienhaus Kleines GroBes
Mehrfamilienhaus Mehrfamilienhaus
P1-A 86,1% 86,7% 91,8%
P1-B 38,0% 41,2% 64,5%
P1-C 51,9% 55,5% 73,0%
P2-A 90,8% 92,8% 93,3%
P2-B 57,5% 66,7% 71,2%
P2-C 68,7% 75,8% 78,3%
P3-A 92,9% 94,4% 94,5%
P3-B 66,3% 73,4% 76,0%
P3-C 76,2% 81,5% 82,1%

Tabelle 12: Einsparpotenzial prozentual — CO»-Emissionen

Kostenabschatzung
Fir das geringinvestive MaRnahmenpaket P1 ergeben sich Kosten von ca. 270 €/m? Wohnfliche
bis hin zu ca. 390 €/m? Wohnflache.

Fur das MaRnahmenpaket P2 ergeben sich Kosten von ca. 380 €/m? Wohnfliche bis zu ca.
790 €/m? Wohnflache.

Beim Paket P3 liegen die Kosten bei ca. 440 €/m? Wohnflache bis hin zu ca. 890 €/m? Wohnfls-
che. Die grolRen Unterschiede zwischen dem grofRen Mehrfamilienhaus und den beiden anderen
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Gebduden erklaren sich durch die relativ einfach zu sanierenden Bauteile der Blockbauweise.
Demgegenlber ist z.B. die Dammung eines Steildachs deutlich aufwendiger und damit kosten-
intensiver.

Kleines Grolles
MaRnahmenpaket Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus Mehrfamilienhaus

P1-A 277,14 270,97 225,96
P1-B 386,84 344,53 285,21
P1-C 277,14 270,97 225,96
P2-A 678,41 693,97 383,38
P2-B 788,11 767,53 442,62
P2-C 678,41 693,97 383,38
P3-A 779,45 805,54 435,85
P3-B 889,15 879,11 495,09
P3-C 779,45 805,54 435,85

Tabelle 13: Kosten in Bezug zur Wohnflache

Rahmenbedingungen bei der energetischen Sanierung

Um die Energieeffizienz im Untersuchungsgebiet splrbar zu verbessern und den Umstieg auf
eine Warmeerzeugung mit erneuerbaren Energien zu erleichtern, ist eine energetische Sanie-
rung der Bausubstanz prioritér zu betrachten. Ziel sollte eine moglichst ambitionierte Reduktion
des Energiebedarfs der Gebdude sein. Dabei ist allerdings zwischen der neueren Bausubstanz,
die zum groRen Teil in Form von GroRblockbauweise vorliegt, und der kleinteiligen historischen
Bausubstanz, die sich vor allem um die Kirche gruppiert, zu unterscheiden.

Die in GroRblockbauweise erstellten Gebaude bieten sich aufgrund ihrer klaren Struktur fir Sa-
nierungen auf ein hohes energetisches Niveau an. Die historische Bausubstanz ist in der Kubatur
haufig komplexer und unterliegt oft auch Auflagen des Denkmalschutzes, die bei der Sanierung
zu beachten sind.

MaRnahmen an Wohngebauden betreffen im Allgemeinen die Erhdhung der Warmedammung
der AuBenbauteile (groRBere Ddmmschichtstarke oder bessere Dammqualitat) und/oder die an-
lagentechnische Verbesserung bei Heizung und (wenn vorhanden) Liftung. Bei Nichtwohnge-
bauden sind zudem die technischen Bestandteile der Beleuchtung und der Klimatisierung zu
betrachten. Um die Klimaziele zu erreichen, ist auch die emissionstechnische Bewertung des
Energietrdgers hinzuzuziehen. Dabei ist die Verwendung regenerativer Energien (in der Haupt-
sache Umweltwarme aus Luft, Erdreich, Wasser, Sonne oder Holz) von entscheidender Bedeu-
tung.

Bei Gebauden, die als Baudenkmal eingetragen sind oder die als sonstige besonders erhaltens-
werte Bausubstanz gelten, sind besondere Anforderungen zu beachten. Nach GEG §105 kann
bei diesen Gebduden von den Anforderungen des GEG abgewichen werden, wenn , die Erfiillung
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der Anforderungen dieses Gesetzes die Substanz oder das Erscheinungsbild beeintrdchtigt oder
andere Mafsnahmen zu einem unverhdéltnismdéfsig hohen Aufwand fiihren, “.

Um einen zlgigen Umstieg auf eine Beheizung mit erneuerbaren Energien zu bewerkstelligen,
werden energetische Sanierungsmalinahmen im Zuge der ,, Bundesforderung fur effiziente Ge-
baude” (BEG) gefordert. Dazu sind in der Regel Anforderungen an den Priméarenergiebedarf Qp
und an die Dammaqualitat H'r des Gebaudes einzuhalten. Bei sensibler Bausubstanz werden bei
Wohngebduden nur Anforderungen an den Primarenergiebedarf Qp gestellt. Theoretisch lassen
sich diese Anforderungen auch bei einem ungeddammten bzw. schlecht geddmmten Gebdude
einhalten, wenn die Energieerzeugung fir Heizung und Warmwasser auf Basis erneuerbarer
Energien erfolgt. Grundsatzlich ist es ratsam vor einer energetischen Sanierung eine genaue
Analyse des Gebadudes durchzufiihren, bei der das Sanierungspotenzial aufgezeigt wird. Dies
wird im Rahmen der Bundesforderung fir Energieberatung fir Wohngebaude (EBW) mit bis zu
80 % der Beratungskosten gefordert. Voraussetzung ist jedoch eine genaue Analyse eines Ener-
gieberaters (ggfs. Energieberater fir Baudenkmale), der die energetischen, bauphysikalischen,
baukonstruktiven, gestalterischen und wirtschaftlichen (Invest- und Betriebskosten), gegebe-
nenfalls aber auch die denkmalpflegerischen Belange in eine Gesamtbeurteilung mit einbezieht.
Auf Basis der Beratungsergebnisse kann dann eine qualifizierte Entscheidung hinsichtlich der
energetischen Sanierung getroffen werden. Bei der Betrachtung der Energieeffizienz von Ge-
baduden sind so die spezifischen bauphysikalischen und bautechnischen Grenzen und Moglich-
keiten genau auszuloten. Im Blickpunkt steht dabei der vorhandene Baukérper mit seinen ihm
eigenen Bedingungen. Energetische Sanierungen lassen sich sowohl in einzelnen, aufeinander
abgestimmten Schritten vornehmen, als auch als Gesamtsanierung in einem Zug durchfihren.
Das Vorgehen ist dabei jeweils auf das einzelne Gebaude und die Méglichkeiten des Eigentimers
abzustimmen. Eine sinnvolle Reihenfolge einzelner Sanierungsschritte sollte im Rahmen einer
Energieberatung festgelegt werden. Dabei sollten die Bauteile mit der schlechtesten energeti-
schen Qualitdt zuerst saniert werden. Aufgrund des grofRen Zeithorizonts von baulichen Maf-
nahmen empfiehlt es sich in der Regel bei der Sanierung dem Bestmoglich-Prinzip zu folgen und
die Bauteile auf ein moglichst hohes Niveau zu sanieren. Weitere Erlduterungen zur Férderung
von energetischen Sanierungen sind in Kapitel 7.2 dargestellt.

Vergleich Innendammung und AuRendammung (WDVS)

In der Regel wird bei energetischen Sanierungen die Aulenwand mittels eines Warmedamm-
verbundsystems (WDVS) ertlichtigt. Der Einsatz von WDVS ist eine etablierte Form der energe-
tischen Sanierung von AuRenwandflachen. Bei Baudenkmalen und bei besonders erhaltenswer-
ter Bausubstanz ist eine AulRendammung aber zumeist nicht moglich, da dies eine zu groRe Be-
eintrachtigung des Erscheinungsbildes und der Bausubstanz darstellen wirde. Aus diesem
Grund kommt fir solche Gebaude in der Regel nur eine Innenddmmung als Alternative in Be-
tracht.

Generell lasst sich festhalten, dass eine Aulkenddmmung bauphysikalisch einfacher in Planung
und Ausfihrung ist als eine Innendammung. Bei einer Innenddmmung missen Warmebriicken
von Bauteilanschlissen (Fenster und Tdren) und einbindenden Bauteilen (Wéande und Decken)
sorgfaltig geplant werden, um Folgeschdden zu vermeiden. Bei einer AuBendammung sind diese
Aspekte zwar auch zu beachten, aber leichter zu |6sen. Des Weiteren muss bei einer Innendam-
mung die feuchtetechnische Zulassigkeit des Bauteils genau geprift werden. Die Themen Was-
serdampfdiffusion und Schlagregensicherheit erlangen in diesem Fall eine groRere Bedeutung
als bei einer AuRendammung. Von Vorteil ist, dass bei einer Innenddmmung kein Gerist zur
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Durchfiihrung der Malinahme notwendig ist. Aulerdem ist, bei entsprechend sorgféltiger Pla-
nung, eine sukzessive (wohnungsweise) Ausfiihrung moglich. Dadurch kann ggf. der Leerstand
einzelner Wohnungen zur jeweiligen Sanierung genutzt werden.

Bei einer Vollkostenbetrachtung (Berlcksichtigung aller anfallenden Kosten der MaRnahme,
nicht nur der reinen Kosten flr die Dammung) ist eine Innenddmmung, je nach gewahltem Sys-
tem, glnstiger oder im gleichen Kostenrahmen wie eine AuRendammung. Vergleichsrechnun-
gen zeigen, dass bei ahnlichen Dammstarken das Einsparpotenzial einer Innendammung jeweils
in der gleichen GroRRenordnung wie ein WDVS liegt. Insofern ist eine Innendammung, die sorg-
faltig geplant und ausgeflihrt wird, aus energetischer Sicht als gleichwertig einzustufen.

Es bleibt zu beachten, dass bei einer Innenddmmung die Dammstarke aus bauphysikalischer
Sicht und ebenfalls aus rein praktischen Erwagungen (Wohnraumverlust) nicht beliebig stark
ausgefihrt werden kann und daher eine AuRendammung grundsatzlich ein groReres Einsparpo-
tenzial bietet. Bei der Warmedammung von Bauteilen ist der grofSte Effekt bei den ersten Zen-
timetern der Dammung zu erzielen. Daher ist es von groflerem Interesse, dass Uberhaupt eine
Dammung der AulRenwande erfolgt, als dass ein dickes Dammpaket aufgebracht wird. Aus die-
sem Grund sind die vorgeschlagenen Innendammungen, gerade bei Baudenkmalen bzw. erhal-
tenswerter Bausubstanz, eine addquate Alternative zu einem Warmedammverbundsystem.

Hinweise flr die Umsetzung von energetischen Malinahmen

Vor allem bei Baudenkmalen und besonders erhaltenswerter Bausubstanz ist die bauphysikali-
sche Planung aller Malknahmen von grofRer Bedeutung, da die sensible historische Substanz ge-
schitzt werden muss und haufig sich dadurch auch Beschrankungen im Bauteilaufbau ergeben.
Dies gilt vor allem bei geplanten Innenddmmmafnahmen mit den hierzu erforderlichen Vorun-
tersuchungen aber auch z. B. fir Mallnahmen an Dachern, Fenstern oder dhnlichem. Auch die
Belange des Denkmalschutzes hinsichtlich der geplanten MaRnahmen sind zu koordinieren. Auf
diese Aspekte sollte im Zuge eines Sanierungsmanagements flr das Untersuchungsgebiet ein
besonderes Augenmerk gelegt werden. Bei der Planung von Innendammungen sind vor allen
Dingen die Aspekte Schlagregenschutz und Warmebriicken der Bauteilanschlisse grindlich zu
beachten. Der vorhandene Schlagregenschutz muss 6rtlich beurteilt und ggfs. verbessert wer-
den. Hierzu sind z. B. Untersuchungen an der Fassade zur kapillaren Wasseraufnahme erforder-
lich. Geeignete Verfahren hierflr sind z. B. Messungen der Wasseraufnahme mit dem Karsten-
schen Prifréhrchen oder der WA-Platte nach Franke. Je nach Zustand der Fassade und geplan-
tem Innendammsystem sind auch hygrothermische Bauteilsimulationen notig, um die Funk-
tionsfahigkeit der Innendammung nachzuweisen. Die detaillierte Planung der Bauteilanschlisse
erlangt bei Innendammungen ebenfalls eine hohe Bedeutung. Durch die Innenddammung verla-
gert sich die Warmeverteilung im Bauteil nach Innen. Deshalb missen die Anschlisse von Fens-
tern, Decken und Innenwdnden sorgsam geplant werden, um die Energieverluste bei den War-
mebricken zu minimieren und den hygienischen Mindestwarmeschutz auch bei den Bauteilan-
schlissen sicherzustellen. Hierzu ist eine Betrachtung der Warmebricken der Bauteilanschlisse
notwendig.
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Abb. 37: Beispielhafte Fensteranschliisse bei Innenddmmung (Sturz, Leibung und Bristung)

5.2 Effiziente Strom- und Warmeversorgung

Ein wichtiges Potenzial zur Reduzierung der emittierten CO,-Gase bietet die Energieversorgung.
Die derzeit verwendeten Energietrager haben eine schlechte CO,-Bilanz und sollten daher er-
setzt und klimafreundlichere Energiequellen auf der Altstadtinsel etabliert werden. Die Imple-
mentierung eines Nahwdrmenetzes, welches in der Altstadtinsel aufgebaut werden kdnnte, bil-
det eine Grundlage daflr. Bei einem Warmebedarf von ca. 3.950 MWh betragt die Warmedichte
ca. 3,6 MWh/m. Zur Berechnung der Warmedichte wurde die Linge des Warmenetzes, die zur
Warmeversorgung aller Verbraucher benotigt wird, von etwa 1.200 m herangezogen. Eine dif-
ferenzierte Betrachtung wird im Folgenden dargestellt. Zuvor werden die Potenziale der vor-
handenen erneuerbaren Energiequellen detailliert ausgefiihrt

Die Einsparpotenziale der Warme- und Stromversorgung werden aufgrund ihrer unterschiedli-
chen Gegebenheiten differenziert betrachtet.

Potenzialanalyse vorhandener erneuerbaren Energiequellen

Hinsichtlich des angestrebten Zieles, einer innovativen und klimafreundlichen Warmebereit-
stellung, sollen moglichst alle zur Verfliigung stehenden erneuerbaren Energiequellen in der Um-
gebung des Untersuchungsgebiets eingesetzt werden. Im Folgenden werden daher die unter-
suchten energetischen Potenziale erneuerbarer Energien erldutert.

Geothermie

Die Nutzung von Geothermie ist eine Mdglichkeit, um Umweltwarme mithilfe einer Warme-
pumpe nutzbar zu machen. Zur Ausschépfung des Potenzials der ,Erdwarme” bestehen meh-
rere Moglichkeiten. Je nach Tiefe der Erdwarmenutzung unterscheidet man in Oberflachennahe
(bis 400 m Tiefe) und in Tiefengeothermie (ab 400 m Tiefe), wobei Tiefengeothermie aufgrund
des Temperaturprofils erst ab einer Tiefe von etwa 2.000 m wirtschaftlich attraktiv ist. Die Nut-
zung aus oberflachennaher Geothermie wurde aus den folgenden Griinden nicht weiter be-
trachtet:

= Das Geothermie-Potenzial ist nach erster Einschatzung wenig bis gering geeignet. Bei Nut-
zung der Flachen in der MihlenstraRe kdnnen ca. 60 Erdwdrmesonden gebohrt werden.
Mit einer Bohrtiefe von 100 m kénnen ca. 150 kW aus dem Erdreich entzogen werden,
was fiur die Versorgung der Gebaude nicht ausreichend ware.

Die durch Erdwarmesonden entzogene Warme fihrt dazu, dass sich das Erdreich im Laufe
der Jahre abkihlt. Somit sinkt die Entzugsleistung mit der Zeit, was auf die Effizienz der
Warmepumpenanlage negativ auswirkt. Um das Erdreich zu regenerieren, muss Warme im
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Sommer in das Erdreich eingebracht werden. Bei fehlendem Kihlbedarf im Untersu-
chungsgebiet muss die Warme aktiv erzeugt werden, beispielsweise durch Solarthermie-
anlagen oder Ruckkihlwerke, was mit héheren Investitionen und komplizierter Hydraulik
verbunden ist.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich zwar nicht im Wasserschutzgebiet, die Genehmi-
gungsfahigkeit einer Erdwarmesondenanlage mit einer Tiefe von 100 m muss jedoch ge-
pruft werden, vor allem, weil die Altstadtinsel Bodendenkmal ist.

Oberflichennahes Geothermiepotenzial Fuk Rahbnion
== verbreitet geeignet, verbreitet wenig geeignet - Uberwiegend wenig geeignet, verbreitet gut geeignet
- verbreitet wenig geeignet, verbreitet gut geeignet - Uberwiegend wenig geeignet, gering verbraitet gut
geeignet mat sabsfrel
- verbreitet wenig geeignet, gering verbreitet gut - Uberwiegend wenig geeignet, Uberwiegend geeignet
geeignet
- itet wenig geeiznet, itet geeignat - Uberwiegend wenig geeignet, verbreitet geeignet

Abb. 38: Oberflaichennahes Geothermiepotenzial

Abwasserwarme

Die im Abwasser enthaltene thermische Energie ist eine alternative Energiequelle, deren Einsatz
die Umwelt entlasten kann. Die Riickgewinnung von Warme aus dem Abwasser erfolgt mit War-
metauschern im Kanal, anschlieRend wird das Temperaturniveau mit einer Warmepumpe auf
die Netzvorlauftemperatur erhéht. Fir die wirtschaftliche Einbindung von Abwasserwdrme ist
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dabei entscheidend, dass sich zum einen Abwasserkanale in der Nahe des Untersuchungsgebiets
befinden, die einen bestimmten Mindestvolumenstrom und auch einen Mindestkanaldurch-
messer aufweisen, und zum anderen die Trockenwetterabflisse hohe Volumenstrome aufwei-
sen.

Flr die Potenzialanalyse wurde Kontakt mit dem Wasser- und Abwasserverbund aufgenommen.
Laut Aussagen des Amtes befinden sich auf der Altstadtinsel Abwasserleitungen mit einem
Durchmesser von maximal DN 200, was fur die Nutzung der Abwasserwarme durch Einsatz eines
Wadrmetauschers im Abwasserrohr zu klein ware. Ein nutzbares Potenzial stellt hingegen die
Druckleitung dar, die das Pumpwerk mit dem Klarwerk verbindet.

Die Druckleitung hat einen Innendurchmesser von 373 mm und befindet sich nérdlich der Alt-
stadtinsel. Der Durchfluss betrégt im Sommer ca. 2.000 m3/Tag und im Winter ca. 6.000 m3/Tag.
Bei der Warmeentnahme muss darauf geachtet werden, dass die Abwassertemperatur 12°C
nicht unterstreitet.

Anhand dieser Werte wurde ein Warmetauscher ausgelegt, um das Potenzial und die Investiti-
onskosten abzuschatzen. Der ausgelegte Warmetauscher hat eine Lange von 300 m. Die Verle-
gung erfolgt in einem Hillrohr mit Vor- und Ricklaufleitungen, als Bypass oder als streckenwei-
ser Ersatz der Druckleitung nach der Auslegung betragt die Entzugsleistung ca. 600 kW.
Aufgrund der hohen Kosten von ca. 1,3 Mio. € sowie die notwendige Anbindeleitung zwischen
dem Pumpenwerk und dem Nahwarmenetz wird diese Quelle fir die Versorgung der stdlichen
Altstadtinsel nicht weiterverfolgt. Eine weitere Variante die Abwasserwarme zu nutzen, ware im
Pumpwerk einen Warmetauscher aufzustellen und mit einem ,Spezial-Verfahren” das Abwasser
in zwei Komponenten (Feststoffe und Flissigkeiten) aufzusplitten und dann die Warme nur der
flussigen Fracht zu entziehen. Das Verfahren bedarf eines erhéhten Aufwandes fiir den Betrieb
und die Instandhaltung, sodass die Abwassernutzungspotenziale angesichts hoherer betriebli-
cher Kosten klein sind. Eine dritte Abwasserwarmenutzung waére direkt im Klarwerk gegeben,
dort werden gerade zeitgleich Anstrengungen unternommen, um die Abwasserwdrme fir den
Energiebedarf des Klarwerkbetriebs einzusetzen. Insofern ist auch dieses Nutzungspotenzial
klein.
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Abb. 39: Verortung des Klarwerks

Biomasse

Der Einsatz von fester Biomasse stellt eine klimaneutrale Alternative zu Erdgas dar, da das Holz
in der Entstehung die gleiche Menge an CO,-Aquivalent bindet, wie bei der Verbrennung wieder
freigesetzt wird. Der Einsatz von fester Biomasse flir den Betrieb einer zentralen Warmeversor-
gung bedarf allerdings viel Flache fur die Lagerung des Brennstoffs und auch die regelmaRige
Anlieferung von grolRen Brennstoffmengen stellt ein zu I6sendes Problem dar. AuSerdem wird
die Genehmigungsfahigkeit kritisch angesehen, was die Einhaltung der Emissionsgrenzen fir
Larm und Feinstaub auf der Altstadtinsel angeht. Feste Biomasse kann in einzelnen dezentralen
Anlagen eingesetzt werden.

Biogas und Biomethan

Der direkte Bezug von Biogas ist nicht moglich. Die nachstgelegenen Biogasanlagen befinden
sich ca. 4 km Luftlinie von der Altstadtinsel entfernt. Die folgende Abbildung zeigt die Verortung
der Biogasanlagen im Bezug zur Altstadtinsel.
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Abb. 40: Verortung Biogasanlagen in der Ndhe des Untersuchungsgebietes | Quelle: Energieportal Brandenburg

Alternativ kann in der Altstadtinsel bilanzielles Biomethan fir zentrale und dezentrale Energie-
erzeugung eingesetzt werden.

Oberflachengewasser

Um die Altstadtinsel flielSt die Havel, der langste rechtsseitige Nebenfluss der Elbe. Dieser stellt
eine potenzielle Warmegquelle dar, die durch den Einsatz von Warmepumpen nutzbar gemacht
werden kann. Hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit der Wasserentnahme aus der Havel so-
wie Datenabfrage zum Abfluss und den Temperaturen wurde Kontakt mit dem Landesamt fir
Umwelt Brandenburg (Ifu) aufgenommen. Das Ifu hat auf die Auskunftsplattform Wasser Bran-
denburg (APW - https://apw.brandenburg.de ) verwiesen, auf der Messwerte zu den regelmaRig
(meist monatlich) allgemein chemisch-physikalischen und chemischen Uberwachten Parame-
tern zu finden sind.

Um das Potenzial aus dem Oberflachengewdsser abzuschétzen, werden die Temperaturmes-
sung aus der Messstelle RAHV_0010 zugrunde gelegt. Abbildung 41 stellt den Temperaturver-
lauf der monatlich gemessenen Werte grafisch dar.

In der Rathenower Havel befindet sich keine Messstelle fiir den Durchflusspegel, deshalb wurde
auf die Messwerte der Messstelle ,Rathenow-Albertsheim® zurlckgegriffen, welche in der Ab-
bildung 42 dargestellt sind.
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Fachdaten: @ Landesamt fir Umwelt Brandenburg, di-de/by-2-0, erstellt am 16.02.2024 10:54 Uhr

Informationen zur Messstelle — Bezeichnung: RAHV_0010 | Ostwert: 318639 | Nordwert: 5832535 | See_Fliess: Fliess |
GWK_LAWA: 58774 | Gewdssername: Rathenower Havel

Abb. 41: Grafische Darstellung der Wassertemperaturen der Rathenower Havel fir den Zeitraum 2020-2023
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Abb. 42: Grafische Darstellung der Durchflussmengen der Rathenower Havel fur den Zeitraum 2020-2023
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Diese Messstelle liegt unterhalb des betrachteten Gewasserabschnittes in Rathenow und dient
u.a. dazu, den Durchfluss zu kontrollieren und ggf. ein Entnahmeverbot zu empfehlen. Die rote
Linie in der Abbildung 42 bezeichnet den statistisch hergeleiteten Rotschwellenwert von
20 m3/s. Liegen die Durchflisse am Kontrollpegel im 7-tagigen Mittel unter diesem Wert, ist ggf.
mit Entnahmeverboten in den oberhalb liegenden Gewasserabschnitten (inkl. Rathenower Ha-
vel) zu rechnen. Die Rathenower Havel gilt als Nebenarm des Hauptstromes der Havel. Der
Durchfluss betragt die Halfte des Wertes, der an der o0.g. Messstelle gemessen wird. Die zulas-
sige Entnahmemenge fir eine mdgliche Flusswasserwarmepumpe hangt wesentlich vom aktu-
ellen Durchfluss im Gewdsser ab und kann je nach Abflussmenge zwischen 5-20 % des Durch-
flusses schwanken. Das bedeutet, bei einem Durchfluss von 10 m3/s, was der Halfte des Rot-
schwellenwerts entspricht, kénnen 0,5 m3/s entnommen werden. Durch die Abkihlung um 1 K
kann ca. 2.000 kW Warme entzogen werden.

Das Ifu hatin ihrer Stellungnahme die Zielstellung der Nutzung von Warmeenergie aus groReren,
sommerwarmen FlieRgewdssern begrift, da die Abkihlung des Wassers ein héheres Sauer-
stoffaufnahmevermdégen bewirkt und damit im Sommerhalbjahr physiologischen Stress bei Fi-
schen und anderen aquatischen Organismen mindert. Im Zusammenhang mit Entnahme- und
Rickgabepunkten sind allerdings aus gewdasserokologischer Sicht insbesondere in groRen plank-
tonfiihrenden Gewassern einige Aspekte zu beriicksichtigen. Dazu zahlt u.a. die Vermeidung des
Eindringens von Fischbrut, Jungfischen und adulter Kleinfische in die Ansaugstutzen, die Ver-
meidung negativer Auswirkungen auf den Sauerstoffhaushalt, die Vermeidung stofflicher Belas-
tungen und die Vermeidung hydromorphologischer Belastungen.

Solaranlagen

Die Sonne, als unerschépfliche Energiequelle, bietet ein enormes Potenzial, um saubere, nach-
haltige Energie zu erzeugen und somit einen bedeutenden Beitrag zur Reduzierung von Treib-
hausgasemissionen und zur Bekampfung des Klimawandels zu leisten. Mit Photovoltaik-Anlagen
(PV-Anlagen) erfolgt die direkte Umwandlung von Sonnenlicht in elektrische Energie, wéhrend
mit Solarthermie-Anlagen (ST-Anlagen) die Sonnenenergie zur Erwdrmung von Wasser fir
Heiz-, Prozess- und Warmwasseranwendungen genutzt wird.

Flr die Gebdude, die an das Nahwarmenetz angeschlossen werden, bringt eine ST-Anlage wenig
Mehrwert, da die klimafreundliche Warmeversorgung bereits gewahrleistet ist. Eine PV-Anlage
hingegen kann zur Dekarbonisierung des Stromsektors beitragen. Auch fir die Gebaude, die de-
zentral versorgt werden, wird eine PV-Anlage favorisiert, da sie einerseits dezentrale Luft/Was-
ser-Warmepumpen mit Strom versorgen kénnen und andererseits zur Abdeckung des elektri-
schen Bedarfs beitragen kdnnen. Die Ausrichtung der meisten Gebaude ist fir die Nutzung der
solaren Energie gut bis sehr gut geeignet, wie aus der folgenden Abbildung zu entnehmen ist.

Neben der Eignung des Daches und dem Photovoltaikpotenzial hangt die Nutzung von Solaran-
lagen im Untersuchungsgebiet ebenfalls davon ab, ob das Gebaude sich im denkmalgeschitzten
Bereich befindet oder nicht. Der Bau einer Solaranlage auf Dachern denkmalgeschitzter Ge-
baude ist nur im Einzelfall moglich und benotigt eine Genehmigung der Denkmalschutzbehorde.
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Abb. 43: Photovoltaikpotenzial im Untersuchungsgebiet
Umgebungswarme

Die Umweltwarmequelle Luft ist am einfachsten erschlieRbar und kann mit einer Luftwarme-
pumpe nutzbar gemacht werden. Dagegen sprechen allerdings der hohe Strombedarf und die
mogliche Larmbelastung, die im Einzelfall geprift werden muss. Es ist anzumerken, dass ggf.

MaRnahmen zur Einhaltung der TA-Larm ergriffen werden mussen. Weitere (industrielle) Ab-
warmequellen wurden nicht identifiziert.

Fernwarmenetz

In Rathenow existiert ein Fernwarmenetz, das einen groRen Teil der Stadt mit Warme versorgt
und 6stlich vor der Altstadtinsel endet. Die Energie wird durch den Einsatz von Erdgas in zwei
Blockheizkraftwerken erzeugt’, wodurch das Fernwarmenetz derzeit nicht klimaneutral ist. Ge-
malk dem Gesetz zur kommunalen Warmeplanung missen alle Warmenetze bis 2045 klimaneut-
ral sein. Daher ist zu erwarten, dass die Fernwarme spatestens bis 2045 klimaneutral sein wird.
Aufgrund der aktuellen Energiezusammensetzung und der bisher fehlenden Planung zur Er-

schlieBung der stdlichen Altstadtinsel wird die Fernwadrme als potenzielle Warmequelle nicht
weiterverfolgt.

Wasserkraft

Wasserkraft ist eine nachhaltige Energiequelle, die durch die Nutzung der nattrlichen Stromung
von Flissen und dem Hohenunterschied von Wasserldufen Energie erzeugt. Das folgende Bild
zeigt das Funktionsprinzip einem Laufwasserkraftwerk.

7 Wissenswertes (rathenower-waermeversorgung.de)
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Abb. 44: Funktionsprinzip von einem Laufwasserkraftwerk | Laufwasserkraftwerk - Bayerische Landeskraftwerke

Der Einsatz von Wasserkraftanalgen in der Rathenower Havel wurde untersucht, aber ausfol-
genden Grinden nicht weiterverfolgt:

= Eine Wasserkraftanlage wandelt die kinetische Energie des Wassers in Strom um. Sie er-
zeugt keine Warme und ist somit flr die Warmeversorgung nicht relevant.

Die Stromversorgung aus Wasserkraftanlagen setzt eine hohe Strémungsgeschwindigkeit
sowie Hohenunterschiede voraus. Die Voraussetzungen sind fir die Rathenower Havel um
die Altstadtinsel herum nicht in brauchbarem AusmafR vorhanden.

Wie in der Abbildung zu sehen ist, kann der Hohenunterschied kinstlich hergestellt wer-
den, was aber mit hohem Aufwand und Kosten verbunden ist, was die Einbringung der
Komponente und die Herstellung des Wehrs angeht. AuRerdem wird etwaiger Schiffver-
kehr durch die Herstellung eines Wehrs beeintrachtigt.

Nutzung von erneuerbaren Energien bei St. Marien-Andreas-Kirche

Die Warmeversorgung der St. Marien-Andreas-Kirche erfolgt derzeit durch die Verbrennung
von Erdgas in Brennwertkesseln. Die Umstellung auf eine zentrale, klimafreundliche und CO»-
Arme Warmeversorgung wird favorisiert. Hierbei stellt der Anschluss an das Nahwarmenetz
eine optimale Losung dar.

Der Anschluss an das Nahwarmenetz wird voraussichtlich teurer sein als die Warmeversorgung
mit einem Brennwertkessel, was zu keiner Amortisation fihren wird. Aus dkonomischer Sicht
bleibt der Anschluss an das Nahwarmenetz eine attraktive Losung, um die CO,-Emissionen sig-
nifikant zu reduzieren. Der derzeit eingebaute Brennwertkessel kann weiterhin ein Bestandteil
der Warmeversorgung bleiben, in dem er fur die Spitzenlast vorgesehen wird. Dadurch kénnen
die Grundkosten des Nahwarmenetzanschlusses reduziert werden. Gegebenenfalls bestliinde
auch die Moglichkeit, den Brennwertkessel vom Nahwéarmenetzbetreiber zu tbernehmen und
den Warmepreis zu reduzieren.

Effiziente Warmeversorgung durch ein Nahwarmenetz

Fur eine klimafreundliche und CO;-arme Warmeversorgung wird ein modularer Ausbau eines
Nahwarmenetzes vorgeschlagen. Der Ausbau eines Nahwarmenetzes ermoglicht es fur das Un-
tersuchungsgebiet, die Energieversorgung von einer dezentralen Versorgung mit einer Vielzahl
von Einzelwdrmeversorgungsanlagen auf eine zentrale Warmeversorgung umzustellen.
Dadurch wird die Moglichkeit geschaffen, die Warmeerzeugung durch den Einsatz effizienter
Anlagentechnik und einer professionellen Betriebsfiihrung den Energieeinsatz zu reduzieren
und somit die Gesamteffizienz der Warmeversorgung zu erhdhen. Darlber hinaus ist es erst
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durch eine Nahwarmeversorgung moglich, die am Netz angeschlossenen Gebaude flachende-
ckend mit erneuerbaren Energien zu versorgen. So ist beabsichtigt die Warmeversorgung mit
Einsatz verschiedener erneuerbarer Energien bereitzustellen. Im Untersuchungsgebiet herrscht
eine hohe Anschlussdichte, womit gewahrleistet werden kann, dass die Warmeverluste von ,,un-
genutzten” langen Warmetrassen und die Kosten pro Anschluss fiir den Bau des Netzes gering-
gehalten werden konnen.

Baustufen des Nahwarmenetzes und Verortung der Gebdude mit und ohne Warmenetzanschluss 20t Rath
J- Stadt Rathenow
or Stdt Rathenow

Nahwarmenetz

Il  Vahwarmeanschiuss Grundstufe

—
Il kein Nahwarmeanschluss e Aubaustufe

Anbinde-Leitung-Flusswasser-WP

Abb. 45: Baustufen des Nahwarmenetzes und Verortung der Gebaude mit und ohne Warmenetzanschluss

Um den Ausbau zu realisieren wird ein modularer Aufbau der Nahwadrmeversorgung vorgese-
hen. Die Ausbaustufen des Nahwarmenetzes werden nachstehend dargestellt. Die erste Bau-
stufe ist in der Abbildung 45 in rot eingezeichnet und bezeichnet die Grundstufe (GS) des Nah-
warmenetzes. Diese soll die Gebdude der ansassigen Wohnbaugesellschaft RWG versorgen. Auf
die Grundstufe folgt die Ausbaustufe - in blau dargestellt, welche den westlichen Teil der Alt-
stadtinsel (nicht Untersuchungsgebiet) einbezieht. Fiir einige Geb&dude wird aus den folgenden
Grinden eine dezentrale Versorgung vorgesehen:
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Der Bestand der KWR (SteinstralRe 26-27) wird dezentral und eigenstandig versorgt, mittel-
fristig ist keine direkte Anbindung an etwaige zentrale Warmeldsungen geplant. Fir die ge-
planten Neubauten am Kirchplatz wird eine dezentrale Warmeversorgungslésung mit
Luft/Wasser-Warmepumpen vorgesehen.

Fir die restlichen Gebadude wird zunachst kein Anschluss an das Nahwarmenetz vorgese-
hen, da die rdumlichen Verhaltnisse in den StraRen fir die Verlegung von Nahwarmenetz-
leitungen, im Hinblick auf StraBenbreite und die sich vermutlich in der StralRe befindlichen
Leitungen und Kabeln, als eng und sehr aufwandig angesehen werden.

Die RWG, die den grofRten Teil der Gebdude auf der stdlichen Altstadtinsel besitzt, hegt ein gro-
Res Interesse am Anschluss an ein klimafreundliches Nahwarmenetz. Ebenfalls favorisiert die
evangelische Kirchengemeinde eine Dekarbonisierung ihrer Warmeversorgung und zeigt sich
offen fir einen Anschluss an das Nahwarmenetz.

Nach dem aktuellen GEG dirfen ab dem 01.01.2045 Heizsysteme nicht mehr mit fossilen Brenn-
stoffen betrieben werden. Der Anschluss an das Nahwadrmenetz bietet sich hierbei als einfache
und bezahlbare Option an, um die Vorgabe einzuhalten. Es wird deshalb davon ausgegangen,
dass sich alle Gebdude im Nahwadrmenetzbereich an das Nahwarmenetz spatestens im Jahr 2040
anschlieBen werden. Die folgende Tabelle fasst die Zeitrdume fir das Baujahr der jeweiligen
Baustufe, den erwarteten Warmebedarf der Verbraucher sowie die angenommene Anschluss-
guote zusammen.

Baujahr |Erwarteter Warmebedarf | Angenommene Anschlussquote

2028 1.800 MWh/a 100 % RWG-Gebdude

100 % RWG-Gebaude + 100% Gebdude der Kirchenge-

2030 2.400 MWh/a .
meinde

100 % RWG-Gebdude+ 100% Gebdude der Kirchenge-

2040 3.500 MWh/a
/ meinde + 100% der restlichen anliegenden Gebaude

Tabelle 14: Zusammenfassung Baujahr, Erwarteter Warmebedarf und angenommene Anschlussquote jeder Baustufe

Wie bereits erwdhnt, werden nicht alle Gebdude im Untersuchungsgebiet an das Nahwarme-
netz angeschlossen. Die Warmedichte ist fur kleinere Geb&aude zu niedrig. Fir die Gebadude, die
weiterhin dezentral versorgt werden, werden zwei Versorgungslésungen vorgesehen:

> Luft/Wasser-Warmepumpen und

> mit bilanziellem Biomethan betriebener Gaskessel.

Es wird in der vorliegenden Studie im Vorausblick davon ausgegangen, dass moglicher-
weise 50 % der Gebdude sich fur die erste Losung und wahrscheinlich 50 % sich fur die
zweite Losung entscheiden werden. Die restlichen Gebdude werden an das Nahwarmenetz
angeschlossen. Die Abbildung 46 zeigt die slidliche Altstadtinsel sowie die Aufteilung der
Gebdude nach angedachten Warmeversorgungsldsung, die Ausbaustufen des Nahwarme-
netzes sowie die Verortung der Energiezentrale (EZ).

Die flr das Nahwarmenetz notwendige Warmeenergie wird durch eine Energiezentrale
bereitgestellt. Die nachfolgende Tabelle fasst die Anlagenkonfiguration der Energiezent-
rale zusammen. Die Abbildung 47 stellt das Energiekonzept schematisch dar.
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Verortung der Energiezentrale sowie Entnahmestellen i Stadt Rathenow
\ Integrientes energetisches Quartieskonz ept
N fur de sOdiche Alttadnsel der Stidt Rath enow
Neubauten Altstadtinsel Bestandsgebaude Altstadtinsel
27  Nahwarmeanschluss Neubau I Umristung auf Biogas
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Nahwarmenetz
Grundstufe
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Abb. 46: Verortung der Energiezentrale sowie Entnahmestellen

Energieerzeuger Energiequelle

Blockheizkraftwerk (BHKW) | Bilanzielles Biomethan

Warmepumpen Oberflachengewasser

Elektrodenkessel Offentliches Stromnetz/BHKW

Tabelle 15: Zusammenfassung Energieerzeuger und Energiequellen
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Abb. 47: Schema und Schaubild Komponenten der Nahwarmeversorgung

Bei einem Nahwarmenetz muss eine stetige Grundlast gedeckt werden. Hierbei eigenen sich in
der Regel BHKWSs am besten. Da die Oberflachengewdsser aber eine ganzjahrlich stabile War-
mequelle fir die Grundstufe (GS) darstellen, werden Warmepumpen fir die Grundlast dimensi-
oniert und vorgesehen. Das BHKW wird flr die Mittellast vorgesehen. Der dabei erzeugte Strom
wird zur Stromversorgung der Energiezentrale oder in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist,
wenn kein Strombedarf in der Energiezentrale besteht. Als Redundanz und Spitzenlastkessel ist
zusatzlich ein E-Kessel vorgesehen. Dieser ist fir selten auftretende Spitzenlasten und Zeiten, in
denen andere Energieerzeuger gewartet werden, vorgesehen.

Das Oberflachengewdsser hat im Winter niedrige Temperaturen, was sich auf die Effizienz der
Warmepumpen negativ auswirken kann. Hierbei sollen die Warmepumpen den Rucklauf aus
dem Nahwarmenetz nicht auf das Vorlauf-Temperaturniveau bringen, sondern nur eine Vorer-
warmung machen. Das BHKW und der Elektrokessel kdnnen die Nacherwarmung, also den letz-
ten Temperaturhub, bewéltigen. Dadurch steigt die Effizienz der Warmepumpen und somit der
gesamten Anlage.

Das Nahwarmenetz

Die Nahwdrmenetze werden entsprechend der geplanten Ausbaustufen verlegt. Da die Warme
fir die Beheizung der Gebaude und die Trinkwarmwasserbereitung ausschlieBlich in der Heiz-
zentrale erzeugt wird, muss das Temperaturniveau so gewahlt werden, dass es den Bedarf jedes
einzelnen angeschlossenen Verbrauchenden decken kann. Aufgrund des alten Baustandards ei-
niger Gebaude wird ein Temperaturniveau im Vorlauf im Winter von 80-85°C vorgesehen. Im
Sommer sinkt das Temperaturniveau im Vorlauf auf 70°C.

Verbrauch / Abnahme

In jedem versorgten Gebaude wird eine Ubergabestation vorgesehen, die die Warme aus dem
jeweiligen Nahwarmenetz in das hauseigene System (bergibt. Es werden in den angeschlosse-
nen Gebauden keine weiteren Warmeerzeugungsanlagen bendtigt.
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Nutzen fur angeschlossene Haushalte

Gegenlber der aktuellen Warmeversorgungsstruktur mit vielzdhligen Einzelheizkesseln und
konventionellen Energietragern, weist eine Nahwéarmeversorgung folgende Vorteile auf:
> Der Nutzer hat die Moglichkeit sich an einer flaichendeckenden regenerativen Warme-
versorgung mit mehrschichtigem Energietragermix anzuschlieRen.
> Neuanschaffungs-, Instandhaltungs- und Reparaturkosten fiir Heizkessel entfallen.
> Platz- und Raumgewinn durch kompakte Heiztechnik - ggf. wird kein Schornsteinzug be-
notigt. Dies kann insbesondere fir Neubauvorhaben und Sanierungsobjekte interessant
sein.

Stromversorgung

Verortung der Gebdude mit geplanten PV-Anlagen sowie Umsetzungszeitraum Stadt Rathenow
O e s
&/ or de sidiche Altstadtnsel der Stadt Rathenow

Gebaude mit PV geplant zu

] 2024-2028 Neubauten Altstadt

R Madaa — — — —
- 2028-2032 Gebaudebestand Altinsel sand 10122023

- 2032-2036

- 2036-2040

Abb. 48: Verortung der Gebaude mit geplanten PV-Anlagen sowie Umsetzungszeitraum
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Die Stromversorgung der sidlichen Altstadtinsel erfolgt Gber den Strommix des 6ffentlichen
Netzes, wie im Kapitel 4.4 naher ausgefiihrt. Neben den mit bilanziellem Biomethan betriebenen
BHKW besteht ein wesentliches Potenzial zur Stromerzeugung von regionalem und erneuerba-
rem Strom durch die Nutzung der Sonnenenergie. Die Abbildung 48 zeigt die der Verortung der
Gebaude, fir die eine PV-Anlage moglich und geplant wird.

Die prognostizierten Strommengen sind in der folgenden Abbildung fir den Zeitraum bis 2045

graphisch dargestellt.
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Um Effizienzsteigerungspotenziale auszuschopfen und somit Verbrauchssenkungen im Untersu-
chungsgebiet zu erzielen, sind Haushaltsberatungen eine geeignete Methodik, um die Sensibili-
tat der Verbraucher beziglich des Stromverbrauchs zu erhéhen. Da der Strom in Haushalten
verbraucht wird, verbergen sich hier grolRe Potenziale. Durch die persénliche Beratung bspw.
durch das Sanierungsmanagement, kbnnen Malnahmen wie Einspartipps im Alltag, Kaufbera-
tung von elektrischen Geraten oder auch MaRnahmen wie der Austausch von Leuchtmitteln vo-
rangetrieben werden. Durch die Beratung und die stetig voranschreitende Verbesserung der
Haushaltsgerate und dessen Kennzeichnung durch Energielabel sind Einschatzungen zur Effi-
zienzsteigerung von ca. 0,5 % pro Jahr méglich. Dies entspricht einer Reduzierung des Stromver-
brauchs fir das gesamte Untersuchungsgebiet um 3.500 kWh pro Jahr.
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Abb. 49: Prognostizierten Strommengen aus PV-Anlagen
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53 Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat

Ein nicht unerheblicher Teil der CO,-Emisionen und des gesamten Energieverbrauches entfallen
auf den Verkehrssektor. Der motorisierte Individualverkehr (MIV) hat im Personenverkehr tber
drei Viertel der Emissionen zu verantworten. Daher ist die Art der Fortbewegung eine weitere
wichtige Saule zur Reduzierung von CO,-Emissionen. Potenziale fir eine nachhaltige und klima-
freundliche Mobilitat liegen daher in der Starkung des Umweltverbundes und der Nutzung kli-
mafreundlicher bzw. emissionsfreier Verkehrsmittel. Fir die stdliche Altstadtinsel wird vor al-
lem der Mix an verschiedenen Fortbewegungsmitteln zur Nachhaltigkeit fiihren. Die zentrale
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Lage im Stadtgebiet bietet gute Voraussetzungen fir die Veranderung des Modal-Splits, gleich-
zeitig wird auf dem MIV in naher Zukunft nicht vollstandig verzichtet werden kénnen. Im Fol-
genden werden die Potenziale der einzelnen Fortbewegungsmittel im Details dargestellt.

Motorisierten Verkehr

Der individuelle Autoverkehr lasst sich durch das gemeinsame Fahren von mehreren Personen
reduzieren. Dazu kdnnen Carsharing-Angebote oder Pendlerplattformen beitragen. Aktuell gibt
es keine Carsharing-Angebote in Rathenow. Um ein Angebot auch in der Stadt zu ermoglichen,
wird auf den Bundesverband Carsharing verwiesen. Der Bundesverband Carsharing hat 2018
einen Leitfaden zur Grindung neuer Carsharing-Angebote in kleinen Stadten und Gemeinden
veroffentlicht. Dieser Leitfaden bietet Interessierten praktische Hilfestellungen, wie in ein Car-
sharing -Angebot in einer bisher noch nicht versorgten Stadt oder Gemeinde aufgebaut werden
kann.®2 Kommunales Carsharing kann in drei Varianten unterschieden werden: stationiert, free-
floating und eine Kombination aus beiden.

Die wesentlichen Schritte fir die Einfiihrung sind:

finanzielle Férderung (einschlieRlich Griindungszuschuss und laufender Zuschuss),

Forderung durch das Engagement der Blrger und

Mitgliedschaft der Kommune im Carsharing.

AnschlieRend kénnen Fahrzeuge von der Kommune bereitgestellt werden.

Wir mochten auf bestehende Carsharing-Initiativen in Brandenburg hinweisen, darunter kom-
munales Carsharing und etablierte Dienste wie app2drive in Frankfurt (Oder), Stadtteilauto in
Potsdam und snappCar, wo Autos von Nachbarn gemietet werden koénnen.

Zusatzlich ist als weitere Carsharing-Initiative zu prifen, ob die RWG in Zukunft das Angebot der
Nutzung von Mietautos fur ihre Mieter anbieten kann.

Um die Reduzierung des Autoverkehrs zu fordern und kommerzielle Fahrdienste zu unterstit-
zen, wird die Bildung von lokalen Pendler-Fahrgemeinschaften empfohlen. Dabei sollen Mieter
dazu motiviert werden, sich zu organisieren und Verantwortung zu Ubernehmen. Durch die Ein-
richtung einer lokalen Plattform kénnten Pendler in der Stadt Rathenow Fahrgemeinschaften
bilden. Eine derartige lokale Pendlerplattform wirde nicht nur dazu beitragen, den Autoverkehr
zu verringern, sondern auch das nachhaltige Image der Stadt Rathenow stérken.’

Die gezielte Férderung der Elektromobilitdt und der Ausbau der Ladeinfrastruktur sind entschei-
dende Schritte zur Emissionsreduktion im Verkehrssektor. Die Installation von Ladestationen an
verschiedenen Standorten wird als Beitrag zur nachhaltigen Mobilitdt und Umweltschutz be-
trachtet. Um Bedenken hinsichtlich der Reichweite und Verfligbarkeit von Ladestationen zu ent-
kraften, ist es notwendig, in Verbindung mit der Anschaffung von Elektrofahrzeugen fir private
Nutzung eine effiziente Ladeinfrastruktur in Rathenow aufzubauen. Hierbei kdnnten die Eigen-
betriebe, insbesondere der RWG und der KWR, als mogliche Partner einbezogen werden. Ein
zielgerichteter Ausbau der Ladeinfrastruktur, insbesondere an wichtigen Standorten wie dem
Bahnhof, der Innenstadt sowie der Anwohnerparkflachen der SteinstraRe und der Mihlen-
straRe, ist dabei von groRer Bedeutung.

Die Umgestaltung der SteinstraRe wird als effektive MaRRnahme vorgeschlagen, um die Verkehrs-
situation zu verbessern und gleichzeitig die Sicherheit und Aufenthaltsqualitat fir Fulganger

8 https://www.carsharing.de/
9 Klimaschutzkonzept, S.116

70 | complan Kommunalberatung



Integriertes energetisches Quartierskonzept fur die stidliche Altstadtinsel der Stadt Rathenow
5 Potenzialermittlung

und Radfahrer zu steigern. Dies beinhaltet die geplante Verengung, Integration von Parkbuchten
und die Implementierung von Mallnahmen zur Querungssicherung. Durch die Reduzierung des
Querschnitts und die Schaffung zusatzlicher Ubergénge sollen die aktuellen Probleme, wie der
Durchgangsverkehr, der eine "zerschneidende" Wirkung auf die Altstadtinsel und ein Mangel an
Ubergangen hervorruft, behoben werden. AuRerdem ist die Schaffung von Verbindungen sowie
die Erhaltung von Parkraum flr Besucher, Fahrradwegen und Fulsgdngerwegen vorgesehen. Die
Einrichtung eines zusatzlichen gesicherten Ubergangs zentral der Altstadtinsel und in der Ndhe
der Bushaltestelle, soll die Sicherheit der Fulgdnger weiter verbessern.

Ruhender Verkehr

Um den Grad der Versiegelung im 6ffentlichen Raum zu minimieren, wird vorgeschlagen, Stell-
platzflachen gezielt in platzsparende Parksysteme zu verlagern. Diese Malinahme kénnte beson-
ders effizienten Freiraum schaffen, insbesondere im Rahmen der Ergdnzungsbebauung der
RWG (siehe auch Kapitel 4.1 zum RWG Masterplan Altstadtinsel).

Des Weiteren kann die Uberprifung der Stellplatze sowie die Anpassung der Stellplatzvorgaben
fir Anwohnerparken zur zukinftigen Optimierung der Stellflichenanzahl hilfreich sein. Das Ziel
wadre hierbei, verbindliche Richtlinien fir Elektroanschlisse und Carsharing-Stellplatze festzule-
gen. Dabeij ist vorgesehen, Parkpladtze gezielt fir Carsharing und Elektroautos freizuhalten. Vor
der Umsetzung ist eine griindliche Uberprifung der Bedarfe sowohl bei Neubauten als auch bei
Bestandsgebauden voraussetzend. Hierbei sollte ein regelmaRiger Abgleich zwischen den Be-
darfen und der aktuellen Situation stattfinden, um eine nachhaltige und bedarfsgerechte Losung
sicherzustellen. Ein inspirierendes Beispiel hierfir bietet die Stadt Prenzlau, die im Jahr 2018
ihre Stellplatzsatzung®® gedndert hat. Demnach missen bei Bauvorhaben, die laut Stellplatzsat-
zung mindestens 20 Stellplatze erfordern, mindestens 10 % davon mit einem Elektroanschluss
ausgestattet sein. Des Weiteren sind bei 4 Wohnungen mindestens 4 Fahrradstellplatze ver-
pflichtend. Zusatzlich wurden Carsharing-Stellpldtze als eine alternative und zulassige Form von
Stellplatzen definiert.

Radverkehr

Zur Starkung des Radverkehrs kann der gezielte Ausbau von Fahrradwegen, insbesondere zu
wichtigen Ankerpunkten wie dem Stadtzentrum und dem Bahnhof beitragen. Diese MalRnahme
soll die Attraktivitdt des Fahrradfahrens steigern und nachhaltige Mobilitat fordern. Bereits im
Klimaschutzkonzept wurde die Bedeutung der Férderung des Fahrradverkehrs betont. Geplante
MaRnahmen beinhalten den Ausbau und die Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur sowie
die Erhdhung des Anteils des Fahrradverkehrs am Gesamtverkehr. Hierzu gehéren das SchliefRen
von Lucken im Radwegenetz und die Optimierung der Beschilderung von Radstrecken. Beson-
ders betont wird, dass Fahrradstreifen gegenliber separaten Fahrradwegen bevorzugt werden
sollten. Der Allgemeine Deutsche Fahrrad-Club (ADFC) hebt hervor, dass markierte Fahrradstrei-
fen auf der Fahrbahn neben der Gleichberechtigung der Radfahrer als Verkehrsteilnehmer auch
weitere Vorteile bieten.!

Das Verkehrsentwicklungskonzept fiir Rathenow aus dem September 2008 hat das Radverkehrs-
aufkommen an ausgewahlten StralRen, einschlieRlich der SteinstraRe, analysiert. Das Gutachten
zeigt, dass die markierten Radfahrstreifen in der SteinstralRe zu schmal dimensioniert sind. Das

© www.prenzlau.eu/cms/detail.php/land_bb_boa_01.c.166465.de, Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung, [Abruf: 09.02.2024]
11 Klimaschutzkonzept, Handlungsfeld Verkehr, S.113
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Verkehrskonzept fiir Rathenow zeigt zudem, dass die Querschnittsbelastung entlang der Stein-
straRe hoch ist. Um die Situation flr den Radverkehr zu verbessern, wird empfohlen, die beste-
henden Radverkehrsanlagen beziglich Anlagetypen, Wegbreiten, Sicherheitsabstdnden, Ober-
flaichenqualitaten, Linienfihrungen und Unfallhaufigkeiten zu Gberprifen. Insbesondere wur-
den markierte Radfahrstreifen in der Steinstral3e als zu schmal identifiziert. Entlang der Stein-
stralle gibt es einen standigen Wechsel zwischen strallenbegleitenden Radwegen, Schutzstrei-
fen und Radfahrstreifen.

Die Bereitstellung sicherer Fahrradabstellmdglichkeiten ist notwendig, um die Nutzung von
Fahrradern im tadglichen Verkehr zu erleichtern und zu férdern. Hierzu sollen Fahrradboxen auf
der Altstadtinsel eingerichtet werden. Wetterfeste Fahrradstellplatze sind bereits in den Um-
baupldanen der RWG-Gebaude mitgedacht, um sicheres, Uberdachtes und witterungsunabhéan-
giges Parken zu gewahrleisten. Weiterhin ware eine Prifung denkbar, ob ein innovatives Fahr-
radparkhaus mit Photovoltaikanlagen innerhalb der Altstadtinsel sinnvoll ist.

Die gezielte Férderung von E-Lastenfahrradern und der Ausbau von Ladeinfrastruktur sollen die
emissionsfreie Fortbewegung im Radverkehr unterstitzen. Diese MaBnahmen tragen zur Redu-
zierung von CO,-Emissionen bei und férdern eine umweltfreundliche Mobilitat.

Offentlicher Personen Nahverkehr (OPNV)

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH ist der maRgebliche Anbieter im OPNV in Rathenow. Ein
Verkehrsvertrag legt dabei die Anforderungen an die eingesetzten Fahrzeuge fest. Diese sollen
umweltfreundlich, gerduscharm, sparsam im Energieverbrauch und mit moglichst ruckfreiem
Beschleunigen und Bremsen ausgestattet sein. Die Zielerreichung muss kontinuierlich evaluiert
werden.*?

Bereits im Klimaschutzkonzept wurde festgehalten, dass die Verbindung der Ortsteile durch den
OPNV Liicken aufweist. Insbesondere fiir dltere Biirger, Kinder sowie Jugendliche, resultiert aus
dem niedrigeren OPNV-Takt eine eingeschrankte Mobilitat. Innovative Bussysteme, wie Biirger-
bus oder Rufbus, kénnen den vorhandenen OPNV unterstiitzen. Dies beinhaltet eine schnellere
Taktung und Optionen fir den Nacht- bzw. Wochenendbetrieb. Die verstarkte Berlcksichtigung
alternativer Bedienformen ist dabei essenziell, um eine flexible und bedarfsgerechte Mobilitat
zu gewabhrleisten.

Um den Liicken im OPNV entgegenzuwirken, sollte die Einflihrung eines Biirgerbusses diskutiert
werden. In Anlehnung an Beispiele aus anderen Kommunen kdnnte ein Verein die Verantwor-
tung fir ein Blrgerbus-Angebot Ubernehmen. Das ehrenamtliche Engagement von Fahrern
kdnnte dabei helfen, die Kosten niedrig zu halten. Sowohl die Stadt Rathenow als auch der Land-
kreis Havelland kdnnten sich finanziell und bei der Instandhaltung der Flotte beteiligen. Es ware
aulerdem wichtig, Sponsoren zu gewinnen, die einen Teil der Kosten Gibernehmen. Gegebenen-
falls kénnten auch vorhandene, nicht voll ausgelastete Fahrzeuge von 6ffentlichen oder karita-
tiven Einrichtungen flir den Birgerbus eingesetzt werden.

Ein autonomer Kleinbus, kann eine Moglichkeit sein, den 6ffentlichen Nahverkehr zusatzlich zu
Unterstitzen. Der bestehende 6ffentliche Nahverkehr ist derzeit vorrangig auf den Schilerver-
kehr ausgerichtet und wird in den Randzeiten sowie am Wochenende ausgedinnt. Ein autono-
mer Kleinbus kdnnte eine alternative Mobilitdtslosung bieten, insbesondere fir diejenigen, die

2 Klimaschutzkonzept, s. 58
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aus verschiedenen Grinden nicht (mehr) in der Lage sind, Fahrrad zu fahren. Beispiele fir lau-
fende Projekte in landlichen und polyzentrischen Regionen sind aktuell die Shuttle - Modellre-
gion Oberfranken oder der Autonome Bus Bad Birnbach®. Das Thema befindet sich in insgesamt
aber noch in der Entwicklungsphase. So stammen die meisten Informationen aus der Begleitfor-
schung und Pilotprojekten®®.

Die Schaffung einer attraktiven, wetterfesten Gestaltung von Wartebereichen fir den Bus ist
entscheidend, um einen ansprechenden 6ffentlichen Raum zu schaffen und die Nutzung des
offentlichen Nahverkehrs zu fordern. Insbesondere wird empfohlen, die Bushaltestelle an der
SteinstraRe zu gestalten, indem Uberdachungen fiir beide Fahrtrichtungen angebracht wer-
den, um Sonnen-, Regen- und Windschutz zu bieten. Zusatzlich sind Sitzgelegenheiten und
eine digitale Fahrzeitenanzeige zu empfehlen.

Barrierefreies Wegenetz

Die Forderung eines barrierefreien Wegenetzes zielt darauf ab, die Zuganglichkeit fur alle zu
verbessern und eine inklusive Mobilitatsldsung zu schaffen.

Die derzeitige Einschrdankung der durchgehenden Barrierefreiheit resultiert sowohl aus der to-
pografischen Lage und den vorhandenen Treppen als auch aus dem historischen Kopfsteinpflas-
ter am Kirchplatz. Im FuBverkehr sollen sichere Querungsmoglichkeiten in der vielbefahrenen
Steinstralle gewahrleistet werden, insbesondere mit Blick auf den Durchgangsverkehr.

Integrierte Mobilitatslosungen

Neben der héheren Nutzung muss weiter gemeinsam am tourismus- und freizeitorientierten
Ausbau der 6ffentlichen Anbindung von Orten und Attraktionen gearbeitet werden. Dabei sind
insbesondere , die letzte Meile” sowie die Mikromobilitdt vor Ort Herausforderungen, denen mit
innovativen und intermodalen Losungsansatzen wie Shuttle-Services, Sharing- oder Verleihsys-
temen fUr Fahrrader oder E-Autos begegnet werden muss. Dabei werden das Zusammendenken
von Tourismus- und Alltagsmobilitdt sowie landkreisibergreifende Lésungen wesentliche Er-
folgsfaktoren sein.

54 Verbessertes Quartiersklima

Gesundes Quartierklima durch vitale Vegetation

Trotz fehlender Mikroklimaanalyse ldsst sich vermuten, dass auch an heilRen Tagen die thermi-
sche Belastung im Untersuchungsgebiet maRig ausfallt. Eine lockere Bauweise, die eine gewisse
Luftzirkulation zuldsst, und den verhaltnismaRig hohen Anteil unversiegelter und begrinter Fla-
chen, die weniger stark Warme speichern und fir Luftkihlung sorgen, tragen dazu bei. Zum
anderen stellt die Rathenower Havel eine Schneise dar, die die stidliche Altstadtinsel mit kalter

13 Shuttle-Modellregion Oberfranken: https.//www.shuttle-modellregion-oberfranken.de/ [Abruf am: 19.04.2024]; Der Autonome
Bus Bad Birnbach: https.//www.rottal-inn.de/buergerservice-formulare/strasse-verkehr/autonomer-bus/#new_tab [Abruf am:
19.04.2024]

14 Eine gute Ubersicht tiber weitere (auch abgeschlossene) Pilotprojekte bietet die Innovationslandkarte des VDV:
https.//www.vdv.de/innovationslandkarte.aspx [Abruf am: 19.04.2024]; Weiterfihrende Informationen z.B. im Innovationsbaukas-
ten der Begleitforschung (BeNaMo): https.//www.zukunft-nachhaltige-mobilitaet.de/autonome-shuttles/ [Abruf am: 19.04.2024]
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Luft versorgt. Zusatzlich kiihlt das Gewasser durch die Verdunstung. Lediglich rund um die Stadt-
kirche St.-Marien-Andreas kann es wegen der dichten Bebauung zu Hitzestau kommen. Das hebt
die klimatische Bedeutung der Griinflache und der Bestandsbaume. Aufserdem liegt der Bereich
insbesondere durch das grofSe Kirchengebdude im Tagesverlauf immer wieder im Schatten.

Flr Fassadenbegriinung gibt es hingegen viele Potenzialflachen. Hierzu gehoren z. B. die grof3-
flachigen Fassaden der RWG-Gebdudebldcke. Bei vielen historischen Gebduden ist eine Fassa-
denbegrinung zum Schutz der Bausubstanz nicht zu empfehlen. Auerdem ist dies aus denk-
malpflegerischer Sicht zum Teil eingeschrankt.

Klimaoasen: Aufenthalt und Spielen im kihlen Grin

Flr die Privateigentimer im Untersuchungsgebiet ist der Griinzugang durch ihre eigenen Garten
gut. Die Mieter der RWG haben zumeist eigene Balkone. Die Uferpromenade und der Platz der
Jugend als 6ffentliche Grinraume befinden sich in fuRRlaufiger Erreichbarkeit im bzw. zum Un-
tersuchungsgebiet. Dort befinden sich vereinzelte —auch sonnengeschitzte — Sitzmdglichkeiten
und die Vegetation kihlt die Grinraume herunter. Somit stellen sie wichtige Klimaoasen fir die
Bewohner der Altstadtinsel dar. Um diese langfristig zu sichern, ist es essentiell, die Vitalitdt der
Bestandsvegetation, insbesondere der Bdume durch ausreichend Pflege und Bewdsserung zu
wahren. Dies gilt sowohl fir die Vegetation auf den Grinflachen, als auch die kleinteilige Be-
standsbegrinung innerhalb des Siedlungsraums, wie StraRenbegleitgriin oder Solitdrbdume. Je
dlter und geslinder ein Baum, desto hoher ist seine Verdunstungsleistung und somit klimaregu-
lierende Wirkung.

Die Freirdaume zwischen und angrenzend an die Wohngebaude der RWG bieten Aufwertungs-
potenzial. Durch eine resiliente, artenreichere Begriinung, die Ausstattung mit Sitz- und
Spielmdglichkeiten kann ein attraktiver Aufenthaltsraum im Freien entstehen, in dem die Nach-
barschaft zusammenfindet. Die Flachen lassen unterschiedliche Gestaltungsmaglichkeiten zu:
Schwammstadtelemente, Gemisebeete zum Géartnern, Pergola, Obstbdume, ein Zusammen-
spiel verschiedener Kleinstbiotope, Sonnensegel. Wert sollte insbesondere auf Spiel- und Bewe-
gungselemente gelegt werden, die durch Sonnenschutzelemente auch an sonnenscheinreichen
Tagen zum aktiv Sein einladen.

Widerstandsfahig bei Starkregen und Hochwasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Kirchplatz groRtenteils in den Regenwasser-
kanal eingeleitet. Es gibt viele unversiegelte Flachen und Flachen mit wasserdurchlassiger Pflas-
terung, wodurch Versickerung moglich ist und Oberflachenabfluss reduziert wird. Im Sinne einer
wassersensiblen Siedlungsentwicklung gilt es diesen Zustand zu halten oder durch weitere Ent-
siegelungsmallnahmen oder die Umsetzung von Schwammstadtmafnahmen, bspw. im Rahmen
von Umbaumalknahmen der RWG-Gebaude zu integrieren. Sie tragen nicht zu einem naturli-
chen Regenwassermanagement bei, sondern kihlen den Stadtraum durch Verdunstungsef-
fekte.

Das Untersuchungsgebiet ist zwar zum Teil von Wasser umgeben, das Risiko des Flusshochwas-
sers ist jedoch als sehr gering einzustufen. Dennoch sollte eine regelméaRige Aktualisierung der
Hochwassermodellierungen durch die entsprechenden Verantwortlichen erfolgen. In ihrem
Verantwortungsbereich liegen auch die regelméaRigen Prifungen und ggf. Anpassungen der
Hochwasserschutzbauwerke. Auf akute Ereignisse muss auch die Einsatzbereitschaft und Koor-
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dination des Katastrophenschutzes jederzeit vorbereitet sein. Ein Risiko stellen Starkregenereig-
nisse und die Ableitung des Niederschlagswassers auf dem Kirchberg dar. Hier gibt es deutlichen
Verbesserungsbedarf.

Okologisch wertvoll und vielfaltig

Die Grinbereiche der Uferpromenade im Untersuchungsgebiet weisen eine hohe Vegetations-
vielfalt auf und sind keinem extremen Nutzungsdruck durch den Menschen ausgesetzt. Dem-
entsprechend wichtig sind diese Flachen als Lebensraume fur verschiedene Tierarten. Insbeson-
dere die Uferbegriinung bietet Wasservogeln Zuflucht und Brutmoglichkeiten. Der dkologische
Wert beider Flachen kann jedoch gesteigert werden, indem z. B. anstatt Rasen, artenreichere
Wiesen oder auch Bluhpflanzen gesat werden. Gleiches gilt fir die Rasenflache an der Wasser-
pforte. Auch diese Flache konnte in ihrem 6kologischen Wert verbessert werden, indem eine
artenreichere Bodenbedeckung gepflanzt werden wiirde. Durch den fast geschlossenen Griin-
streifen entlang der Gewasser ist die Biotopvernetzung am Rande des Untersuchungsgebiet sehr
gut. Auch innerhalb des Untersuchungsgebietes ist die Wanderung von Tieren gut moglich. Bei
der geplanten Erganzungsbebauung der RWG ist darauf hinzuweisen, dass die kopfseitige Schlie-
Rung der Gebdude negative Auswirkung auf die Biotopverbindungen haben kénnte. Eine nega-
tive Auswirkung hatte auch die weitere Bebauung am Kirchplatz.

Es wird empfohlen Malknahmen zur Regenwasserbewirtschaftung einzuplanen.
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6 Szenarien, Leitbild und Zielstellung

6.1 Energie- und CO,-Szenarien 2030/2045

Das Zukunftsszenario wird unter besonderer Bertcksichtigung der lokalen Verhaltnisse herge-
leitet. Die Dekarbonisierung der Warmeerzeugung im Untersuchungsgebiet wird nach aktuellen
Erkenntnissen auch unter Einbezug von Warmepumpentechnologie stattfinden, was eine zu-
nehmende Korrelation von Warmebedarf und Strombedarf zur Folge hat. Somit wird die CO»-
Bilanz im Untersuchungsgebiet maRgeblich von vier Faktoren bestimmt, die im Folgenden néher
betrachtet und somit Zielszenarien flr die Jahre 2030 und Jahre 2045 abgeleitet werden:

= Umstellung und Dekarbonisierung der Warmeerzeugungstechnologien

= Veranderung des Warmebedarfs durch energetische Sanierung und Neubau, sowie ande-
ren Energieeffizienzmalinahmen

Eigenstromerzeugung von klimafreundlichem Strom durch PV-Aufdachanlagen und dem
angestrebten Biomethan BHKW des Warmenetzes

= Zunehmende Dekarbonisierung des Netzstroms im deutschen Strommix

In Kapitel 5.2 wurden die grundsatzlichen Konzepte zur Strom- und Warmeversorgung bereits
vorgestellt. In diesem Abschnitt werden die angesetzten Szenarien fir diese vier Faktoren fur
das Untersuchungsgebiet konkretisiert. In den anschlieRenden Abschnitten werden dann die
entsprechenden Energie- und CO-Bilanzen fir die stdliche Altstadtinsel anhand gebdudeschar-
fer Simulationen abgeleitet.

Dekarbonisierung der Warmeerzeugungstechnologien auf der ,Zeitschiene”

Die ErschlieBung des Untersuchungsgebietes durch ein Nahwarmenetz stellt die Hauptmali-
nahme zur Dekarbonisierung der Warmeinfrastruktur da. Durch die verpflichtenden Vorgaben
des GEG zum 1. Januar 2024 ist davon auszugehen, dass sich alle anliegenden Geb&dude an das
zu errichtende Warmenetz mit einem zeitlichen Versatz anschlielen werden. So wird bis 2028
ein Anschluss der RWG-Gebaudeblocke angenommen. Weiterhin gilt nach Ricksprache der An-
schluss der Gebaude der Kirchengemeinde (Gebaude am Kirchplatz) als gesichert. Bis zum Jahr
2040 wird mit dem Anschluss der restlichen anliegenden Gebaude gerechnet. Ausgenommen
hiervon sind die Gebaude der KWR (SteinstralRe 26-28), die sich gegen einen potenziellen An-
schluss an das Warmenetz ausgesprochen haben. Fir die Gebdude, die durch entweder man-
gelndes Interesse oder ungeeignete Lage zum Trassenverlauf (s. Kapitel 5.2) fir einen Anschluss
an das Warmenetz ausscheiden, werden einerseits Luft- bzw. Wasserwdrmepumpen (monova-
lent) angesetzt (50 % der Gebaude) und andererseits Warmeversorgung durch dezentrale Bio-
gas-Kessel. Die Zuordnung erfolgt hierbei nach augenscheinlicher Eignung der Gebaude fir eine
Warmepumpe (Baujahr, Dachneigung flir PV-Anlage zur Warmepumpenunterstiitzung). Die
Umstellung der Heizungsanlage passiert hierbei sukzessive bis 2040, wobei die Zuordnung des
Jahres der Umstellung den Gebauden zufallig zugewiesen wurde. Das Ergebnis der gebaude-
scharfen Zuordnung ist in Abschnitt 5.2 abgebildet.

Energetische Sanierung

Die RWG gab an, dass eine umfangreiche energetische Sanierung der Bestandsgeb&ude nicht
vorgesehen ist. Die Dekarbonisierung der Gebaude soll Gber die Wahl einer klimaneutralen War-
meversorgung erfolgen. Bei den Abstimmungen zur Planung des Nahwarmenetzes, wie in Ab-
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schnitt 5.2 beschrieben, zeigte sich die RWG interessiert und kooperativ. Fiir die restlichen Ge-
baude wurde ein Sanierungsszenario fir diejenigen angenommen, fir die keine konkretisierten
Angaben zu Sanierungsplanen vorlagen. Hierbei wurde sich an den mdglichen gebaudetyp-spe-
zifischen Sanierungspaketen orientiert, die in Kapitel 5.1 ausfuhrlich beschrieben sind. Als
realistische Annahme ist eine Sanierungsquote von 10 % des infrage kommenden Gebaudebe-
stands bis 2030, und weitere 10 % bis 2040 angenommen. Somit liegt 2040 eine Gesamtsanie-
rungsquote von 20 % vor. Es werden vorwiegend die Gebaude bei der Sanierungsquote bertck-
sichtigt, die eine dezentrale Warmeversorgung lber eine Luft- bzw. Wasserwarmepumpe erhal-
ten. Das angewendete Sanierungskonzept richtet sich basierend auf Kapitel 5.1 nach Gebaude-
art (denkmalgeschiitzter Gebdudebestand, erhaltenswerter Gebdudebestand, Gebaudeblock-
block > 1.000 m? NGF). Das Jahr der Sanierungsumsetzung wurde gleichgesetzt mit der Umstel-
lung der Warmeerzeugungstechnologie.

Neubauten & Aufstockungen

Die RWG sieht fir die Wohnblodcke im Untersuchungsgebiet Aufstockungen um eine Etage vor.
Diese Aufstockungen sollen sukzessive von 2027 beginnend mit je zwei Aufstockungen pro Jahr
errichtet werden, sodass bis 2032 alle RWG-Wohnblocke fertiggestellt sind. Der zeitliche Ablauf
des Zubaus wurde in den folgenden Bilanzen mitbericksichtigt. Der Warmebedarf der Aufsto-
ckungen wurde anhand des KfW55-Standards mit 35 kWh/m?NGF angesetzt. Der TWW-Bedarf
wurde mit 34 kWh/m2NGF*a bemessen. Weiterhin wurden geplante Neubauprojekte mitbe-
ricksichtigt. Hierzu gehoren der geplante Neubau von drei Wohngebauden und einem Gemein-
dehaus am Kirchplatz, sowie einem geplanten Neubau fir einen Gebaudeblock an der Ecke
SteinstralRe/Vor dem Mduhlentor. Die Neubauten wurden als KfW-Effizienzhaus 40 mit
25 kWh/m2NGF*a angesetzt. Der TWW-Bedarf wurde dquivalent zu den Aufstockungen ange-
nommen. Die Errichtung der Neubauten am Kirchplatz wird auf 2030 terminiert angenommen
und die des RWG-Neubaus Steinstralle zum Zeitpunkt 2027.

Eigenstromerzeugung durch PV-Dachanlagen

Die Ergebnisse der als geeignet identifizierten Dachflachen fir PV-Anlagen wurden bereits in
Abbildung 48 in Abschnitt 5.2 dargestellt. Hierfir wurde zunachst das PV-Ertragspotenzial Gber
die ENEKA.Energieplanung Software abgeschatzt und anschliefend Uber digitale Orthofotos
Uberpruft, welche Dacher sich zuséatzlich durch ihre Dachstruktur (wenig Dachfenster, keine
Gauben, 0.A.) fiir eine PV-Installation eignen. Bei den geeigneten Gebauden wurde dann der in
ENEKA.Energieplanung prognostizierte Ertrag fur die Energie- und CO,-Bilanzen Ubernommen.
Im Falle der RWG-Gebadude wird ein Minderungsfaktor von 0,66 angesetzt, da nach der Aufsto-
ckung der Gebaude ein Drittel der Dachflache fir eine intensive Dachbegriinung vorgesehen ist
(siehe Kapitel 4.1 zum RWG Masterplan Altstadtinsel). Der Zeitpunkt der PV-Installation wurde
jeweils mit dem Zeitpunkt der Umstellung der Warmeerzeugeranlage bzw. mit der Aufstockung
des Gebaudes gleichgesetzt.

Warme-, Strom- und CO;-Bilanz

Im Folgenden wird das Energiekonzept bezlglich der CO,-Emissionen, der Energiepreisentwick-
lung und der Energiekosten betrachtet. Das Konzept wurde in der Software EnergyPro abgebil-
det und fur jede Stufe simuliert. Die Anlagenkonfiguration sowie der jeweilige Warmeanteil sind
fir das gesamte Nahwarmenetz im Jahr 2044 in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.
Bei den Leistungen in der Tabelle handelt es sich um eine Vordimensionierung. Die endgultige
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Dimensionierung der Energieerzeuger erfolgt in Abhangigkeit des tatsachlichen Bedarfs und des
erforderlichen Temperaturniveaus im Nahwadrmenetz.

Erzeuger Leistung Warmeanteile

Blockheizkraftwerk (BHKW) | 410 kWth/ 390 kWel 36 %
Warmepumpe (WP) 360 kW (W10/W70) 55 %
E-Spitzenlastkessel 500 kW 9%
Summe 100 %

Tabelle 16: Zusammenfassung Anlagenkonfigurationen sowie die Warmeanteile

Im Konzept sind die Anteile der eingesetzten Warmepumpen sowie der Einsatz des Biomethans
malgeblich bestimmend. Der Anschluss an das Nahwarmenetz, die Verbrauchsreduzierungen
durch EffizienzmaRnahmen und die Umstellung auf dezentralen klimafreundlichen Alternativen
mindern den Einsatz konventioneller Energietrdger bis zum Jahr 2039 auf ein Minimum. Ab dem
Jahr 2040 werden keine konventionellen Energietrager mehr eingesetzt. Die Reduktion des
Heizol- und Erdgasverbrauchs erfolgt fortlaufend, so dass bis zum Jahr 2040 auf den Einsatz von
fossilen Energietragern verzichtet werden kann. Durch den Einsatz von Warmepumpen und E-
Kessel steigt der Strombedarf gegentber dem Ist-Zustand. Allerdings steigt auch die Erzeugungs-
menge aus BHKW und PV-Anlagen.

Szenario Entwicklung Warmeversorgung
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Abb. 50: Entwicklung Warmeversorgung
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Szenario Entwicklung Stromversorgung

3.000.000
__, 2.500.000
<
=
Z 2.000.000
£
Q
@ 1.500.000
o
5]
E 1.000.000
2
b
500.000
V] © N Se] % © W ) D \e] o N D 3 W] > LN )
{V L v 2 o ' ) > > > > %l > > %) ] 3 D ol S B \t
S S S U S S S R S S S S S S S S A S S S
mm Konventioneller Strom aus Netzbezug EmStromerzeugung lokal durch PV mm Strombedarf durch EZ

Erneuerbarer Strom aus Netzbezug Strombedarf

Abb. 51: Entwicklung Stromversorgung

Resultierende CO,-Emissionen

Die Berechnung der auf den eingesetzten Energietragermix resultierenden CO,-Emissionen spie-
gelt die vorhergehenden Aussagen wider. Die Emissionen verringern sich mit zunehmendem
Anschluss an das Nahwarmenetz auf der sldlichen Altstadtinsel. Im Jahr 2040 resultieren die
Emissionen aus dem Einsatz des Biomethans. Dabei sind die CO,-Emissionen des in der Energie-
zentrale eingesetzten Biomethans in Warme und Strom aufgeteilt. In der nachfolgenden Abbil-
dung sind nur die CO,-Emissionen fir den Warmeanteil bertcksichtigt.

Szenario Warme Entwicklung CO2-Emissionen
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Abb. 52: Szenario CO-Emissionen Warme

Die COy-Emissionskennwerte werden nach AGFW 309-1 berechnet und sind in Kapitel 4.5 dar-
gestellt. Die CO,-Bilanz fir Strom ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Dabei sind die
CO,-Emissionen des Biomethans flir den Stromanteil bertcksichtigt. Der eingespeiste Strom ist
mit dem Faktor zum Verdrangungsstrommix fir KWK berechnet und gutgeschrieben. Da der
Strommix des 6ffentlichen Strommixes griner wird und bis 2045 zu 100 % aus erneuerbaren
Energien stammen soll, wird der Faktor zum Verdrangungsstrommix fir KWK linear sinken.

| complan Kommunalberatung 79



Integriertes energetisches Quartierskonzept fur die stidliche Altstadtinsel der Stadt Rathenow

6 Szenarien, Leitbild und Zielstellung

Szenario Strom Entwicklung CO2-Emissionen
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Abb. 53: Szenario CO,-Emissionen Strom

Der im Nahwéarmenetz erzeugte BHKW-Strom sowie der erzeugte Solarstrom flieRen als erneu-
erbarer Strom ebenfalls mit in die Bilanz ein. Die folgende Tabelle fasst die Bedarfe an End- und
Primédrenergie sowie den CO,-Ausstol? fir den Status quo und in den Jahren 2030 und 2045 auf
zusammen. Die oben genannten Werte berlcksichtigen beide Sektoren (Warme- und Stromver-

sorgung).

Status quo 2030 2045
Endenergiebedarf 5.200 MWh 3.600 MWh 3.200 MWh
Primérenergiebedarf 6.200 MWh 3.000 MWh 2.200 MWh
CO,-Ausstol 1.610 Tonnen 790 Tonnen 560 Tonnen

Tabelle 17: Zusammenfassung Endenergiebedarf, Primarenergiebedarf und CO,-AustoR

Ausgehend vom Endenergieeinsatz zur Warme- und Stromversorgung zeigt sich in diesem Sze-
nario ein maximaler Rickgang um ca. 38 % im Jahr 2045. Auch der Primdrenergiebedarf sinkt
um ca. 65 % sowie der CO,-Ausstols um ca. 65 % im Vergleich zum Status quo. Der Primarener-
giebedarf kann im Einzelfall kleiner als der Endenergiebedarf sein, was auf die Stromgutschrift-
methode nach AGFW 309-1 zurickzuflhren ist. Die Preisabschatzung der Energietrager und die

Prognose der Entwicklung derer, werden nachstehend behandelt.

Aktuelle Energiepreise Pre.|5- Nettopreis Quelle
steigerung
. Mittelwert Stromspotmarkt
o)

Strompreis fir EZ 2% 0,220 €/kWh + Steuer & Abgaben
Investition, Wartung, Instand-
haltung und Instandsetzung 2% 0,004 €/kWh Hochrec.hnung IH und War.

. tung bei 20 Jahren Standzeit
Einzelkessel
Biomethan aulRerhalb NWN 2% 0,138 €/kWh Portal Polarstern
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Strom flr dezentrale WP 2% 0,260 €£/kWh Portal Check 24
Biomethan im NWN 2% 0,100 €/kWh  |Annahme

Erdgas 2% 0,070 €/kWh Portal Check 24
i';?juhnrgen durch Stromein- 2% 0,095 €/kWh | Mittelwert KWK-Index
Heizol 2% 0,087 €/kWh Portal Check 24

Tabelle 18: Preisabschatzungen und Entwicklungsprognose

Die dargestellten Energiepreise stellen Nettopreise dar und beruhen auf Tarifabfragen und Ab-
schatzungen fur den Standort Rathenow. Die prognostizierten Preissteigerungsraten sind Ein-
schatzungen, die sich von Erfahrungswerten ableiten. Nachfolgend werden die angesetzten Ein-
zelentwicklungen flr die Energietrager sowie die CO,-Abgabe im Zeitraum von 2024 bis 2045
dargestellt.

Prognostizierte Einzelenergietrager und CO2-Abgabe

= 0,45 € 250,00 € ,
E ~
= 040¢€ S
oo 5
§ = 0,35€ 200,00 € E
> ; U
2 2 o030¢ 2
o 5=
=) 150,00€ 2y
g 0.25€ 3 E
£ & o020€ ES
sz 10000€ g
£ 0,15€ ‘§ a
52 s 8
£ 0 o10€ 50006 £ <
<} 9]
@ 005€ g
2 g
o € € gﬂ
o N} © A 5] 3 O N W] ™ Ao} ©o A Nl 9 O o b > D Nel o
A I A s T s A N I A I s I A ) 2 B ) ot L [ =
BT S .
—e—Stromeinspeisung ——Strom fur dez WP ——Heizol ——Erdgas
Strombezug fiir EZ Biomethan im NWN =e—Biomethan aulerhalb NWN ——C02 Abgabe €/t

Abb. 54: Preisabschatzungen und Entwicklungsprognose fiur Energietrager und CO2-Abgabe

In den nachfolgenden Abbildungen sind folgende Warmepreise gegenlibergestellt:
> Warmepreis der aktuellen Warmeversorgung

> Warmepreis im Bereich der Nahwarmeversorgung nach Forderung.

> Warmepreis im Bereich der Nahwarmeversorgung nach Forderung inkl. der dezentralen
Anlagen (Heizol-, Erdgas- und Biomethankessel sowie Luft-Warmepumpe)

Fir die Nahwarmeversorgung werden Investitionskosten fir das Nahwarmenetz, die Erzeu-
gungsanlagen und den Bau von Ubergabestationen in der Kalkulation vorgesehen. Die Einnah-
men aus der Stromeinspeisung aus dem BHKW inklusive KWK-Zuschlag werden ebenfalls be-
ricksichtigt. Weiterhin ist eine potenzielle Férderung mit bis zu 40 % der Investitionskosten der
forderfahigen Komponente nach Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (BEW) in die Kal-
kulation eingeflossen. Ebenfalls wird die Betriebskostenférderung gemalk BEW fir die Warme-
pumpe berlcksichtigt. Fir die dezentralen Anlagen werden Investitionskosten fir die Biome-
thankessel und die Luft-Warmepumpe sowie die Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung
der Heizungsanlage berUcksichtigt.
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Prognostizierte Warmepreise (Netto)
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Abb. 55: Szenario Energiepreisentwicklung Nahwarmenetz

In der Abbildung 55 sind die prognostizierten Preise und deren Entwicklung bis zum Jahr 2045
dargestellt. Bei der Preisentwicklung des Nahwarmenetzes sind die Ausbaustufen, welche mit
mehr Warmeabsatz verbunden sind, deutlich zu erkennen. Ebenfalls ist das Auslaufen der Be-
triebskostenférderung nach BEW im Jahr 2038 und des KWK-Zuschlags nach 30.000 VBh im Jahr
2039 ablesbar. Im gesamten Betrachtungszeitraum sind dem Szenario zufolge die Warmekosten
fUr den Endnutzer im Nahwéarmegebiet teurer als im Ist-Zustand.

Flr die Schatzung der Investitionskosten wurden Angaben aus Angeboten fur dhnliche Projekte
und eigene Erfahrungswerten herangezogen. Es sind die Betriebskosten und die Nutzungsdauer
berlcksichtigt. Bei der Berechnung der Annuitaten ist ein Zinssatz fir einen Kredit von 5 % und
einem Zins- und Tilgungszeitraum von 20 Jahren zugrunde gelegt.

Die systemische Forderung flr Neubaunetze nach BEW kann maximal 40 % der forderfahigen
Ausgaben fir die Investitionen in Erzeugungsanlagen und Infrastruktur betragen. Voraussetzung
ist die Darlegung einer laut Forderbedingungen darzustellenden Finanzierungslicke. Die nach-
folgende Tabelle fasst die Investitionskosten aller Baustufen zusammen.

Investitionskosten Quelle
nach BEW Forderung*

Warmepumpe 300.000 € | Aus vergleichbarem Angebot
Anbindung an Warmequelle 300.000 € | Erfahrungswert

BHKW 450.000 €| Erfahrungswert

E-Kessel 100.000 € | Aus vergleichbarem Angebot
Warmetrasse 800.000 € | Erfahrungswert

f\nuaischlag wegen Bodendenk- 400.000 € Annahme
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:—é?tts;;ationen Inkl. Anschluss- 250.000 € | Erfahrungswert

Hydraulik 80.000 €| Erfahrungswert
Pufferspeicher 50.000 € | Aus vergleichbarem Angebot
Montage und MSR 250.000 € | Erfahrungswert

Planung 300.000 € | Erfahrungswert

Summe 3.280.000 €

Forderung 1.132.000 €

Summe nach Férderung 2.148.000 €

Tabelle 19: Investitionskostenschatzung inkl. mogliche BEW-Forderung

Flr eine sichere, bezahlbare und grine Warmeversorgung wird der Ausbau einer Nahwéarme-
versorgung auf der gesamten Altstadtinsel empfohlen.

Prozess vom Konzept zur Umsetzung

Aufbauend auf dem durch die Untersuchungen erzielten Stand der Konzeption sind die nachfol-
genden Schritte notwendig, um eine erfolgreiche Umsetzung zu ermoglichen:

Abschluss der Konzepterstellung (Mitte 2024)
Fertiggestelltes integriertes energetisches Quartierskonzept, dass Moglichkeiten und Vari-
anten der COz-neutralen Energieversorgung mit einer Nahwarmeversorgung aufzeigt

Offentlichkeitsarbeit und intensive Kommunikation mit Biirgern (fortlaufend)
Interesse, Absichten und Feedback der Birger auswerten und im nachsten Planungsschritt
einflieen lassen

Planung der Nahwérmeversorgung (4 — 12 Monate = Mitte 2025)

Zusammenarbeit zwischen allen Stakeholdern im Untersuchungsgebiet und den maoglichen
Planern zur technischen Umsetzungsplanung der Warmeerzeugungsanlagen, Warmever-
teilsystem, WarmeUlbergabestationen, Konkretisierung von Verbrauchen, Preisen und Kos-
ten. Hierzu ist eine BEW-Machbarkeitsstudie Modul 1 zu initiieren.

Betreiberform festlegen (Ausschreibung 4 — 6 Monate = Anfang 2026)

der Investor/Betreiber fur das Netz muss fixiert werden

Abschluss von Warmeliefervertrdgen (4 —6 Monate = Ende 2026)

Abschluss eines Vertrages der Warmeabnehmer mit dem festgelegtem Betreiber zu ange-
botenen Anschlusskonditionen sowie Terminrahmen zum Anschluss an das Netz
Genehmigungs- und Abstimmungsphase (3 — 6 Monate = im Laufe der Schritte 3-5)
Einholen der erforderlichen Genehmigungen und terminliche Fixierung der Baumalinah-
men; Weitere Abstimmung mit denjenigen, die von den Baumalknahmen betroffen sind
Beginn der Bauarbeiten (8-12 Monate = Anfang 2028)

Ausbau der Energiezentrale sowie Verlegung des Nahwéarmenetzes in den geplanten Ab-
schnitten und Ausbaustufen
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Fertigstellung der ersten Ausbaustufe und Beginn der Warmelieferung (1 — 2 Monate =
Mitte 2028)

Abschluss der Bauarbeiten (Heizzentrale, Warmenetz, Ubergabestationen); Weiterer Aus-
bau des Warmenetzes nach Anschlussbedarf

6.2 Energetisches Leitbild der stdlichen Altstadtinsel

Rathenow macht sich mit der Entwicklung der CO,-neutralen und klimaresilienten stdlichen Alt-
stadtinsel auf den Weg neue Impulse zu setzen. Im Fokus steht die Dekarbonisierung der Strom-
und Warmeversorgung, die energetische Sanierung der Gebdudebestande und Qualifizierung
des Wohnungsangebotes. Flankiert durch die Starkung der nachhaltigen Mobilitdt sowie und die
Schaffung eines besseren Quartiersklimas und attraktiver Aufenthaltsorte im Freien wird ein zu-
kunftsweisende und lebenswertes Wohnquartier in zentraler Lage in Rathenow geschaffen.

Wohnqualitét durch eine energieeffiziente Gebdudehiille und ein vielfiltiges Angebot

Die schrittweise Sanierung des Gebaudebestandes tragt zur Erhohung der Energieeffizienz der
sidlichen Altstadtinsel bei. Dabei ist durch die behutsame Sanierung der denkmalgeschiitzten
und besonders erhaltenswerten Bausubstanz der historische Charakter und die Gestaltqualitat
zu bewahren. Ob umfassende Sanierung oder nur die Beseitigung der groRten Schwachstellen,
birgt jede Malinahme eine Effizienzsteigerung. Mit der Umsetzung des RWG-Masterplans wird
durch Um- und Erganzungsbau das Wohnangebot qualifiziert. So entsteht ein Wohnquartier, in
dem man sich in allen Lebenslagen zu Hause fihlt.

Nachhaltige und effiziente Strom- und Wdrmeversorgung

Die Dekarbonisierung der Bestande im Einklang mit dem Bundes-Klimaschutzgesetz ist fir die
Entwicklung eines nachhaltigen, CO,-neutralen Wohnquartier essenziell. Daflir wird insbeson-
dere die Implementierung eines Nahwarmenetzes, welches aus dem Oberflachengewasser und
bilanziellem Biomethan gespeist wird, in zwei Realisierungsstufen angestrebt. Auch in den Ge-
bauden, die nicht an das Nahwdrmenetz angeschlossen werden, werden die momentan ver-
wendeten Energietrager durch klimafreundliche Alternativen ersetzt. In Abstimmung mit allen
Stakeholdern wird eine bezahlbare Energieversorgung ortlich realisiert.

Nachhaltige Mobilitdt mit einem vielfdltigen Angebot

Ein vielfaltiges Angebot fir verschiedene Nutzergruppen starkt die nachhaltige Mobilitat und
ermdglicht die komfortable Fortbewegung, ohne immer auf das Auto angewiesen zu sein. Si-
chere, barrierearme Wege fiir FuRganger und Radfahrer, ein gutes OPNV Angebot auch in den
Randzeiten leisten einen Beitrag zur Starkung des Umweltverbundes. Zudem bieten die zentrale
Innenstadtlage und Nahe zum Bahnhof gute Moglichkeiten die Altstadt als Wohnquartier der
kurzen Wege weiterzuentwickeln. Damit wird die Altstadtinsel als idyllischer Wohnort mit einer
guten Anbindung gestarkt. Gleichzeitig schafft die platzsparende Verlagerung des ruhenden Ver-
kehrs Flachen zur Griingestaltung.
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Verbessertes Quartiersklima ftir mehr Aufenthaltsqualitét

Vitale Grinrdume mit hoher Aufenthaltsqualitat, eine hohe Artenvielfalt und vernetztes Grin
leisten einen Beitrag zum lebenswerten und nachhaltigen Wohnquartier. Die Aufwertung im 6f-
fentlichen Raum und die Starkung der Klimaoasen laden zum Verweilen und Begegnen ein und
fordern das zu-Full-gehen und Radfahren. Die blauen Achsen, von denen die Altstadtinsel um-
randet ist, sorgen fir zusatzliche Kihlung, wohingegen die Topografie und entsiegelte Flachen
die Altstadtinsel vor gréBeren Uberschwemmungen schiitzen. In Kombination mit der platzspa-
renden Verlagerung des ruhenden Verkehrs bestehen Flachenpotenziale, die entsiegelt und be-
grint werden kdnnen. Damit wird die Lebens- und Wohnqualitat auf der Altstadtinsel erhoht.

Miteinander fiir eine nachhaltige Altstadtinsel

Die nachhaltige Altstadtentwicklung gelingt durch das Einbinden aller. Gebdudeeigentimer wer-
den durch die Schaffung oder Sichtbarmachung von guten Beratungsangeboten im Sanierungs-
prozess unterstitzt und Gber den Aufbau des Nahwéarmenetzes informiert. So kbnnen geplante
Malnahmen mit einem hohen Mal3 an Effizienz durchgefiihrt werden. Durch ein regelmaRiges
und breitaufgestelltes Informationsangebot zu Klimaschutz, Energieeinsparung und Klimaanpas-
sung werden Blrger sensibilisiert und mitgenommen. Das starkt gleichzeitig die Akzeptanz der
notwendigen EntwicklungsmaRnahmen und befoérdert das birgerschaftliche Engagement.
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7 Malnahmen, Umsetzung und Verstetigung

7.1 Malnahmenkatalog

Die nachstehenden Malknahmen beschreiben die Aufgaben, die zur Verwirklichung der Zielstel-
lung beitragen und entsprechend des Leitbildes zur klimatischen und energetischen Optimie-
rung der stdlichen Altstadtinsel. Hierzu gehéren Malknahmen, die zu einer messbaren Einspa-
rung von CO,-Emissionen beitragen, MalRnahmen, die auf eine langfristige Wirkung abzielen,
oder auch MaRnahmen, die die Aufenthaltsqualitat steigern. Teilweise sind MaRnahmen bereits
vorbereitet oder angedacht. Im MalBnahmenkatalog werden folgende Malinahmen nach Hand-
lungsfeldern sortiert in einzelnen MalRnahmenblattern mit Benennung von méglichen Effekten,
beteiligten Akteuren, Umsetzungszeitraum und méglichen Hemmnissen u.a. aufgefthrt:

= Energieeffiziente Gebdude
> Geforderte Energieberatung
> Sanierung gemall Mallnahmenpaket P1
> Sanierung gemall Mallnahmenpaket P2

> Sanierung gemall Mallnahmenpaket P3

Effiziente Strom- und Warmeversorgung
> Nahwarmenetz aufbauen
> Geringinvestive MalRinahmen zur Verbesserung der Energiebilanz

> Heizungsanlagenoptimierung im Bestand durch Energieberatung und Heizungscheck
nach DIN EN 15378

> Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien
Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat

> Etablierung eines stationsbasierten Carsharing-Dienstes

> Forderung lokaler Fahrgemeinschaften

> Steigerung der Nutzungsqualitat in der Steinstrafie

> Etablierung von platzsparendem ruhenden Verkehr

> Ausbau der Fahrradwegeinfrastruktur und sicherer Fahrradabstellmoglichkeiten
> Forderung von E-Mobilitat inkl. Ladeinfrastruktur

> Attraktive Gestaltung von Buswartebereichen

> Innovative Buskonzepte (Burgerbus, Rufbus und/oder autonomer Bus) prifen

Verbessertes Quartiersklima

> Vitalitat der Bestandsvegetation erhalten

> Erhohung der Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Grinrdume
> Sichtbarmachung der vorhandenen Klimaoasen

> Uberarbeitung der Gestaltungssatzung

> Regenwasserbewirtschaftung

Offentlichkeitsarbeit

> Beratungsangebot flr Eigentimer
> Sensibilisierung fur Klimaschutz und Klimaanpassung

> Informationen fir Bewohner zum Verbraucherverhalten
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Handlungsfeld 1 Energieeffiziente Gebdude
Nr. 1.1 Geforderte Energieberatung
Zielgruppe Gebaudeeigentimer

Kurzbeschreibung

Um das individuelle Sanierungspotenzial der Gebdude festzustellen, empfiehlt sich jeweils die
Durchfihrung von geférderten Energieberatungen

Mogliche Effekte /  Aufzeigen der Sanierungsmoglichkeiten und der zur Verfligung stehen-
Einsparpotenzial den Foérderungen.

Erhohung des Bekanntheitsgrads der Férderprogramme.

Kosten Die Kosten flr eine Energieberatung richten sich nach der Komplexitat
des zu untersuchenden Gebdudes.

Forderung Die Energieberatung fir Wohngebaude wird durch das BAFA mit bis zu
80 % der Beratungskosten geférdert. Dabei gilt eine Forderhochst-
grenze von 1.300 Euro fir Ein- und Zweifamilienhauser. Bei Mehrfamili-
enhausern liegt die Hochstgrenze flir den Zuschuss bei 1.700 Euro.

Umsetzungszeitraum kurzfristig und fortlaufend

Akteure Gebaudeeigentimer

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Um eine moglichst hohe Quote an Energieberatungen fir das Quartier zu erzielen, ist durch
Offentlichkeitsarbeit und gezielte Eigentiimerberatung auf die Vorteile der geférderten Ener-
gieberatung hinzuweisen.

Status / Nachste Schritte

Beratung und Offentlichkeitsarbeit
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Handlungsfeld 1 Energieeffiziente Gebdude
Nr. 1.2 Sanierung gemaR MaRnahmenpaket P1
Zielgruppe Gebaudeeigentimer

Kurzbeschreibung

Ein groRes Einsparpotenzial lasst sich in den Wohngebduden auch Uber vergleichsweise ge-
ringe Investitionen in das Bauwerk generieren. Zu den prioritdren MaRnahmen zédhlen die An-
passung der Heiztechnik mittels Einstellung von Heizkurven und anderer EinstellgrofRen, die
Anpassung der Anschlusswerte der Heizzentrale an den tatsachlichen Bedarf, den hydrauli-
schen Abgleich der Anlage, die Voreinstellung der Thermostatventile, den Einbau frei program-
mierbarer Regelungen mit Fernliberwachung und die Verbesserung der Dammung der Arma-
turen und Leitungen. Zudem kann durch den Austausch alter und verschlissener Tir- und Fens-
terdichtungen sowie den Austausch von unwirtschaftlichen Leuchtmitteln Energie eingespart
werden.

Des Weiteren sollten bei den Referenzgebduden jeweils einzelne Bauteile zeitnah saniert wer-
den, da diese die groRRten energetischen Schwachstellen darstellen. Die jeweils prioritar zu sa-
nierenden Bauteile sind in der Ubersicht der angesetzten MaRnahmen jeweils fiir die einzelnen
Referenzgebaude dargestellt.

Mogliche Effekte /  Energieeinsparung und Steigerung der Energieeffizienz
Einsparpotenzial (Kostenersparnis)

Kosten Die Hohe der Investitionen fir die Umsetzung des Malknahmenpakets
P1 ergibt sich entsprechend der jeweiligen EinzelmaRnahmen. Die Kos-
ten weisen dabei mit ca. 270 € pro m? WfL (Wohnfliche) bis zu ca.

390 € pro m? Wfl zwischen den Referenzgebauden eine groRe Spann-
weite auf. Diese liegt in der deutlich unterschiedlichen Bauweise der
Gebdude begrindet.

Forderung Da die MalRnahmen in der Regel nur die gesetzlichen Anforderungen
einhalten, ist hierflr keine Forderung moglich. Einzelne Aspekte, wie
z.B. die Heizungsoptimierung kénnten durch die Bundesférderung fir
effiziente Gebaude (BEG) als EinzelmaRnahme geférdert werden.

Umsetzungszeitraum kurzfristig und fortlaufend

Akteure Gebaudeeigentimer

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Die Umsetzung des MaRnahmenpakets ist mit einer Offentlichkeitsarbeit und gezielter Eigen-
timerberatung und -motivation zu verbinden, um erfolgreich zu sein.

Status / Nachste Schritte

Gezielte Energieberatung und Offentlichkeitsarbeit
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Handlungsfeld 1 Energieeffiziente Gebdude
Nr. 1.3 Sanierung gemaR MaRknahmenpaket P2
Zielgruppe Gebaudeeigentimer

Kurzbeschreibung

Energetische Sanierung der Gebdude mit dem Ziel die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG) an sanierte Bestandsgebdude einzuhalten. Je nach Geb&udezustand sind hierfir mehr
oder weniger umfassende Malknahmen an der Gebaudehille erforderlich. Zusatzlich sind eine
Optimierung der Heizungstechnik und mindestens eine Unterstiitzung der bestehenden Hei-
zungsanlage auf Basis erneuerbarer Energien erforderlich.

Der Umfang der erforderlichen Malinahmen ist jeweils flir die einzelnen Referenzgebaude dar-
gestellt.

Mogliche Effekte /  Spirbare Reduktion des Endenergiebedarfs gegentber dem Istzustand.

Einsparpotenzial Diese weist zwischen den einzelnen Referenzgebduden eine gewisse
Spannweite auf. Das Einsparpotenzial reicht von ca. 48 % bis zu ca. 61
% Endenergieeinsparung bei Einsatz eines Gasbrennwertkessels, der
mit Biogas betrieben wird. Bei einem Anschluss an das vorgeschlagene
Warmenetz oder dem Einbau einer Luft-Wasser-Warmepumpe lassen
sich noch grolRere Einsparungen erzielen.

Kosten Die Hohe der Investitionen fir die Umsetzung des MalBnahmenpakets
P2 ergibt sich entsprechend der jeweiligen EinzelmakRnahmen. Die Kos-
ten weisen auch hier mit ca. 380 € pro m? Wfl (Wohnflache) bis zu ca.
790 € pro m? Wfl zwischen den Referenzgebiuden eine groRe Spann-
weite auf.

Forderung Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG)
Umsetzung von férderfahigen EinzelmaRnahmen (BEG-EM)

Sanierung auf einen Effizienzhausstandard (Ansatz EH Denkmal EE)

Umsetzungszeitraum mittelfristig und fortlaufend

Akteure Gebaudeeigentimer

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Die Umsetzung setzt eine individuelle Beratung der Eigentimer und Investoren voraus. Diese
mussen Uber die Vor- und Nachteile, aber vor allem Gber die auftretenden Investitionskosten
und die Forderkonditionen einer energetischen Sanierung — ggf. in Kombination mit Stadte-
bauférdermittel - informiert werden.

Status / Nachste Schritte

Individuelle Beratung und Aktivierung der Eigentimer
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Handlungsfeld 1 Energieeffiziente Gebdude
Nr. 1.4 Sanierung gemaR MaRnahmenpaket P3
Zielgruppe Gebaudeeigentimer

Kurzbeschreibung

Ambitionierte energetische Sanierung der Gebdude mit dem Ziel mindestens das Niveau des
Effizienzgebaude 70 in der Bundesforderung fir effiziente Gebaude zu erreichen. Je nach Ge-
bdudezustand sind hierfliir mehr oder weniger umfassende Malknahmen an der Gebaudehiille
erforderlich. Zusatzlich sind eine Optimierung der Heizungstechnik und eine Umstellung der
bestehenden Heizungsanlage auf eine neue Heizungsanlage auf Basis erneuerbarer Energien
erforderlich. Der Umfang der erforderlichen MaRnahmen ist jeweils fur die einzelnen Referenz-
gebdude dargestellt.

Mogliche Effekte /  Deutliche Reduktion des Endenergiebedarfs gegentiber dem Istzu-

Einsparpotenzial stand. Die Spannweite zwischen den einzelnen Referenzgebduden
reicht von ca. 60 % bis zu ca. 70 % Endenergieeinsparung bei Einsatz ei-
nes Gasbrennwertkessels, der mit Biogas betrieben wird. Mit dem Ein-
bau einer Luft-Wasser-Warmepumpe bzw. einem Anschluss an das
vorgeschlagene Warmenetz sind noch gréfRere Einsparungen moglich.

Kosten Die Hohe der Investitionen fir die Umsetzung des Mallnahmenpakets
P3 ergibt sich entsprechend der jeweiligen EinzelmaRnahmen. Die Kos-
ten weisen auch fur dieses Paket mit ca. 440 € pro m? Wfl (Wohnfl&-
che) bis zu ca. 890 € pro m? Wfl zwischen den Referenzgebduden eine
groflRe Spannweite auf.

Forderung Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG)

Sanierung auf einen Effizienzhausstandard (Ansatz EH 70 EE oder bes-
ser)

Umsetzungszeitraum langfristig und fortlaufend

Akteure Gebdudeeigentimer

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Die Umsetzung setzt eine individuelle Beratung der Eigentiimer und Investoren voraus. Diese
mussen Uber die Vor- und Nachteile, aber vor allem Uber die auftretenden Investitionskosten
einer energetischen Sanierung informiert werden. Dabei ist die Héhe einer moglichen Forde-
rung in die Betrachtungen einzubeziehen.

Status / Nachste Schritte

Individuelle Beratung und Aktivierung der Eigentimer

Detaillierte Berechnung der Gebdude entsprechend der Férderbedingungen.
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Handlungsfeld 2 Effiziente Strom- und Warmeversorgung
Nr. 2.1 Nahwarmenetz aufbauen
Zielgruppe Gebdudeeigentimer, Investoren, Stadtverwaltung

Kurzbeschreibung

Es wird der schrittweise Auf- und Ausbau eines Nahwarmenetzes auf der Altstadtinsel geplant.
Durch die Nutzung der Warme aus der Havel und den Einsatz von bilanziellem Biomethan soll
die lokale Versorgung mit CO,-armen Energiequellen gewadhrleistet werden. Nahere Ausfih-
rungen auch zur unternehmerischen Ausgestaltung sind im Kapitel 5.2 zu finden. Ein Konzept
far die gesamte Altstadtinsel ist der Anlage beigefiigt.

Mogliche Effekte / Hohe CO,-Minderung gegenliber einer Warmeversorgung mit dem lIst-

Einsparpotenzial Zustand. Dieser Effekt ergibt sich aus dem Einsatz erneuerbarer Ener-
gieerzeuger und dem Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen. Minde-
rung der CO,-Emissionen von bis zu 65 % gegenliber dem Ist-Zustand.

Kosten Die Kosten fir das Nahwarmegebiet hdangen stark von der GrofRe und
dessen Ausflihrung ab. Eine erste grobe Investitionsschatzung ergab
eine Summe von etwa 3.300.000 € fir die Erstellung aller Ausbaustu-
fen der Nahwarmeversorgung ohne Bericksichtigung von Fordermog-
lichkeiten oder der PV-Anlagen.

Forderung Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW): Im ersten Schritt
wird die Erstellung von Machbarkeitsstudien im Rahmen des Moduls 1
mit bis zu 50 % der forderfahigen Kosten gefordert. Im zweiten Schritt
kann der Neubau des Warmenetzes im Rahmen des Moduls 2 mit bis zu
40 % der forderfahigen Ausgaben geférdert werden.

Forderung nach KWKG: Férderung von Nahwarmenetzen mit 40 % der
forderfahigen Vorhabenkosten.

Umsetzungszeitraum Antragsstellung zur Férderung Mitte des Jahres 2024. Im Idealfall Um-
setzung und Fertigstellung bis 2028.

Akteure Klimaschutzmanagement, Stadtverwaltung, Investoren, ggf. Contractor,
Gebaudeeigentimer

Einschadtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Eine Umsetzung schafft fir die Entwicklung der Altstadtinsel eine neue Perspektive fiir die
grine und zukunftsorientierte Warmeversorgung. Der Aufbau eines Nahwarmegebietes ist ein
umfangreiches und vielschichtiges Projekt, das stetig begleitet und sukzessive auf finanzielle
und technische Gegebenheiten geprift werden muss.

Status / Nachste Schritte

Siehe Kapitel 5.2 und das Konzept fir die gesamte Altstadtinsel in der Anlage
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Handlungsfeld 2 Effiziente Strom- und Warmeversorgung
Nr. 2.2 Geringinvestive MaRnahmen zur Verbesserung der Energiebilanz
Zielgruppe Gebaude- und Wohnungseigentiimer, Mieter, Energieberater

Kurzbeschreibung

Im Zuge der Sanierungsberatungen kénnen geringinvestive Maknahmen von der Energiebera-
tung fir eine zeitnahe Umsetzung vorbereitet werden. Der Bedarf besteht in nahezu allen Ge-
bauden, kostet wenig Geld und birgt hohe Einsparpotenziale. Mit diesen Voraussetzungen be-
steht eine hohe Akzeptanz der Eigentimer zur Umsetzung. Die Einspareffekte zeigen sich zeit-
nah. Notwendig sind die MaRnahmen zur Einstellung der Heizungsanlagen ohnehin bei allen
weiteren energetischen Sanierungsmaflnahmen. Die Anpassung der Heiztechnik erfolgt Gber
die Einstellung von Heizkurven, die Justierung der Anschlusswerte an den tatsachlichen Bedarf,
der hydraulische Abgleich der Anlage, die Voreinstellung der Thermostatventile, der Einbau
von Hocheffizienzpumpen, frei programmierbarer Regelungen mit Ferniberwachung, automa-
tischer Zirkulationsventile und die Verbesserung der Ddmmung von Armaturen und Leitungen.
Zudem kann durch den Austausch von unwirtschaftlichen Leuchtmitteln Energie eingespart
werden.

Mogliche Effekte /  Mit der Energieeinsparung und der Steigerung der Energieeffizienz ge-

Einsparpotenzial hen eine Kostenersparnis und CO,-Einsparung je nach durchgefiihrter
MafRnahme einher. Die geringen Kosten und zeitnah sichtbaren Ener-
gieeinsparungen erfahren hohe Akzeptanz, auf deren Grundlage an-
dere MalRnahmen Vertrauen finden.

Kosten Die Investitionshdhe ist abhangig von den Malkinahmen, so kostet bei-
spielsweise:

- Hydraulischer Abgleich: ca. 15-20 €/m?
- Technische Alternative Universalregelung: ca. 250 — 650 €

Forderung Forderung nach BEG mit 15 % der Investitionskosten

Umsetzungszeitraum kurzfristig und fortlaufend

Akteure Gebaudeeigentimer, Energieberatung, Klimaschutzmanagement

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Fir die erfolgreiche Umsetzung der MaRnahme ist eine gezielte Offentlichkeitsinformation mit
der Eigentimerberatung und -motivation zu verbinden. Die Effekte mlssen sich in der Altstad-
tinsel herumsprechen, um die Grundakzeptanz fir diese kleinteilige MalRnahme zu schaffen.

Status / Nachste Schritte

Der Aufbau eines Beratungsangebotes ist anzustreben. Dies muss 6ffentlich kommuniziert
werden. Erste MalRnahmen sollen medial wirksam aufgebarbeitet werden und ein
transparentes Verfahren entstehen lassen.
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Handlungsfeld 2 Effiziente Strom- und Warmeversorgung

Nr. 2.3 Heizungsanlagenoptimierung im Bestand durch Energieberatung und
Heizungscheck nach DIN EN 15378

Zielgruppe Gebdudeeigentimer, Wohnungsunternehmen

Kurzbeschreibung

Mit einer fachgerechten Energieberatung, die alle wesentlichen Aspekte der Effizienzsteige-
rung in der Warmeerzeugung, Verteilung und Ubergabe beriicksichtigt, kdnnen im Bestand
durch geringinvestive MalRnahmen betrachtliche Einsparpotenziale realisiert werden. Ein In-
strument, um eine flaichendeckende Optimierung der Warmversorgung in den Ein- und Mehr-
familienhdusern der Altstadtinsel durchzufihren ist der Heizungscheck nach DIN EN 15378.
Weitere Einzelmallnahmen in diesem Zusammenhang sind der hydraulische Abgleich, Einstel-
lung der Heizkurve, Einsatz elektronischer Thermostatventile, Nutzerverhalten und Pumpen-
austausch.

Mogliche Effekte / Reduzierung des Brennstoffeinsatzes von Erdgas bzw. Heizél und eine
Einsparpotenzial damit verbundene Minderung der CO,-Emissionen von rund 10 — 40 %
gegenlber dem Ist-Zustand

Kosten Investitionen in Abhangigkeit von der Heizungsanlage

Forderung Das BMWK fordert die Beratung und die anschlieRende Erstellung eines
(individuellen) Sanierungsfahrplans (iSFP) flir das gesamte Wohnge-
bdude. Von den anfallenden Beratungskosten bernimmt das BMWK 80
%, jedoch hochstens

- 1.300 € fur Ein- und Zweifamilienhauser,
- 1.700 € fur Gebaude ab drei Wohneinheiten.

Umsetzungszeitraum kurzfristig und fortlaufend, in Abhangigkeit vom Erneuerungsbedarf der
einzelnen Heizungsanlagen

Akteure Gebdudeeigentimer, Wohnungsunternehmen

Einschadtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Die finanziellen Aufwendungen flir die MaRnahmen sind in der Regel gering und sollten sich
sehr schnell amortisieren.

Status / Nachste Schritte

Abstimmung mit den Sanierungsplanen fur die Gebaude
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Handlungsfeld 2 Effiziente Strom- und Warmeversorgung
Nr. 2.4 Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien
Zielgruppe Gebaudeeigentimer, Wohnungsunternehmen

Kurzbeschreibung

Bei Gebauden, die sich an das Nahwarmenetz nicht anschlieen kénnen, kann zur Erfillung der
65 % EE-Vorgabe ein H2-Ready-Gaskessel eingebaut und mit bilanziellem Biomethan betrieben
werden. Alternativ konnten auch Direktstromheizungen mit regenerativem Strom sowie frag-
mentierte Warmepumpen eingesetzt werden.

Mogliche Effekte / Durch den Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen konnen die CO,-
Einsparpotenzial Emissionen stark reduziert werden. Die CO,-Einsparung hangt von der
GroRe des Gebaudes ab.

Kosten Die Spezifische Investitionskosten liegen bei ca. 300 €/kW fir Gaskes-
sel mit einer Leistung von 30 kW und ca. 2.500 €/kW fir eine Warme-
pumpe der gleichen GroRe.

Forderung Forderung nach BEG mit 30-70 % der Investitionskosten moglich

Umsetzungszeitraum kurz- bis mittelfristig, in Abhdngigkeit vom Erneuerungsbedarf der ein-
zelnen Heizungsanlagen

Akteure Gebdudeeigentimer, Wohnungsunternehmen

Einschadtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Fir die erfolgreiche Umsetzung der MaRnahme ist eine gezielte Offentlichkeitsinformation der
65 % EE-Vorgabe notwendig. Die Geb&dudeeigentimer fir die ein Anschluss an das Nahwarme-
netz nicht in Frage kommt, mussen sich friihzeitig um eine Energiefachberatung kiimmern und
eine der beiden Alternativen einbauen lassen.

Status / Nachste Schritte

Gerzielte Offentlichkeitsinformation in der Altstadtinsel ist anzustreben, allerdings mit den
Hinweis auf die Moglichkeit zum Anschluss an das Warmenetz. Wenn viele potenzielle
Anschlussnehmer indiveduelle Lésungen suchen, kann es dazu kommen, dass das konzipierte
Warmenetz stark unwirtschaftlich wird.
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Handlungsfeld 3 Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat
Nr.3.1 Etablierung eines stationsbasierten Carsharing-Dienstes
Zielgruppe Bewohner und Touristen

Kurzbeschreibung

Um Staus zu reduzieren, Erreichbarkeiten zu verbessern, glinstige, flexible und energiespa-
rende Mobilitatsangebote zu machen und gleichzeitig stadtische Kooperationen zu starken,
eignen sich stationsgebundene Carsharing-Dienste. Durch die zentrale Lage der Altstadtinsel
und der touristischen Bedeutung ware der Standort grundsatzlich gut geeignet. Die Einflh-
rung mit Unterstlitzung der Kommune erfordert neben einer Machbarkeitsstudie mit Be-
darfsabschatzung, finanzieller Beteiligung auch burgerschaftliches Engagement. Da es unter-
schiedliche Ansatze bei Organisationsformen und Skalierungen der Carsharing-Modelle gibt,
ist zunachst zu prifen welchen Grad der Unterstitzung die Kommune leisten will und kann
und darauf aufbauend mit allen verfligbaren Partnern eine Roadmap zu erstellen. Carsharing-
Angebote starten meistens mit einer Pilotphase, in der finanzielle Anschubfinanzierung oder
Ausfallgarantien der Kommune sehr hilfreich sein kénnen. Nicht zu unterschétzen sind neben
den anfédnglichen Investitionen auch die notigen Ressourcen fir den laufenden Betrieb. Es ist
insbesondere zu priifen, ob ein solches Angebot ggf. in Kooperation mit einem oder mehre-
ren stddtischen Betrieben oder in einem kommunalen Interessensverbund durchgefiihrt wer-
den kann.

Mogliche Effekte /  Flexible und energieeffiziente Mobilitdtsangebote schaffen, Verringe-
Einsparpotenzial rung des MIV und der CO,-Emissionen, Reduzierung Platzbedarfes fur
den ruhenden Verkehr, gesellschaftlichen Zusammenhalt Starken

Kosten gering-mittel

Forderung Zuschuss des BMWK/BMVU bei Verwendung von E-Mobilitat

Umsetzungszeitraum kurz- bis mittelfristig

Akteure Stadtverwaltung, Klimaschutzmanagement, stadtische Betriebe,
gef. Nachbarkommunen

Einschdtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Da die Modelle sehr individuell gewahlt und umgesetzt werden kdnnen, ist die Moglichkeit
einer Umsetzung in fast jeder stadtisch gepragten Kommune gegeben. Die Risiken sind durch
eine Testphase mit wenigen Fahrzeugen, ggf. aus dem Bestand, recht Gberschaubar. Die
Komplexitat, die Kosten und auch die Risiken der Organisation kénnen leicht steigen, erfor-
dern stufenweise Professionalisierung bei gegebenem Wachstum. Sinnvoll ist vorab sich gute
Beratung einzuholen und Bedarfe realistisch einzuschatzen. Als gutes Beispiel kann etwa
,BARshare”, das kommunale E-Carsharing-Angebot im Landkreis Barnim gelten, die auch
Workshops fir interessierte Kommunen geben: https://www.barshare.de/workshop. Fir ei-
nen ersten Uberblick Giber die Thematik kann auch der Leitfaden des Bundesverband CarSha-
ring herangezogen werden: https://carsharing.de/verband/veroeffentlichungen/leitfaden-zur-
gruendung-neuer-carsharing-angebote

Status / Nachste Schritte

Beratung und Umsetzungsplanung; Bestimmung einer Organisationsform und Bestimmung
der Projektpartner; ggf. Antragsstellung fir finanzielle Férderung; Erstellung eines Nutzungs-
plans; Offentlichkeitsarbeit sowie Betrieb, Monitoring und Anpassung des Modells
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Handlungsfeld 3 Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat
Nr. 3.2 Forderung lokaler Fahrgemeinschaften
Zielgruppe Bewohner, Pendler

Kurzbeschreibung

Die Emissionsreduzierung durch Fahrgemeinschaften bringt Vorteile fir Stadtklima durch ein
reduziertes Verkehrsaufkommen. Es kann Ziel der Kommune sein, ein entsprechendes Sys-
tem (analog, digital) durch Bereitstellung oder Unterstitzungsleistung zu fordern. Es gibt ver-
schiedene Ansatze dies zu realisieren. So kdnnten Bewohner sich fir geteilte Fahrten gegen-
seitig verabreden oder auch das bestehende OPNV System durch bedarfsgerechte Mitnah-
mefahrten erganzt werden. Diese bietet sich vor allem bei zentralen widerkehrenden Veran-
staltungen. Bewohner sollen dazu motiviert werden, Uber eine lokale Plattform Fahrgemein-
schaften zu organisieren. Ergdanzende infrastrukturelle MaBnahmen kdnnen sog. Mitfahr-
banke sein. Dies sind beschilderte und gekennzeichnete Bianke, die an zentralen Orten und
Verkehrsachsen aufgestellt werden.

Mogliche Effekte /  Mobilitatsgewinn fir alle Bevolkerungsgruppen; Reduzierte Emissio-
Einsparpotenzial nen, Steigerung der Luftqualitat; Férderung lokaler Gemeinschaften
und Unternehmen

Kosten Gering

Forderung Nicht bekannt

Umsetzungszeitraum Kurzfristig

Akteure Bewohner, ggf. Klimaschutzmanagement

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Fir die eine niedrigschwellige Umsetzung bieten sich analoge Varianten (,,schwarzes Brett”)
an, die ggf. an zentralen Orten installiert werden (z.B. P+R Standorten, zentrale Arbeitgeber,
Mietergemeinschaften). Digitale Systeme sollten auf bestehenden Angeboten aufbauen, da
keine Parallelsysteme zu erschaffen und Kosten in Erstellung und Wartung zu minimieren.
Auch wadre zu prifen, ob ein verkehrsmittelUbergreifendes System, in dem auch geteiltes
Fahren angeboten werden kénnte, weitreichender und effektiver wére.

Die Attraktivitat des Systems steigt mit zunehmender Nutzerzahl. Es ist deshalb wichtig, mog-
lichst viele Nutzer (insbesondere Fahrer) zu integrieren. Begleitende Marketing- und Kommu-
nikationsmalRnahmen sind deshalb besonders wichtig und erfordern einen gewissen persona-
len Aufwand.

Status / Nachste Schritte

Konzepterarbeitung mit lokalen Stakeholdern; ggf. raumlichen Schwerpunkt definieren; Er-
stellung einer lokalen Plattform zur Bildung von Pendler-Fahrgemeinschaften in Rathenow;
begleitende Offentlichkeitsarbeit; stetige Begleitung des Projekts sicherstellen
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Handlungsfeld 3 Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat
Nr. 3.3 Steigerung der Nutzungsqualitat in der SteinstraRe
Zielgruppe Bewohner und Touristen

Kurzbeschreibung

Die MalBnahme umfasst die Verbesserung der StralRensituation fir Anwohner und Besucher
der historischen Altstadtinsel. Zur Verkehrsberuhigung des Durchgangsverkehrs gilt es die
durchgehende Einrichtung einer 30er Zone zu prifen. Dariber hinaus kdnnten Verengungen
geplant werden, die mit Integration von Parkbuchten und weiteren MalRnahmen zur Querungs-
sicherung die Nutzungsqualitat des StralRenraumes signifikant erhéhen kénnen. Ziel ist es ak-
tuelle Probleme wie Durchgangsverkehr, die "zerschneidende" Wirkung auf die gesamte Alt-
stadtinsel und Mangel an Ubergiangen abzumildern. Gleichzeitig kann die Radverkehrssituation
verbessert werden, wie auch im Radverkehrskonzept (Verkehrskonzept S.41%°) angemerkt (vgl.
MaRnahme 3.5). Verkehrsberuhigung, die Reduzierung des Querschnitts zugunsten der Fahr-
rad-und FuRwege, zusatzliche Uberginge, Verbindungsschaffung und Erhaltung von Parkraum
far Besucher, Fahrradwege und FuRgéangerwege erscheinen sinnvoll. Ein zuséatzlicher gesicher-
ter Ubergang zentral auf der Altstadtinsel und in der Ndhe der Bushaltestelle verbessert die
FuBgangersicherheit und starkt die OPNV Verbindung.

Mogliche Effekte /  Starkung des Wohnstandortes auf der Altstadtinsel; Schaffung von

Einsparpotenzial stadtbildvertraglicher Integritat der Verkehrsachse; Steigerung der Auf-
enthaltsqualitatim Untersuchungsgebiet; Erhéhung der Verkehrssicher-
heit fir FulRganger, insbes. Kinder; Férderung der Fahrradmobilitat

Kosten Mittel bis hoch

Forderung Nicht bekannt

Umsetzungszeitraum mittel- bis langfristig

Akteure Stadtverwaltung, Bauamt, Planungsbiros, Verkehrsplanung

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Der Eingriff ist mit dem Verkehrsamt eng abzustimmen. Je nach Umfang des Vorhabens ist die
Komplexitat mittel bis hoch und erfordert ggf. eine aktuelle Untersuchung auf Basis des
(Rad)Verkehrskonzeptes von 2013. Grundsatzlich bietet es sich an, Umbaumalknahmen in Ver-
bindung mit anderen BaumafRnahmen, z.B. Trassenlegungen fur Energie oder Glasfaser zu den-
ken.

Status / Nachste Schritte

Beauftragung der Planung (Voruntersuchung und Ausfiihrung); Koordination mit anderen
Bauvorhaben und Prifung aktueller Fordermoglichkeiten; Umsetzungsplanung; Beauftragung

15 Verkehrskonzept Rathenow 2013: https://www.rathenow.de/wirtschaft-standort/plaene-und-konzepte/verkehrsentwicklung/
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Handlungsfeld 3 Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat
Nr.3.4 Etablierung von platzsparendem ruhenden Verkehr
Zielgruppe Bewohner, Pendler

Kurzbeschreibung

Um die Versiegelung im offentlichen Raum zu reduzieren und Moglichkeiten fur qualitative
Aufwertung zu schaffen wird vorgeschlagen, Stellplatzflachen in moderne und platzsparende
Parksysteme, z.B. zentralisierte Parkhduser zu verlagern. Dies kdnnte besonders bei der Ergan-
zungsbebauung der RWG effizienten multifunktionalen Freiraum schaffen.

In diesen zentralisierten Parksystemen kdnnen Parkplatze gezielt fur Sharing-Angebote und
Elektroautos freigehalten werden. Je nach Bedarf kann daraus auch eine Mobilitdtsstation ent-
stehen, die ebenfalls Raum fir Fahrrader vorsieht. Auch ist zu prifen, ob die Stellplatze aus-
schlielRlich fir Anwohnerparken zur Verfligung stehen.

Vor der Umsetzung wird eine grindliche Prifung der Bedarfe sowohl bei Neubauten, als auch
bei Bestandsgebduden durchgefihrt. Ein regelmaliger Abgleich zwischen den Bedarfen und
der Ist-Situation ist empfehlenswert, um eine nachhaltige Losung zu gewahrleisten.

Mogliche Effekte /  Reduzierung des Flachenverbrauchs; Moglichkeiten der Verbesserung
Einsparpotenzial des Lokalklimas; Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch Schaffung
neuer hochwertiger Raume; Optimiertes Mobilitdtsangebot fir Burger

Kosten mittel, hoch

Forderung Nicht bekannt

Umsetzungszeitraum mittel- bis langfristig

Akteure Stadtverwaltung, Eigentiimer, RWG, Planungsbiro

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Abhéngig von der Bedarfsanalyse; Mogliche Gegenwehr der Bewohner durch Stellplatzverle-
gung; Flachenbeanspruchung und Aufstellung bei Bauplanung

Status / Nachste Schritte

Analyse der Stellplatzsituation; Prifung der Stellplatzsatzung; Beantragung von Fordergel-
dern; Umsetzung eines Pilotprojektes und Testphase
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Handlungsfeld 3 Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat

Nr.3.5 Ausbau der Fahrradwegeinfrastruktur und sicherer Fahrradabstellmog-
lichkeiten

Zielgruppe Bewohner , Radfahrer, Touristen

Kurzbeschreibung

Die MaRRnahme konzentriert sich auf den gezielten Ausbau von Fahrradwegen. Ziel ist es, die
Attraktivitat des Fahrradfahrens zu steigern und nachhaltige Mobilitat zu férdern. Im Rahmen
dieser Initiative werden Liicken im Radwegenetz von Rathenow geschlossen. Es wird die Uber-
prifung und Verbesserung bestehender Radverkehrsanlagen beztglich Typen, Breiten, Sicher-
heitsabstanden und anderen Faktoren empfohlen, sowie darauf hingewiesen, dass Fahrrad-
streifen auf der Fahrbahn neben der Gleichberechtigung weitere Vorteile bieten. Im Radver-
kehrskonzept als Teil des Verkehrskonzepts wurde ein zu schmaler Radverkehrsstreifen ange-
merkt (Verkehrskonzept S.41%). Dieser kénnte zudem auf Gehwegniveau angehoben werden
und mit Pollern von der Fahrbahn abgegrenzt werden und kénnte so die Situation in der Stein-
stralle (und dariber hinaus) verbessern.

Zu prufen ist ebenfalls, wie die historische Pflasterung und eine Qualifizierung fir den Rad-
aber auch Fullverkehr gewahrleistet werden kann. U.a. ist hier die Zuwegung zu Kirchberg zu
nennen.

Die Malknahme zielt darauf ab, die Fahrradnutzung im Alltag zu férdern und erleichtern. Dafir
sollten wetterfeste Fahrradboxen in der Altstadtinsel und am Bahnhof eingerichtet werden. In
der kompakten Struktur des Untersuchungsgebiets sind in diesem Sinne zentralisierte Parksys-
teme gut denkbar, wie beispielsweise Mobilitatsstationen im Rahmen eines modernen Park-
hauses (vgl. Malknahme 3.4).

Mogliche Effekte /  Steigerung der Nutzungsqualitat fur Radfahrer insbes. Kinder; Steige-

Einsparpotenzial rung der Luftqualitdt durch weniger Emissionen; Entlastung der Stra-
Ren, Verbesserung der Verkehrssicherheit; Starkung der individuellen
Mobilitatsmoglichkeiten

Forderung Sonderprogramm "Stadt und Land" 2024-2028 7
Forderprogramm Radnetz Deutschland 8

Ubersicht Gber Férderprogramme und Finanzhilfen zum Thema®®

Umsetzungszeitraum Mittelfristig

Akteure Stadtverwaltung, Verkehrsexperten, ADFC

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

16 Verkehrskonzept Rathenow 2013: https.//www.rathenow.de/wirtschaft-standort/plaene-und-konzepte/verkehrsentwicklung/
17 Anktindigung Sonderprogramm Stadt und Land 2024-2028 https.://bmdv.bund.de/SharedDocs/DE/Artikel/StV/Radverkehr/flae-
chendeckende-fahrradinfrastruktur-sonderprogramm-stadt-und-land.htm|

18 Forderprogramm Radnetz Deutschland https.//bmdv.bund.de/SharedDocs/DE/Artikel/StV/Radverkehr/foerderprogramm-rad-
netz-deutschland.html|

¥ Forderung und Finanzierung des Radverkehrs https://bmdv.bund.de/SharedDocs/DE/Artikel/StV/Radverkehr/finanzielle-foerde-
rung-des-radverkehrs.html|
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Planungsvorlauf bei komplexer Verkehrsplanung wird keine schnellen Ergebnisse produzieren.

Entsprechend wichtig ist es frihzeitig zu beginnen. Es gilt zudem konstruktiv der 6ffentlichen
Diskussion zu begegnen, die gerade beim Thema der Verkehrsbedingungen des MIV durchaus
kontrovers gefiihrt werden kénnte.

Status / Nachste Schritte

Prufung der Empfehlungen aus dem Verkehrskonzept mit den Verantwortlichen; Aktuelle Be-
darfsanalyse; Beantragung von Foérdergeldern fir MaRnahmen im Bereich nachhaltige Mobili-
tat; Umsetzung von Radverkehrsinfrastrukturplanungen
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Handlungsfeld 3 Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat
Nr. 3.6 Forderung von E-Mobilitat inkl. Ladeinfrastruktur
Zielgruppe Bewohner, Radfahrer, Touristen

Kurzbeschreibung

Die MalBnahme zielt darauf ab, die Nutzung von E-Mobilitdt, insbesondere von E-Bikes zu for-
dern und die erforderliche Ladeinfrastruktur auszubauen. Dies betrifft zum einen 6ffentlich
zugangliche Ladeinfrastruktur fir E-Bikes, aber auch fir E-Autos fir die entsprechenden Fla-
chen vorzuhalten sind. Die MaBnahme kann auch darin bestehen Eigentimer und Unterneh-
men dahingehend zu unterstltzen. Als Pilotprojekt bietet sich die Kombination von Ladestati-
onen mit Sharing-Modellen an. Es gibt dahingehend spezialisierte Anbieter,

Durch die gezielte Férderung wird die emissionsfreie Fortbewegung unterstitzt, was zu einer
Reduzierung von CO2-Emissionen beitragt und die Luftqualitdt verbessern wird.

Mogliche Effekte / - Dekarbonisierung des Verkehrsaufkommens
Einsparpotenzial - Mobilisierung von Blrgern ohne PKW
- Verbesserung der Luft- und Lebensqualitat

Kosten gering-mittel

Forderung Unabhédngige und kostenfreie Beratung der Stabsstelle Anwendung
Elektro- und Wasserstoffmobilitdt (SAEW) der WFBB?°

Umsetzungszeitraum Kurzfristig

Akteure Stadtverwaltung, Verkehrsexperten, ADFC

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Erste Umsetzungen von Ladesdulen fur E-Autos sind in Rathenow bereits erfolgt. Es gilt nun
diese zu evaluieren. Das grofte Potenzial ist beim (stationsgebundenen) E-Bike Sharing zu se-
hen.

Status / Nachste Schritte

Ermittlung des Potenzials fir Ladestationen und E-Sharing Modelle; Ermittlung von Standor-
ten flr Ladestationen; Suche nach geeigneten Partnern, Klarung der Finanzierung; Umset-
zung

20 Stabsstelle Anwendung Elektro- und Wasserstoffmobilitat (SAEW) https.//energieagentur.wfbb.de/unsere-services/fuer-kommu-
nen-und-landkreise/beratung-elektro-und-wasserstoffmobilitaet
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Handlungsfeld 3 Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat
Nr.3.7 Attraktive Gestaltung von Buswartebereichen
Zielgruppe Anwohner, Touristen, Gewerbetreibende

Kurzbeschreibung

Die MaflRnahme zur Attraktivitatssteigerung der Buswartebereiche an der Steinstrafie zielt da-
rauf ab, den Bedirfnissen der Fahrgaste nach Aufenthaltsqualitdt gerecht werden, den Erfor-
dernissen der Verkehrssicherheit entsprechen und sich dem Stadtbild anpassen, um dem den
offentlichen Nahverkehr ansprechender zu gestalten und den Komfort flr Fahrgéste zu ver-
bessern. Die SteinstralRe wird von mehreren Buslinien in beiden Fahrtrichtungen frequentiert.
Die Haltestelle in Richtung Innenstadt besitzt lediglich ein Informationsschild ohne weiteren
Wartebereich, wogegen die Bushaltestelle in Richtung Bahnhof einen Uberdachten Wartebe-
reich hat. Um den Umstieg attraktiver zu gestalten und die Wahl auf den 6ffentlichen Nahver-
kehr zu erleichtern, soll der Ein- und Umstieg Sicherheit, Barrierefreiheit und Fahrgastfreund-
lichkeit fir Bewohner als auch flir Besucher und Touristen gewahrleisten. Es wird empfohlen
die Buswartebereiche an der SteinstraRe werden attraktiver zu gestalten, insbesondere auf der
siidlichen Seite. MaRnahmen umfassen die Installation von Uberdachungen des Wartebereichs
zum Schutz vor Sonne, Regen und Wind. Zusétzlich werden Sitzgelegenheiten und eine digitale
Fahrzeitenanzeige empfohlen. Die MalBnahme kann mit anderen UmgestaltungsmaflRnahmen
einhergehen, um den Raum sinnvoll neu zu strukturieren.

Mogliche Effekte / - Stadrkung der lokalen klimafreundlichen Mobilitatsangebote
Einsparpotenzial - Mobilisierung von Blrgern ohne PKW
- Verbesserung der Luft- und Lebensqualitat

Kosten mittel

Foérderung - OPNV-Férderung (VV OPNV/SPNV)%

Umsetzungszeitraum mittelfristig

Akteure Stadtverwaltung, Bauamt, Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH,

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Risiken: Flachenbeanspruchung im Stadtraum (Fahrtrichtung Innenstadt), Planung und Geneh-
migung flr die Planung und Umgestaltung. Der Umfang der Umsetzung hangt stark von der
ortlichen Nahverkehrsplanung ab. Ggf. kann auch mit kleineren EinzelmaRnahmen begonnen
werden, sodass Kosten und Aufwand zunachst gering bleiben.

Status / Nachste Schritte

Prufung des rahmengebenden Nahverkehrsplans und Absprache mit den zustandigen Stellen
und dem Verkehrsunternehmen; Gemeinsame Zielstellung; Koordination mit moglichen Bau-
vorhaben (3.3); Genehmigungs- und Umsetzungsplanung;

2L OPNV-Férderung (VV OPNV/SPNV) https://www.mobilitaetsforum.bund.de/DE/Foerderungen/Foerderfibel/Foerderpro-
gramme_Foerderfibel/18890 oepnv_foerderung _wv_oepnvspnv.html
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Integriertes energetisches Quartierskonzept fur die stidliche Altstadtinsel der Stadt Rathenow
7 Mallnahmen, Umsetzung und Verstetigung

Handlungsfeld 3 Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat

Nr.3.8 Innovative Buskonzepte (Blrgerbus, Rufbus und/oder autonomer Bus)
prifen

Zielgruppe Bewohner , Touristen

Kurzbeschreibung

Die MaRnahme zielt auf eine Ilickenhafte Anbindung innerhalb Rathenow und den Ortsteilen,
durch die Verbesserung des OPNVs. Hierfiir sollen innovative Buskonzepte geprift werden.
Dabei wird die Einflhrung eines Blirgerbusses vorgeschlagen, der von einem Verein getragen
wird. Die Stadt und der Landkreis Havelland kdnnten finanziell und bei der Flotteninstandhal-
tung unterstltzen. Bestenfalls kdnnen ehrenamtliche Fahrer unterstitzten, um die Kosten zu
minimieren. Fur die Planung und Umsetzung kénnen Erfahrung aus Stadte und Kommunen,
vergleichbare FlachengréfRe und Rahmenbedingungen herangezogen werden. Hierflir werden
der Burgerbus Brieselang (http://www.buergerbus-brieselang.de/) oder Birgerbus Hoher Fla-
ming (http://www.buergerbus-hoherflaeming.de/) genutzt werden.

Birgerbusse haben die Moglichkeit bedarfsbezogen zu fahren und die Mobilitat insbesondere
flr altere Burger, Kinder und Jugendliche verbessern, indem eine schnellere Taktung und Op-
tionen fur Nacht- und Wochenendbetrieb bereitgestellt werden.

Zusatzlich konnte ein autonomer Kleinbus als Ergdnzung zum bestehenden OPNV eine alterna-
tive Mobilitatslosung bieten. Dies kdnnte als Pilotprojekt fir nachhaltige Mobilitat dienen und
vor allem den Bedarf in Randzeiten und am Wochenende abdecken.

Mogliche Effekte / - Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr
Einsparpotenzial - Mobilisierung von Blrgern ohne PKW
- Verbesserung der Luft- und Lebensqualitat.

Kosten Eigenmittel, Sponsoring und Ehrenamt

Forderung Kein Forderprogramm bekannt

Umsetzungszeitraum mittel- bis langfristig

Akteure Stadt Rathenow, Landkreis Havelland, ggf. VDV, Blrgerbus Verein

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Ungenigender kontinuierlicher Bedarf und Fahrerverflgbarkeit, Kosten und Beschaffung von
einem Bus, Zusammensetzung der Tragerschaft

Status / Nachste Schritte

Untersuchung der Bedarfsstrecken fiir zusatzliche OPNV-Angebote besteht; Priifung
Fahrerverfligbarkeit und Angebotskonzeption; Vorbereitung in Kooperation mit dem Nahver-
kehrsunternehmen; Unterstltzung bei der Grindung eines Vereins zur Tragerschaft; Organi-
sation von Sponsoren und Partnern (z.B. értliche Nahverkehrsunternehmen)
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Handlungsfeld 4 Verbessertes Quartiersklima
Nr. 4.1 Vitalitdt der Bestandsvegetation erhalten
Zielgruppe Bewohner, Eigentliimer, Touristen

Kurzbeschreibung

Eine art- und bedarfsgerechte Pflege der Flora erfordert eine stetige Erfassung des Gesund-
heitszustandes der Bestandsvegetation. Bei der Anlage von Baumpflanzungen gilt es unterir-
disch ausreichend Platz fur die Wurzelrdume einzuplanen, um zukinftig nicht in diese eingrei-
fen zu missen. Oftmals steht aufgrund unterirdischer technischer Infrastruktur nur begrenzt
Raum zur Verflgung. GrolRe offene Baumscheiben kénnen durch eine Unterpflanzung (z. B.
insektenfreundliche Pflanzen) vor Betreten und Befahren geschiitzt werden. Zudem kann ein
unverdichteter Boden um ein Vielfaches mehr Wasser aufnehmen als ein verdichteter Boden.

Das regelmaRige und angemessene Wassern stellt ebenfalls einen wichtigen Faktor dar, ob
sich Jungpflanzen am Standort etablieren und heranwachsen. Da bei Jungbdumen das Wur-
zelwerk noch nicht stark ausgebildet ist und sie sich daher nicht selbst mit ausreichend Was-
ser versorgen konnen, sind MalRnahmen wie z. B. der Schutz des Stammes vor zu starker Ein-
strahlung oder die Nutzung von Bewasserungssacken zur Tropfchenbewdsserung vorzuhal-
ten. Nach Bedarf sollte auch die Wasserversorgung von Baumstandorten optimiert werden
z.B. durch eine Erweiterung der Baumscheiben, dem Austausch von Substrat oder einer
Mulchung der Baumscheibe. In niederschlagsarmen Phasen ist ggf. eine manuelle Bewasse-
rung notig. Die Initiierung von GieRpatenschaften z. B. in Kooperation mit der Gemeinde oder
den Mietenden der RWG kann fir die Bedeutung der Stadtnatur sensibilisieren.

Mit Blick auf die zu erwartenden klimatischen Veranderungen sind bei Neupflanzungen mog-
lichst klimaresiliente Baumarten zu wahlen (siehe GALK-Liste fir Klimabdume). Eine diverse
Wahl von Baumarten unterstitzt nicht nur die notwendige Erhéhung der Biodiversitat, son-
dern begrenzt den Befall durch spezifische Schadlinge oder Krankheiten.

Mogliche Effekte /  Bestandsvegetation (v.a. dltere Baume) Ubernimmt wichtige Funktio-

Einsparpotenzial nen zur Klimaregulation ihrer Umgebung (Verdunstungskihle, Schat-
tenspendung).

Kosten Abhdngig vom Umfang der MalRnahme

Forderung Forderprogramme sind nicht bekannt

Umsetzungszeitraum kurzfristig und fortlaufend

Akteure Stadtverwaltung, RWG, Kirchengemeinde; Privateigentimer

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

ein erhohter Pflegeaufwand und damit verbundene Mehrkosten

Status / Nachste Schritte

Erfassung des Bestandsgriin u.a. zu folgenden Aspekten: 6kologische Wertigkeit, Verschattung,
Gesundheitszustand, anschl. Klimatische Optimierungsmoglichkeiten identifizieren
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Handlungsfeld 4 Verbessertes Quartiersklima
Nr. 4.2 Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt 6ffentlicher Griinrdume
Zielgruppe Bewohner, Touristen

Kurzbeschreibung

Attraktive Grinrdaume mit vielfdltigen Angeboten zum Ausruhen, Bewegen, Spiel und Spaf}
sind insbesondere an warmen Tagen wertvolle Aufenthaltsorte. Stadtmobiliar wie schattige
Sitzgelegenheiten und ggf. Spielgerate erhdhen die Aufenthaltsqualitat.

Die Uferpromenade weist eine gute Artenvielfalt auf, bietet Qualifizierung hinsichtlich ihrer
Aufenthaltsmoglichkeiten. Eine abschnittsweise freie Sicht auf das Wasser und Sitzgelegen-
heiten mit Rickenlehne kénnen zum langeren Verweilen einladen. Die Beete am westlichen
Teil der Promenade eignen sich zum Anpflanzen von bienenfreundlichen, mehrjahrigen und
klimaresilienten Pflanzen. Auf dem Platz am Mihlendamm sind sonnengeschiitzte Sitzmdg-
lichkeiten sinnvoll. Fir die Grinflache vor der Kirche empfiehlt sich eine hohere Pflanzen-
diversitat. An der Wasserpforte/dem Kirchgang kdnnte die Rasenfldche durch artenreichere
Wildblumenwiesen, mehrjahrigen Stauden und weiteren Baumpflanzungen in seinem 6kolo-
gischen Wert gesteigert werden. Die Erneuerung der vorhandenen Sitzbank unterstitzt die
Aufenthaltsqualitat. Der nahegelegene Spielplatz bedarf angemessener Instandhaltungsmal3-
nahmen. Bei allen MaRnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat ist zu prifen, wie die
Marke ,Stadt der Optik” aufgegriffen und umgesetzt werden kann.

Mogliche Effekte /  Die Erhohung der Aufenthaltsqualitat in den vorhandenen 6ffentlichen
Einsparpotenzial Grinrdumen hat einen positiven Effekt auf das Wohlbefinden und die
Gesundheit der Bevolkerung haben.

Die Verbindung zur Marke ,Stadt der Optik” starkt die Identitat der Be-
volkerung mit ihrem Wohnort.

Kosten Abhadngig vom Umfang der MalRnahme
Forderung ggf. Forderprogramm Anpassung urbaner Radume an den Klimawandel
des BMWSB

Umsetzungszeitraum mittel- bis langfristig

Akteure Stadtverwaltung, Kirchengemeinde, RWG, weitere Gebaudeeigentimer

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Generell wird die MaRnahme als umsetzbar eingeschatzt, da bereits durch kleinteilige Eingriffe
mit geringem Kostenaufwand ein Beitrag zu dieser MalRnahme geleistet werden kann.

Status / Nachste Schritte

Erfassung des exakten Aufwertungsbedarfs und Ableitung konkreter MaRkRnahmen sowie Ein-
schatzung ihrer Machbarkeit
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Handlungsfeld 4 Verbessertes Quartiersklima
Nr. 4.3 Sichtbarmachung der vorhandenen Klimaoasen
Zielgruppe Bewohner, Touristen

Kurzbeschreibung

Ziel der MaRnahme ist das Sichtbarmachen der blau-grinen Infrastruktur als kiihle Aufent-
haltsrdume, sog. Klimaoasen fiir die Bewohner der Altstadtinsel, fir weitere Rathenower sowie
Touristen. Die Qualitaten von kihle Riickzugsorten und bisher nicht-prominenten Grinflachen,
wie der Uferpromenade oder der Wasserpforte, sollten durch geeignete Kommunikationsmaf3-
nahmen sichtbar gemacht werden. Das kdnnte z.B. auf einer zentral aufgestellten Quartiers-
karte geschehen. Vorstellbar sind aber auch Flyer, die an Touristen oder auch interessierte
Personengruppen weitergegeben werden, z.B. (iber Vereine, Schulen oder Senioreneinrichtun-
gen.

Ahnlich wie in MaRnahme 4.2 ist hier zu priifen, wie die Marke ,Stadt der Optik” aufgegriffen
und umgesetzt werden kann.

Mogliche Effekte / Die MaRRnahme sensibilisiert fur die Mechanismen und Zusammen-

Einsparpotenzial hange des Stadtklimas und die Bedeutung von Stadtnatur fir das kli-
matische Wohlbefinden. Bestenfalls regt sie eine Verhaltensdanderung
in Bezug auf den eigenen Hitzeschutz an und tragt zu einer Wertschat-
zung der Okosysteme bei.

Die Verbindung zur Marke ,Stadt der Optik” starkt die Identitat der Be-
volkerung mit ihrem Wohnort.

Kosten gering

Forderung Kein Férderprogramm bekannt

Umsetzungszeitraum kurzfristig

Akteure Stadtverwaltung, ggf. Klimaschutzmanager

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Generell wird die MaRnahme als umsetzbar eingeschétzt, da sie Vorhaben mit geringem Kos-
tenaufwand vorsieht.

Status / Nachste Schritte

Identifizierung eines passenden Standortes flr die Karte sowie Identifizierung von Personen-
gruppen bzw. Institutionen, die an einem Flyer Interesse hatten und Gestaltung der Karte bzw.
des Flyers
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Handlungsfeld 4 Verbessertes Quartiersklima
Nr. 4.4 Uberarbeitung der Gestaltungssatzung
Zielgruppe Grundstlckseigentimer

Kurzbeschreibung

Eine Anpassung der vorhandenen Gestaltungssatzung kann die Flachenversiegelung auf Privat-
grundsticken steuern und Einfluss auf Grundstlcks- und Gebadudebegrinung haben. Es ware
zu priufen, inwieweit die vorhandene Satzung, um Vorgaben zur Bepflanzung der Grundstlicks-
freiflachen (z. B. Wahl klimaresilienter Arten) und Gebaudebegriinung ergdnzt werden kénnte.
Auch der Erhalt des Bestandsgrin und das Verbot von Schottergarten kdnnte darlber gesteu-
ert werden.

Mogliche Effekte /  Die Vorgaben einer Satzung kommen bei Um- oder Neubau zum Tra-

Einsparpotenzial gen. Im Untersuchungsgebiet ist dies insbesondere relevant im Falle ei-
nes Umbaus der RWG-Gebadude und der Neubauten am Kirchplatz
(KWR).

Kosten Keine

Forderung Kein Férderprogramm bekannt

Umsetzungszeitraum Kurzfristig

Akteure Stadtverwaltung

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Eine Gestaltungssatzung schrénkt den Gestaltungsspielraum von Grundstlckseigentliimern ein
und kann ggf. mit einem finanziellen Mehraufwand verbunden sein.

Status / Nachste Schritte

Bewertung der vorhandenen Gestaltungssatzung hinsichtlich und Erarbeitung moglicher An-
passungen
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Handlungsfeld 4 Verbessertes Quartiersklima
Nr. 4.5 Regenwasserbewirtschaftung
Zielgruppe Bauherren, Grinflachenamt

Kurzbeschreibung

Ziel ist es moglichst viel Regenwasser vor Ort versickern zu lassen. In verdichteten Stadten mit
viel versiegelter Oberflache landet ein GroRteil des Regenwassers in der Kanalisation oder in
den Oberflichengewissern, es beansprucht die Infrastruktur und Okosysteme und ist firr die
lokale Vegetation nicht mehr nutzbar. Dagegen wirkt, wenn moglich, Entsiegelung und die Pla-
nung von verschiedenen MalBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung. Ratsam ist eine frih-
zeitige, zielorientierte und partizipative Integration der Regenwasserbewirtschaftung in die
stadtebauliche Planung sowie konkrete Vorhaben. Das beinhaltet verschiedene Moglichkeiten
zum Verdunsten (z. B. Uber kiinstliche Wasserflachen, Dach- und Fassadenbegriinung, Ver-
dunstungsbeete), zum Versickern (z. B. Mulden, Rigolen, Flachenversickerung, Entsiegelung)
oder als Nutzwasser (als Betriebswasser z. B. fiir die Bewéasserung, Toilettenspllung, Gebaude-
kihlung).

Mogliche Effekte /  Grundwasserneubildung, Lokale Vegetation wird gestarkt, Lokales

Einsparpotenzial Klima wird vertraglicher, Aufenthaltsqualitat verbessert sich, Abwas-
ser-Infrastruktur, Gewasserbelastungen werden reduziert, Hochwas-
serpravention, Minimierung von Starkregengefahren

Kosten gering — mittel

Forderung - BMUV/KfW: Aktionsprogramm Naturlicher Klimaschutz (ANK)??
- MLUK: FérdermaBnahmen im Bereich Wasser?

Umsetzungszeitraum mittelfristig

Akteure Stadtverwaltung, ggf. Klimaschutzmanagement, Eigentiimer

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Gemeinden haben die Moglichkeit, im Rahmen der Bebauungsplanung bereits friihzeitig die
bestehenden Moglichkeiten zur dezentralen Bewirtschaftung zu prifen und entsprechende
Festsetzungen in den Bebauungsplanen festzuschreiben.

Eine Hilfreiche Handreichung zur Planung bietet die Regenwasseragentur Berlin: https://re-
genwasseragentur.berlin/wassersensibel-planen/

Status / Nachste Schritte

Grundlagenermittlung, Zielformulierung, Prifung vereinfachtes Konzept; Entwicklung und Ver-
gleich von Alternativen; Dimensionierung, Verortung, Prifung Betriebs- und Genehmigungsfa-
higkeit; Objektplanung fir die bauliche Umsetzung

2 (Jberblick Férderprogramme des Bundes und der Europaischen Union https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/service/foerde-
rung/bund-und-europaeische-union/

2 FordermaBnahmen im Bereich Wasser https.://mluk.brandenburg.de/mluk/de/service/foerderung/wasser/
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Handlungsfeld 5 Offentlichkeitsarbeit
Nr.5.1 Beratungsangebot fiir Eigentiimer
Zielgruppe Gebaudeeigentimer

Kurzbeschreibung

Eine proaktive Ansprache von Gebdudeeigentimern zu individuellen Beratungs- und Forder-
angeboten, verknlpft mit einer Vor-Ort Begehung durch Experten kann die Sanierungsbereit-
schaft erhdhen. Mit der Referenzgebadudeuntersuchung im Rahmen der Konzepterstellung
wurden Informationsgrundlagen erarbeitet, die gut aufbereitet an andere interessierte Gebau-
deeigentimer weitergegeben werden kénnen.

Zu Informieren ist insbesondere auch Uber die Moglichkeiten der effizienten Warme- und
Stromversorgung, vor allem auch mit Blick auf den Aufbau eines Nahwarmenetzes.

Mogliche Effekte / Die intensive Beratungstatigkeit und Ansprache der Eigentlimer ist
Einsparpotenzial eine wesentliche Voraussetzung, um den energetischen Sanierungs-
prozess anzustoRen.

Kosten Personalkosten in Abhdngigkeit vom Umfang der Beratung bzw. Gestal-
tung von Informationsmaterialien oder Durchfiihrung von Veranstal-
tungen, Sachkosten

Forderung ggf. Sanierungsmanagement (KfW-Forderung) sofern das Programm
Nr. 432 weitergefihrt wird

Umsetzungszeitraum kurzfristig und fortlaufend

Akteure Stadtverwaltung, ggf. Klimaschutzmanagement, Energieberater

Einschadtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Beratungen sollten kostengiinstig angeboten und intensiv beworben werden, um die sanie-
rungswilligen Eigentimer zu erreichen.

Status / Nachste Schritte

Schaffung einer Anlaufstelle fir Gebaudeeigentiimer bzw. Information Uber bestehende Ange-
bote
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Handlungsfeld 5 Offentlichkeitsarbeit
Nr. 5.2 Sensibilisierung fur Klimaschutz und Klimaanpassung
Zielgruppe Bewohner, Stadtverordnete

Kurzbeschreibung

Die Offentlichkeitsarbeit stellt einen wichtigen Baustein fiir die Sensibilisierung der Bevélke-
rung flr das Thema der energetischen Stadtsanierung und der Umsetzung der geplanten MalR-
nahmen dar. Insbesondere die Bewohner der RWG-Gebadude sind bzgl. der Umsetzung des
Masterplans Altstadtinsel umfassend zu informieren und zu sensibilisieren. Unterschiedliche
Formate wie z.B. kurze Informationsveranstaltungen, Anwohnerfeste, ,Klimarundgange” bei
denen Aspekte des Klimaschutzes und/oder der Klimaanpassung vor Ort fir Interessierte an-
schaulich vermittelt, diskutiert und erlebbar gemacht werden, sowie Informationsmaterial
kdénnen hier genutzt werden. Auch fir Akteure aus Politik und Verwaltung kann z.B. ein Klima-
rundgang sinnvoll sein, um vor Ort z.B. bauliche Missstdnde als auch mogliche Klimaanpas-
sungspotenziale kennenzulernen, Handlungsbedarfe zu identifizieren etc. Auch Aktionstage,
z.B. im Zusammenhang mit der europdischen Mobilitdtswoche oder anderen landes- und bun-
desweiten Formaten sowie temporare Umgestaltungen kdnnen zur Sensibilisierung beitragen.
Darlber hinaus kénnen kontinuierlich Informationen auf der Stadt-Website veroffentlicht und
Presseartikel herausgegeben werden.

Mogliche Effekte / Bewohner und lokale Akteure werden dafir sensibilisiert, wie sich Kli-

Einsparpotenzial mawandel in ihrem direkten Umfeld alltagsrelevant auswirkt und wie
darauf reagiert werden kann. Es gilt vor allem den Bewohner der RWG-
Gebadude mit einer umfangreichen Aufklarung die Angst vor den bevor-
stehenden UmbaumalRnahmen zu nehmen, ein Verstandnis herzustel-
len und ein positives Geflihl zu schaffen.

Kosten Je nach geplanter Aktion entstehen Materialkosten und Kosten fiir den
Personalaufwand

Forderung ggf. Mittel der RWG; ggf. Sanierungsmanagement (KfW-Férderung) so-
fern das Programm Nr. 432 weitergefihrt wird

Umsetzungszeitraum kurzfristig; fortlaufend sinnvoll

Akteure Stadtverwaltung, RWG, ggf. Klimaschutzmanagement

Einschatzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Knappe Personalkapazitdten der Stadtverwaltung kénnen der Umsetzung der Malinahme ent-
gegenstehen. Die Einstellung eines Klimaschutzmanagers ware hier von Vorteil. Die RWG ist
hier ein wichtiger Partner, die vor allem aus eigenem Interesse tatig wird.

Status / Nachste Schritte

Es ist ein geeignetes Konzept zur Offentlichkeitsarbeit zu erarbeiten und Veranstaltungen, Bro-
schiren, Flyer dementsprechend zu entwickeln.
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Handlungsfeld 5 Offentlichkeitsarbeit
Nr.5.3 Informationen fur Bewohner zum Verbraucherverhalten
Zielgruppe Bewohnern

Kurzbeschreibung

Die Beratung von Bewohnern zum Energieverbrauch im Haushalt ist eine unverzichtbare Mal3-
nahme zur Ausschopfung des Energieeinsparpotenzials. Energiesparendes Nutzerverhalten ist
eine wichtige komplementare Komponente zur Verwendung von energieeffizienten techni-
schen Einrichtungen zur Energieeinsparung, um dem Rebound-Effekt vorzubeugen. Schwer-
punkte sind v.a. richtiges Heizen und Luften, energiesparender Einsatz elektronischer Geréte,
Einsatz von energieeffizienten Haushaltsgerdten und Leuchtmitteln sowie eine Sensibilisierung
flr nachhaltige Mobilitat. Hier kdnnen unterschiedliche Formate der Information — vom Info
Flyer bis zum Aktionstag — genutzt werden.

Mogliche Effekte /  Das Nutzerverhalten hat einen erheblichen Einfluss auf den Energie-

Einsparpotenzial verbrauch eines Gebdudes. Bis zu 15 % des Stromverbrauchs und bis
zu 25 % des Warmeverbrauchs kdnnen selbst bei sanierten Wohnge-
bauden durch Anderung des Nutzerverhaltens eingespart werden.

Kosten Personal- und Sachkosten in Verbindung mit der Erstellung und dem
Versand von Informationsmaterialien; Personalkosten (z.B. Honorare)
in Verbindung mit offenen Beratungen, Veranstaltungen etc. zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht eindeutig quantifizierbar

Forderung Energieberatungen der Verbraucherzentrale werden gefordert durch
das BMWI; ggf. Sanierungsmanagement (KfW-Forderung) sofern das
Programm Nr. 432 weitergefihrt wird

Umsetzungszeitraum Kurz- mittelfristig

Akteure Stadtverwaltung, RWG, ggf. Klimaschutzmanagement

Einschadtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Die Effekte dieser MalBnahme sind davon abhangig, wie gut die Bewohner erreicht werden.
Um einen Grofteil dieser Personengruppe zu erreichen und zu mobilisieren, konnte diese
MaRnahme ggf. mit Anreizen verbunden sein. Die knappen Personalkapazitdten der Stadtver-
waltung kdnnen der Umsetzung dieser MaRnahme entgegenstehen.

Status / Nachste Schritte

Diese MaRnahme kann insbesondere in Verbindung mit bereits vorhandenen Angeboten um-
gesetzt werden. Geeignete Formate sind u.a. Informationsveranstaltungen, offene Beratun-
gen, Offentlichkeitsarbeit (Presseartikel, Flugblatter). Aktionen zu verschiedenen Themen, z.B.
zum Einsatz von Leuchtmitteln, kdnnen Aufmerksamkeit erregen. Zu priifen ist, ob ggf. ein An-
gebot lber die RWG geschaffen werden kann.
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7.2 Durchfihrungskonzept und Prioritaten

Prioritatenliste

In der Prioritatenliste werden die MalRnahmen nach vier Kriterien gewichtet:

= Beitrag zur Quartiersentwicklung:

Es wird bewertet, wie wichtig die MaBnahme zur Weiterentwicklung der stdlichen Altstadtin-
sel zu einem attraktiven Wohnort und einem energetisch optimierten Quartier ist.

= (CO,-Einsparpotenzial

Es wird eingeschatzt, in welchem Mal durch die vollstandig umgesetzte MalRnahme CO; einge-
spart werden kann und dieser Effekt direkt oder indirekt erzielt wird. Die Einschatzung beruht
auf VergleichsmalBnahmen und deren Einsparpotenzialen in anderen Untersuchungen.

= Multiplikatoreffekt | Vorbildfunktion

Es wird eingeschatzt, ob die MalRnahme eine Vorbildfunktion entwickeln kann. MaRnahmen, die
weitere Projekte anstoRen und einen hohen Identifikationswert haben, haben Vorbildcharakter
und kénnen dadurch zentrale Schlissel fir den Erfolg der Umsetzung des integrierten energeti-
schen Quartierskonzeptes sein. Die Malinahmen mit hoher Bewertung kénnen damit eine wich-
tige Rolle fur die erfolgreiche und 6ffentlichkeitswirksame Umsetzung des Konzeptes spielen, so
dass ein Fokus auf ihnen liegt.

= Prioritat

Es wird wiedergegeben, wie wichtig die jeweilige Malknahme fir den Erfolg des energetischen
Umbaus der sidlichen Altstadtinsel Rathenows ist. Gleichzeitig wird hier bewertet, wie gut die
ortlichen Bedingungen fir die Umsetzung der MaBnahme sind.

Beitrag zur CO2-Ein- | Multiplikator- L
. Priori-
Quartiers- sparpo- effekt | it
entwicklung tenzial Vorbildfaktor
Handlungsfeld 1: Energieeffiziente Gebaude
1.1  Geforderte Energieberatung \J K \J %
indirekt KF
19 Sanierung gemalk MaRnahmen- > > S 4
paket P1 direkt KF
Sani ik Malinah -
13 anierung gemall MaRnahmen 2 AN 2 ->
paket P2 direkt MF
Sani ik Malinah - A
14 anierung gemall MaRnahmen 2 2 N
paket P3 direkt LF
Handlungsfeld 2: Effiziente Strom- und Warmeversorgung
2.1 Nahwarmenetz aufbauen % .7| / %
direkt KF
55 Geringinvestive MaRnahmen zur \l -> -> -
' Verbesserung der Energiebilanz direkt KF
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Beitragzur  CO,-Ein-  Multiplikator- Priori.
Quartiers-  sparpo- effekt | it
entwicklung tenzial Vorbildfaktor
Heizungsanlagenoptimierung im
2.3 Bestand durch Energieberatung N .7| - =
) direkt KF
und Heizungscheck
54 Erhohung des Anteils erneuer- - 4 N A
' barer Energien direkt KF-MF

Handlungsfeld 3: Nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat
Etablierung eines stationsbasier-

3.1 g eines \ 2 N 2
ten Carsharing-Dienstes indirekt KF-MF
Forderung lokaler Fahrgemein- N N

3.2 g & \J >
schaften indirekt KF
Steigerung der Nutzungsqualitat -

33 CLCIBETUNg 89 2 P A
in der Steinstra3e indirekt MF-LF
Etablierung von platzsparendem nicht vor-

3.4 § von piatzsp 7 7 7
ruhenden Verkehr handen MF-LF
Ausbau der Fahrradwegeinfra- N 2

3.5  struktur und sichererer Fahr- 7 o - MIE
radabstellmoglichkeiten indirekt

36 Férderung von E-Mobilitét inkl. N N

"~ Ladeinfrastruktur K indirekt KE

3.7 Attraktive Gestaltung von Bus- N\ N V4

"~ wartebereichen K indirekt MF

3.8 Innovative Buskonzepte priifen - 2 4 2

indirekt MF-LF

Handlungsfeld 4: Verbesserstes Quartiersklima
Vitalitdt der Bestandsvegetation nicht vor- V4

4.1 A S
erhalten handen KF
Erhohung der Aufenthaltsquali- nicht vor- /

42 . L A
tat offentlicher Griinrdume handen MF-LF
Sichtbarmachung der vorhande- nicht vor- N

4.3 . N N
nen Klimaoasen handen KF

44 Uberarbeitung der Gestaltungs- N nicht vor- \ -
satzung handen KF

nicht vor- -

4.5 Regenwasserbewirtschaftung A -

handen ME
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Beitragzur  CO-Ein- = Multiplikator- Priofi
Quartiers- sparpo- effekt | it
entwicklung tenzial Vorbildfaktor

Handlungsfeld 5: Offentlichkeitsarbeit

51 Beratungsangebot fur Eigentu- N - N A
mer indirekt KF
Sensibilisierung fur Klimaschutz N\

5.2 _ & N N -
und Klimaanpassung indirekt KF
Informationen fir Bewohner - -

5.3 N 2
zum Verbraucherverhalten indirekt KF-MF

Empfehlungen zur Umsetzung

Fir eine erfolgreiche Umsetzung des integrierten energetischen Quartierskonzeptes, insbeson-
dere flr den erfolgreichen Aufbau des Nahwarmenetzes, ist der begonnene Prozess zeitnah
fortzusetzen und die Mallnahmenumsetzung weiter voranzubringen. Wichtig ist, eine zentrale
Ansprechperson bzw. ein entsprechendes Team zur Koordination der Malknahmen sowie der
Offentlichkeitsarbeit. Diese Rolle kénnte z.B. ein Klimamanager einnehmen, der sich sowohl ver-
antwortlich zeichnet flr die MaRnahmenumsetzung des Klimaschutzkonzeptes als auch des in-
tegrierten energetischen Quartierskonzeptes. Darliber hinaus kann der Klimamanager auch Im-
pulsgeber flr neue Projekte und Malinahmen sein und die Abstimmung und Kooperation zwi-
schen den einzelnen Akteuren unterstitzen.

In der Startphase der Umsetzung sind folgende Arbeitspakete zu empfehlen:

Arbeitspaket 1: Prozesssteuerung

Unter der Koordinierung der fur die Umsetzung zustéandigen Ansprechperson erfolgt die Siche-
rung einer effektiven Zusammenarbeit der Verwaltung der Stadt Rathenow mit den beteiligten
Akteuren auf der Basis regelmaRiger Abstimmungsrunden und unter Beriicksichtigung der je-
weiligen Zustandigen.

Arbeitspaket 2: Energetische Gebdudesanierung

Die Eigentimer werden durch direkte Ansprache und mit aus den Ergebnissen des Konzeptes
entwickelten Informationsmaterial fir MaBnahmen der energetischen Gebadudesanierung inkl.
der Anlagentechnik gewonnen. Es gilt, eine praxisorientierte Beratungsstruktur zu etablieren.
Best-Practice-Beispiele konnen den Eigentimern fir die praxisnahe Information und als Orien-
tierung fir eigene MalRnahmen gegeben werden.

Arbeitspaket 3: Energieerzeugung und Energieinfrastruktur

Die Umsetzung der vorgeschlagenen Losungen zur nachhaltigen Gewinnung und Verteilung von
Strom und Wéarme ist zu koordinieren und stetig voranzubringen. Dies gilt insbesondere fir den
Aufbau des Nahwéarmenetzes. Wichtig ist, die Eigentimer und alle anderen Akteure zusammen-
zubringen und fur die Projektumsetzung zu aktivieren
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Arbeitspaket 4: Offentlichkeitsarbeit

Mit Veranstaltungen, Internet- und Pressetexten und weiteren Veroffentlichungen zu Energie-
effizienz, Energieeinsparung im privaten Haushalt und der Entwicklung der Altstadtinsel insge-
samt erfolgt eine regelmaRige, zielgruppenspezifische und themenbezogene Offentlichkeitsar-
beit. Die Sensibilisierung und Aktivierung der Gebaudeeigentiimer im Hinblick auf die energeti-
sche Sanierung ist von besonderer Bedeutung.

Uber ein gezieltes, moglichst individuelles Informationsangebot, kénnen Eigentiimer direkt an-
gesprochen werden. Im Fokus der individuellen Beratung sollte mdglichst das konkrete
Objekt und die individuell vorhandenen Optimierungs- und auch Fordermaoglichkeiten stehen.
Neben der aktiven, aufsuchenden Beratung ist zu empfehlen, dass ein Ansprechpartner zu fes-
ten Sprechzeiten zu Beratungszwecken zur Verfligung steht. Diese muss nicht nur ausschlieRlich
fur die Gebadudeeigentiimer des Untersuchungsgebietes etabliert werden, sondern kann fur die
Beratung aller Gebdudeeigentiimer in Rathenow zur Verfligung stehen.

Arbeitspaket: 5 Monitoring

Der angestolRene Prozess der Energie- und CO2-Einsparung ist Uber die nachsten Jahre hinweg
zu dokumentieren. Im Monitoring werden die Erfolge der MalRnahmenumsetzung abgebildet
und gegeniiber der Verwaltung, der Stadtpolitik und der Offentlichkeit belegt. Dabei gilt es, die
Qualitatsziele, Energieverbrauchsparameter, Energieeffizienzstandards und Leitlinien stetig
fortzuschreiben und weiterzuentwickeln. So wird in regelmaRigen Intervallen auf aktuelle Erfor-
dernisse und Trends im Sinne eines Qualititsmanagements reagiert. Fir die Uberprifung der
Zielerreichung mussen insbesondere die Entwicklungen des Energieverbrauchs und der CO2-
Emissionen einer langfristig angelegten Beobachtung unterzogen werden. Als Basiswerte fir
den Energieverbrauch sowie die CO2-Emissionen sollen kiinftige Umsetzungskontrollen, die im
vorliegenden integrierten energetischen Quartierskonzept herangezogenen Werte als Grund-
lage nutzen.

Akteurskompass als Ubersicht fiir die Verflechtung der Zustédndigkeitsbereiche

Der Akteurskompass dient als visuelle Ubersicht der Verflechtungen zwischen den fiinf Hand-
lungsfelder und den zahlreichen Akteuren, die flr die Vorbereitung, Planung und Umsetzung
der Malkinahmen erforderlich sind. Die Akteure sind in Stadtverwaltung, Stakeholder, Eigenti-
mer und Experten unterteilt. Jeder Akteur hat verschiedene Aufgaben in den jeweiligen Hand-
lungsfeldern und entwickelt Schnittstellen mit anderen Akteuren. So verdeutlich die Darstellung
die Verbindung zwischen den Zustandigkeiten und Handlungsfeldern. Der Akteurskompass stellt
kein statisches Abbild dar, dieser kann sukzessiv weiterentwickelt werden.
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Offentlichkeits-

private

Abb. 56 Akteurskompass | eigene Darstellung

Forderung und Finanzierung

Auf nationaler und Landesebene stehen unterschiedliche Moglichkeiten der Férderung von Vor-
haben zur energetischen Gebdudesanierung, Energieversorgung und fur die Qualifizierung von
Grunrdaumen zur Verfliigung. Die Forderkonditionen hdngen vom jeweiligen Férderprogramm
und dem Umfang der zu férdernden MaRRnahme ab.

Energieberatung

Das BMWi fordert mit der sogenannten Bundesforderung flr Energieberatung fir Wohnge-
baude (EBW) die Beratung und anschlieBende Erstellung eines (individuellen) Sanierungsfahr-
planes (iSFP) fir Wohngebaude. Die qualifizierte Energieberatung soll Immobilienbesitzern ei-
nen sinnvollen Weg aufzeigen, wie sie die Energieeffizienz ihres Gebaudes verbessern kbnnen.
Von den anfallenden Beratungskosten Gbernimmt das BMW:i 80 % als Zuschuss, jedoch héchs-
tens 1.300 € fUr Ein- und Zweifamilienhauser, 1.700 € fur Gebdude mit mehr als drei Wohnein-
heiten. Fir Wohnungseigentimergemeinschaften gibt es einen zusatzlichen Zuschuss von bis zu
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500 €, wenn der Energieberater das Sanierungskonzept bei einer Wohnungseigentiimerver-
sammlung oder Beiratssitzung vorstellt.

Als Ergebnis der Energieberatung erhalten die Beratungsempfanger einen iSFP, der fir das je-
weilige Gebaude die grolRten Schwachstellen aufzeigt und die Sanierung auf ein forderfahiges
Effizienzhausniveau als Gesamtsanierung in einem Zug oder als schrittweise Sanierung aufzeigt.
Bei der schrittweisen Sanierung werden die MalRnahmen in einer sinnvollen Reihenfolge geglie-
dert aufgelistet. Die Sanierungsempfehlungen werden jeweils hinsichtlich des energetischen
Einsparpotenzials und der jeweiligen Wirtschaftlichkeit bewertet, so dass die Beratungsempfan-
ger eine informierte Entscheidung zu eventuellen Malknahmen treffen kénnen. Dabei werden
auch mogliche Fordermittel flr die einzelnen MaRRnahmen mit bewertet. Bei einer Umsetzung
von Malinahmen aus dem iSFP, die in der Bundesforderung fir effiziente Gebaude forderfahig
sind, wird vielfach ein zuséatzlicher Bonus von 5 % auf den Sanierungszuschuss gewahrt.

Bundesférderung fiir effiziente Gebéude (BEG)

Mit der Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG) wurde die energetische Gebdudeférde-
rung des Bundes zum Jahresbeginn 2021 neu aufgesetzt. Die BEG ersetzt die bestehenden Pro-
gramme zur Forderung von Energieeffizienz und Erneuerbaren Energien im Gebaudebereich
und ist in eine Grundstruktur mit drei Teilprogrammen aufgeteilt:

1. Bundesforderung fur effiziente Gebdude — EinzelmalRnahmen (BEG EM)
2. Bundesforderung fir effiziente Gebdude — Wohngeb&ude (BEG WG)
3. Bundesforderung fir effiziente Gebdude — Nichtwohngebaude (BEG NWG)

Durch das Programm koénnen bei Einzelmalinahmen Zuschisse in Anspruch genommen werden,
die Sanierung auf ein férderfahiges Effizienzhausniveau wird mit zinsverbilligten Darlehen durch
die KfW gefdrdert. So kédnnen durch dieses Forderprogramm die meisten Handlungsempfehlun-
gen gefordert werden. Eine Ubersicht geben die nachfolgenden Tabellen.

Die Forderung im Rahmen der BEG-EM unterstitzt die energetische Sanierung von Bauteilen,
Anlagentechnik (LGftungsanlagen etc.) oder die Heizungserneuerung auf Basis erneuerbarer
Energien. Dabei wird fir die Férderung jeweils ein Zuschuss auf die forderfahigen Kosten ge-
wahrt. Diese sind bei Wohngebauden auf eine Hochstgrenze von 30.000 Euro pro Wohneinheit
begrenzt. Um die Forderung zu erhalten, sind Vorgaben z.B. an den U-Wert von Bauteilen ein-

zuhalten.
Standard Boni (kumulierbar)
EM Zuschuss Zuschuss iSFP Effizienzbo-| Klimage- Einkom-
nus schwindig- | mensbonus
keitsbonus
Gebaudehille 15 % 5% - - -
Anlagentechnik (auRer Hei- 15 % 5% - - -
zung)
Solarthermische Anlagen 30% - - max. 20 % 30 %
Biomasseheizungen 30 % - - max. 20 % 30%
Warmepumpen 30 % - 5% max. 20 % 30%
Brennstoffzellenheizung 30% - - max. 20 % 30 %
Wasserstofffahige Heizungen 30% - - max. 20 % 30 %
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Innovative Heizungstechnik 30 % - - max. 20 % 30%
Errichtung, Umbau, Erweite- 30% - - max. 20 % 30%
rung Gebadudenetz

Gebaudenetzanschluss 30% - - max. 20 % 30 %
Warmenetzanschluss 30% - - max. 20 % 30%
MafRnahmen zur Verbesse- 15 % 5% - - -

rung der Anlageneffizienz

Maflnahmen zur Emissions- 50 % - - - -
minderung von Biomassehei-
zungen

Tabelle 20 :BEG-Fordersétze von EinzelmaRnahmen (BAFA, Stand 02/2024)

Die Forderung im Rahmen der BEG-WG (bzw. der BEG-NWG) unterstitzt eine Gesamtsanierung
auf ein forderfahiges Effizienzhaus-Niveau. Dabei erfolgt die Forderung in der Regel Gber ein
zinsverbilligtes Darlehen durch die KfW, auf das ein Tilgungszuschuss gewahrt wird. Dieser rich-
tet sich in der Hohe nach der erreichten Foérderstufe.

Standard Klassen Boni
(nicht untereinander | (zusammen Deckelung
kumulierbar) auf 20 % - kumulierbar
mit Klassen)
Tilgungs- Zuschuss (nur EE NH WPB SerSan
zuschuss Kommunen) (nur WG)
EH/EG Denkmal 5% 20 % 5% 5%
EH 85 (nur WG) 5% 20% 5% 5%
EH/EG 70 10% 25 % 5% 5% 10 % (nur
EE-Klasse)
EH/EG 55 15% 30 % 5% 5% 10% 15%
EH/EG 40 20 % 35% 5% 5% 10% 15%

Tabelle 21 : BEG-Fordersatze von Wohn- und Nichtwohngebauden (KfW, Stand 02/2024)

Férderprogramme der Investitionsbank des Landes Brandenburg

Mietwohnungsbau - Modernisierung / Instandsetzung:

Dieses Forderprogramm unterstitzt MalRnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von
Mietwohnungen in Brandenburg. Es bietet einen Zuschuss von 300 € pro Quadratmeter Wohn-
flache sowie ein zinsfreies Darlehen von 2.000 € pro Quadratmeter Wohnflache. Die Férderung
ist bis zum 31. Dezember 2025 giiltig und umfasst unter anderem Malknahmen zur energeti-
schen Ertichtigung, die den 6kologischen Anforderungen entsprechen und auf verdnderte
Wohn- und Arbeitswelten reagieren. Sie richtet sich an Eigentimer, Erbbauberechtigte und Ver-
flgungsberechtigte von Mietwohngebauden.

Link: https://www.ilb.de/de/wohnungsbau/uebersicht-der-foerderprogramme/mietwohnungs-
bau-modernisierung/
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Brandenburg-Kredit Energieeffizienter Wohnungsbau:

Dieses Programm richtet sich an kommunale Wohnungsgesellschaften, Wohnungsgenossen-
schaften und private Investoren in der Wohnungswirtschaft. Es bietet einen zusatzlichen Til-
gungszuschuss von 5 % fir einen KfW-Kredit und unterstitzt somit den Bau oder die Moderni-
sierung von energieeffizienten Wohngebauden. Weitere Details sind auf der Website der Inves-
titionsbank des Landes Brandenburg verfligbar.

Link: https://www.ilb.de/de/wohnungsbau/uebersicht-der-foerderprogramme/brandenburg-
kredit-wohnraum-modernisieren/

Nahwdrmenetz

Zur Foérderung der Umsetzung von Nahwarmenetzen werden nachstehend verschiedene Pro-
gramme behandelt, die fir die Altstadt in Frage kommen und die Umsetzung des Vorhabens
bezuschussen.

Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW)

Flir den Neubau von Warmenetzen mit Uberwiegend erneuerbarer Warmeerzeugung sowie die
Transformation und Erweiterung bestehender Warmenetze, wie das entwickelte Energiekon-
zept vorsieht, kann das Warmenetz unter weiteren Voraussetzungen geférdert werden.

Flir den Neubau von Warmenetzen mit hohen Anteilen erneuerbarer Warme (mindestens 75 %
erneuerbare Energien und Abwarme) kann der Antragsteller im Rahmen von Modul Il der BEW
eine Forderung von Investitions- und Betriebskosten als Zuschuss erhalten. Die Hohe des Inves-
titionszuschusses betragt bis zu 40 % der forderfahigen Ausgaben und ist auf EUR 100 Millionen
pro Vorhaben begrenzt. Der Antragsteller ist der Anlagenbesitzer fur mindestens 10 Jahre.?

Warme- und Kaltenetze

Um die Effizienz im Bereich der Strom- und Warmeerzeugung zu steigern, unterstitzt die Bun-
desregierung den Ausbau von Kraft-Warme-Kopplung insbesondere durch das Kraft-Warme-
Kopplungsgesetz (KWKG). Neben der Stromvergitung fir KWK-Anlagen und der Férderung von
Warme- und Kaltespeichern sieht das KWKG eine investive Férderung fir Warme- und Kalte-
netze im Férderprogramm: Warmenetz BAFA? vor.

= Forderung von Kalte-/Warmenetzen

= Versorgung des Netzes aus min 75 % KWK- Warme oder Warmemix KWK-Warme und
Warme aus erneuerbaren Energien oder Warmemix aus KWK-Warme und industrieller Ab-
warme, sofern mindestens 10 % KWK-Wéarme vorhanden sind.

Das Erreichen der Quote nach 36 Monaten ab Inbetriebnahme wird vorausgesetzt.

Forderung: 40 % der ansatzfahigen Investitionskosten des Neu- oder Ausbaus fir den Fall,
dass die Versorgung der Abnehmenden zu mindestens 75 % aus KWK-Anlagen oder in
Kombination mit Warme aus KWK-Anlagen, erneuerbaren Energien und industrieller Ab-
wdrme, erfolgt.

Beantragung: BAFA

24 Quelle: BAFA - Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW)
25 Quelle: BAFA - Warme- und Kaltenetze
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Nattirlicher Klimaschutz in Kommunen (KfW-Programm 444)

Mit dem Zuschuss ,NatUrlicher Klimaschutz in Kommunen” fordert die KfW Malnahmen, mit
denen innerdrtliche Grunflachen naturnah gestaltet und umgestaltet, Stadtbdume gepflanzt
und Naturoasen geschaffen werden. Gefordert werden Anschaffungen, Dienstleistungen Dritter
sowie Personalkosten. Die Forderung besteht aus drei Modulen:

Umstellung auf naturnahes Grinflichenmanagement
Pflanzung von Baumen

Schaffung von Naturoasen

Die begleitende Offentlichkeitsarbeit und die Zertifizierung der Griinflichenpflegepléne bzw.
Grunflachenpflegekonzepte werden ebenfalls gefordert. Kommunen bzw. Eigenbetriebe der
kommunalen Gebietskorperschaften konnen die Forderung beantragen. Fir die jeweilige Mal3-
nahme wird ein Zuschuss von 80 % der forderfahigen Kosten bzw. 90 % fir finanzschwache

Kommunen gewahrleistet.

Link: https.//www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Kom-
munen/F%C3%B6rderprodukte/Nat%C3%BCrlicher-Klimaschutz-in-Kommunen-(444)/?redi-
rect=768768

7.3 Controlling

Um den durch das integrierte Quartierskonzept angestoRene Prozess der Energie- und CO,-Ein-

sparung bestmoglich voranzubringen, ist es wichtig in regelméaRigen Abstanden die Umsetzung
der definierten Malknahmen zu kontrollieren und bei Bedarf Anpassungen vorzunehmen. Fir
diesen kontinuierlichen Prozess der Erfolgskontrolle wird der Begriff ,, Controlling” verwendet.
Das Controlling soll einen Vergleich von Ist- und Soll-Zustand liefern und der Entscheidungsfin-

dung dienen.

Das Controlling besteht aus folgenden zwei Elementen, mit unterschiedlichen Instrumenten und

Ansatzen zur Uberpriifung und Steuerung:

120

Kernelement des Controllings ist die Fortschreibung der Energie- und CO»-Bilanz. Zu lber-
prifen ist, inwieweit Minderungsziele, insbesondere bei Energieverbrauchen und CO,-
Emissionen erreicht werden. Wie viele CO,-Emissionen wurden im Vergleich zum Referenz-
jahr eingespart? Wie stark ist der Energieverbrauch gesunken? Wie hoch ist der Anteil Er-
neuerbarer Energien? Die Erstellung einer Energie- und CO,-Bilanz kann auch an einen
Dienstleister vergeben werden. Es ist zu berlcksichtigen, dass das Controlling, im Laufe der
Jahre ggf. von wechselnden Akteuren vorgenommen wird. Deshalb muss es nachvollziehbar
aufbereitet sein, um somit den Einarbeitungsaufwand gering zu halten. Das betrifft u.a. die
Vorgehensweise, die Rechenwege, die Daten und die Parameter. Als Basiswert flir Energie-
verbrauch sowie die CO,-Emissionen sind dabei die im vorliegenden Konzept herangezoge-
nen Werte als Grundlage zu nutzen. Unter Bericksichtigung des Aufwandes und der zur
Verfligung stehenden Daten ist eine Erfolgskontrolle in einem 5-jahrigen Rhythmus sinnvoll.

Zweites Element des Controllings ist die regelmaRige Uberpriifung der EinzelmaRnahmen. Es
empfiehlt sich, einmal jahrlich jede MaBnahme auf ihren Umsetzungsstand und ihre Wirk-
samkeit hin zu untersuchen. Die mit der Mallnahmenumsetzung einhergehenden Erfolge
werden damit abgebildet und kénnen somit gegeniiber der Kommunalpolitik sowie der Of-
fentlichkeit belegt werden. Gleichzeitig wird moglicher Handlungsbedarf identifiziert und
Verbesserungspotenzial bei der Umsetzung erkannt. Im Sinne eines Qualitatsmanagements
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kann in regelmafigen Intervallen auf aktuelle Erfordernisse und Trends reagiert werden.
Hierdurch werden eine standige Verbesserung der MaRnahmen sowie eine Optimierung der
personellen und finanziellen Einsatze verfolgt. Neue Erkenntnisse und Erfahrungen sind so-
mit auch auf andere Projekte Ubertragbar, so dass auch die kommunale Ebene von dem
Gelernten profitiert. Zur Uberpriifung der EinzelmaRnahmen, empfiehlt es sich, abgeleitet
von der Prioritatenliste einen Aktionsplan zu bilden, der sowohl fiir die Startphase als auch
fr einen langerfristigen Zeitraum aufgestellt wird. Im Aktionsplan ist neben den beteiligten
Akteuren und dem Umsetzungszeitraum darzustellen, welche MaRnahmen sich untereinan-
der bedingen. Die jahrliche Erfolgskontrolle sollte auch ermoglichen, dass MalRnahmen aus-
gesetzt oder sogar gestrichen und bei Bedarf neue MaRnahmen definiert und geplant wer-
den.
Zu Beginn des Umsetzungsprozesses des integrierten energetischen Quartierskonzeptes ist fest-
zulegen, wer fir die Koordinierung des Controllings zustandig ist. Wie bereits beschrieben, kann
flr die Fortschreibung der Energie- und CO2-Bilanz auch ein externes Blro beauftragt werden.
Es empfiehlt sich jedoch die Uberpriifung der EinzelmaRnahmen an einer Stelle zu verwaltungs-
intern zu bindeln.
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Anlagen
Energiekonzept fur die gesamte Altstadtinsel

Motivation und Ausgangssituation

Die bisherige Konzeption, die auf den vorliegenden Ausarbeitungen zum integrierten energeti-
schen Quartierskonzept fir die stdliche Altstadt beruht, sieht vor, dass nur die Gebaude auf der
stdlichen Altstadtinsel an ein Nahwadrmenetz angeschlossen werden. Die nérdliche Altstadtinsel
war nicht Gegenstand der Untersuchung. In diesem Kapitel wird das Konzept fiir die Versorgung
der nordlichen Altstadtinsel bericksichtigt und das erarbeitete Konzept erweitert.

Warmenetz

Die folgende Abbildung zeigt die Verortung der betrachteten Gebdude und der Energiezentrale
sowie eine mogliche Trassenflhrung. Wie zu erkennen ist, wird die Grundstufe erweitert und
kann u.a. die RWG-Gebéaude, inkl. der geplanten Neubauten, auf der nordlichen Altstadtinsel
versorgen. Die Ausbaustufe auf der sidlichen Altstadtinsel und das Konzept fir die dezentralen
Anlagen bleibt wie urspringlich dargestellt. Fur die Versorgung der restlichen Gebdude der
nordlichen Altstadtinsel wird eine Ausbaustufe 2 vorgesehen.

/
o ‘l“ -
Y|

Neubauten Altstadtinsel Nahwarmenetz
_ B Nahwirmeanschluss m— Grundstufe

B |uft-Wasser Warmepumpe === 1. Ausbaustufe
_ Bestandsgebaude Altstadtinsel = 2. Ausbaustufe

I Umriistung auf Biogas | Sudliche_Altstadtinsel

I Nahwirmeanschluss OpenStreetMap
I Luft-Wasser Warmepumpe Anbinde-Leitung
- 4 s [ keine WEA Flusswasser-WP
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- /

Trassenfuihrung und Verortung der betrachteten Gebdude des Starterpakets
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Warmebedarf und Energiekonzept

Um den Warmebedarf auf der nordlichen Altstadtinsel abschatzen zu kénnen, wurde auf die
Daten von ENEKA sowie die Gebaudeenergieausweise der RWG-Bestandgebaude zurlickgegrif-
fen. Fur die geplanten Neubauten und Aufstockungen wurde der Warmebedarf ebenfalls be-
ricksichtigt. Das Energiekonzept fur die Grundstufe und Ausbaustufe 1 ist dhnlich zum bereits
dargestellten Energiekonzept fir die stdliche Altstadtinsel. Es sieht vor, dass die Warme durch
ein mit bilanziellem Biomethan betriebenes BHKW, eine Warmepumpe, deren Warmegquelle das
Oberflachengewasser ist und einen Elektro-Spitzenlastkessel bereitgestellt wird. Die folgende
Abbildung stellt das Konzept schematisch dar.

Energiezentrale ‘ ‘ Wirmenetz ‘ ‘ Warmenetz ‘ Nutzerseitige Sekundiranlage ‘

I
|
n X P N e N
U N EE | Za \/ LN
a0l | K | (i >

RL

Schema und Schaubild Komponenten der Nahwarmeversorgung

Flr die Versorgung der Ausbaustufe 2 soll eine zweite Energiezentrale gebaut werden. Das Ener-
giekonzept stellt sich dhnlich dar. Die lediglich die Warmequelle fir die Warmepumpe ist hier
die Abwasserwarme aus dem Pumpwerk. Die Energiezentrale soll sich entsprechend beim Pum-
penwerk befinden und die Warme in das Nahwdrmenetz einspeisen. Das Konzept wurde in Ener-
gyPro abgebildet und simuliert. Die Simulationsergebnisse sind fir das Nahwarmenetz im Jahr
2040 in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst. Bei den Leistungen in der Tabelle handelt
es sich um eine Vordimensionierung. Die endglltige Dimensionierung der Energieerzeuger er-
folgt in den weiteren Planungsschritten.

Baustufe Erzeuger Leistung Warmeanteile
-5 BHKW 820 kWth/ 780 kWel 44 %

[ |

o8 WP 720 kW (W10/W70) 16 %

>0 o+

% é E-Spitzenlastkessel 1.000 kW 2%

E § WP 720 kW (W10/W70) 21%
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Baustufe Erzeuger Leistung Waéarmeanteile
BHKW 820 kWth/ 780 kWel 15%
g ~ WP 720 kW (W10/W70) 21%
g % E-Spitzenlastkessel 500 kW 2%
Summe 100 %

Zusammenfassung Anlagenkonfigurationen beider Energiezentralen

Durch die Erweiterung des Nahwarmenetzes auf den nordlichen Teil der Altstadtinsel kann die
Waéarmeversorgung der gesamten Altstadtinsel ab 2040 klimafreundlich bereitgestellt werden.

Szenario Entwicklung Warmeversorgung
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Abbildung Entwicklung Warmeversorgung in der gesamten Altstadtinsel

Der CO,-Ausstold der Warmeversorgung kann dadurch um 80 % gesenkt werden, wie in der fol-
genden Abbildung zu sehen ist.

Szenario Warme Entwicklung CO2-Emissionen
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Abbildung Entwicklung CO2-AusstoR in der gesamten Altstadtinsel

Ermittlung und Gegenlberstellung indikativer Warmepreise

In diesem Abschnitt wird ein indikativer Warmepreis fir das Konzept ermittelt. In der folgenden
Abbildung sind die Warmepreise gegenlbergestellt:
= Warmepreis der aktuellen Warmeversorgung
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Warmepreis im Bereich der Nahwarmeversorgung nach Forderung

Warmepreis im Bereich der Nahwarmeversorgung nach Forderung inkl. der dezentralen
Anlagen (Heizo6l-, Erdgas- und Biomethankessel sowie Luft-Warmepumpe)

Beim letzten Szenario wurde eine potenzielle Férderung der forderfahigen Investitionen mit
40 % sowie eine Betriebsforderung fir die Warmepumpe fir die ersten 10 Jahre berUcksichtigt.
Die Einnahmen aus der Stromeinspeisung aus dem BHKW inkl. KWK-Zuschlag wurden ebenfalls
berlcksichtigt

Prognostizierte Warmepreise (Netto)

0,35 €/kWh
0,30 €/kWh
=
B
X 0,25 €/kWh
A
&
2 0,20 €/kWh
Q
(7]
£ N
£ 0,15€/kWh -
® /
£ o
Q
‘= 0,10 €/kWh
8
()
S 0,05 €/kWh
a.
0,00 €/kWh
D “ © A > ) O " v > ™ \¢) © A > Y Q "2 oV > > \e)
v 3% JV 2 {V v > ) > > > > > > ) > > > > o \ 4
G S U A S S S A SR S R S S S A S S S S S S
—e—\Warmepreise nur Nahwarme —e—Aktueller Warmepreis Warmepreise Szenario Nahwarmemix nach BEW

Szenario Energiepreisentwicklung Nahwarmenetz

In der Grafik sind die prognostizierten Preise und deren Entwicklung bis zum Jahr 2045 darge-
stellt. Bis 2030 sind dem Szenario zur Folge die Warmekosten fir den Endnutzer im Nahwarme-
gebiet etwas teurer als im Istzustand. Zwischen 2030 und 2038 sind die Preise beider Szenarien
vergleichbar. Bei der Preisentwicklung des Nahwdrmenetzes ist der Ablauf der Betriebsférde-
rung nach 10 Jahren deutlich zu erkennen. Ebenfalls ist der Preisanstieg durch die Investition in
der Ausbaustufe 2 zu bemerken. Hierbei wurden keine Férderungen bertcksichtigt, da die In-
vestition in 2040 getatigt werden.

Flr die Kostenschatzung der Investitionskosten wurden Investitionskosten aus Angeboten fir
dhnliche Projekte und Erfahrungswerte herangezogen. Die systemische Forderung fiir Neubau-
netze nach BEW kann maximal 40 % der forderfahigen Ausgaben fir die Investitionen in Erzeu-
gungsanlagen und Infrastruktur betragen. Voraussetzung ist die Darlegung einer Finanzierungs-
licke. Die nachfolgende Tabelle fasst die Investitionskosten der Grundstufe und der Ausbau-
stufe 1 zusammen.

Investitionskosten nach

BEW Foérderung* Quelle
Warmepumpe 600.000 € Aus vergleichbarem Angebot
Anbindung an Warmequelle 400.000 € Erfahrungswert
BHKW 750.000 € Erfahrungswert
E-Kessel 150.000 € Aus vergleichbarem Angebot
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Warmetrasse

Aufschlag wegen Bodendenk-
mal

Hausstationen inkl. Anschluss-
leitung

Hydraulik
Pufferspeicher
Montage und MSR
Planung

Summe

Forderung

Summe nach Forderung

1.200.000 €

600.000 €

600.000 €
100.000 €
100.000 €
500.000 €
600.000 €
5.600.000 €
1.880.000 €
3.720.000 €

Investitionskostenschatzung inkl. mogliche BEW-Forderung

Erfahrungswert

Annahme

Erfahrungswert
Erfahrungswert
Aus vergleichbarem Angebot
Erfahrungswert

Erfahrungswert

Die nachfolgende Tabelle fasst die Investitionskosten der Ausbaustufe 2 zusammen.

Warmepumpe

Anbindung an Warmequelle
BHKW

E-Kessel

Warmetrasse inkl. Anbindung
an Energiezentrale 2

Aufschlag wegen Bodendenk-
mal

Hausstationen inkl. Anschluss-
leitung

Hydraulik
Pufferspeicher
Montage und MSR
Planung

Summe

Investitionskostenschatzung ohne Forderung

| complan Kommunalberatung

Investitionskosten
ohne Forderung

600.000 €
1.500.000 €
1.000.000 €
100.000 €

1.700.000 €

850.000 €

600.000 €
80.000 €
75.000 €
500.000 €
600.000 €
7.605.000 €

Quelle

Aus vergleichbarem Angebot
Erfahrungswert
Erfahrungswert

Aus vergleichbarem Angebot

Erfahrungswert

Annahme

Erfahrungswert
Erfahrungswert
Aus vergleichbarem Angebot
Erfahrungswert

Erfahrungswert
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Fazit

Die Umsetzung der Grundstufe auf der gesamten Altstadtinsel stellt einen ersten Schritt auf dem
Weg zur klimaneutralen Warmeversorgung sowie flr die Erflllung der méglichen Vorgabe 65 %
EE-Anteil an der Warmeerzeugung dar. Die hohe Warmedichte ermoglicht eine kostenglinstige
Warmeversorgung. Aufgrund der zentralen Lage des Nahwarmenetzes auf der Altstadtinsel kon-
nen weitere Gebaude versorgt werden.
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