Offentliche Bekanntmachung

liber die Beteiligung der Offentlichkeit zum geanderten Entwurf des
Bebauungsplans ,,Wohnpark am Korgraben“ Plan-Nr. 076 in Rathenow
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadt Rathenow fiihrt zurzeit das Planverfahren zum o. g. Bebauungsplan der Stadt Rathenow
durch. Im Ergebnis der letzten Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden wurden die
Entwurfsunterlagen des o. g. Bebauungsplans geandert und erganzt. Der geanderte Entwurf der
Planzeichnung mit der Begriindung sowie deren Anlagen und alle wesentlichen, vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind geman §4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

von Montag, den 16.03.2026 bis einschlieRlich Montag, den 30.03.2026
im Internet unter dem Link
https://www.rathenow.de/ in den Rubriken: Wirtschaft & Standort > Bauen Bauleitplanung >
Bebauungsplane mehr > Bebauungsplane fir die aktuell die Offentlichkeitsbeteiligung stattfindet >
Plan Nr. 076 ,Wohnpark am Kdrgraben*

und im zentralen Landesportal des Landes Brandenburg unter dem Link
https://blp.brandenburg.de einsehbar.

Zusatzlich besteht fur jedermann die Mdglichkeit, die o. g. Unterlagen vom 16.03.2026 bis
einschliefllich 30.03.2026 wahrend der Dienststunden:

montags, mittwochs in der Zeit von 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr,
dienstags, donnerstags in der Zeit von 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr und
freitags in der Zeit von 08.00 - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Rathenow, Berliner Str. 15, 14712 Rathenow, im 1. Obergeschoss,
Raum 123 digital einzusehen.

Jeder, der die v. g. Unterlagen im Rathaus einsehen modchte, wird gebeten, sich in der

Information im Erdgeschoss anzumelden.
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Lage des Bebauungsplangebiets in der Stadt Rathenow
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und weitere Kompensationsmalihahmen
Renaturierungen aulRerhalb des Plangebietes

Renaturierungsmallinahme 1 aullerhalb des Bebauungsplangebietes:

RN i
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023 (Abbildungen hier: nicht mal3stabsgerecht)

-

Renaturierungsmalinahme 2 aullerhalb des Bebauungsplangebietes:

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LB 2024 (Abbildungen hier: nicht ma[Lstabsrecht)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 076 beinhaltet eine Flache von ca. 23.832 m?
innerhalb der Stadt Rathenow, zwischen dem Weg am Korgraben und der Wohnbebauung entlang
der Puschkinstrale nahe des Markischen Platzes.

Auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind folgende Renaturierungsmaf3nahmen
zum weiteren Ausgleich der geplanten Eingriffe in den Grund und Boden und deren Auswirkungen
in der Natur geplant:

Renaturierungsmaflnahme 1) Abriss und Entsorgung des ehemaligen Wasserwerkes und
Flachenentsiegelung in der Gemarkung Semlin

Renaturierungsmaflnahme 2) Abriss und Entsorgung des ehemaligen Gebaudebestandes und
Flachenentsiegelung in der Gemarkung Prietzen

Hinweise:

Wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist (vom 16.03.2026 bis einschlieRlich 30.03.2026)
kénnen von jedermann Stellungnahmen ausschlieBlich zu den Anderungen und Ergédnzungen
der Entwurfsunterlagen des o. g. Bebauungsplans und ihrer moglichen Auswirkungen abgegeben
werden (§ 4a Abs. 3 BauGB). Die Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden, kénnen
aber auch auf anderem Wege abgegeben werden. So z. B. zur Niederschrift wahrend der oben
aufgefiihrten Dienststunden. Gleichzeitig werden bei Bedarf Fragen zu den Anderungen und
Erganzungen sowie deren Auswirkungen beantwortet.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung
mit Artikel 6 Abs. 1 Buchstabe e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und dem
Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Wer eine Stellungnahme ohne Absenderangaben abgibt,
erhalt keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Abwagung. Weitere Informationen sind im Formblatt
JInformationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
BauGB (Art. 13 DSGVO)* enthalten, welches mit einzusehen ist.

Umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen sind in Form des Umweltberichtes
(Teil der Begrindung), als Fachgutachten

- Schallimmissionsprognose

- Verkehrsplanerischer Fachbeitrag

- Niederschlagsentwasserungskonzept

- Landschaftspflegerisches Fachgutachten — Grinordnerischer Fachbeitrag

- Landschaftspflegerisches Fachgutachten — Gebaudeabbruch — Artenschutz

- Geotechnischer Bericht — Vorplanung (Baugrunduntersuchung, Bodenkennwerte)
- der Grunordnungsplan (GOP)

sowie als Stellungnahmen der beteiligten Fachbehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

- Stellungnahme des Landkreises Havelland (Untere Naturschutzbehdrde, Untere
Wasserbehorde)

- Stellungnahme des Landesamtes flir Umwelt, Technischer Umweltschutz
(Immissionsschutz, Wasserwirtschaft) und

- diverse Stellungnahmen mit umweltbezogenen Inhalten insbesondere aus der Offentlichkeit
wie z. B. von Anwohnern und Eigentimern der Umgebung des Bebauungsplangebiets
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zu folgenden Themen verfiigbar und einsehbar:

- Flache:

Inanspruchnahme bisheriger mit Wildwuchs bedeckten Bauruinen als kinftige Allgemeine
Wohnbauflache (WA)

- Schutzgut Boden:

vorhandene Bodenverhaltnisse einschlief3lich Informationen zu Altlasten und sonstigen
Bodenverunreinigungen; Baugrunduntersuchung; vorhandene und kiinftige Bodenversiegelung;
erforderlicher Bodenaustausch, MaRnahmen zur Eingriffsregelung und zum Ausgleich

z. B. Dachbegrinung

- Schutzqut Wasser (Oberflachen- u. Grundwasser):

Grundwasserspiegel; Auswirkungen der geplanten Neubebauung auf die Grundwasserneubildung;
Entwasserungskonzept mit MalRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung sowie zum
Hochwasserschutz

- Schutzgqut Klima und Luft:

Mikroklimatische Ausgangssituation einschlieBlich Luftgite; zu erwartende Veranderungen
z. B. durch befestigte Verkehrsflachen; Minderung lokalklimatischer Auswirkungen der
Neubebauung z. B. durch Erhalt von Geholzen und durch Neupflanzungen

- Schutzqguter Pflanzen und Tiere einschlieRlich Arten- u. Lebensgemeinschaften sowie
biologische Vielfalt und Artenschutz:

Vorhandener Vegetationsbestand und Biotoptypen, Bewertung der Vegetationsstrukturen und der
planungsbedingten Auswirkungen, erforderliche Baumfallungen und vorgesehene
Baumpflanzungen; Vorkommen geschitzter Arten und Auswirkungen der Planung auf diese Arten,
insbesondere auf Brutvogel, Fledermause usw., einschliellich Malnahmen zur Vermeidung und
Minderung nachteiliger Auswirkungen; Malinahmen zum Ausgleich flir den Verlust von
Biotopflachen insbesondere der als Lebensraum flr Vogelarten der Gebaude und Fledermause
hergerichtete ehemalige Schlauchturm, der dauerhaft verbleiben soll; So auch der Erhalt und
Starkung der Griinzone entlang der Kérgrabenniederung

- Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung:

Fir die zuvor aufgefiihrten Schutzgiter als Grundlage fir die Abwagung sowie flir die Festsetzung
von AusgleichsmalRnahmen im Bebauungsplan und fur vertragliche Regelungen mit dem
Vorhabentrager

- Landschaftsbild:

Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes, voraussichtliche Veranderungen durch die
Neubebauung und MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen, z. B. durch
Baumpflanzungen in dem B-Planbereich

- Schutzqgut Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit:

Larmbelastung der vorhandenen und geplanten Bebauung durch angrenzende Nutzungen;
Ermittlung und Bewertung zusatzlicher Larmbelastungen benachbarter Wohnnutzungen durch
planbedingten Neuverkehr, Ermittlung und Bewertung der Larmbelastung kinftiger Bewohner des
Baugebiets
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- Kultur- und sonstige Sachguter:

Erhalt und Abriss von Baudenkmalen bzw. deren Bestandteilen sind im Zusammenhang mit der
Planung nicht bekannt

- Aussagen zu Wechselbeziehungen und -wirkungen zwischen den Schutzgiitern:

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiltern bestehen umfangreiche funktionale
Wechselwirkungen. So flhren z. B. die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigungen
der Lebensraumfunktion.

Rathenow, den 06.03.2026

Jorg Zietemann
Blrgermeister
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