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Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Rathenow
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund der 88 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) FNA 213-1, zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und § 3 der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
| S. 286) Sa BbgLR 202-3, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Anderung
verwaltungsvollstreckungs- und abgabenrechtlicher Vorschriften vom 16.05.2013 (GVBI. |
Nr. 18), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rathenow in der Sitzung am
04.12.2013 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitradgen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart:

Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und

Hafengebiete an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
anbaubar sind, und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4, Sammelstral3en mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nr. 1, 2 und 4 aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstuicke,

6. Griunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemalf Nr., 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,



(2)
3)
(4)
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b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung sind (selbsténdige Griinanlagen),
bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréf3ern sich die in Abs. 1

Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte

Verkehrsanlage die grofdte Breite.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

8 3 Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

Der beitragsféhige ErschlielBungsaufwand wird nach den tatsé&chlichen Kosten ermittelt.

8 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschlieungsaufwand

Die Gemeinde tragt mindestens 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes.

§ 5 Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1)

(2)

3)

(4)

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemadl 8§ 4 reduzierte beitragsfahige

ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)

nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen

Grundstticke nach Art und Mal bertcksichtigt.

Als Grundstucksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder

vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstucksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundsticken auf3erhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fir die ein

Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht

festsetzt:

a) die Flache, die innerhalb im Geltungsbereich des § 34 BauGB (Innenbereich) liegt,

b) reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung des Grundstiicks (ber den
Innenbereich (§ 34 BauGB) in den AuBenbereich (§ 35 BauGB) hinein, so ist die
Grundstuckstiefe mal3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt
wird. Grundsticksflachen, die in Gebieten mit Auf3enbereichscharakter (8 35) liegen,
sind nicht erschlossen im Sinne des § 131 BauGB.

Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2

oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen,

f) jedes weitere Vollgeschoss wird dadurch bericksichtigt, dass dem Faktor 2,00 pro
Vollgeschoss ein weiterer Faktor von 0,25 hinzugerechnet wird,

g) bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingéarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen) wird die Flache mit einem Faktor von 0,5 vervielfacht.
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Als Vollgeschosse gelten alle Geschosse, die nach der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) in der jeweils aktuellen Fassung Vollgeschosse sind.

(5) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen abgerundet.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehodhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die

hochstzuldssige Hohe geteilt durch 2,7. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen
abgerundet.
Ist tatséchlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaudehohe lberschritten
werden.

(6) FUr Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehthe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hoéchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 2,7. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen abgerundet.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiucken auf denen keine Bebauung zulassig ist die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschol3 zugrunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht.

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist;

c) bei Grundstiicken aul3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit
Biro, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschol3flachen Uberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Geschol3flache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstdndige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

(9) Bei Grundstiicken, die durch mehrere gleichartige voll in der Baulast der Gemeinde
stehende ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 1 - 6 erschlossen werden
(z.B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die
nach dem § 5 ermittelte Nutzungsflache des Grundstuckes jeweils nur mit 2/3 zugrunde
gelegt (Ausnahme: innerhalb einer ErschlieBungseinheit).

Die Vergunstigungsregelung ist Bestandteil der Verteilungsregelung der Satzung. Die

Vergunstigung geht (im Wesentlichen) zu Lasten der Ubrigen nur einfach erschlossenen

Grundstucke.
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§ 6 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann ftr
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. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

. unselbstandige Parkflache,
. unselbstandige Griunanlage,
. Entwéasserungseinrichtung,
. Beleuchtungseinrichtung,

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

8§ 7 Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen

(1)

(2)

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,

Sammelstraf3en und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmafiigen Bestandteile der ErschlielBungsanlage sind endgultig hergestellt,

wenn:

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen. Die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflichen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen. Die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechen Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3)Selbstandige Griunanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 8 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

8§ 9 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundsticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Ho6he des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.
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§ 10 Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hohe des nach Mafigabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

8 11 Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrdge in der Stadt
Rathenow vom 27.02.2002 auf3er Kraft.

Rathenow, den 05.12.2013

Ronald Seeger
Birgermeister



